
Reykjavík 25.08.2022
Borgarráð Reykjavíkur
Tjarnargötu 11
101 Reykjavík

Hér með sendist útskrift úr gerðabók umhverfis- og skipulagsráðs frá 24. ágúst 2022
varðandi eftirfarandi mál.

Túngata 13-15 og Hávallagata 14-16
Að lokinni grenndarkynningu er lögð fram að nýju umsókn Steinselju ehf. dags. 6. maí
2022 um breytingu á deiliskipulagi Landakotsreits vegna lóðanna nr. 13-15 við Túngötu
og 14-16 við Hávallagötu. Í breytingunni sem lögð er til felst stækkun á byggingarreit til
norðurs og suðurs til að fjölga tímabundið færanlegum kennslurýmum, samkvæmt uppdr.
Steinselju ehf. dags. 4. maí 2022, br. 18. ágúst 2022. Tillagan var grenndarkynnt frá 16.
júní 2022 til og með 18. júlí 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Björg Bergljót
Pálmadóttir, Jóhannes Benediktsson, Halla Helg Skjaldberg, Málfríður Kjaldberg og
Þorbjörg Skjaldberg dags. 13. júlí 2022. Einnig er lögð fram umsögn skipulagsfulltrúa,
dags. 18. ágúst 2022. Lagt er til að málið verði samþykkt óbreytt.

Samþykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Vísað til borgarráðs.
Helgi Áss Grétarsson víkur af fundi undir þessum lið.
Sólveig Sigurðardóttir verkefnastjóri tekur sæti á fundinum undir þessum lið með
rafrænum hætti.

F.h. umhverfis- og skipulagssviðs

Glóey Helgudóttir Finnsdóttir

Fylgiskjöl: uppdr. dags. 4. maí 2022, br. 18. ágúst 2022, innkomnar athugasemdir og
umsögn skipulagsfulltrúa, dags. 18. ágúst 2022. 
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Gildandi deiliskipulag samþykkt í skipulags- og samgönguráði þann 6.ágúst 2021 og
auglýst í B-deild Stjórnartíðinda þann 11.ágúst 2021
mkv: 1:1000

Tillaga að breytingu á deiliskipulagi
mkv: 1:1000

Hlið Hlið

Útlit mót götu eftir breytingu
mkv: 1:200

Útlit mót vestri eftir breytingu
mkv: 1:200

Túngata 13-15 Landakotsskóli
Deiliskipulagstillaga
Reitur 1.160.0

Í gangi er vinna við endurskipulagningu 
innri rýma Landakotsskóla. Með 
breyttum starfsháttum og þróun í 
kennsluháttum er þörf á fjölgun 
kennslurýma.

Tillaga felst í því að staðsetja 
tímabundið kennslurými í færanlegar 
gámaeiningar. Staðsetning er valin 
m.t.t. að sem minnst rask verði á 
skólalóð og er að hluta innan 
byggingarreits sem markaður er fyrir 
fyrirhugað íþróttahús. Tillaga felst í 
stækkun byggingarreits til norðurs. 
Kennslurými í færanlegum einingum er 
u.þ.b. 50 m2 .

Breyting hefur ekki áhrif á skilmála 
gildandi deiliskipulags þ.s. um 
færanlega gámaeiningar er að ræða 
sem verða fjarlægðar þegar farið 
verður í varanlega stækkun 
(íþóttahús). 

Helstu stærðir óbreyttar:
Samkvæmt gildandi deiliskipulagi er 
heimilað að byggja allt að 590 m2 og 
helst nýtingarhlutfall innan áður 
skilgreindrar stærðar.

Túngata 13-15 Landakotsskóli
Deiliskipulagstillaga
Reitur 1.160.0

Í gangi er vinna við endurskipulagningu 
innri rýma Landakotsskóla. Með 
breyttum starfsháttum og þróun í 
kennsluháttum er þörf á fjölgun 
kennslurýma.

Tillaga felst í því að staðsetja 
tímabundið kennslurými í færanlegar 
gámaeiningar. Staðsetning er valin 
m.t.t. að sem minnst rask verði á 
skólalóð og er að hluta innan 
byggingarreits sem markaður er fyrir 
fyrirhugað íþróttahús. Tillaga felst í 
stækkun byggingarreits til norðurs. 
Kennslurými í færanlegum einingum er 
u.þ.b. 50 m2 .

Breyting hefur ekki áhrif á skilmála 
gildandi deiliskipulags þ.s. um 
færanlega gámaeiningar er að ræða 
sem verða fjarlægðar þegar farið 
verður í varanlega stækkun 
(íþóttahús). 

Helstu stærðir óbreyttar:
Samkvæmt gildandi deiliskipulagi er 
heimilað að byggja allt að 590 m2 og 
helst nýtingarhlutfall innan áður 
skilgreindrar stærðar.

Túngata 13-15 Landakotsskóli
Deiliskipulagstillaga
Reitur 1.160.0

Í gangi er vinna við endurskipulagningu 
innri rýma Landakotsskóla. Með 
breyttum starfsháttum og þróun í 
kennsluháttum er þörf á fjölgun 
kennslurýma.

Tillaga felst í því að fjölga tímabundið 
færanlegum kennslurýmum.  
Staðsetning er valin m.t.t. að sem 
minnst rask verði á skólalóð. Ein 
kennslustofa er komin á lóð og er nú 
bætt við 3 kennslustofum. Að stæstum 
hluta eru kennslustofur innan  
byggingarreits sem markaður er fyrir 
fyrirhugað íþróttahús. Tillaga felst í 
stækkun byggingarreits til norðurs og 
suðurs. 
Kennslurými í færanlegum einingum er 
u.þ.b. 330 m2 .

Breyting hefur ekki áhrif á skilmála 
gildandi deiliskipulags þ.s. um 
færanlega einingar er að ræða sem 
verða fjarlægðar þegar farið verður í 
varanlega stækkun (íþóttahús). 

Helstu stærðir óbreyttar:
Samkvæmt gildandi deiliskipulagi er 
heimilað að byggja allt að 590 m2 og 
helst nýtingarhlutfall innan áður 
skilgreindrar stærðar.

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði  2. mgr. 43. gr. sbr. 1. mgr. 44. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt  í/á 

_____________________________________________.  

þann __________ 20__.

Tillagan var grenndarkynnt frá __________ 20__    með 

athugasemdafresti til ______ 20__ . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann ______ 20__.

_________________________________________
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Steinunn Guðmundsdóttir   Arkitekt FAÍ

Steinselja ehf - Arkitektúr - Skipulag - Hönnun
Laugarnesvegi 92 105 Reykjavík s. 699 1332 
steina.gudmundsdottir@gmail.com

Breyting á deiliskipulagi
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Deiliskipulagsbreyting á Landakotsreit Reitur 1.160.0-1.160.1

Útlit mót vestri fyrir breytingu
mkv: 1:200

Útlínur á fyrirhuguðu íþróttahúsi sem 
teiknað var á Teiknistofu
Knúts Jeppesen arkitekts 1991 og 
breytt 2001 samþykkt 27.06.2001

Skýringarmyndir

Útlit mót götu fyrir breytingu
mkv: 1:200
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04.05.2022
Breytt 18.08.2022

Skilmálar deiliskipulags samþ. 22.3.2007 fyrir lóðina Túngata 13-15 og Hávallagötu 14-16

Núverandi staða Skipulagsskilmálar Athugasemdir
Lóð fm Bygg magn N Lóð fm Bygg magn N

19400 4392 0,23 20349 4942 0,25

Gildandi skilmálar fyrir lóðina Túngata 13-15 og Hávallagötu 14-16

Núverandi staða Skipulagsskilmálar Athugasemdir
Lóð fm Bygg magn N Lóð fm Bygg magn N

19400 4392 0,23 20349 4942 0,25

Að öðru leyti gilda skilmálar deiliskipulags samþ. 22.3.2007

Heimilt að byggja viðbyggingu allt að 550 fm. Lóðir sameinaðar. 
Tillaga að friðun Landakotskirkju. Elstu byggingar 
Landakotsskóla eru friðaðar.

Heimilt að byggja viðbyggingu allt að 590 fm. Lóðir sameinaðar. 
Tillaga að friðun Landakotskirkju. Elstu byggingar 
Landakotsskóla eru friðaðar.

Skilmálar deiliskipulags samþ. 22.3.2007 fyrir lóðina Túngata 13-15 og Hávallagötu 14-16

Núverandi staða Skipulagsskilmálar Athugasemdir
Lóð fm Bygg magn N Lóð fm Bygg magn N

19400 4392 0,23 20349 4942 0,25

Gildandi skilmálar fyrir lóðina Túngata 13-15 og Hávallagötu 14-16

Núverandi staða Skipulagsskilmálar Athugasemdir
Lóð fm Bygg magn N Lóð fm Bygg magn N

19400 4392 0,23 20349 4942 0,25

Að öðru leyti gilda skilmálar deiliskipulags samþ. 22.3.2007

Heimilt að byggja viðbyggingu allt að 550 fm. Lóðir sameinaðar. 
Tillaga að friðun Landakotskirkju. Elstu byggingar 
Landakotsskóla eru friðaðar.

Heimilt að byggja viðbyggingu allt að 590 fm. Lóðir sameinaðar. 
Tillaga að friðun Landakotskirkju. Elstu byggingar 
Landakotsskóla eru friðaðar.

Skilmálar deiliskipulags samþ. 22.3.2007 fyrir lóðina Túngata 13-15 og Hávallagötu 14-16

Núverandi staða Skipulagsskilmálar Athugasemdir
Lóð fm Bygg magn N Lóð fm Bygg magn N

19400 4392 0,23 20349 4942 0,25

Gildandi skilmálar fyrir lóðina Túngata 13-15 og Hávallagötu 14-16

Núverandi staða Skipulagsskilmálar Athugasemdir
Lóð fm Bygg magn N Lóð fm Bygg magn N

19400 4392 0,23 20349 4942 0,25

Að öðru leyti gilda skilmálar deiliskipulags samþ. 22.3.2007

Heimilt að byggja viðbyggingu allt að 550 fm. Lóðir sameinaðar. 
Tillaga að friðun Landakotskirkju. Elstu byggingar 
Landakotsskóla eru friðaðar.

Heimilt að byggja viðbyggingu allt að 590 fm. Lóðir sameinaðar. 
Tillaga að friðun Landakotskirkju. Elstu byggingar 
Landakotsskóla eru friðaðar.

Útlínur á fyrirhuguðu íþróttahúsi sem 
teiknað var á Teiknistofu
Knúts Jeppesen arkitekts 1991 og 
breytt 2001 samþykkt 27.06.2001
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Minjavernd (MV)
Hverfisvernd (HV)
Önnur náttúruvernd (ÖN)
Friðlýst svæði (FS)
Vatnsvernd - fjarsvæði (VF)
Vatnsvernd - grannsvæði (VG)
Vatnsvernd - brunnsvæði (VB)

VERNDARSVÆÐI

Vatnsból (VB)
Strandsvæði (ST)
Sérstök not haf- og vatnssvæða (SN)
Vötn, ár og sjór (V)
Skógræktar- og landgræðslusvæði (SL)
Landbúnaðarsvæði (L)
Óbyggð svæði  (ÓB)
Kirkjugarðar og grafreitir  (K)
Íþróttasvæði  (ÍÞ)
Opin svæði (OP)
Vegir, götur og stígar (VE)
Efnistöku- og efnislosunarsvæði (E)
Veitur og helgunarsvæði (VH)
Flugvellir (FV) (sjá kafla 17.3)
Innri höfn
Hafnir (H) (sjá kafla 9 og mynd 11)
Iðnaðarsvæði (I) (sjá kafla 8 og mynd 10)
Athafnasvæði (AT) (sjá kafla 7 og mynd 10)
Verslun og þjónusta (VÞ)
Miðborg (M) (sjá kafla 6 og mynd 8)
Miðsvæði (M) (sjá kafla 6 og mynd 9)
Samfélagsþjónusta (S)
Íbúðarbyggð (ÍB)

LANDNOTKUN

Þéttbýlisuppdráttur
AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

Lega Borgarlínu (hágæðakerfi almenningsamgangna), sbr.
staðfest  breyting á Svæðisskipulagi höfuðborgarsvæðis
2040, árið 2018 og frumdrög að hönnun fyrstu lotu
framkvæmda, sjá Borgarlína - 1. lota, frumdrög og
forsendur (febrúar 2021).

**

Heimilt er að gera ráð fyrir undirgöngum á fleiri stöðum en
sýnd eru á uppdrætti enda er tilgangurinn að auka umferðar-
öryggi og/eða greiða fyrir vistvænum samgöngum.

1

Staðsetning tákns fyrir stíga á uppdrætti (punktalína), meðfram
stofn- og tengibrautum og öðrum götum er ekki ráðandi um
hvoru megin götu stígur liggur. Hjólastígar fylgja almennt stofn-
og tengistígum, sbr. skipulagsuppdráttur, en heimilt er að leggja
sérreinar hjólastíga víðar, sbr. samþykkt Hjólreiðaáætlun.

2

Aðrar götur en stofn- og tengibrautir. Hér undir eru safngötur,
húsagötur, vistgötur og göngugötur.

3

Heimilt er að leggja reiðstíga á fleiri leiðum en auðkenndar eru
sem reiðvegir á uppdrætti og þá samkvæmt ákvörðun í deiliskipulagi.

4

0 1 2 3 4 50,5 km

Sjá kafla 17.1 í greinargerð.*

Grænn trefill
Vaxtarmörk þéttbýlis
Mörk skipulagssvæðis

**Borgarlína
Jarðgöng/stokkar
Aðrir vegir³
Tengivegir
Stofnvegir
Reiðvegir⁴
Tengistígar²
Stofnstígar²
Göngubrú/undirgöng¹
Akstursbrú/undirgöng
Mislæg gatnamót*

SAMGÖNGUR

Uppfærð aðalskipulagsáætlun byggir á þeirri sýn og stefnumörkun
sem samþykkt var með AR 2010–2030 og tók gildi í febrúar 2014

Raflínurd

Hæðarlínur (10 m)

Aðalskipulag Reykjavíkur 2040 sem auglýst hefur verið skv. 31. gr. skipulagslaga  nr. 123/2010

Aðalskipulagið var staðfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 þann

2021var samþykkt í borgarstjórn þann

Fyrir liggur samkomulag borgarstjóra og samgöngu- og sveitarstjórnarráðherra, dagsett 28. nóvember 2019, um að stefna beri að uppbyggingu  nýs innanlandsflugvallar í
Hvassahrauni, að undangengnum frekari rannsóknum á flugvallarstæðinu  á næstu árum. Í samkomulaginu segir  orðrétt: „Aðilar eru sammála um að stefnt skuli að því að
flytja núverandi flugstarfsemi  af Reykjavíkurflugvelli yfir á nýjan flugvöll í Hvassahrauni, reynist það vera vænlegur kostur…“ Uppbygging Vatnsmýrar og  tímasetning hennar
byggir á umræddu samkomulagi. Sjá nánar kafla 17.3. um tímabundnar heimildir flugvallarstarfsemi og samkomulag í Viðauka 4.

Aðalskipulag þetta er staðfest með fyrirvara um niðurstöður mats á umhverfisáhrifum þeirra framkvæmda sem falla undir lög nr. 111/2021.

sbr. einnig samþykkt borgarstjórnar 21. desember 2021

Samþykktar og staðfestingarferli

Úr Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040
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Reykjavík, 18. ágúst 2022 
 
Deiliskipulag Landakotsreits 
 
Túngata 13-15 og Hávallagata 14-16 
 
Breyting á deiliskipulagi vegna Landakotsskóla (Túngötu 13-15 og Hávallagötu 14-16) 
Athugasemdir og svör  
 

   
Hávallagata 22 sendi athugasemdir           Loftmynd (ágúst 2021) 
 
Að lokinni grenndarkynningu er lögð fram að nýju umsókn Steinselju ehf. dags. 6. maí 2022 varðandi breytingu 
á deiliskipulagi Landakotsreits vegna lóðanna nr. 13-15 við Túngötu og 14-16 við Hávallagötu. Í breytingunni 
felst stækkun á byggingarreit til norðurs og suðurs til að fjölga tímabundið færanlegum kennslurýmum, 
samkvæmt uppdr. Steinselju ehf. dags. 4. maí 2022.  
 
Tillagan var grenndarkynnt frá 16. júní 2022 til og með 18. júlí 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir:  
 

1. Björg Bergljót Pálmadóttir, Jóhannes Benediktsson, Halla Helg Skjaldberg, Málfríður Skjaldberg og 
Þorbjörg Skjaldberg dags. 13. júlí 2022.  

 
 

   
Tillaga að breytingu á deiliskipulaginu: Nýir byggingarreitir blámerktir 
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Samantekt athugasemda 
 
Bréfaritarar benda á að tillaga að breytingu á deiliskipulagi vegna skólalóðarinnar, sem var í ferli og samþykkt 
árið 2021, hafi ekki verið kynnt fyrir þeim. Skólalóðin sé í 3 m fjarlægð frá íbúðarhúsinu á lóð nr. 22 við 
Hávallagötu. 
Ónæði sé mikið vegna leiksvæðis á lóð – líka á laugardögum, þar sem einnig sé skólahald þá – og spurt hvað 
gildi um slíkan hávaða.  
Íbúar að Hávallagötu 22 hafi margsinnis kallað eftir uppdráttum af skólalóðinni en ekki fengið þá. 
Spurt er hver tilgangurinn sé með því að fjölga færanlegum kennslustofum, en fjölgun nemenda væri 
óásættanleg vegna ónæðis frá leiksvæðum á skólalóðinni. Núverandi byggingarheimild sé fyrir íþróttahúsi, en 
það kalli ekki á fleiri nemendur. Þá sé nú þegar slegist um bílastæðin við götuna og myndi fjölgun starfsfólks 
auka þann vanda. Þess er krafist að hætt verði við áformin og húsnæðismál skólans leyst með öðrum hætti. 
 
 
Svar skipulagsfulltrúa 
 
Árið 2021 var unnin tillaga að breytingu á deiliskipulagi skólalóðarinnar vegna byggingarreits fyrir færanlega 
kennslustofu í norðurenda lóðar, að Túngötu. Tillagan var ekki talin varða hagsmuni lóðarhafa Hávallagötu 22 
og var aðeins grenndarkynnt fyrir lóðarhöfum að Hofsvallagötu 1 vegna nálægðar þeirrar lóðar við nýjan 
byggingarreit. Tillagan var í kjölfarið samþykkt. 
 
Í tillögunni sem hér um ræðir er lagt til að stækka byggingarreit fyrir fyrirhugað íþróttahús lítillega til suðurs og 
heimila innan hans færanlegar einingar með kennslustofum. Nýr byggingarreitur er í um 20 m fjarlægð frá 
lóðarmörkum að Hávallagötu 22. 
Ástæðan sem nefnd er í tillögunni er endurskipulagning innri rýma Landakotsskóla og að með breyttum 
starfsháttum og þróun í kennsluháttum sé þörf á fleiri kennslurýmum. Einni slíkri kennslustofu hefur nú þegar 
verið komið fyrir á lóðinni (sbr. breytingartillögu frá 2021) og nú verði þremur bætt við. Deiliskipulagsheimildir 
eru í eðli sínu ekki tímabundnar en lóðarhafi fyrirhugar að fjarlægja færanlegu einingarnar þegar kemur að 
varanlegri stækkun skólans (byggingu íþróttahúss sbr. skilmála). 
 

Heimilt byggingarmagn á lóðinni er ekki aukið í tillögunni og landnotkun breytist ekki. Tillagan varðar ekki 
fjölgun nemenda eða starfsfólks. Skólinn hefur starfsleyfi fyrir ákveðinn nemendafjölda og ber að starfa í 
samræmi við það hverju sinni. Útisvæði/leiksvæði fyrir börn fylgja skólastarfsemi og gera má ráð fyrir börnum 
að leik á skólalóðum. 
 
Skipulagfulltrúi þekkir ekki fyrri óskir um uppdrætti af lóðinni en bendir á teikningavef Reykjavíkurborgar þar 
sem finna má samþykkta aðaluppdrætti. Ef uppdrættina er ekki að finna þar má senda fyrirspurn til 
byggingarfulltrúans í Reykjavík (byggingarfulltrúi@reykjavik.is) eða óska eftir uppdráttum og frekari 
upplýsingum beint frá lóðarhafa og/eða hönnuði skólalóðar.  
 
 
Niðurstaða 
 
Í kjölfar grenndarkynningar hefur vísun í gildandi aðalskipulag verið lagfærð á uppdrætti og vísar nú réttilega í 
Aðalskipulag Reykjavíkur 2040.  
 
Lagt er til að tillagan verði samþykkt efnislega óbreytt, en með framangreindri lagfæringu á nafni 
aðalskipulagsins, eins og hún er sett fram á uppdrætti dags. 4. maí 2022 og síðast breytt 18. ágúst 2022. 
 
 
F.h. Skipulagsfulltrúa Reykjavíkur 
Sólveig Sigurðardóttir 
arkitekt / verkefnastjóri 
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