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Borgarrad

Reykjavik, 2. mars 2026
USK25100155

Keilufell 5 - sala a husnaedi Reykjavikurborgar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi kaupsamning & Keilufelli 5 til Heidars
E. Eirikssonar og Svolu Kristinar E. Porleifsdottur.

Greinagerd:

Husnaedid hafdi sidustu ar verid nytt af VEL fyrir pjonustusamning peirra vid
Vinnumalastofnun fyrir verkefnié umsaekjendur um alpjéélega vernd. Hvorki Velferdasvid
né Skola- og fristundasvid Reykjavikurborgar sau aframhaldandi not undir sina
I6gbundnu starfsemi i eigninni eftir ad pvi verkefni var lokid.

| kjolfarid var dskad eftir heimild borgarrads til ad selja eignina sem var sampykkt a fundi
borgarrads pann 6. november 2025.

Tveer fasteignasoélur voru fengnar til ad sja um sdluna, verdmeta og auglysa og i kjolfar
15 daga auglysingatima barust 3 tilbod. Heesta tilbodi var teki® og med einféldum
fyrirvara um fjarmoégnun sem hefur nupegar stadist.

Kaupverd er kronur 92.000.000,-

Virdingarfylist,
Olsf Orvarsdottir
Svidsstjori
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt: Veromot 101 fasteignasala Reykjavik og Valholl
Kaupsamningur undirritadur af kaupanda

Kauptilbod kaupanda

Fasteignayfirlit Keilufell 5

:

\j) Reykjavik
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Kaupsamningur
Seljandi Kennitala Simanumer Hiutfall
Reykjavikurborg - eignasjé8ur 570480-0149 - 0.0% i
Reykjavikurborg 530269-7609 - 100.0% REYK’ AVI K
Kaupandi Kennitala Simanumer Hiutfall FASTEIGNASALA

Heidar Eldberg Eiriksson - 50.0% Kristin Sigurey Sigurdardéttir
_Eldberg Porleifsdétti 50.0% loggiltur fasteignasali
Svala K. Eldberg Porleifsdéttir Haaleitisbraut 58-60, 108 Reykjavik

Simi: 511 3101

. 101.is
Dags. kaupsamnings Aflysingardagur Utgéfudag afsals wwwiotis
27.2.2026 1.6.2026
Afhendingardagur eignar: Vatr.fél. seljanda Vétr.fél. kaupanda
27. febraar 2026 Sjéva Vordur
Fastanimer LandnUmer Eignarhluti Byggingadr Birtsteer§ Brunabétamat Hismat L6damat Fasteignamat B M Lysing
205-1563 112279 010101 1973 146.8 61.800.000 88.050.000 18.100.000 106.150.000 B4 7 Einbylishis
205-1563 020101 1973 28.8 8.280.000 o o (o] B4 7 Bilskyli
Samtals 175.6 70.080.000 88.050.000 18.100.000 106.150.000
Lysing eignar

Hid selda er einbylishisi® nr.5 vid Keilufell { Reykjavik &samt bilskyli og 6llu pvi sem fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi I68arréttindum.

Nénar tilteki® er um ad raeda eign audkennda hja HMS me8 fastanimerinu 205-1563 sem er 77,8 ferm ibi® & haed, eining merkt 01-0101, 69 ferm bid & hes
eining merkt 01-0201 4samt 28,8 ferm bilskyli eining merkt 02-0101. Samtals 175,6 ferm.

Eignarheimild sj& skjal nr. 411-B-004292/1991

Lé8arleigusamningur sjé skjal nr. 411-J-29272

TILVITNUD GOGN ERU KYNNT ABILUM ER JAFNFRAMT MOTTAKA PAU A TOLVUPOSTI OG [ LJOSRITI
Abdilar kaupsamnings pessa hafa kynnt sér og 4ritad soluyfirlit fasteignasélunnar.

Skuldabréf er notad sem greidsla vegna kaupa & fasteign og er tilbuiid til undirritunar og pinglysingar vié kaupsamningsgerd.

Fyrirvari er & undirritun kaupsamnings pessa ad borgarréd sampykki séluna og skrifi undir kaupsamning um eignina & naesta borgarradsfundi eftir
kaupsamning pennan.

Kaupverd i tolustéfum Heildarverd i békstéfum

92.000.000 kr. Niutiuogtveermilljénir kr.

Greidslutilhégun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C
18.400.000 0 73.600.000

A. Greidslutilhégun Gtborgunar

1. Greitt med millifserslu vid undirritun kaupsamnings kr. 10.000.000
2. Greitt med millifeerslu 45 dégum eftir kaupsamning kr. 6.400.000
3. Greitt med millifeerslu vid Gtgéfu afsals og I6gskilauppgjér eigi sidar en 1.06.2026 kr. 2.000.000

Greidslustadur Gtborgunar 101 Reykjavik fasteignasala
Vextir skv. A-1id reiknast ekki. P6 reiknast drdttarvextir ef ekki er greitt  gjalddaga.

C. Greidslur med ve8skuldabréfum. Bréfin eru greidd it me8 peningum og eru gefin (it vi® kaupsamning.

Vebr. Vedhafi Neysluvisitala Fyrsti gjalddagi Gjaldd./ar Vextir ni  Vextir reiknast fré Fjérhzed Fj.afb.
1 Arion banki hf. 1.04.2026 12 4.9% 64.400.000 360
2. Arion banki hf. 1.04.2026 12 5.79% 9.200.000 240

D. Ve8heimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir ve8bréfi/um Gtgefnum samkv.C-li8.
Fjarhaed og vaentanlegur lanveitandi.
Samkvaemt almennum venjum i fasteignavidéskiptum.




Eftirffarandi akvae8i gilda um samning pennan eftir pvi sem vid getur 4tt { kaupum pessum.

1

Um kaupsamning bennan gilda I6g nr. 40/2002 um fasteignakaup og I6g nr. 70/2015 um sélu fasteigna og skipa.

2. [ kaupsamningi bessum skuldbindur seljandi sig til a8 selja og kaupandi til ab kaupa fasteign pé sem lyst er f samningl pessum me8 peim skilmalum og peim kjérum sem i honum greinir
eba af [6gum leidir.

3. Séu abilar samméla um ab vikja fré fyrirmeelum laga um fasteignakaup og standi 16g bvf ekki f vegi, skulu frévik tilgreind f Iysingu eignar med skyrum og 6tvirse8um haetti. Sama er ad segja
um fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvf er ad skipta.

4. Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrdd seljanda, skal bess getid [ séluyfiriti.

5. Ef sala eignar er lidur f atvinnustarfsemi seljanda og setlud til persénulegra afnota fyrir kaupanda er um neytendakaup ad reeda og er pé Sheimilt a8 vikja fré ofangreindum I16gum ef pad
yr8i 6hagstaedara fyrir kaupanda.

6. Sé ekki annad upplyst eda bad augljést skal eignin standast paer kréfur sem lei8ir af I5gum um fasteignakaup. Skal hiin henta til beirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega
notadar til og/eda pelrra sérstéku afnota kaupanda sem seljanda métti vera kunnugt um ad vaeru forsendur kaupanna.

7. begar seljand! hefur afhent fastelgn, skal kaupandi svo fljétt sem verda mé, skoda elgnina & bann hétt sem g68 venja er. Sinni kaupandi ekki pessari skyldu sinni getur hann glatad rétti,
sem hann hef8i ella haft, til pbess a& hafa uppi kréfur vegna galla.

8. Notu® fasteign telst ekki géllud, nema &gallinn ryri ver8maeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema héttsemi. Telji kaupandi vera galla 4 hinni keyptu eign skal hann
strax beina skyrrl og afmarkadri krifu skriflega til sellanda og senda fasteignasélunni afrit af krofubréfi sfinu.

9. Nu hefur kaupandi uppi kréfu vegna galla, getur hann pé 4 eigin dheettu haldid eftir svo mikium hluta kaupverds sem naegir til ad trygaja greidslu hennar. Hvilir & honum sénnunarbyrdin um
tilvist galla, ad hann sé & 4byrgd seljanda og um fjdrhae8 gallakrdfu. Pegar kaupandi heldur eftir hiuta kaupver8s, samanber framanritad, skal hann gaeta pess ad ganga ekki lengra en
naudsyn krefur til ad tryggja réttmasta hagsmuni sina.

10. Sé ekki um annad samid skal eign hafa bann binad og réttindi sem tilgreind eru [ séluyfirliti og VORU FYRIR HENDI VID SKOPUN og/eda eiga ad fylgja samkveemt l6gum, kaupsamningi,
&8rum gégnum eda venju.

11. Seljandi skal gefa kaupanda paer upplysingar um eign, sem hann vissi eda métti vita um og sem kaupandi haf8i réttmaeta dstaedu til ad setla a8 hann fengi. Eign skal vera [ samraemi vi8
veittar upplysingar. Skemmdir, sem ver8a & eign fyrir afhendingu, en eftir ad eignin er synd eda kaupsamningur ger8ur, skal seljandi lagfeera & sinn kostnad. Oll &haetta vegna eignar flyst til
kaupanda vi® afhendingu hennar.

12. Kaupandi getur ekki bori® fyrir sig neltt varandl dstand og gae8i eignar sem hann pekkti til eda &ttl ad pekkja til begar tilbo818 var gert. Hafl hann sko®ad eign fyrir kaupin eda l4ti8 bad
undir hofud leggjast, getur hann ekki borid fyrir sig neitt bad sem hann hef&i matt sjé vi8 slika skodun.

13. Eign skal afhenda vel hreinger8a & hadegi umsamins afhendingardags, nema um annad sé samid. Skal seljandi b4 hafa rymt eignina og flarlaegt pé hluti sem ekki eiga ad fylgja. P4 skal
seljandi hafa greitt alla gjaldfallna reikninga vegna reksturs eignarinnar og I4ti® lesa af meelum vegna rafmagns og hita. Seljandi er &byrgur fyrir a8 tilkynna a8ilaskipti vegna gjalda.

14. Kaupandl hir8ir ar8 elgnarinnar fr afhendingu og grel8ir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. Grel8slur sem um rae8ir eru Sl rekstrargjéld og tekjur vegna eignarinnar.
Helimilt er kaupanda a8 draga gjaldfalinar afborganir sem seljanda bar a8 greida fra beirri ttborgunargreidslu, sem fellur naest & eftir gjalddaga.

15. Ef vedskuldabréf er gefid Gt vid undirritun kaupsamnings samkvaemt C/D-li8, réBstafast andvir8i pess samkvaemt skilyrtu ve8leyfi seljanda og eftir atvikum einnig kréfuhafa dhvilandi
vedldna.

16. Vextir relknast ekkl & grel®slur sem greldast 4 umsémdum degi en dréttarvextir relknast vid greidsludratt.

17. begar umsamié er ad kaupandi yfirtaki &hvilandi ve8skuldir skulu vi8 kaupsamningsgerd liggja fyrir &Il gégn fré skuldareiganda til undirskriftar um sampykkt skuldaraskipti. [ uppgjéri vegna
yfirtekinna l&na er midad vid uppreikna8a sté6u lananna i skilum & afhendingardegi eignarinnar. Vexti og afborganir af gjalddégum vegna yfirtekinna lana skal sémuleiis gera upp midad
vi® afhendingardag. Uppgjor petta fer fram i 18gskilauppgjéri.

18. Seljandi skal greida &l venjuleg rekstrargjsld af fasteigninni uns rekstrargjoldin hafa feerst yfir & kaupanda samkvaemt tilkynningum um abilaskipti. Seljandi er dbyrgur fyrir tilkynningu
adilaskipta. Uppgjér gjaldanna fer fram i 16gskilauppgjori.

19. Kaupendur eigna i fjéleignarhisum, p.m.t. fjéIbylishisum, radhiisum og parhiisum, skulu bera kostnad af peim framkvaemdum vid sameign, sem radist er i eftir ad kaup takast (sampykki
tilboBs) og mida ad pvi ad auka vers- og/eda notagildi hiseignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hissj68 og framkvaemdasj68, en inneign i sjé8unum fylgir hinni seldu bad.

20. Kaupandi skal 48ur en hann grel8ir kaupsamningsgrei®slur kanna hvort seljandi hafi sta8i® vi8 skuldbindingu sfna um aflysingu &hvilandi vedskulda, ef svo er ekki er honum rétt ad halda
greldslu eftir a8 6llu leytl eda hluta og belta sté8vunarréttl. Séu vedskuldir { vanskilum er kaupanda heimilt a8 koma peim f skil til ad forda pvi ad gengid verdi ad vedinu. Verdi verulegur
dréttur 4 aflysingu er kaupanda heimilt a8 grei®a &hvilandi skuldir upp og aflysa beim og skuldajafna Gtlétum vegna pess & méti krofu seljanda um kaupsamningsgreidslu. Pegar kaupandi
beitir rétti sihum samkvaemt pessari grein pé skal hann gaeta pess ab ganga ekki lengra en nausyn krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni sfna.

21. Kaupandi grel8ir vi5 kaupsamning kostnad vid stimplun og binglysingu kaupsamnings, afsals og annarra skjala svo og lantokugjald vedbréfa og annarra ve8skjala samkveemt gildand|
reglum um pinglysingar & hverjum tima.

22. VI8 kaupsamingsger8 kynntu a8ilar sér gaumgaefilega eftirtalin gégn sem eru samningnum til fyllingar og skyringa um réttindi og skyldur adila og samningsforsendur peirra.

A8ilum hafa verld afhent nedangreind skjél og gera engar athugasemdir vi8 pau. a) vedbandayfirlit, dags. 27.2.2026 , b) fasteignayfirlit, dags. 27.2.2026, ) sdluyfirlit, dags. 22.1.2026, d)
yfirlysingu hisfélags, dags. , e) [8gbobdin gj8id, f) tilvitnu® pinglyst skjél sbr. lysingu eignar.

23, A8ilum er skylt ab virda hagsmunl hvors annars og syna hvor &8rum sanngirnl, triinad og tillitssemi vi8 efndir og framkveemd samningsins. Koml hindrun [ veg fyrir réttar efndir eda einhver
snnur pau atvik sem varba hagsmuni gagnabila skal vidsemjandi upplysa hann og fasteignaséluna um pab.

24. AB 6Bru leyti en pvf sem [ samningi pessum greinir er eignin seld 4n kvaba og ve8banda.

25. A8 loknum kaupsamningi/afsali skal fasteignasalan leggja framangreind skjél inn til pinglysingar svo flj6tt sem verba m4, 4samt dllum peim skj8lum sem pinglysa skal samhlida
kaupsamningl/afsall. Enda hafi 81l gjéld vegna pess verid greidd til fasteignasélunnar.

26. begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi & hann rétt 4 afsali fyrir eigninni.

Eftirtaldar, 8hvilandi ve8 ir, eru kaupanda 6vi8k di og skal seljandi aflysa beim svo flj6tt sem ver8a mé og eigi si8ar en

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta [ vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir flérree8i sfnu. Jafnframt lysa belr bvi hér med yfir ad undirritanir af beirra eru f fullu samraeml vid 1. mg. 64. gr.
hjiskaparlaga nr. 311993 um hjdskaparst&3u, bastad fjéiskyldu og htisnaedl til atvinnurekstrar.

Reykjavik, 27. febriar 2026 Stadur og dagsetning

Undirskrift seljanda og sampykki maka Und krl» upanda

b e Erdige

Vottar ad réttri dags. undirskrift og fiérraedi:

Naanrist"n Sigurey v ardgﬁ” Kennitala

Kennitala




Kauptilbod

Seljandi
Reykjavikurborg - eignasjodur
Reykjavikurborg

Kennitala Simanumer Hiutfall
570480-0149 - 0.0%

530269-7609 - 100.0% REYK l AV l/ K

FASTEIGNASALA

Kaupandi Kennitala Simanumer Hiutfall

Heidar Eldberg Eiriksson [ ] [ 50.0% Kristin Sigurey Sigurdardéttir

Svala Kristin Eldberg Porleifsdéttir ] [ ] 50.0% . _loggiltur fasteignasali
Haaleitisbraut 58-60, 108 Reykjavik

Simi: 511 3101

Fastanumer Numer ibudar Eignarhlutur i husi  Eignarhlutur i 160 Dags. soluyfirlits www0Tis

205-1563 0101 % % 22.1.2026

Fasteignamat Brunabdétamat Véatr.fél. seljanda Vatr.fél. kaupanda Yfirlysing husfélags

106.150.000 70.080.000 Sjoéva Vordur

Dags. kauptilbods Dags. pinglys.vottord Utgafud. afsals Aflysingardagur Afhendingardagur eignar

22.1.2026 1.6.2026 Vid Kaupsamning

Fastanimer Landnumer Eignarhluti Byggingadr Birt steerd Brunabétamat Huidsmat Lédamat Fasteignamat B M Lysing

205-1563 112279 010101 1973 146.8 61.800.000 88.050.000 18.100.000 106.150.000 B4 7 Einbylishis

205-1563 02 0101 1973 28.8 8.280.000 (o} (o} (o] B4 7 Bilskyli

Samtals 175.6 70.080.000 88.050.000 18.100.000 106.150.000

Lysing eignar

Heildar fasteignin, Keilufell 5, 111 Reykjavik, dsamt ollu sem henni fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, p.m.t. bilskyli og tilheyrandi I68arréttindi.

Fastanimer eignar: 205-1563.

Adilar kauptilbods pessa hafa kynnt sér og aritad soluyfirlit fasteignasélunnar og skodast pad sem hluti af kauptilbodi pessu.

Kaupandi hefur kynnt sér soluyfirlit 101 Reykjavik fasteignasélu ehf. og skodast pad sem hluti af kauptilbodi pessu.

Skuldabréf er notad sem greidsla vegna kaupa & fasteign og skal tilbuid til undirritunar og pinglysingar vid kaupsamningsgerd.

Kostnadur kaupanda vid kaup & fasteign eru:

1. Stimpilgjald af kaupsamaningi 0,4% vid fyrstu kaup, 0,8% eftir pad. Ef kaupandi er 16gadili greidir hann 1,6% af fasteignamati eignarinnar.
2. Lantokugjald er almennt 0,5 til 1% af hofudstdl lansins.

3. binglysingargjald er kr. 3.800.- & hvert pinglyst skjal.

4. Umsyslugjald til fasteignasolu kr. 89.900.-

Kaupverd i tolustéfum

92.000.000 kr.

Heildarverd i békstofum
Niutiuogtvaermilljénir kr.

Greidslutilhdgun sbr. sundurlidun A

Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C

92.000.000 o] (]

A. Greidslutilhégun utborgunar

1. Greitt med millifaerslu vid undirritun kaupsamnings kr. 10.000.000
2. Greitt med andvirdi nys Ians skv. C-lid, Gtgefid vid kaupsamning og kemur til greidslu i kjolfar pinglysingar kr. 73.600.000
3. Greitt med millifeerslu 45 dogum eftir kaupsamning kr. 6.400.000
4. Greitt med millifeerslu vid utgéfu afsals og 16gskilauppgjor eigi sidar en 1.06.2026 kr. 2.000.000

Greidslustadur Gtborgunar 101 Reykjavik fasteignasala
Vextir skv. A-lid reiknast ekki. b6 reiknast drdttarvextir ef ekki er greitt ¢ gjalddaga.

D. Vedheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um utgefnum samkv.C-lid.
Samkveemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.

Fyrirvari kaupanda:

Kaupandi gerir fyrirvara um fjarmoégnun en hann skuldbindur sig til ad skila fiairmdgnun/greidslumati & skrifstofu 101 Reykjavik fasteignasala eigi sidar en 20
virkum dogum fréd sampykki kauptilbods, ella hefur seljandi heimild til ad rifta kaupunum. Standist tilbodsgjafi ekki greidslumat er 101 Reykjavik
fasteignasala heimilt ad leita eftir upplysingum um forsendur greidslumatsins hja vidkomandi fjdrmalastofnun.
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. Tilbodsgjafi (kaupandi), sem lysir sig fjdrrada, bydst til ad kaupa pa eign sem lyst er i tilbodi pessu & pvi verdi og med peim kjorum, skilmélum og fyrirvérum sem i pvi greinir.
. Ertilbod petta skuldbindandi fyrir hann til loka pess frests sem settur er nema pvi sé hafnad innan tilbodsfrestsins. Med hofnun tilbods fellur pad nidur og er tilbodsgjafi pa ekki lengur vid

pad bundinn. bad er somuleidis hofnun & tilbodi ef gagntilbod kemur fram innan tilbodsfrests.

. Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af méttakanda med undirskrift, enda felist i pvi gagnkvaem skuldbinding, annars vegar um greidslu

kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar.

. Um réttarsamband adila og réttindi peirra og skyldur gilda I6g nr. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tilbodid geymir fravik um einstok atridi.
. Pegar sala eignar er lidur i atvinnustarfsemi tilbodsméttakanda (seljanda) og huin aetlud til persénulegra afnota fyrir tilbodsgjafa (kaupanda) er um neytendakaup ad reeda og er pa 6heimilt

ad vikja frd ofangreindum I6gum ef pad yrdi 6hagsteedara fyrir tilbodsgjafa (kaupanda).

. Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrad tilbodsméttakanda (seljanda) skal pess getid i soluyfirliti.
. Sé ekki annad upplyst eda pad augljést skal eignin standast paer krofur sem leidir af Isgum um fasteignakaup. Skal hin henta til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega

notadar til og/eda peirra sérstoku afnota tilbodsgjafa sem tilbodsmdttakanda (seljanda) matti vera kunnugt um.

. Notud fasteign telst ekki gollud, nema &gallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda tilbodsméttakandi (seljandi) hafi synt af sér saknaema hattsemi.
. Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann blnad eda réttindi sem var fyrir hendi vid skodun og/eda 4 ad fylgja samkvaemt l6gum, kaupsamningi, 6drum gégnum eda venju. I eldhdsi skal

vera eldavél, ofn og vifta. | badherbergi fylgja fést hengi, innréttingar og taeki svo og skapur yfir eda vi® vask. Mdr- og naglfastar uppistédur og hillur i geymslu. Fést ljs og ljésakuplar skulu
vera i eldhusi, badherbergi og sérpvottahlsi og a.m.k. eitt perusteedi i hverju herbergi. Eigninni skulu fylgja allar mdr- og naglfastar innréttingar, spegilflisar, gluggatjaldastangir og festingar,
en ekki gluggatjold, pé fylgja rimla-, strimla- og rullugluggatjold. Sjénvarpsloftnet og festingar i eigu seljanda fylgja. (b6 ekki gervihnattadiskur i séreign ef um hann er ad reeda). i bilskir
fylgir fastur ljésabunadur, rafkndnir hurdaopnarar svo og fastar hillur og sképar.

. Tilbodsmoéttakandi (seljandi) skal gefa tilbodsgjafa (kaupanda) paer upplysingar um eign, sem hann vissi eda matti vita um og sem tilbodsgjafi hafdi réttmaeta asteedu til ad aetla ad hann

fengi. Eign skal vera i samraemi vid veittar upplysingar.

. Tilbodsgjafi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi astand og gaedi eignar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar tilbodid var gert. Hafi hann skodad eign fyrir kaupin eda I4tid pad

undir hofud leggjast prétt fyrir askoranir, getur hann ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hefdi matt sja vid slika skodun.

. Gangi kaup eftir, skal tilbodsgjafi (kaupandi) svo flj6tt sem verda ma eftir afhendingu, skoda eignina & pann hatt sem géd venja er.

. Vextir reiknast ekki & Gtborgunargreidslur sem greidast & umsomdum degi en dréattarvextir reiknast vid greidsludratt.

. Vedbréf sem gefid Gt vid undirritun kaupsamnings, ber ébreytanlega vexti og er verdtryggt med visitdlu neysluverds, grunnvisitolu utgafumanadar.

. Leidi tilbodid til kaupsamnings og eigi tilbodsgjafi (kaupandi) ad yfirtaka ahvilandi vedskuldir, skal tilbodsmdttakandi (seljandi) strax tilkynna skuldareigendum um pad og afla sampykkis

peirra ef pvi er ad skipta. Skal hann pd an tafar framvisa naudsynlegum gognum par ad Iitandi & fasteignasolunni.

. Eign skal afhenda & hadegi umsamins afhendingardags nema annad sé um samid. Ahaettan af eign flyst fré seljanda til kaupanda vid afhendingu.
. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & peim degi sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fra peim tima ard af henni og greidir af henni skatta og skyldur, vexti af uppreiknudum

eftirstédvum yfirtekinna lana svo og verdbaetur, en seljandi til sama tima. [ uppgjéri vegna yfirtekinna ldna er midad vid stédu peirra i skilum & afhendingardegi eignarinnar. Greidslur i
hussjod, vexti og afborganir af yfirteknum lanum, idgjold af Idgbodinni brunatryggingu, fasteigna-, vatns- og fraveitugjoldum, skal seljandi gera upp vid kaupanda midad vid afhendingardag
og greida vid undirritun afsals eda & gjalddégum ldnanna, ef peir eru fyrr. Heimilt er kaupanda ad draga gjaldfallnar afborganir, vexti og kostnad, fasteigna-, vatns- og fraveitugjoldum,
i0gjold af 16gbodinni brunatryggingu og greidslur i hissjéd, sem seljanda bar ad greida, fré peirri Gtborgunargreidslu, sem fellur naest & eftir gjalddogum. Skemmdir, sem verda & eign fyrir
afhendingu, en eftir ad eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfeera & sinn kostnad.

. Kostnadarskiptingu & milli adila skal hagad & pa leid, ad seljandi skal greida venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda.
. Vid tilbodsgerd og sampykki tilbods kynntu adilar sé gaumgaefilega eftirtalin gégn sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila

og samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugsemdir vid pau; kaupanda hefur verid afhent nedangreind skjél i ljésriti. a) pinglysingarvottord, b) vottord Fasteignaskréar islands, c)
soluyfirlit, e) eignaskiptayfirlysingu, f) tilvitnud pinglyst skjol sbr. lysingu eignar.

Kauptilbod petta byggir & pvi ad eftirtaldar ahvilandi vedskuldir séu tilbodsgjafa (kaupanda) évidkomandi og ad peim skuli aflyst svo fljétt sem verda ma: Verdi af kaupsamningi skal honum
pinglyst svo flj6tt sem verda mé og i 6llu falli innan viku fré undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun og pinglysingu kaupsamnings pessa, afsals, vedbréfs og annarra vedskjala svo og
lantokugjald vedbréfa og annarra vedskjala. Pinglysingargjald er kr. 2.000.- af hverju skjali. Kostnad vid skuldaraskipti greidir kaupandi samkvaemt gjaldskra vidkomandi lénastofnunar.

Hér ad nedan skal med skyrum og 6tvireedum heetti segja um fravik frd dkvaedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup enda standi 6fravikjanleg lagafyrirmeeli slikum fravikum ekki i vegi.
Sama gildir um 6l afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

KOSTNABUR KAUPANDA, Stimpil-, pinglysingar- og lantokugjold sem greidast vid undirritun kaupsamnings svo og umsyslupdknun til fasteignasolunnar: sja dsetlad kostnadaruppgjér og
pjénustusamning vid fasteignasoluna par um.

Tilbodid byggir & pvi ad eignin sé an frekari kvada og vedbanda en i pvi segir.

Verdi af kaupum og pegar tilbodsgjafi (kaupandi) hefur efnt skyldur sinar & hann rétt & afsali fyrir eigninni.

Séu um ahvilandi vedskuldir ad reeda, sem seljanda ber ad aflysa af eigninni og dugi ttborgun skv. 1. t6lulid A sbr. framanritad ekki til uppgreidslu peirra eda ad seljandi geti ekki synt fram &
aflysingu peirra med 68rum heetti, skulu Gtgefin vedskuldabréf tryggd med fyrsta lausa vedrétti og uppfaerslurétti, naest 4 eftir dhvilandi vedskuldum og tekur péa vidkomandi lanstofnun ad
sér ad greida upp ahvilandi vedskuldir med pvi sem til parf af andvirdi utgefinna vedskuldbréf, auk kostnadar sem til kemur vid uppgreidslu peirra. Kostnad vid uppgreidslu lana greidir
seljandi og er hann skv. gjaldskra hverrar lanastofnunar. Eftirstodvar af andvirdi Gtgefinna vedskuldabréfa verdur lagt inn & bankareikning seljanda eda pess sem hann visar til.

brétt fyrir framanritad eru vextir lifeyrissj6dslana aevinlega breytilegir svo og |&n annarra lanastofnana nema annad sé skyrt tekid fram. Til pess ad yfirtaka ahvilandi 1an parf i 6llum tilfellum
samp. vidkomandi ldnastofnunar, kostnad vegna skuldskeytingar ber kaupandi.

Vextir geta breyst &n fyrirvara. Lantaki feer pau vaxtakjor sem eru i bodi pegar vedbréf er gefid Gt eda lan yfirtekid.

Adilar gera og sampykkija tilbod/gagntilbod petta med fyrirvara um lanafyrirgreidslu hja lanastofnunum/fjarmalafyrirtsekjum og ad kaupandi/kaupendur standist greidslumat.

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til kl. 13:00 pann 15.2.2026 og telst I6glega sampykkt med aritun a skrifstofu fasteignasélunnar eda & annan sannanlegan hatt fyrir pann tima.







FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2051563
Keilufell 5, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Reykjavikurborg 530269-7609 Afsal 100% [

Landeigendur
Gogn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2025 Fyrirhugad fasteignamat 2026
96.400.000 kr. 106.150.000 kr.

NOTKUNAREINING - iBUD A HED

Notkunareininganumer Stadfang
N2051563 Keilufell 5
Hlsmat Lodarmat Brunabo6tamat Endurstofnsverd
79.900.000 kr. 16.500.000 kr. 69.680.000 kr. 77.746.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
ibud & haed 175,6 m2 SA Timbur

Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Reykjavikurborg 530269-7609 100% 25.05.1990 Gaogn vantar
Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 0% 31.12.2003 31.12.2003

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat

010101 bud 1973 146,8 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 96.400.000 kr. 61.450.000 kr.
bygging bygging

020101 Bilskyli 1973 28,8 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd - 8.230.000 kr.
bygging bygging

Fasteignanumer: F2051563
Sida 1/2
Sott pann 09.10.2025 kl. 12:07:36

Sott af: indridi.kristjansson@reykjavil



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 2 - Séreign

Rymi Lysing

01 0101 ibud & haed

01 0201 ibud & haed
02 2 - Séreign

Rymi Lysing

02 0101 Bilskyli

Landeignantumer: L112279

Gerd
L6S

Bratté m2
77,8
69

Bruatté m?

28,8

Bratté m3

Bratté m3

0

Birt steerd m2  Netté m?

77,8 0
69 0

Birt steerd m2  Nett6 m?

28,8 0

LANDUPPLYSINGAR

Notkun

ibudarhusalod

Skréadir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn
Reykjavikurborg

Skyringar

Kennitala
530269-7609

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda

Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 1006,6

Steerd
814,0 m?

Skiptam®  H-FI.

Skiptam®  H-FI.
0

Lédarmat
16.500.000 kr.

Eignarhlutfall

100 %

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og

pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

HMS

Fasteignanumer: F2051563
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Verdomat Keilufell 5, merkt 01-01, 111 Reykjavik

Kristin Sigurey Sigurdardéttir
1oggiltur fasteignasali
Héaleitisbraut 58-60, 108 Reykjavik

Simi: 511 3101

www.iOlis
Fastanimer Eignarhiuti Byggingadr Birt steer® Brunabdtamat Hdsmat Loédamat Fasteignamat B M Lysing
205-1563 010101 1973 146.8 61.700.000  79.900.000 16.500.000 96.400.000 B4 7 Fjblbylishis
205-1563 020101 1973 28.8 8.260.000 [+ 0 0 B4 7 Bilskyli
Samtals 175.6 €9.960.000 79.900.000 16.500.000 96.400.000

UndirritaBur hefur ad bei®ni eiganda sko8a8 og meti til séluverss nedangreinda eign dsamt éliu sem henni fylgir og fylgja ber a8 engu undanskyldu.
Skrébur eigandi eignarinnar er: Reykjavikurborg, kt, 530269-7609, Reykjavikurborg - eignasjééur, kt. 570480-0149

Einbylishds  grénu hverfl me& mikla méguleika. Bilskur er & 168 sem nytt hefur veris sem herbergi med husi.

Nénar! lysing:

Nedrl haed samanstendur af: Forstofu, badherbergi, svefnherbergi, stofu, eldhdsi, pvottahlsi, geymslu undir stiga, rimgé&ur gangur.
Forstofa med fatahengl.

BaBherberg! & vinstri hénd fré forstofu, badinnrétting med skap og handlaug, spegill og lysing fyrir ofan, sturtuklefi og salerni.
Svefnherbergl 4 haegrl hnd vid rimgédan gang inn fré forstofu.

Stofa rimgdd er visar ad stérum grénum gardi me8 (tgengi ad stérri verdnd/palli.

Eldhds er einkar rimgott med efri og nedri skdpum og skdffum. eldavél, upphpvottavél og pléss fyrir isskap.

bvottahus er & gangi fré forstofu med Gtgengi ad gardi.

Geymsla er undir stiga i gangi.

Efri heed samanstendur af: Premur svefnherbergjum, salerni og geymslu/fataherbergi.
Gengid er upp stiga & pall par sem eru tvd svefnherbergi & vinstri hénd.

Salerni og herbergi & haegri hénd.

Geymsla/fataherbergi fyrir migju.

Eignin parfnast almennrar yfirferdar og vidhalds.

Bilskdr er & 168 sem hefur verid nyttur sem herbergi med hasi.

Asetlad haefllegt séluverd: 97.500.000.-

Forsendur:

VI8 matsrelkning er hér elnkum studst vid markadsmat, sem er algengasta matsadferd vid sélumat & hisnsedi og samanbur & sambaerilegum eignum.
Trana8aryfirlysing matsmanns:

Framanskréda eign hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku og pekkingu. Undirritadur lysir pvi yfir ad hann er ekki { neinum hagsmunatengslum vié
matsbelbanda eda eigendur eignar.

Fylgigbgn med ver8mati:
Matsvottord bjé8skrdr [slands.

Nidurstada
niutiuogsjomilljénirogfimmhundrudpisundkrénur00/100

10.12.2025

Kristin Sigurey Sigurdardattir, Léogilturfasteignasoli
istin Sigurey Sidurdardattir
Léggitt nasali

Kristin Sigurey Sig&!g




" VALHOLL

FASTEIGNASALA
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VALHOLL

FASTEIGNASALA

Undirritadur, |16ggiltur fasteignasali hja Valhéll fasteignasélu, hefur i dag ad beidni pinglysts eigenda,
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, skodad og metid til séluverds nedan greinda eign ad Keilufelli 5.
Samkvamt fasteignayfirliti HMS, dagsett 8. desember 2025 er eignin skrad 4 eftirfarandi hatt:

Fastanumer F2051563 | Staerd ibudar 146,8 m* | Hisgerd Einbylishus
Fasteignamat alls 96.400.000 | Steerd fylgieignar 28,8 m* | Byggingarar 1973
Brunabétamat 69.960.000 | Samtals m? 175,6 m* | Byggingarefni | Timbur

Lysing eignar:

Vel skipulagt 6 herbergja einbylihis & tveimur haedum auk bilskdrs. Eignin sem er skrad samkvaemt
pjédskra 175,6 fm sem skiptast i 146,8 fm ibudarrymi og 28,8 fm bilskyli. Komid er ad
endurnyjun/endurbétum ad utan sem innan p.m.t. bakjarn, rennur/nidurfoll, gluggar,
timburklaedning, golfefni, innréttingar, lagnir.

ibadarrymid skiptist i:

Nedri haed: forstofa/hol, herbergi, gestasalerni, eldhus, stofu/bordstofu, pvottahis og geymslu.

Efri haed: Stigapallur/hol, prju svefnherbergi, badherbergi, geymslu.

Innra skipulag: Ur forstofu/holi er gengid inn i allar vistarverur nedri hadar hussins. Parketlagt
herbergi. Badherbergi, diklagt med vaskinnréttingu, sturtuklefa og glugga. Eldhlis med L-laga
innréttingu sem parfnast endurnyjunar og bordkrék. Opid er vid stofu. Stofu/bordstofu, parketlogd
med Utgengi 4 timburverdnd. Pvottahus, diklagt med vaski og hillum. Geymsla, undir stiga,
rafmagnstafla. Timburstigi er @ milli haeda. Stigapallur/hol, parketlagt. Af pvi liggja &nnur rymi
haedarinnar. Badherbergi, diklagt med salerni og vaskinnréttingu. brji Svefnherbergi, duklogd an
skdpa. Geymsla, med hillum. Laga er af stigapalli/holi upp & loft. Inngangur er einnig um pvottahus i
husid.

Forsendur: Matid er byggt 4 skodun undirritads & eigninni og opinberum télulegum upplysingum um
fasteignina sem lagu fyrir vid verdmatid. pa er midad vid kjor 4 almennum fasteignamarkadi um pessar
mundir, bad markadssvaedi sem husid er & og pa greidsluskilméla sem tidkast vid sélu & sambaerilegu
husnaedi og sama markadssvaedi. Sérstaklega hefur verid tillit til sélu sex nylega seldra eigna i Keilufelli
fra byrjun ars 2024 — 2025 sem og fyrirliggjandi tveggja dstandsskyrsina fra Eflu verkfraedistofu dags.
14.11.2025.

Trdnadaryfirlysing: Framangreinda eign hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku og pekkingu.
Undirritadur lysir pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid matsbeidanda eda eigendur
eignarinnar.

Nidurstada: bad er mitt mat, ad soluverd eignarinnar, i pvi dstandi sem hdn er na i, sé kr. 87.500.000,-
skrifad attatiuogsjomilljonirogfimmhundrudpisundkrdna,-.

Verdmat petta er hins vegar ekki dbyrgdaryfirlysing um endanlegt séluverd 4 eigninni.

Oskar H. Bjarnasen hdk—
loggiltur fasteignasali ~ ,
D A g
AHasteignas

Elin Viaarsdéni;mmnasali Oskar H. Bjarnasen, loggiltur fasteignasali

Fylgigdgn: Fasteignayfirlit HMS, dags. 8.12.2025



FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignantimer: F2051563
Keilufell 5, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR
Nafn  Kenntala  Heimild  Eignarhiutfall  Stada
Reykjavikurborg . ; 530269-7609 Afsal o 100% P
Landeigendur
Gogn vantar
FASTEIGNAMAT
Gildandi fasteignamat 2025 Fyrirhugad fasteignamat 2026
96.400.000 kr. 106.150.000 kr.
NOTKUNAREINING - iBUD A HED
Notkunareiningantumer Stadfang
N2051563 Keilufell 5
Hdasmat Lédarmat Brunabétamat Endurstofnsverd
79.900.000 kr. 16.500.000 kr. 69.960.000 kr. 77.746.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
ibid & heed 175,6 m? SA Timbur
Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Nafn  Kenntala  Eignahlutial  Kaupdagu  Ahending
Reykjavikurborg ... . 5302697609  100% _.25.05.1990 Gogn vantar
'Reykjavikurborg - eignasjé8ur ~ 570480-0149 0% 31.12.2003 31.12.2003
Matseiningar
:%Merki,‘ng Lysing Byggér Flatarmal WBﬁygg.stig Matsstig Fasteigﬁéiﬁat _Brunabétamat
1010101 ibud 1973 146,8 m? ‘B4 Fullgerd 7 Fullgerd 96.400.000 kr.  61.700.000 kr.
| . bygging bygging
1020101 Bilskyli 1973 28,8 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd - 8.260.000 kr.
| » , _bygging bygging )
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