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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 18. juni 2025
USK24120060

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 18. juni 2025
vardandi eftirffarandi mal:

Artiinshofdi - Svaedi 7A - Nytt deiliskipulag

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Freys Frostasonar, dags. 6. desember
2024, um nytt deiliskipulag fyrir Artinshoféa, Sveedi 7A sem stadsett er vid Breidhofoa
3-5. | nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ibudum og valkvaedri atvinnustarfsemi a
jardheedum vid Breidhofda, einnig er gert rad fyrir vardveislu Fornalundar sem er
grodurseelt dtivistarsveedi i samraemi vid kvoéd um vardveislu hans, samkveemt
deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG arkitekta, dags. 7. janaar 2025, br. 11. juni
2025. Einnig er 16gd fram greinarger® og skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168,
dags. 7. januar 2025, br. 11. juni 2025, Husakoénnun, dags. i februar 2023,
Hljodvistarskyrsla Cowi, dags. 18. juni 2024, Samgdngumat Verkis, dags. 21. juni 2024,
og Umhverfismatsskyrsla Verkis, dags. 15. agust 2024. Erindid var auglyst fra 6. februar
2025 til og med 1. april 2025. Athugasemdir og umsagnir barust. Einnig er 16gd fram
umsogn skipulagsfulltraa, dags. 12. juni 2025.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem
koma fram i umsogn skipulagsfulltrua dags. 12. juni 2025.

Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Deiliskipulags- og skyringaruppdreettir THG arkitekta, dags. 7. januar 2025, br. 11. juni 2025,
greinargerd og skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168, dags. 7. jantar 2025, br. 11. juni 2025,
Husakdénnun, dags. i febraar 2023, Hljodvistarskyrsla Cowi, dags. 18. juni 2024, Samgéngumat Verkis,
dags. 21. juni 2024, umhverfismatsskyrsla Verkis, dags. 15. agust 2024 asamt umsogn skipulagsfulltria,
dags. 12. juni 2025.
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Sampykktar- og stadfestingaferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraedi vid akvaedi 1. Mgr.41. gr

skipulagslaga nr. 123/2010 var auglyst fra med athugasemdafresti til

Tillaga var sampykkt i skipulags- og samgonguradi pann ogi

borgarstjorn pann

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B- deild Stjérnartidinda pann

B111.6.2025, lagfeeringar i kjolfar auglysingar :

e Ordalag um samrad litillega uppfeert i kafla 6

e Texti um dreifistodvar i husi annarra var tekinn ut ur kafla 4.4. Veitur, Rafmagn,
dreifistéodvar par sem hann a ekki vio tilloguna.

e Texti uppfeerdur vardandi valkveeda atvinnustarfsemi Kafla 7.1

e Skerpt a skuggavarpsuppdrattum Kafla 10

e Merking sem synir pjonustuinnkeyrslu slokkvilidsbila & uppdraetti feerd nordur fyrir
langhds L-A

e Beettinn kvdd um adgengi ad dreifist6d

e GKiP-Aleekkaduri29,0 (ur 30,0 - pakkoti 6breyttur)v

e GKiM hakkaduri29,5 (ur 29,0 - pakkédti dbreyttur)
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Mynd 1 - Skipulagsuppdrattur

Fylgigbgn
Skipulagsaaetlun fyrir sveedi 7A i Artiinshofda er sett fram sem greinargerd, skilmalar og

skipulagsuppdrattur Al. Greinargerdina parf ad lesa samhlida uppdrattunum. Hénnunarhandbdk
Ellidaarvogur-Artinshofdi er leidbeinandi i allri framtidarhénnun & svaedinu.

Fylgigégn med deiliskipulaginu:
Samgéngumat svaedi 7, 21.juni 2024 - Verkis
Husakénnun THG Arkitektar- sampykkt af Minjastofnun

Hljédstig fra umferd- Cowi



Umhverfismatsskyrla dags.15.dgust 2024 — Verkis

Mynd 2 - Horft fra nordvestri yfir skipulagssveedio - tillaga

Skil og skilmalar
Byggingar og mannvirki a 168 skulu vera i samrami vid deiliskipulagsskilmala og

deiliskipulagsuppdratt, meeli- og haedarblod og gildandi reglugerdir og stadla.

- Séruppdratur unnin af landslagsarkitekt skal fylgja byggingarleyfisumsokn.

- Skipulags- eda byggingafulltrii getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda vegna
afgreidslu byggingaleyfisumsdkna. Saekja skal um byggingaleyfi fyrir 6llum
framkvaemdum, einnig minnihattar framkveemdum utanhudss sem undanpegnar eru
byggingarleyfi skv. lidum d-j i gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar.

Meli- og haedarblod verda gefin Ut i samraemi vid deiliskipulag sem syna [66armork,
[68arsteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir sem vid eiga.
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Mynd 3 Lédarskipting i afanga 7A
Lod A
Bygg| fan|: - Svaedl 7A - Lo A
A-rymi B-ymi®' B | Fbliib, AB
ibugir/ | ibaain Atv. svalir, svalag. hémark | Mytingahlutiall
sameign valkvastt Samtals gardhysi ofl.
Hiis LA 2.596 350 2.948 580.0 3.628 38
HiisL-B 2.584 442 3.026 494,0 3.520 39
Hiis M 1.501 0 1.501 254 1755 20
Hiis P-A 2.344 0 2.344 182 2.526 27
Hus P-B 2.240 0 2.240 176 2,418 26
Samials nybygg: 11267 752 12058 1686 13745 150
Niverandi bygging - 3 191,5
L6 180 A (4n borgarlands) 10.767
Bygg| fan; A+Bryml /Nhl 13.936,5 1,29
Bygg| {Kjallari, bi oF Stodrymi) A+B rimi 6.790
Byds ofan- og nedanjardar* A+8 rjmi / Nhl 20.726,5 1,93
Nytingarhlutfall ofanjardar 168 A 1,29 (A+B rjmi Abdarsteerd dn
] Lutfall ofan- og 168 A 1,93 (A+B rjmi Al60arstierd dn by
Léa B
Byggingarmagn ofanjardar- Svaedi 74 - 166 B
A-rjmi ¥ B-rymi”' B Fifsldilb. AR
i ibadirs Atv, svalir, svalag, hamark | Nytingahlutiall
sameign valkvaett Samtals gardhysi
Hiis P-C 1.915 0 1.915 120 2.035 17
Hus P-D 1.620 0 1.620 100 1720 13
Samtals: 3.535 3.535 220 3.755 30
15.584
L6 186 B (4n borgarlands) 3.150
Bygs AtB rymi / NhL 3.755 1,19
Byggl {Kjallari og stodrymi) A+B iyml 800
Byggingarmagn ofan- og nedanjardar* A+8 rjmi / Nhl 4.555 1,45
Nytingarhlutfall ofanjardar l65 B 1,19 {A+B rjmi A6darstcrd dn borgarlands)
il lutfall ofan- og jard. 168 B 1,45 (A+B rjmi doarstierd dn
Léa C
Byggingarmagn ofanjardar- Svz3i 74 - 165 C
Nuverandi bygging - Breidhofdi 3 377
LA 168 C {3n borgarlands) 1.607
Bygg A+Bryml /Nhl 377 0,23
Nytingarhlutfall ofanjardar 165 G 0,23 [A+B rymi AGdarsteerd 4n borgarlands)
svaedi7A- 160 A, B, C
L6, 1558 A+B+C {an L 15,524 | Fjoldiib.
Byggi nybyggingar ofan] 168ir A og B (A+B rymi) *! 17.500 180
Byggl i 160ir A,8,C (A+B-rymi) / NnL 18.068,5 1,16
Bygs Lodir A,8,C 7.590
Byggingarmagn ofan- o nedanjardar Lair A,8,C / Nhl 25.658,5 1,65
Nytingarhlutfall ofanjardar samtals Lo8ir A,B C 1,16 (A+8 rjmi A8darstierd dn
yi Lutfall ofan- og nedanj. Samtals 163ir A,B,C 1,65 (A+B rjmi A8darstiord dn
Niiverandi l96arstaerd sveedi 7A heild 20.500
7A - 105irA, B og C 15.524
7A - swdi Utan ldda A, B, C {nefnt Fomni ) 4.976
i svdi 7A- 163 A, B, C og bergarlandi ¥
N B - Bilastadi cfanjardar
e I 163ir Bilastadi borgarlandi
147 15 12

Samtals: 174 bilastadi

* Innifetin Aerymi vegna gardhyse & 166 of itkragunar byggings thluts, Dreifistod er ekki reiknud med | byggingarmagni  sv&dinu.

* Heimilt at 2uka B-rymi & kostned Aryme [ samu byggingu innan hémarks i B yme
28 gk 27 bilas|adi  bilzkjallare skulu vera samnglLmill iige o alvinnuhisnasdis

* bilostesi hryfihamiadra ske. BA, megavera huort somer | bilokjallare, eba ofanajarder 6 168 ebo borgarlandi

Skilmdlatafla fyrir Afanga 7A
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Artinshofdi - Svaedi 7A
Rammaskipulag Ellidadrvogs- Artinshofda var stadfest arid 2017

Greinargerd og skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 160

1. Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir BM Valla reitinn vid Bildshofda 7 og Breidhofda 3-5. Gert
er rad fyrir fjérum deiliskipulagsaféngum innan svaedisins og a pessi greinargerd og skilmalar vid
um nytt deiliskipulag fyrir svaedi 7A sem er stadsett vid Breidhofda 3-5. Ekkert deiliskipulag er i
gildi 4 svaedinu og pvi um ad raeda nytt deiliskipulag.

i nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ibudum og valkvaedri atvinnustarfsaemi & jardhadum vid
Breidhofda, einnig er gert rad fyrir vardveislu Fornalundar sem er grédurseelt Utivistarsvaedi |
samrami vid kvod um vardveislu hans.

2. Skipulagsaatlanir
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Mynd 4 - Adalskipulag 2022-2040

2.1 Adalskipulag

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur (AR2040) er svaedid skilgreint sem landnotkunarsveaedi
midsvaedi M4a og opid sveedi OP30 og fellur undir svaedid Hofdar- Vestur. ,,M4. Hofdar-Keldur
(M4a, 4b, 4c, 4d) Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og
skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad Ollu j6fnu er ekki gert rad fyrir
iblidarhisnaedi, gistiheimilum eda hételum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A
svaedi M4a, vestan Breidhdfda, eru ibudir heimilar, einkum a efri haedum. [...] Gera skal grein fyrir
nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi.”



Um landnotkunarreit OP30 segir i AR2040: OP30. Minni opin svaedi innan péttrar byggdar
Leikvellir, grédurreitir, minni utivistarsvaedi og almenningsrymi og graen belti innan péttbylis.”
Fornilundir fellur undir skilgreininguna OP30 og er kv6d um vardveislu hans.

Mynd 5 - Yfirlitsmynd merk leidbeinandi sveedaskiptingu ur Rammaskipulagi

Fyrir liggur Rammaskipulag Ellidaarvogs og Artinshofda sem var stadfest arid 2017 og hefur i
framhaldid verid unnid ad minni deiliskipuldgum innan pess. A skipulagssvaedi rammaskipulags
er gert rad fyrir blandadri byggd, par sem steerstur hluti verdur ibudir. Fyrirhugud uppbygging a
svaedinu verdur lidur i uppbyggingu sem stydur vid markmid og uppbyggingu Borgarlinu i
Reykjavik. Azetlad er ad pad risi 8.000 ibudir innan rammaskipulagsins, tveir grunnskdlar og einn
safnskéli. Einnig verdi par pjénusta og atvinnustarfsemi i bland vid ibudabyggd. Krossmyrartorg
mun verda midpunkturinn i hverfinu en par verdur adal pjonustu- og verslunarkjarnarnir i
hverfinu. Krossmyratorgid mun einnig verda helsta stoppistdd fyrirhugadrar borgarlinu i
hverfinu, en einnig er fyrirhugud stoppist6d borgarlinu vid Saevarhofda.

Markmidid er ad byggja upp heildstaeda og pétta borgarbyggd med baettri landnytingu,
hagkvaemri fjdrfestingu i gatna- og veitukerfum og pjonustustofnunum. Med auknum péttleika i
rammaskipulagi mun draga ur vegalengdum, samgongukostnadi og neikvaedum
umbhverfisahrifum samgangna. Svaedi 7 er stadsett a8 milli tveggja fyrirhugadra borgarlinustédva
annars vegar vid Saevarho6fdan og hins vegar vid Krossmyrartorg.

Graenn gongu- og Utivistaras gengur i gegnum Artlinshéfda sem mun tengja svaedin i hverfinu vid
Grafarvog, Ellidavogi og naerliggjandi hverfi. Asinn mun leida vegfarendur framhja
fidlbreytilegum leik- og dvalarsvaedum, utivistarsveedum, grédursvaedum o.s.frv. Petta mun efla
ibua til vistvaenna samgagna og hvetja til fijdlbreytt mannlifs i hverfinu.



Stigarnir a svaedi 7 munu tengjast vid graena asinn og mun Fornilundur flaeda inn a asinn med
fyrirhugadri starfsemi.

Samkveemt rammaskipulaginu fellur BM Valla undir svaedi 7 og er gert rad fyrir ad hds séu ad
hamarki 2-8 hadir asamt kjallara.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid — naerliggjandi skipulagsaaetlanir eru:
Gildandi dzetlanir:

Bildshofdi -Saevarhofdi, sampykkt 23.06.1987

Deiliskipulag Artinshofda, athafna- og idnadarsvaedi, sampykkt 10.03.1999
Ellidaarvogur/Artinshofdi, svaedi 1, sampykkt 21.12.2021

Azetlanir i kynningar- og sampykktarferli:

Ellidadrvogur/Artinshofdi, svaedi 2A.
Sveedi 2B, 2C og svaedi 6 (vid Malarhofda) er i skipulagsferli

Fyrir liggur sampykkt skipulagslysing 25.01.23 fyrir svaedi 7, unnin af Nordic Arkitektum. Hdn var
kynnt pann 08.02.2023 fyrir Umhverfis- og skipulagsradi. Skipulagslysingin og naer yfir allt sveedi
7, bar var medal annars kynnt leidbeinandi dfangaskipting 4 sveedi 7.

Skipulagssvaedi 7 afmarkast af gotunum Bildsho6fda til sudurs, Breidhofda til austurs,
pérdarhofda til vesturs og niverandi stodvegg til nordurs (sem afmarkar mikinn haedarmun par
sem land leekkar verulega til nordausturs). Sveedid hallar til nordurs fra Bildsh6fda og &
nordurhluta Iédarinnar er hladinn stodveggur sem skapar c.a 5-6 m hadarmun fra 168inni
nordan megin vid Sveedi 7.

Sveedid er mjog raskad, steerstu hluti pess er i dag nyttur undir starfsemi BM Valldr. Innan
svaedisins er gréinn og vel hirtur trjdlundur, Fornilundur, sem er i eigu og umsjén BM Vallar. |
gdédum tengslum vid Fornalund eru tvaer byggingar sem munu standa afram a 16dinni, 6nnur
sem nu hysir skrifstofur BM Vallar og hin séluskrifstofur BM Vallar. Tvé onnur his, sem nu
standa a 16dinni verda fjarlaegd, annad nordan vid soluskrifstofur BM Vallar og hysir verslun og
lager BM Vallar, hitt er vestantil a svaedi 7A og hysir verkstaedi og starfsmannadastédu BM
Vallar.
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Mynd 6 - Deiliskipulagssveedi- loftmynd Borgarvefsja- Deiliskipulagssveedi 7A er afmarkad med raudri linu

Reiturinn hefur sérstodu vegna stadsetningar sinnar vid Fornalund og dzetlads skélasvaedis
nordvestan vid |6dina.

Heildarstaerd skipulagssvaedis 7 er 43.900 m? sem verdur skipt nidur i 4 smaerri
deiliskipulagssvaedi, 7A, 7B, 7C og 7D. Afangi 7A sem er 20.500 m?, er ntverandi
deiliskipulagsvaedi og hér til umfjollunar. (Sja skyringarmynd med afongum 7A, 7B og 7C nedar).

Pessi deiliskipulagstillaga gildir fyrir sveedi 7A sem verdur fyrsti afangi uppbyggingar a sveedi 7.

[ 4fanga 7A verda brjar nyjar 168ir A, B og C auk graenna svaeda a borgarlandi og verndad graent
svaedi Fornilundur ( 6.300m?). Einnig eru & svaedinu fjorar eldri byggingar; tveer vid Breidhdfda 3
og tveer vid Bildshéfda 7. Onnur byggingin (stalgrindarskemma, nu lager BM Vallar) 4 168
Breidhofda 3 verdur fijarlaegd, en hin (nuv. soluskrifstofur BM Vallar) sem verdur haldid, mun
tilheyra 166 1. Annarri byggingunni vid Bildshofda 7 verdur haldi og verdur a sérléd merkt 166 3
(naest gotunni Bildshofda), hin sem er verkstaedi og starfsmannaadstada BM Vallar og stendur
nordar a 16dinni verdur fjarlaegd. (Sja skyringarmynd med |[66um nedar).

Nyrst 4 svaedi 7A vid Breidhofda er skilgreint graent svaedi sem verdur hluti af Borgarlandi og
mun tengja gangandi umferd fra gangstétt vid Breidhofda og nidur 4 graent svaedi nordaustan vid
skipulagssvaedid (fyrirhugada skdlaldd). Einnig verdur graent sveedi med gdongutenging a milli
I68a A og B frd graenum as sem naer ad nordausturhluta afanga 1. betta graena sveedi milli I16da A
og B mun tilheyra borgarlandi sem mun tengjast stigkerfinu, graena génguasnum gegnum

hverfid og mun fleeda inn Fornalund og verdur pannig til samfellt greent utivistarsvaedi med
goéngutengingum.




// Afa ngi 7A

20.500 m*

[ Atangi7C

Mynd 7 - Afangi 7 &fangaskipting i 7A, 7B og 7C

Afanga 7A verdur skipt nidur i prjar 16dir; annars vegar |63 A sem tilheyrir byggingarreitum L-A,
L-B, M, P-A, P-B og sameiginlegum opnum bilakjallara undir pessum hisum. L68 B sem er vestan
megin & Afanga 7A og eru par byggingarreitirnir P-C og P-D sem hafa adgang ad bilageymslu &
168 A. Utitréppur og lyfta mun tengjast bilageymslu til vesturs til ad stytta génguleid fra
bilakjallara til hdsa P-C og P-D. L&0 C tilheyrir niverandi hdsi BM Vallar sem stendur vid
Bildshofda 7.

Gert er rad fyrir blandadri byggd par sem steersti hluti bygginga verdur ibudarhdsnadi, einnig
verdur gert rad fyrir valkveedri atvinnustarfsemi a nedri haedum ibddarhusa vid Breidhofda.
Atvinnustarfsemi mun verda bundin Breidhofda og Bildshofda og vera med i ad skapa heildraena
gétumynd i hverfinu.

iQioueieid

Mynd 8- Afangi 7 med [68askiptingu [ 7A
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Umbhverfis reitinn eru mest lagreist hus til sudurs og vesturs en nokkur hareistari hus til austurs
og nordausturs, 3-8 hadir Dvergshofdi 2 og Bildshofdi 4. Skv. gildandi deiliskipulagi Artinshofda
svaedis 1 nordan vid sveedi 7, er gert rad fyrir 6-8 haeda hisum medfram Breidhofda. A
sampykktu skipulagi fyrir Breiohofda 9, sem er naest skipulagssvaedinu sem hér um raedir er su
bygging 6 haeda. Agaett Utsyni verdur af afanga 1 il nordvesturs.

Skipulagssvaedi 7 er i dag nytt undir starfsemi BM-Vallar. [ dag eru par stadsett steypustdd,
soluskrifstofur, lager og verksmidja fyrir BM Valld og hefur hin verid starfreekt fra drinu 1956 a
Artinshofdanum ad Bildshofda 7 og Breidhdfda 3-5. Har stodveggur afmarkar 16dina nordan
megin med 5-7 metra hadarmismun i landinu. Gera ma rad fyrir ad haedarmismunurinn sé
upphaflega landfylling sem hefur verid gerd pegar steypustddin byrjadi rekstur sinn.
Steypust6d BM Vallar mun flytjast i nokkrum aféngum burt af sveedinu og mun pad fylgjast ad i
samrzmi vid byggingarafanga.

Akstursadkoma ad skipulagssvaedi 7A er ad austanverdu fra Breidhofda, sunnanverdu fra
Bildshofda og vestan megin fra bérdarhofda. Komid verdur fyrir nyrri gotu sem mun liggja i sveig
fra Bildshofda og ad bordarhoféa og mun hun liggja ad vestanverdu deiliskipulassvaedinu. bessi
gata er ekki hluti af skipulagi 7A en mun verda hluti af skipulagi 7B. i dag er ntverandi
bjénustugata fyrir niverandi |66 fra Bildshofda ad vestanverdum 7A 4 peim stad par sem nyja
gatan er datlud og verdur hun nytt til adkomu ad 168 B ad vestan og djupgamum vid 160 B, par
til endanleg gata verdur 16g0.

Akstursadkoma i sameiginlegan bilakjallara fyrir deiliskipulagssveedid (7A , sameiginlegur fyrir
|68ir A og B) verdur frd Breidhofda og er hann stadsettur 4 166 A.

Adkoma gangandi ad/fra bilageymslunni fra hdsum P-C og P-D verdur um goéngustig sem liggur
ad troppum og lyftu nidur i bilageymslu.

Aksturadkoma verdur fra Breidhofda ad bilastaedi sydst 4 168 A og ad ndverandi byggingu vid
Breidhofda 3 (nu soluskrifstofum BM Vallar) og par verdur einning akstursadkoma ad
djupgdmum a 168 A.

Akstursadkoma ad djupgamum nordan vid 168 A verdur frd Breidhofda og par verdur einnig gert
rad fyrir gdngutengingu 4 graenu sveedi med halla nidur vid stodvegginn og mun stigkerfid fra
Breidhofda pannig tengjast graena dsnum sem gengur i gengum um hverfid og fyrirhugadri
skolaldéd nordvestan vid deiliskipulagssvaedid.

Bilasteedafjoldinn i tilldgunni byggir & samgongumati dags. 15.agust 2024 unnid af Verkis, par
sem fram kemur ad gera purfi rad fyrir alls 464 bilastaeedum og 1.224 hjélastaedum a svaeedum 7A,
7B og 7C med faekkun vegna deilibila (afangi 7D er ekki innifalinn). Sja fylgigogn ,Samgéngumat
svaedi 7“, 21.juni 2024 unnid af Verkis
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Deiliskipulagid fellur undir [6g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og daetlana sem
toku gildi seinna hluta ars 2021.

[ nidurstddu umhverfismatsskyrslu Verkis dags.15. agust 2024 kemur fram ad: , Ahrif & ibta og
samfélag eru metin jakvaed eda verulega jakvaed og er tillagan likleg til ad studla ad fidlbreyttu
frambodi husnaedis og félagslegri fijolbreytni innan hverfis. Til lengri tima er liklegt ad ibdarnir
njoti naerpjénustu i gongufaeri. Skipulagid er metid hafa verulega jakvaed ahrif 4 geedi byggdar og
almenningsryma en a svaedinu verdur fjolbreytt byggdamynstur og dhugavert borgarlandslag,
med vondudum almenningsrymum og ahersla & dagsbirtu i ibddum og 4 dvalarsvaedum. Byggdin
liggur auk pess vel vid pjénustu- og atvinnusveedum a Artinshofda.

Ny byggd 4 svaedi 7A er likleg til ad hafa jakvaed ahrif 4 pd umhverfispaetti sem eru til umfjéllunar
i samhengi vid loftslagsmal og ahrifin eru baedi vegna utfaerslu hins byggda umhverfis m.t.t.
sjalfbaerni og einnig ébein ahrif vegna vistvaenna samgangna. Uppbyggingin er einnig likleg til ad
hafa jakveed ahrif 4 liffraedilegan fjolbreytileika og umfang graens yfirbords eykst umtalsvert fra
bvi sem nu er. itarleg fornleifaskraning hefur ekki farié fram og &hrif 4 menningarminjar eru
dviss.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru likleg til ad verda verulega jakvaed, p.e. hvad vardar peetti eins og
umferdaroryggi, loftgaedi og hljédvist, moguleika til Utivistar og ad nyta vistveennar samgongur.
Pessi ahrif munu pé ekki koma ad 6llu leyti fram fyrr en uppbygging 4 Artinshofda i heild verdur
komin & skrid og uppbygging graenna innvida er lokid. A uppbyggingartimanum kunna pé ad
verda ymis ahrif, svo sem hljédmengun og ryk fra uppbyggingarsvaeedum. Ovissa er um
jardvegsmengun a svadinu vegna fyrri starfsemi. Reiknad er med ad uttekt verid gerd 8 mengun
jardvegs & sveedinu pegar nuverandi starfsemi BM Vallar likur, en 4dur en framkvaemdir hefjast
samkveemt deiliskipulagi.”

Sja nanar fylgigégn ,,Umhverfismatsskyrsia“
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4.3 Hljéovist

Gera skal grein fyrir hljédvist bygginga og tryggja med adgerdum ad hljédstig verdi innan marka
skv. reglugerd. Hljodstig 4 reitnum vegna umferdarhdvada skal uppfylla akvaedi reglugerdar um
havada nr.724/2008. Samkvamt lagmarks hljodeinangrunargildir fyrir lofthljéd ibudarhisnaedis
skv. [ST 45 eru mork vegna umferdar dkutaekja 65 vid hisvegg ibudarog verslunar-, pjénustu- og
midsveedum. Ef hljédstig reiknast yfir LAeq = 65 dB vid hushlidar ibudarhisnaedis gildir
hljédvistarstadallinn ST 45:2016 i stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar (sbr. reglugerd um
havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr.).

ibudir uppfylla undanpagu, snui ein hlid ad kyrrlatri hlid. £skilegt er ad svefnherbergi snii ad
kyrrlatri hlid.

Skipulagid gerir rad fyrir laekkun hamarkshrada vid Breidhofda ur 50 km/klist i 40 km/klst.
Sja nanar fylgigogn , HIljodstig fra umferd”
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Mynd 3: Utreikna® hljogstig fra umferd i 2 m haed, tolur vid hushlidar syna hsesta hljodstig utan vié vidkomandi hlid
(frisvidsgildi).

Mynd 9 - Mynd 3 dr hljéévistarskyrslu Cowi
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4.4 Rafmagn dreifistédvar, Veitur

Lagnir fyrir rafveitu og fjarskiptu verda almennt i gangstéttum.

Almennt er midad vid eina heimtaug fyirr rafmagn fyrir hverja 163. Akvordun um stadsetningu og
fidlda heimtauga 4 169 er tekin & honnunarstigi gatna- og veitukerfis. Ndkvaem stadsetning og
fioldi munu koma fram & I68arblédum.

[ 6llum bilageymslum skal gera rad fyrir rafhledslukerfi fyrir rafbila og vid hénnun bilageymsla
barf ad gera rad fyrir rymi fyrir hledslubinad.

Tveggja spenna stod fra Veitum verdur stadsett 4 160 A nalaegt Breidhofda, nordan vid his L-A
og asynd hennar mildud med landmaétun/landhalla upp ad henni eda alika (leidbeinandi steerd
5,5 x 3,5 m). Leidbeinandi stadsetning er synd & DSK-uppdraetti. Nanari stadsetning og
fyrirkomulag fer fram a byggingarnefndarstigi i samradi vié Veitur. Kvod er um adgengi ad
dreifist6dinni og tryggja parf ad Veitur geti alltaf komist ad henni.

5. Fornleifar, hisakénnun

Huasakonnun var gerd af THG-Arkitektum og var hun yfirfarin af Minjastofnun méttekin 09.02.2023
og engar athugasemdir gerdar vid hana. Fornleifaskraning fyrir svaedi 7 kemur fram i ,, Artinshofdi
Fornleifaskra” skyrslu nr. 212 sem Borgarsdgusafn Reykjavikur gaf ut 2021. Komi i ljés fornminjar
undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvamdir skal st6dva verkid og skyra stofnuninni fra
fundinum sbr. 24. gr. laga um menningarminjar.

i ’,¢ a ' @
o f’ - i"‘\ I
:_r ©  Fomieifar 100 dra eda eldr oy %‘ m# r“.
“1 © minjarta 1922-1930 G o5--.,, 3 P e\‘:..
©  Minjar fré 1930 og yngri ﬁ iy a .1
@  Herminjar frd 1940 og yngn \ *ﬂ § th " .
----- Horfnar iesdi 100 e6a eidn \ i 4 o i i J oF
Minjar fré 1930 og yngri \ ﬁ ! — al ¥
Minjar fré 1930 og yngri. horfnar e : - — \ \
oz} AR R TN\
<eesses Strandiina um 1900 Z k \\
. J —~ Qf'ﬁ ... 263750 \ \
ww s f 263—22 .2 e %

der =2

Fornleifakort

Mynd 10- Fornleifakort sem synir svaedi 7
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Byggingar sem deiliskipulagid kvedur & um ad vardveita eru:

Soluskrifstofur BM Valla - Breidhofdi 3- husid er hannad af Joni béri borvalssyni- Uti Inni arid
1999. Staerd husins er 191,5 m? bruttd, og er hisid a einni haed. (mynd 11 til haegri)
Skrifstofuhtsnaedi BM Valla, Bildshdfda 7 var reist arid 1992 af Teiknistofunni Odinstorgi. Staerd
husins er 377 m? par af er 66 m? kjallari. (mynd 11 til vinstri)

Tveer adrar byggingar eru a deiliskipulagsreitnum sem ekki 8 ad vardveita;

Onnur er bygging & 168 Breidhéfda 3, nordan vid soluskrifstofur BM Vallar (mynd 12). Byggingin
er hénnud af Teiknistofunni Odinstorgi, Hilmari Knudsen 1983 og er fyrrverandi
einingaverksmidja BM Vallar med steyptum berandi veggjum og barupaki 347m?2 sem hysir nu
murverslun og lager BM Valldr. Byggingin er ekki talin hafa vardveislu- og notagildi sem myndi
gagnast skipulagssvaedinu og verdur pvi ekki vardveitt.

Hin er byggingin er einnig honnud af Teiknistofunni Odinstorgi (Vilhjalmi Hjdlmarssyni) og
tilheyrir Bildshofda 7, athafasveedi BM-Vallar (mynd 13); Verkstaedi, smurstod og
starfsmannaadstada. Byggingin samanstendur af premur hlutum, upphaflegur hluti byggdur
1971 (mhl.11- 472m?) sem verkstaedi fyrir steypubila, byggt var vid huasid til sudurs 1996 (mhl.16
- 199m?) og aftur var byggt vid husid til nordurs 2010 (mhl.27- 565m?) par sem komid var fyrir
motuneyti, starfsmannadastodu og smurstod. Byggingin er stadsteypt og einangrud ad innan og
malud ad utan, burdarvirki paka er timbur. Byggingin er ekki talin hafa vardveislu- og notagildi
sem myndi gagnast skipulagssvaedinu og verdur pvi ekki vardveitt.

e S N S R

Mynd 11- Vihstri mynd synir hu>snaeai ad Bildshofda 7. Haegri myndin synir husnaedi s6luskrifstofu ad Breidhofda 3,
badar byggingar vardveittar
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Mynd 13 - Bildsho6fdi 7 Verkstaedi og starfsmannadastada, bygging sem verdur fjarleego.
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Heildarmarkmid vid skipulag sveedisins er ad pétta byggd og nyta land og innvidi borgarinnar
betur med sjalfbaerni ad leidarljési. Markmidid er ad bjéda upp a fjdlbreyttar ibudir og
byggdamynstur med greenum dvalarsvaedum fyrir ibla og gesti. Tillogunni er ztlad ad styrkja
graena samgonguasinn sem gengur i gengum hverfid og efla ibua til vistveenna samgangna, efla
sjalfbaerni og umhverfisvitund.

Samrdad hefur verid haft vid fjolda adila vid gerd skipulagsins, m.a. med samradsfundum, samvinnu
og umfjollun i honnunarfeli skipulagsins, medal annars med stofnunum Reykjavikurborgar svo
sem Borgarskipulagi, Veitum og umferdarhénnudum goétunnar Breidhofda (Eflu), deiliskipulags-
honnudum svaedis 8 og eigendum ndgrannaldda.

Félags- og efnahagsleg velferd er hofd ad leidarljési med pvi ad vinna ad markmidum
hidsnaedisdatlunar Reykjavikurborgar 2024-2033 (endurbaett atg. 21.mars 2024) par kemur m.a.
fram: ,gaeta pess ad ibudirnar séu byggdar 4 sjalfbaeran hatt, séu i grennd vid vistveena
samgonguinnvidi og stadsettar i hverfum par sem pjénusta, Utivistarsvaedi og atvinnutaekifaeri
eru i gongufeeri. Jafnframt parf ad tryggja ad ibudirnar og ibudarhverfin séu hénnud af metnadi
ut fra krofum um lydheilsu og umhverfisgaedi og paer séu stadsettar par sem audvelt er ad
ldgmarka samgongukostnad heimilisins.” Og ad ,,aukid frambod verdi af husnaedi 8 vidradanlegu
verdi fyrir alla félagshopa“.

Audlindir og orka.

Umbhverfis- og audlindastefna Adalskipulags Reykjavikur sem liggur til grundvallar skipulagi
Ellidadrvogs — Artinshofda er leidbeinandi vid hénnun. Eftirfarandi kemur fram { stefnunni:
,Vatn er takmorkud audlind og ber ad nyta hana 4 abyrgan hatt med langtimahagsmuni ad
leidarljési. Vid skipulag uppbyggingar af 6llum staerdum og gerdum parf ad huga ad sjalfbeerri
nytingu vatns med pad ad markmidi ad draga ur vatnsnotkun og auka endurnytingu vatns,
medal annars med regnvatnssofnun til ymissa nota“ einnig

,Byggingar og 6nnur mannvirki eru vidamestu notendur natturulegra audlinda og stor hluti
losunar grédurhusaloftegunda kemur fra byggingum og framleidslu byggingarhluta. Adgaesla vid
val & byggingarefnum og byggingarteeknilegum uUtfaerslum getur studlad ad baettu visthaefi
bygginga og hverfa, beett heilsu ibua og aukid 6ryggi a byggingarstad. Vid val byggingarefna a ad
taka tilliti til visthaefis og yta undir frampréun i vistveenni byggingartaekni. G46 einangrun
byggingar hjalpar til vid ad draga ur orkuporf og baetir hljédvist i hibylum.” (Adalskipulag
Reykjavikur 2040 — Graena borgin). Logd er ahersla 4 ad val 4 byggingarefnum byggist a
umhverfissjonarmidum. Yfirsyn 4 liftima bygginga og byggingarefna er lykillinn ad mati 4 visthzefi
byggingarefna og fordast skal notkun efna sem eru éendurnyjanleg og/eda byggja 8 mengandi
framleidsluferlum. Notkun endurunninna og endurvinnanlegra efna er akjdésanleg.

Logd er ahersla 4 ad dregid verdi Ur Urgangsmyndun og hlutfall endurvinnslu og endurnytingar
aukid. Vid nidurrif mannvirkja skal fylgt verklagsreglum Reykjavikurborgar og gera grein fyrir
flokkun og medhondlun drgangs vid umsokn um framkvaemdaleyfi.

Umhverfismatsskyrla dags.15.dgust 2024 unnin af Verkis fylgir skipulaginu.

Landnotkun og vistfreedi. , Tré veita ymsa vistpjonustu, og er ein peirra upptaka koldioxids (CO2 )
ur andrumslofti og binding kolefnis (C) i lifmassa. Markviss raektun trja- og runnagrédurs, jafnt
innan byggdarinnar og i jadri hennar, er lykilatridi vid skipulag byggdar” [ kafla 8 i pessari
greinargerd er farid yfir L6darhonnun, Dvalar- og leiksveedi og blagreenar ofanvatnslausnir.
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Samgongur og adgengi.

Samgongustefna Reykjavikur, Samgongustefna fyrir starfsemi Reykjavikurborgar, Loftslagsstefna
Reykjavikur, Umhverfis- og Audlindastefna Reykjavikur og Hjolreidadaetlun kveda 4 um markmid
og adgerdir i samgdngumalum borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur eru skilvirkar og éruggar
samgongur an umfangsmikilla gatnaframkveemda markmid sem var haft ad leidarljosi vid gerd
skipulagsins. Samgéngumat sveedi 7, 21.juni 2024 unnid af Verkis fylgir skipulaginu, sja
einnig kafla 4.1.

Markmid:

- Hverfid skapi sérsteedu innan Artinshofdans, med fidlbreytilegu byggdamynstri.

- Ad mynda skjolrika garda og green dvalasvaedi. Syna parf vindahrif byggingarnefndarstigi
og paer métvaegisadgerdir sem kunna ad vera naudsynlegar til ad na pvi markmidi.

- A0 tryggja fiolbreytt frambod ibida par sem dhersla er 16gd a: Gtisyni, gdd birtuskilyrdi
ibuda, fiolbreyttar ibudargerdir.

- A0 leggja aherslu 8 hagkvaemni i byggingu og rekstri.

- Utfaersla hénnunar verdi sem sjafbaerust og studli sem bestri nytingu orku og audlinda.

- Logd verdur dhersla 4 graenar tengingar og geedi almenningsryma, og sampaettingu
opinna svaeda og gonguleida vid Fornalund sbr. markmid i adalskipulagi m.a. um
dvalarsveedi.

- Studli ad fiolbreyttri uppbyggingu sem m.a. stydur vio fjdlbreyttar samgoéngur og
markmid um uppbyggingu Borgarlinu.

- Uppbygging og préun sem tekur tillit til priggja patta sjalfbaerni; samfélags, efnahags og
umhverfis.

- A0 skapa eftirséknarvert, lifandi og skapandi umhverfi sem hvetur til mannlegra
samskipta og bléndunar fjélbreyttra hépa.

- BIa graenar ofanvatnslausnir.
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Graen svaedi /Massi- Hugmyndin er ad ytri massinn ibidir og Starfsemi i gotuhaed- Vid Breidhofda (valkveed
verslun, rammi inn smaerri massa sem stadsettir eru inn & atvinnustarfsemi) og vié Bildshofda verda rymi tengt atvinnu.
I66inni og skapa innri kjarna hverfisins- ibudir og graen svaedi. Pad er til pess ad styrkja gétumyndina og innvidi hverfisins.
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Leik og Dvalarsvadi- Graen svaedi og érofin svaedi vid jord. Gangandi umferd og stignet- Stigurinn tengir hverfid vid
Mikilvaegt er ad halda i grédur og graent yfirbragd a graena 4sinn og adra hverfishluta 4 ArtinshOféanum.
dvalarsvaefum. Innra-stignet hvetur félk til hreyfingar og Gtivistar.
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Bilageymslur og adkoma- Gert er ra6 fyrir bilageymsium 4 ytri  Sorphiréa og flaedi- | afanga 1 verda djipgémar stadsettir &
mérkum reitsins. Gestastaedi eru aaetlud ofanjarbar 0g | prem stddum; Nordan vid Breidhdfda- Djupgamar A, sunnan vid
bilakjallara. Breidhdfda Djupgamar B og svo inn i Hverfinu Djupgamar C,
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Mynd 14 - Séd fra gongustig milli husa L
6.1 Breyting a deiliskipulagi / lysing a tillogu

Afangi 7A er hugsadur sem rélegt ibudarhverfi med vidsyni i graeenu umhverfi. Bilaumferd verdur
takmorkud og haldid fra leik- og dvalarsveedum hverfisins. Tryggt verdur ad skolabdrn purfi sem
minnst ad fara yfir umferdargotur til og fra skola. Sameiginlegri Bilageymslu sem er opin 6llum
yfir daginn verdur komid fyrir midlaegt a reitnum og i henni er ad hluta til hjélageymsla fyrir ibla
afangans. Lédrétt tenging verdur fyrir gesti og gangandi fra bilageymslunni og upp a graent
yfirbord midlaegt 4 sveedinu. Mikilvaegt er ad huga ad adgengi fyrir alla.

Logd verdur ahersla a8 gdda l6darhdnnun og ahersla er 16g6 a greena grodurpekju a yfirbordi
bilageymslu og yfir rampa bilageymslu sem skal vera yfirbyggdur og lagdur grédurpekju (nanar i
kafla um [68arhonnun). Til ad uppfylla markmid Adalskipulags um rimgdd dvalarsvaedi a 160,
skal samanlogd steerd dvalarsveeda a 160 skal samsvara a.m.k. 20% af birtri steerd
ibudarhusnaedis a 168inni (ofanjardar).

Dvalarsvaedi eiga ad:

- Styrkja tengsl ibuanna & svaedinu.

- Hvetja ibda til Utiveru og samveru.

- Studla ad graenni svadum og skjolrikari tiryma med fjolbreyttum grédri.
Mikilveegt er ad hugsa til fiolbreytileika i byggdarformi og klaedningu bygginga svo hverfid verdi
ekki einsleitt. Skipulagid 8 ad skapa eftirsdknarvert, lifandi og skapandi umhverfi med
mismunandi dvalarsvaedum sem hvetur til mannlegra samskipta og bléndunar fjolbreyttra hépa.
Byggdin skal hafa |étt yfirbragd og vera bjort og fidlbreytt i formum, lita og efnisvali.

6.2 Nuverandi byggd og gardur

Gert er rad fyrir ad allar ndverandi byggingar a reitnum verdi fjarlaegdar ad undanskildum
Breidhofda 3 (nuv.soluskrifstofa BM Valld) og Bildshéfda 7 (nuv. Skrifstofuhldsnaedi BM Valld)
(sbr. kafla um husakdnnun). Staerd peirra skilgreind sem ndverandi byggd i skilmalatoflu. Kanna
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barf astand bygginganna og meta hvort paer purfi vidhald o.s.frv. Mikilvaegt er pd ad peer haldi
ad mestu utliti sinu.

Gert er rad fyrir advinnustarfsemi i pessum byggingum sem geti att patt i ad skapa lif vid
Fornalund og styrkja par med graena asinn sem gengur i gegnum hverfid. Pessar byggingar geta
m.a innihaldid starfsemi s.s. ungbarnaleikskéla, skrifstofur, studié/vinnustofur, kaffihus, verslun
og/eda pjonustu. Mikilvaegt er ad starfsemin efli stadaranda Fornalunds med upplifunum og
afpreyingu inni og uti.

Fornalund a ad vardveita og ekki ma raska svaedinu innan afmoérkunar hans 4 uppdraetti og ekki
er leyfilegt ad byggja innan reitsins en adlaga ma jadar lundarins litillega ad nyrri byggd t.d.
vegna sérafnotareita. Trjdgrédur innan reitsins verdur verndadur og skal almenningur hafa fullt
adgengi ad reitnum. Staerd Fornalunds er 3.664 m2 i dag og er mikilvaegt ad graeni géngudsinn
tengist honum.

Byggdin er métud med tilliti til sélar, vindatta, Utsynis og greenna dvalarsvaeda. Byggdarmynstrid
skal vera fjolbreytilegt, opid og adladandi gestum og gangandi. Mikilveegt er ad skapa adladandi
Utisveedi til ad styrkja stadarandann.

Byggdarmynstur 4 16dinni myndast af 3 mismunandi hdsformum sem verda 4-7 haeda
byggingar.

[ 4fanga 1 er gert rad fyrir allt ad 180 ibudum med valkvaedri verslun og pjonustu & 1.haed vid
Breidhofda (reitir L-A og L-B), sja skilamalatoflu.

Heildarflatarmal Afanga 1 er 20.500 m2 en heildarbyggingarmagn nybygginga er 16.240 m2 (A+B
rymi) par af 792 m2 undir valkveeda verslun og pjonustu 4 1.haed vid Breidhofda (Byggingarreitir
L-A og L-B).

Gongu- og hjolastigar skulu tengja svaedid vid umliggjandi hverfi og skapa fjolbreytilega upplifun
vid graena asinn s.s med leikvollum, grédri og blagreenum ofanvatnslausnum. Einnig mun
hjolastigur tengjast bila og hjélageymslu sem verdur nidurgrafin innan [6dar A.

Bilastaedi innan I6dar A verda ad mestu nedanjardar (fyrir ibUa og gesti) en einnig eru staedi i
borgarlandi samsida gotum. Sameiginleg bilageymsla verdur fyrir allar nybyggingar i afanga 1 i
tengslum vid byggingarreiti L-A, L-B, P-A, P-B og M. Hamarksfjoldi bilastaeda i bilageymslu i
Afanga 7A er: 147 bilast, ad lagmarki 27 bilastaedi eru sameigninleg staedi (samtals eru daetlud
464 staedi alls fyrir sveedi 7 Skv. samgdngumati) — sja skilmalatoflu. | tengslum vid
bilageymslurnar verda hjolageymslur, geymslur og stodrymi.

Heildarbyggingarmagn nybygginga sem leyft er { Afanga 1 er 18.068,5m? A+B rymi ofanjardar.
Medalstaerd ibuda er dsetlud® um 95-100 m? birt flatarmal.

Hamarksfjoldi bilastaeda 4 deiliskipulagssvaedinu er 174 bilastadi. bau skiptast pannig:
o Innanléda A, B og C eru ad hamarki 168 bilastaedi; 147 bilastadi i bilakjallara 165 A + 3
bilasteedi a yfirbordi 168 A + 12 bilastaedi 4 yfirbordi 166 C.
o A borgarlandi er dzetladur fioldi bilastaeda 12 bilastaedi; 7 bilastaedi samsida Breidhofda
vio 168 A og 5 bilastaedi samsida gotu vid 168 B, en endanlegur fjoldi reedst af frekari
gatnahonnun.
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Mikilveegt er ad honnun og utfaersla bygginganna sé fjolbreytt og i hdum gaedaflokki.
Byggingarreitir gefa svigram til frelsis i honnun hidsanna og eru efstu haedir med haan
byggingarreit sem hvetur til aukinnar lofthadar, uppbrots i pakformi eda med hallandi pékum.
Sérafnotarreitir verda 4 1. haed og eru peir merktir 8 uppdratt, allar ibddir 4 nedstu heedum skulu
hafa beint adgengi ut i gard.

Mida skal vid ad ibudir hafi glugga til a.m.k. tveggja atta. Undantekningar veeri helst haegt ad
gera fyrir hluta minnstu ibudanna svo framarlega sem paer snda ad sdlrikri hlid og séu grunnar.
Huga skal ad gédum dagsbirtuskilyrdum vid Utfaerslu peirra, m.a. med lofthaed, steerd glugga og
stadsetningu svala.

Markmid deiliskipulagsins i afanga 7A er ad skapa fjolbreytileika i byggdarformum og er tekid
mid af 3 mismunandi typum af fjélbylishdsum:

Byggingar a reit L-A og L-B eru stadsettir 4 L6d A naest Breidhofda og verda ad hamarki 7 hadir.
Krafa er gerd um ad efsta haedin & bAdum byggingum verdi inndregin med paksvélum. ibudir
eiga a0 vera gegnumlystar og hdmarka skal birtu inn i ibudirnar. Heimild er fyrir valkveeda
ldgvaera atvinnustarfsemi, sem hentar med ibidabyggd, i bAdum hdsum & 1.had, skal hdn
hvorki hafa i fér med sér hdvada, lyktar-, né loftmengun.

Fokusinn & pessum byggingarreitum verdur byggingarformid ,Langhts”. Langhusin eru leyfd upp
i 7 haedir en efsta haedin verdur ad vera inndregin um amk. 1,6 m til austurs og vestur og 3m til
nordurs og sudurs svo ad myndist paksvalir fyrir efstu hadir.

Krafa er um ad utlit pessara tveggja husa L-A og L-B verdi 6likt t.d. med mismunandi
efnisnotkun/svala-/ pakformum og inn/dtskotum.

Flatt pak ekki leyfilegt (nema & paksvalahluta)

A 1. haed verdur leyfilegt ad byggja Ut i Svalalinu ad vestan (alla huslengdina). Utkrag 4samt
Utdregnum veggsvolum ma fara allt ad 1,6 m fra byggingu ad hamarki 60% veggflatar. Utkrag og
svalir skulu alltaf vera innan svalalinu.

Fyrsta haedin skal vera inndregin gétumegin um 1,6m til ad skapa utirymi med yfirbyggdu paki
vi0 gangstétt Breidhofda. (sja sneidingu B). 1. haedin skal vera afgerandi s.s skera sig fra
byggingamassanum med uppbroti i klaeedningu og efnisvali. A efstu haedinni er gert rad fyrir
ramri lofthaed til ad haegt verdi ad na fjolbreytileika i huspokum. Ekki er leyfilegt ad byggja auka
had a 7. Haedinni pessa lofthaed ma adeins nyta fyrir hallandi pok, og adeins er leyft maeni paka
ad fara upp i hdmarksheaed. Ldgmarkshalli paka er 6° og skal halli vera breytilegur innan sama
hussins.

Svalalina afmarkar svaedi sem eru atlud fyrir Gtkrag, svalir og/eda byggingarhluta i utliti. Utkrag
asamt inn- og utdregnum veggsvolum ma fara allt ad 1,6 m Ut fra vesturhlid en 1m & austurhlid
og ad hamarki 60 % veggflatar (hverrar hlidar). Leyfilegt er fyrir einstaka byggingahluta s.s
gluggautskot eda byggingarhluta nd 1 m ut fra géflum bygginganna. Ekki er leyfilegt ad fara ut
fyrir svalalinu. IbGdirnar & pessum reitum skulu verda gegnumlystar en leyfilegt er ad vikja fra
bvi i smaerri ibudum hudsanna. Sérafnotaflotur einnar ibudar ma ekki ganga fyrir glugga annarrar
ibudar.

Leyfilegt ad hafa svalaganga ad Breidh6fda sem skulu hafa greent/ |étt yfirbragd og hleypa sem
mestu ljdsi inn ad ibudum og gefa moguleika @ setplassi og grodurkerjum.

Leyfilegt er ad hafa verslanir/kaffihds/skrifstofur/ungbarnaleikskdla/snyrti-/hargreidslustofur
eda adra dlika rélega atvinnustarfsemi @ 1.haed ad hluta til eda i heild, en ibudir einnig leyfdar.
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Honnun 4 innra skipulagi 1. hadanna skulu vera pannig ad audvelt sé ad breyta ibudum i
atvinnustarfsemi ef pess er porf i framtidinni. budirnar & 1. Heed hefdu méguleika ad hafa
sérinngang fra Breidhofda par sem ibudirnar yrdu dregnar inn fra gétunni og graent sveedi fyrir
framan ibudirnar yrdu med ad skapa ,buffer” fra almennu géturymi. Oheimilt er ad hafa
voruhurdir/ vorumottoku ad gardi. A 1. haed skal salarhaedin vera amk 3,5 m og
inniveggir/burdur parf ad taka mid af pvi ad pessi rymi nedst geti verid mjog opin og med flex i
herbergjaskipan, pannig ad pau geetu ordid ad t.d. verslun.

Kvod er ad rampur i bilakjallara sé stadsettur undir byggingarreit L-A eda L-B, stadsetning inn-
/utkeyrslu & uppdrattum er leidbeinandi en mikilvaegt ad haed inn-/utkeyrslunnar ad Breidhofda
maeti gétunni og tengist henni 4 sem bestan og edlilegastan mata og brynt er ad tryggja sjénlinur
begar keyrt er upp.

Myn 15 - Séd erinn & sameiginlegt greent svaedi a milli husa

7.2 Byggingarreitir P

Husform sem falla undir reiti P-A, P-B, P-C og P-D verda i formi ,,punkthidsa“. Punkthusin verda
stadsett inn 4 [66um A og B 4 midjum reit milli Breidhofda, stodveggjarins og Fornalunds.
Punkthusin eru fra 5-7 hada. Punkthusin hafa akvedna maenisstefnu og ma halli paksins ekki
fara undir 14° gradur. Maenisstefnur eru til vidmidunar leyfilegt er ad flytja peer til en avallt skal
hafa i huga ad hafa fjclbreytileika i hisgerdum amk. ad inn/uUtskot og svalir séu mismunandi
bannig ad engin tvd punkthus verdi eins. Utfaersla punkthisanna skal taka mid af pvi ad
lagmarka skuggavarp bygginganna. Fjolbreytileika skal na fram med mismunandi tegundum og
aferdum kleedninga. Leyfilegt verdur ad gera paksvalir i pakid, pannig ad formid a husinu haldi sé
svo framanlega a0 pad fari ekki yfir hdmarkshaed.

A efstu haed punkthisanna er leyfd haerri lofthaed svo haegt sé ad vinna med fidlbreytileg pok.
Gert er rad fyrir greenum yfirbordslausnum vid gerd paka. Mikilvaegt er ad ibudir fai dagsljés ur
tveimur attum og njoti Utsynis eins og kostur er. ibudir a3 1.haed skulu vera i tengslum vid
séreignafleti og leyfilegt er ad inngangar peirra séu beint af |6d/sérafnotafleti ibudar, en pa parf
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ad tryggja ad adgangur ad inngangi ibudar sé greidur og sem styst fra adgengi ad
geymslum/hjdlageymslum/bilakjallara og ekki naer gluggum annarra ibida en sem nemur dypt
sérafnotaflata vid husid. Sérafnotaflétur einnar ibudar ma ekki ganga fyrir glugga annarrar
ibudar.

Byggingarreitur svala / svalalina er mismunandi milli pessara husa sja uppdratt. Leyfilegt er ad
skyggni yfir inngdngum gangi 0,6m Ut fyrir byggingarreit.

(U

Mynd 16 - Horft er a graent svaedi @ milli bygginga P-B og M

7.3 Byggingarreitur M

Er & stadsettur sydst & 168 A neaest Fornalundi, byggingarreitur merktur M - Midhus. Leyfileg haed
a byggingarreit M er 4 haedir, par sem efsta haedin er inndregin um amk. 2 m fra géflum hudssins
til austurs og vestur. bar sem byggingin er inndregin a efstu haed hussins skal gera rad fyrir
baksvolum. A efstu haed hussins er leyfd haerri lofthaed svo haegt sé ad vinna med fjélbreytileg
bok. Ibudirnar & pessum reit verda gegnumlystar, undartekning & pessu eru smaerri ibudir ef paer
snua ad solrikri hlid (p.e. ekki bara til nordurs).

Flatt pak ekki leyfilegt (nema & paksvalahluta sem er @ inndregnum hluta 4 efstu haed hussins).
Svalalina afmarkast 1,6 m ut fra byggingarlinu til sudurs og er aetlud sem utkrag fyrir svalir.
Leyfilegt sveedi fyrir Utkrag er afmarkad 4 austur, sudur og vesturhlidum 0,6m at fra
byggingarlinu og skulu Utkrog og svalir takmarkast vid 60% heildarveggflatar peirrar hlidar sem
pbad er a.

Leyfilegt ad hafa inndregna svalaganga a nordurhlid. Svalagangarnir skulu hafa graena tengingu
annad hvort med klifurplontur, grodurkerjum eda 66rum natturulegum efnum.

Leyfilegt er ad koma fyrir ibudum med tilheyrandi séreignaflétum pannig ad inngangar peirra
séu beint af 16d/sérafnotafleti ibudar, en pa parf ad tryggja ad adgangur ad inngangi ibudar sé
greidur og sem styst fra adgengi ad geymslum/hjdlageymslum/bilakjallara og ekki naer gluggum
annarra ibuda en sem nemur dypt sérafnotaflata vid husid. Sérafnotaflotur einnar ibudar ma
ekki ganga fyrir glugga annarrar ibudar.

Leyfilegt er ad skyggni yfir inngdngum gangi 0,6m ut fyrir byggingarreit.
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Sameiginlegur bilakjallari ver&ur undir byggingarreitum L-A, L-B, M, P-A og P-B og midju lI6dar A
og verdur heimilt ad byggja hann ad byggingarlinu bilakjallara sja uppdratt. ibdar hisa P-C og P-
D hafa adgengi ad bilakjallaranum um stiga og lyftu fra utisvaedi, lyftu sem tekur reidhjol.
Oheimilt ad hafa opid upp Ur rampa ad bilakjallara 4 168 og skal pak hans pakid grédurpekju.

A 168aruppdraetti eru syndir nokkrir byggingarreitir gardhysa sem eru aetladir fyrir yfirbyggdar
hjélageymslur, geymslur fyrir gardahold og gler- og gardhysi til sameiginlegra nota ibla og verda
sameign allra ibua hussins. Oll garhysi skulu uppfylla skilgreiningu BR fyrir gardhysi (grein 2.3.5.
g.r lidur f) og mega ekki vera haerri en 2,5 m. Gardhysin mega po vera vera med steerri opin
yfirbyggt rymi en 15m2, eins og pak yfir hjélum, sem myndi teygja sig ut fra leyfilegu gardhysi.
Gardhysin geta verid hvort sem er A eda B rymi (eda bland af badu) og er staerd peirra innifalin i
steerdum A og B ryma skilmalatoflu. Leyft efnisval gardhysa er stal/al, gler og timbur og stefnt
skal ad pvi ad hafa pau ljés og bjort. Steypt golf og sokklar eru leyfdir ef einingin uppfyllir ad
00ru leyti skilgreiningu BR og pessarar lysingar. bok & hjélageymslum og garéhysum skulu hafa
amk. 14° halla. Vid hvert gardhysi er gert rad fyrir ramgddu dvalarsvaedi. Dvalarsvaedi liggja i
beinni tengingu vid gardhysin og eiga ad geta rumad gardhusgogn, raektunarreiti, grilladstédu
ofl. Ahersla er 16gd 4 rymis- og skjélmyndandi runnagrédur vid dvalarsvaedin og ad pau liggi vel
vid sélu.

Byggingarreitir, laréttir og 16dréttir, eru syndir 4 uppdraetti. Heimilt er ad lyftur og annar
teeknibanadur fari upp fyrir hamarkspak kota allt ad 2m en pé pannig ad hann sé dreginn amk.
2m inn frd uthlid, svo hann verdi minna synilegur og varpi ekki auknum skugga.

Steerdir bygginga eru syndar i toflum & uppdraetti.

Allar hamarkshadir bygginga koma fram & uppdraetti/sneidingum. Golfkotar kjallara og
bygginga a uppdrattum er eru leidbeinandi og verdur kvedid nanar um pd & haedarblodum. Ef
kétar breytast pa skal engu ad sidur fylgja pvi eftir hvernig byggingar maeta gotu o.s.frv. Ekki er
heimilt ad vikja ut fra megin skilmalum & sneidingum.

Salarhad jar6heedar er ad ldgmarki 3,5 m i 6llum hdsunum til ad tryggja gbd birtuskilyrdi. ok
skulu vera hallandi ad 6llu- eda einhverju leyti til ad halda i fjolbreytileika.

Breidhofdi 3 (nuv.soluskrifstofa BM Valld) og Bildshofdi 7 (ndv. Skrifstofuhtsnaedi BM Valld) eru
naverandi byggingar i afanga 1 og gert er rad fyrir ad paer verdi ébreyttar med tilheyrandi
vidhaldi. Ekki er heimilt ad staekka, né byggja vid peer. Pessar byggingar geta m.a innihaldid
starfsemi s.s. ungbarnaleikskéla, skrifstofur, stidié/vinnustofur, verslun og pjéonustu. Mikilvaegt
er ad starfsemin efli stadaranda Fornalunds med upplifunum og afpreyingu inni og uti.

Leyfilegt er ad hafa verslanir/kaffihus/skrifstofur/ungbarnaleikskdla/snyrti-/hargreidslustofur
eda adra alika rélega atvinnustarfsemi i pessum byggingum, en ibudir ekki leyfoar.

Midad er vid eftirfarandi ibudarstaerdir. Hlutfall tveggja herbergja ibida eda minni verdi a bilinu
15-35%. Hlutfall priggja herbergja ibida verdi a bilinu 20-45%. Hlutfall fjogurra herbergja ibuda
verdi a bilinu 15-35%. Hlutfall fimm herbergja ib(da eda staerri verdi a bilinu 5-20%. Samanlagt
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hlutfall priggja herbergja ibida eda minni ma ekki vera haerra en 70%. Samanlagt hlutfall
fibgurra herbergja ibida og staerri ma ekki vera laegri en 30%. — sja ibudarskilmalatoflu.

[ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur st kvod a 16dinni ad 20%
ibuda skuli vera leiguibldir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir
og/eda ibudir fyrir aldrada” bzer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad eru hluti pessara
ibuda.

[ husum & byggingareitur L-A og L-B er valkvaett hvort 1. haed verdi nyttar fyrir atvinnustarfsemi
eda ibudir ad hluta eda ollu leyti.

Nanari skipting ibuda & milli byggingareita og staerdir koma fram i skilmalatoflu.

7.9 Sérafnotareitir

Gert er rad fyrir mogulegum sérafnotaflotum fyrir ibGdir sem eru a jardhaed sem ganga allt ad
2,5—3,5 m Ut i gard sja uppdratt. Sérafnotareiti ma afmarka med lagvoxnum grédri eda lagum
timburveggjum (hamark 0,8m) og skal pa utlit peirra samramt vid hvert hus. Yfirbordsefni ma
vera grodurpekja og/eda timbur/pallaefni og skal pa pallaefni einnig hafa samraemt utlit i sama
husi.

Gert er rad fyrir sérafnotareitum vid 4 austurhlid husa L-A og L-B naest Breidhofda par sem
valkvaed verslun/pjénusta eda dnnur lagveer atvinnustarfsemi er moguleg @ 1. haed og geta paer
einingar pa nytt flotinn fyrir t.d. bord uti hjdlastaedi eda annad.

7.10 Leiksvaedi

Leiksvaedi barna bjéda upp a fjolbreyttan skapandi leik. Leiksvaedin eru prju og pvi parf ad gera
rdd fyrir premur mismunandi pemum fyrir leik. Nattdrulegur efnividur i leiktaekjum er
akjésanlegur. A leiksvaedunum er gert rad fyrir bérnum a éllum aldri og pvi parf ad velja leiktaeki
med pad i huga. pak a bilgeymslum skal vera pannig fragengid taekni- og burdarpolslega ad pad
nytist til Utivistar fyrir sérafnotahlutar ibuda sem snua ad inngardi sem og sameignarléd og
leiksveedi fjolbylishusa".

Mynd 17 - Punkthus P-C og P-D sem stadsett eru vestast & reit { afanga 1
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Taka skal mid ad Svalalinum 4 deiliskipulagsuppdrattum og er ekki heimild ad fara ut fyrir paer.
Svalalina svalarganga er einnig afmoérkud a uppdrattum og er éheimilt ad fara yfir hana. Ef
hadarmismunur a ndverandi landkéta og 1.haed er meiri en 1 m og pvi verdur ekki komid vid ad
setja sérafnotaflot er leyfilegt ad koma fyrir svolum og skal pa tengja svalir med troppum at i
gardrymid. Utkrog einstaka byggingahluta mega ganga ad svalalinunni. Heimild er fyrir
svalalokunum par sem pvi verdur vid komid, en avallt skal heildarmynd hussins h6fd ad
leidarljdsi.

Vid gerd deiliskipulagsbreytingarinnar er |16gd dhersla a ad skapa god, skjolrik og fjélbreytt
dvalarsvaedi. Samanber AR2040 skal meira en helmingur leiksvaedis barna og dnnur dvalarsvaedi
utandyra, innan 16da sem og a sameiginlegum svaedum, geta notid sélar ad ldmarki i 5 kist pann
1. mai. Ldgmarkshlutfall dvalarsveeda parf ad vera 20% af birtum fermetrum ibudarhuisnaedis.
Svalir, sérafnotafletir o.s.frv. i séreign teljast ekki til dvalarsvaeda og ekki heldur svaedi sem
upfylla ekki hljédvistarkrofu fyrir dvalarsvaedi. | byggingarleyfisumsékn parf ad gera grein fyrir
hvernig pessum kréfum er maett.

Lédahonnun skal fylgja adaluppdrattum til byggingarfulltrda par sem gerd er grein fyrir
heildarhonnun |6dar. Krafa er ad [6darhdnnun sé gerd af Landslagshonnudi og ad grédur og
yfirbord sé valid i samradi vid hann. Lod skal hanna med adgengi fyrir alla og skal gera rad fyrir
snjobraedslu par sem vid 4. Med byggingarleyfisumsokn skulu einnig fylgja skyringargdgn sem
syna skilgreind dvalarsveedi a 168 og hvernig pau samramast viomidum Reykjavikurborgar
vardandi steerd og onnur gaedavidmid svo sem birtuskilyrdi og hljédvist.
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Mynd 18- Autodesk forma- 77% syndra dvalarsveeda innan deiliskiplagssvaedis njota solar ad lagmarki 5 klst 1. mai &
timabillanu 9-17. Adalskipulag gerir rad fyrir ad ad 50% dvalarsveeda [60ar njoti sélar ad lagmarki 5 kist 1. Mai &
timabilinu fra kl 9-17.

Blagraenar ofanvatnslausnir skulu hafdar ad leidarljdsi vid honnun Utisvaeda, til pess ad stydja vid
heilbrigt, fallegt, graent og fjdlskrudugt umhverfi fyrir ibla og skapar pannig ny kjorsveedi fyrir
lifverur. Grédurpekja og raetur trjda binda vatn i jardvegi og hafa jdkvaed ahrif 4 loftgaedi og p.a.l.
lydheilsu. Ahersla er 16gd & synileika regnvatns & yfirbordi i opnum rasum, laekjum, rennum og
regnvatnslautum par sem upplifun a nattdrulegu umhverfi verdur i fyrirrdmi. Hdmarka skal
gegndraep yfirbord & I66um t.d med graenum pokum, grassvaedum, grasstein og 66rum
gegndrapum hellum, trja og runnabedum eda 6drum dlika lausnum sem halda aftur afrennsli af
166. Gegndraep yfirbordsefni skulu Utfeerd med drenkerfi ofan a bilakjollurum. Regnvatnslautir
henta vel a bilakjollurum par sem takmarkad plass er fyrir métun ofanvatnsbeda. Um er ad raeda
graslautir med lagvoxnum hardgerdum grédri sem liggja adeins leegra en naerumhverfi sitt og
taka 4 méti vatni fra stigum, dvalarsvaedum og pokum. Lautirnar tryggja hrada siun vatns ofan i
jardveginn. Regnvatnslautirnar purfa ad vera stadsettar pannig ad vatn renni a yfirbordi yfir i
lautirnar. | regnvatnslautirnar parf ad stadsetja svelgi sem taka & méti vatni ef um mikla
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urkomu/leysingar er ad reeda. Haegt er ad beina pakvatni yfir i lautirnar i stad pess ad pad fari
ofan i nidurfoll.

Stodveggurinn og haedarmismunurinn par veeri tilvalinn vid frekari hénnunar a
ofanvatnslausnum.

Vid val & grédri skal huga sérstaklega vel ad rétargerd grodurins svo hann hafi naegt vaxtar- og
rottarrymi sérstaklega ofan & bilageymslu.

Gert er rad fyrir ad rjufa hluta veggjarsins sem skilur ad BM Valld reitinn og greenan as vid
skipulagda skélaléd. betta er gert til ad tengja Fornalund, ibudarbyggdina 4 Sveedi 7A vid graena
asinn sem gengur i gegnum Artinshéfdann. Sa hluti veggsins sem stendur eftir mun fa nytt
hlutverk til ad auka upplifun. Veggurinn er hugsadur sem hluti af graeena umhverfinu og mun hafa
graent yfirbragd. Einnig mun vera gert rad fyrir vatnsrasum sem tekur vid ofanvatni sem mun
renna nidur vegginn eftir rdsum og mun enda i tjorn vid vegginn. Mikill heedamismur er 8 milli
Sveedis 7 og graena assins vid skélalédina og pvi er naudsynlegt ad koma fyrir jardvegsfyllingu
sem nota skal til ad tengja svadin saman og veeri par aeskilegt ad nyta jardveg ur grunni
bygginga og bilakjallara 4 Svaedi 7A. Grddursetja skal tré og runna i pyrpingar og stadsetja pannig
ad pyrpingarnar hindri ekki Utsyni yfir voginn a dkvednum stédum.

Rik dhersla er 4 ad élikir notendahdpar geti stundad Utivist & sveedinu og pvi er gert rad fyrir
aflidandi brekku med adgengilegum stig med langhalla undir eda i 1:20 (5%) en ma vera allt ad
1:12 (8,3%) a stuttum koflum. Stigurinn hlykkjast nidur brekkuna og fellur vel ad landslaginu.
Stigurinn er mjog mikilvaegur hlekkur i ad tengja saman graenu sveedin i eina heild.

Graeni asinn sem teygir sig frd nordri og inn a [6dina til Fornalunds mun verda mikilvaegur i
tengingu vid onnur svaedii hverfinu. Fornilundur geeti verid upphafs- eda endastdd graena
assins. bvi er mikilvaegt ad starfsemi Fornalunds sé adladandi og mikilvaegt ad skapa heilneemt
og fagurt umhverfi i pagu ibda & I6dinni jafnt sem annarra sem fara um svaedid. Pad ma pvi segja
ad graeni asinn sé nokkurskonar framlenging af Fornalundi.

Dvalarsvaedi og stigar utan |68ar, greenn 3s, skulu vera fjdlbreytt og adladandi, studla ad baettri
ly&heilsu og hvetja til Utiveru og hreyfingar. Gréodur endurspeglar arstidir, myndar skjol og baetir
loftgaedi. Huga parf ad blagraanum ofanvatnslausnum a borgarlandi sem og landyfirbordi yfir
bilageymslum nedanjardar.

Sameiginlegur gardur liggur milli bygginganna sem nytist ibdum jafnt sem hinum almenna
borgara. Gongustigur liggur pvert i gegnum gardinn og tengir hann vid adliggjandi umhverfi.
Honnun gardsins parf ad uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla. Ahersla er 16gd
a liffraedilegan fjolbreytileika, greena asynd og grédurveent yfirbord. Tryggja skal fjolbreytni i
arstidarlitum og bldmum og sja til pess ad bed séu til prydi a 6llum arstimum. Vid val 4 runnum
og trjdm skal tryggja ad gdd reynsla sé af raektun peirra hérlendis. Trjagrédur skal einnig valin
med pad i huga ad hann geti prifist ofan 4 bilakjallara par sem takmarkad plass er fyrir reetur og
vaxtarlag.

Fragengid pak bilakjallara skal vera a.m.k. 30 cm undir gélfhaed adliggjandi ibudar, petta tryggir
hagsteett rotarlag fyrir graspekju og fjdlaeringa. bak bilakjallara @ gardsvaedi skal vera med ad
minnsta kosti 70% grédurpekju og skal 50% hennar vera med ad ldgmarki 60cm jardvegspykkt og
50% med ad lagmarki 30cm jardvegspykkt.
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Gera skal rad fyrir ad rotarlag fyrir runna sé 40-60cm og fer pad eftir steerd runnagrédurs.
bakplata skal geta borid medalstor tré og runna a véldum stédum, ymist sem upphaekkad
landslag eda nidurfelling i lofti kjallara. Par skal rymi fyrir mold vera a.m.k. 80 cm. |
byggingarleyfisumsokn parf ad gera grein fyrir hvernig pessum kréfum er maett. A j6drum
bilakjallara par sem er ad finna dtakamarkad plass fyrir rétarlag parf ad gera rao fyrir steerri
trjam og stadsetja med tillit til skuggavarps og utsynis.

) N ¢ N
Us P-B til haegri, hus P-D sést fjaer milli peirra.

Mynd 19 - Horft til sudveturs yfir gardsveedi, hus M til vinstri og H

9. Samgongur, bila- og hjélastzedi, urgangslausnir

Unnid var samgongumat af Verkis verkfreedistofu byggt a deiliskipulagstillogu og bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar. Samkvaemt stefnunni er svaedi 7 vel stadsett m.t.t.
almenningssamgangna. Hadmarksfjoldi bilastaeda i 4fanga 7A er 174 bilastadi. Gert er rad fyrir ad
bilastaedi i bilasteedageymslu geti verid i séreign, pé aldrei fleiri en 120 bilastadi. Einnig eru
steedi 4 yfirbord sem verda samnytanleg. Bilastaedi i bilakjallara skulu ad hluta til vera samnytt
milli ibuda og atvinnuhlsnadis.

Bilageymslan i 4fanga 1 verdur adgengileg 6llum og opin 4 dagtima, en laest 4 kvoldin og
nottinni. Afmorkun bilastaeda er synd a skyringaruppdraetti.

Fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd og dheimilt er
ad merkja bilasteedi fyrir hreyfihamlada sem séreign ibudar (selja med ibadum).
Snuningshaus/-hringur sorpbila er syndur sem leidbeinandi utfaersla.

Gert er rad fyrir pvi ad neydarbilar komist inn i inngard fra Breidhofda med adkomu a milli
bygginga L-A og L-B. Mikilvaegt er ad adkomuleidin sé greid, pannig ad slongur og léttur binadur
komist par um. bar sem hus fer yfir 3. haedir verdi haegt ad koma taekjum slokkvilids ad svolum.

- Gert er rad fyrir samsida bilastaedum i gétum par sem haegt er.

- Fjoldi steeda fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd.

- Heimilt er ad ad nyta nedanjardarymi fyrir bilakjallara, hjéla-/vagnageymslur, stodrymi,
taeknirymi og geymslur.

- Ad lagmarki 27 Bilastaedi i bilakjallara skulu vera samnytt milli ibuda og atvinnuhisnadis.

- Gera skal rad fyrir hledslutengingu fyrir rafbila i hverju staedi i bilakjallara.
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Gera skal rad fyrir a.m.k. tveimur hjolastaedum/ibud, sem og 3 hjdlastaeedum per 100 fermetra
verslunar- og pjonusturyma. Hluti peirra skal vera inni i laestu rymi, innanhuss eda i yfirbyggdum
skylum 34 168, en einnig skulu vera staedi a 160 sem eru adgengileg gestum. Hjélageymslurnar
skulu vera adgengilegar og i gédum tengslum vid innganga hulsanna.

Laestar hjolageymslur eru i kjallara og eru pau hjdlastaedi langtimastaedi ibua. bau skulu stadsett
i g6dum tengslum vid innganga og stigahus og adgengi ad peim skal vera audvelt t.d med
sjalfvirkum hurdaropnara.

Fjolda bila- og hjdlastada vegna nyrrar uppbyggingar byggir 4 reglum Reykjavikurborgar (2018):
Bila- og hjolasteedastefna, sem sampykktar voru i skipulags- og samgongurddi i mars 2024 .

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040, Umhverfis- og audlindastefu Reykjavikur og
Loftslagsstefnu Reykjavikur er stefna ad minnkun Urgangs og aukkinni endurvinnslu og
endurnytingu.

Urgangslausnir fra deiliskipulagssvaedinu skal vera samkvaemt gildandi reglugerdum um
medhondlun Urgangs og sampykktum Reykjavikurborgar um medhondlun Urgangs.

Gert er rad fyrir djupgamum og verdur heildarfjoldi peirra ad vera i samraemi vid ibudarfjolda &
svaedinu. Einnig parf ad tryggja ad videigandi fjoldi gdma sé til stadar eftir pvi sem uppbyggingu 4
svadinu vindur fram. Einnig skal gaeta pess ad adgengi allra sé gott ad gdmunum, lysing
fullnaegjandi og snjobraedsla i gonguleidum ad gdmunum. A byggingarnefndaruppdrattum parf
ad gera grein fyrir hvada stigagangar eigi ad nyta hvada gdmasett og hve margar ibadir eru i
hverjum stigagangi og tryggja fjarlaegdir fra inngdngum séu skv. BR. Einnig parf ad syna
akstursferla losunarbils & adaluppdrattum og tryggja ad peir gangi upp. Djdpgamar vid gotu
verda a sérstakri 168 og |6darmorkin synd a uppdraetti.

31



Urgangslausnir verda leystar med djupgamum & 3 stddum & 16dinni;

Nordan byggingrreits L-A vid Breidhofda med adgengi fra Breidhofda,

sunnan vid byggignarreit L-B vid Breidhofda med adgengi frd Breidhofda, og

vestamegin vid Léd B vid fyrirhugada gotu vestast i afanga 7A. Pbessir djupgdmar munu
pjénusta hus P-C, P-D .

Stadsetning djupgama a uppdraetti er leidbeinandi og er mikilvaegt ad gaeta ad adgengi fyrir alla.
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10. Skuggavorp

10.1 Skuggavarp - Sumarsoélstodur 21. juni

Skuggavarp bygginga hefur verid skodad med tilliti til skugga i inngdérdum a jafndeegrum, 1.mai
og a sumarsolstodum. Logo er dhersla a skjélmyndun og heppilega afstodu til sélar i inngéroum,
a gbétum og torgum. Sja nanar kafla um vindgreiningu.

Sumarsolstédur 21. juni kl. 16:00 Sumarsolstédur 21. juni kl. 19:00
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10.2 Skuggavarp - Sumarsolstédur 21. juni -3D

Sumarsdélstddur 21. juni kl. 16:00 Sumarsdlstodur 21. juni kl.19:00
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10.3 Skuggavarp - 1 mai
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1. maikl. 16:00
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10.4 Skuggavarp - 1 mai- 3D

1.maikl. 10.00 1.maikl. 13:00

1.maikl. 16:00 1. mai'kl. 19:00
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10.5 Skuggavarp - Jafndaegur- 21. mars

21. mars kl 10:00 21. mars kl 13:00

21. mars kl 16:00 21. mars kl 19:00
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10.6 Skuggavarp - Jafndeegur- 21. mars- 3D

21. mars kl 10:00 21. mars kl 13:00

21. mars kl 16:00 21. mars kl 19:00
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11. Dagsljos

Dagsbirtustig a Hashlioum

@N

e
@ o
S N
SKYRINGAR:
HUGSANLEGA OMOGULEGT PORF A STORUM GLUGGUM FULLNAEGJANDI DAGSLJOS

ERFITT AD TRYGGJA FULL- 3
ap TRYceuA FuLLnac anD! [ ; -:| TIL AD UPPFYLLA KROFUR UM : TRYGGT
DAGELIGE. N/EGJANDI DAGSLJOS. DACEEIGE

Mynd 22 - Dagsljés & dvalarsvaedum. ATH byggingar ljésgreenum lit utan deiliskipulagsreitar hafa ekki verid til
medferdar i DSK ferli og pvi évist um fyrirkomulag og ahrif peirra.

Eins og sést @ 8 mynd hér ad ofan pa er fullnaegjandi dagsbirtuskilyrdum a husfletina fullnzegt.
Gott bil & milli huskroppa tryggir ad sdlarljés nzer vel inn a dvalarsveedin og ad skuggar fra
byggingum eru i lagmarki. Hashlidarnar skyggja ekki hvor 4 adra nema i sundinu milli husa LA og
LB.
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12. Vindstudiur
Vindstudiur fyrir svaedid voru gerdar i Autodesk forma og mad sja 8 myndum hér nedar. Vindattir

sjast a vindrosum efst i haegra horni myndanna. Algengasta vindattin er austanatt (32% tilvika).

Forritid reiknar vindhrada i metrum a sekindu m/s og synir vindhrada med litakdda sbr. stiku.

1 2 3 & 5 6 7 8 9 10

A haegri hlid mynda er ,Statistics“ hringur og présentutdlur sem syna hve morg présent svaedis
eru & premur vindbilum; % ljosblatt = 0-3m/s, % blatt = 3-7m/sek , % fjolublatt = 7-11m/s
(baksveedi synt sér).

Til eru nokkrur vidmid til ad tulka paegindaramma vegna vindhrada og fer pad eftir hitastigi
utanhuss ofl. pattum. Til ad nalgast raunhaefa tulkun er haegt ad stydjast vid Lawson kvardann
sem gefur eftirfarandi viomid:

Sitja Setjast stuttlega Ganga haegt Ganga hratt Obaegilegt
0.0-2.5m/s 25-40m/s 40-6.0m/s 6.0-8.0m/s > 10 m/s

Skv. myndum hér nedar ma sja ad er vindur/ skjol er mismikid eftir vindattum, en oft er meiri
vindur/strengur vid Gthorn bygginga. bvi parf ad huga ad pvi 4 byggingarnefndarstigi og vid
nanari honnun ad nyta sér upplysingar sem pessar vindstudiur syna, skapa motveegi og huga ad
skjdolmyndun, sértaklega p.a. ekki myndist vindstrengir vid uthorn bygginga. Uppbrot i
byggingum og klaedningum gaetu reynst hjalpleg. A sérafnotaflotum parf ad huga ad
skjélmyndun svo vindhradi par verdi sem laegstur, t.d. med lagum veggjum og grodri.

Vindstudiur syna ad vindur vid Breidhofda getur verid nokkur sérstaklega i nordanatt og pvi parf
ad huga sérstaklega ad adgerdum medfram Breidhofda til ad lagmarka ahrif vindstrengja, t.d.
med pvi ad draga innganga LA og LB inn og/eda huga ad skjdlmyndun vid pa, einnig med
skjélveggjum, trjdgrédri eda 6drum adgerdum 4 sérafnotaflétum LA og LB vid Breidhofda og vid
gbtuhonnun, gangstétt/hjolastig medfram hldsunum svo pad verdi anaegjulegt ad rolta medfram
hdsunum.
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Mynd 23 - Autodesk forma - mynd synir nordanvind - ljésustu sveedin skjolbest
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Mynd 24 - Autodesk forma - mynd synir nordanvestanvind - ljosustu sveedin skjolbest

42

Statistics

Ground

Roof

Weather data

99%

1%

0%

GWA30 010 175 >




2

o ( ‘e

o \m;
0 5 10 15

Statistics o

Ground @ v

Raof @ >

Weather data ~ GWA30 010 175 >

! =i
.

s e [
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Mynd 26 - Autodesk forma - mynd synir sudvestan vind - lj6sustu sveedin skjolbest
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Mynd 27 - Autodesk forma - mynd synir austanvind - lj6sustu sveedin skjolbest
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BM Valla var stofnad arid 1956 og rekur
i dag fjolbreytta starfsemi vida um land.
Vid Artinshéfdann 1 Reykjavik eru ho-

fudstodvar fyrirteekisins, steypustdd, hel-

luverksmidja og smaeiningaframleidsla.

A Breidhofda, dsamt murverslun og lager
fyrir hellur, gardeiningar og muarvorur.
A Bildshofda er verkstaedi fyrirtekisins,

asamt taekni- og geedadeild og i Gardabse

er starfreekt murverksmidja.

1 Sodluskrifstofa

2 Murveislun

3 Skrifstofur

4 Steypuhlutaverksmidja
5 Verkstzedi /rannsdknarst.
6 Stjornstdd og silé .
7 Hellu og murverksmidja—
8 Lager/ Ségurn |

9 Gardhysi

10 Spennistod
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e
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FRUMDROG AF DEILISKIPULAGI BM- VALLA




Soluskrifstofa BM Valla er stadsett ad Breidhofda.
Husid var hannad af teiknistofunni Uti Inni, Jéni bori
Porvaldssyni arid 1999.

Byggingin er ur forsteyptum steypueiningum p.a.s.
baedi utveggir og pak.

Husid er 191,5 bruttdé m2
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Skrifstofuhusnaedi BM Valla var reist arid 1992.
Husi® er hannad af teiknistofunni Odinstorgi og er
stadsteypt ur hvitri sjdnsteypu. Pakid er uppbyggt
sem sperrupak og kleett duk. Byggingin er stadsett
vid tjalundinn.

Husid er a 2 haedum.

1. haedin er 311 m2 og kjallarinn 66 m2.

Samtals 377 m2
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Einingarverksmidjan var honnud af teiknistofunni
Odinstorgi arié 1995.

Husid er byggt ur steinsteyptum einingum. Veggir,
bak, sOkklar og botnplata eru stadsteypt.

bak er klaett med barujarni og lektum. |

Flatarmal einingarverksmidju 905,1 m2

Flatarmal Steypustddvar 48,6 m2 ‘
Flatarmal Geymslu og litarefna 35,1 m2
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J Skurdur A-A Skurdur B-B

Gardhysid er stadsett i trjalundinum i Fornalundi og

er ekki gert rad fyrir fullkomni hitun i pvi pad var no- --------- A

tad til kynninga a efnum BM Vallas auk pess par sem A

4400

1

beir voru med pessi hus til solu. T
Gardhusid er ur steinsteyptum einingum. Burdarvirki
baksins er ur vid.

29

EASEAS

h(ijoafﬂotu 16 fexm.

Husid er 4,4 x 4,4 m ad grunnfleti og er pvi 19,4 m2. e b
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Motuneyti, starfsmannaadstada og smurstod BM
Vallar er stadsett i matshluta 27. Husid var byggt arid
2010.
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Spennistodin er stadsett vid mur og hellu verksmidju-
na. Byggingin er stadsteypt . Spennistodin er byggd
arié 2009

Staerd hussins er 21,4 m2
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SNEIDING X-X

Skyli (geymsla) fyrir deelur- er teiknad af Teiknisto-
funni Odinstorgi arié 2001.

Skylid liggur austan vid geymslu sem hefur
l66armork ad Pordarhofda. Skylid verdur notad fyrir
steypudeelur.

Skylid er opid en steyptir veggir eru a langhlidum.
Limtrésbitar eru i paki og pakid kleett med malm-
klaedningu.

Staerd 365,7 m2
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Geymslan var teiknud af Teiknistofunni Odinstorgi [ofo1] 1
og sampykkt 2001 med breytingum. Upprunale-
ga geymslan er fra 1957. Geymslan er austan . . kit
vid Pordarhofda. Geymslan er gerd med pvi ad .
setja pak a adur sampykkta veggi. Pad koma lim- SNEIDING X-X

tréstodir ofan a veggina og sidan er petta kleett med
malmklaedningu.

Geymslan er 174,0 m2

UTLIT SUBURHLID
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Lager/ Sogun- Engar upplysingar finnast um husid.
Fyrirspurn send a Byggingarfulltrda- gogn hafa ekki
fundist.
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COWIL
Artiinshéfai — Svaedi 7 Deiliskipulag

1 Inngangur

Hér verdur greint fra helstu nidurstédum kortlagningar a umferdarhavada fyrir 1. afanga deiliskipulags
svaedis 7 & Artinshéfda.

Til grundvallar er tillaga THG Arkitekta ad breytingu a deiliskipulagi svaedisins, sja mynd 1, en
skipulagssvaedinu er skipt i 3 afanga (afangi 4 er utan pessa deiliskipulags). Hér er eingéngu fjallad
um afanga 1, ekki er fjallad um hljédvist peim hlutum skipulagsreitsins sem falla undir afanga 2 og 3.

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Pordarhofda til austurs, Breidhofda til vesturs og Bildshofda il
sudurs. A reitnum stendur til ad byggja ibudarhus i blandadri byggd en hingad til hefur par veri®
ymiskonar atvinnustarfsemi.

Afangi 1 er u.p.b. austari helmingur skipulagsreitsins. Stendur par til ad reisa 7 ny ibudarhis en auk
bess er gert rad fyrir ad halda tveimur eldri byggingum & reitnum (ddkkgul @ mynd 1). | eldri
byggingunum er radgert ad verdi einhverskonar pjonusta eda atvinnustarfsemi, s.s. leikskéli eda
kaffihus.

Tillagan gerir rad fyrir ad halda ndverandi graenu svaedi a reitnum, vikka pad enn frekar Ut og tengja
bad greenum samgdnguas i gegnum reitinn. Ahersla verdur & gangandi og hjélandi um reitinn.
Bilastaedi verda flest i bilastaeedahusum, fa staedi verda a yfirbordi og i gdtum.

Skipulagi® gerir rad fyrir ad hamarkshradi um Breidhofda verdi laekkadur nidur i 40 km/klst.
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Mynd 1: Afst6dumynd og mork skipulagsreitsins sem fjallad er um (Reitur 7, afangi 1). Teikning arkitekta (THG Arkitektar).
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2 Skipulagssvad0id

Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er reiturinn ad mestu skilgreindur sem midsvaedi
M4. Skal par rimast ibudarbyggd og bléndud starfsemi, verslun og pjénusta, sja mynd 2.

.z. R AP ‘ “\‘

- ‘\
T

Mynd 2: Samkvaemt Adalskipulagi er deiliskipulagsreiturinn skilgreindur sem miésvaedi M4.

i deiliskipulagstillégunni er gert rad fyrir 4-7 haeda ibudarbyggingum, ad bilastaedi séu almennt i
bilakjollurum og ad engin eiginleg bilaumferd sé innan reitsins. Tvo laegri hus sem standa nu pegar
a reitnum (Breidh6fdi 3 og Bildshofdi 7) muni halda sér og hysa einhvers konar pjonustu- eda
atvinnustarfsemi.

| skipulaginu er midad vid ad allt Utisvaedid sé opid svaedi fyrir almenning ad undanskildum merktum
sérafnotaflétum ibuda a jardhaedum.

Skipulagié gerir rad fyrir la&ekkun hamarkshrada vié Breidhofda ar 50 km/kist i 40 km/klst.
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3 Forsendur

Hljodstig a reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla akvaedi reglugerdar um havada nr.
724/2008. | vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar kréfur vegna havada fra umferd vid
mismunandi tegundir husnaedis, sja toflu 1.

Tafla 1: Lagmarks hlj¢deinangrunargildi fyrir lofthljod i ibudarhisnaedi skv. IST 45.

Tegund hisn=dis Mork vegna umferdar 6kutakja (ddu) Laeqg24
Vid husvegg Inni

ibudarhusnaedi a ibudarsvaedum. 55 30
ibudarhisnaedi & verslunar-, pjonustu- og

. 65 30
midsvaedum
Dvalarrymi a pjonustustofnunum par sem *

g ! L - 55 30
sjuklingar eda vistmenn dvelja yfir lengri tima.
I6nadarsveedi og athafnasveedi. 35
Fristundabyggd. 45
Leik- og grunnskolar. 55* 30
Kennslurymi framhaldsskola. 35
Havadalitlir vinnustadir, s.s. skrifstofur og 40
sambeerilegt.
*Havaodi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla utilofts um hljédgildrur.

Reiturinn er skilgreindur sem midsvaedi (M4) og eiga kréfur um ibudarhisnaedi a verslunar-,
pjonustu- og midsveedum pvi hér vid.

i 4. grein reglugerdarinnar segir auk peirra upplysinga sem fram koma i téflu 1: ,bar sem dvalarsvaedi
4 160 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljoédstig sé undir 55 Laeq. A kyrrlatu sveedi skal hljédstig
i péttbyli ekki fara yfir Laen 50 dB(A) og i dreifbyli ekki yfir Laen 40 dB(A)*“.

Pa segir i 5. grein: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad hljédstig verdi undir mérkum i vidauka.
Skipulagsyfirvéld geta pé akvedid ad i stad marka i vidauka qgildi um ibudarhusnaedi & afmérkudum
sveedum stadallinn [ST 45:2003: Hljé6dvist — Flokkun ibudarhusnaedis. Flokkur C i stadlinum er
lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.“

| stadlinum eru akvaedi um hljédstig utanhiss vegna umferdarhavada vid ibudarhus, sja toflu 2. bar
segir ad hljodstig "a utisveedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid ibudar fra bilaumferd" megi
ekki fara yfir 50 dB(A).

Sé farid eftir stadlinum ma hljédstig utan vid glugga ibudar pvi vera meira en almennt er krafist sé
pad tryggt ad vidkomandi ibud eigi einnig glugga sem snui ad hljédlatara sveedi.

Krafa um ad hljédstig innanhuss fari ekki yfir 30 dB(A) gildir, eftir sem adur, i samraemi vid krofur
stadalsins. Par med ma gera rad fyrir ad hljédeinangrun hushlida par sem havadinn er mestur purfi
ad vera meiri en hefdbundio er.
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Tafla 2: Hamarksgildi fyrir hljédstig fyrir ibudarhiisnaedi vegna umferdar dkutaekja skv. IST 45.

Gerd notendasvadis Hamarksgildi hljodstigs

Lp,Aeq,24 30 dB

| ibudum Lp,Amax 45 dB

A Gtisvaedum* og fyrir utan glugga a.m.k. vié

eina hlid ibudar fra bilaumfers. Lpaeq.24 50 dB

*Utisvaedi: Svalir og dvalarsvaedi & 168 svo sem leiksvaedi og énnur svaedi 4 168um ibudarhusa
og pjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.

3.1 Umferd

Umferd a svaedinu hefur verid asetlud i samgdngumati vegna skipulagsbreytinganna.

Gerd er grein fyrir umferdarforsendum i skyrslum Verkis: "Elliéaérvogur- Artinsh6féi, Samgéngumat,
dags. 07.06.2021" og "BM-Valla Reitur — Samgéngumat, dags. 23.10.2023".

Er par lagt mat & nudverandi adsteedur, umferd og adgengi ad 6drum samgdngumatum skodad
itarlega auk ahrifanna sem nyja byggdin mun hafa a naverandi samgdéngukerfi. Fyrri skyrslan fjallar
um Artinshéfdann sem heild en su sidari um skipulagsreit 7 sérstaklega.

Allar umferdartolur sem notadar eru vid utreikninga a umferdarhavada byggja a pessari greiningu.
Azetlud umferd midast vid fullbyggdan Artunshéfda og breyttar ferdavenijur.

Upplysingar um umferdarmagn og hrada koma fram a umferdarhavadakortum.
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4 Nidurstodur
hljédstigsutreikninga

Umferdarhavadi i hverfinu var reiknadur med norraena reiknimédelinu Ut fra gefnum forsendum i
forritinu SoundPlan 9.0.

i vidauka er kort sem synir hljédstig fra umferd & skipulagsreitnum i 2 m haed. Syna pau einnig heesta
utreiknada gildi jafngildishlj6dstigs (frisvidsgildi) utan vid husvegg hverrar hushlidar & reithum. Synir
kortid framtidarastand i fullbyggdu hverfi.

Korti® er reiknad midad vid utlinur og haedir husa eins og paer koma fram i deiliskipulagstilldgu. Ekki
er tekid sérstaklega tillit til inndreginna haeda eda p.h. sem geeti haft ahrif & hljédstig & akvednum

stédum. Ekki er gert rad fyrir neinum sérstokum motvaegisadgerdum 6drum en laekkudum
hamarkshrada vid Breidhofda, eins og komid hefur fram.

4.1  Utreiknad hljodstig & reit eftir uppbyggingu

A mynd 3 ma sja utreiknad hljodstig fra umferd & reitnum i 2 m haed midad vid fullbyggt hverfi (sja
einnig kort i vidauka A). Tolur vid hushlidar gefa til kynna haesta frisvidsgildi dB(A) vid pa hushlid.

~ Artinshofoi
) Sveedi 7 - Afangi 1

HIjoostig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]

<=50
50</<=55
55<  <=60

60 <[l <= 65
65 < [l <= 70
70<

0 20 40 60 80 100
m

Pérdarhofdi

Kort 1 af 1
Reiknad: GBJ
Juni 2024

Jafngildislinur syna hljodstig i 2 m haeo yfir joro.
Tolur vio hushlioar syna haesta frisviosgildi dB(A)

5000 vio pa hushlio.

Forsendur:

Fullbyggour Artunshdfoi. Azetiué umferd midast vio
forsendur settar fram i umferéarspa

Merkingar a gétum syna okutaeki

a solarhring (adu).

Reiknad er med 3-5% umfero pungra okutaekja
Utan korts:

Vesturlandsvegur: 80.000 6kutaeki/solarhring
Borgarlina: 6.000 6kutaeki/solarhring.

Laekkaour hamarkshraoi (40 knvkist) vio Breiohdfoa
skv. skipulagsaastiun
Naverandi skiltadur hradi vio adrar gotur.

Merkingar
|:| Nybyggingar a skipulagssvaedinu
] Adrar byggingar

Vegir og stigar
Skipulagsreiturinn - Afangi 1 1

Mynd 3: Utreiknad hlj6dstig fra umferd i 2 m hazed, télur vid hushlidar syna haesta hljédstig utan vid vidkomandi hlid
(frisvidsgildi).
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Gert er rad fyrir ibidum i 6llum nyju hdsunum, (L-A, L-B, M, P-A, P-B, P-C og P-D). Eins og sja ma
reiknast hljodstig i Ollum tilvikum innan skilgreindra 65 dB(A) marka fyrir ibudarhusnaedi a
midsvaedum.

Heest reiknast hljodstig vid gotuhlidar hdsa L-A og L-B sem snua ad Breidhofda eda 64 dB(A) sja
einnig toflu 3. HIjédstig vid gafla pessara husa reiknast pa a bilinu 58-60 dB(A). Utan vid sudurhlid
naverandi huss sydst a 16dinni (Bildshofdi 7) reiknast hljodstig allt ad 63 dB(A) og vid sudurhlidar
hass P-D a bilinu 58-60 dB(A). HIjodstig vid adrar hushlidar reiknast nokkud laegra.

Inni @ midjum reit, a milli hisa, myndast nokkud gott skjél fra umferdarhavada. Reiknast hljédstig i
2 m haed undir 55 dB(A) a neer 6llu midsvaedinu og uppfyllir pvi vidmid fyrir dvalarsvaedi a 168.

Tafla 3: Heesta utreiknada hljodstig utan vid allar haedir hdsa L-A og L-B.

Hljédstig

Hlid Hljéostig

Haed Hlio dB(A) ( dB(A)

L-A 1 Vv 46,5 L-B 1 \Y 46,0
L-A 2 Vv 48,0 L-B 2 \Y 48,5
L-A 3 Vv 49,2 L-B 3 \Y 49,5
L-A 4 Vv 50,9 L-B 4 Vv 51,6
L-A 5 Vv 52,7 L-B 5 Vv 51,0
L-A 6 Vv 53,1 L-B 6 Vv 52,7
L-A 7 Vv 53,5 L-B 7 Vv 55,6
L-A 1 S 57,4 L-B 1 S 58,5
L-A 2 S 57,7 L-B 2 S 59,9
L-A 3 S 57,7 L-B 3 S 59,7
L-A 4 S 57,3 L-B 4 S 59,6
L-A 5 S 57,1 L-B 5 S 59,7
L-A 6 S 56,8 L-B 6 S 59,9
L-A 7 S 56,3 L-B 7 S 60,4
L-A 1 A 64,0 L-B 1 A 63,5
L-A 2 A 63,8 L-B 2 A 63,7
L-A 3 A 63,5 L-B 3 A 63,4
L-A 4 A 63,1 L-B 4 A 63,2
L-A 5 A 62,6 L-B 5 A 62,9
L-A 6 A 62,4 L-B 6 A 62,5
L-A 7 A 62,3 L-B 7 A 62,3
L-A 1 N 59,3 L-B 1 N 57,5
L-A 2 N 59,3 L-B 2 N 58,0
L-A 3 N 59,2 L-B 3 N 57,9
L-A 4 N 59,0 L-B 4 N 57,6
L-A 5 N 58,8 L-B 5 N 57,3
L-A 6 N 58,2 L-B 6 N 57,3
L-A 7 N 58,3 L-B 7 N 57,7

4.2 HIjodstig innanhuss

i dllum tilvikum, p.e. i 6llum ibudum & svaedinu og 6had 68rum adgerdum, skal tryggja ad hljédstig
innan ibuda vegna umferdar seé innan skilgreindra marka Laeq = 30 dB.

parf pa ad taka mid af utreiknudu hljédstigi utanhuss vid akvérdun hljodeinangrunar glugga, uthlida
og loftrasa pannig ad jafngildishljédstig innanhdss sé innan vid 30 dB(A), eins og gerd er krafa um.
Huga parf sérstaklega vel ad pessu par sem hljédstig utan vid ibudir er um eda yfir 60 dB(A).

Krofur fyrir pjonustu- og atvinnuhusnaedi fara eftir edli starfseminnar en mikilveegt er ad hafa hljodstig
fra umferd i huga vid hdnnun slikra ryma einnig.
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5 Motvaegisadgeroir

HIjodstig a svaedinu reiknast i dllum tilvikum innan skilgreindra marka og eru krofur reglugerdar um
havada uppfylltar an frekari adgerda.

Afstada husa vid umferdargotur er pa vel til pess fallin ad skerma havada fra opnum dvalar- og
utivistarsveedum fyrir innan. Mdgulega veeri haegt ad verja utisvaedi a 168 enn betur med
hlj¢dskermandi veggjum eda p.h. & milli husa eda medfram gétu. A petta ekki sist vid sydst & reitnum,
vid Bildshofoa.

par sem hljodstig reiknast haest, vid gotuhlidar husa vid Breidhoéfda (L-A og L-B), parf ad gaeta vel
ad pvi ad hljédeinangrun husanna sé pannig ad krofur um hljédstig innandyra séu uppfylitar.

Vegna nalaegdar vid gotu er ekki tali® raunheeft ad laekka hljodstig a pessum st6édum med
hljédvérnum svo sem veggjum eda moénum, sérstaklega fyrir efri haedir hdsanna.

Utreikningar byggja & peirri forsendu ad hamarkshradi vid Breidhofda hafi verid lsekkadur Gr
50 km/klst i 40 km/klst, eins og skipulagid gerir rad fyrir. Sé umferdarhradi leekkadur enn frekar nidur
i 30 km/klst ma reikna med litillegri laekkun a hljodstigi vid hus naest veginum.

Anrif hradaleekkunna fara pé minnkandi eftir pvi sem hradinn er laegri fyrir og frekari
hradatakmarkanir umfram pad myndu hafa mjég takmoérkud ahrif. Leekkun & umferdarhrada um adrar
go6tur i nagrenninu geeti pa einnig haft einhver ahrif til havadaminnkunar.

10
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6 Samantekt

Reiknad hefur verid hljédstig & reitnum fyrir framtidarastand med fullbyggdum Artinshéfaa.
Hljodstig utan vid hashlidar reiknast undir skilgreindum vidmidunarmérkum i éllum tilvikum.

Honnudir husa a svaedinu skulu gera grein fyrir pvi hvernig vidunandi hljodstigi er nad i ibudum a
svaedinu pegar byggingarumsokn er 16gd inn til byggingarulltria.

Hljodstig & utisveedum i midju skipulagsreitsins reiknast innan skilgreindra marka reglugerdar fyrir
hljédstig a dvalarsveedum & 166.
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Vidauki A - Umferdarhavadakort



Poérdarhofoi

Merkingar

D Nybyggingar & skipulagssvaedinu
D Adrar byggingar

— Vegir og stigar

Skipulagsreiturinn - Afangi 1

Artunshofai
Sveedi 7 - Afangi 1
HIjédstig fra umferd

Jafngildishljédstig
Leq [dB(A)]

<=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65

0 20 40 60 80 100

Kort 1 af 1
Reiknad: GBJ
Juni 2024

Jafngildislinur syna hljédstig i 2 m haed yfir jord.
Tolur vid hushlidar syna haesta frisvidsgildi dB(A)
vid pa hushlié.

Forsendur:

Fullbyggdur Artanshofdi. Azetlud umferd midast vid
forsendur settar fram i umferdarspa.

Merkingar & gétum syna 6kutaeki

a solarhring (adu).

Reiknad er med 3-5% umferd pungra dkuteekja.
Utan korts:

Vesturlandsvegur: 80.000 6kutaeki/solarhring.
Borgarlina: 6.000 6kutaeki/solarhring.

Laekkadur hamarkshradi (40 km/klst) vid Breidhofda
skv. skipulagsaaetiun.
Nuverandi skiltadur hradi vid adrar gotur.
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* BM Valla reitur - Samgéngumat
vegna deiliskipulags & reit 7 i Artinshofda

1 Inngangur
Samgongumat petta er Utfaert vegna deiliskipulags fyrir BM Valla & reit 7 i Artunshoéfda.

Unnid er samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjdlastaeda. Kréfur um fjolda staeda
innan |60a i Reykjavik fyrir nybyggingar og/efa endurnyjun byggda eru hluti af bila- og
hjélastaedastefnu adalskipulags Reykjavikurborgar. Utfeera skal samgdngumat fyrir reiti par sem
taekifaeri eru til ad faekka bilasteedum (Reykjavikurborg, 2024).

Fjoldi bila- og hjélastaeda er akvardadur ut fra nedangreindum skrefum, sja mynd 1.

SKREF 1: Svaedi
Er uppbygging a svadi 1 eda 2?
Sjakort 1, bls. 6.

v

SKREF 2: Steerd og tegund uppbyggingar
Gerir uppbygging rad fyrir einhverju af nedantoldu?:
>50 ibudum eda hotelherbergjum
>5.000 m?2af ibidarhtisnaedi
>1.000 m2af verslunarhtsnaedi
>5.000 m?af skrifstofuhtisnaedi
>10.000 m2af vérufiutninga-/lager hiisnaedi
>100 bilastaedum
Blandadri landnotkun ibldar- og atvinnuhtisnadis
Ad vera stadsett innan 400 m radius fra bidstod med gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna
A0 vera stadsett 2 samgongu- og prounaras

Nei Ja
v v v
SKREF 3: Fj6ldi bila- og hjolastaeda SKREF 4: Samgongumat
Akvarda skal fiolda bila- og hjélastzeda Endurskoda skal fjolda bila- og hj¢lasteeda i
samkvaemt téflu 1 og 2, bls. 8-9. samgongumati. Skrefum er lyst i kafla 5. Umfang

samgongumats skal akvedid i samradi vid RVK.

Mynd 1: Akvéréun & fjélda bila- og hjdlastseda

I svaoi

Svaedi 2

s Samgongu- og prounaras

Mynd 2: Afmérkun svaeda 1 og 2. Reiturinn lendir innan graena hringsins og er pvi d svaedi 1




¥

bar sem uppbyggingin er & svaedi 1, sja mynd 2, og uppfyllir skilyrdi i skrefi 2 & mynd 1, skal Utfeera
samgongumat fyrir reitinn. Eftir ad fjoldi bila og hjolastaeda hefur verid akvardadur at fra toflu 1 og 2 i
reglum Reykjavikurborgar skal leitast vid ad faekka staeedum i fjérum liGum. Einnig hefur verid éskad
eftir umfangsmeira samgongumati fra Reykjavikurborg sem innifelur 1id 5 ,Steerri uppbygging”.

Samgongumat samanstendur venjulega af:

0.

Eal S

5.

Fjoldi bila- og hjélastaeda er deetladur samkveemt vidmidunartoflum
Blondud landnotkun — samnyting steeda

Deilibilar

Innleiding samgodngustefnu

Nalaegd vid almenningssamgongur med gott/hatt pjonustustig
Steerri uppbygging

[ samradi vid Reykjavikurborg er umfang lids 5 dkvedid. Almennt er niverandi adstaedum lyst, fjallad
er um skipulagstillégu og skodad hvernig hsegt er ad draga Ur bilastaedafjolda. A3 6sk
Reykjavikurborgar var akvedid ad mida vid framtidarskipulag gatna og stiga eins og forhonnun gerir
rad fyrir, og ad mida vid leidakerfi almenningssamgangna arid 2034.

Samgongumat petta verdur pvi unnid a eftirfarandi hatt:

Adstaedum lyst midad vid framtidarskipulag gatna og stiga

20 minutna gongu- og hjélakort fra reit

Stadsetning og pjénustustig almenningssamgangna midad vid leidakerfi 2034
Lysing skipulagstillogu, lykilsteerdir

Umferdarskopun og dreifing ferda ad/fra reit.

Bila- og hjolastaedamat, leitad leida vid ad feekka steedum samkvaemt skrefum 1-4

AJ auki var dskad eftir ad meta porf @ umferdardryggisurbotum a Bildshofda i tengslum vid
uppbygginguna.




* BM Valla reitur - Samgéngumat
vegna deiliskipulags & reit 7 i Artinshofda

2 Samgongumat - steerri uppbygging

2.1 Lysing a adstaedum

Reiturinn er afmarkadur af Bildsh6fda til sudurs, bordarh6fda til vesturs og Breidhofda til austurs.
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Mynd 3: Loftmynd af ndverandi adstaedum, reitur er innan bldrrar brotalinu. Loftmynd tr Borgarvefsjd

AdJ beidni Reykjavikurborgar verdur adstaedum, skipulagi gatna og stiga, lyst eins og framtidaraform
gera rad fyrir midad vid forhdnnun svaedis eins og pad birtist i rammaskipulagi fyrir Ellidaarvog. A mynd
4 sést framtidarskipulag gatna & svaedinu. Nordan vid uppbyggingarreitinn verdur samgéngu- og
pbréounards par sem tidar almenningssamgongur eru dsetladar med Borgarlinu i sérrymi, og adskildar
hjéla- og gonguleidir asamt gétum fyrir umferd bila. Sunnan og austan vid reitinn eru azetlud
breidstraeti fyrir bila og streetisvagna i blandadri umferd asamt adskildum hjdla- génguleidum. Einnig

er gert rad fyrir gédum stigatengingum innan svaedisins.
Uppbyggingarreiturinn er pvi vel tengdur vid umferd mismunandi ferdamata.




* BM Valla reitur - Samgéngumat
vegna deiliskipulags & reit 7 i Artinshofda

/
/

samgongu- og prounaras
(borgariina)

I breidstrceti

I borgargata

== husogata 30km

=== hisogata 15km

w yira gatnanet

Mynd 4: Framtidargétuskipulag @ svaedinu. Uppbyggingarreitur er innan graenna brotalina. Mynd ur
rammaskipulagi (Arkis; Landslag; Verkis, 2017)
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Mynd 5: Framti@arskipulag géngulei@a d svaedinu. (Arkis; Landslag; Verkis, 2017)
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§ 2 = helstu hjdlaleidit

Mynd 6: Framtidarskipulag hjdlaleida @ svaedinu. (Arkis; Landslag; Verkis, 2017)

2.2 GOngu- og hjolakort
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Mynd 7: 20 minutna géngu- og hjdlakort fra uppbyggingarreit. Dékkgraenn litur synir génguvegalengdir
innan 20 mindtna og ljésgreenn litur hjélavegalengdir innan 20 mindtna. (Vistorka, 2023)

Mynd 7 synir 20 minutna gongu- og hjdlakort fra uppbyggingarreit. Innan 20 minudtna er haegt ad ganga
i Ellidadrdalinn og i nuverandi pjonustu & H6fda, t.d. matvoruverslun, veitingastadi, posthus og
fyrirteeki. Innan 20 minutna er haegt ad hjola i Kringluna og Smadralind, og ymsar sundlaugar
hofudborgarsvaedisins. Ad hjola nidur i midbae fra reitnum tekur u.p.b. halftima.
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Eins og lyst var ad framan er i rammaskipulagi gert rad fyrir adskildum géngu- og hjdlastigum medfram
reitnum. | samgoéngumati fyrir Ellidadrvog-Artinshofda fra arinu 2021, sem er fyrir svaedid naest
Stérhofda, kemur fram ad i framtidargatnaskipulagi sveedisins er lagt upp med ad pveranir vid
gatnamot verdi sem Oruggastar og ad almennt verdi gongu- og hjélapveranir yfir goétur upphaekkadar
(Verkis, 2023).

2.3 Almenningssamgongur

AdJ beidni Reykjavikurborgar verdur midad vid leidakerfi almenningssamganga arid 2034. Samkvamt
tillégu ad nyju leidakerfi munu fjdrar leidir (B, E, F og J) aka eftir nyjum samgonguas, leid F (appelsinugul
lina) ekur einnig eftir Breidhofda en hinar prjar aka afram eftir Storhofda. Ad auki mun leid L aka eftir
Breidhofda. Tillagan sést & mynd 8 dsamt fyrirhugudum stadsetningum bidstdédva (grair punktar)
(Streetd Bs., 2023).

i rammaskipulagi Artinshéfda var synd gongufjarleegd fra bidstod vid Krossmyratorg, sja mynd 9, og
sést ad uppbyggingarreiturinn er i um 400-500 gongufjarlaegd fra Krossmyratorgi.

\

Mynd 8: Tillaga leidakerfis 2034. Litadar linur tdkna almenningssamgénguleidir og grdir punktar
bidstédvar. (Straetd Bs., 2023)

Gert er rad fyrir ad leidir B, E og F verdi Borgarlinuleidir, leid J verdur stofnleid en leid L almenn leid.
Tidni leida 4 hdannatima sést i toflu 1. Einnig hefur rymd leida @ hdannatima verid reiknud. Midad var
vid 24 m langa vagna fyrir Borgarlinuleidir en 12 m langa vagna fyrir hinar leidirnar.

Tafla 1: Utreiknud rymd almenningssamgangna vid reitinn ¢ hdannatima

Tidni Fioldi vagna a | Fjoldi paegileg
Leid | (min)* kist* seeta hamarksrymd Hamarksrymd | Rymd a klst
B 8 55 110 130 440-1040
E 8 55 110 130 440-1040
F 8 55 110 130 440-1040
J 10 6 35 50 60 210-360
L 20 3 35 50 60 105-180
*m.v. hdannatima
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Mynd 9: Géngufjarleegdir fra bidstéd vid Krossmyratorg. Uppbyggingarreitur er innan graennar
brotalinu. (Arkis; Landslag; Verkis, 2017)
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Mynd 10: Tillaga deiliskipulags (THG arkitektar, 2024)
[ pessu deiliskipulagi er gert rad fyrir premur uppbyggingaraféngum, afanga 7A-C, en fyrir utan pessa
deiliskipulags er afangi 7D. Skipulagstolur fyrir 4fangana prja ma sja i toflu 2. Ad auki er gert rad fyrir

ad halda tveimur naverandi byggingum, syndar i dokkgulum lit 8 mynd 10. Hugmyndir eru um ad reka
veitingastad/kaffihus i byggingu vid Bildsh6fda og ungbarnaleikskdla i byggingu vid Breidhofda.

[

Tillagan gerir rad fyrir ad halda ndverandi graenu svaedi @ reitnum, vikka pad enn frekar Ut og tengja
bad graeenum samgonguas i gegnum reitinn. Ahersla verdur 4 gangandi og hjélandi um reitinn. Bilastaedi
verda flest i bilasteedahusum, fa staedi verda a yfirbordi og i gotum. Bilastaedahusin verda opin 6llum
og tlud ad samnytast ibGum, starfsfélki og gestum reitsins. A mynd 10 sjast daetladar tengingar fra
gotu ad bilasteedum en fjallad er um umferdaroryggi i kafla 5.

Tafla 2: Skipulagstélur uppbyggingardfanga (THG arkitektar, 2023)

Fj. ibuda (3 herb) | Atvinnurymim? | Veitingahis m?> | Ungb.leikskéli m?
Afangi 7A 180
Afangi 7B 158
Afangi 7C 239 2.060
Ndv. hus Bildshofda 311
Nuv. hus Breighofda 191,5
Samtals 577 2.060 311 191,5
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A bessu stigi eru allar ibudir reitsins hafdar priggja herbergja en ndnari skipting milli ibtidastaerda kemur
sidar. | 4fanga 7A og 7B er valkveett ad hafa ibudir eda atvinnurymi & fyrstu haed sumra bygginga, i
bessari greiningu er midad vid ibudir.

Utan tillégu er &fangi 7D, & bessu stigi er gert rad fyrir 1.500 m? atvinnurymis 4 fyrstu had og valkveeds
9.000 m? rymi, ibudir eda atvinnustarfsemi. Vid Utreikninga @ umferdarskdpun og bilasteedum var
valkvaeda rymid haft sem priggja herbergja ibudir.

Tafla 3: Skipulagstélur dfanga 7D/utan skipulags (THG arkitektar, 2023)

Fj. ibada (3 herb) Atvinnurymi m?
Afangi 7D 90 1.500

2.5 Umferdarsképun og dreifing ferda

Samkveemt Samgongulikani hofudborgarsvaedisins var sélarhringsumferd a virkum degi arié 2019
deetlud 13.000 bilar & Bildsh6fda, 5.000 bilar & Breidhofda nordan Bildshéfda og 12.000 bilar a
Breidhofda sunnan Bildshofda (Verkis, 2023). Hins vegar mun svaedid allt taka miklum breytingum,
dzetlud bilaumferd 4 svaedinu var metin i samgongumati fyrir Ellidaarvog-Artinshofda og var synt fram
a ad alag a gatnakerfid muni aukast talsvert vid uppbyggingu sveedisins og pvi mikilvaegt ad innvidir
fyrir adra samgongumata verdi mjog godir og markmid um breyttar ferdavenjur gangi eftir (Verkis,
2023).

Ferdamyndun & reitnum var daetlud med ferdamyndunarjéfnu fra VSO (VSO, 2006) en hun gefur
bilferdir sem myndast i reitnum midad vid dbreyttar ferdavenjur.

1,85 * ibtiar + 0,14 * m?verslun og skrifstofur + 0,04 m?annad atv. hisnaedi = ferdir

Midad er vid hlutfallid 2,25 ibdar 4 ibud. Til ad fa umferdarmagnid parf ad margfalda ferdamyndunina
med tveimur par sem um er ad reeda ferdir til og fra reit. Uppbygging i afanga 7D var h6fd med til ad
deetla alla umferd ad/fra reit p6 afanginn sé utan pessa skipulags.

(1,85 % 2,25 % 667 + 0,14 * 3.871 + 0,04 * 191,5) * 2 = 6.652 HVDU

Til ad leggja mat & hlutfall mismunandi fer6amata var annars vegar skodad fyrir dbreyttar ferdavenjur
og hins vegar fyrir breyttar ferdavenjur. Obreyttar ferdavenjur eru midadar vid ndverandi astand
samkvamt nidurstédum ferdavenjukannana ibla hoéfudborgarsvaedisins, sja nidurstodur fra arinu
2022 4 mynd 11.

Hvernig forst pa/for barnid pitt i ferdina?
Hofudborgarsvaedid 2002-2022

60

4%
o s 7 s
Sem bilstjori Sem farpegi i Fotgangandi A reidhjoli Sem farpegi i Annad
einkabil (hlaupandi) straetisvagni

2002 20m 2014 2077 2019 @ 2022

Mynd 11: Ferdavenjukénnun héfudborgarsvaedisins fra drinu 2022 (SSH, 2022)
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Obreyttar ferdavenjur mida vid ad markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 gangi eftir um ad
ekki fleiri en 58% ferda séu farnar & bil (Reykjavikurborg, 2014). | Svaedisskipulagi hofudborgar-
svaedisins 2015-2040 var hofudborgarsveedinu skipt i sveedi eftir moguleikum til breytinga a
fer6avenjum. Uppbyggingarreitur sem petta samgoéngumat fjallar um er 8 svaedi 1 sem er med mestu
moguleika a hlutfallslegri breytingu & hlutdeild bilferda.

Tafla 3.4: Forsendur um hlutfallslega
breytingu a hlutdeild bilferda

Breyting
Svaedil -30%
Svaedi ll -15%
-5%
Svaedi IV +5%
4
Breyting ferdavenja
Eftir umferdarreitum
W Svedil
L0 Svadi i
_ Svmoim,
Svmoi v,
0 1.5 3 45
Kilometers

Mynd 12: Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins - breyting ferdavenja eftir umferdarreitum (SSH; VSO,
2015)

par sem ferdamyndunarjafnan er notud til ad leggja mat a fjolda bilferda en ekki adra ferdamata ad pa
var fjoldi bilferda umreiknadur yfir i ferdir per einstakling i bil med margfeldisstudli sem Mannvit hefur
fundid ut; 1,25 (Mannvit, 2018). i téflunni ad nedan eru einstaklingsferdir um reitinn Gtreiknadar fyrir
mismunandi ferdamata og baedi dbreyttar og breyttar ferdavenjur.

Tafla 4: Azetlud ferdamyndun og dreifing ferdamdta fyrir dbreyttar og breyttar ferdavenjur

Ferdamati Obreyttar ferdavenjur | Breyttar ferdavenjur*
Bill 8.315 (72%) 6.698 (58%)

*

% Gangandi 1.732 (15%) 2.598 (23%)

wgo Hjélandi 557 (5%) 866 (8%)

C

'% Alm.samgongur 557 (5%) 1.386 (12%)

£ Annad 356 0

L
Samtals 11.549 11.549

*Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
**Midad vid 1,25 farpega i hverjum bil

Umferdarskopun bila ad/fra reitnum midad vid breyttar ferdavenjur er pvi 5.359 HVDU en 6.652 HVDU
fyrir ébreyttar fer6avenjur.

BM-valld-samgéngumat
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3 Bila- og hjdlasteedamat

3.1 Krofur um fjolda bila- og hjolastaeda

[ reglum um fjolda bila- og hjélasteeda i Reykjavik er ad finna toflur sem notadar eru til ad dkvarda
fiolda steeda fyrir ibudarhusnaedi og atvinnustarfsemi, sja toflu 5. Krofur um fjolda bilastaeda eru settar
fram sem vidmidunar- og hamarksgildi. Avallt skal mida vid vidmidunargildi. | samgéngumati eru svo
mogulegt ad rokstydja fjolda steeda upp eda nidur en aldrei fara yfir hamarkid (Reykjavikurborg, 2019).

Tafla 5: Bila- og hjdlastaedakréfur fyrir ibudarhusnaedi og atvinnustarfsemi (Reykjavikurborg, 2024).

BILASTADI HJOLAST/ADI
SVADI | SVEDI I SVADI loglll
_ viomio | Hamark | viomio | Hamark |
iBUDARHUSNADI (stzedi/ibio)
1 herbergi 0,25 0,75 05 1
2 herbergi 05 0,75 0,75 1 )
Fjolbylilsérbyli' |3 herbergi 0,75 1 1 15
4+ herbergi 0,75 1 1 15
Gestir 0,1 pr. bd 0,1 pr. bd =
BILASTADI HJOLASTADI
SVADI | SVADI Il SVADI I 0GII
| viomio | Wamark | viomio | Wamark | Lagmarc
ATVINNUSTARFSEMI
: 2
Skrisiofa 1a200m | 1a75m2 | 14750 | 1a40m? | OO 3: L
Skrifstofubyggingar . . 5 P
og idnadur [6nadur 14300m” | 14200m" | 18100m" | 1475m" | o5 65 400n2
Vorugeymsla |1 4 1500m?| 14 500m? | 14 360m? | 1 4 240m’ i
Matvoruverslun | 1.4 100m? | 1a65m® | 1a65m® | 1a40m?
Smaerriverslun
; 14200m? [ 14100m® | 14100m? | 1a40m? ,
Verslun' [<500 m7] 2-34a100m
oreuin Almenn verslun ) = ) 5 ) . ) . B
[>500 ] 14100m° [ 1a75m 14a65m 14a40m
Veitngastadur | 14100m® | 14100m? | 1a65m? | 1 a40m?
. ! 01a 03a 03a 1a 1-22a100m’
e
—_— GRS herbergi | herbergi | herbergi | herbergi A
SKOLAR®
0,4 a starfsmann + 20
Leikskolar stz /100 nemendur
Steedi fyrir starfsmenn + sleppistze di: A
Grunnskélar og Metd i samgongumat 1080 -60 Z
framhaldskolar "e;‘e" e
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Ut fra skipulagstélum, fjolda ibuda og fermetrum atvinnuhlsnaedis, var lagt mat & fjolda steda
samkvaemt fyrrgreindum krofum. | toflu 6 er ad finna mat & fjdlda bila- og hjolasteda fyrir
ibudarhusneedi fyrir afanga 7A-C.

Tafla 6: Bila- og hjélastaedi fyrir ibudarhusnaedi fyrir dfanga 7A-C

Fjoldi ibuda Viomio: Hamark: Hjolastaedi:

Afangi 7A 180 135 180 360

Afangi 7A-gestir 18 18 0

Afangi 7B 158 119 158 316

Afangi 7B - gestir 16 16 0

Afangi 7C 239 179 239 478

Afangi 7C - gestir 24 24 0

Samtals 557 491 635 1.154

[ 4fanga 7C er gert rad fyrir 2.060 m? af atvinnuhusnaedi. A pessu stigi skipulags er pad skilgreint sem
verslun og pjonusta an nanari skiptingar milli fermetra, var pvi pessum fermetrum skipt milli
matvoruverslunar, smeerri og staerri verslunar, og veitingastadar.

Tafla 7: Bila-og hjolastaedi fyrir verslun og pjonustu i afanga 7C

Staerd m? Vidmid: Hamark: Hjolast=0i:
Matvoruverslun 410 4 6 10
Smaerri verslun 620 3 6 16
Almenn verslun 310 3 4 8
Veitingastadur 720 8 8 18
Samtals 2.060 18 24 52

Gert er rad fyrir ad halda i tveer niverandi byggingar vid Bildshofda og Breidhofda, og reka par annars
vegar veitingastad/kaffihus og hins vegar ungbarnaleikskdla.

Opid graent svaedi liggur a milli pessara tveggja husa. AGkoma bila ad svaedinu er vid tilvonandi rekstur
vio Bildshofda. Ekki var sérstaklega gert rad fyrir bilastaedum ad opna svaedinu en liklegt ad peir sem
komi akandi ad svaedinu eigi lika erindi ad veitingastadnum. Annars er graeenn samgonguas ad sveedinu
i gegnum reitinn og pvi adkoma gangandi og hjélandi g6d ad opna svadinu.

Midad vid steerd ungbarnaleikskélans samanborid vid adra leikskola var gert rad fyrir ad skolinn myndi
riuma um 30 born og 10 stodugildi.

Tafla 8: Bila- og hjélastaedi fyrir ndverandi husnaedi

Staerd m? Vidmid: Hamark: Hjolast=0i:
Bildshofdi -Veitingastadur 310 3 3 8
Breidhofdi -Ungbarnaleikskoli 190 5 8 10
Samtals 500 8 11 18

Samtolur fyrir 4fanga 7A-C og nuverandi husnaedi ma sja i toflu 9.

12
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Tafla 9: Bila- og hjélastaedakréfur fyrir dfanga 7A-C og nuverandi hisnaedi

Afangi Vidmio: Hamark: Hj6lastaedi:
Afangi 7A 153 198 320

Afangi 7B 135 174 316

Afangi 7C 221 287 530
Bildshofdi - veitingastadur 3 3 8
Breidhofdi -

ungbarnaleikskoli 5 8 10
Samtals 517 670 1.224

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru akvordud samkvaemt byggingarreglugerd og attu ad vera 24 fyrir
ibudirnar. Vid verslun og pjonustu i afanga 7C aettu ad vera tvo bilastadi fyrir hreyfihamlada, ad auki
eitt bilastaedi vid veitingarekstur i Bildsh6fda og eitt steedi vid fyrirhugadan ungbarnaleikskdla. Samtals
eru pvi 28 bilastadi fyrir hreyfihamlada.

Af hjélastaedunum 1.224 skulu 1.060 vera i laestu rymi (langtima staedi) og 164 vera nalaegt inngangi
(skammtima staedi).

Utan pessa skipulags er fyrirhugud byggd i afanga 7D. Bilastaedin fyrir pennan afanga voru dzetlud sér
en ekki er gert rad fyrir ad hugsa pennan afanga med afanga 7A-C 4 pessu stigi og pvi ekki skodud
samnyting fyrir alla afangana saman.

Tafla 10: Bila- og hjdlastaedi fyrir dfanga 7D/utan skipulags

Fiéldi/m? Vigmid: Hamark: Hjolastzedi:

fbadir 90 ibuidir/9.000 m? 68 90 180

ibudir gestir 9 9 0
Matvoruverslun 300 3 5 8

Smaerri verslun 450 2 5 11

Almenn verslun 220 2 3 6
Veitingastadur 530 5 5 13
Samtals 10.500 m? 89 117 218

Vidmid fyrir 4fanga 7A-C er 517 bilastaedi en 670 ad hamarki, og alls 1.2244 hjélastzedi. | koflum 3.2-
3.5 verdur skodad hvort feekka megi vidmidunargildi bilastaeda.
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3.2 Blondud landnotkun - Samnyting staeda

Gert er rad fyrir ad bilastaedahus & uppbyggingarreitnum verdi opin og samnytanleg ibUum, starfsfolki
og vidskiptavinum. Draga ma ur fjolda bilastaeeda med samnytingu. Hlutfallid fer eftir samsetningu
landnotkunar. Leidbeinandi hlutfoll fyrir notkun bilastaeda ma sja i toflu 11.

Tafla 11: Azetlad hlutfall 6 nytingu bilastaeda (Reykjavikurborg, 2024)

TEGUND HUSNEBIS VIRKIR DAGAR LAUGARDAGAR
Timabil | Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibadir* 50% 60% 100% 60% 100%
ibudir - Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Matvoruverslanir 30% 100% 40% 100% 10%
Verslanir* 30% 75% 5% 100% 5%
Skrifstofur 100% 100% 5% 5% 0%
|dnadur/voruhts 100% 100% 5% 5% 0%
Hotel 25% 40% 100% 75% 100%
Veitingahus 30% 60% 90% 70% 100%
Bi6 / Menningarstarfsemi 15% 30% 90% 60% 100%
Radstefnusalir 100% 100% 5% 25% 5%
Skolar 100% 100% 0% 0% 0%
Spitali 100% 100% 10% 10% 10%
iprottavellir 30% 60% 90% 90% 90%

* Gera skal rad fyrir haerni nytingu bilastaeda ibua yfir daginn vié ibliarhisnaedi a svaedi 1.
** Ef gert er rad fyrir ad opnunartimi verslana sé lengri en til kl. 18, skal gera rad fyrir haerri nytingu bilastzeda a
kvoldin, baedi virka daga og um helgar.

Utreikningar & samnytingu bilastaeda sést i toflu 12. Unnid er Gt fra vidmidunargildum.

Tafla 12: Méguleg samnyting d bilastaedum - vidmid.

Virkir dagar Laugardagar

Il;jlfalgtlae 3a Morgun Sidodegi Kvold | Siddegi Kvold
ibusir 433 216 260 433 260 433
ibudir gestir 58 0 29 29 58 29
Matvoruverslanir 1 4
Verslanir 2
Veitingahus 11 3 10 8 11
Skélar 5 5 0 0 0
Samtals 517 228 309 473 335 473

Samkvaemt utreikningum er pvi haegt ad faekka bilasteedum um 44 og eru pau pvi 473 alls.

3.3 Deilibilar

Rannsdknir syna ad einn deilibill getur komid i stad 5-20 einkabila. Reykjavikurborg gerir krofu um ad
nybyggingar med 100 eda fleiri ibudum a svaedi 1 Utvegi a.m.k. 1 bilastaedi fyrir deilibilapjonustu.

Uppbyggingaradili/l6darhafi parf ad semja vid deilibilapjonustu um nytingu & deilibilastaedum.

Haegt er ad skipta Ut 3-5 bilastaeedum fyrir eitt deilibilastadi. Par sem um er ad raeda 3 ibudarafanga
med yfir 100 ibadum hvor var gert rad fyrir 3 deilibilasteedum (Reykjavikurborg, 2024).

Bilasteedum faekkar pvi um alls 9 og viomid um fjélda bilastaeda verdur pvi 464 bilastzedi.
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3.4 Innleiding samgongustefnu

Med innleidingu samgongustefnu fyrir sveedi eda starfsemi & vidkomandi sveedi er mogulegt ad draga
Ur fjdlda bilasteeda sem nemur 10%. | sumum tilvikum ma feekka bilastedum um 15-20%, sé
samgongustefna mjog margpaett. Ef bilasteedum er faekkad vegna samgdngustefnu, skal innleiding
stefnunnar vera hluti af akvaedum skipulags (Reykjavikurborg, 2024).

par sem adallega er um ad reeda ibudarhidsnadi og bilastaedi fyrir verslunar-og pjénustuhisnaedi er
litill hluti heildarstaeda var akvedid ad faeekka ekki staedum vegna pessa lids. Litil reynsla er a innleidingu
samgongustefnu fyrir ibudarhidsnadi.

3.5 Nalaegd vid almenningssamgongur med gott/hatt pjonustustig

Fyrir ibidarhusnaedi a svaedi 1 er mogulegt ad faekka bilasteedum um 10% ef uppbygging er innan 400-
600 m gongufaeris vid tveer bidstodvar sem veita adgengi ad tveimur leidum med gott/hatt pjonustustig
(Reykjavikurborg, 2024).

Medfram samgoéngu- og préunaras Artunshofda eru tveer bidstodvar, Krossmyrartorg og Seevarhofdi
innan 600 m gongufaeris. Mikill haedarmunur er pé ad bidstddinni vid Saevarhofda og pvi dliklegt ad
notendur reitsins muni leita mikid pangad. bar stoppa sOmu straetéleidir og vid Krossamyrartorg. bar
er gert rad fyrir ad verdi fjorar leidir i framtidinni, par af prjar med 7 minutna tidni 4 haannatima. |
Breidhofda, ndleegt gatnamadtum vid Bildshofda, verdur einnig bidst6d med tveimur leidum, onnur
peirra med 7 minutna tidni 8 haannatima og ekur hun einnig um Saevarhofda.

bpar sem fyrrgreindar almenningssamgonguleidir eru framtidardaetlanir og uppbygging &
ibudarhusnaedi, pa sérstaklega hisnaedi i afanga 7A, mun byggjast téluvert hradar upp en asetlun um
almenningssamgéngur raungerist var akvedid ad faekka ekki bilasteedum vegna pessa lids.
Vidmidunargildi samkveemt krofum Reykjavikurborgar um bilasteedi eru i grunninn midud vié gédar
almenningssamgéngur og adgengi hjolandi og gangandi. Skipulagssveedid er ageetlega tengt vid
almenningssamgoéngur i dag en pad parf ad fara yfir Bildsh6fda og Breidhofda til ad komast ad
bidstodvunum. Leidir ad bidstédvum eru pvi ekki gédar ut fra umferdaroryggissjonarmidum auk pess
sem 6hzett er ad segja ad paer eru fremur litid adladandi en fara parf um undirgoéng til ad komast ad
bidstdd sunnan Artunsbrekku. Breyting 4 gétumynd, par med talid adskildum hjéla- og géngustigum,
verdur ad 6llum likindum ekki tilbdin fyrir uppbyggingu ibudarhusnaedis i afanga 7A. bvi er hér talid
Oaeskilegt ad faekka bilastaedum enn frekar a pessu stigi.

Leid 24 1'eid!12

LUeid18’ L'eid 57, Ueid15; Ueid!s

Vesturiandsvegur

Mynd 13 Nuverandi leidarkerfi streeto.
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3.6 Samantekt

Tafla 13: Fjéldi bila- og hjélastaeda i samgéngumati fyrir dfanga 7A-C

Bilastdi Hjolastxdi
Viomio: Hamark: | Lagmark:
Heildarfjoldi staeda 517 670 1.224
Faekkun vegna samnytingar 44 51
Faekkun vegna deilibila
Faekkun vegna samgongustefnu
Faekkun vegna ndlagdar vid almenningssamgongur
Samtals 464 610 1.224

Gera parf rad fyrir alls 464 bilasteedum og 1.224 hjélastadum. Af pessum 1.224 hjélasteedum skulu

1.060vera i leestu rymi (langtima staedi) og 164 vera nalaegt inngangi (skammtima staedi).

AQJ auki parf ad gera rad fyrir 28 bilastaedum fyrir hreyfihamlada.

Gert er rad fyrir ad bilastadahus verdi opin 6llum og honnud 4 pann hatt ad moégulegt verdi ad breyta

bilastaeedum i adra starfsemi pegar fram lida stundir og pa faekka staeedum.
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4 Umferdaroryggisurbzetur
Verkis skodadi deiliskipulagid med umferdaroryggi i huga.

Mikil uppbygging er fyrirhugud i Artinshéfda og mun umferd aukast mikid 4 éllum gétum, er pvi
mikilveegt ad huga vel ad tengingum vid sveedid.

Ef horft er a slysakort fyrir Bildshofda 2012-2022 sést ad flest 6hopp og slys, utan gatnamoéta, verda vid
tengingar ad 16dum. bad er pvi mikilveegt ad hafa eins faar tengingar og haegt er.

i v. Jg | ri 7 il T
Mynd 14 Slysakort 2012-2022 (Samgéngustofa, 2023)

Megnid af hdsnaedinu er ibudarhusnaedi. Er pvi liklegt ad pad verdi mikill fjdldi 6kutaekja sem vill fara
inn/at ar bilakjollurum nokkurn veginn & sama tima. Inngangar ad bilakj6llurum verda ad geta afkastad
peirri umferd an pess ad neyda okutaeki til ad bida i gétunni, pvi 6kutaeki i bid draga ur afkastagetu
adliggjandi gbtu og auka haettu & aftanakeyrslum. Er pvi mikilvaegt ad innkeyrslurnar séu ekki vid
umferdamiklar gotur. Til ad koma i veg fyrir arekstra attu innkeyrslur ad vera eins langt fra
gatnamotum og haegt er. Margar innkeyrslur geta audveldad adgengi og dregid ur takmoérkunum &
adliggjandi akbrautum en geta einnig skapad meiri umferdartafir og arekstrarhaettu.

Sjoénlinur ar bilakjollurum eru oft sleemar, einkum syn yfir gangstéttina og er pvi aeskilegra ad ekid sé
Ut a Breidhofda fra yfirbordi frekar en beint ar bilakjallara. bar sem mikil umferd mun verda um
Breidhofda verdur erfitt ad finna teekifaeri til ad aka inn 4 Breidhofda sem skapar haettu, einkum fyrir
gangandi og hjélandi. Skoda ma hvort ad rétt sé ad banna vinstribeygjur Ur bilakjallaranum til ad auka
afkostin.

Vinstribeygjur af Breidhofda/Bildsh6fda inn i bilakjallara skapa hattu pvi umferd um goturnar verdur
mikil. Bilstjorar leitast pvi til ad nyta sér pau gét sem myndast i umferdinni sem getur pa oft skapad
heettu fyrir gangandi og hjélandi. Skv. rammaskipulagi Artunshofda er gert rad fyrir mideyjum i
Breidhofda og Bilshofda. baer skapa pvi ,skjol” fyrir vinstribeygjur ad tengingum vid svaedid, likur a
aftandkeyrslum minnkar og prystingur @ 6kumenn ad drifa sig ad taka beygjuna minnkar lika.

Mynd 15 synir fyrirhugadar tengingar reitsins. Annarsvegar adkomu ad gotum/bilasteedum og
hinsvegar ad bilakjollurum. brjar tengingar eru vid Breidhofda en ekki liggur ndkvaemlega fyrir hvar
tenging vid afanga 7D verdur enda su 169 ekki innan pessa deiliskipulags. Huga parf vel ad tengingum
vid 168ina pegar ad pvi kemur s6kum nalaegdar vié gatnamotin en ad 6llum likindum verdur einungis
mogulegt ad leyfa haegribeygjur ef 168in tengist beint inn & Breidhofda eda Bildshofda.

Eins og nefnt var hér ad framan skapar pad haettu ad hafa adkomu ad bilakjallara beint fra Breidhofda.
Er pvi lagt til ad rampi i tengingu 1 verdi Utfaerdur pannig ad okutaeki ur kjallaranum séu ekki stopp i
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rampinum ad bida eftir taekifzeri til ad komast inn @ Breidhofda. Einnig er lagt til ad vikkad verdi i
kringum tengmguna bannlg ad godar sjonlengdir myndist.

-
-~

=1

_ Inn- og atkeyrslur ad
—*_ g&tum/ bilastaedéum
Inn- og utkeyrslur ad .

i
4 I = il kjdll
- ) L ] al urum

== ‘- .'—

Mynd 15 Tengingar vid deiliskipulagsreit i deiliskipulagsdrégum

Ppar sem pvi verdur vidkomid skal hafa tengingar vid bilakjallara fra inngétum reitsins en ekki vid
Bildshofda eda bdordarhofda og eins langt fra gatnamdtum vid Bildshofda og Pérdarhofda og heegt er.

Tenging 2 er fyrir nokkur bilastaedi a yfirbordi. £skilegast veeri ad einungis haegribeygjur yrdi leyfdar
par. bessi tenging getur mégulega nyst afanga 7D sidar.

Adrir hlutir sem parf ad huga ad eru sjonlengdir. Mynd 16 synir ldagmarks sjénlengdir vid gbtutengingar.
Skal gaeta pess ad engar hindranir séu innan peirra, t.d. bilastaedi eda péttur grédur. Vid stigapveranir

skal einnig geeta ad sjonlengdum og skulu engin bilastaedi vera innan 5 m fra géngupverun/gangbraut.

LN S | EE~a  do [0 7 =% a\\\ WA\ Ol
|| L-c

L1=12xLs L=12xLs

o | 1092 m2

~ Yy Qﬂakiz_ﬂaﬂr
T ==

o ‘ o
- 585m2

- = ( Hamarkshradi Ls [m] L1{m] L2[m]

pordarhofsi  30km/kist 20 24 6

~—H 780M2|  greishotsi  aokm/kist 30 36 6
a Hel Bildshofdi 40km/kist 30 36 6

975 m2| Figur3.28: Siktkrav i lork]orsregulenkryss

975 m2

Mynd 16 Skissa af SJonIengdarbr/hyrnmgum
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Eftirfarandi umferdaroryggisurbaetur eru lagdar til:

e Inn/utkeyrsla (1) i bilakjallara i &fanga 7A verdi Utfserd pannig ad Utkeyrslan sé larétt naest
Breidhofda og vikkad verdi i kring til ad baeta sjonlengdir

e Einungis haegribeygjur leyféar i tengingu 2
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Umhverfismatsskyrsla

skv. 14. gr. laga um umhverfismat framkvaemda og dsetlana nr. 111/2021

UTGAFUSAGA:

NR. UTGAFU DAGS. HOFUNDUR RYNT AF SAMDP. UTGAFUSTADPA

1 2024-08-26 EJ APS Drog

2 2024-07-29 EJ APS EJ Uppfaerd skyrsla eftir athugasemdir
3 2024-08-15 EJ EBK EJ Skyrsla til Rvk.
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1 INNGANGUR

Deiliskipulagid fellur undir l16g um umhverfismat framkveemda og deetlana nr.
111/2021, sbr. 2. gr. laganna. Deiliskipulagid er unnid samkvaemt skipulagslogum
nr. 123/2010 og er sampykkt af Reykjavikurborg. Ahrif deiliskipulagsins, & pa peetti
umhverfisins sem geetu ordid fyrir ahrifum, eru metin samhlida gerd skipulagsins
og mid tekid af nidurstodum matsins vid Utfaerslu pess. Logd er fram tillaga ad
deiliskipulagi dsamt umhverfismatsskyrslu til légbundinnar kynningar. |
umhverfismatskyrslunni eru metin ahrif deiliskipulagsins & skilgreinda
umhverfispaetti.

SKIPULAGSSKJOL

Til grundvallar umhverfismati eru drég ad deiliskipulagi fra juni 2023 og juli 2024.

e Skipulagslysing Artunshéfdi- Svaedi 7A. Deiliskipulag. Skilmdlar fyrir
husbyggingar og mannvirki é 168. Greinagerd 03.07.2024.

e ARTUNSHOFBI- SVAEDI 7A; DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR. Meelikvardi:
1:500, 1:1000. Blad 1/4. Dags. 3.7.2024.

e ARTUNSHOFDI- SVAEDI 7A; DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR. Malikvardi:
1:500. Blad 2/4. Dags. 5.6.2023.
o ARTUNSHOFBI- SVADI 7A; DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR. Melikvardi:
1:500. Blad 3/4. Dags. 5.6.2023.
e ARTUNSHOFDI- SVAEDI 7A; DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR. Malikvardi:
1:500. Blad 4/4. Dags. 5.6.2023.
Fylgiskjol med deiliskipulaginu eru Samgdéngumat, Husakénnun og Hljédstig frd
umferd. Einnig er visad til fornleifaskraningar! sem tekur til svaedis vid Ellidadrvog
og Artlinshofda. Rannsdkn & jardvegsmengun hefur ekki farid fram en hin mun
verda framkvaemd pegar nUverandi starfsemi er farin af [68inni.

1 Anna Lisa Gudmundsdéttir og Margrét Bjork Magnusdéttir. (2021). ArtGnshofdi; Fornleifaskrd. Reykjavik 2021:
Borgarsogusafn Reykjavikur. Skyrsla nr. 212,

SKIPULAGSSVADID

Deiliskipulagssveedid er vestan Breidhofda, nordan Bilshofda og austan
pérdarhofda (Mynd 1). Skipulagssvaedid er um 20.500 m? ad steerd, aetlad fyrir
ibudarbyggd, green sveedi og naudsynlega innvidi. Um er ad raeda nytt deiliskipulag,
b.e. fyrsta afanga deiliskipulags & svokolludum BM Valldrreit. Sveedid er
bréounarsveedi i adalskipulagi. Fyrirteekid BM Valla hefur rekid steypustdd par fra
arinu 1956, en fyrirhugar nu flutning starfseminnar?. Svaedid er pvi raskad en innan
bess er Fornilundur, gréinn og vel hirtur trjdlundur.

Stadsetning deiliskipulagssvaedis 4 Artinshofda — svaedis 7A.

Mynd 1

2BM Valla. (2024). Sagan. S6tt 16. juli 2024 af https://www.bmvalla.is
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SAMHENGI SKIPULAGSGERDAR OG UMHVERFISMATS

[ kaflanum er yfirlit yfir helstu skipulagsforsendur og umhverfismat & fyrri stigum
skipulagsferlisins.

Svaedisskipulag

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2015-2040, b.e. Hofudborgarsvaedid 2040,
var stadfest i juni 2015. Hryggjarstykkid i stefnu svaedisskipulagsins er nytt hagaeda
almenningssamgongukerfi sem tengir kjarna sveitarfélaganna og 4 ad flytja
farpega med skjétum og druggum haetti um hofudborgarsveedid. Gerd var breyting
a svaedisskipulaginu sem stadfest var 2018 par sem fjallad var um megindraetti legu
samgongu- og préunarasa i tengslum vid Borgarlinu.

[ umhverfismati svaedisskipulagsins og breytingum & pvi, hafa verid bornir saman
valkostir um stefnu, annars vegar svidsmyndir um bygg8&apréun og hins vegar
valkostir um legu Borgarlinu og stadsetningu kjarnastodva. Samgongu- og
bréunaras Borgarlinu liggur um Artinshéfda og par er skilgreindur baejarkjarni. |
svaedisskipulaginu eru m.a. akvaedi um proun og uppbyggingu 4 pbréunarsveedum
Borgarlinu, péttleika byggdar o.fl.

Adalskipulag

Adalskipulag Reykjavikur 2040 tok gildi 18. jandar 2022. | nyju adalskipulagi er
skipulag Artinshofda og Ellidadrvogs sett fram { samraemi vid rammaskipulag og
yfirstandandi deiliskipulagsvinnu. Gert er rad fyrir ad pétt, bléndud og vistveen
byggd risi i &fongum & svaedinu & skipulagstimabilinu, eftir pvi sem idnadur vikur af
sveaedinu.

[ umhverfisskyrslu med adalskipulaginu eru bornir saman valkostir um
framtidarstefnu um byggd, svo sem mismikla péttingu byggdar. Einnig eru metin
ahrif breytinga 4 stefnu adalskipulagsins um svaedi fyrir ibidarbyggd og midsvaedi

W

4 Artunshofda og vid Ellidaarvog. Visad er til nidurstédu matsins fyrir hverfid { heild
um peetti eins og ibuaproun, atvinnustarfsemi og byggdamynstur, samgongur,
ferGavenjur og pjonustuframbod, loftslag, heilsu og 6ryggi, menningarminjar og
audlindir, 6raskad land og liffreedileg fjdlbreytni.

Rammaskipulag

Arid 2017 var unnid rammaskipulag fyrir Ellidaarvog og Artinshofda par sem gerd
er grein fyrir helstu efnistékum vid uppbyggingu hverfisins, en nanari utfeerslu er
visad [ deiliskipulag. Rammaskipulagid hefur ekki formlega stdédu sem
skipulagsaaetlun en veitir mikilvaega leidsogn fyrir deiliskipulag hverfisins. Lidur i
bvi er daetlun um opin graen svaedi og medhondlun ofanvatns.

Umhverfisdhrif rammaskipulagsins voru ekki metin sérstaklega, en itarlega er gerd
grein fyrir vistvaeenum aherslum i skipulagi og honnun svaedisins, par sem um er ad
reefa endurskipulagningu & pegar roskudu landi, vannyttum svaedum og
landfyllingu. Athafnasveedi er umbreytt i pétta, samfellda og blandada byggd.
Ahersla er 4 ad gdtu- og almenningsrymi séu skjolgdd, vistleg og innihaldsrik.
Deiliskipulag

A svaedinu er ekki { gildi deiliskipulag.
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2 VIDFANGSEFNI, NALGUN OG AHERSLUR

Umhverfismati daetlana er atlad ad studla ad sjalfbaerri proun med pvi ad leggja
umbhverfisleg, félagsleg og efnahagsleg sjonarmid til grundvallar vid skipulagsgerd.
Pannig er leitast vid ad lagmarka neikveed ahrif og ad sama skapi hamarka pau
jakvaedu. Deiliskipulagid tekur mid af nidurstodum pessa mats, eftir pvi sem kostur
er. Nanari upplysingar um markmid deiliskipulagsins og vinnuferli eru i greinargerd
deiliskipulagsins, p.e. Skipulagslysing Artinshofda-Svaedi 7A.

UMHVERFISPATTIR OG AHRIFAPZATTIR | MATI

Ahrifapaettir eru peir hlutar deiliskipulagsins sem eru liklegir til ad hafa ahrif &
umhverfid. Umhverfispaettir eru peir paettir sem deiliskipulagid getur haft ahrif a.
Umhverfismatinu er aetlad ad lagmarka neikvaed ahrif og hdmarka pau jakvaedu.

Tafla 2.1 synir vinsun umhverfispatta, p.e. greiningu 4 megin matspattum og
umhverfispattum sem eru liklegir til ad verda fyrir dhrifum vegna deiliskipulagsins.
Matspaettir taka mid af markmidum deiliskipulagsins og dherslum i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040, p.e. greinargerd og umhverfismati. Val umhverfispatta byggir 4
fyrirliggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis og aherslum i
deiliskipulaginu.

3 Umbhverfispaettir sbr. skilgreiningu & umhverfi i ldgum um umhverfismat daetlana og framkvaemda nr. 111/2021.

Tafla 2.1 Vinsun umhverfispdtta, p.e. matspeettir og umhverfispeettir sem teljast liklegir til

bess ad verda fyrir dhrifum af deiliskipulaginu.

iblar og samfélag

iblar, efnisleg
verdmaeeti og loftslag

Ahrif af fjslbreyttum ibidagerdum og
blondun fjolbreyttra hépa

Gae0i byggdar og
almenningsryma

fbuar, heilbrigdi
manna, liffreedileg
fiolbreytni, efnisleg
ver@maeeti, loftslag og
landslag

Ahrif af sjalfbaerum dherslum, svo sem med
hagkvaemri nytingu lands, fjolbreyttu
byggdamynstri, gra&enum tengingum,
skjolrikum gérdum og graenum
dvalarsvaedum. Breyting & yfirbragdi
svaedisins med adherslu 4 fjolbreytt
byggdamynstur og sérstédu innan
Artinshofda

Loftslag, vatn,

Ahrif af péttri sjalfbeerri byggd og auknu
graenu yfirbordi lands og dherslu & baetta

menningarminjar

vatn og
menningarminjar

Loftslag Jardvegur og nytingu lands og sjalfbaerar samgéngur
liffra=ileg fiolbreytni Ahrif af raski 4 framkvaemdatima
, . ) Ahrif af hénnun opinna svaeda 4 liffreedilega
Natturu- og Liffraedileg filoreytni, fiolbreytni og landslag svaedisins. Breyting

vegna aherslu & graen svaedi og blagraenar
ofanvatnslausnir

Heilsa og oryggi

fbuar, heilbrigdi
manna, naemi fyrir
haettu 4 slysum,
jardvegur og loft

Ahrif af skipulagi og breytingum & umhverfi
sem stydur vid fjidlbreyttar samgongur og
hvetur til samskipta og bléndunar
fislbreyttra hopa. Ahrif af mégulegri
mengun jardvegs vegna nuverandi og fyrri
starfsemi @ svaedinu
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Artlnsho6fdi — sveedi 7A
Umhverfismatsskyrsla

VALKOSTIR OG MAT TILLOGUNNAR i HEILD

[ vinnuferli deiliskipulagstillégunnar voru skodadir fjdlmargir paettir med tilliti til
sjalfbaerni svaedisins, svo sem byggdamynstur, umfang graens yfirbords og Utfaerslu
bldgreenna ofanvatnslausna. pessir paettir eru komnir inn i tilloguna og ekki potti
asteeda til ad meta valkosti um pa i umhverfismati.

[ umhverfismatinu er deiliskipulagstillaga fyrir svaedi 7A & Artinshofda metin i heild,
b.e. markmid, adgerdir og akvaedi sem sett eru fram i fyrirliggjandi skipulagsgdgnum
tilldgunnar. Til hlidsjonar er grunnastand, p.e. svokalladur null-kostur sem er ztlad
ad syna grunnastand umhverfispatta og likleg préun umhverfisins ef ekki verdur af
frekari uppbyggingu 4 svaedi 7A & Artinshofda (sbr. kafli 3 Grunndstand og likleg
proun umhverfis dn deiliskipulags).

VIDMID OG VISAR OG FRAMKVAMD MATSINS

[ umhverfismatinu er studst vid vaegiseinkunnir vid mat & ahrifum deiliskipulagsins
og einstokum pattum pess. Veegiseinkunnin  byggir & leidbeiningum
Skipulagsstofnunar®* og studst er vid sex vaegiseinkunnir vid matid sbr.
nedangreinda toflu (Tafla 2.2).

[ kafla 4 Ahrif deiliskipulags og eftirfylgni eru tilgreindir umhverfispaettir (sem
skilgreindir eru { légum um umhverfismat framkveemda og aatlana) og
umhverfisvisar fyrir hvern matspétt. [ kafla 4 eru einnig skilgreind umhverfisvidmid
sem er xtlad ad lysa aeskilegri proun med tilliti til sjalfbaerni og umhverfismala.
Umhverfisvidmidin eru i grunninn byggd 8 Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna
um sjalfbaera préun. Sérstaklega er tekid mid af heimsmarkmidum sem valin hafa
verid sem forgangsmarkmid islenskra stjérnvalda® og hafa augljos tengsl vid
skipulagsgerd. Einnig er byggt 4 markmidum laga og datlunum a landsvisu sem
marka stefnu um malaflokka tengda landnotkun og umhverfismalum.

4 Skipulagsstofnun. (2007). Leidbeiningar um umhverfismat daetlana. Sétt 22.
juli 2024 af https://www.skipulag.is

[ umhverfismatinu er lagt mat & bad hvort uppbygging samkveemt Utfeerslu |
deiliskipulagi stydji eda gangi gegn peirri stefnu sem umhverfisvidmidin fela i sér.
Skilgreindar eru matsspurningar til ad greina hvort stefnan i deiliskipulagi stydur
eda vinnur gegn skilgreindum umhverfisvidmidunum.

Tafla 2.2 Veaegiseinkunn fyrir mat @ umhverfisahrifum deiliskipulagsins.

Veruleg jakvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd stydur vidkomandi
++ umhverfisvidmid og studlar ad verulega jdkvaedri breytingu & umhverfinu.

Jakvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd stydur vidkomandi
+ umhverfisvidmid.

Engin eda Sveruleg ahrif / A ekki vid. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd hefur
0 engin, litil eda 6ljos tengsl vid vidkomandi umhverfisvidmid.

Neikvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkveemd vinnur gegn eda gengur
= pvert & vidkomandi umhverfisvidmid.

Veruleg neikvad ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd vinnur gegn eda

gengur pvert @ vidkomandi umhverfisvidmid og studlar ad verulega

neikvaedri breytingu @ umhverfinu.

Ovissa um &hrif / Vantar upplysingar. Ovist er eda had Utfaerslu hvort tillaga
? ad stefnu eda framkvaemd stydur eda vinnur gegn vidkomandi

umhverfisviomidi.

5 Heimsmarkmidin um sjalfbeera préun. (2024).

Forgangsmarkmid rikisstjérnarinnar. Sétt 23. jali 2024 af
https://www.heimsmarkmidin.is

3K VERKIS



Artlinshofdi — sveedi 7A
Umhverfismatsskyrsla

3 GRUNNASTAND OG LIKLEG PROUN
UMHVERFIS AN DEILISKIPULAGS

Hér er gerd grein fyrir grunndstandi umhverfispatta og liklegri préun umhverfisins
ef ekki verdur af frekari uppbyggingu & svaedi 7A & Artinshofda, p.e. svokolludum
null-kosti.

Almennt er null-kostur liklegur til ad hafa neikvaed eda verulega neikvaed ahrif 4 pa
umhverfispaetti sem eru til umfjéllunar. Valkosturinn felur i sér ad aform um nyja
bétta og sjalfbaera byggd verda ekki ad veruleika. Pad mun hafa ahrif & frambod
iblda en & Artlinshofda er eitt helsta uppbyggingarsvaedi borgarinnar. Null-kostur
er einnig liklegur til ad hafa neikvaed eda verulega neikvaed ahrif 4 geedi byggdar
og almenningsryma. Aform um péttingu og bléndun byggdar verda ekki ad
veruleika. Hid sama gildir um ny almenningsrymi og opnun Fornalundar fyrir
almenningi og tengingu hans vid greena gongudsinn sem tengir svaedid vid
adliggjandi byggd. Stefna Reykjavikurborgar um graena borgarpréun naer ekki fram
ad ganga & svaedinu. A svaedinu er trjdlundur sem bindur kolefni, en ad stérum
hluta er skipulagssvaedid grodurlaust, p.e. malbikad yfirbord sem hefur litid
gegndraepi. Ad ébreyttu verdur ekki til loftslagsvaen byggd.

itarleg fornleifaskraning hefur ekki farid fram & sveedinu og ahrif null-kosts &
menningarminjar eru éviss. Skraning vistgerda a svaedinu liggur ekki fyrir, en ljést
er ad ébreyttu, p.e. ef ekki verdur gripid til adgerda, mun umfang graens yfirbords
ekki aukast og ekki verdur stutt vid markmid um liffreedilegan fjdlbreytileika.
Samkvaemt nattiruminjaskra eru ekki nattiruminjar a sveedinu sem njoéta verndar
samkvaemt natturuverndarlégum.

A svaedinu er ad obreyttu ekki sérstaklega gert rad fyrir 6ruggum géngu- og
hjélaleidum og svaedid er ekki snidid ad vistveenum og heilsusamlegum
samgongumatum. Ahrif & hljédvist og loftgaedi eru tengd starfsemi sem nu er &
svaedinu. Greining 8 mengun jardvegs fra ndverandi starfsemi hefur ekki farid fram
og Ovissa er um ahrif & pann patt.

Mynd 2

Artinshofdi séd fra vestri, en Fornilundur er 4 midir mynd.
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4 AHRIF DEILISKIPULAGS OG EFTIRFYLGNI

IBUAR OG SAMFELAG

Studlar tillagan ad fjolbreyttu frambodi hisnaedis? +-F

Stydur tillagan markmid um félagslega fjélbreytni i hverfum? +-F

Studlar tillagan ad eflingu naerpjénustu innan hverfis, p.e. i gongufeeri? +
Viomid

e Heimsmarkmid nr. 11. Borgir og baeir umfadmi alla pjodfélagshdpa, séu
drugg og sjalfbeer og med vidndmspol gagnvart breytingum.®

e Landsskipulagsstefna. Skipulag studli ad auknum stodugleika og jafnvaegi

a husnadismarkadi med uppbyggingu hagkveems og vandads
budarhtsnaedis sem svari porfum dlikra félagshépa.’
e Adalskipulag Reykjavikur 2040.
o bréadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir
grunnpjénustu, 6flugri  verslun og pjonustu, iprétta- og

fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi.

o Tryggt verdi fjolbreytt frambod hudsagerda og busetukosta fyrir
alla samfélagshépa. Rum verdi fyrir pa alla og hvers konar
busetulrraedi innan ibudarhverfa og blandadra svaeda. Félagsleg
blondun og fjdlbreytni verdi dvallt leidarljds i nyrri uppbyggingu.®

6 Heimsmarkmidin um sjalfbaera préun. (2024). Heimsmarkmidin. 11. Sjalfbaerar borgir og samfélog. Sott 23. juli 2024 af
https://www.heimsmarkmidin.is

7 Landsskipulagsstefna 2024-2038. Ahersla B.8. Sott 23. juli 2024 af https://www.althingi.is

Umhverfispaettir
(buar, efnisleg verdmaeti og loftslag.
Visar

lbuafjoldi, fjoldi og gerd ibuda, félagsleg stada borgarhluta (aldurs- og
kynjaskipting, uppruni rikisfangs, menntunar- og tekjustig og fjoldi
einstaklingsheimila), fjoldiibda innan vid 400 m frd matvoruverslun.

Skyringar

Tillaga um uppbyggingu 4 sveedi 7A mun hafa i fér med sér nyja sjalfbaera byggd
med ibudum og valkveedri atvinnustarfsemi a jardhaedum vid Breidhofda. Gert er
rad fyrir fjolbreyttum ibddagerdum i fjdlbyli, alls 171-180 ibudir, par sem ahersla
er |6gd a utisyni og gdd birtuskilyrdi i ibudum. Einnig er & sveedinu atvinnuhusnaedi
sem mun afram gegna hlutverki til framtidar en fa nytt hlutverk par sem
landnotkun svaedisins breytist, b.e. ad steypustdéd BM Vallar flytur og blondud
byggd og green sveedi verda til. Tillagan er likleg til ad stydja markmid um félagslega
fidlbreytni i hverfinu. Sveedid er i umbreytingaferli og dliklegt er ad uppbygging
naerpjénustu haldist ad fullu i hendur vid uppbyggingu ibdda a svaedinu. Til langs
tima litid er liklegt ad ibUar eigi kost & naerpjénustu i gdngufeeri.

[ heildina er tillagan likleg til ad hafa jdkvaed eda verulega jakvaed ahrif & pa
umhverfispaetti sem eru til umfjéllunar i tengslum vid ibla og samfélag. Tillagan er
likleg til ad studla ad fjolbreyttu frambodi husnaedis og studla ad félagslegri
fidlbreytni innan hverfis. Til lengri tima er liklegt ad ibuarnir njoti naerpjénustu i
gongufaeri.

8 Adalskipulag Reykjavikur 2040: A: Megin markmid um préun byggdar og bindandi akvaedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar. Sétt 23. juli 2024 af https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is
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GAD|I BYGGPAR OG ALMENNINGSRYMA

Stydur tillagan markmid um péttingu byggdar, fjolbreytt byggdamynstur og S
hagkvaema nytingu lands?
Studlar tillagan ad eflingu almenningsryma, svo sem med tilliti til adst6du,

. L . ) ++
grodurs og fjolbreyttra nytingarmoguleika?
Stydur tillagan markmid um gaedi byggdar m.t.t. birtu a dvalarsvaedum? +-F
Stydur tillagan markmid um uppbyggingu ibudarhusnaedis i néleegd/tengslum o
vid vinnustadi?

Vidmid
e Landsskipulagsstefna. Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt umhverfi og veiti méguleika
til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta i naerumhverfi. Vid skipulag
byggdar og baejarhonnun [ péttbyli verdi studlad ad gaeedum i hinu byggda
umhverfi og sett fram stefna og akveedi um byggdamynstur og
meelikvarda, og samspil byggdar, baejarryma og samgangna.’

o Adalskipulag Reykjavikur 2040.

o Vid skipulagningu og hoénnun ibudarbyggdar verdi geedi
husnaedisins og naerumhverfis pess i fyrirrimi. [ pvi samhengi parf
ad horfa sérstaklega til birtuskilyrda, hljodgaeda og loftgeda
innandyra sem og | inngdérdum. Tryggja parf ad dakvedid
lagmarkshlutfall [63a verdi grodursael og solrik Utisvaedi.

o AJ uppbygging sjalfbeerra borgarhverfa og vistvaenna
samgonguinnvida haldist i hendur. Akvardanir { htisnaedismalum
og samgongumalum verdi avallt reekilega samfléttadar.

o Uppbyggingin verdi i manneskjulegum meelikvarda og stydji vid
almenningssamgongur, hjolandi og gangandi.®®

9 Landsskipulagsstefna 2024-2038. Ahersla B.7. Sott 23. juli 2024 af https://www.althingi.is

W

fbuar, efnisleg verdmaeti, heilbrigdi manna, liffreedileg fjdlbreytni, loftslag og
landslag.

Umhverfispaettir

Visar

Skali byggdar og byggdamynstur, einkenni borgarlandslags, greent yfirbord,
gegndraepi yfirbords og medhdndlun ofanvatns, lengd géngu- og hjdlastiga,
skuggavarp, opin gren sveedi, sveedi sem njota verndar, blondun byggdar,
stadsetning atvinnusvaeda og starfa.

Skyringar

Tillaga um uppbyggingu a sveedi 7A er likleg til ad stydja markmid um geedi byggdar
og almenningsryma. [ tilldgunni er Utferd pétt, bléndud green byggd med
fiolbreyttu byggdamynstri par sem sérstaklega er tekid tillit til birtuskilyrda inn i
ibudir og & dvalarsveedum. Adliggjandi svaedinu & Artinshéfda er einnig dformud
blondudu byggd, par sem fyrirhugud er pjonusta og atvinnustarfsemi i bland vid
ibudabyggd. Fornilundur mun gegna mikilvaegu hlutverki sem almenningsgardur,
trjdgrédur innan reitsins verdur fridadur og almenningur mun hafa fullt adgengi ad
honum. Auk pess tengist Fornilundur graenum génguds sem liggur um Artinshéfda
og Ellidaarvog.

[ heildina er tillagan likleg til ad hafa verulega jékvaed ahrif 4 ba umhverfispaetti
sem eru til umfjollunar i tengslum vid gaedi byggdar og almenningsryma. Gangi
tillagan eftir verdur & svaedinu fjolbreytt byggdamynstur og ahugavert
borgarlandslag, med véondudum almenningsrymum og hugad ad dagsbirtu.
Byggdin liggur vel vid pjénustu- og atvinnusvaedum & Artinshofda.

10 Adalskipulag Reykjavikur 2040: A: Megin markmid um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar. Sott 23. juli 2024 af https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is
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LOFTSLAG
Veldur tillagan aukinni losun grédurhusalofttegunda? +

Studlar deiliskipulagid ad bindingu bindingu kolefnis?

Hefur tillagan/ framkvaemdin ahrif & gegndraepi jardvegs? ++

Vidmid

e Heimsmarkmid nr. 13. Gripa til adgerda til ad berjast gegn

loftslagsbreytingum og dhrifum peirra.*
e Loftslagsstefna Reykjavikurborgar.

o Markmid Reykjavikurborgar er ad verda kolefnishlutlaus fyrir arid
2040 og ad adlogun ad loftslagsbreytingum verdi med vistveenum
og mannvaenum  heetti.  Stutt  verdur vid  markmid
Parisarsamkomulagsins um ad halda hnattraenni hlynun innan vid
1,5°C. Ad 90% nyrra ibuda verdi innan péttbylismarka til ad efla
neerpjonustu og draga ur ferdaporf.

o Gonguvaen borg. Ahersla & pjonustu i gdngufaeri — pétta byggd.'?
e Adalskipulag Reykjavikur 2040.

o Reykjavik verdi kolefnishlutlaus eigi siGar en 2040. Vid mat 4
skipulagstillogum og 6llum byggingaraformum verdi avallt hugad
ad kolefnisspori hisnaedis og allra innvida.

o Visthaefar og sjalfbeerar honnunarlausnir verdi dvallt leidarljés vid
motun  nyrrar ibudarbyggdar, hvort sem hun ris innan
hefdbundinna ibudarhverfa eda & blondudum sveedum.*?

11 Heimsmarkmidin um sjalfbaera préun. (2024). Heimsmarkmidin. 13. Adgerdir i loftslagsmalum. Sott 23. juli 2024 af
https://www.heimsmarkmidin.is

12 Reykjavikurborg. (2021). Loftslagsasetlun 2021-2025. Adgerdadaetlun Reykjavikurborgar i loftslagsmalum arin 2021-
2025. Reykjavikurborg: Febriar 2021. Sott 23. juli 2024 af https://reykjavik.is

Umhverfispaettir
Loftslag, vatn, jardvegur og liffreedileg fjolbreytni.
Visar

Losun grédurhusalofttegunda i CO; igildum (tonn), binding kolefnis, graent
yfirbord, gegndraepi yfirbords og medhondlun ofanvatns.

Skyringar

Tillaga um uppbyggingu & svaedi 7A stydur stefnu Reykjavikurborgar i
loftslagsmdlum um goénguveena borg og greena borgarproun. Uppbygging
husnaedis 4 sveedinu, rask a landi og losun jardvegs hefur nokkud kolefnisspor. bad
vegur @ moti ad til verdur pétt og blondud byggd sem stydur vid vistvaenar
samgongur, en med breyttum ferdavenjum og samgdngumata og styttingu
vegalengda er dregid ur losun grédurhusalofttegunda fra samgdngum. pessi ahrif
eru pé had uppbyggingu adliggjandi sveeda 4 Artinshofda og fyrirhugadri
Borgarlinu.

Samkvaemt tillogunni verda blagraenar ofanvatnslausnir hafdar ad leidarljosi vid
honnun Utisveeda til pess ad stydja vid heilbrigt, greent og fjolskridugt umhverfi og
skapar pannig ny kjorsveedi fyrir lifverur. Fornilundur mun gegna mikilveegu
hlutverki sem almenningsgardur og graann samgonguas liggur um svaedid og tengir
bad vid adliggjandi green sveaedi. Auk pess gerir tillagan rad fyrir graenum
yfirbordslausnum, svo sem vid gerd paka og ofan 4 bilageymslu. Liklegt er ad graent
yfirbord & sveedinu aukist umtalsvert fra pvi sem nu er og pad studlar ad bindingu
kolefnis. [ heildina er tillagan likleg til ad hafa jakvaed dhrif 4 b4 umhverfispaetti sem
eru til umfjéllunar i samhengi vid loftslagsmal og ahrifin eru baedi vegna Utfaerslu
hins byggda umhverfis og einnig dbein ahrif vegna vistvaenna samgangna.

13 Adalskipulag Reykjavikur 2040: A: Megin markmid um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar. Sétt 23. juli 2024 af https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is
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NATTURU- OG MENNINGARMINJAR

Studlar tillagan ad liffreedilegum fjolbreytileika svaedisins? +

Studlar tillagan ad auknu graenu yfirbordi & svaedinu? ++

Hefur deiliskipulagid ahrif a lykil vistkerfi eda mikilvaegar vistgerdir?

Hefur tillagan &hrif 8 menningarminjar?

Vidmid

e Heimsmarkmid nr. 15. Vernda, endurheimta og stydja sjalfbaera nytingu
vistkerfa & landi.**

e LOg um nattdruvernd nr. 60/2013. Studla ad verndun mikilvaegra vistkerfa
jardminja sbr. 61. gr. laganna.

e Légum um menningarminjar nr. 80/2012. Studla ad verndun
menningarminja og tryggja ad islenskum menningararfi verdi skilad
Ospilltum til komandi kynsléda sbr. 1. gr. laganna.

e Landsskipulagsstefna. Skipulag studli ad verndun og vardveislu
liffraedilegrar fjdlbreytni, sérsteedrar nattiru og menningarminja.’®

14 Heimsmarkmidin um sjalfbeera préun. (2024). Heimsmarkmidin. 15. Lif a landi. Sétt 23. jali 2024 af
https://www.heimsmarkmidin.is

15 Landsskipulagsstefna 2024-2038. Ahersla A.4. S6tt 23. juli 2024 af https://www.althingi.is

Umhverfispaettir
Liffraedileg fjolbreytni, vatn og menningarminjar.
Visar

Liffraedileg fjolbreytni, grodurfar, fuglalif, verndarsvaedi, nattdruminjar og
fornleifaskraning.

Skyringar

Tillaga um uppbyggingu & svaedi 7A stydur markmid um liffreedilegan fjolbreytileika
og umfang greens yfirbords eykst, sbr. dkvaedi um graent yfirbord 4 svaedinu og um
fridun Fornalundar (6.300m? svaedi) { skipulagi en ekki verdur leyfilegt ad byggja
innan reitsins. Umfang graens yfirbords eykst umtalsvert fra pvi sem nu er. Akvaedi
um medhondlun ofanvatns stydja einnig vid grédurmyndun og liffreedilegan
fidlbreytileika. Husakénnun'® var gerd fyrir svaedid arid 2023. Fornleifaskraning®’
for fram fyrir svaedi & Artunshofda og vid Ellidadrvog arid 2021 og samkvaemt pvi
er einn skilgreindur minjastadur i tengslum vid skipulagssvaedid. Um er ad reeda ad
Krossamyrarblettir sem voru fimmtan skikar sem var Uthlutad til leigu eda
erfdafestu a arunum 1936-38. Krossamyrarblettur 1 nadi yfir sveedi par sem nu eru
|68irnar Bildshofdi nr. 4-6 og 7, Breidhofdi 1 og 3 og hluti af pérdarhofda 4 vestan
vid Breidhofda. Itarleg fornleifaskraning hefur ekki farid fram & skipulagssveedinu.
Komi i 1jés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir verdur
verkid stodvad verkid og Minjastofnun tilkynnt um fundinn sbr. 24. gr. laga um
menningarminjar.

[ heildina er tillagan likleg til ad hafa jakvaed ahrif & grédur og liffraedilegan
fjolbreytileika, en 6ljést er um ahrif 4 vistgerdir sem hafa hatt verndargildi. ltarleg
fornleifaskraning hefur ekki farid fram og ahrif 8 menningarminjar eru dviss.

16 THG arkitektar. (2023). Hofdinn reitur 7-
https://husaskraning.minjastofnun.is/

BM Valla. Husakonnun. Sétt 23. jali 2023 af

17 Anna Lisa Gudmundsdottir og Margrét Bjork MagnUsdottir. (2021). Artinshofdi; Fornleifaskra. Reykjavik 2021:
Borgarsogusafn Reykjavikur. Skyrsla nr. 212.

10

3K VERKIS



Artlnsho6fdi — sveedi 7A
Umhverfismatsskyrsla

HEILSA OG ORYGGI

Studlar tillagan ad auknum gaedum byggdar hvad vardar umferdaroryggi,

. ok ++
loftgaedi og hljodvist?
Studlar tillagan ad vornum gegn mengun grunnvatns eda jardvegs? ?
Hefur tillagan ahrif a lydheilsu, svo sem adstaedur til o
heilsueflingar, moguleikum til Utivistar og hreyfingar?
Studlar tillagan ad vistvaeenum og heilsusamlegum samgéngum? +-F

Viomid
e Heimsmarkmid 3. Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla frd voggu
til grafar.®

e Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999. A3 koma i veg fyrir eda draga ur
skadlegum ahrifum loftmengunar a heilsu manna og umhverfid.

e Reglugerd um havada nr. 724/2008. A3 koma i veg fyrir eda draga ur
skadlegum ahrifum af véldum havada.

e Reglugerd um mengadan jardveg nr. 1400/2020. AS uppreeta eda draga ur
mengun jardvegs og fordast eda koma i veg fyrir skadleg ahrif mengads
jardvegs eda yfirvofandi haettu 4 slikri mengun.

e Adalskipulag Reykjavikur 2040. Lydheilsa borgarbua verdi dvallt hofd ad
leiGarljosi vid skipulagningu og honnun borgarumhverfisins. Skipulag
hverfa orvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og vistvaenar
ferdavenjur.r®

18 Heimsmarkmidin um sjalfbaera préun. (2024). Heimsmarkmidin. 3. Heilsa og vellidan. Sott 23. juli 2024 af
https://www.heimsmarkmidin.is

19Adalskipulag Reykjavikur 2040: A: Megin markmid um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar. Sott 23. juli 2024 af https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is

Umhverfispaettir
(buar, heilbrigdi manna, naemi fyrir haettu & slysum, jardvegur og loft.
Visar

Umferdarslys, hljodstig, loftmengun, mengun jardvegs, adgengi ad Utivist og
ferdamatar.

Skyringar

Tillaga um uppbyggingu a svaedi 7A stydur markmid um geedi byggdar hvad vardar
umferdaroryggi, loftgaedi og hljodvist. Hljodstig fra umferd? hefur verid greint og
samkveemt tillogunni verdur havadi fra umferd innan marka samkvaemt reglugerd
um havada nr.724/2008. Helstu askoranir vegna havada fré umferd eru vid
Breidhofda, en einnig a stuttum kafla vid Bilshofda. Skipulagid gerir m.a. rad fyrir
lekkun hdmarkshrada vid Breidhofda dr 50 km/klst. i 40 km/klst.

Skipulag sveedisins, med opin graen svaedi og graenar samgdngutengingar, er liklegt
til ad skapa adsteedur til dtivistar og hreyfingar og notkun vistveenna og
heilsusamlegra samgdngumata. Samgdngumat?! hefur farid fram og pad innifelur
bila- og hjolasteedamat og tillégur um umferdardryggisurbaetur. Upplysingar dr
samgodngumatinu hafa verid nyttar vid uUtfeerslu deiliskipulagsins, svo sem vid
akvordun um hamarksfjolda bilastaeda i bilgeymslum. Heilt yfir tekur skipulag
svaedisins mid af lydheilsusjonarmidum og gonguheefi byggdar. bessi dhrif munu
bo ekki koma fram fyrr en adliggjandi svaedi 4 Artunshofda byggjast og Borgarlina
kemst i rekstur.

Ovissa er um jardvegsmengun 4 svaedinu vegna fyrri starfsemi & svaedinu. Reiknad
er med ad Uttekt verdi gerd & mengun jardvegs & sveedinu pegar nuverandi
starfsemi BM Vallar likur, en &dur en framkveemdir hefjast samkveemt
deiliskipulagi.

20 COWI. (2024). Hljodstig fra umferd.

21 Verkis. (2024). BM-Vallarreitur- Samgéngumat vegna deiliskipulags & reit 7 i Artdnshéfda. Jani 2024.
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Artinshofdi — svaedi 7A
Umhverfismatsskyrsla

[ heildina er tillagan likleg til ad hafa verulega jdkveaed ahrif & gaedi byggdar hvad
var@ar umferdaroryggi, loftgeedi og hljodvist og moguleika til dtivistar og
vistveenna samgangna til framtidar. bessi ahrif munu pé ekki koma ad 6llu leyti
fram fyrr en uppbygging & Arttinshofda i heild verdur komin & skrid og uppbygging
greenna innvida er lokid. A uppbyggingartimanum kunna b6 ad verda ymis &hrif,
svo sem hljédmengun og ryk fra uppbyggingarsvaedum.

Mynd 3

12

Hluti af svaedi 7A vid Artunsho6fda séd fra nordri.
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Artlnsho6fdi — sveedi 7A
Umbhverfismatsskyrsla

5 NIDURSTADA UMHVERFISMATS OG
SAMLEGDARAHRIF

SAMLEGDARAHRIF

Umhverfismatid gefur til kynna margs konar samlegdarahrif af uppbyggingu a
neerliggjandi sveedum & Artinshofda. Helstu samlegdarahrifin tengjast fyrirhugadri
Borgarlinu, adgengi ad almenningssamgodngum og uppbyggingu ibudar- og
atvinnusvaeda | tengslum vid pad. pPar er um ad raeda veruleg jakveed
samlegdardhrif til langs tima. Med uppbyggingunni 4 Artinshofda og vid
Ellidadrvog er skotid stodum undir naerpjénustu i hverfinu og rekstur hagseda
almenningssamgangna. Moguleg neikveed samlegdarahrif geta tengst
umferdarskdpun vegna uppbyggingar { hverfinu i heild og dalagi 4 adliggjandi
stofnbrautir. bvi er mikilveegt ad samgoéngumidad skipulag og ahersla 3
almenningssamgoéngur nai fram ad ganga & Artinshofda.

SERSTAKAR FRAMKVAMDIR

Uppbygging a svaedi 7A kallar ekki & sérstakar framkvaemdir vid gotur eda lagnir
umfram pad sem parf ad framkvaema fyrir uppbyggingu 4 svaedi 7 i heild.

NIDURSTADA UMHVERFIMATS

Metin eru umhverfisahrif deiliskipulagstilldgu fyrir svaedi 7A & Artinshofda & fimm
matspaetti, p.e. ibla og samfélag, gaedi byggdar og almenningsryma, loftslag,
nattdru- og menningarminjar og heilsu og 6ryggi. Byggt & viomidum og veegi
umhverfisahrifa og ad teknu tilliti til grunndstands umbhverfis (null-kosti) er
nidurstadan ad deiliskipulagstillaga fyrir sveedid hefur almennt séd jakvaed eda
verulega jakvaed ahrif & umhverfid.

Ahrif 4 ibla og samfélag eru metin jakvaed eda verulega jakvaed og er tillagan likleg
til ad studla ad fjolbreyttu frambodi husnaedis og félagslegri fjdlbreytni innan

W

hverfis. Til lengri tima er liklegt ad ibdarnir njoti neerpjonustu i géngufeeri.
Skipulagid er metid hafa verulega jakvaed ahrif 4 gaedi byggdar og almenningsryma
en & svaedinu verdur fjdlbreytt byggdamynstur og ahugavert borgarlandslag, med
vondudum almenningsrymum og ahersla 4 dagsbirtu i ibudum og & dvalarsveedum.
Byggdin liggur auk pess vel vid pjénustu- og atvinnusvaedum & Artinshofda.

Ny byggd a svaedi 7A er likleg til ad hafa jakvaed ahrif 4 pa umhverfispaetti sem eru
til umfjollunar i samhengi vid loftslagsmal og ahrifin eru baedi vegna utfaerslu hins
byggda umhverfis m.t.t. sjalfbaerni og einnig 6bein ahrif vegna vistveenna
samgangna. Uppbyggingin er einnig likleg til ad hafa jakvaed ahrif 4 liffraedilegan
fiolbreytileika og umfang graens yfirbords eykst umtalsvert fra pvi sem nu er.
itarleg fornleifaskraning hefur ekkifarid fram og ahrif 4 menningarminjar eru dviss.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru likleg til ad verda verulega jakvaed, b.e. hvad vardar
baetti eins og umferdaroryggi, loftgeedi og hljddvist, moguleika til Utivistar og ad
nyta vistveennar samgongur. bessi ahrif munu po ekki koma ad ollu leyti fram fyrr
en uppbygging & Artunshofda i heild verdur komin & skrid og uppbygging graenna
innvida er lokid. A uppbyggingartimanum kunna pé ad verda ymis ahrif, svo sem
hljdédmengun og ryk fra uppbyggingarsveedum. Ovissa er um jardvegsmengun &
svaedinu vegna fyrri starfsemi. Reiknad er med ad uttekt verid gerd 4 mengun
jardvegs & sveedinu pegar nuverandi starfsemi BM Vallar likur, en adur en
framkvaemdir hefjast samkvaemt deiliskipulagi.

EFTIRFYLGNI OG VOKTUN

Moguleg mengun jardvegs fra fyrri tid kallar & sérstaka eftirfylgni. Reiknad er med
ad uttekt verdi gerd a mengun jardvegs a svaedinu pegar nUverandi starfsemi BM
Valldr likur, en 48ur en framkveemdir hefjast samkveemt deiliskipulagi. Ef
mengadur jardvegur finnst & svaedinu, p.e. yfir vidmidunarmaorkum, parf ad gera
Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og Umhverfisstofnun vidvart um nidurstédu
mengunarrannsoknanna og leita eftir ndnari leidbeiningum fra peim um naestu
skref, sbr. reglugerd um mengadan jardveg nr. 1400/2020. | framhaldinu veeri
einnig pborf & ad gera sérstaka daetlun um motvaegisadgerdir.
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Artlnsho6fdi — sveedi 7A
Umbhverfismatsskyrsla
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Sent i Skipulagsgatt

Reykjavik, 1. april 2025

Efni: Artanshofdi - Svaedi 7A - USK24120060. Athugasemdir B.M. Vallar ehf.
vegna deiliskipulagstillogu ad Artiinsh6fda

1. Inngangur

Visad er til auglysingar i Skipulagsgattinni um deiliskipulagstillogu fyrir Artinshofda, sveedi
7A sem stadsett er vid Breidhofda 3-5, en i auglysingunni er veittur kostur & ad koma ad
abendingum og athugasemdum vid tilléguna til og med 20. mars 2025.

Umbjodandi okkar, B.M. Valla ehf., kt. 450510-0680 (,,B.M. Valla" eda ,félagid"), sem er
|6darhafi ad Bildshoféa 7 og Breidhofda 3, hefur falid okkur ad koma eftirfarandi athuga-
semdum a framfeeri vegna deiliskipulagstilldgunnar.

Umbjodandi okkar lagdi fram umsogn, dags. 20. mars 2025, vardandi tilléguna en vill
uppfeera umsogn sina i ljosi pess ad frestur var framlengdur til og med 1. april nk. og dskar
eftir pvi ad umsogn pessi komi i stad fyrri umsagnar félagsins.

2. Samkomulag B.M. Valla vid Reykjavikurborg

Hinn 28. mars 2022 undirritadi félagi® samkomulag vid Reykjavikurborg i tengslum vid
fyrirhugada uppbyggingu og préun vi® Bildshofda 7 og Breidhofda 3 & ArtGnshofda i
Reykjavik (,samkomulagid"). Byggdist samkomulag félagsins vid borgina & skipulags-
ramma Reykjavikurborgar sem gerdur var i tengslum vid samninga borgarinnar vid
I68arhafa a skipulagssveaedinu, p.e. svaedinu sem deiliskipulagstillagan vardar.

Eins og nanar er skilgreint i gr. 1.4 samkomulagsins voru par undir 168ir |6darhafa adé
Bildsh6fda 7 og Breidhoféda 3 auk 17.081 m? sveaedis (,l6dirnar') sem eru syndar a
fylgiskjali 2 med samkomulaginu.

I gr. 1.6 samkomulagsins kemur fram ad 168arhafi hafi hug & ad taka patt i uppbyggingu
& Artunshofda. Fyrir liggi tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur og ramma-
skipulagsaaetlun fyrir Artinshofda-Ellidadrvog sem geri rad fyrir ad ,byggingarmagn &
[68unum verdi aukid" og ad heimilad verdi ad reisa ibudarhisnaedi auk atvinnu- og
bjonustuhlsnaedis a 16dunum. Af pvi tilefni sé samkomulagid gert.

Pa segir i gr. 2.1 samkomulagsins ad heildarstzerd athafnasvaedis I68anna sé 42.102 m2.
Stzerd mannvirkja a 16dinni ad Breidhofda 3 séu 490,5 m? og a |6dinni ad Bildshofda 7 séu
6.412,5 m?, samtals 6.903 m? skv. skraningu i Fasteignaskrd. Reykjavikurborg abyrgist
gagnvart l6darhafa ad |68amork feerist til nordurs, sbr. fylgiskjal 3. Reykjavikurborg sjai
um skjalalegan fragang steekkunar I68arinnar.

I fylgiskjali 3 vi®d samkomulagid er skipulagssvaedid (uppfaerd sterd) um 49.000 m2, par
af svaedi B.M. Vallar um 44.600 m? og opid svaedi innan skipulagsmarka um 6.800 m?, sja
vidauka 1 hér ad aftan.

Fyrir undirritun félagsins a nefndu samkomulagi lagu pannig fyrir tillégur ad breytingum a
adalskipulagi Reykjavikur og rammaskipulagsazetlun fyrir Artinshofda-Ellidadarvog sem
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gerdi rad fyrir ad byggingarmagn a l6dum félagsins yréi aukid verulega og ad heimilad yrai
ad reisa par ibudarhisnadi auk atvinnu- og pjonustuhlsnezedis. ba var gert rad fyrir
steekkun l6darmarka félagsins. pannig hafdi felagid vaentingar um ad horft yrai til nytingar
i samraemi vid skipulag fyrir l6dirnar sem eru um 45.000 m? ad stzerd. A grundvelli
samkomulags félagsins og borgarinnar undirritadi félagid auk pess pa kaupsamninga um
[68irnar, pann 19. juli 2022, par sem |6dir félagsins voru seldar.

3. Athugasemdir vegna l6da B og C
3.1 Inngangur

Félagid hefur fylgst med vinnu vid deiliskipulagstilléguna og er fylgjandi pvi ad hun nai
fram ad ganga.

Heildarsteerd skipulagssveedis 7 er 43.900 m? sem verdur skipt nidur i 4 smeaerri deili-
skipulagssveaedi, 7A, 7B, 7C og 7D. Afangi 7A er fyrsti afangi uppbyggingar & sveedi 7 og er
20.500 m?sem er skipt nidur i prjar 168ir, A,B og C. Félagid hefur engar athugasemdir vid
deiliskipulagstilloguna hvad vardar 168 A.

Félagid aréttar hins vegar ad vid skipulag pess hluta athafnasveedis félagsins, p.e. 7B, 7C
og 7D, sem stendur utan vid pessa deiliskipulagstillogu mun éhjakvaemilega purfa ad horfa
til samspil pess vid 168ir B og C i deiliskipulagstillogu pessari.

Pad sem félagid horfir helst til i peim efnum er tiundad nanar hér ad nedan.
3.2 Afmorkun l6da

Gerd er athugasemd vid afmorkun 168a & svaedinu i deiliskipulagstillogu sem er ekki i
samrami vid samkomulagid.

Eins og adur er rakid abyrgdist Reykjavikurborg ad l6damork myndu feerast til nordurs i
samraemi vid afmorkun i fylgiskjali 3 vid samkomulagid og yréi svaedi félagsins um 44.600
m?2. baer breytingar hafa ekki skilad sér med fullnaegjandi heetti inn i deiliskipulagstilléguna.

3.3 Deiliskipulag fyrir 168 A

Félagid hefur fylgst med deiliskipulagsvinnu vegna lédar A og hefur engar athugasemdir
adrar en peer er snla ad samnytingu bilastaeda vid 168 B og fram koma hér ad nedan.

3.4 Nytingarhlutfall 168a

Félagid gerir athugasemd vid nytingarhlutfall 168a B og C.

Samkvaemt deiliskipulagstillégunni sem nu er i auglysingu er stzerd hverrar |6dar fyrir sig
med eftirfarandi haetti:

- Lod A (an borgarlands) er tilgreind 10.767 m? ad steaerd, par sem fyrirhugad
byggingarmagn vegna ibGuda og atvinnuhlsnaedis nemur samtals 12.059 m?2.
Nytingarhlutfall er pvi 1,29.

- Lod B (an borgarlands) er tilgreind 3.150 fm ad steerd, par sem fyrirhugad
byggingarmagn vegna ibuda og atvinnuhlsnadis nemur samtals 3.535 m?Z.
Nytingarhlutfall er pvi 1,19.

- L&d C (an borgarlands) er tilgreind 1.607 m2, par sem fyrirhugad byggingarmagn
vegna ibuda og atvinnuhlsnaedis nemur samtals 377 m2. Nytingarhlutfall er pvi
0,23.
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Ljést er ad fyrirhugad byggingarmagn a l6dum B og C vegna A+B ryma ofanjardar mun
eingdngu koma til med ad nema 4.132 m2. Nytingarhlutfall I68danna er pvi einungis taeplega
0,9.

Samkvamt hinum almennu vidmidum sem fram koma i adalskipulagi Reykjavikurborgar
um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar og varda skipulagssvaedid, er
ljést ad nytingarhlutfall 168a B og pa sérstaklega C er toluvert minna i deiliskipulags-
tillébgunni en par er gert rad fyrir.

I pessu sambandi er visad til toflu 3.2, sem sett er fram & bls. 86 i greinargerd med
adalskipulaginu, en par segir m.a. ad svadisnyting eda nytingarhlutfall & midlaagum
midsveedum med blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi, p.e. svadum sem
skilgreinast sem midsveaedi ,M1-4", skuli annad hvort vera umfram 1,5 eda a milli 1,2
— 1,5, eins og vid a eftir pvi hver nalaegd er vid almenningssamgdngur a svaedinu.

Hér ad nedan ma sja umraedda téflu 3.2. par sem nanar er gert grein fyrir nefndum
viémidum.

Tafla 3.2. Almenn vidomid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eftir
stadsetningu i borginni, annars vegar vegna nalaegdar vid almenningssamgdngur og hins vegar
vegna nalsaegdar vid fjolbreyttan atvinnukjarna. Sampykkt deiliskipulags & sveedum sem njéta heerra
nytingarhlutfalls vegna naleegdar vié stédvar Borgarlinu er had pvi ad fyrir liggi timasett deetlun um framkvaemdir
vid Borgarlinu & vidkomandi leid.

Flokkur Sveedisnyting™ Abhrifasvasdi almenningssamgangna Bléndud byggd. Naleegd ibudarbyggdar

nytingar (fjarleegd fra bidstédvum)* vid fiolbreytta atvinnukjarna™*

| >15 Innan vid 150 m fra S1 st6d Landskjarni (sbr. svaedisskipulag) og midlaeg midsvaedi
Pad samsvarar um 150 ibudum med blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi,
4 ha svaedis eda meira. midsvaedi M1—4 (p.m.t. svaedi M26 og M27), M5-M8

1 1,2-15 150-300 m fra S1 stod og énnur samgéngumidud svaedi (sbr. skilgreining
Pgﬂ samsvarar um 120 til 150 0-150 m fra S2 st6d svzedisskipulags) med blandadri og fidlbreyttri byggd
Ibidum & ha svadis. ibuda, pjonustu og atvinnustarfsemi.

1 0,6—1 ,2 300-600 m fra S1 sttd Onnur midsveedi par sem logd er hersla 4 bléndun
bad samsvarar um 60 til 120 150-600 m fra S2 stod ibuda og atvinnustarfsemi.

ibudum & ha sveedis.

0-400 m fra S3 st6d

v 0,4-0,6 400-600 m fra S3 stdd
bad samsvarar um 40 til 60 Innan vid 400 m fra S4 stéd
ibudum & ha sveedis.

Vv Yfirbragd og péttleiki Onnur svaedi utan ofangreindra
byggdar taki mid af ahrifasvaeda.

nzerliggjandi byggd.

I samraemi vid petta gerir rammaskipulag Ellidadrvogs og Artiinshofda rad fyrir blandadri
byggé par sem steersti hlutinn verdi ibudir og byggd sé upp heildstaed og pétt borgarbyggd
med beettri landnytingu og auknum péttleika.

Félagid bendir & ad heildarbyggingarmagn ofanjardar a 168um A, B og C er 18.068,5 m? og
heildarfjoldi ibuda 180. par af eru nybyggingar ofanjardar a 166 A 13.745 m?2 og
hamarksfjoldi ibuda 150. Heildarbyggingarmagn nybygginga fyrir afanga 1 er tilgreint
16.240 m? A+B rymi. Tillagan tekur pvi einkum mid af uppbyggingu a 168 A.

Félagid aréttar ad skoda verdur nytingarhlutfall pessara tveggja l6da B og C i samhengi vid
ba skipulagsvinnu sem framundan er @ pvi sem Ut af stendur & athafnasvaedi pess. bannig
telur félagid naudsynlegt ad nd markmidum um nytingarhlutfall samkveemt adalskipulagi
bannig ad endanleg nyting & athafnasvaedi félagsins samreemist peim. Er pad einnig i
samraemi vid gr. 1.6 samkomulagsins par sem visad var til rammaskipulags um ad
byggingarmagn a lédunum yréi aukid og samkomulagid veeri gert af pvi tilefni.

I 1j6si pess ad enginn fyrirvari er gerdur vid heildarbyggingarmagn eda byggingarmagn
nybygginga ad pessu leyti i tilldgunni fyrir pessar tvaer 168ir B og C telur félagid tilefni til
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ad halda pessum sjonarmidum til haga vegna aframhaldandi vinnu en telur fullnaegjandi
ad tekid verdi mid af peim vid vinnu vid naestu afanga skipulagsins.

3.5 Frekari préun og uppbygging a 163 C
Félagid gerir sérstaka athugasemd vid fyrirhugadar aaetlanir a 168 C.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir pvi ad Fornilundur verdi hluti af greenum geira med
fullvaxta grédri, dvalar og iverusvaedi fyrir ibla og gesti. ba gerir tillagan jafnframt rad fyrir
bvi ad nuverandi bygging i eigu félagsins sem stendur a 168 C haldi sér i ébreyttri mynd og
verdi nytt undir starfsemi sem stydur vid neerumhverfid i framtidinni.

pott ekki verdi gert litid Ur mikilvaegi pess ad halda opnum svaeedum og mogulegum
trjagrédri & skipulagssvaedinu er mikilveegt ad geett sé ad hagsmunum félagsins og
samkomulagi pess vid borgina vid nanari utfserslu par.

Reykjavikurborg getur ekki einhlida akvedid i skipulagi an samrads vid lodarhafa ad tiltekin
mannvirki skuli standa en o6nnur vikja og lata hagsmuni borgarinnar rada for vid
nytingarhlutfall sem eru i engu samraemi vid adrar 10dir eda vidmid i skipulagi.

Gengid hefur verid Ut fra og 16gd ahersla a vardveislu Fornalunds og tengingu vid
borgarland i samkomulaginu. bPad eitt og sér getur pd ekki talist réttleetanlegt eda i
samraemi vid medalhdfssjonarmid til ad akvarda nytingarhlutfall svo lagt fyrir 10dina eda
lata hagsmuni borgarinnar rada for an samrads vid lodarhafa og ad gaettu samkomulaginu.

Félagid aréttar ad horft verdi til heildarnytingar svaedisins i pessu samhengi og ad hun
samraemist peim vidmidum sem Reykjavikurborg hefur sett fram i adalskipulagi.

3.6 Fyrirkomulag bilastaeda

Ad endingu telur félagid rétt ad gera athugasemdir vid tilhdgun bilasteeda vegna l6da A og
B, en deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir pvi ad bilastaedi vegna l6danna séu i sam-
eiginlegum bilakjallara a 168 A.

Telur félagid slikt fyrirkomulag éhentugt. Fyrirkomulag med pessum heetti ad bilastzedi
vegna lodar A séu innan I6dar B getur reynst flokid m.t.t. eignarhalds, umsjonar og reksturs
sidar meir. Félagid telur rétt ad horfa fremur til samnytingar bilastzeda med 68rum
skipulagshluta og mun taka pad upp vid skipulagsyfirvold i deiliskipulagsvinnu naestu
afanga.

4. Nidurlag

Med visan til alls pess sem ad framan greinir er pess 6skad ad Reykjavikurborg taki
athugasemdir félagsins til nanari skodunar, leidrétti afmoérkun 168ar |6darhafa i samraemi
vid samkomulagid og leiti leida til pess ad na markmidum adalskipulags og rammaskipulags
um péttingu byggdar med aukningu byggingarmagns og nytingarhlutfalls dsamt pvi ad na
markmidum samkomulags borgarinnar vid félagid um ad hamarka nytingarhlutfall og
byggingarmagn & skipulagssvaedinu. I pvi samhengi itrekar félagi® hins vegar ad pad telur
fullnaegjandi ad su vinna fari fram i naestu aféngum deiliskipulags fyrir svaedid og gerir
enga athugasemd vid ad pessi deiliskipulagstillaga nai fram ad ganga.

Félagid askilur sér allan rétt til ad gaeta hagsmuna sinna vegna malsins og leita leida til
nyta 168ir pess med pad ad markmidi ad na sem bestu mogulegu nytingu Gt Ur svaedinu.
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VIDAUKI 1

e B ARKPING | Aaordic

Steerdir

L68 B.M.Valla i dag: ~ 42.600 m?
L68 Brimborgar i dag: ~ 4.400 m?*
Alls i dag: ~ 47.000 m?

Skipulagssvadi (uppfeerd staerd): ~49.000 m?

bar af B.M.Valla: ~ 44.600 m*
Opid svaedi innan skipulagsmarka: ~6.800 m?

—_— W g
Afmorkun svaedis

| ~ = Nuverandi l6damérk G
[} 3 Vikjandi byggingar
N\ .-;’&'P'J Opid svaedi innan
skipulagsmarka

ATH — stcdir og afmarkanir eru til vidmidunar.
Stadfesta og/eda maela barf upp svadid bl a6 fa réttar upplysingar.

ARKPING | aordic

o Staerdir

L68 B.M.Valld i dag: ~ 42.600 m*
{ LG8 Brimborgar i dag: ~ 4.400 m?
| Alls i dag: ~ 47.000 m?
i

Skipulagssvaedi (uppfaerd staerd): ~49.000 m?

par af B.M.Valla: ~ 44.600 m*
i\ Opid svaedi innan skipulagsmarka: ~6.800 m?

S Ui
| VUi
= = Afmdrkun svadis

———  Ndverandi l[66amork
2 : =N ) i Vikjandi byggingar
=2 = i "7 Opid svaediinnan
. e 4 skipulagsmarka
Skyringarmynd 1:2000 @ a4

ATH - strdir og afmarkanir eru tl vidmidunar.
7
P

Stadfesta og/eda mala barf upp svaedid 6l ad fd réttar upplysingar.
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- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik 20. mars 2025
202500264

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 109/2025 i skipulagsgatt,
Artiinsho6foi - Svaedi 7A - USK24120060. Tillaga ad nyju deiliskipulagi

Visad er til mals nr. 109/2025 i skipulagsgatt, Artinshofdi - Svaedi 7A - USK24120060. Tillaga
ad nyju deiliskipulag. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og gégn pess
og gefur eftirfarandi umsogn.

A reitunum er m.a. gert rad fyrir ibtdum og valkvaedri atvinnustarfsemi & jardhaedum vid
Breidhoféa. Ad mati HER parf ad skilgreina hvernig starfsemi ma vera undir “valkvaedri”
starfsemi. Athuga parf ad ymis starfsemi hentar mjog illa i sambland vid ibudarbyggd. Sem
deemi ma nefna mengandi starfsemi sem getur haft havada, lyktarmengun og loftmengun i for
med sér. Islenskur hljédvistarstadall iIST:45 bendir sérstaklega & ad ekki sé aeskilegt ad hafa
likamsraektarstodvar og skemmtistadi & jardhsedum ibudarhisa. Akvaedi purfa ad vera i
skilmalum um videigandi mengunarvarnir Ut fra pvi hvernig starfsemi verdur heimil. Sé t.d.
fyrirhugad ad vera med veitingarekstur a jaréhaed parf ad tryggja ad utblastur sé leiddur upp
fyrir efstu pakbran og stadsettur pannig ad ekki sé haetta a lyktarmengun baedi i vibkomandi
husi og neerliggjandi husum. Eins parf ad gera rad fyrir plassi fyrir fitugildrur og/eda oliugildrur.
FAEskilegast er ad takmarka starfsemi a jaréhaedum vid onaedislitinn rekstur og pjonustu og
helst takmarka opnunartima vié dagvinnutima til ad draga ur likum a 6naedi og arekstrum milli
ibua og rekstraradila.

A svaedinu hefur veri®d mengandi idnadarstarfsemi i fleiri aratugi og pvi likur & jardvegsmengun
umtalsverdar. bad parf ad setja pad sem skilyrdi i skipulagsskilmala ad gerd verdi heildstaed
rannsokn a mengudum jardvegi fyrir allt deiliskipulagssvaedi, unnid i samraemi vid stadal um
rannsoknir & mengun i jardvegi (ISO 18400, videigandi hlutar stadalsins). Hreinsun svaedis
parf ad vera lokid adur en framkveemdir hefjast a reitnum. Setja parf akvaedi um ad med
byggingarleyfisumsékn beri ad skila stadfestingu i formi rannséknarnidurstada um ad 166in
uppfylli krofur i gr. 15.1.2 i byggingarreglugerd og vidmid fyrir ibudarlddir i vidauka med
reglugerd nr.1400/2020 um mengadan jaréveg.

HER vekur athygli & pvi ad ekki er fjallad um sérstaklega um loftgaedi i greinargerd med
deiliskipulagstilldégunni. Umreett skipulagssvaedi liggur ad stérum umferdargétum auk pess sem
umferd um Artinsbrekku/Vesturlandsveg hefur ahrif inn & svaedid. HER hafdi loftgaedafarstod
sina vid bensinst6d N1 vid Bildshéfda 2 arid 2015 og syndu meaelingar ad loftgeedi par vaeru
sambeerileg og vid meelistéd UST vid Grensasveg enda mikil og hr6d umferd sem fer um
svaedid. Fjalla maetti betur og markvisst um pennan umhverfispatt i sér kafla og taka fram

1
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
‘ Borgartini 12-14

iST 1S0 14001 105 Reykjavik
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Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

hvada métvaegisadgerdir er fyrirhugad ad nota til ad draga ur loftmengun a skipulagssvaedinu
og i byggingum. HER meelir med pvi ad settur sé grodur medfram goétuhlid reitsins til ad draga
ur rykmengun.

Fjallad er um hljédvist i kafla 4.3. i deiliskipulagstillégunni og 4 mynd 3 er synd dreifing
umferdarhavada inn a skipulagsreitinn. HER vekur athygli a pvi ad adeins er midad vidé umferd
a Breidhofda og Bildshofda vid utreikningana. Umferdarhavadi fra Vesturlandsvegi hefur skv.
havadakortlagningu fra 2012 og 2017 ahrif inn a skipulagssvaedid. Gera parf rad fyrir
samlegdarahrifum a goétum naest skipulagsreithnum vid havada fra Vesturlandsvegi svo
raunsénn mynd sé a havadaalagi a reithum. Eigi ad notast vid undanpagu fra havadamdérkum
i 5. gr. reglugerdar nr.724/2008 um havada parf ad tilgreina pad i skilmalum hvar pad a vid a
reitnum. ba ber ad fara eftir kréfum i islenskum hlj¢dvistarstadli iST:45, lagmarkskrafan er
flokkur C og purfa ibudir pa ad hafa eina hljédlata hlid par sem hljédstig fer ekki yfir 50 dB(A).
Syna parf fram a i fylgigdbgnum ad pad naist ad uppfylla pau skilyréi vid allar byggingar. HER
vill einnig benda a ad par sem dvalarsvaedi eru skilgreind a 166 ma havadi ekki fara yfir 55
dB(A).

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir

Verkefnastjori
2
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
‘ Borgartuni 12-14
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USK Skipulag
Fra: Arnhildur Pélmadéttir_

Sent: pridjudagur, 18. mars 2025 08:26
Til: Sélveig Sigurdardottir; USK Skipulag
Afrit: egillj

Efni: Deiliskipulag Artinshof3i - Svaedi 7A
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Vardandi deiliskipulag Artiinshofdi - Svaedi 7A - USK24120060 sem nd er i auglysingu.

Lédareigendur ad Breidhofda 1 dska eftir pvi ad athugasemdafrestur verdi framlengdur um 2 vikur par
sem ekki var haft beint samrad vid p4, eins og visad er til i greinargerd med skipulaginu adur en
deiliskipulagid var sent ut til auglysingar. Bodad hefur verid til fundar med héfundum deiliskipulagsins
og eigendum lodar fimmtudaginn 20.03 en pad er sami dagur og nuverandi frestur rennur ut. Pad sem
kemur fram & peim fundi getur haft ahrif 8 mogulegar athugasemdir vio deiliskipulagid og pvi
mikilveegt ad hafa tima til ad koma peim a framfaeri og pvi 6skad eftir pvi ad stadfesting a frestun
berist eigi sidar en midvikudaginn 19. mars.

Fyrir hond 60arhafa a Breidhofda 1

Kvedja / Best regards

Arnhildur Palmadéttir
Partner/Head of office Iceland
Arkitekt MAA - FAT

<354 [

Lendager Island
Klapparstigur 25-27
101 Reykjavik
Island

LCcndancr



Helga Run Gudmundsdaéttir

Umsodgn birt 31.03.2025

Umsogn fyrir hond Veitna

Veitur gera ekki athugasemdir vid tilloguna, en benda 4 ad i greinargerdinni er texti um dreifistédvar i
hdsum annarra sem a ekki lengur vid.

#3



From: borsteinn Viglundsson

Sent: fimmtudagur, 27. mars 2025 14:12

To: Sélveig Sigurdardottir

Subject: Umsdgn um deiliskipulagstillégu fyrir Artinshéfda - Svaedi 7A

You don't often get email from i Lc2n \why this is important
Seel Sélveig,

BM Valla dregur hér med til baka fyrirliggjandi umsogn sina um tilloguna. Vid munum skila inn
nyrri umsogn innan framlengds skilafrests. Geetir pu stadfest mottoku fyrir mig.

Virdingarfyllst,
F.h. BM Valla ehf

Forstjori | CEO

borsteinn Viglundsson |:|

+354 412 5015

Eignarhaldsfélagid Hornsteinn | Bildshofdi 7 | 110 Reykjavik | 458 5000

Fyrirvari | Disclaimer
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Reykjavik, 12. juni 2025
USK24120060

Artinshofdi svaedi 7A: Nytt deiliskipulag
Athugasemdir og svor

A0 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Freys Frostasonar, dags. 6. desember
2024, um nytt deiliskipulag fyrir Artinshofda, Sveedi 7A sem stadsett er vid Breidhofda 3-5.
i nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 180 nyjum ibudum og valkvaedri atvinnustarfsemi
a jaréhaedum vid Breidhofda, einnig er gert rad fyrir vardveislu Fornalundar sem er
grodurseaelt utivistarsvaedi i samraemi vid kvod um vardveislu hans, samkvaeemt
deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG arkitekta, dags. 7. jantar 2024. Einnig er 16gd
fram greinarger® og skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168, dags. 7. januar 2024,
Husakonnun, dags. i febraar 2023, Hljodvistarskyrsla Cowi, dags. 18. juni 2024,
Samgodngumat Verkis, dags. 21. juni 2024, og Umhverfismatsskyrsla Verkis, dags. 15.
agust 2024.

Tillagan var auglyst fra 6. febrtar 2025 til og med 1. april 2025.
Athugasemdir og umsagnir barust.

Breiohdfoi 1

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Tillaga ad deiliskipulagi
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Samantekt athugasemda

Léodarhafi Breidhofda 1

Lédarhafi hornlédarinnar Breidhofda 1 (Brimborg) telur tilldguna geta haft takmarkandi ahrif
a hugmyndir um nytingu lé6arinnar, auk annarra l6da i hans eigu i grenndinni (Bildshéfda
5a, Bildshofda 4-6 og Bildshofda 8). ba hafi skortur a samradi a vinnslutima gerd ad
verkum ad l6darhafi Breidhofda 1 hafi ekki fengid taekifeeri til pess ad koma abendingum
sinum a framfeeri fyrr.

Nakvaemari utlistun a afmérkun I6dar Breidhofda 1 i deiliskipulaginu, og @ gathamotum
Breidhofda og Bildshofda, er talin vanta i gégnin, og ljost sé ad ahrifa muni geeta a pa 168.

Gert sé rad fyrir abkomu sorphirdubila ad austan fra Breidh6féa og snunings peirra a litlu
svaedi mjog naleegt [66armérkum Brimborgar en mogulegt sé ad 6nzedi skapist af pessari
umferd og ad utfeerslan takmarki moguleika Brimborgar a adgengi ad sinni 166 fra
Breidhofda. Samrad um adgengi sé mikilvaegt. Eins geeti adkoma ad bilakjallara haft ahrif a
adkomu ad Breidhofda 1 og pad sama eigi vid um framtidarutfeerslu 8 adkomugotu ad Lod
B fra Bildshofda, sem er utan sveedis 7A, en hun geeti haft ahrif a 168ir Brimborgar vid
Bildshofda.

i deiliskipulagstilldgunni sé gert rad fyrir storum bilakjallara undir byggingum og opnum
svaedum en a sama tima 16gd ahersla a mikilvaegi ofanvatnslausna, grédurs og verndunar
Fornalundar. Moégulega séu pad 6samrymanleg markmid og mikilvaegt sé ad tryggja ad
bilakjallarinn hafi ekki skadleg ahrif a lifveenleika Fornalundar og par med neikveed ahrif a
Breidhofda 1.

A fundi hafi komid fram ad skuggavarp var ekki naegjanlega vel Gtfeert i
deiliskipulagstilldgunni og nadist samkomulag milli adila ad pad yrdi utfeert betur og sent &
fulltrda Brimborgar til frekari skodunar. bad var gert, og i kjolfarid fundad med
deiliskipulagshéfundum. Brimborg askilur sér rétt til ad gera athugasemdir vid bzedi
skuggavarp og ahrif & utsyni sidar.

Svar skipulagsfulltrua:

Unnin var skipulagslysing fyrir Ellidaarvog/Artunshéfda sveedi 7, dags. 25. jantar 2023, og
naer hun yfir paer 168ir sem i dag eru BM Valla og Brimborg. Skv. skipulagslysingu er gert
rad fyrir pvi ad svaedid verdi deiliskipulagt i afébngum og er svaedi 7A, sem hér um raedir,
fyrstur pessara afanga.

Hornlodin Breidhofdi 1 er utan deiliskipulagssvaedisins sem um raedir og engar breytingar
eru gerdar a I6darmérkum hennar i tillégunni. Breidhofdi 1 er i skipulagslysingunni synd
sem ,Reitur 4“ en deiliskipulagsferli fyrir pann afanga er ekki hafid. Lédarhafi hefur unnid ad
hugmyndum um uppbyggingu a 16dinni undanfarid en hefur ekki sent peer inn til
skipulagsfulltria. Skipulagsfulltrti hefur hvatt hann til pess ad leggja inn formlegt erindi sem
fyrst til pess ad heegt sé ad hefja samtal um préun og uppbyggingu & hornlédinni, i
samraemi vid skipulagslysinguna fyrir sveedi 7.

;
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Leidbeinandi &fangaskipting skv. skipulagslysingu dags. 25. jantar 2023. Afangi 7A midast vié Reit 1.

Samhlida breytingu borgarhlutans ur idnadar- og atvinnusvaedi i blandada byggd ibuda og
pjéonustu stendur yfir endurskodun a hénnun og goétusnidi Breidhofda. Gatan verdur
mikilveegur adkomuas inn i hid nyja hverfi og Utfaersla og karakter hennar parf ad taka mid
af nyju hlutverki hennar og breyttu umferdarflaedi. Unnid er ad endurskodun gétunnar en
enn sem komid er er su vinna i drogum. Drogunum hefur verid deilt med I168arhafa
Breidhofda 1. Gera ma rad fyrir pvi ad laga purfi 163ir litillega ad nyju gotusnidi Breidhofda
og i deiliskipulagsafanga 7A var unnid pannig med jadar svaedisins ad Breidhofda haegt
veeri ad tryggja goda breidd gongu- og hjoélastiga medfram Breidhofda, a sama tima og
haldi® var 4fram med pa byggingarlinu ad gétu sem skilgreind er & Artunshéfda svaedi 1,
nordan reitsins. Skipulagsfulltrii itrekar ad seskilegt er ad 166arhafi Breidhofda 1 deili

hugmyndum sinum med skipulagsfulltrua sem fyrst til pess ad haegt sé ad vinna ad goori
samraemingu i sameiningu.

Akstursadkoma er inn a sudurenda Lédar A fra Breidhofda, en par er m.a. gert rad fyrir
djupgamum. Utfzersla & yfirbordi er leidbeinandi skv. skiimalum og verdur nénar Utfaerd og
fest i sessi pegar honnun |6dar fer fram a byggingarnefndarstigi. Ef i [jés kemur i sidari
deiliskipulagsaféngum ad kostir séu vid sameiginlega innkeyrslu med Breidhofda 1 a
pessum stad er moguleiki a ad skoda pad, i samradi vid 16darhafa Lodar A.

Gert er rad fyrir innkeyrslu i bilakjallara fra Breidhofda nyrst a 168 A og hefur stadsetningin
ekki ahrif & 160 Breidhofda 1. Adkoma ad 166 B verdur fyrst um sinn um naverandi gétu sem
liggur til nordurs fra Bildshofda, utan deiliskipulagssvaedisins en med aframhaldandi préun
svaedisins og neestu deiliskipulagsaféngum ma gera rad fyrir pvi ad lega og légun peirrar
gOtu taki breytingum. Su gata liggur innan I166ar BM Vallar og hefur ekki bein ahrif a
Breidhofda 1 eda adrar naleegar 16dir.

ii; Reykjavik
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| skilmalum er fjallad um ofanvatnslausnir, grodur, jardvegsdypt ofan & kjallara & 168 A og
Onnur atridi er varda Utfaerslu a 16dinni. Fram kemur ad Fornilundur verdi verndadur og gert
hatt undir héfai. Skipulagsfulltrai tekur undir mikilvaegi pess ad svo verdi.

L&6oin Breidhofoi 1 er stadsett sunnan vid deiliskipulagssvaedi 7A og pvi varpar ny
uppbygging ekki skugga a pa 168, nema ad litlu leyti eftir kl. 21.00 sbr. skuggavarpsmyndir.
Nuverandi hus varpa litillega skugga a I6dina eftir hadegi en umfangi peirra er ekki breytt i
tillégunni.

Lédarhafi Bildsh6fda 7 / Breidhofda 3

Lédarhafi Bildshofda 7 / Breidhdéféda 3 (BM Valla) hefur fylgst med vinnu vid
deiliskipulagstilldguna og er fylgjandi pvi ad hin nai fram ad ganga. Félagid gerir ekki
athuagsemd vid tilldguna a pessu stigi en vill arétta nokkur atridi inn i neesta afanga
deiliskipulagsvinnunnar & svaedi 7. Pau varda m.a. afmérkun l6danna & svaedinu,
nytingarhlutfall einstakra l6da og fyrirkomulag bilastaeda a 166um.

Svar skipulagsfulltrda:

Vidmid um sveedisnyting skv. adalskipulagi lysa nytingu & steerra sveaedi en ekki
nytingarhlutfalli einstakra l6da. Pad er pannig edlilegt ad nytingarhlutfall einstakra 168a geti
verid heerra eda leegra en vidmidin segja til um. Vid frekari préun svaedisins og vinnu vid
naestu afanga deiliskipulags a sveaedi 7 verdur afram unnid med peer forsendur og pau
markmid sem fram koma i skipulagslysingunni og sem byggja a akveedum adalskipulags. pa
verdur einnig aframhaldandi skodun a afmérkunum & svaedinu.

Ekki stendur til ad auka byggingarmagn a l6dunum innan svaedis 7A umfram pad sem tillagan
synir og a pad einnig vid um L6d C.

Skv. tillégunni eru engin bilastaedi innan Lédar B en hins vegar er kvdd um ad akvedinn
fjéldi bilasteeda i kjallara Lodar A séu samnytanleg 6llum, hér & medal gestum. Skipulagid
gerir pannig ekki rad fyrir pvi ad fast bilastaedi fylgi med ibudum a L6 B, en ibuarnir a
168inni geta nytt sér sameiginlegu bilastaedin i kjallara Lodar A.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar (HER) telur m.a. ad skilgreina purfi betur hvad falli undir
.valkvaeda starfsemi“ og hafa i huga ad ymis starfsemi henti illa i bland vid ibudarbyggd,
t.a.m. likamsraektarstédvar og skemmtistadir.

A svaedinu hafi veri® mengandi idnadarstarfsemi i fleiri aratugi og pvi umtalsverdar likur &
jardvegsmengun. bPad purfi ad setja pad sem skilyrdi i skipulagsskilmala ad gerd verdi
heildsteed rannsokn a mengudum jardvegi fyrir allt deiliskipulagssveedid. ba er bent a ad
skoda purfi moéguleg ahrif havada fra Vesturlandsvegi og inn a reitinn. Eigi ad notast vid
undanpagu fra havadamorkum i 5. gr. reglugerdar nr.724/2008 um havada purfi ad tilgreina
pad i skilmalum.

Svar skipulagsfulltrua:

Skipulagsfulltrui haféi pegar fengid athugasemd HER vardandi skilgreiningu ,valkveedrar®
starfsemi og buid var ad bregdast vid henni med pvi ad skerpa a henni og setja frekari skordur
i skilmalum: ,Heimild er fyrir valkvaeda lagveera atvinnustarfsemi, sem hentar med
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ibudabyggd, i badum husum & 1.haed, skal hun hvorki hafa i fér med sér havada, lyktar-, né
loftmengun.”

i skilmalum kemur fram ad reiknad sé med ad Gttekt verid gerd & mengun jardvegs a svaedinu
pegar nuverandi starfsemi BM Vallar lykur, en adur en framkveemdir hefjast samkvaemt
deiliskipulagi.

Undanpaga fra havadamoérkum i 5. gr. reglugerdar nr.724/2008 um havada er tilgreind i
skilmalum, en par kemur fram ad heimilt sé ad uppfylla hljédstig vid utvegg med kyrrlatri
hlid ibudar.

Veitur

Veitur gera ekki athugasemdir vid tilldguna, en benda & ad i greinargerdinni er texti um
dreifistddvar i hUsum annarra, sem var hluti af tillégunni a fyrri stigum en a ekki lengur vid.

Svar skipulagsfulltrua:

Brugdist hefur verid vid athugasemd Veitna og hefur skilmalatextinn i kafla 4.4 Rafmagn,
dreifistédvar, Veitur uppfeerdur.

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram i gdgnum THG arkitekta dags.
7. januar 2025 og sidast breytt 11. juni 2025.

Eftirfarandi texta hefur verid baett vid greinargerd, til skyringar a breytingum i kjolfar
auglysingar:

B1 11.6.2025, lagfeeringar i kjblfar auglysingar :

Ordalag um samrad litillega uppfaert i kafla 6

Texti um dreifistddvar i husi annarra var tekinn ut ur kafla 4.4. Veitur, Rafmagn,
dreifistodvar par sem hann a ekki vid tilléguna.

Texti uppfaerdur vardandi valkveeda atvinnustarfsemi Kafla 7.1

Skerpt & skuggavarpsuppdrattum Kafla 10

Merking sem synir pjonustuinnkeyrsilu slékkvilidsbila & uppdreetti feerd nordur fyrir
langhus L-A

Beett inn kvéd um adgengi ad dreifistéd

GK i P-A leekkadur i 29,0 (ar 30,0 - pakkoti 6breyttur)v

GK i M haekkadur i 29,5 (ar 29,0 - pakkdti dbreyttur)

F.h. skipulagsfulltraans i Reykjavik
Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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