@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 18. juli 2022
MSS22070086

Gufunesvegur 34 og Pengilsbas 1 - Vidauki 3 vio kaupsamning vid Loftkastalann ehf.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka 3 vid kaupsamning, dags. 16.
januar 2018, milli Reykjavikurborgar og Loftkastalans ehf. kt. 520417-0280.

Greinargero:

Pann 16. januar 2018 gerdu Reykjavikurborg og Loftkastalinn ehf. med sér kaupsamning um
fasteignir, l6daréttindi og byggingarrétt i landi Gufuness Aburdarverksmidju. Lédirnar sem
tilheyra samkomulaginu eru Gufunesvegur 34 og bPengilsbas 1. Hinn 23. 4gust 2019 sampykkti
borgarrad drog ad vidauka vid kaupsamninginn par sem kvedid var a um lengri greidslufrest til
handa Loftkastalanum ehf. Hinn 25. juni 2020 sampykkti borgarrad drég ad vidauka 2 vid
kaupsamninginn par sem kvedid var a um breytingu a tilhogun greidslu kaupverds og heimilud
adilaskipti @ bengilsbas 1, en nyr I66arhafi er A 1-5 ehf., kt. 621119-0360 .

Hér med er pess 6skad ad borgarrad sampykki hjaldgd drog ad vidauka 3, dags. juli 2022, vid
kaupsamninginn, um breytingu a kaupsamningi, dags. 16. januar 2018. Nanar tiltekid maela
drég ad vidauka 3 fyrir um breytta tilhdgun a greidslu kaupverds samkvaemt 2. gr.
kaupsamnings, dags. 16. januar 2018, sbr. vidauki 2, sem sampykktur var a fundi borgarrads
25. juni 2020, eda ad peim verdi hlidrad um fjora manudi.

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:
1. Kaupsamningur, dags. 16. januar 2018.
2. Vidauki vid kaupsamning, sampykktur a fundi borgarrads 23. agust 2019.
3. Vidauki 2 vid kaupsamning, sampykktur & fundi borgarrads 25. juni 2020.
4. Drég ad vidauka 3 vié kaupsamning, dags. juli 2022.



Vidauki 3
vio kaupsamning, dags. 16. januar 2018

Med kaupsamningi, dags. 16. januar 2018, keypti Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280 (kaupandi)
af Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 (seljandi), prjar fasteignir asamt I6daréttindum og
byggingarrétti i landi Gufuness, Aburdarverksmidju, med landnimerid L108955. L&dir
Loftkastalans eru nu adgreindar sem Gufunesvegur 34 (L228380) og bengilsbas 1 (L228377).

Seljandi hefur pegar afhent kaupanda peer fasteignir sem kaupsamningurinn neer til. bar
sem kaupandi hefur ekki enn getad nytt sér pann byggingarrétt sem kaupsamningurinn naer til
hafa adilar sami® um breytingu & greidslutilhégun kaupverds med eftirfarandi heetti:

A 2. gr. kaupsamnings, dags. 16. januar 2018, sbr. vidauki 2, sem sampykktur var & fundi
borgarrads 25. juni 2020, verdur su breyting ad i stad 15. juli 2022 i pridju greidslu kemur 15.
november 2022 og i stad 15. desember 2022 i lokagreidslu kemur 15. april 2023.

Arid 2020 heimiladi Reykjavikurborg adilaskipti & 168inni Pengilsbas 1, landnumer 228377,
fastanumer 250-5308. Nyr I6darhafi er A 1-5 ehf., kt. 621119-0360, sem yfirtok &ll réttindi og
skyldur Loftkastalans ehf., kt. 520417-0280, samkvaemt kaupsamningi, dags. 16. januar 2018, og
vidaukum vid hann um I68ina Pengilsbas 1.

Ad O0ru leyti en kvedid er a um i vidauka pessum haldast akveedi og skilmalar kaupsamnings,
dags. 16. januar 2018, obreyttir.

Reykjavik, . jali 2022.

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Loftkastalans ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

f.n. A1-5 ehf.

Vottar ad réttum undirskriftum og dagsetningu:

Nafn og kt.

Nafn og kt.



KAUPSAMNINGUR UM FASTEIGNIR OG BYGGINGARRETT

Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhusinu i Reykjavik annars vegar vegna Reykjavikurborgar
Eignasjéds kt. 570480-0149, Borgartini 10-12 og Loftkastalinn ehf. kt. 520417-0280, Vidihvammi 9,
200 Kopavogi hins vegar gera med sér svofelldan samning um kaup 4 fasteignum asamt tilheyrandi
[68arréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landniimerid 108955,
Keyptar fasteignir eru skradar med eftirfarandi heetti i Pjodskra:

1) Saltpéturssyruverksmidja med fastamimerid 203-8423, 211 fermetrar ad sterd, merkt |
bicdskrd 10 0101,

2) syruhis med fastamimerid 203-8423, merkt { pjodskrd 535 0101, samtals 477,2 fermetrar ad
steerd

3)  idnadarhisnedi med fastantimerid 203-8423, merkt [ pjodskrd 66 0101, 89,5 fermetrar ad

steerd,

Nakvaem afmérkun 168arinnar fer fram eftir gildistéku deiliskipulags sem na er { vinnslu en gerdur
verdur l6darhlutdeildarsamingur sem afmarkar sterd 168arinnar { hlutfalli af heildarlédinni, sja
fylgiskjal 1. Endanlegur fermetrafjoldi raedst af staerd 160ar sem skilgreind verdur 4 16daruppdratti
fyrir 68ina sem unnin er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar,

Addragandi kaupsamnings pessa og samningsforsendur:

Reykjavikurborg hefur med stefnumdrkun og skipulagssamkeppni dkvedid ad 4 nyjum 166um sem
afmarkadar verda med deiliskipulagi sem nt er i vinnslu, 4 svadi gomlu Aburdarverksmidjunnar verdi
einkum starfsemi sem tengist kvikmyndagerd med einum eda d0rum haztti. NG pegar hafa tvo
fyrirteki 4 vegum kvikmyndaidnadar keypt eignir & svadinu sem eru dkvedinn kjolfesta fyrir
aframhaldandi préun svadisins. Tvé onnur fyritazeki & sem sérhaeft hafa sig ( ljosbinadi, hljéd- og
myndbunadi hafa fengid 168arvilyrdi. Inga Léa Gudjonsdéttir hefur unnid ad leikmyndagerd en adal
samstarfsadli hennar er Hilmar Pall Johannesson, leikmyndasmidur. Pau hafa unnid fyrir 6l storu

kvikmyndaféltgin, leikhisin og auglysingafyrirtaski.

Kaupsamningskjiorin eru eftirfarandi:

1. gr.
Markadsverd byggingarréttarins

Lodarsterd er detlud 2.087 fermetrar, Fyrir byggingarrétt 4 sdmu 160 greidist markadsverd fyrir
byggingarréttinn midad vid nhverandi dstand 4 svaedinu kr. 179.391.000.- par af kr. 43.753.766.- i
gatnagerdargjold. Markadsmat byggingarréttarins byggir 4 mati Jofurs fasteignasolu fra dags. 2.
névembers 2017 auk pess sem hofd er hlidsjon af kaupverdi byggingarréttar { samningum vid adra

adila 4 svedinu.

Mibdast pessar tolur vid ad sampykkt auki® byggingarmagn, verdi vid gildistdku nys deiliskipulags
fyrir svaedid, 932 fermetrar fyrir atvinnustarfsemi og 2.215 fermetrar { ibudarhiisnadi eda samtals
3.147 fermetrar.




2. gr.

Heildarverd fyrir byggingarréttinn  4n  gatnagerOargjalda er kr. 135.637.234 Heildarverd
byggingarréttarins og gatnagerdargjalda er kr. 179.391.000.- Kaupverd ntverandi bygginga er kr.
46.622.250.- Heildarverd keyptra fasteigna auk byggingarréttar med gatnagerdargjoldum er kr.
226.013.250. skrifad krénur tvéhundrudtuttuguogsexmilljénirprettdnpisund 250/1000 sem greidist

bannig:

e Fyrsta greiosla er vid athendingu keyptra eigna skv. samningi pessum kr. 15.000.000.- Afsal
skal gefid ut pegar kaupsamningsgreidslan hefur verid innt af hendi.

e Onnur greidsla. kr. 31.622.250.-. Kemur pegar eignin verdur tilbuin til vedsetningar. Gefid
verdur Ot skilyrt vedleyfi samhlida greidslunni.

e  bridja greidsla, kr. 67.818.617.-. Er grei0sla fyrir helmingshluta byggingarréttar. Fer greidsla
fram 12 manudum adur en Islenska Gamafélagid (IG) hefur rymt svadid med flutningi 4 sinni
starfsemi 4 annan stad en i sidasta lagi 15. janGar 2020.

e Lokagreidsla kr. 67.818.617.-. Er helmingur af greidslu fyrir byggingarrétt. Greidist hlutfallslega
midad vid heimilad byggingarmagn { byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i sidasta lagi
desember 2020 eda pegar IG hefur rymt svadid.

o  Gatnagerdargjold kr. 43.753.766.-greidast vid utgafu byggingaleyfa { sama hlutfalli og
sampykkt er ad heimila ad byggja i hvert sinn af heildar byggingarmagninu sem heimilad verdur

a0 byggja 4 160inni skv. sampykktu deiliskipulagi.

3. gr.
Vextir og verdtrygging

Fjarhad byggingarréttarins verSbatist skv. breytingu byggingavisitélu frd og med 1.1.2020 bundid
grunnvisitdlu fra og med 1. jantar 2020 til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast frd sama tima.
GatnagerBargjaldio reiknast midad vid pa gjaldskra sem gildir pegar byggingaleyfi er gefid at fyrir
einstaka hluta bygginganna sem risa munu 4 163inni.

4. gr.
Leidrétting 4 verdi byggingarréttar til haekkunar eda lekkunar

Verdi byggingarmagn meira efa minna en sem fram kemur { bessum samningi, leidréttist pad
hlutfallslega midad vid fyrrgreint verd til hackkunar eda leekkunar.

Endurmeta skal markadsverd byggingarréttarins pegar deiliskipulag fyrir Gufunessvadid hefur verid
sampykkt. Reynist markadsverd byggingarréttaring leegra en umsamid verd skal midad vid legri
fjarh@dina. Reynist markadsverdid hins vegar hzrra skal markadsverdid skv. samningi pessum,

P

haldast dbreytt.



5. gr.
Afhending

Aatlad er ad afhending eignar og 16dar fari fram 19. jantar 2018.
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Fylgiskjol kaupsamnings pessa.
AfstoOumynd 16dar.
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Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjora og borgarritara Reykjavik, 23. agast 2019

R18010112
D-152

Borgarrad

Gufunessvaedid, kaupsamningur vid Loftkastalann ehf.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi breytingu 4 kaupsamningi, dags. 16.
jantar 2018 vid Loftkastalann ehf. kt. 520417-0280.

Greinargerd:

Med kaupsamningi, dags. 19. jantar 2018, keypti Loftkastalinn ehf. fasteignir dsamt
tilheyrandi 160arréttindum og byggingarrétti i Gufunesi. Byggingarnar hafa pegar verid
athentar en vegna skekkju i deiliskipulagi 16darinnar, sem enn a eftir ad leidrétta, hefur
Loftkastalinn ekki getad nytt pann byggingarrétt sem kaupsamningurinn nadi til. Er pvi lagt
til ad greidslutilhogun byggingarréttarins verdi hlidrad um 6 manudi.

Oli Jon Hertervig

Hjalagt:
Drog ad vidauka vid kaupsamning
Kaupsamningur dags. 16. jantiar 2018.



Vioauki
vio kaupsamning, dags. 16. januar 2018

1. gr.
Med kaupsamningi, dag. 16. jantiar 2018, gerdu Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem
seljandi, og Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280, sem kaupandi med sér kaupsamning um prjar
fasteignir 4samt 16darréttindum auk byggingarréttar i landi Gufuness, Aburdarverksmidju,
landeignantmer L108955.

Seljandi hefur pegar athent kaupanda paer fasteignir sem kaupsamningurinn ner til en vegna
skekkju i deiliskipulagi l6darinnar hefur kaupandi enn ekki getad hagnytt sér byggingarrétt pann
sem kaupsamningurinn nar til. Af peim sokum hafa adilar samid um breytingu a
greidslutilhdgun kaupverds byggingarréttar.

2. gr.
A 2. gr. verdur su breyting ad i stad ,,15. jantiar 2020 i pridju greidslu kemur ,,15. juli 2020
og i stad ,,desember 2020 i loka greidslu kemur 15. jani 2021.

A0 0rdu leyti en kvedid er & um i vidauka pessum haldast skilmalar kaupsamnings, dags. 16.
januar 2108, dbreyttir.

f.h. Reykjavikurborgar, f.h. Loftkastalans ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vottar ad réttum undirskrifum, fjarreedi og dagsetningu:

Nafn Kt.

Nafn Kt.



KAUPSAMNINGUR UM FASTEIGNIR OG BYGGINGARRETT

Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhusinu i Reykjavik annars vegar vegna Reykjavikurborgar
Eignasjo0ds kt. 570480-0149, Borgartini 10-12 og Loftkastalinn ehf. kt. 520417-0280, Vidihvammi 9,
200 Kopavogi hins vegar gera med sér svofelldan samning um kaup & fasteignum asamt tilheyrandi
l6darréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landnimerid 108955.
Keyptar fasteignir eru skradar med eftirfarandi heetti 1 Pjodskra:

1) Saltpéturssyruverksmidja med fastanumerid 203-8423, 211 fermetrar ad sterd, merkt i
pjédskra 10 0101,

2) syruhis med fastanimerid 203-8423, merkt i pjédskrd 55 0101, samtals 477,2 fermetrar ad
steerd

3) idnadarhisnedi med fastanimerid 203-8423, merkt i pjédskrd 66 0101, 89,5 fermetrar ad
steero.

Nakvem afmoérkun 168arinnar fer fram eftir gildistoku deiliskipulags sem nt er i vinnslu en gerdur
verdur lodarhlutdeildarsamingur sem afmarkar sterd l6darinnar i hlutfalli af heildarlédinni, sja
fylgiskjal 1. Endanlegur fermetrafjoldi raedst af sterd 16dar sem skilgreind verdur & l6daruppdratti
fyrir 160ina sem unnin er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar.

Addragandi kaupsamnings pessa og samningsforsendur:

Reykjavikurborg hefur med stefnumérkun og skipulagssamkeppni dkvedid ad 4 nyjum 166um sem
afmarkadar verda med deiliskipulagi sem nu er i vinnslu, 4 svadi gémlu Aburdarverksmidjunnar verdi
einkum starfsemi sem tengist kvikmyndagerd med einum eda 60rum heetti. Nu pegar hafa tvo
fyrirteeki 4 vegum kvikmyndaidnadar keypt eignir & sveedinu sem eru akvedinn kjolfesta fyrir
aframhaldandi proun svadisins. Tvo onnur fyritaeeki 4 sem sérhaeft hafa sig i [josbinadi, hljéo- og
myndbinadi hafa fengid 160arvilyrdi. Inga Loa Gudjonsdottir hefur unnid ad leikmyndagerd en adal
samstarfsadli hennar er Hilmar Pall Johannesson, leikmyndasmidur. Pau hafa unnid fyrir 61l stéru
kvikmyndafélogin, leikhisin og auglysingafyrirtaeki.

Kaupsamningskjorin eru eftirfarandi:

1. gr.
Markadsverd byggingarréttarins

Lodarsterd er axtlud 2.087 fermetrar. Fyrir byggingarrétt 4 somu 160 greidist markadsverd fyrir
byggingarréttinn midad vid nuverandi astand 4 sveedinu kr. 179.391.000.- par af kr. 43.753.766.-
gatnagerdargjold. Markadsmat byggingarréttarins byggir 4 mati Jofurs fasteignaslu fra dags. 2.
névembers 2017 auk pess sem hofd er hlidsjon af kaupverdi byggingarréttar i samningum vid adra
adila 4 svaedinu.

Midast pessar tolur vid ad sampykkt aukid byggingarmagn, verdi vid gildistoku nys deiliskipulags
fyrir svaedid, 932 fermetrar fyrir atvinnustarfsemi og 2.215 fermetrar i {bidarhisnadi eda samtals

3.147 fermetrar.



2. gr.

Heildarverd fyrir byggingarréttinn an gatnagerdargjalda er kr. 135.637.234 Heildarverd
byggingarréttarins og gatnagerdargjalda er kr. 179.391.000.- Kaupverd nuverandi bygginga er kr.
46.622.250.- Heildarverd keyptra fasteigna auk byggingarréttar med gatnagerdargjoldum er kr.
226.013.250. skrifad krénur tvéhundrudtuttuguogsexmilljonirprettanpusund 250/1000 sem greidist

pannig:

e  Fyrsta greiosla er vid afhendingu keyptra eigna skv. samningi pessum kr. 15.000.000.- Afsal
skal gefid ut pegar kaupsamningsgreidslan hefur verid innt af hendi.

e Onnur greidsla. kr. 31.622.250.-. Kemur pegar eignin verdur tilbuin til vedsetningar. Gefid
verdur 0t skilyrt vedleyfi samhlida greidslunni.

e  Dridja greiosla, kr. 67.818.617.-. Er greidsla fyrir helmingshluta byggingarréttar. Fer greidsla
fram 12 manudum adur en Islenska Gamafélagid (IG) hefur rymt sveedid med flutningi 4 sinni
starfsemi 4 annan stad en { sidasta lagi 15. januar 2020.

e Lokagreidsla kr. 67.818.617.-. Er helmingur af greidslu fyrir byggingarrétt. Greidist hlutfallslega
midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i sidasta lagi
desember 2020 eda pegar {G hefur rymt svadid.

*  Gatnagerdargjold kr. 43.753.766.-greidast vid utgafu byggingaleyfa i sama hlutfalli og
sampykkt er ad heimila ad byggja i hvert sinn af heildar byggingarmagninu sem heimilad verdur
a0 byggja 4 160inni skv. sampykktu deiliskipulagi.

3. gr.
Vextir og verdtrygging

Fjarhad byggingarréttarins verdbatist skv. breytingu byggingavisitélu frd og med 1.1.2020 bundid
grunnvisitdlu frd og med 1. jantar 2020 til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast fr4 sama tima.
Gatnagerdargjaldid reiknast midad vid pa gjaldskra sem gildir pegar byggingaleyfi er gefid ut fyrir
einstaka hluta bygginganna sem risa munu 4 16dinni.

4. gr.
Leiorétting 4 verdi byggingarréttar til haekkunar eda leekkunar

Verdi byggingarmagn meira eda minna en sem fram kemur { bessum samningi, leidréttist pad
hlutfallslega midad vid fyrrgreint verd til hackkunar eda lekkunar.

Endurmeta skal markadsverd byggingarréttarins pegar deiliskipulag fyrir Gufunessvadid hefur verid
sampykkt. Reynist markadsverd byggingarréttarins laeegra en umsamid verd skal midad vid lagri
fjarhadina. Reynist markadsverdid hins vegar haerra skal markadsverdid skv. samningi pessum,
haldast obreytt.



5. gr.
Afhending

Aztlad er ad athending eignar og 163ar fari fram 19. jantar 2018.
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Fylgiskjol kaupsamnings pessa.
Afstodumynd 16dar.
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skrifstofa borgarstjora og borgarritara Reykjavik, 23. joni 2020

R18010112
D-152
Borgarrad

Gufunesvegur 34 og bengilsbds 1 - Adilaskipti og vidauki vid kaupsamning.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi breytingu 4 kaupsamningi, dags. 16. janiar
2018 vid Loftkastalann ehf. kt. 520417-0280 og adilaskipti 4 Pengilsbas 1.

Greinagerd:

bann 16. jantar 2018 skrifadi Reykjavikurborg undir samkomulag vid Loftkastalann ehf. um
kaup a fasteignum, I6darréttindum og byggingarrétti. Lé8irnar sem tilheyra samkomulaginu er
Gufunesvegur 34 og bengilsbas 1. Drog ad vidauka | voru sampykkt { borgarradi 23. agust 2019
vegna greidslufrests. Ny drog ad vidauka 2 eru medfylgjandi dags. 8. juni 2020 um
greidslutilhdgun um 2 4r a byggingarréttinum.

Oskad er eftir ad nyr 16darhafi vid Pengilsbas 1(asamt byggingarrétti sem tilheyrir peirri 168 skv.
deiliskipulagi) verdi A 1-5 ehf. kt. 621119-0390 sem mun hiyta 5llum peim skilméalum sem giltu
um fyrri 168arhafa.

Helga Bjorg Ragnarsdottir

Hjalagt:
Drég ad vidauka 2 vid kaupsamning.
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Vidauki 2 |
vid kaupsamning, dags. 16. janiar 2018

Med kaupsamningi, dag. 16. jangar 2018, gerdu Reykjavxkurborg, kt. 530269-7609, sem
seljandi, og Loftkastalinn ehf,, kt. 520417-0280, sem kaupandi med sér kaupsammng um prjar
fasteignir asamt 168arréttindum auk byggingarréttar i landi Gufuness, Aburdarverksmidju,
landeignanvumer L108955. Lédir Loftkastalans eru ni adgreindar sem Gufunesvegur 34
(1.228380) og bengilsbas 1 (L228377)

Seljandi hefur pegar afhent kaupanda par fasteignir sem kaupsamningurinn ner til en vegna
skekkju { deiliskipulagi 168arinnar hefur kaupandi enn ekki getad hagnytt sér byggingarrétt bann
sem kaupsamningurinn nzr til. Af beim stkum hafa adilar samid um breytingu &
greidslutithdgun kaupverds byggingarréttar.

Reykjavikurborg hefur heimilad adilaskipti 4 bengilsbas 1, landeignanr. 228377,
fasteignanr.2505308. Nyr l¢6darhafi er A 1-5 ehf. kt. 621119-0360, Gufunesvegi 34, 112
Reykjavik.

A 1-5 ehf. mun hiyta ad 6llu leyti dkveedum samkomulagsins i stad Loftkastalans ehf. hvad
vardar bengilsbas 1.

A 2. gr. verdur st breyting ad i stad ,,15. jali 2020* { pridju greidslu kemur ,,15. juli 2022 og 1
stad ,,15. jni 2021 i loka greidslu kemur 15. desember 2022.

AB 68ru leyti en kvedid er 4 um { vidauka pessum haldast skilmalar kaupsamnings, dags. 16.
jantar : 2108 obr%ymr

7 e it
eykja urborgar, f K LoftKastalans ehf.
¢ fyrirvaya um sampykki borgarrads
L /ém Y Yy

£ A -5 ehf.

Vottar ad réttum undirskrifum, fjarredi og dagsetningu:
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