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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 11.02.2021
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 10. februar 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Brekknaas

Logo fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad deiliskipulagi fyrir 6 160ir vid
Brekknas og Vindas 1.8 ha af staerd. Svedid er skilgreint sem ibudarsvedi i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 med sidari breytingum. [ adalskipulagi segir ad
leyfilegt sé uppbygging 4 60 ibudum auk busetukjarna fyrir fatlada, samkvamt uppdr.
Landmotunar dags. 29. jantar 2021.

Olafur Melsted verkefnastjori tekur saeti 4 fundinum undir pessum 1id med
fjarfundarbtnadi.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visao til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvios

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjal: uppdr. Landmotunar dags. 29. jantiar 2021.
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Tillaga mkv. 1:1000.

Greinargerd

1. Inngangur

Deiliskipulag petta naer yfir 6 16dir vid Brekknaas og Vindas i Reykjavik. Um er ad raeda ébyggdar |6dir. Svaedid
afmarkast af Selasbraut, Brekknaas og Vindas. Staerd sveedisins er 1,8 ha og er 6byggt svaedi sem er skilgreint
sem ibudarsvaedi & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. | adalskipulaginu segir ad leyfileg er
uppbygging 60 ibuda auk busetukjarna fyrir fatlada. Haed husa 1-3 haedir einnig er sagt ad tryggja parf ad
uppbygging a svaedinu beri med sér graent yfirbragd med rumgoédum gard- og leiksvaedum. Gert sé rad fyrir ad
byggdin taki mid af sérkennum niverandi byggdar i nagrenninu. i skipulagsskilmalum fyrir hverfisskipulag i Sela
i 7.3.13. eru forsendur fyrir nytt deiliskipulag reifadar. bar segir sveedid er ekki hluti af hverfisskipulagi en gera
parf sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid.

2. Skipulagsgogn
Deiliskipulagid er sett fram & uppdraetti i maelikvardanum 1: 1.000 & uppréttri loftmynd fra Loftmyndum og
kortagrunni Reykjavikurborgar, inn a uppdraetti er greinargerd deiliskipulagsins.

3. Markmid
Markmid honnunar er svaedisins er ad vinna med landslag svaedisins, hafa blagranar ofanvatnslausnir, gera
godar gongutengingar, sameiginlegt gardsvadi, tenging vid leiksveedi og gdda adkomu ad ibudarhidsnaedi.

4. Skipulagssvadid
Svaedid er ad mestu oraskad i dag groid holt, med lupinu og trjagrodri og malbikudu bilastaedi. Svaedid liggur
sunnan vid fjdlbylishus vid Vindas, mynd 1 synir snid i nGverandi land. A svaedinu er rikjandi austanatt.

Nuverandi hus

Vindas 1 Nuverandi bilastaedi Skipulagsmérk
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Stuttar gongulengdir eru i skéla og fristundir i Selashverfi og hesthusabyggd i Vididal.

5. Almennir skilmalar
Fara skal eftir pvi sem maelibl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
framkvaemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um.

5.1. H6nnun og uppdraettir
A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, haedartélur & landi vid hus og & I6darmérkum,
skjélveggi 4 100 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni sbr.
byggingarreglugerd (112/2012). Vid honnun bygginga skal gengid Ut fra reglugerd um havada (724/2008).

5.2. Mali- og haedarblod
Melibl6d syna steerdir 168a, I6damork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 168d.
Melibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna I68armork, sem er pa einnig l[6darhaed & pessum
morkum.

5.3. Fragangur l6da
Fragangur 168a skal almennt vera i samrami vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012). L6darhafi sér sjalfur
um framkvaemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd a ad peaer framkveemdir séu i samrami vid sampykktar
teikningar og haedartolur skv. Mealibladi. Lodarhafi skal ganga fra sinni |60 medfram opnum svaedum i peirri
haed, sem synd er d meelibl6dum, og bera allan kostnad af pvi.

1.1. Almenningssvaedi
Skilgreind eru tvo gardsvaedi par sem haegt er ad koma fyrir bekkjum, leiktaekjum og 68rum gognum til
almenningsnota. Visad er til niverandi leiksvaedis sem er innan skilmalaeiningar 7.3.8.

1.2. Adkoma og adgengi
Af Brekknaas og Seldsbraut. Innan svaedisins er einn botnlangi og frd honum er ekid inn a prju bilastaedasvadi.
Gonguleid liggur pvert i gengum svaedid fra Brekknaas til nordurs og fra Selasbraut til vesturs a tveimur
stédum.

1.3. Bilast=edi
Gert er rad fyrir 1 bilastaedi 4 hverja ibud. Byggingarreitur er skilgreindur vid bilastaedi par sem gert er rad fyrir
reidhjolageymslur allt ad 35 m?2. Bilastaedalinur syndar @ uppdraetti til vidmidunar

1.4. Gonguleidir
Gonguleidir eru syndar a skipulagsuppdrzetti en almennt eru gonguleidir medfram gétum og eru stigar 2,5
metra breidir.

1.5. Sorpgamar
Gert er rad fyrir djipgamum innan svaedis a tveimur stédum. Djupgamar skulu samnyttir innan svaedis.
Stadsetning er skilgreind ut fra hénnunarvidmidunum um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi i Reykjavik en
einnig er fjarlaegd fra ibudarkjarna fyrir fatlada lagmorkud. Steerd gama skal midast vid honnunarvidmid
Reykjavikurborgar um Urgangslausnir. Kvod er sett vegna adkomu losunarbila. Eignarhald & 168 undir
djupgama.
2. Veitur
Veitur tengjast veitukerfi borgarinnar.
3. Blagraenar ofanvatnslausnir
Gert er rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum innan svaedis, rennslisstefna og séfnunarstadir eru syndir a
uppdreetti.

4. Sérskilmalar
Sérskilmalar fyrir VEL.
e Busetukjarna fyrir fatlada.
7 ibudir asamt stodrymum.
Hamarkshaed fra golfkvota er 4,5m
A einni had.
Lodarstaerd 2975 m2.
Nytingarhlutfall innan I6dar ad hamarki 0,3.

Skilmalar fyrir fjolbylishus.

e 5 hus & tveimur haedum, 12 ibudir i hverju husi (15x45m).

e Hamarkshad fra golfkvota 7,5 m.

e Tveggja haeda.

e Lodasteerdir milli 1556-1976 m2
5. Umhverfisahrif
Umhverfisahrif eru talin vera éveruleg. Um er ad raeda 6byggdan reit i pegar byggdu hverfi, péttingarreitur.
Sett er einnar haedar hus naest byggdinni vid Vindas til pess ad lagmarka ahrif nyrrar byggdar a hverfid.
Skipulagid gerir rad fyrir blagreenum ofanvatnslausna.

Auglysingar og afgreidsla

Hiuti adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 eftir breytingu.

Skyringar

[:l Lodarmork

1 Byggingarreitur ibudarhiss
_, Byggingarreitur fyrir reidhjolageymslu
Nyjar byggingar til skyringar
Gonguleidir til vidmidunar
Gonguleidir til skyringar
Gotur
Bilastaedi til skyringar
Gardsvaedi
Ofanvatnslausnir
Djupgamar
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Kv6d um adgengi
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Deiliskipulagsmork

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i

pann 2021 og i

pann 2021.

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 .

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20 .
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