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Borgarrad

Brautarholt 18-20 - Samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid LLO9 ehf., kt.
660214-0380, um uppbyggingu a Brautarholti 18-20.

Greinargero.

Lodarhafi hefur unnid ad breytingu 4 hiisnedi og 160armérkum vid Brautarholt 18-20 i samvinnu
vid umhverfis- og skipulagssvid. Nu liggur fyrir tillaga f4 skipulaginu, par sem lagdar eru til
verulegar breytingar 4 nytingu l60anna.

Skrifstofa borgarstjora og borgarritara hefur jafnframt att i vidredum vio 16darhafa a grundvelli
samningsmarkmida Reykjavikurborgar um fyrirhugadrar uppbyggingar a reitnum. Nu liggur fyrir
samkomulag vegna aukins byggingarréttar og breyttrar nytingar, kauprétt Félagsbustada hf. a
ibudum, kvadir um leiguibudir, um listskreytingar i almenningsrymi, adrar kvadir o.fl.

Samkvamt fyrirliggjandi tillogu er aukid byggingarmagn ofanjardar a reitunum aztlad um 137,7

m’. b4 er 4ztlad ad um 3.814 m’ af nuverandi heimiludu byggingarmagni 4 16dunum verdi breytt
ur atvinnuhtisnaoi i ibudarhtsnadi.

Midad vio fyrirliggjandi tillogu verda greidslur fyrir byggingarrétt og breytta nytingu um
33.194.280 kr.

Samid er um med tilliti til &forma Reykjavikurborgar um félagslegablondun ad 4 reitnum verdi
15% ibuda skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsblstada hf.,
buseturéttaribtidir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 5% ibuda & umsdmdu
fostu verdi, sbr. 4. gr. Midad vio fyrirliggjandi tilldgu um hamarksfjolda ibuda verda um 9 ibudir
skilgreindar sem leiguibudir, stidentaibudir, biseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada.

Ivar Orn Ivarsson

Hjalagt:
Samkomulag vid LLO09 ehf., dags. 30. oktober 2020
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480- 0149,
Borgartani 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar LL09 ehf., kt. 660214-0380, Katrinart(ini
2, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur 168arhafi, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 166unum Brautarholt 18 og
Brautarholt 20 i Reykjavik.

1. gr.
Inngangur
LL09 ehf,16darhafi ad leigulédunum Brautarholt 18, landeignanumer 1103035 og Brautarholt 20,
landeigenantimer L103036, hefur hug & frekari uppbyggingu og breyttri nytingu 168anna. Fyrir liggur
hugmynd 163arhafa sem gerir rad fyrir ad byggingarmagn 168anna aukist litillega og ad nyting 16darinnar
breytist pannig ad i stad atvinnuhtisnadis verdi ibudarhtisnadi 4 16dunum.

Af pvi tilefni gera LL09 ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta samkomulag.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4
nyjum uppbyggingarsvadum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 28. januar 2019.

2. gr.
Ldédarleigusamningar
Nyir l68arleigusamningar fyrir 168irnar Brautarholt 18 og Brautarholt 20 verda gefnir it pegar greidsla
skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur niverandi 16daleigusamningur fyrir 168irnar felldur Gr
gildi.

Breytt fyrirkomulag 168anna, nyting, og byggingarmagn er had sampykki skipulags- og samgoéngurdds
og borgarrads.
3. gr.
Byggingarréttur
Lédarhafi hefur sott um leyfi til ad byggja inndregna 5. had ofan & nuverandi hus og innrétta 64 ibudir
42.— 5. had, steekka glugga, koma fyrir svolum, byggja stiga- og lyftuhtis og hjdla- og vagnageymslur
sem verda sameiginlegar med husi nr. 20 & bakl6d htiss & 160 nr. 18 vid Brautarholt.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 160anna Brautarholt 18 og Brautarholt 20
skuldbindur 16darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 8.400 kr.
fyrir hvern fermeter par sem skilgreining 4 nytingu husnadis verdur breytt Ur atvinnuhtsnadi i
ibadarhusndi og eins fyrir aukid byggingamagn.

Aukid byggingarmagn 4 168inni ofanjardar er dstlad 137,7 fermetrar.

Framangreint fermetraverd er midad vio byggingarvisitélu oktébermanadar 2020 (148,4 stig) og skal
pad framreiknad { samremi vid préun visit6lunnar frd undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Greidsla fyrir byggingarréttinn midar vid pau leyfi sem 163arhafi hefur sétt um.
Ef sampykktar verda sidar sterri byggingar en 16darhafi hefur ni sétt um skal 16darhafi greida
vidbdtarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagnid.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefid ut fyrr en framangreind byggingar-
réttargreidsla hefur verid greidd.
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Auk framangreindrar greidslu skulu 168arhafar greida gatnagerdargjald og 6nnur 16gbundin skipulags-,
framkvamda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dirnar Brautarholt 18 og Brautarholt 20 er vid sampykkt embaettis
byggingarfulltria & byggingaraformum & 16dinni og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni. A sama tima er innheimt greidsla vegna innvida og byggingarréttar skv. 2. mgr. 3.

gr.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
f samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 168arhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt & 5% ibda i hisum & 16dunum. Midad skal vid i kaupunum ad ibudirnar verdi ad sterd 4 bilinu
40-60 m? ad birtu flatarmali auk geymslu, hvers sterd skal vera { samrami vid samberilegar ibudir, po
ekki sterri en 4m2. Lodarhafi skuldbindur sig til ad pess ad hafa ad lagmarki 5% ibida 4 163inni innan
ofangreindra stzrdarmarka. {badirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi
vera samberilegt vid adrar {budir ad svipadri sterd { sému hisum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 475.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd a fermetra er midad vid byggingarvisitélu oktobermanadar 2020 og skal breytast
i samraemi vid préun visitélu pessarar fra undirskriftadardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar & dkvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibadir par til kaupréttur
er nyttur, getur 160arhafi farid fram 4 endurskodun 4 fjarhaed kaupverds skv. 2. mgr.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann
etli ad nyta sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar akvérdun um kaup liggur fyrir. { kaupsamningi verda
nénari ékvadi um kaupin, p.4 m. um stadsetningu ibudanna, sem dreifa skal um hus 4 16dinni, endanleg
sterd peirra og fyrirkomulag greidslu kaupverd.

5. gr
Kvéo um leiguibuidir o.f1.
{ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur 168 st kvod 4 168irnar ad a.m.k.
15% ibtida skuli vera leiguibudir, stiidentaibudir, leiguibudir Félagsbtstada hf., buseturéttaribadir
og/eda ibudir fyrir aldrada. Midad vid aformad byggingarmagn er um niu {badir ad reda, parf af hafa
Félagsbustadir kauprétt ad premur peirra sbr. 4. gr.

Utbtin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd 4 ntiverandi 163ir. [ eignaskiptayfirlysingu
skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdi sérstoku f¢ til listskreytinga 1 almenningsrymum 4 svadinu eda &
hisum & 168unum Brautarholt 18 og Brautarholt 20. Hlutdeild 16darhafa til listskreytinga verdur
1.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhdar fjarhaedir til listskreytinga 4
svadinu. Samrad skal haft um val og utfzrslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Breyting d lodarmorkum
Til pess ad aform lo6darhafa gangi upp letur hann Reykjavikurborg eftir 84 fermetra af 160inni
Brautarholt 18 og 189 fermetra af 160inni Brautarholt 20. Ekki verBur greitt sérstaklega fyrir




l160arfermetrana en bad var litid til peirra vegna uppgjors bilastedakrafna sem 16darhafi hefoi annars
purft ad greida sig fra.

Aztlad er ad breytingin verdi eftirfarandi:

L6din Brautarholt 18 (stadgreinir 1.242.206, landeignantimer 10303 5) er samtals 685 fermetrar ad staerd.
Af 168inni eru teknir 84 fermetrar sem lagdir eru undir 6utvisad land i eigu Reykjavikurborgar
(landeignanumer L218177). Eftir breytingu verdur 168in Brautarholt 18 samtals 601 fermetrar.

L638in Brautarholt 20 (stadgreinir 1.242.207, landeignantimer 103036) er samtals 1.121 fermetrar ad
steerd. Af 168inni eru teknir 189 fermetrar sem lagdir eru undir 6ttvisad land i eigu Reykjavikurborgar
(landeignanumer L218177). Eftir breytingu verdur 168in Brautarholt 18 samtals 932 fermetrar.

Fyrirhugud 168armérk eru synd 4 fylgiskjali 1.

8 gr

Framsal
Lodarhofum er éheimilt ad framselja 16darréttindi samkvemt samkomulagi pessu adur en greidslur
samkvemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar. binglysa skal kvd pess efnis 4 16dirnar.

bessa skal jafnframt getid & vedbandayfirliti fasteignanna Brautarholt 18, landeignantimer 1103035, og
Brautarholt 20, landeignantimer L103036.

9. gr.
Uppsign
Verdi umsokn 16darhafa um byggingarleyfi ekki sampykkt innan vid 2 arum fra undirritun samkomulags
pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

10. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna breyttrar notkunar og aukins byggingamagns 4 160unum Brautarholt 18 og
Brautarholt 20 ad flytja purfi spennist6d eda lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann
flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 168irnar Brautarholt 18, landeignanimer L103035, og
Brautarholt 20, landeignanimer L.103036

Samkomulag betta er undirritad med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Undirritun er 4 nastu sidu:
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Reykjavik, 30. oktbober 2020
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Fylgiskjal nr. 1.

Fyrirhugud afmérkun 166anna Brautarholt 18 og Brautarholt 20.
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