@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 17. mars 2022
FAS22010003

Borgarrad

Armiili 28-30, leiga

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi husaleigusamning vid Selid Fasteignafélag., kt.
600207-0670, um Armla 28-30.

Greinargero:

A0 6sk Skola- og fristundasvids er 6skad eftir ad taka 4 leigu Armiila 30 og hluta af Armula 28 4 medan
unnid er ad endurbotum a hluta Hagaskola. Husnadid i Armula 28-30, sem er alls 2.438,7 m? a0 steerd,
verdur nytt undir kennslustofur fyrir hluta af nemendum Hagaskdla.

Upphaf leigutima er 1. april nk. og gildir samningurinn til 9. jini 2023. Husaleiga er 5.670.000 kronur
a manudi. Auk pess greidir Reykjavikurborg 200.000 kronur & manudi fyrir husvorslu sem er a vegum
leigusala en hann mun pjonusta starfsemi skolans i hisnadinu eftir pérfum.

Leigusali sér um ad adlaga rymin ad porfum skolastarfsins 4 kostnad Reykjavikurborgar. Aztladur
kostnadur er um 5.000.000 krénur.

Verid er a0 stilla upp aztlun um lagferingar og uppbyggingu Hagaskola sem og fyrirkomulag
bradabirgdatrraeda medan uppbygging a sér stad. Aztlunin verdur kynnt i byrjun april.

Virdingarfyllst,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og ahcettustyringarsvio
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Husaleigusamningur, dags. 25. mars 2022
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HUSALEIGUSAMNINGUR
um Armuila 28-30, 108 Reykjavik

Samningsadilar:

Leigusali: Selid Fasteignafélag ehf., kt. 600207-0670, Litlakrika 2, 270 Mosfellsbeer
Tengilidur: Fridbert Bragason, s: 820-6022, fridbert@internet.is

Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 f.h. Reykjavikurborgar - Eignasjods,
kt. 570480-0149 Borgartini 12-14, Reykjavik
Tengilidur: Daniela Katarzyna Zbikowska, s. 620-3871, daniela.kz@reykjavik.is

1. gr.
Hio leigoa hiisnaedi

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja Gt og leigutaki sig til ad leigja
Armula 30 og hluta af Armula 28, n.t.t. rymi 010201, steerd 164,6 m? og rymi 010301, sterd
179,5 m? { Armula 28, fasteignantimer F2015202, landeignanimer 1.103792, samtals 344,1 m?
ad sterd og Armula 30, fasteignantmer F2015203, F2213315, F22133 16,F2213319, F2213320
og landeignantimer 1.103793, steerd 2.094,6 m2. Hid leigda er samtals 2.438,7 m? ad steerd, skv.
bjodskra Islands.

Starfsemi leigutaka i hiisneedinu er rekstur grunnskola med 63ru sem beirri starfsemi tilheyrir.

Leigutaki sér um ad afla sér tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir rekstrinum ef
med parf.

2. gr.

Leigutimi
Upphaf leigutima er pann 1. april 2022. Hiisnzdid verdur afhent 1 ntiverandi 4standi.

Samningur pessi er timabundinn til 9. juni 2023. Samningurinn fellur ur gildi pann dag 4n
sérstakra tilkynninga og an sérstaks uppsagnarfrests.

Haldi leigutaki dfram afnotum sinum i 4tta (8) vikur eftir lok leigutimans og krefjist leigusali
ekki rymingar 4 htisnaedinu 4 sama timabili, telst vera kominn 4 étimabundinn leigusamningur
med peim sému skilmalum og greinir { bessum samningi ad pvi undanskildu ad hvorum
samningsadila er b4 heimil uppsign samnings med tveggja (2) manada fyrirvara. Skal uppsogn
gerd skriflega og send med sannarlegum haetti.

3. gr.
Fjarhaed og greidsla husaleigu

Husaleiga er kr. 5.670.000,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta ur manudi.
Virdisaukaskattur baetist ekki vid leigugjaldid.

Husaleigan skal taka mid af visitélu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitdlu { mars
2022, 517.9 stig og taka manadarlegum breytingum til heekkunar eda lsekkunar { samremi vis
breytingar 4 henni, en b6 aldrei leegra en grunnvisitala. ‘
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Leigusamningur um Armula 28-30

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitdlu eda htin er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar 4 leigunni med halfsmanadar fyrirvara.

Auk pess greidir leigutaki kr. 200.000 4 ménudi fyrir husumsjon, sbr. 2. mgr. 5. gr. og 2. mgr.
6. gr.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil 4 htsaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann ménud sem
er ad hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers manadar og eindagi 15. dagur sama manadar.
Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast
leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad dréttarvextir teljist réttmeetir. Husaleiga er innheimt
med Utsendum reikningum af hélfu leigusala. Reikninga skal senda 4 Reykjavikurborg -
Eignasjod, kt. 570480-0149, b/t borgarbokhalds Borgatini 10-12, 105 Reykjavik eda
bokhald@reykjavik.is. A reikningi skal tilgreina nimer verkbeidni 24078, merkt ,,vegna
Hagaskola®.

4. gr.
Astand, breytingar og endurbzetur 4 hiisnsedinu
Leigutaki hefur kynnt sér 4stand hins leigda og tekur vid pvi { ntiverandi 4standi. Leigusali sér
til pess ad hurdir, opnanleg fog, raftenglar/rofar, 1jés, vatnskranar og teeknibunadur sé { lagi vid
athendingu.

Leigusali sér um a0 setja upp gifsveggi 4 kostnad leigutaka { husnadinu 1 kjolfar athendingar,
sbr. fskj. 1. Adrar breytingar 4 husnedinu eda blinadi pess af halfu leigutaka skulu vera med
skriflegu sampykki leigusala. Allar endurbatur og breytingar verda eign leigusala ad leigutima
loknum og verda adeins framkvaemdar 1 fullu samradi vid hann.

S. gr.
Greiosla rekstrarkostnadar
Rekstrarkostnadur sem innifalinn er 1 leigugjaldinu er rekstur Oryggis- og brunakerfa. Leigutaki
greiOir allan annan rekstrarkostnad, p.m.t. vatn, rafmagn, hita, rekstrarvorur, prif & sérrymi og
sameign, snjomokstur og hlutdeild i gluggapvotti.

Leigusali skal hafa hisvord { hlutastarfi 4 sinum vegum 4 gildistima samnings pessa og greidir
leigutaki kr. 200.000 4 méanudi til leigusala fyrir pjénustu hisvardar eftir porfum leigutaka, sem
er m.a. minnihéttar vidhald, ad opna husid 4dur en skolastarf hefst 4 morgnanna og loka pegar
skolastarfi lykur 4 daginn.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnadi 6l opinber gjold og skatta, par 4 medal
fasteignagjold, brunatryggingu og hiiseigendatryggingu.

6. gr.
Viohald hasnzedis
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt minnihattar vidhald husnadisins 4 leigutimanum, beadi
innan- og utanhuss, s.s. 4 raftenglum, ljosum, vatnskrénum, hurdum, hurdabunadi og 6dru sliku.

Husvordur skal sja til pess ad minnih4ttar vidhald sé framkvamt med sampykki og 1 samradi

vi0 skélastjérnendur. Hasvordur skal halda utan um kostnad vid allt minnihattar vishald og skal
leigusali senda leigutaka sérstakan reikning fyrir utlogdum kostnadi hverju sinni.
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Leigusali annast & sinn kostnad allt meirihattar vidhald innan- og utanhuss og 4 stofnldgnum
hins leigda.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er sérrymi
eda sameign.

7. gr.
Tryggingar og bétaibyrgd
Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjéni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda htisnaedi
vegna ohappa svo sem vatnstjons, elds, reyks 0g bess hattar nema pvi adeins ad leigusala, eda
beim sem hann ber 4byrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber a fara varlega med eld 1 hiisinu og
onnur hattuleg efni og geeta pess ad ekki starfi hetta af rafleidslum, vélum og 68rum hlutum er
hann hefur og notar { htisinu.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir {
hinu leigda htisnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu
um. Leigusali sér um rekstur 6ryggis- og brunakerfa auk pess ad sja um rekstur slokkvitekja.

Leigutaki ber ekki abyrgd 4 tjoni 4 hinu leigda nema samkvemt akvaedum husaleigulaga nr.
36/1994 og almennum reglum skadabotalaga.

Leigutaki leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda
skemmda 4 hisnadinu.

8. gr.
Framleiga
Leigutaka er ekki heimil framleiga hins leigda til annarra, Prétt fyrir framangreint er leigutaka
heimilt ad framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd
leigutaka gagnvart leigusala skal p6 { engu skerdast vid bad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til
réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu,
nema med sampykki leigusala.

9. gr.
Skil hins leigda hiisnzedis
begar leigutaki flytur ur hinu leigda skal honum skylt ad lata bvo og rasta pad og yfirleitt skila
pvi i sama 4standi og hann tok vid bvi, ad undanskildum peim endurbétum og breytingum sem
kunna ad hafa verid gerdar 4 leigutimanum og verda eign leigusala, sbr. 4. gr. samnings pessa.

Vi skil 4 hinu leigda hisnzdi getur leigusali b6 krafist pess ad leigutaki fjarlaegi 4 sinn kostnad
gifsveggi og lagfaeri 611 ummerki, sbr. fskj. 1.

AJ 60ru leyti skal leigutaki skila hinu leigda husnadi { sambeerilegu 4standi og bad var { vid
upphaf leigutimans ad pvi undanskildu sem telja m4 ad leidi af venjulegri notkun.

10. gr.

Vanefndir
Um samning pennan gilda riftunarreglur husaleigulaga nr. 36/1994.
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11. gr.
Umgengnisskyldur og réttindi, sala hiisnaedis og fleira
Leigutaki skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og gaeta pess ad raska ekki edlilegum
afnotum annarra beirra er afhot hafa af husinu eda valda peim 6pagindum eda 6nadi.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda 4 bann hatt sem samrymist vidteknum
venjum um umgengni. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 61lu hinu leigda til eftirlits, til bess
a0 framkvaema Urbetur eda til pess ad syna husnedid vegna matsgjorda, endurleigu eda sélu,
enda tilkynni hann Jeigutaka slikt med heefilegum fyrirvara.

12. gr.
Annad

Husaleigusamningur um Armula 30 milli adila, dags. 3. jantar 2022, fellur ur gildi pann 31.
mars 2022.

AD 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi sem
husaleiguldg nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur 4tt.

Risi mal 4t af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur { tveimur samhljédandi eintékum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.
Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir { vidurvist par

til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 25. mars 2022

Leigusali:

7 th.Selid Fasteignafélag ehf
/ 608207-0
7 0670 —

F.h. Selid Fasteignafélag ehf.

Ty Y M/s

F.h. Selid F gsteignafélaé ehf.

Med sampykki pinglysts eiganda:

?"/‘ﬁv\w/ éwf/\ég s 09

F.h. Sgltpay IIB hf. (afsalshafi)

T SS—————

F.h. Saltpay IIB hf. (afsalshafi)
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Vottar a0 réttri dags., undirskrift
og heaefi adila:

Siqududusg 24576309 ,‘ W 75%7’0 (

Nafn dg kennitala Nafn og kenmta{} %ﬁ(k/(/ SL&%
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Fylgiskjal 1

Kostnadarazetlun — uppsetning gifsveggja og malun

Leigusali abyrgist ad verktaki @ hans vegum hefji undirbuning og uppsetningu veggja skv. daetlun pessari
eigi sidar en 28. mars 2022. Leigusali gerir rad fyrir ad verkinu verdi skilad fullklarudu til leigutaka pann
8. april 2022. Fulltrui leigutaka skal vera vidstaddur lokauttekt 4 verkinu.

Leigusali gefur Ut reikning @ hendur leigutaka pegar verkinu er ad fullu lokid. Verdi breyting a verkinu
skal leigusali tilkynna leigutaka um paer breytingar an tafar og leita sampykki hans fyrir breytingunum.

Lysing & verki:

Settir upp gifsveggir m. 70mm einangrun og einfoldu

12mm gifsi og malad.

Lengdarmetrar

Haed & vegg

Fioldi hurda

Fioldi m2 { veggjum

Malning pr. m2 2umferd &n spartl.
Verd pr. m2

Hurd m. isetningu

46,9

2,55

5

120
2.000 anvsk
20.000 an vsk
105.000 an vsk

an vsk m. vsk
Verd fyrir veggi 120m?2 2.391.900 2.965.956
Ull i veggi og isetning 280.000 347.200
Skaffur ofan a veggi 75.000 93.000
Hurdir+uppsetn. 5stk 525.000 651.000
Malning 2X120m2 480.000 595.200
Pappi & golf og koma efni & stadinn 180.000 223.200
Ofyrséd timavinna 20timar 180.000 223.200
Samtals: 4.111.900 5.098.756
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