@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 29. april 2022
FAS22040069

Borgarrad

Kringlan 1, 1.heceo - leiga

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi drog ad husaleigusamningi vid Reiti — proun
ehf., kt. 530117-0490, um hluta af 1. had i Kringlunni 1.

Greinargero:

A0 6sk Skola- og fristundasvids er 6skad eftir ad taka 4 leigu hluta af Kringlunni 1 4 medan unnio er ad
endurbotum & leikskélanum Sunnudsi vid Dyngjuveg 18. Hid leigda husnadi er 1.329 m? ad sterd, auk
sameignar. Hi0 leigda husnadi verdur nytt undir starfsemi leikskélans Sunnuas.

Upphaf leigutima er 1. mai 2022. Husaleiga er 1.993.500 krénur 4 manudi sem greidist fra peim tima er
starfsemi leikskolans hefst 1 hinu leigda.

Gert er rad fyrir endurbotum a hiisnedinu sem snyr ad prifum, malun og vidhaldi. Loftreesting verdur
yfirfarin sérstaklega. L0 verdur adlogud ad starfsemi leikskolans. Verio er a0 stilla upp adgerdarazetlun
i samradi vio EFLU verkfredistofu. EFLA mun sja um radgjof og eftirlit med adgerdum.

Samhlida framkvemdum vi0 husnadi leikskolans Sunnuds er unnid ad pvi ad koma fyrir 4 160
leikskélans faeranlegu hiisnadi fyrir starfsemi leikskolans 4 medan framkvamdir standa yfir. Aztlad er
a0 feranlegt husnaedi verdi tekid 1 notkun 1 haust. b4 verdur starfsemin flutt Gr Kringlunni 1.
Endurbatur raimast innan fjarfestingaraeetlunar.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og aheettustyringarsvio
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Drog ad htisaleigusamningi, dags. 29. april 2022
Minnisblad EFLU verkfradistofu dags. 28.04.2022



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-0149,
hér eftir nefndur ,leigutaki“ og Reitir — préun ehf, kt. 530117-0490, hér eftir nefndur
»leigusali®, gera med sér svofelldan;

LEIGUSAMNING

1. gr.
HIP LEIGDA
Hio leigda er hluti hisnadis ad Kringlunni 1, fasteignanimer F2031783, rymi merkt 260-0101,
um 1329 fermetrar ad staerd, auk sameignar sbr. fylgiskjal 1. Leigutaki hefur afnot af 160
hussins. Sja afmdrkun 160ar a teikningum 1 fylgiskjali 2.

Leigusala er kunnugt um dhuga leigutaka a ad leigja aukid rymi i husneedinu. Hafi adrir adilar
ahuga 4 ad leigja hluta htissins mun leigusali upplysa leigutaka svo hann geti brugdist vid ef
hann telur porf & auknu rymi. Telji leigutaki porf & auknu rymi skulu somu forsendur gilda um
vidbotarrymi og dnnur rymi i samningi pessum.

Starfsemi leigutaka 1 hisnadinu er rekstur leik- og/eda grunnskdla med 6dru sem beirri
starfsemi tilheyrir. Leigutaki sér um ad afla sér tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila
fyrir rekstrinum ef med parf og sja til pess ad husnadid uppfylli paer krofur sem gerdar eru til
peirrar starfsemi sem husnadid verdur nytt til.

2. gr.
LEIGUTIMI
Leigusamningur pessi er 6timabundinn og hefst leigutimi 1. mai 2022.. Leigusali getur sagt
samningi pessum upp med 1 méanada uppsagnarfrest fra 1. januar 2023. Komi fram krofur a
hendur leigusala & leigutimanum ur hendi leigutaka eda annarra opinberra adila eda
eftirlitsadila, sem krefjast pess ad leigusali yroi fyrir fjaratlatum, getur leigusali rift samningi
pessum.

Leigutaka er heimilt ad skila fyrirvaralaust hinu leigda i heild eda hluta hafi leigutaki ekki
lengur not fyrir hid leigda eda starfsemi hans stodvast vegna astands hins leigda.

3. gr.
LEIGUKJOR
Vegna astands husnadis og fjarfestingar leigutaka i hinu leigda er husaleiga 1.500 kr. pr.

fermeter, sem nemur samtals kr.1,993.500,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta
ur manudi. Virdisaukaskattur beetist ekki vio leigugjaldid. Husaleiga greidist frd og med peim
degi sem starfsemi leigutaka hefst i hinu leigda htisnadi, sbr. 3. mgr. 1. gr.

Leigukjor taka manadarlegum breytingum til haekkunar eda lekkunar i samrami vid breytingar
a visitolu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdlu i april 2022 sem er 523,9 stig.

Husaleigan er innheimt manadarlega med utsendum reikningi af hélfu leigusala. Drattarvextir
reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25
dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmaetir. Reikninga skal senda &
Reykjavikurborg - eignasjoo, kt. 570480- 0149, b/t borgarbokhalds Borgatini 10-12, 105



Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is. Leigusali skal tilgreina verkbeidninimer 24188 a
utsendum reikningum.

4. gr.
ASTAND HINS LEIGPA
Leigutaki hefur kynnt sér dstand hins leigda og tekur vid pvi i naverandi &standi.

Leigutaki ber abyrgd 4 pvi ad ganga ur skugga um ad astand hins leigda uppfylli paer krofur
sem gerdar eru til peirrar starfsemi sem hid leigda verdur nytt undir, og gera par lagfaeringar
sem til parf.

5. gr.
VIDHALD, ENDURBATUR OG BREYTINGAR
Leigutaka er heimilt ad gera endurbatur og breytingar 4 hinu leigda en bera parf peer p6 undir
leigusala 40ur en rddist er i paer. Leigutaki skal sja um allt vidhald hins leigda & leigutimanum.

6. gr.
REKSTRARKOSTNADUR
Rekstrarkostnadur sem innifalinn er i leigugjaldinu er rekstur 6ryggis- og brunakerfa. Leigutaki
greidir allan annan rekstrarkostnad, p.m.t. vatn, rafmagn, hita, prif og rekstrarvorur.
Leigusali skal greida af hinu leigda husnadi 61l opinber gjold og skatta, par 4 medal
fasteignagjold, brunatryggingu og huseigendatryggingu.

7. gr.
TJON A HINU LEIGDA.
Leigutaki ber ekki 4byrgd a tjoni 4 hinu leigda nema samkvamt akvedum husaleigulaga nr.
36/1994 og almennum reglum skadabdtalaga.

Leigusali ber ekki abyrgd a eignum leigutaka i hinu leigda hiisnedi eda sameign pess vegna
skemmda af voldum eldsvoda, vatns, hruns, pjotnadar eda tjons af 60rum orsokum.

8. gr.
ADGANGSHEIMILD LEIGUSALA
Huseigandi hefur heimild til adgangs ad hinu leigda hiisnedi med hafilegum fyrirvara pegar
porf krefur 4 leigutimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna husnzdid vegna
hugsanlegrar solu eda leigu. Leigusali og huseigandi skal almennt hafa samrad vid leigutaka
um adgang ad husnadinu, nema bryna naudsyn beri til, t.d. ef vidgerd polir ekki bid. begar
leigusali nytir sér adgangsheimild sina skal hann gaeta pess ad sem minnst roskun verdi 4
starfsemi peirri sem fram fer i hisnadinu.

9. gr.
FRAMLEIGA / FRAMSAL
Leigutaka er Oheimilt ad framleigja hid leigda i1 heild eda einstaka hluta nema med
fyrirframgefnu skriflegu sampykki leigusala. Pratt fyrir framangreint er leigutaka heimilt ad
framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka
gagnvart leigusala skal po6 1 engu skerdast vid pad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til réttinda


mailto:bokhald@reykjavik.is

til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema
med sampykki leigusala.

10. gr.
LOK LEIGUSAMNINGS
A9 leigutima loknum skal leigutaki skila hinu leigda 1 hendur leigusala i sama astandi og hann
tok vid pvi dsamt Ollum peim endurbotum sem hann kann ad hafa gert & pvi medan a
leigutimanum st60 ad teknu tilliti til edlilegs slits og notkunar.

11. gr.
ANNAD
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 6dru leyti
en i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att, akvadi husaleigulaga nr. 36/1994
med dordOnum breytingum.
Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Leigusamningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.

Reykjavik 29. april 2022

Leigutaki: Leigusali:

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Reita — prounar ehf
med fyrirvara um sampykkt borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og fjarradi adila;

Nafn: , kt.

Nafn: , kt.
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S EFLA

MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI
100861-MIN-001-V01 Kringlan 1

DAGS. VERKKAUPI

28.04.2022 Reykjavikurborg
SENDANDI DREIFING

Sylgja Dogg Kristjan Sigurgeirsson
Hans Aldan Asdis Olga Sigurdardottir
MALEFNI

Skodun & husnaedi vegna fyrirhugadrar notkunar fyrir timabundna starfsemi leikskodla.

FORSENDUR

Um er ad reda bradabirgdaskodun 4 husnzaedi par sem markmid forskodunar var ad leggja mat a pad hvort
husnaedid henti til ad hysa leikskélastarfsemi timabundid ad loknum naudsynlegum endurbétum og adlégun ad
starfseminni.

Par sem umraett husnaedi hefur ségu um vandamal vardandi innivist og heilsu eru forsendur skodunar einungis ad
leggja til urbotatillogur sem leida til asaettanlegrar innivistar husnaedisins timabundid og skal haft i huga ad viss
adheetta er til stadar vardandi mogulega notkun sokum ordspors hussins. bess skal sérstaklega getid ad
rakaskemmdir i hisnadinu eru pé einkum bundnar vid efri haedir hussins og ekki hefur enn ordid vart vid afleidd
vandamal fra peim nidur & fyrstu haed hussins. | pvi htisnaedi sem starfsemi leikskélans fer fram i nina er hins vegar
skv. upplysingum loftgaedavandi til stadar dsamt virkum rakaskemmdum i byggingarefnum.

Hans Aldan Brekason skodadi rymin 26. og 27. april 2022 sjonraent og med snertirakamalum. Markmid
skodunarinnar var ad kanna astand innandyra @ 1. had og 5. had, og leggja til Urbaetur. Sjéonraen skodun og
rakaskimun gaf til kynna ad Urbaetur eru naudsynlegar svo mogulegt sé ad hysa leikskélastarfsemi timabundid i
husnaedinu. Skodunin sneri ekki ad framtidarnotkun hidsnadisins heldur einkum ad loftgaedum, 6ryggi og tillogum
ad naudsynlegum urbétum svo mogulegt verdi ad adlaga husnadid timabundid ad starfseminni. beer
rakaskemmdir sem i ljos komu vid skodun voru sveaedisbundnar og dverulegar. Uppbygging Utveggja dsamt
asigkomulagi loftraesingar og kerfislofts benda pé til pess ad likur séu & skertum loftgeedum & fyrstu haed hussins.

Upplysingar lagu fyrir um rakaskemmdir og virka leka & 2.had hussins vid skodun. Ekki sdust neinar visbendingar
a fyrstu haed um leka nidur @ milli haedanna, en skodun fyrir ofan kerfisloft var mjog takmorkud og gaf ekki
heildarmynd af astandi byggingarefna fra loftaplétu og nidur ad kerfislofti. Aberandi loftlekar voru & milli haeda
vid glerveggi og hurd sem adskilja innigard og tréppur upp & 2. haed fra skrifstofurymi 1. haedar og parf ad huga
sérstaklega ad péttingu milli haeda par.

Hazedir 3 og 4 voru ekki skodadar en i peim er 6nnur starfsemi.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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A 5. haed siust umtalsverdar rakaskemmdir i parketi undir gluggum og vid afgreidslubord par sem eldhus er
stadsett. Parketid er nidurlimt og sjd matti ummerki 6rveruvaxtar a lausum golffjélum par sem liming hafdi gefid
sig. Ef fyrirhugad er ad nota eldhus 4 5.haed pyrfti ad meta pad med ndnari skodun, synatdku ur byggingarefnum
og urbétum midad vid nidurstédur peirrar skodunar.

Moguleg Utisvaedi voru ekki skodud sérstaklega, fara parf fram maeling vegna dhaettupatta er tengjast hljédvist og
svifryki.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Eftirfarandi listi gefur til kynna helstu paetti sem komu fram vid forskodun par sem var farid groflega yfir rymin
med sjonraenni skodun og rakaskimun:

Rakaskemmdir

e  Haekkadur raki stadbundid vid tofluskap — mogulega lagnaleki. barf ad stédva og fjarlaegja skemmd
byggingarefni.

e Taumar nidur veggi i alrymi/anddyri — parf ad prifa og mala

e Rakaummerki a sélbekkjum a nokkrum st6dum

e Haekkadur raki framan vid utganga/hurdir

Utveggir, gluggar og Gtihurdir

e Sprungur vida, mogulega hefur lekid inn i veggjaklaedningu (klaett/einangrad ad innan) ( Ytra byrdi er
ekki skodad nanar).

e Ahazettusdm uppbygging mt.t. rakapéttingar i Gtveggjum, létt uppbygging einangrad ad innan og virdist
vera opid inn i einangrun frd iverurymi & einhverjum stédum.

e Rakaummerki vid opnanleg fog & 2-3 stodum

e Neydarutgdnguhurdir illa farnar, loftleki inn med hurdum og kérmum

e Hluti glugga parfnast malunar

Raflagnir og lysing

o Skoda parf alla lysingu vegna flokts i perum og hvort parfnist endurnyjunar.
e Rafmagns- og tolvusnurur liggja vida a gélfum og med veggjum.

Lagnir, loftraesting og hreinlaetisadstada

e Hreinsa parf ofnagryfijur, fjarleegja allt ryk og purrka yfirbordsfleti

e Hreinsa parf i kringum ofna og ofnalagnir undir gluggum

e loftraestikerfi parfnast yfirferdar, hreinsunar og endurnyjunar a sium.

e Einungis 6 salerni @ haedinni— parfnast vaentanlega endurbéta/fjolgunar?

o  Slokkt er 4 loftraestikerfi, yfirprystingur er 8 haedinni en pad parf ad tryggja yfirprysting 4 pessari haed
verdi farid i ad nota pennan hluta hussins pegar verdur kveikt verdur a kerfinu.

Onnur atridi

e Vida loftlekar inn med kverkum
e  Opid inn i veggjauppbyggingu undir sélbekkjum
o  Kerfisloft parfnast hreinsunar eda endurnyjunar i heild sinni

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Umraedur og tillogur ad adgerdadzetiun.

Pann 29. april hittu starfmenn EFLU verkfraedistofu tengilidi verkkaupa i hisnaedinu. Farin var skodunarferd um
husnaedid og helstu nidurstodur forskodunar reifadar. Moguleikar @ nytingu husnaedisins i kjolfar urbdta voru
raeddir og grunnur lagdéur ad dzetlun um framkveemdardd.

Helstu nidurstodur forskodunar leiddu i ljés ad steersti dvissupdttur vardandi Urbaetur & hisnaedinu er tengdur
loftgaedum og loftraesingu. Nanari skodun & vegum sérfraedings i loftraesikerfum parf ad fara fram a pvi kerfi sem
er til stadar a fyrstu haed og hversu mikilla endurbéta er porf a pvi svo haegt sé ad tryggja gaedi innilofts. Lagt er til
ad nota lofthreinsiteeki med HEPA og kolasium & helstu sveedum pegar rymid er i notkun. Einnig ma skoda
moguleika & notkun minni stadbundinna bradabirgda loftskiptakerfa ef porf er a.

Aukinn raki i golfplotu fannst & nokkrum st6dum vid skodun, virtist vera um ad raeda stadbundin rakavandamal
sem haegt er ad leysa Ur a einfaldan mata med einféldum vidgerdum og péttingum byggingarefna i kjolfar
hreinsunar a rakaskemmdum svaedum.

Hvad vardar kerfisloft og sveedi ofan vid pad upp ad loftaplétu liggur fyrir ad naudsynlegt er ad prifa
kerfisloftaplotur og skoda i leidinni svaedid ofan vid paer m.t.t. dhreininda og mogulega rokgjarnra efna. ba parf ad
skoda péttleika kerfislofts gagnvart loftraesingu og loftlekum. Oll lysing i kerfislofti er floktandi og parfnast drbéta.

Skoda parf sérstaklega uppbyggingu Utveggja undir gluggum og fragang ofna, ofnalagna og hlifdargrinda yfir peim.
Undir sélbekkjum eru op inn i Utveggi sem parf ad loka og pétta svo ekki verdi lengur til stadar haetta a loftbornum
ognum fra byggingarefnum i Utveggjum.

Onnur atridi vardandi Urbaetur eru ad mestu almenns edlis og tengjast prifum yfirbordsflata, tilfeeringum 4
milliveggjum, stadbundnum vidgerdum a goélfefnum og 68rum innvidum.

Skynsamlegt veeri ad huga snemma a framkveemdaferlinu ad uppsetningu sirita hvad loftgeedamaelingu vardar, svo
unnt sé ad fylgjast stodugt med geedum innilofts og fravikum gaeda. begar slikar upplysingar eru adgengilegar i
rauntima er haegt ad bregdast vid um leid og fravika verdur vart med motvaegisadgerdum, sem er sérstaklega
mikilvaegt pegar um er ad raeda starfsemi eins og dagvistun leikskélabarna.

Tryggja parf ad vel takist til vid framkvaemdir og Urbastur med riku eftirliti 6hads adila eigi adlégun husnaedisins ad
umraeddri notkun ad standast geda- og oryggiskrofur. Pa er sértaklega maelt med pvi ad eftirfylgni verdi med
astandi hudsnaedisins ad framkveemdum loknum og allan notkunartimann i formi loftgee@amaelinga og
reglubundinnar skodunar asamt rakamaelingum.
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Grunntillogur ad adgerdadzetiun

Tillégur eru ekki tzemandi og ber ad lita & paer sem beinagrind ad adgerdadaetiun, upprédun atrida innan verkpdtta
geeti hlidrast til og atridi baest vid eda breyst eftir adstaedum pegar ytarlegri upplysingar vardandi umfang

framkvaemda liggja fyrir.

1.

2.

3.

Grunnskipulag
1.1. Skipuleggja notkun ryma, breytingar og endurbaetur, salernis- og hreinleetisadstodu, eldhus og fl.
1.1.1. Framkvaema nidurrif, mirbrot og adra gréfvinnu
1.1.2. Fjarleegja efni sem 4 ad farga
1.1.3. Gréfhreinsun eftir framkvaemdir
1.1.4.Uppbygging A
1.1.5. Uppbygging B samhlida 6drum verkpattum
itarleg prif & vistarverum
2.1. Yfirfara kerfisloft og svaedi ofan vid kerfisloft / yfirfara og hreinsa loftrasikerfi
2.1.1. Losa kerfisloftaplotur og skoda/hreinsa svaedi ofan vid paer
2.1.2. Hreinsa loftraesikerfi
2.1.3. Hreinsa kerfisloftaplotur eda endurnyja eftir porfum — mt.t. loftleka og fl. loftgaedapatta
2.1.4. prifa ljés eda endurnyja lysingu m.t.t. flokts og annarra hollustuatrida
2.1.5. Virkja loftraestikerfi
2.1.6. Tryggja ad loftinnsog fra haed 2 sé ekki til stadar pegar loftraestikerfi er komid i notkun.
2.2. Fjarlaegja ristar og grindur frd ofnum undir gluggum
2.2.1. Loka opum inn i utveggi undir sélbekkjum
2.2.2. brifa veggi, ofna og ofnalagnir — mala
2.2.3. Yfirfara grindur og sélbekki, prifa, endurnyja eda mala eftir porfum
2.2.4. Tryggja fragang pannig ad ekki sé slysahaetta
2.3. Fjarlaegja ristar og grindur frad ofnagryfjum
2.3.1. Hreinsa ofnagryfjur, ofna og lagnir — mala eftir porfum
2.3.2. Yfirfara grindur og lokanir, endurnyja eftir porfum
2.3.3. Tryggja fragang pannig ad ekki sé slysahaetta
2.4. bprifa alla yfirbordsfleti
2.4.1. brifa veggi, golf, innihurdir, glugga, gler, hreinlaetistaki, skapa, hirslur og annad tilfallandi
2.4.1.1.Medhondla goélfefni med vistvaenum efnum
2.4.2. brifa einnig adliggjandi svaedi sem verda ekki i notkun, td. geymsluganga og kompur
2.4.3. Malningarvinna eftir porfum

Adrar naudsynlegar adgerdir innandyra

3.1. Skoda innvidi m.t.t endurbdta/endurnyjunar
3.1.1. Skoda paer innréttingar, innihurdir, milliveggi og fl. sem a ad nyta afram m.t.t geeda
3.1.2. Skoda fragang a golflistum, Uthornum, timburklaedningum, raflagnabuinadi og fl.
3.1.3. Endurnyja eftir porfum

3.2. Skoda innvidi m.t.t slysahaettu

3.2.1. Skoda somu atridi m.t.t slysahaettu, pmt. Prong svaedi vid burdarsulur, lagnarymi, kompur og fl.

3.2.2. Tryggja adgerdir sem varna gegn slysahaettu
3.3. Loftgeedameelingar
3.3.1. Framkvaema loftgeedamaelingar til ad tryggja geedi innilofts vid lok framkveemda og vid notkun
hussins parf ad fylgjast med loftgeedum.

3.3.2. Fylgjast parf med styrk svifryks i rymum sem eru i notkun. Siritun 4 loftgeedum a medan starfsemi

fer fram.
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3.3.3.Synataka med DNA stroksyni aetti ad framkveema eftir prif 4dur en hidsnaedi er tekid i notkun.
3.3.4. Lofthreinsitaeki med HEPA og kolasium. Huga ad efnisvali i 6llum adgerdum til ad tryggja ad
loftgaedi skerdist ekki .
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Ljéosmyndir og teikningar
Hér ad neGan md sja athugasemdir faerdar inn @ grunnteikningu par sem litir takna eftirfarandi:

BN Greent litad = haekkadur raki  golfi.
Bl Rautt litad = sérstok ahattusvaedi
I Bi5tt litad = Gskodud svaedi
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MYND 1 Grunnteikning 2-haedar. Haekkadur raki vid utganga og stadbundid i golfi. Ahaettusdom uppbygging
nidurgrafins Utveggjar a sudurhlid.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
@+354412 6000 Qefla@eflais @www.eflais 7/19



	Kringlan 1 Bréf 2
	Kringlan 1 - SFS húsaleigusamningur drög dags. 2 maí
	Nafn: ________________________________________, kt. ____________________

	Skýrsla Eflu án mynda



