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SVAR VID FYRIRSPURN

Vidtakandi: Borgarrad
Sendandi: Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Svar vié fyrirspurn borgarrddsfulltria Sésialistaflokks Islands um uppbyggingu & 169
Sudurlandsbraut 34 - Armuli 31

A fundi borgarrads pann 10. juni 2022 lagdi borgarradsfulltrii Sosialistaflokks islands fram
svohljédandi fyrirspurn:

Oskad er eftir ollum upplysingum sem Reykjavikurborg hefur sem tengjast
samningum vegna uppbyggingar & 168inni Sudurlandsbraut 34/Armuli 31. Hér ma
m.a. nefna viljayfirlysingar og upplysingar um greidslu vegna byggingarréttar. Einnig
er 0skad eftir skraningu Safirs byggingar ehf. og tilkynningu um stofnun pess félags
ef pad liggur fyrir. A fundi borgarrads 5. mai sl. var sampykkt ad Orkureitur ehf. taeki
vid réttindum i stad Reita fasteignafélags ehf. Svo er nu rétt ramur manudur lidinn og
pba er bedid um ad Safir byggingar ehf. taki vid réttindum i stad Orkureits ehf. Hvers
vegna er Orkureitur ehf. ad veita 66rum adila réttindin svona stuttu sidar?

Fyrirspurninni var visad til umsagnar skrifstofu borgarstjora og borgarritara med bréfi
skrifstofu borgarstjornar pann 22. juni sl.

Svar:

Um er ad reeda vidskipti einkaadila og ekki er vitad um astaedur er forsendur ad baki peim
vidskiptum.

Nyr framsalshafi, Safir byggingar ehf. gekkst undir pa skuldbindingu gagnvart Reykjavikurborg
til pess ad standa skil a greidslum samkvaemt samkomulagi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar
og breyttrar nytingar &4 Sudurlandsbraut 34/Armula 31, dags. 9. mars 2021. Safir byggingar
ehf. gekkst jafnframt undir pa skuldbindingu ad hlita ad 66ru leyti akvaedum samkomulagsins
og peim kvédum sem eru a l6dinni samkvaemt kvadayfirlysingu, dags. 9. mars 2021.

Samkvaemt 7. gr. samkomulags paverandi I66arhafa og Reykjavikurborgar mun borgarrad
heimila framsal gegn stadfestingu a pvi ad framsalshafi undirgangist greidsluskyldu skv. 3.
gr. og adrar skuldbindingar og kvadir samkveemt samkomulaginu. Borgarrad er pvi buid ad
gangast vid pvi ad sampykkja framsal ef fyrir liggur stadfesting kaupanda ad hann muni
undirgangast réttindi og skyldur samkomulagsins

Gjalddagi vegna byggingarréttar og breyttrar nytingar a 168inni er vid afgreidslu
adaluppdratta hja embeetti byggingarfulltraa.

fvar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara



Reykjavikurborg

Hjalagt:

Viljayfirlysing, dags. 11. januar 2019.

Skraning Safir byggingar ehf. sétt af vef Credit Info pann 28. juni 2022.
Samkomulag um uppbyggingu, dags. 9. mars 2021.

Yfirlysing Safir bygginga ehf., dags. 25. mai 2022.
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Viljayfirlysing um samstarf

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignarsjods, kt. 570480-0149,
Tjarnarg6tu 11, 101 Reykjavik og Reitir fasteignafélag hf., kt. 711208-0700, Kringlan 4-12, 103
Reykjavik, hér eftir nefndir Reitir, gera med sér eftirfarandi viljayfirlysingu um samstarf um
fyrirhugada préun og uppbyggingu I6darinnar nr. 34 vid Sudurlandsbraut og nr. 31 vid Armula
i Reykjavik.

Viljayfirlysingin tekur til samstarfs um;

e ad breyta gildandi skipulagsaaetlunum fyrir I6dina nr. 34 vi& Sudurlandsbraut og nr. 31 vi@
Armula, hér eftir nefnd 168in,

® ad skipa sérstakan samradshdp til ad vinna ad framgangi verkefnisins,

e ad stilla upp sameiginlega samraemdri timadaetlun vegna vinnu vid endurskodun deili-
skipulags I60arinnar,

® ad vinna verkefnid i anda Husnaedisdzetlunar Reykjavikurborgar, sem sampykkt var i
borgarradi bann 27. névember 2014 og i borgarstjérn 6. jani 2017.

1. gr.
Skipan samradshops
Badir adilar lysa yfir vilja sinum til ad mynda samradshép skipadan fulltrdum Reita, einum
fulltrda fra skipulagsfulltria og einum fulltrda skrifstofu eigna og atvinnuprdéunar til ad vinna
ad verkefninu og verkstyra vinnu vi8 gerd deiliskipulagstillégunnar.

2. gr.
Deiliskipulagstillaga
Adilar eru sammala um ad unnin verdi breyting & gildandi deiliskipulagsasetlun hvad vardar
uppbyggingu, nytingu og byggingarmagn fyrir l6dina & grundvelli fyrirliggjandi draga ad skipu-
lagsforségn sem unnin hefur verid i samradi vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Préun svaedisins midast vid akvaedi adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um blandada ibuda-
byggd og atvinnustarfsemi d svaedinu til framtidar.

Midad er vid ad heimilad nytingarhlutfall I6darinnar verdi allt ad 2,8 og ad byggingarmagn
ofanjardar verdi ad lagmarki 45.300 m?, A og B rymi. Gert er rad fyrir ad hluti ndverandi
bygginga viki fyrir nyrri byggd og ad nytt husnadi verdi fyrst og fremst nytt undir ibudir med
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verslun, pjénustu og adra atvinnustarfsemi sem fellur ad starfsemi i hverfinu a flestum
jar6haedum.

Adilar gera rad fyrir ad mogulegt sé ad byggja 400 til 500 ibadir & 168inni. Endanlegt umfang
ibuda og byggingamagns mun radast af nidurstodu fyrirhugadrar skipulagsvinnu.

Vid akvordun nytingarhlutfalls og byggingarréttargreidslu er tekid tillit til &forma um legu borg-
arlinu vid Sudurlandsbraut. Vegna bpess er gert rad fyrir ad 168in verdi skert nokkud vid Sudur-
landsbrautina. Ekki kemur til pvi sérstakrar greidslu vegna pessarar minnkunar a I68inni.

Um uppbygginguna gilda ennfremur samningsmarkmid Reykjavikurborgar um aukna hlutdeild
leigumarkads 4 husnaedismarkadi, blandada byggd a sveedinu, kauprétt vegna félagslegs hus-
nadis, leiguibuda og listskreytinga a sveedinu, sbr. sampykkt borgarrads fra 27. névember
2014,

Komi til pess ad naudsynlegt verdi ad gera breytingu a adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
vegna deiliskipulagsbreytingarinnar verdur st breyting unnin samhlida og mun pa umhverfis-
og skipulagssvid utbda naudsynlega breytingu adalskipulagsins.

Gildandi deiliskipulag naer einnig til l63anna Sudurlandsbraut 30 og 32 og Armula 29.
Viljayfirlysing pessi og fyrirhugud deiliskipulagsbreyting naer ekki til pessara l6da.

Reitir mun kosta vinnu vid undirbuaning og gerd deiliskipulagsbreytingar.

3. gr.
Vinna vid deiliskipulagstillogu

Adilar eru asattir um ad deiliskipulagstillagan verdi unnin pannig ad |6darhafi i samradi vid
embeaetti skipulagsfulltria fai 3 arkitektastofur til ad til ad taka patt i hugmyndasamkeppni um
fyrirkomulag hdsa og l6darinnar, sem unnar verdi & grundvelli fyrirliggjandi draga ad
samkeppnislysingu skv. 1. mgr. 2. gr. viljayfirlysingar pessarar. Sérstakri domnefnd verdur falid
ad meta framlagdar hugmyndir. Pegar mat domnefndar a tillégum liggur fyrir munu adilar
sameiginlega velja a grundvelli mats ddmnefndarinnar einn patttakendanna til ad vinna tillégu
ad nyju deiliskipulagi.

Samhlida hugmyndaleitinni verdur unnin hasakénnun fyrir 16dina.

4. gr.
Greidslur fyrir aukinn byggingarrétt

Greida skal gatnagerdargjald skv. gjaldskra fyrir pad byggingarmagn sem heimilad verdur til
vidbotar naverandi byggingarmagni & 168inni. Aformad er ad hluti ntiverandi hidsa & 168inni
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verdi rifin. Flatarmal husa sem verda rifin 4 168inni koma til laekkunar & gatnagerdargjaldi skv.
reglugerd um gatnagerdargjold i Reykjavik.

Gjalddagi gatnagerdargjalda verdur vid sampykkt embaettis byggingarfulltrda & nyjum
byggingaraformum a 168inni/l6dunum.

Ad auki skulu Reitir eda tengd félog greida til Reykjavikurborgar fyrir pann vidbétarbyggingar-
rétt sem heimiladur kann ad vera & 16dinni umfram bad hamarks byggingarmagn sem heimilt
er skv. nugildandi deiliskipulagi.

Heimilad byggingarmagn & 16dinni er samkveemd gildandi deiliskipulagi 29:900 m2. Ekki er &
pessu stigi ljost hversu mikid aukid byggingarmagn verdur heimilad a 168inni eda hvad mikill
hluti af pvi verdur nyttur fyrir ibGdir. Greida skal fyrir hvern vidbétarfermetra ofanjardar sem
heimiladur kann ad vera i nyju deiliskipulagi. Fjarhaed greidslu fer eftir pvi hversu mikid heildar-
vidboétarbyggingarmagn verdur heimilad 4 168inni.

° Vidbaétarbyggingarmagn allt ad 23.000 m2 — 10.000 kr. fyrir hvern fermeter,

. milli 23.000m? og 31.000m? — 15.000 kr. fyrir hvern fermeter,

° milli 31.000m? og 36.000m? — 20.000 kr. fyrir hvern fermeter,

. milli 36.000m? og 44.000m? — 25.000 kr. fyrir hvern fermeter,

. 44.000m? eda meira — 30.000 kr. fyrir hvern fermeter.

Framangreindar fjarhzedir eru midadar vid byggingarvisitolu névember 2018 og skal breytast
i samraemi vid préun visitlu pessarar til greidsludags.

Adilar munu, ad deiliskipulagsvinnu lokinni og fyrir afgreidslu borgaryfirvalda 4 deiliskipulagi,
uatfeera framangreind dkvaedi ndnar i sérstéku samkomulagi um hina fyrirhugudu uppbyggingu
sem tekur m.a. til greidsina fyrir byggingarrétt, nanari utfaerslu & kvédum, kaupréttar a
ibGdum, stadsetningum ibida og skilyrdum sbr. 6. gr. hér ad nedan, 4samt timaazetlun upp-

byggingar.

Komi til sértaekrar gjaldtoku eda skattlagningar vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & borgarlinu
i tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu a I68inni skal framangreind greidsla vegna vidboétar-
byggingarmagns koma til fradrattar vid akvérdun gjaldtéku 4 168ina vegna uppbyggingar
borgarlinu.

5. gr.
Framkvaemdir & 168inni
Adilar mida vid ad framkvaemdir vid uppbyggingu 3 16dinni hefjist ekki sidar en tveimur arum
eftir ad nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt. Samradshépi er falid ad stilla upp timaaaetlun
fyrir skipulagsvinnu og uppbyggingu & [68inni. ‘
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6. gr.
Hdsnaedisdaetlun Reykjavikurborgar
Verkefnid skal unnid i anda Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar, sem sampykkt var i borgarradi

bann 27. névember 2014 og i borgarstjérn 6. juni 2017, eftir pvi sem vid 4 og i samraemi vid
viljayfirlysingu pessa.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar eru adilar aséttir um ad Reykjavikurborg
og Félagsbustadir hf. hafi kauprétt ad 5% af byggdum ibadum. ibudum pessum skal dreift um
fyrirhugud ibudarhus a 188inni i samraemi vid markmid Reykjavikurborgar um bléndun
byggdar.

Midad skal vid i kaupunum ad hver ibid verdi ad staerd & bilinu 45-60m? ad birtu flatarmali
auk geymslu sem verdur i samraemi vid sambaerilegar ibudir, pé ekki staerri en 4m2. ibudirnar
skal afhenda tilbanar og skal fragangur peirra, efnisval og gaedi vera sambeerilegt vid adrar
ibadir ad svipadri staerd i husunum. Ekki er gert rad fyrir ad sérstakt bilastadi i bilageymslu
fylgi ibGdum pessum. Midad er vid ad kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu verdi
440.000 kr. & m? (virisaukaskattur innifalinn).

Kaupverdid greidist vid afhendingu ibudar.

Framangreint kaupverd 8 m? er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2018 og skal
breytast i samraemi vid prdun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar a akvaedum um verdvidmidunum i l6gum um almennar ibGdir par til
kaupréttur er nyttur, getur l68arhafi farid fram a endurskodun 4 fjarhaed kaupverds skv. 3.
mgr. pessarar greinar.

Kaupréttur skal bodinn Félagsbustédum hf. og Reykjavikurborg — skrifstofu eigna og atvinnu-
préunar med skriflegum haetti samhlida pvi ad teikningar verda lagdar inn til byggingarfulltrda.
Kaupréttarhafar skulu svara innan 45 daga fra pvi ad kaupréttur er bodinn hvort peir tli ad
nyta sér pennan kauprétt. Kaupréttur pessi er ekki framseljanlegur.

Komi til kaupa a ibddunum skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa
verid sampykktar. [ kaupsamningi verda nanari dkvaedi um kaupin, p.a.m. um fjélda, stad-
setningu og endanlega staerd ibadanna.

Gert er rad fyrir ad um 15% ibuda 4 [68inni verdi leiguibudir, ibudir Félagsbustada, stidenta-
ibadir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt ad 5%
ibuda a 168inni, sbr. 2. mgr. pessarar greinar. Nyti Félagsbustadir ekki pennan kauprétt laekkar
ibudarhlutfallid skv. pessari mgr. um pridjung.
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7. gr.
Lédaleigusamningur
Lédarhafi hefur dhuga 4, af skipulagsforsendum, ad 168inni verdi skipt upp i nokkrar 168ir ef
mogulegt er.

Pegar nytt deiliskipulag hefur verid stadfest med auglysingu i Stjérnartidindum mun Reykja-
vikurborg gefa ut nyjan l6darleigusamning/a fyrir hina/r nyju 168/ir. Nuverandi l68arleigu-
samningur verdur samhlida felldur ar gildi.

Lodaleigusamningur/ar verdur/a til 75 dra med framlengingarakvaedum.
8. gr.

Lagnir innan |68ar

Komi til pess ad flytja purfi eda breyta I6gnum veitustofnanna vegna uppbyggingar & 63inni
skal 16darhafi bera kostnad vid pad.

9. gr.
Afturkollun yfirlysingar pessarar
Hafi nytt deiliskipulag 4 168inni ekki verid sampykkt innan tveggja ara fra undirskrift vilja-
yfirlysingar pessarar er Reykjavikurborg heimilt ad afturkalla yfirlysinguna einhlida.

Yfirlysing bessi var sampykkt a fundi borgarrads 12. desember 2018.
Reykjavik 11. jandar 2019

F.h. Reita fasteignafélags hf.:

Y JLdom p

Vitundarvottar:
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Creditinfo bjonustuvefur

1’ CREDITINFO

SAFIR byggingar ehf.

Kt. 551021-0680

Gildandi skraning

30.06.2022 ¥ 14:35

B  Skraning Stofndagsetning 13.10.2021 Erlent aukaheiti
Gogn sott til RSK 28.06.2022 Logheimili 18alind 2, 201
Dagsetning sampykkta 13.10.2021 Firma rita Ef einn i stjorn: Stjornarmadur, ef
Skraningardagsetning 15.10.2021 stjorn er fjdlskipud: Meirihluti stjérnar
@  Hiutafé Upphad 500.000 ISK
Homlur @ medferd hlutabréfa Ja
Lausnarskylda a hlutnum Nei
®  Tilgangur Tilgangur félagsins er byggingarstarfsemi & ibudar- og atvinnuhtsnaedi, Utseld pjonusta, rekstur, vidskipti og eignarhald fasteigna, lana- og

fiarfestingastarfsemi og annad sem kann ad vera félaginu til hagsbéta hverju sinni.

¢ Athugasemd

Stjoérn félagsins skipa samkvamt fundi, 13.10.2021

Adili og kennitala Stada Heimilisfang

Hilmar Agustsson Stjérnarmadur 18alind 2, 201 Képavogi
(210572-3689)

Arnar bér Seepoérsson Varamadur Nordurbrd 2, 210 Gardabae

(120583-5579)

Framkvamdastjérn, prokiruumbod, endurskodendur og stofnendur

Adili og kennitala Stada Heimilisfang

Hilmar Agustsson Prékuruhafi

(210572-3689)

18alind 2, 201 Képavogi

Gunnlaugur Kristinsson
(301068-3529)

Léggiltur endurskodandi Duggufjara 12, 600 Akureyri

Kepler ehf. Stofnandi

(450213-0470)

18alind 2, 201 Képavogi

Raunverulegir eigendur samkvamt fyrirteekjaskra

Eigandi Eignarhluti Tegund eignarhalds

Hilmar Agustsson
(mai 1972)

100,00% Qbeint eignarhald a hlutafé

Obeint atkvaedavaegi

https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financelnfo/subjectOverview/5510210680/companyRegistration

Hlutafélagapatttaka

oy 10 félsg

Y, 8 félog

Hlutafélagapatttaka

oy 10 félog

oy 271 félsg

Yy 3 18leg
Rikisfang Busetuland
island island
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https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2105723689
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/1205835579
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2105723689/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/1205835579/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2105723689
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https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/4502130470/involvement
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Reitir fasteignafélag hf., kt. 711208-
0700, Kringlan 4-12, 103 Reykjavik, fyrir hond Reitir — idnadur ehf., kt. 530117-0570 og Reitir —
skrifstofur ehf., kt. 530117-0730, hér eftir sameiginlega nefndir 168arhafar, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Sudurlandsbraut 34/Armuli 31 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Lodarhafar ad 168inni Sudurlandsbraut 34/Armili 31, landeignantimer L.103543, hér eftir 168in, hafa
hug & frekari uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni.

Af pvi tilefni gera l6darhafar annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta samkomulag.

Adilar pessa samkomulags gerdu med sér viljayfirlysingu pann 11. jantar 2019 um samstarf um
fyrirhugada préoun og uppbyggingu lédarinnar. Samkomulag petta byggir a viljayfirlysingu adila og
peirri skipulagstillégu sem liggur nu fyrir.

I arsbyrjun 2019 var radist i hugmyndasamkeppni um uppbygginguna og vard tillaga ALARK arkitekta
hlutsk6rpust og var peim i kjolfarid falid ad atfzra tillogu sina nanar i samstarfi vid Reiti og umhverfis-
og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Mikill metnadur hefur verid lagdur i undirbining og f
skipulagstilloguna sjalfa og lodarhafar hafa akvedid ad szkja um vistvottun fyrir skipulagid skv.
BREEAM Communities vottunarkerfinu. Tillagan var fyrst kynnt i skipulagsradi pann 5. jini 2019
(vinningstillagan). Par sem um umfangsmikla skipulags-breytingu er ad rada i pegar byggdu hverfi var
akvedid ad gera skipulagslysingu fyrir reitinn (skipulagsforsogn) sem var afgreidd af skipulagsradi til
auglysingar pann 20. november 2019. Tillagan var svo kynnt aftur i skipulagsradi pann 6. mai sl.
(deiliskipulagstillaga a vinnslustigi).

Hin fyrithugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var a4 fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4
nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. janaar 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lodarleigusamningur
Samkvamt gildandi deiliskipulagi er heimilad byggingarmagn 4 168inni 29.900 m?. Lédarhafar hafa
14tid vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina. Tillagan er unnin i samvinnu vid umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad idnadarhisnzdi ad Armila 31 og bakhiis 4 midri 168 viki fyrir
4-8 hada nybyggingum i borgarmidudu skipulagi en gamla Rafmagnsveituhtsid fer virdingarsess a
168inni, sja deiliskipulagsuppdratt i fylgiskjal 1. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi gerir rad fyrir
40.872 m?> af ibudarhtsnzdi, 436 ibidum og 6.179 m? af atvinnuhtsnadi. Samkvemt fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu verdur heimilad byggingarmagn ofanjardar 47.051 m?.



L6din ad Armila 31 og Sudurlandsbraut 34 er skrad 26.239 m? ad stard. Fyrirliggjandi
deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir nyrri gétu (Orkumuli) og almenningsrymum utan byggingareita svo
sem medfram 16dinni vid Armila og Grensasveg og medfram 168inni vid Sudurlandsbraut. Vegna pessa
verdur 160armoérkum breytt og pau adlogud. Einnig verdur atbiin ny 160 undir dreifistod rafmagns i stad
dreifistodvar sem afleggst og er i kjallara Armila 31 i dag. Radgert er ad st 168 verdi stofnud ur
nuverandi 160 nast Grensasvegi. Ekki kemur til sérstakrar greidslu vegna pessara skerdinga en
Reykjavikurborg mun annast og kosta allar paer framkveemdir sem radast parf i 4 ofangreindum svadum.
Adilar skulu hafa samrad og samstarf um hénnun, atfaerslu og timasetningar einstakra verkpatta og taka
fullt tillit til hvers annars vid ofangreindar framkvaemdir. Einnig skulu adilar nd saman um tilhggun
vidhalds og reksturs ofangreindra svaeda, p.m.t. svaeda undir bilastadi, grodur og ofanvatnslausnir, eftir
pvi hvar endanleg l6darmérk munu liggja. Gert er rad fyrir ad stofnadir verdi l60arskikar undir djipgama
sem verda hluti af 16dinni Armali 31 og Sudurlandsbraut 34 pegar stadsetning djupgama hefur verid
akvedin.

Nyr 16daleigusamningur fyrir 163ina Sudurlandsbraut 34/Armuli 31, sem er leigul6d, verdur gefinn it,
pegar greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur nugildandi l6daleigusamningur fyrir 16dina
felldur ar gildi.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir 16dina er had sampykki
skipulags- og samgongurads auk borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd heimilar ad & 16dinni verdi blondud byggd ibuidarhusnadis auk
verslunar- og pjonustuhisnadis.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 16dinni skuldbinda l6darhafar sig til ad greida
til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 10.000 kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar 4
160inni af auknum byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag. Aukid byggingarmagn 4 168inni
ofanjardar er aztlad 17.151 m?.

Til vidbotar skuldbinda lodarhafar sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og
byggingaréttar 10.000 kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar sem skilgreining 4 nytingu husnadis verdur
breytt tr atvinnuhtsnadi i ibudarhusnadi. Aztlad er ad 23.721 m? verdi breytt tr atvinnuhtsnadi i
ibudarhtisnaedi.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitdlu névembermanadar 2018 (141,0 stig) og skal
pad framreiknad i samremi vid préun visit6lunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Lédarhafar hafa aform um ad skipta uppbyggingu l6darinnar i nokkra afanga, liklega fjora. Gjalddagar
greidslu vegna innvida og byggingarréttar hvers afanga skulu hlutfallast eftir byggingarmagni hvers
afanga og koma til greidslu vid afgreidslu adaluppdratta hja embaetti byggingarfulltrua. Lédarhafar
upplysa embetti byggingarfulltria um aatladan fjolda afanga vid umsokn byggingarleyfa.

Lodarhafar skuldbinda sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkvaemdaleyfi vegna nybygginga,
p.m.t. takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skulu 16darhafar greida gatnagerdargjald og 6nnur 16gbundin skipulags-,
bilasteda-!, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a
l6dunum.

Uhttps://reykjavik.is/sites/default/files/b nr 440 2016.pdf
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Gjalddagi gatnagerdargjalds hvers afanga fyrir 16dina er vid sampykkt embattis byggingarfulltria 4
byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarafanga og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatna-
gerdargjalda hverju sinni.

Inneign vegna hiisa sem verda rifin skal ganga upp i ventanleg gatnagerdargjold 160a l6darhafa i
samraemi vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 og 13. gr. sampykktar um
gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari breytingum.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast 4 auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofangreinda
fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 3. mgr. pessarar greinar, skulu 16darhafar greida
vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagn l60arhafa
ofanjardar.

Komi til sérteekrar gjaldtoku eda skattlagningar vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 borgarlinu skal
framangreind greidsla vegna vidbotarbyggingarmagns koma til fradrattar vid akvordun gjaldtoku a
16dina vegna uppbyggingar borgarlinu.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

i samrzmi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkja 168arhafar ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 allt ad 5% ibida i hisum 4 168inni. ibadirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal
vid i kaupunum ad stard einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m?ad birtu flatarmali
ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samrami vid samberilegar ibidir, p6 ekki steerri en 4 m?,
Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibtida sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera { samrami vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?.
Félagsbustadir hafa val um tegund ibida, p6 skal hlutfall priggja herbergja ibuda aldrei vera harra en
25% af heildar fjolda ibida sem kaupréttur er nyttur af. [budirnar skal afhenda tilbtinar og skal fragangur
peirra, efnisval og gadi vera sambarilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i somu husum. Bilastedi
bilageymslu fylgir ekki pessum ibtidum.

Lodarhafar skuldbinda sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i byggingunum sem
reistar verda a l6dunum verdi innan ofangreindra stardarmarka. Skylda pessi fellur nidur gagnvart peim
ibudum sem Félagsbustadir nyta ekki kauprétt sinn a.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 440.000 kr. Framangreint kaupverd 4 m?
er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2018 (141,0 stig) og skal breytast i samraemi vid
préun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 akveedum um verdvidmidun i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur er
nyttur, geta l6darhafar farid fram a endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 3. mgr.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbtistada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann ztli ad nyta sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad Reykjavikurborg
hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu viokomandi eignar og henni verid pinglyst af Syslumanninum 4
héfudborgarsvadinu. [ kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudanna,
sem dreifa skal um hus a 16dinni, endanlega staerd peirra og greidslu kaupverds.
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5. gr.
Kvéo um leiguibudir o.f1.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvdd 4 168inni ad 15% ibuda
skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribidir og/eda ibudir
fyrir aldrada. baer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda. Komi
til pess ad Félagsbustadir nyti ekki kauprétt sinn ad hluta eda ollu leyti lekkar hlutfall annarra
framantaldra ibuda sem pvi nemur.

bessa skal geti0 i deiliskipulagstillogu og tbiiin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvd &
nuverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdi sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4 svadinu eda 4
hiisum 4 skipulagsreitnum sem adilar skulu velja og utfera i sameiningu. Hlutdeild 168arhafa til
listskreytinga getur ordid allt ad 20.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram
jafnhaa fjarhd og l60arhafar til listskreytingar a skipulagssvadinu. Samrad skal haft um val og utfarslu
4 listskreytingum. Skal greidsla samkvamt pessum 1id eiga sér stad pegar adilar hafa tekid sameiginlega
akvordun um stadsetningu og utferslu eda ad verki loknu (vid listskreytingar) skv. sérstoku
samkomulagi. Adilar eru sammala um ad greidslur mega vera i formi framkvamda.

7. gr.
Framsal
Lédarhofum er oheimilt ad framselja fasteignir og/eda lodarréttindi ad 168inni Sudurlandsbraut
34/Armali 31, landeignanimer 1103543, 4dur en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar
an sampykkis Reykjavikurborgar. Borgarrad mun p6 heimila framsal gegn stadfestingu a pvi ad
framsalshafi/kaupandi muni undirgangast greidsluskyldu skv. 3. gr. og adrar skuldbindingar og kvadir
skv. samkomulagi pessu.

bratt fyrir framangreint er 160arhdfum heimilt ad faera eignarhald 4 fasteignum og/eda 16darréttindum
til félaga sem tilheyra somu samstadu, p.e. til Reita fasteignafélags hf., kt. 711208-0700, og détturfélaga
pess félags, an sampykkis Reykjavikurborgar.

Kvdd um ad framsal sé oheimilt nema ad fengnu sampykki Reykjavikurborgar i samrami vid pessa
grein, skal pinglyst a fasteignir 4 163inni Sudurlandsbraut 34/Armuli 31, landeignanumer L.103543. Skal
kvodinni aflétt um leid og greidslur skv. 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid inntar af hendi, eda
samkomulag petta fellt nidur af einhverjum astaedum.

8. gr.
Uppsiogn
Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan 12 manada fra sampykkt samkomulags pessa i
borgarradi er 16darh6fum heimilt einhlida ad segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

9. gr.
Lagnir )
Komi til pess vegna stekkunar og uppbyggingar a 160inni Sudurlandsbraut 34/Armuli 31 ad flytja purfi
spennist6d eda lagnir veitustofnanna skulu 16darhafar bera kostnad vid pann flutning.



Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Sudurlandsbraut 34/Armuli 31, landeignaniimer
L103543, fasteignanamer F2012798 og F2012799.

Samkomulag petta var sampykkt 4 fundi borgarrads pann 4. mars sl.
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Fylgiskjal nr. 1.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi, dags. 12. november 2020

SUDURLANDSBRAUT 24 - ARMULI 31 1.265.201 - BREYTT DEILISKIPULAG 2020
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" REITIR ) Reykjavikurborg
Em FASTEIGNAFELAG

R20120128

Yfirlysing um kvadir 4 16dinni Sudurlandsbraut 34/Armili 31, landeignaniimer
L.103543, fasteignantimer F2012798 og F2012799, i Reykjavik, vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a 160inni

Med samkomulagi, dags. 9. mars 2021, gerdu annars vegar Reykjavikurborg, kt. 530269-
7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149, Borgartini 10-12, 105
Reykjavik, og hins vegar Reitir fasteignafélag hf., kt. 711208-0700, Kringlan 4-12, 103
Reykjavik, fyrir hond Reitir — idnadur ehf., kt. 530117-0570 og Reitir — skrifstofur ehf., kt.
530117-0730, (hér eftir sameiginlega nefndir 16darhafar) samkomulag um uppbyggingu 4
163inni Sudurlandsbraut 34/Armuli 31, landeignantmer 1.103543, fasteignanimer F2012798
og F2012799 (hér eftir samkomulagio).

Samkomulagid, sem skal pinglyst samhlida kvadayfirlysingu pessari, er m.a. um kvdd um
kauprétt Félagsbustada hf. 4 ibudum & 160unum, kvéd um leiguibtdir 4 16dunum o.11., 4samt
takmorkunum 4 framsali o.f1.

Kvaodir a framangreinda 160 eru m.a. eftirfarandi:

1. Kvi0 um solu ibuoa til Félagsbustada hf.

[ samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar sampykkja l68arhafar ad Félagsbustadir
hf. hafi kauprétt 4 allt ad 5% ibuda i hisum 4 168inni. Ibudirnar geta verid allt ad priggja
herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad sterd einstaklings- og tveggja herbergja ibtida sé a
bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid
samberilegar ibudir, p6 ekki sterri en 4 m?. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibida sé
4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers stzrd skal vera i samraemi vid
samberilegrar ibudir, po ekki starri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda, p6 skal
hlutfall priggja herbergja ibuda aldrei vera herra en 25% af heildar fjolda ibida sem kaupréttur
er nyttur af. {budirnar skal afhenda tilbtnar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera
samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hasum. Bilastaedi i bilageymslu fylgir
ekki pessum ibudum.

Lédarhafar skuldbinda sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda 4 160unum verdi innan ofangreindra sterdarmarka. Skylda
pessi fellur nidur gagnvart peim ibudum sem Félagsbustadir nyta ekki kauprétt sinn 4.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 440.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2018 (141,0 stig) og skal

breytast i samraemi vid proun visitolu pessarar fra undirskriftadardegi til greidsludags.

Nanar er kvedid um timamork kaupréttarins i dkvaedi 4. gr. samkomulagsins.

Kaupréttar méa neyta gagnvart peirri ibud sem uppfyllir ofangreind sterdarmork. Kaupréttur
skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verda lagdar inn til




byggingarfulltrians i Reykjavik. Geta skal um kauprétt pennan sem almenna kvod i
eignaskiptayfirlysingu um {budirnar sem byggdar verda og eru innan ofangreindra
steerdarmarka. Pegar afstada Félagsbustada liggur fyrir um kauprétt pennan fellur hann nidur
sem kvdd 4 ibudum hussins og skal kv6dinni pa aflyst.

2.  Kv6d um leiguibudir o.fl.

I samreemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 168inni ad
15% ibuda skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibtdir Félagsbustada hf,,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. beer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad,
sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda. Komi til pess ad Félagsbustadir nyti ekki kauprétt sinn ad
hluta eda 6llu leyti laekkar hlutfall annarra framantaldra {bida sem pvi nemur.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til pess ad aflysa kvod af 68rum ibadum en peim sem
tilgreindar eru i eignaskiptayfirlysingu samhlida pinglysingu eignaskiptayfirlysingar eda sidar.

3. Kvadir a framsali — tilgreining peirra a pinglysingarvottoroum.

Lodarhofum er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l6darréttindi ad 168inni Sudurlandsbraut
34/Armuli 31, landeignanimer 1103543, adur en greidslur samkvemt 3. og 6. gr. hafa verid
greiddar 4n sampykkis Reykjavikurborgar. Borgarrdd mun pé heimila framsal gegn
stadfestingu 4 pvi ad framsalshafi/kaupandi muni undirgangast greidsluskyldu skv. 3. gr. og
adrar skuldbindingar og kvadir skv. samkomulagi pessu.

bratt fyrir framangreint er lodarhofum heimilt ad fera eignarhald & fasteignum og/eda
l6darréttindum til félaga sem tilheyra somu samstedu, p.e. til Reita fasteignafélags hf., kt.
711208-0700, og dotturfélaga pess félags, an sampykkis Reykjavikurborgar.

Kvod um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu sampykki Reykjavikurborgar i samremi vid
pessa grein, skal pinglyst 4 fasteignir 4 163inni Sudurlandsbraut 34/Armuli 31, landeignantimer
[.103543. Skal kvodinni aflétt um leid og greidslur skv. 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa
verid inntar af hendi, eda samkomulag petta fellt nidur af einhverjum astedum.

Kv6d pessari skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignanna Armili 31, landeignantimer 1103543
og fasteignanimer F2012798 og Sudurlandsbraut 34, landeignanimer 1103543 og
fasteignanimer F2012799.

Ad lokinni pinglysingu eignaskiptyfirlysingar skal geta um kvadirnar sem i gildi eru &
pinglysingarvottordum ibudanna sem paer taka til.

Nénari ttfersla vid fyrirhugada uppbyggingu 4 168inni Sudurlandsbraut 34/Armuli 31,
landeignanimer 1.103543, réttindi, skyldur og kvadir eru i framangreindu samkomulagi adila,

dags. 9. mars 2021
G‘{P}m
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Kvadayfirlysingu pessari skal pinglyst 4 168ina Sudurlandsbraut 34/Armuli 31, landeignanumer
L.103543, fasteignantimer F2012798 og F2012799.

Reykjavik, 9. mars 2021
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og dotturfélaganna, Reitir - skrifstofur ehf. Reykjavikurborgar- eignasjéds
og Reitir - idnadur ehf.
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Reykjavikurborg
Reykjavikurborg - eignasjédur
Radhusid
‘Tjarnargata 11
101 Reykjavik
Reykjavik 25. mai 2022

Yfirlysing

Visad er til samkomulags vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 16dinni Sudurlandsbraut 34/Armuli 31
(S34/A31) i Reykjavik dags. 9. mars 2021 milli Reykjavikurborgar vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds
annars vegar og Reita fasteignafélags hf. og détturfélaganna, Reitir - skrifstofur ehf. og Reitir - idnadur
ehf (I66arhafar) hins vegar, sbr. einnig vidauka dags. 16. mai 2022 milli framangreindra adila og
Orkureitar ehf. Samkomulagid byggir & deiliskipulagstillogu dags. 12. névember 2020 sem nu hefur
tekid gildi sbr. auglysingu i B-deild stjérnartidinda nr. 447, dags. 13. april 2022.

Samkvaemt afsali dags. 20. mai 2022 er Orkureitur ehf. afsalshafi fasteignarinnar Armuli 31,
fasteignanumer F2012798, og landeignanimeri L103543, dsamt &llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja
ber, auk allra nybyggingarheimilda 4 16dinni skv. deiliskipulagi $34/A31. bann 25. mai 2022 var
undirritadur kaupsamningur milli Orkureits ehf. (seljandi) og Safir bygginga ehf., kt. 551021-0680
(kaupandi) par sem framangreind fasteign asamt 6llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja ber er seld til
kaupanda.

Samkvaemt 1. mgr. 7. gr. samnings Reykjavikurborgar og Reita fra 9. mars 2021 er framsal fasteigna
og/eda |6darréttinda ad 16dinni S34/A31, landeignantimer L103543, had sampykki borgarrads, f.h.
Reykjavikurborgar, sem yrdi veitt pd adeins ad framsalshafi/kaupandi undirgangist greidsluskyldu skv.
3. gr. samkomulagsins og adrar skuldbindingar og kvadir samkvaemt pvi.

Fyrir hond Safir bygginga ehf. er hér med stadfest ad félagid, sem kaupandi ad fasteigninni Armaili
31, fasteignanimer 201-2798, auk tilheyrandi I68ar og nybyggingarheimiildur I6darinnar samkvamt
gildandi deiliskipulagi, er reidubutid vid Gtgafu afsals a grundvelli kaupsamnings vid Orkureit ehf. og
afhendingu hins selda ad undirgangast greidsluskyldu samkvaeemt 3. gr. samkomulags vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar 4 168inni Sudurlandsbraut 34/Armuili 31 i Reykjavik, dags. 9. mars 2021,
sbr. einnig vidauka vid samkomulagid dags. 16. mai 2022, og adrar skuldbindingar og kvadir
samkvamt samkomulaginu.

Safir byggingar ehf. sem kaupandi og veentanlegur afsalshafi ad framangreindri fasteign og
[60arréttindum dskar hér med vinsamlegast, og med visan til framangreindrar yfirlysingar, eftir
stadfestingu borgarrads & pvi ad framsal fasteignarinnar og I6darréttinda sé heimilt til Safir bygginga
ehf.

Virdingarfyllst,

V44

Hilmar Agastsson

Stjérnarformadur
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