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Reykjavík, 9. júlí 2024 
MSS24050117 

Svar við fyrirspurn borgarráðsfulltrúa Sjálfstæðisflokksins um lóðaúthlutanir í 
Gufunesi 

Á fundi borgarráðs þann 23. maí 2024 var lögð fram svohljóðandi fyrirspurn 
borgarráðsfulltrúa Sjálfstæðisflokksins: 

„Fulltrúar Sjálfstæðisflokks óska sundurliðaðra upplýsinga um allar lóðaúthlutanir í 
Gufunesi á tímabilinu 2010 til 2024. Óskað er yfirlits yfir allar lóðir á svæðinu, hvenær 
þeim var úthlutað, til hvaða lóðarhafa og fyrir hvaða verð. Þá er óskað upplýsinga um 
það hvernig verðmat var framkvæmt og hvort lóðaverð hafi endurspeglað verðmat. Að 
auki er óskað yfirlits yfir öll lóðarvilyrði sem hafa verið veitt á tímabilinu fyrir svæðið sem 
hafa verið afturkölluð, og ástæður afturköllunar. Jafnframt er óskað sundurliðaðra 
upplýsinga yfir heimilt byggingarmagn á sérhverri lóð, með hvaða hætti það hefur tekið 
breytingum eftir atvikum, ásamt þeim gjöldum sem lögð hafa verið á lóðarhafa vegna 
uppbyggingar (þ.m.t. en ekki takmarkað við, gatnagerðargjöld, byggingarréttargjöld og 
innviðagjöld). Að auki er óskað sundurliðaðra upplýsinga um gjalddaga ofanritaðra 
gjalda, veitta greiðslufresti og hvenær greiðslur bárust. Loks er óskað upplýsinga um þær 
lóðir/byggingarheimildir sem hafa skipt um hendur frá úthlutun, hvenær borgarráð 
heimilaði slíkt framsal og hvaða verð fékkst fyrir (séu slíkar upplýsingar aðgengilegar).“ 

Fyrirspurninni var vísað til umsagnar lögfræðiteymis skrifstofu borgarstjóra og 
borgarritara. 

Svar við fyrirspurn: 

Borgarráð hefur samþykkt úthlutun og sölu byggingarréttar og sölu húsa á átján lóðum 
í Gufunesi. Öllum þeim spurningum sem koma fram hér að ofan er svarað í hjálögðu 
excel skjali. 

Ívar Örn Ívarsson 
Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 

Hjálagt: 
Excel skjal 



Gufunesvegur 32, úthlutun lóðar og sala byggingarréttar. 
Gufunesvegur 36, úthlutun lóðar og sala byggingarréttar. 
Þengilsbás 3, úthlutun lóðar og sala byggingarréttar. 
Jöfursbás 2, úthlutun lóðar og sala byggingarréttar. 
Gufunesvegur 21, sala. 
Gufunesvegur 19, sala. 
Jöfursbás 6, úthlutun lóðar og sala byggingarréttar. 
Jöfursbás 11, úthlutun lóðar og sala byggingarréttar. 
Jöfursbás 9 úthlutun lóðar og sala byggingarréttar. 
Gufunesvegur 34, kaupsamningur. 
Kaupsamningur GN studios. 



Lóðir Úthlutun dags. íb. pr. m2 atv. pr. m2 Verðmat Heimilað byggingarmagn við úthlutun, fm ofanjarðar Greitt dags. Verð byggingarréttar Gatnagerðargjöld Heildarupphæð við úthlutun Upplýsingar

Jöfursbás 6 Exton kt. 470499-2069 4.júl.22 x 30.250 Verðmat tveggja fasteignarsala  3.500 29.8.2022 105.875.000 kr                     95.109.287 kr                         200.984.287 Úthlutun byggir á lóðarvilyrði 23. nóvember 2017. allt uppgreitt
Jöfursbás 1 GN studios ehf -> GF 2 ehf. 21.des.17 48.238 16.337 Verðmat tveggja fasteignarsala 29.624 24.11.2021 243.794.526 kr                     ekki komið á gjaldd. 1.664.912.479 Kaupsamningur 21. des 2017 allt uppgreitt
Jöfursbás 5 GN studios ehf -> Jöfursbás 5 ehf. kt. 410321-1140 21.des.17 48.238 16.337 Verðmat tveggja fasteignarsala 29.624 4.11.2021 346.098.122 kr                     87.433.920 1.664.912.479 Kaupsamningur 21. des 2017 allt uppgreitt
Jöfursbás 7 GN studios ehf kt. 441116-2090 -> Jöfursbás 7 ehf kt. 470920-2460 21.des.17 48.238 16.337 Verðmat tveggja fasteignarsala 29.624 22.12.20 / 17.05.21 / 18.05.21 311.455.617 kr                     84.321.667 1.664.912.479 Kaupsamningur 21. des 2017 allt uppgreitt
Þengilsbás 14 GN studios ehf. 21.des.17 48.238 16.337 Verðmat tveggja fasteignarsala (hús) 29.624 4.11.2021 301.650.000 kr                     hús 1.664.912.479 kaupsamningur 21. des 2017 allt uppgreitt
Jöfursbás 3 GN studios ehf. kt. 441116-2090 -> GF 2 ehf. 510619-1880 21.des.17 48.238 16.337 Verðmat tveggja fasteignarsala 29.624 24.11.2021- 17.12.2023 822.115.671 kr                     441.160 1.664.912.479 Kaupsamningur 21. des 2017 Gatnagerðargj. ekki komin á gjalddaga
Þengilsbás 8 GN studios ehf.-> GF 2 ehf. 21.des.17 48.238 16.337 Verðmat tveggja fasteignarsala 29.624 4.11.2021 hús 1.664.912.479 Kaupsamningur 21. des 2017 allt uppgreitt
Gufunesvegur 36 Gunnar Bjarnason ehf. kt. 440693-2029 7.feb.22 75.500 x Verðmat fasteignarsala 3.475 24.3.2022 262.362.500 kr                     53.462.225 kr                         315.824.725 Úthlutun á föstu verði allt uppgreitt
Þengilsbás 3 Gunnar Bjarnason ehf. kt. 440693-2029 7.feb.22 75.500 x Verðmat fasteignarsala 1.544 24.3.2022 116.572.000 kr                     23.898.107 kr                         140.470.107 selt á föstu verði - auglýst allt uppgreitt
Jöfursbás 9 Hverfið Gufunesi (áður Hoffell) 490519-2460 25.jan.21 45.000 x Hagkvæmt húsnæði verð 4.738 15.03.21/22.10.21/17.03.22/24.03.22/22.02.23 213.210.000 kr                     63.331.004 kr                         276.541.004 Úthlutun byggir á lóðarvilyrði 16. maí 2019. allt uppgreitt
Jöfursbás 4 Kuklarinn ehf 450815-0390 24.mar.17 x 15.000 Verðmat tveggja fassteignarsala 3.750 11.05.17 / 23.11.17 56.250.000 kr                        105.600.000 kr                      161.850.000 Kaupsamningur 24. mars 2017 allt uppgreitt
Gufunesvegur 21 GN studios ehf. kt. 441116-2090 24.jan.22 x 74.317 Samþykkt kauptilboð í kjölfar auglýsingar (hús) 4.306 23.03.2022/ 14.03.2023 320.010.000 kr                     Hús 320.010.000 kauptilboð dags. 3. ágúst 2021 eftirstöðvar 90.010.000. Vegna galla í Þ14 á eftir að fara fram lokauppgjör. Er í vinnslu.
Gufunesvegur 34 Loftkastalinn ehf. kt. 520417-0280 16.jan.18 53.598 18.152 Verðmat tveggja fasteignarsala 3.147 30.1.2018, 29.6.2018. Búið að greiða 46.622.250 168.672.906 kr                     12.307.789 kr                         180.980.695 kaupsamningur 16. jan 2018 vanskil
Þengilsbás 1 Loftkastalinn ehf. kt. 520417-0280 16.jan.18 53.598 18.152 Verðmat tveggja fasteignarsala 3.147 Vanskil 168.672.906 kr                     12.307.789 kr                         180.980.695 kaupsamningur 16. jan 2018 vanskil
Jöfursbás 2 Sonik kt. 530514-0640 28.feb.21 x 21.750 Verðmat tveggja fasteignarsala 2.500 19.4.2021 54.375.000 kr                        62.931.810 kr                         117.306.810 Úthlutun byggir á lóðarvilyrði 23. nóvember 2017. allt uppgreitt
Gufunesvegur 19 Spilda kt. 511019-0410 24.jan.22 x 81.349 Samþykkt kauptilboð í kjölfar auglýsingar (hús) 2.520 04.05.2022/ 1.2.2023 205.000.000 kr                     Hús 205.000.000 kauptilboð dags. 3. ágúst 2021 allt uppgreitt
Gufunesvegur 32 Þorpið 8 kt. 500322-1280 13.des.21 82.500 x útboð, ath. tilboði er ekki skipt upp á milli íb. og atv. 6.576 16.6.2022 542.520.000 kr                     103.041.000 kr                      645.561.000 úthlutun á grundvelli útboðs. allt uppgreitt
Jöfursbás 11 Þorpið kt. 641018-0230 2.des.19 45.000 x Hagkvæmt húsnæði verð 9.138 21.02.20/26.06.20/15.01.21/24.06.21/24.08.21 411.210.000 kr                     112.963.956 kr                      524.173.956 Úthlutun byggir á lóðarvilyrði 16. maí 2019. allt uppgreitt

Aðrar lóðir eru í eigu RVK borgar og eru í útleigu.

Engin vilyrði hafa verið afturkölluð.
Allar þessar lóðir eru hluti af sama kaupsamningi. Veittur var 10% afsláttur af kaupverði vegna umfangs.
Þessar tvær lóðir eru hluti af sama kaupsamningi.



Reykjavík, 13. desember 2021 
MSS21120146 

Borgarráð 

Gufunesvegur 32, úthlutun lóðar og sala byggingaréttar 

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að úthluta  Þorpinu Vistfélagi, kt. 641018-0230, 
Suðurlandsbraut 30, 108 Reykjavík, um 1.883 m2 íbúðar- og atvinnuhúsalóð við Gufunesveg 
32 og selja byggingarrétt að 6.576 m2 ofanjarðar fyrir 542.250.000 kr. Verð lóðarinnar 
ákvarðast skv. niðurstöðu útboðs sem lauk þann 15. október 2021 en tilboð félagsins reyndist 
hæsta gilda tilboð. Auk greiðslu fyrir byggingarrétt greiðast um 103.311.759 kr. í 
gatnagerðargjöld. Fjárhæð gatnagerðargjalda getur breyst til hækkunar eða lækkunar við 
álagningu þeirra við innlögn byggingarnefndateikninga.  

Greiðslufrestur er 45 dagar frá samþykki borgarráðs á kauptilboði. Verði ekki af greiðslu 
kaupverðs byggingarréttarins í samræmi við ofangreint innan tilskilins frests getur það varðað 
riftun á sölu byggingarréttarins og afturköllun á úthlutun lóðar. Sama á við ef 
framkvæmdafrestir eru ekki virtir. 

Félagsbústaðir kt. 510497-2799, Hallveigarstíg 1, eiga kauprétt á 5% íbúðum. Í úthlutunar- og 
útboðsskilmálum er að finna ítarleg ákvæði um stærðir, verð, beitingu kaupréttar o.fl.  

Lóðarhafi á ekki rétt á því að skila umræddri lóð aftur til Reykjavíkurborgar gegn 
endurgreiðslu lóðarverðsins sbr. lokamálslið greinar 1.14. í almennum lóða og 
framkvæmdaskilmálum frá júní 2013. Lóðarhafa er heimilt að framselja rétt sinn með leyfi 
borgarráðs þar til lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út. Eftir að lóðarleigusamningur 
hefur verið gefinn út er framsal lóðarinnar frjálst. 

Tengigjöld fráveitu og önnur heimlagnagjöld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskrá. 

Ef samþykktar verða stærri byggingar á lóðinni en sem nemur viðmiðunarstærð 
gatnagerðargjalds á lóðinni skulu byggingaleyfishafar greiða auk viðbótargatnagerðargjalds, 
uppreiknað kaupverð byggingarréttarins fyrir þá fermetra sem bætast við núverandi 
byggingarheimildir skv. samþykktu deiliskipulagi sem gildir í dag. Skipulagsbreyting að ósk 
lóðarhafa leiðir aldrei til lækkunar söluverðs byggingarréttar.  

Athygli er vakin á því að Reykjavíkurborg hefur ekki framkvæmt eða látið framkvæma neina 
könnun á  jarðvegi eða undirlagi lóðarinnar. Lóðin er afhent í núverandi ástandi sem lóðarhafi 
hefur kynnt sér og sættir sig við. 

Að öðru leyti gilda um lóðina úthlutunar- og útboðsskilmálar fyrir sölu byggingarréttar á lóðinni 
Gufunesvegi 32 í Reykjavík, almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar frá júní 2013, sjá 
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir 
_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir Gufunes, sem tók 
gildi með auglýsingu í B-deild Stjórnartíðinda þann 1. mars 2019. Nánari ákvæði verða sett 



um leigu fyrir lóðina í lóðarleigusamningi. Lóðarleigusamningur verður gerður við lóðarhafa 
þegar lóðin er greidd. 

Ívar Örn Ívarsson 
Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 

Hjálagt: 

Fundargerð fyrir Gufunesveg 32 dags. 15. október 2021. 



Eftirfarandi fyrirtæki skiluðu inn gildu tilboði:

1 Þorpið - vistfélag ehf. kr. 542.250.000

2 Gerð ehf. kr. 452.700.000

3 Iða ehf. kr. 357.555.000

4 Jörp ehf. kr. 302.764.000

5 Framkvæmdafélagið Arnarhvoll ehf. kr. 259.100.000

6 Fjölhús ehf. og Reynidalur 3-11 ehf. kr. 208.400.000

7 Úlfarsá ehf. kr. 111.000.000

Alls bárust sjö tilboð.

Fundi slitið kl. 14:08

Árið 2021, þann 15. október kl. 14:02 voru bókuð inn tilboð vegna auglýsingar 

Reykjavíkurborgar um sölu byggingaréttar við lóðina Gufunesvegur 32. Opnunin 

var framkvæmd rafrænt á vefsvæði útboðsvefjar Reykjavíkurborgar 

www.udbod.reykjavik.is. 

Fundargerð ritaði Oddrún Helga Oddsdóttir



 
Reykjavík, 7. febrúar 2022 

MSS22020086 
 

 
 
 
 Borgarráð 
 
 
Gufunesvegur 36 – úthlutun lóðar og sala byggingarréttar á föstu verði 

 

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að úthluta  Gunnari Bjarnasyni ehf, kt. 440693-2029, 
Ögurhvarfi 6, 203 Kópavogur, um 1.003 m2 íbúðar- og atvinnuhúsalóð við Gufunesveg 36 og 
selja byggingarrétt að 3.475 m2 ofanjarðar fyrir 262.100.000 kr. Verð byggingarréttarins 
ákvarðast skv. verðmati dags. 2 desember 2021. Auk greiðslu fyrir byggingarrétt greiðast um 
53.724.725 kr. í gatnagerðargjöld. Fjárhæð gatnagerðargjalda getur breyst til hækkunar eða 
lækkunar við álagningu þeirra við innlögn byggingarnefndateikninga.  
Greiðslufrestur er 45 dagar frá samþykki borgarráðs á kauptilboði. Verði ekki af greiðslu 
kaupverðs byggingarréttarins í samræmi við ofangreint innan tilskilins frests getur það varðað 
riftun á sölu byggingarréttarins og afturköllun á úthlutun lóðar. Sama á við ef 
framkvæmdafrestir eru ekki virtir. 
Félagsbústaðir kt. 510497-2799, Hallveigarstíg 1, eiga kauprétt á 5% íbúðum. Í úthlutunar- og 
útboðsskilmálum er að finna ítarleg ákvæði um stærðir, verð, beitingu kaupréttar o.fl.  
Lóðarhafi á ekki rétt á því að skila umræddri lóð aftur til Reykjavíkurborgar gegn endurgreiðslu 
lóðarverðsins sbr. lokamálslið greinar 1.14. í almennum lóða og framkvæmdaskilmálum frá 
júní 2013. Lóðarhafa er heimilt að framselja rétt sinn með leyfi borgarráðs þar til 
lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út. Eftir að lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út er 
framsal lóðarinnar frjálst. 
Tengigjöld fráveitu og önnur heimlagnagjöld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskrá. 
Ef samþykktar verða stærri byggingar á lóðinni en sem nemur viðmiðunarstærð 
gatnagerðargjalds á lóðinni skulu byggingaleyfishafar greiða auk viðbótargatnagerðargjalds, 
uppreiknað kaupverð byggingarréttarins fyrir þá fermetra sem bætast við núverandi 
byggingarheimildir skv. samþykktu deiliskipulagi sem gildir í dag. Skipulagsbreyting að ósk 
lóðarhafa leiðir aldrei til lækkunar söluverðs byggingarréttar.  
Athygli er vakin á því að Reykjavíkurborg hefur ekki framkvæmt eða látið framkvæma neina 
könnun á  jarðvegi eða undirlagi lóðarinnar. Lóðin er afhent í núverandi ástandi sem lóðarhafi 
hefur kynnt sér og sættir sig við. 
Að öðru leyti gilda um lóðina úthlutunar- og útboðsskilmálar fyrir sölu byggingarréttar á lóðinni 
Gufunesvegi 36 í Reykjavík, almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar frá júní 2013, sjá 
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir
_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir Gufunes, sem tók 
gildi með auglýsingu í B-deild Stjórnartíðinda þann 1. mars 2019. Nánari ákvæði verða sett um 
leigu fyrir lóðina í lóðarleigusamningi. Lóðarleigusamningur verður gerður við lóðarhafa þegar 
lóðin er greidd. 
 
 
 

https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf


 
Ívar Örn Ívarsson 

Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 
 

 

 

Hjálagt:  

Lóðarumsókn dags. 14. janúar 2022 

Verðmat dags. 2 desember 2021 

 















 
Reykjavík, 7. febrúar 2022 

MSS22020085 
 

 
Borgarráð  
 
  
 
 

Þengilsbás 3, úthlutun lóðar og sala byggingarréttar á föstu verði 

 

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að úthluta  Gunnari Bjarnasyni ehf, kt. 440693-2029, 
Ögurhvarfi 6, 203 Kópavogur, um 444 m2 íbúðar- og atvinnuhúsalóð við Þengilsbás 3 og selja 
byggingarrétt að 1.544 m2 ofanjarðar fyrir 116.600.000 kr. Verð byggingarréttarins ákvarðast 
skv. verðmati dags. 2 desember 2021. Auk greiðslu fyrir byggingarrétt greiðast um 23.870.107 
kr. í gatnagerðargjöld. Fjárhæð gatnagerðargjalda getur breyst til hækkunar eða lækkunar við 
álagningu þeirra við innlögn byggingarnefndateikninga.  
Greiðslufrestur er 45 dagar frá samþykki borgarráðs á kauptilboði. Verði ekki af greiðslu 
kaupverðs byggingarréttarins í samræmi við ofangreint innan tilskilins frests getur það varðað 
riftun á sölu byggingarréttarins og afturköllun á úthlutun lóðar. Sama á við ef 
framkvæmdafrestir eru ekki virtir. 
Félagsbústaðir kt. 510497-2799, Hallveigarstíg 1, eiga kauprétt á 5% íbúðum. Í úthlutunar- og 
útboðsskilmálum er að finna ítarleg ákvæði um stærðir, verð, beitingu kaupréttar o.fl.  
Lóðarhafi á ekki rétt á því að skila umræddri lóð aftur til Reykjavíkurborgar gegn endurgreiðslu 
lóðarverðsins sbr. lokamálslið greinar 1.14. í almennum lóða og framkvæmdaskilmálum frá 
júní 2013. Lóðarhafa er heimilt að framselja rétt sinn með leyfi borgarráðs þar til 
lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út. Eftir að lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út er 
framsal lóðarinnar frjálst. 
Tengigjöld fráveitu og önnur heimlagnagjöld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskrá. 
Ef samþykktar verða stærri byggingar á lóðinni en sem nemur viðmiðunarstærð 
gatnagerðargjalds á lóðinni skulu byggingaleyfishafar greiða auk viðbótargatnagerðargjalds, 
uppreiknað kaupverð byggingarréttarins fyrir þá fermetra sem bætast við núverandi 
byggingarheimildir skv. samþykktu deiliskipulagi sem gildir í dag. Skipulagsbreyting að ósk 
lóðarhafa leiðir aldrei til lækkunar söluverðs byggingarréttar.  
Athygli er vakin á því að Reykjavíkurborg hefur ekki framkvæmt eða látið framkvæma neina 
könnun á  jarðvegi eða undirlagi lóðarinnar. Lóðin er afhent í núverandi ástandi sem lóðarhafi 
hefur kynnt sér og sættir sig við. 
Að öðru leyti gilda um lóðina úthlutunar- og útboðsskilmálar fyrir sölu byggingarréttar á lóðinni 
Þengilsbás 3 í Reykjavík, almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar frá júní 2013, sjá 
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir
_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir Gufunes, sem tók 
gildi með auglýsingu í B-deild Stjórnartíðinda þann 1. mars 2019. Nánari ákvæði verða sett um 
leigu fyrir lóðina í lóðarleigusamningi. Lóðarleigusamningur verður gerður við lóðarhafa þegar 
lóðin er greidd. 
 
 

https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf


 
Ívar Örn Ívarsson 

Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 
 

 

Hjálagt: Lóðarumsókn dags. 14. janúar 2022 

Verðmat dags. 2 desember 2021 
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R17110093
D-152

Borgarráð

       

Jöfursbás 2 - úthlutun lóðar og sala byggingarréttar.

Óskað er eftir því að borgarráð samþykki að úthluta Sonik Tækni ehf., kt. 530514-0640, Tunguhálsi 
8, 110 Reykjavík, lóð og byggingarrétti við Jöfursbás 2. Lóðin er 7.385 fermetrar og heimilað 
byggingarmagn ofanjarðar er 2.500 fermetrar fyrir atvinnuhúsnæði og 3.072 fermetrar neðanjarðar. 

Samtals er greitt fyrir byggingarréttinn 54.375.000 kr. sem ákvarðast skv. meðaltali verðmata tveggja 
fasteignarsala. Gatnagerðargjald miðað við 2.500 fermetra byggingum ofanjarðar er 56.045.000 kr. og 
neðangjarðar miðað við 3.073 fermetra er 6.886.810 kr. Heildarfjárhæð byggingarréttar og 
gatnagerðargjalda er 117.306.810 kr.

Gjalddagi gatnagerðargjalda og byggingarréttar er 45 dagar frá samþykki borgarráðs fyrir úthlutun 
lóðarinnar og sölu byggingarréttar.

Úthlutun þessi byggir á lóðarvilyrði sem borgarráð staðfesti þann 23. nóvember 2017.

Hefji lóðarhafi ekki framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutunardegi fellur úthlutun þessi niður með 
afturköllun borgarráðs á úthlutun lóðarinnar.

Verði samþykkt byggingarleyfi fyrir stærra hús á lóðinni en sem nemur þeirri viðmiðunarstærð sem 
tilgreind er fyrir lóðina, skal greitt viðbótargatnagerðargjald samkvæmt gildandi gjaldskrá 
gatnagerðargjalda hverju sinni. Viðbótargatnagerðargjaldið skal greitt áður en byggingaleyfi er gefið 
út. Ef byggingarréttur á lóðinni eykst eða samþykkt er breytt húsagerð áskilur Reykjavíkurborg sér 
rétt til þess að endurskoða söluverð byggingarréttar á lóðinni og/eða innheimta greiðslu fyrir aukinn 
byggingarrétt.

Tengigjald fráveitu, auk inntaksgjalda fyrir hita og rafmagn greiðist skv. gjaldskrá Veitna sem finna 
má á heimasíðu Veitna.

Ef vanskil verða á greiðslu kaupverðs, fellur úthlutun lóðarinnar úr gildi, með afturköllun borgarráðs 
á úthlutun þessari.

Athygli er vakin á því, að framsal byggingarréttarins er óheimilt áður en gerður hefur verið 
lóðarleigusamningur um viðkomandi lóð nema að fengnu sérstöku samþykki borgarráðs. Um skilyrði 
til framsals lóða og fyrir gerð lóðarleigusamnings vísast til greina númer 6 og 8 í almennum reglum 
um úthlutun lóða og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, útgefnum í maí 2014. 

Athygli er vakin á því, að stærð og lega lóðar getur breyst og verður gerð grein fyrir lóðinni og 
kvöðum á henni á mæliblaði. Lóðin er byggingarhæf. Reykjavíkurborg hefur ekki framkvæmt eða 
látið framkvæma neina könnun á jarðvegi eða undirlagi lóðarinnar. Lóðin er afhent í núverandi 
ástandi sem lóðarhafi hefur kynnt sér og sættir sig við.

Lóðarhafi getur ekki skilað lóðinni aftur til Reykjavíkurborgar. Lóðaleigusamningur verður gerður 
þegar íbúðir eru fullgerðar og geymir hann nánari stærðir lóða og kvaðir á þeim.

Að öðru leyti en að framan greinir gilda um lóðina áður tilvitnaðar almennar reglur um úthlutun lóða 



og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, útgefnar í maí 2014 og almennir lóða- og 
framkvæmdaskilmálar, útgefnir í júní 2013 og deiliskipulagsskilmálar fyrir Gufunes. Allir þessir 

skilmálar eru aðgengilegir á heimasíðu Reykjavíkurborgar, á vefslóðinni: reykjavik.is/lodir.

Þorsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjálagt:
Verðmat Fasteignamarkaðarins dags. 15. febrúar 2021. 
Verðmat Jöfur atvinnuhúsnæði dags. 17. febrúar 2021.
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Verðmat  

 

Jöfursbás 2 - Reykjavík 

 

 
 

Lóð fyrir atvinnuhúsnæði 
 

 

JÖFUR ehf. vann verðmat þetta fyrir  

Reykjavíkurborg í febrúar 2021  
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Um fasteignasöluna Jöfur atvinnuhúsnæði 
 
 
Jöfur sérhæfir sig í miðlun á atvinnuhúsnæði hvort heldur til sölu eða leigu. 
 
Hjá Jöfri starfa eftirtaldir aðilar: 
 
Magnús Kristinsson, verkfræðingur, löggiltur leigumiðlari, löggiltur fasteigna-, fyrirtækja- og 
skipasali, löggiltur í gerð eignaskiptayfirlýsinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is 

Bergsveinn Ólafsson, rekstrarfræðingur, löggiltur leigumiðlari og löggiltur fasteigna-, 
fyrirtækja- og skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is 

Ólafur Jóhannsson, rekstrarfræðingur, löggiltur fasteignasali, löggiltur 
leigumiðlari og löggiltur í gerð eignaskiptayfirlýsinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is 
 
Helgi Már Karlsson, löggiltur fasteignasali, löggiltur leigumiðlari; 534-1024 / 897-7086, 
hmk@jofur.is 
  
 
Jöfur er með skrifstofu að Ármúla 7, 108 Reykjavík. 
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Verðmat þetta er unnið að beiðni Oddrúnar Helgu Oddsdóttur hjá Reykjavíkurborg. 

 

Verðmatið var framkvæmt af Magnúsi Kristinssyni löggiltum fasteignasala. 

 

Óskað var eftir söluverðmati byggingarréttar samkvæmt gildandi deiliskipulagi á nýrri 

byggingarlóð Jöfursbási 2, án gatnagerðargjalda. 

 

Helstu stærðir sem hafðar voru til grundvallar verðmatinu eru eftirfarandi: 

 

  Stærð lóðar [m²] 

Leyfilegt byggingar-
magn ofanjarðar 

Leyfilegt byggingar-
magn neðanjarðar 

Jöfursbás 2 7.385 2.500 3.072 

 

Helstu forsendur verðmatsins eru ákvæði sem fram koma í deiliskipulagi fyrir 

lóðirnar, samþykktu í borgarráði 21.2.2019.  

 

Svæði D í deiliskipulagi 

Lóðin er merkt D3 á deiliskipulagsuppdrætti fyrir kvikmyndaþorp i Gufunesi.  

Leyfilegt er að byggja 2.500 fm. ofanjarðar á 7.385 fm. lóð. Krafa er um 25 bílastæði 

skv. deiliskipulagi.  

Í deiliskipulaginu kemur einnig fram að leyfilegt sé að byggja 3.072 fm. neðanjarðar. 

 

Umfjöllum matsmanns  

Gert er ráð fyrir að á lóðinni verði byggt húsnæði sem gæti nýst fyrir iðnaðar-, 

verslunar-, og skrifstofustarfsemi. Líklega hús á 2 hæðum.  

Til að uppfylla eðlilegar kröfur um bílastæði er ekki horft til að byggja bílageymslur í 

kjallara og væri fremur við því að búast að útisvæði yrði notað jafnt fyrir bílastæði og 

sem athafnasvæði. 

Bygging neðanjarðar er jafnan kostnaðarsöm og er ekki við því að búast, miðað við 

markaðsaðstæður í dag, að greitt sé sérstaklega fyrir slíkan byggingarrétt að auki við 

gatnagerðargjöld. 
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Verðmat þetta byggir á þeim upplýsingum sem koma fram í gildandi deiliskipulagi.  

 

Verðmatið byggir á þeim grundvelli að um væri að ræða byggingarrétt á lóðum  sem 

væru til sölumeðferðar hjá Jöfri ehf. og nær fyrst og fremst til hugsanlegs söluverðs 

hins metna miðað við markaðsaðstæður eins og þær eru í dag og að góður tími 

gæfist til sölumeðferðar. 

Við rökstuðning  á verðmatinu er litið til stærðar, staðsetningar og söluhorfa á hinum 

metnu byggingarréttum/lóðum.  

 

Niðurstaða: 

 
Áætlað matsverð fyrir hvern byggingarfermetra sem leyfilegt er að byggja á lóðinni 

er 26.000 kr. fyrir hvern byggðan fermetra ofanjarðar. 

Samtals er verðmatið þá 65.000.000 kr. 

 

Matsverð miðast við að gatnagerðargjöld séu ekki innifalin.  

Framangreindar lóðir hafa undirritaðir metið eftir bestu vitund og þekkingu.   

 

Reykjavík, 17.2.2021. 

 

Magnús Kristinsson, löggiltur fasteignasali. 

kt. 310169-3239  
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Umhverfis- og skipulagssvið

Landupplýsingadeild: 27.01.2020

Reykjavíkurborg

Lóðauppdráttur 2.220.7

0 10 20 30 40 50m

Mælikvarði 1:500 (A3)

Lóð er tölusett við Jöfursbás

Skýringar

 Nr.       X-hnit           Y-hnit

300  16365.7923  18730.4306

370  16443.5753  18793.7687

371  16444.7986  18801.7199

372  16441.9480  18805.6071

303  16410.5991  18844.1055

304  16385.2415  18808.3357

305  16294.8180  18817.5913

Hnitakerfi Reykjavíkur 1951

Hnitaskrá

Lóðamörk

Innkeyrsla á lóðam. (leiðb.)

Staðfang lóðar

Staðgreininúmer

Landeignarnúmer

Stærð lóðar

Lengd bogalínu

Hornréttar línur

Kvöð Mílu um lagnir

Kvöð Veitna um lagnir

Byggingarreitur húss

og bílastæðakjallara

 x m²

X

Lxxxxxx

x.xxx.xxx

 x

M

V

N

Lóðappdráttur þessi öðlast gildi (ígildi mæliblaðs) þegar byggingar-

fulltrúi hefur samþykkt hann og þegar honum hefur verið þinglýst.

ATH!  Það er á ábyrgð lóðahafa að þinglýsa uppdrætti.

Lóðauppdráttur þessi byggir á:

Deiliskipulag sem samþykkt var í skipulags- og samgönguráði þann 20.02.2019, samþykkt

í borgarráði þann 21.02.2019 og auglýst í B-deild Stjórnartíðinda þann 01.03.2019.

Mæliblað sem var gefið út þann 11.03.2019.

Þann 27.01.2020 er lóðamörkum breytt lítillega með tilliti til nýrrar hönnunar gatnakerfis.

Fjöldi, staðsetning og frágangur bílastæða

og innkeyrsla skal vera í samræmi við

gildandi deiliskipulag og samþykktir.

ATH:

Þar sem ekki er búið að fullhanna

veitukerfi er áskilinn möguleiki á kvöð um

veitulagnir innan lóðar.

Núverandi lagnakvaðir inn á lóð verða að

öllum líkindum felldar niður þegar búið er

að leggja nýja lagnir í götustæði.



 
Reykjavík, 24. janúar 2022 

FAS22010074 

 

 
Borgarráð 
 
  
 
 
Gufunesvegur 21, sala 

 

Óskað er eftir heimild borgarráðs til að ganga frá sölu á Gufunesvegi 21 til GN Studios ehf. 
kt. 441116-2090 fyrir krónur 320.010.000. 

Greinargerð 

Borgarráð samþykkti þann 23. september s.l. heimild til að ganga til samninga við GN 
Studios ehf. um kaup á Gufunesvegi 21 á grundvelli tilboðs. Meðfylgjandi eru drög að 
kaupsamningi. 

 

 

 

 

 

 

Virðingarfyllst, 
 
 

Óli Jón Hertervig 
Fjármála- og áhættustýringarsvið 

Eignaskrifstofa 
 

 

 

Hjálagt: Drög að kaupsamningi dags 24. janúar 2022 
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KAUPSAMNINGUR 

 
Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargötu 11, 101  Reykjavík (hér eftir nefnd „seljandi“) 
vegna Skipulagssjóðs Reykjavíkurborgar, kt. 511170-0529,  og  GN Studios ehf., kt. 441116-
2090, Laugavegi 176, 105 Reykjavík (hér eftir nefnt „kaupandi“), gera með sér svofelldan 
kaupsamning, þar sem seljandi lofar að selja og kaupandi að kaupa neðangreinda fasteign, 
sbr. nánar ákvæði kaupsamnings þessa: 
 

Formáli 
Borgarráð samþykkti þann 15. apríl 2021 að hefja söluferli vegna Gufunesvegar 21. Um 
sölusamkeppni var að ræða þar sem blanda af hugmynd, þekkingu og reynslu var metin til 
viðbótar við boðið kaupverð samkvæmt matslíkani sem kynnt var bjóðendum. 
 
Þann 30. september 2021 veitti borgarráð eignaskrifstofu Reykjavíkur heimild til að ganga til 
samninga við kaupanda um kaup á Gufunesvegi 21 á grundvelli tilboðs félagsins, dags. 3. 
ágúst 2021. 
 
Við kaup þessi skuldbindur kaupandi sig til að starfrækja kvikmyndaver og tengda starfsemi 
og þjónustu á Gufunesvegi 21 í samræmi við kynningu sína, dags. 3. ágúst 2021. 
 
 

1. gr. 
 Hið selda 

Seljandi lofar að selja og kaupandi að kaupa fasteignina Gufunesvegur 21, matshluta 4 og 52, 
fasteignanúmer Fxxxxx, ásamt öllu því sem fylgir og fylgja ber. Hið selda skiptist í tvo 
matshluta, annars vegar matshluta 04 (birgðageymsla nr. 4), skráður 2.846 fermetrar að stærð 
og hins vegar matshluta 52 (sekkjunarstöð), skráður 1.460 fermetrar að stærð, sbr. fskj. nr. 1. 
Hið selda er því samtals 4.306 fermetrar að stærð.  
 
Landeignanúmer lóðar er Lxxxx og stærð lóðar skráð x fermetrar, skv. Þjóðskrá Íslands. Lóðin 
er hins vegar áætluð 8.890 fermetrar að stærð, sbr. fskj. nr. 2. Lóðin er ekki hnitsett sérstaklega 
þar sem endanleg stærð og lögun lóðar verður ákvörðuð í nýju deiliskipulagi en 
kaupsamningur þessi tekur mið af fyrrgreindri áætlaðri stærð lóðar. Komi til þess að áætluð 
stærð lóðar eða lega breytist frá því sem kemur fram í fskj. nr. 2 skulu aðilar semja sérstaklega 
um breytingarnar. 
 

2. gr. 
 Nýting lóðar 

Ekki er gert ráð fyrir auknu byggingarmagni á lóðinni umfram núverandi mannvirki. En 
seljanda er kunnugt um áhuga kaupanda á uppbyggingu á svæðinu, sbr. kynningu kaupanda, 
dags. 3. ágúst 2021, sjá fskj. nr. 3. Óski kaupandi eftir auknu byggingarmagni á lóðinni skulu 
aðilar semja um það sérstaklega. Verði byggingarréttur samþykktur skulu aðilar tilnefna tvo 
óháða löggilta fasteignasala til að verðmeta markaðsvirði byggingarréttar. 
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3. gr. 
Skipulag hins selda 

Seljandi mun sjá um og kosta breytingu á deiliskipulagi, uppbyggingu gatna, gangstíga utan 
lóðar og frágang opinna grænna svæða og annars sem tengist hinu deiliskipulagða svæði. 
  

4. gr. 
Lóðarleigusamningur 

Lóðaleigusamningur til 50 ára verður gerður þegar kaupverð hefur verið greitt að fullu og 
geymir hann nánar stærð lóðar og kvaðir á henni. Lóðarleiga ákvarðast samkvæmt gjaldskrá 
seljanda á hverjum tíma. 

Eftir gildistöku deiliskipulags skv. 3. gr. mun seljandi beita sér fyrir því að gengið verið frá 
gatna- og lagnakerfi á svæðinu tengdu fasteigninni til að tryggja að starfsemi kaupanda geti 
farið fram í fasteigninni með eðlilegum hætti m.v. áætlanir kaupanda. 
 

5. gr. 
Ástand hins selda 

Hið selda, sbr. 1. gr. er selt í núverandi ástandi sem kaupandi hefur kynnt sér rækilega og 
sættir sig við í alla staði.  
 
Komi í ljós mengun í jarðvegi innan lóðar mun seljandi kosta hreinsun jarðvegar.  
 
Seljandi skal veita heimild fyrir sitt leyti vegna bráðabirgðaheimtauga að hinu selda, telji 
kaupandi þess þörf áður en gengið hefur verið frá varanlegum heimtaugum.  
 

6. gr. 
Kaupverð  

Umsamið kaupverð fyrir hið selda er krónur 320.010.000,- skrifað 
þrjúhundruðogtuttugumilljónirogtíuþúsundkrónur. 
 
Um greiðslufyrirkomulag og greiðsluskilmála kaupverðs gildir eftirfarandi: 
 

a. Við undirritun kaupsamnings og afhendingu   kr.    30.000.000 
b. Við útgáfu afsals eigi síðar en 1. febrúar 2023   kr.  290.010.000 

 
Kaupandi skal greiða kaupverðið inn á bankareikning Reykjavíkurborgar – eignasjóðs, nr. 
0334-26-054780, kt. 570480-0149.  
 

7. gr. 
Afhending hins selda 

Afhending hins selda skal fara fram við undirritun kaupsamnings þessa. Frá þeim tíma nýtur 
kaupandi alls arðs af hinni seldu eign og greiðir af henni skatta og skyldur. 
 
Lögskil opinberra gjalda og annars rekstrarkostnaðar miðast við það tímamark og fer fram við 
afhendingu. Afsal fer fram þegar kaupandi hefur greitt lokagreiðslu skv. b-lið 6. gr.  
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8. gr. 
Þinglýsing og greiðsla gjalda 

Kaupandi skal greiða stimpil- og þinglýsingargjöld af öllum skjölum er kaupin varða. Engin 
veðbönd eða kvaðir hvíla á hinu selda, sbr. veðbandayfirlit, fskj. nr. 4. 
 

9. gr. 
Breytingar á samningi og fyrirvari 

Breytingar sem kunna að vera gerðar á samningi þessum taka ekki gildi fyrr en þær hafa verið 
gerðar skriflega og undirritaðar af báðum samningsaðilum og samþykktar af borgarráði. 
 

10. gr. 
Varnarþing 

Um samning þennan gilda að öðru leyti lög um fasteignakaup nr. 40/2002. Rísi ágreiningur 
um túlkun samnings þessa skal bera hann undir Héraðsdóm Reykjavíkur til úrlausnar.  
 
 
Samningur þessi er gerður í tveimur samhljóða eintökum og skal hvor aðili halda sínu eintaki. Öllu 
framangreindu til staðfestu rita aðilar eða forsvarsmenn þeirra nöfn sín undir samning þennan í votta 
viðurvist. 
 

Reykjavík, 24. janúar 2022 
 
 
 
____________________________________    ________________________________________ 
F.h. Reykjavíkurborgar með fyrirvara    F.h. GN Studios ehf. 
um samþykki borgarráðs 
 
 
 
Vottar að réttri dags., hæfi 
og undirskrift aðila: 
 
 
___________________________________________________  
Nafn og kennitala 
 
___________________________________________________  
Nafn og kennitala 
 
 
 
Fylgiskjöl: 
Nr. 1:   Fasteignayfirlit frá Þjóðskrá Íslands 
Nr. 2: Stofnskjal lóðar og lóðauppdráttur 
Nr. 3:   Kynning kaupanda, dags. 3. ágúst 2021 
Nr. 4: Veðbandayfirlit 
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FAS22010073 

 

 
Borgarráð 
 
  
 
 
Gufunesvegur 19, sala 

 

Óskað er eftir heimild borgarráðs til að ganga frá sölu á Gufunesvegi 19 til 
Fasteignaþróunarfélagsins Spildu ehf. kt. 511017-0410 fyrir krónur 205.000.000. 

Greinargerð 

Borgarráð samþykkti þann 23. september s.l. heimild til að ganga til samninga við 
Fasteignaþróunarfélagið Spildu ehf. um kaup á Gufunesvegi 19 á grundvelli tilboðs. 
Meðfylgjandi eru drög að kaupsamningi. 

 

 

 

 

 

 

Virðingarfyllst, 
 
 

Óli Jón Hertervig 
Fjármála- og áhættustýringarsvið 

Eignaskrifstofa 
 

 

 

Hjálagt: Drög að kaupsamningi dags 24. janúar 2022 
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KAUPSAMNINGUR 

 
Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargötu 11, 101  Reykjavík (hér eftir nefnd „seljandi“) 
vegna Skipulagssjóðs Reykjavíkurborgar, kt. 511170-0529,  og  Fasteignaþróunarfélagið Spilda 
ehf., kt. 511017-0410, Katrínartúni 2, 105 Reykjavík (hér eftir nefnt „kaupandi“), gera með sér 
svofelldan kaupsamning, þar sem seljandi lofar að selja og kaupandi að kaupa neðangreinda 
fasteign, sbr. nánar ákvæði kaupsamnings þessa: 
 

Formáli 
Borgarráð samþykkti þann 15. apríl 2021 að hefja söluferli vegna Gufunesvegar 19. Um 
sölusamkeppni var að ræða þar sem blanda af hugmynd, þekkingu og reynslu var metin til 
viðbótar við boðið kaupverð samkvæmt matslíkani sem kynnt var bjóðendum. 
 
Þann 30. september 2021 veitti borgarráð eignaskrifstofu Reykjavíkur heimild til að ganga til 
samninga við kaupanda um kaup á Gufunesvegi 19 á grundvelli tilboðs kaupanda, dags. 3. 
ágúst 2021. 
 
Við kaup þessi er gert ráð fyrir að kaupandi starfræki í nánustu framtíð klasa skapandi greina 
sem og aðra starfsemi í hluta húsnæðis að Gufunesvegi 19  í samræmi við kynningu kaupanda, 
dags. 3. ágúst 2021. 
 
 

1. gr. 
 Hið selda 

Seljandi lofar að selja og kaupandi að kaupa fasteignina Gufunesvegur 19, matshluti 15, 
fasteignanúmer Fxxxxx, ásamt öllu því sem fylgir og fylgja ber. Hið selda er einn matshluti, 
skráður 2.520 fermetrar að stærð, sbr. fskj. nr. 1. 
 
Landeignanúmer lóðar er Lxxxxx og er stærð lóðar skráð x fermetrar skv. Þjóðskrá Íslands. 
Lóðin er hins vegar áætluð 6.170 fermetrar að stærð, sbr. fskj. nr. 2. Lóðin er ekki hnitsett 
sérstaklega þar sem endanleg stærð og lögun lóðar verður ákvörðuð í nýju deiliskipulagi en 
kaupsamningur þessi tekur mið af fyrrgreindri áætlaðri stærð lóðar. Komi til þess að áætluð 
stærð lóðar eða lega breytist frá því sem kemur fram í fskj. nr. 2 skulu aðilar semja sérstaklega 
um breytingarnar. 
 

2. gr. 
 Nýting lóðar 

Ekki er gert ráð fyrir auknu byggingarmagni á lóðinni umfram núverandi mannvirki. En 
seljanda er kunnugt um áhuga kaupanda á uppbyggingu á svæðinu, sbr. kynningu kaupanda, 
dags. 3. ágúst 2021, sjá fskj. nr. 3. Óski kaupandi eftir auknu byggingarmagni á lóðinni skulu 
aðilar semja um það sérstaklega. Verði byggingarréttur samþykktur skulu aðilar tilnefna tvo 
óháða löggilta fasteignasala til að verðmeta markaðsvirði byggingarréttar. 
 

3. gr. 
Skipulag hins selda 

Seljandi mun sjá um og kosta breytingu á deiliskipulagi, uppbyggingu gatna, gangstíga utan 
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lóðar og frágang opinna grænna svæða og annars sem tengist hinu deiliskipulagða svæði. 
  

4. gr. 
Lóðarleigusamningur 

Lóðaleigusamningur til 50 ára verður gerður þegar kaupverð hefur verið greitt að fullu og 
geymir hann nánar stærð lóðar og kvaðir á henni. Lóðarleiga ákvarðast samkvæmt gjaldskrá 
seljanda á hverjum tíma. 

Eftir gildistöku deiliskipulags skv. 3. gr. mun seljandi beita sér fyrir því að gengið verið frá 
gatna- og lagnakerfi á svæðinu tengdu fasteigninni til að tryggja að starfsemi kaupanda geti 
farið fram í fasteigninni með eðlilegum hætti m.v. áætlanir kaupanda.  

 
5. gr. 

Ástand hins selda 
Hið selda er selt í núverandi ástandi sem kaupandi hefur kynnt sér rækilega, m.a. með því að 
láta vinna ítarlega ástandsskoðun (fskj. nr. 4) og sættir sig við ástand þess í alla staði.  
 
Komi í ljós mengun á jarðvegi innan lóðar mun seljandi kosta hreinsun jarðvegar.  
 
Seljandi skal veita heimild fyrir sitt leyti vegna bráðabirgðaheimtauga að hinu selda, telji 
kaupandi þess þörf áður en gengið hefur verið frá varanlegum heimtaugum.  
 

6. gr. 
Kaupverð  

Umsamið kaupverð fyrir hið selda er krónur 205.000.000,-  skrifað 
tvöhundruðogfimmmilljónir. 
 
Um greiðslufyrirkomulag og greiðsluskilmála kaupverðs gildir eftirfarandi: 
 

a. Við undirritun kaupsamnings og afhendingu   kr.    20.000.000 
b. Við útgáfu afsals eigi síðar en 1. febrúar 2023   kr.  185.000.000 

 
Kaupandi skal greiða kaupverðið inn á bankareikning Reykjavíkurborgar – eignasjóðs, nr. 
0334-26-054780, kt. 570480-0149.  
 

7. gr. 
Afhending hins selda 

Afhending hins selda skal fara fram við undirritun kaupsamnings þessa. Frá þeim tíma nýtur 
kaupandi alls arðs af hinni seldu eign og greiðir af henni skatta og skyldur. 
 
Lögskil opinberra gjalda og annars rekstrarkostnaðar miðast við það tímamark og fer fram við 
afhendingu. Afsal fer fram þegar kaupandi hefur greitt lokagreiðslu skv. b-lið 6. gr. 
  

8. gr. 
Yfirtaka leigusamninga 
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Kaupanda er kunnugt um 10 leigusamninga milli seljanda og leigutaka um leigu á 
afmörkuðum rýmum í hinu selda, sjá fskj. nr. 5. 

 

Frá afhendingu hins selda yfirtekur kaupandi öll réttindi og tekur á sig allar skyldur seljanda 
samkvæmt framangreindum leigusamningum og sættir sig að fullu og öllu leyti við efni 
þeirra.  

9. gr. 
Þinglýsing og greiðsla gjalda 

Kaupandi skal greiða stimpil- og þinglýsingargjöld af öllum skjölum er kaupin varða. Engin 
veðbönd eða kvaðir hvíla á hinu selda, sbr. veðbandayfirlit, fskj. nr. 6. 
 

10. gr. 
Breytingar á samningi og fyrirvari 

Breytingar sem kunna að vera gerðar á samningi þessum taka ekki gildi fyrr en þær hafa verið 
gerðar skriflega og undirritaðar af báðum samningsaðilum og samþykktar af borgarráði. 
 

11. gr. 
Varnarþing 

Um samning þennan gilda að öðru leyti lög um fasteignakaup nr. 40/2002. Rísi ágreiningur 
um túlkun samnings þessa skal bera hann undir Héraðsdóm Reykjavíkur til úrlausnar.  
 
 

 
Samningur þessi er gerður í tveimur samhljóða eintökum og skal hvor aðili halda sínu eintaki. Öllu 
framangreindu til staðfestu rita aðilar eða forsvarsmenn þeirra nöfn sín undir samning þennan í votta 
viðurvist. 
 
 

Reykjavík, 24. janúar 2022  
 
 
____________________________________    ________________________________________ 
F.h. Reykjavíkurborgar með fyrirvara    F.h. Fasteignaþróunarfélagsins Spildu ehf. 
um samþykki borgarráðs 
 
 
 
Vottar að réttri dags., hæfi 
og undirskrift aðila: 
 
___________________________________________________  
Nafn og kennitala 
 
___________________________________________________  
Nafn og kennitala 



 

4 
 

 
Fskj. nr. 1:   Fasteignayfirlit frá Þjóðskrá Íslands 
Fskj. nr. 2:   Stofnskjal lóðar og uppdráttur 
Fskj. nr. 3:   Kynning kaupanda, dags. 3. ágúst 2021 
Fskj. nr. 4:   Ástandsskoðun fulltrúa kaupanda, dags. í október 2021   
Fskj. nr. 5:   Listi yfir leigutaka og leigusamningar 
Fskj. nr. 6:   Veðbandayfirlit 



Reykjavík, 4. júlí 2022 
MSS22070013 

 Borgarráð 

Jöfursbás 6 - úthlutun lóðar og sala byggingarréttar

Óskað er eftir því að borgarráð samþykki að úthluta Exton ehf., kt. 470499-2069, Vesturvör 
30C, 200 Kópavogi, lóð og byggingarrétti við Jöfursbás 6. Lóðin er 7.068 fermetrar og heimilað 
byggingarmagn ofanjarðar er 3.500 fermetrar fyrir atvinnuhúsnæði og 3.832 fermetrar 
neðanjarðar.  
Samtals er greitt fyrir byggingarréttinn 105.875.000 kr. sem ákvarðast skv. meðaltali verðmata 
tveggja fasteignarsala. Gatnagerðargjald miðað við 3.500 fermetra byggingum ofanjarðar er 
85.634.500 kr. og neðangjarðar miðað við 3.832 fermetra er 9.474.784 kr. Heildarfjárhæð 
byggingarréttar og gatnagerðargjalda er 200.984.284 kr. 
Gjalddagi gatnagerðargjalda og byggingarréttar er 45 dagar frá samþykki borgarráðs fyrir 
úthlutun lóðarinnar og sölu byggingarréttar. 
Úthlutun þessi byggir á lóðarvilyrði sem borgarráð staðfesti þann 23. nóvember 2017, og 
framlengdi á fundi sínum 4. mars 2021. 
Hefji lóðarhafi ekki framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutunardegi fellur úthlutun þessi niður 
með afturköllun borgarráðs á úthlutun lóðarinnar. 
Verði samþykkt byggingarleyfi fyrir stærra hús á lóðinni en sem nemur þeirri viðmiðunarstærð 
sem tilgreind er fyrir lóðina, skal greitt viðbótargatnagerðargjald samkvæmt gildandi gjaldskrá 
gatnagerðargjalda hverju sinni. Viðbótargatnagerðargjaldið skal greitt áður en byggingaleyfi er 
gefið út. Ef byggingarréttur á lóðinni eykst eða samþykkt er breytt húsagerð áskilur 
Reykjavíkurborg sér rétt til þess að endurskoða söluverð byggingarréttar á lóðinni og/eða 
innheimta greiðslu fyrir aukinn byggingarrétt. 
Tengigjald fráveitu, auk inntaksgjalda fyrir hita og rafmagn greiðist skv. gjaldskrá Veitna sem 
finna má á heimasíðu Veitna. 
Ef vanskil verða á greiðslu kaupverðs, fellur úthlutun lóðarinnar úr gildi, með afturköllun 
borgarráðs á úthlutun þessari. 
Athygli er vakin á því, að framsal byggingarréttarins er óheimilt áður en gerður hefur verið 
lóðarleigusamningur um viðkomandi lóð nema að fengnu sérstöku samþykki borgarráðs. Um 
skilyrði til framsals lóða og fyrir gerð lóðarleigusamnings vísast til greina númer 6 og 8 í 
almennum reglum um úthlutun lóða og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, 
útgefnum í maí 2014.  
Lóðin er byggingarhæf. Athygli er vakin á því, að stærð og lega lóðar getur breyst og verður 
gerð grein fyrir lóðinni og kvöðum á henni á mæliblaði. Reykjavíkurborg hefur ekki framkvæmt 
eða látið framkvæma neina könnun á jarðvegi eða undirlagi lóðarinnar. Lóðin er afhent í 
núverandi ástandi sem lóðarhafi hefur kynnt sér og sættir sig við. 
Lóðarhafi getur ekki skilað lóðinni aftur til Reykjavíkurborgar. Lóðaleigusamningur verður 
gerður þegar íbúðir eru fullgerðar og geymir hann nánari stærðir lóða og kvaðir á þeim. 



Að öðru leyti en að framan greinir gilda um lóðina áður tilvitnaðar almennar reglur um úthlutun 
lóða og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, útgefnar í maí 2014 og almennir lóða- 
og framkvæmdaskilmálar, útgefnir í júní 2013 og deiliskipulagsskilmálar fyrir Gufunes. Allir 
þessir skilmálar eru aðgengilegir á heimasíðu Reykjavíkurborgar, á vefslóðinni: 
reykjavik.is/lodir. 

Ívar Örn Ívarsson 
skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 

Hjálagt: 
Verðmat Eignarmiðlun, dags. 10. maí 2022.  
Verðmat Fasteignasölurnar Garður, dags. 19. maí 2022. 
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Borgarráð

       

Jöfursbás 11, hagkvæmt húsnæði - úthlutun lóðar og sala byggingarréttar

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að úthluta Þorpinu – Vistfélagi ehf., kt. 641018-0230, um 5.641 
m

2

 lóð og byggingarrétti fyrir 130 íbúðir við Jöfursbás 11 í Gufunesi. Hámarks byggingarmagn er 
samtals 9.138 m

2

 ofanjarðar. 

Gatnagerðargjald, miðað við 9.138 m
2 

fjölbýlishús er 112.963.956 kr. Fyrirvari er um endanlega 
upphæð gatnagerðargjalds sem getur tekið breytingum þegar aðaluppdrættir verða samþykktir hjá 
byggingafulltrúanum í Reykjavík. 

Greitt er fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. pr. m
2

. Alls greiðast 411.210.000 kr. fyrir byggingarréttinn 
miðað við 9.138 m

2

 byggingarmagn ofanjarðar. 

Heildargreiðsla fyrir byggingarrétt lóðarinnar, að meðtöldum gatnagerðargjöldum er 524.173.956 kr. 

Úthlutun þessi byggir á lóðarvilyrði sem borgarráð staðfesti þann 16. maí 2019.

Hefji lóðarhafi ekki framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutunardegi fellur lóðarúthlutun þessi niður 
án sérstakrar tilkynningar borgarráðs um afturköllun lóðarúthlutunarinnar.

Gjalddagi gatnagerðargjalda er 45 dögum frá samþykki borgarráðs. 

Gjalddagar byggingarréttar eru eftirfarandi:

1. Innan 90 daga frá samþykki borgarráðs greiðast 41.121.000 kr.

2. Við innlögn byggingarnefndarteikninga vegna áfanga tvö greiðst 185.044.500 kr., þó eigi 
síðar en 31. desember 2020.

3. Við innlögn byggingarnefndarteikninga vegna áfanga þrjú greiðast 185.044.500 kr., þó eigi 
síðar en 31. desember 2021. 

Lóðarhafi á ekki rétt á því að skila umræddri lóð aftur til Reykjavíkurborgar gegn endurgreiðslu 
lóðarverðsins sbr. lokamálslið greinar 1.14. í almennum lóða- og framkvæmdaskilmálum frá júní 
2013. Lóðarhafa er óheimilt að framselja rétt sinn nema með heimild borgarráðs þar til 
lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út. Eftir að lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út er 
framsal lóðarinnar frjálst. 

Ef samþykktar verða stærri byggingar á lóðinni en sem nemur viðmiðunarstærð gatnagerðargjalds á 
lóðinni skulu byggingarleyfishafar greiða auk viðbótargatnagerðargjalds, uppreiknað kaupverð 
byggingarréttarins fyrir þá fermetra sem bætast við núverandi byggingarheimildir skv. samþykktu 
deiliskipulagi sem gildir í dag. Skipulagsbreyting að ósk lóðarhafa leiðir aldrei til lækkunar söluverðs 
byggingarréttar. 

Tengigjöld fráveitu og önnur heimlagnagjöld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskrá.

Ef vanskil verða á greiðslu kaupverðs, fellur úthlutun lóðarinnar úr gildi, án sérstakrar samþykktar 



borgarráðs og án sérstakrar tilkynningar þar um, sbr. grein númer 1.14 í almennum lóða- og 
framkvæmdaskilmálum, útgefnum í júní 2013.

Uppbyggingaraðili mun byggja á lóðinni hagkvæmar íbúðir fyrir ungt fólk og fyrstu kaupendur. 
Söluverð íbúðanna mun verða eftirfarandi: 

- Stúdíóíbúð 18,8 m.kr.

- Tveggja herbergja íbúð 26,8 m.kr.

- Þriggja herbergja íbúð 31,3 m.kr.

- Fjögurra herberja íbúð 36,1 m.kr.

Söluverðið miðast við byggingarvísitölu desembermánaðar 2019 (146,4 stig) og skal breytast í 
samræmi við þróun vísitölu þessarar frá úthlutunardegi þar til íbúðin er seld í fyrsta sinn.

Eftirfarandi kvöðum verði þinglýst á lóðirnar með sérstöku kvaðaskjali:

 
1. Forgang að kaupum á íbúðum hafa einstaklingar á aldrinum 18-40 ára. Ef tveir eða fleiri 

einstaklingur sækjast eftir sömu íbúð, þá ganga þeir fyrir sem eru að kaupa sína fyrstu íbúð en 
að öðru leyti ræður hlutkesti.

2. Hafi ekki borist tilboð í íbúð frá einstaklingi í framangreindum forgangshóps innan tólf vikna 
frá auglýsingu í fjölmiðlum (þ.m.t. vefmiðlar) er heimilt að selja hana á almennum markaði.

3. Greinar 1. og 2. gilda einnig um endursölu íbúða.

4. Við endursölu skal þess gætt að söluverð á hvern brúttófermeter íbúðar haldist í sömu 
hlutföllum milli upphaflegs kaupverðs og almenns söluverðs fjölbýlishúsa í sama hverfi og 
viðkomandi íbúð er staðsett, eins og það mælist í „söluverði íbúðarhúsnæðis eftir hverfum á 
höfuðborgarsvæðinu eftir ársfjórðungum“ hjá Þjóðskrá. Þannig að ef íbúðaverð í hverfinu 
hækkar um 1% á ári í kjölfar kaupa þá er heimilt að selja íbúð á 1% hærra verði en hún var 
keypt á. 

5. Óheimilt er að þinglýsa aðilaskiptum á lóð og eða íbúðareiningum fram að því tímamarki 
þegar greiðsla byggingarréttar hefur borist Reykjavíkurborg, nema að fengnu leyfi 
borgarinnar. Reykjavíkurborg skal staðfesta frávik eða undanþágu frá kvöðum ef um slíkt er 
að ræða og er þinglýsing aðilaskipta óheimil nema slíkt samþykki liggi fyrir.

6. Við fyrstu sölu skulu Félagsbústaðir hf. eiga kauprétt á 5% íbúða á lóðinni. Kaupverð hvers 
birts fermetra í íbúð og geymslu er umsaminn 444.369 kr. (virðisaukaskattur innifalinn). 
Framangreint kaupverð á fermetra er miðað við byggingarvísitölu marsmánaðar 2019 og skal 
breytast í samræmi við þróun vísitölu þessarar til greiðsludags.

7. Hafi lóðarhafi ekki hafið framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutun áskilur Reykjavíkurborg 
sér rétt til að afturkalla úthlutunina nema lóðarhafi geti sýnt fram á málefnalegar ástæður fyrir 
töfum.

8. Lágmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbúin til innréttingar skv. staðli ÍST 51, að 
frátöldum uppsettum léttum veggjum, með fullfrágenginni lóð og sameign. 

Kvöðunum verður ekki aflýst nema með samþykki Reykjavíkurborgar sem annast gerð og 
þinglýsingu kvaðaskjals á lóðina þegar hún hefur verið skráð og stofnuð í Þjóðskrá og í 
þinglýsingarkerfum sýslumannsins á höfuðborgarsvæðinu.

Athygli er vakin á því, að stærð og lega lóðarinnar getur breyst og verður gerð grein fyrir lóðinni og 



kvöðum á henni á mæliblaði. Lóðin er byggingarhæf.

Lóðarleigusamningur verður gerður þegar lóðin hefur verið greidd og geymir hann nánar stærð lóðar 
og kvaðir á henni.
Að öðru leyti en að framan greinir gilda um lóðina áður tilvitnaðar almennar reglur um úthlutun lóða 
og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, útgefnar í maí 2014 og almennir lóða- og 
framkvæmdaskilmálar, útgefnir í júní 2013 og deiliskipulagsskilmálar fyrir fyrsta áfanga Gufuness 
sem tóku gildi 28. febrúar 2019 með auglýsingu í B-deild stjórnartíðanda, auk breytingar á 
deiliskipulagi fyrir Gufunes vegna lóðarinnar Jöfursbás 11, sem samþykkt var til auglýsingar á fundi 
borgarráðs þann 4. júlí 2019. Almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar eru aðgengilegir á heimasíðu 
Reykjavíkurborgar, á vefslóðinni: reykjavik.is/lodir.

Óli Jón Hertervig

     



  

 
 skrifstofa borgarstjóra og borgarritara Reykjavík, 2. desember 2019

R19050044
645

Borgarráð

       

Jöfursbás 11, hagkvæmt húsnæði - úthlutun lóðar og sala byggingarréttar

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að úthluta Þorpinu – Vistfélagi ehf., kt. 641018-0230, um 5.641 
m

2

 lóð og byggingarrétti fyrir 130 íbúðir við Jöfursbás 11 í Gufunesi. Hámarks byggingarmagn er 
samtals 9.138 m

2

 ofanjarðar. 

Gatnagerðargjald, miðað við 9.138 m
2 

fjölbýlishús er 112.963.956 kr. Fyrirvari er um endanlega 
upphæð gatnagerðargjalds sem getur tekið breytingum þegar aðaluppdrættir verða samþykktir hjá 
byggingafulltrúanum í Reykjavík. 

Greitt er fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. pr. m
2

. Alls greiðast 411.210.000 kr. fyrir byggingarréttinn 
miðað við 9.138 m

2

 byggingarmagn ofanjarðar. 

Heildargreiðsla fyrir byggingarrétt lóðarinnar, að meðtöldum gatnagerðargjöldum er 524.173.956 kr. 

Úthlutun þessi byggir á lóðarvilyrði sem borgarráð staðfesti þann 16. maí 2019.

Hefji lóðarhafi ekki framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutunardegi fellur lóðarúthlutun þessi niður 
án sérstakrar tilkynningar borgarráðs um afturköllun lóðarúthlutunarinnar.

Gjalddagi gatnagerðargjalda er 45 dögum frá samþykki borgarráðs. 

Gjalddagar byggingarréttar eru eftirfarandi:

1. Innan 90 daga frá samþykki borgarráðs greiðast 41.121.000 kr.

2. Við innlögn byggingarnefndarteikninga vegna áfanga tvö greiðst 185.044.500 kr., þó eigi 
síðar en 31. desember 2020.

3. Við innlögn byggingarnefndarteikninga vegna áfanga þrjú greiðast 185.044.500 kr., þó eigi 
síðar en 31. desember 2021. 

Lóðarhafi á ekki rétt á því að skila umræddri lóð aftur til Reykjavíkurborgar gegn endurgreiðslu 
lóðarverðsins sbr. lokamálslið greinar 1.14. í almennum lóða- og framkvæmdaskilmálum frá júní 
2013. Lóðarhafa er óheimilt að framselja rétt sinn nema með heimild borgarráðs þar til 
lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út. Eftir að lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út er 
framsal lóðarinnar frjálst. 

Ef samþykktar verða stærri byggingar á lóðinni en sem nemur viðmiðunarstærð gatnagerðargjalds á 
lóðinni skulu byggingarleyfishafar greiða auk viðbótargatnagerðargjalds, uppreiknað kaupverð 
byggingarréttarins fyrir þá fermetra sem bætast við núverandi byggingarheimildir skv. samþykktu 
deiliskipulagi sem gildir í dag. Skipulagsbreyting að ósk lóðarhafa leiðir aldrei til lækkunar söluverðs 
byggingarréttar. 

Tengigjöld fráveitu og önnur heimlagnagjöld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskrá.

Ef vanskil verða á greiðslu kaupverðs, fellur úthlutun lóðarinnar úr gildi, án sérstakrar samþykktar 



borgarráðs og án sérstakrar tilkynningar þar um, sbr. grein númer 1.14 í almennum lóða- og 
framkvæmdaskilmálum, útgefnum í júní 2013.

Uppbyggingaraðili mun byggja á lóðinni hagkvæmar íbúðir fyrir ungt fólk og fyrstu kaupendur. 
Söluverð íbúðanna mun verða eftirfarandi: 

- Stúdíóíbúð 18,8 m.kr.

- Tveggja herbergja íbúð 26,8 m.kr.

- Þriggja herbergja íbúð 31,3 m.kr.

- Fjögurra herberja íbúð 36,1 m.kr.

Söluverðið miðast við byggingarvísitölu desembermánaðar 2019 (146,4 stig) og skal breytast í 
samræmi við þróun vísitölu þessarar frá úthlutunardegi þar til íbúðin er seld í fyrsta sinn.

Eftirfarandi kvöðum verði þinglýst á lóðirnar með sérstöku kvaðaskjali:

 
1. Forgang að kaupum á íbúðum hafa einstaklingar á aldrinum 18-40 ára. Ef tveir eða fleiri 

einstaklingur sækjast eftir sömu íbúð, þá ganga þeir fyrir sem eru að kaupa sína fyrstu íbúð en 
að öðru leyti ræður hlutkesti.

2. Hafi ekki borist tilboð í íbúð frá einstaklingi í framangreindum forgangshóps innan tólf vikna 
frá auglýsingu í fjölmiðlum (þ.m.t. vefmiðlar) er heimilt að selja hana á almennum markaði.

3. Greinar 1. og 2. gilda einnig um endursölu íbúða.

4. Við endursölu skal þess gætt að söluverð á hvern brúttófermeter íbúðar haldist í sömu 
hlutföllum milli upphaflegs kaupverðs og almenns söluverðs fjölbýlishúsa í sama hverfi og 
viðkomandi íbúð er staðsett, eins og það mælist í „söluverði íbúðarhúsnæðis eftir hverfum á 
höfuðborgarsvæðinu eftir ársfjórðungum“ hjá Þjóðskrá. Þannig að ef íbúðaverð í hverfinu 
hækkar um 1% á ári í kjölfar kaupa þá er heimilt að selja íbúð á 1% hærra verði en hún var 
keypt á. 

5. Óheimilt er að þinglýsa aðilaskiptum á lóð og eða íbúðareiningum fram að því tímamarki 
þegar greiðsla byggingarréttar hefur borist Reykjavíkurborg, nema að fengnu leyfi 
borgarinnar. Reykjavíkurborg skal staðfesta frávik eða undanþágu frá kvöðum ef um slíkt er 
að ræða og er þinglýsing aðilaskipta óheimil nema slíkt samþykki liggi fyrir.

6. Við fyrstu sölu skulu Félagsbústaðir hf. eiga kauprétt á 5% íbúða á lóðinni. Kaupverð hvers 
birts fermetra í íbúð og geymslu er umsaminn 444.369 kr. (virðisaukaskattur innifalinn). 
Framangreint kaupverð á fermetra er miðað við byggingarvísitölu marsmánaðar 2019 og skal 
breytast í samræmi við þróun vísitölu þessarar til greiðsludags.

7. Hafi lóðarhafi ekki hafið framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutun áskilur Reykjavíkurborg 
sér rétt til að afturkalla úthlutunina nema lóðarhafi geti sýnt fram á málefnalegar ástæður fyrir 
töfum.

8. Lágmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbúin til innréttingar skv. staðli ÍST 51, að 
frátöldum uppsettum léttum veggjum, með fullfrágenginni lóð og sameign. 

Kvöðunum verður ekki aflýst nema með samþykki Reykjavíkurborgar sem annast gerð og 
þinglýsingu kvaðaskjals á lóðina þegar hún hefur verið skráð og stofnuð í Þjóðskrá og í 
þinglýsingarkerfum sýslumannsins á höfuðborgarsvæðinu.

Athygli er vakin á því, að stærð og lega lóðarinnar getur breyst og verður gerð grein fyrir lóðinni og 



kvöðum á henni á mæliblaði. Lóðin er byggingarhæf.

Lóðarleigusamningur verður gerður þegar lóðin hefur verið greidd og geymir hann nánar stærð lóðar 
og kvaðir á henni.
Að öðru leyti en að framan greinir gilda um lóðina áður tilvitnaðar almennar reglur um úthlutun lóða 
og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, útgefnar í maí 2014 og almennir lóða- og 
framkvæmdaskilmálar, útgefnir í júní 2013 og deiliskipulagsskilmálar fyrir fyrsta áfanga Gufuness 
sem tóku gildi 28. febrúar 2019 með auglýsingu í B-deild stjórnartíðanda, auk breytingar á 
deiliskipulagi fyrir Gufunes vegna lóðarinnar Jöfursbás 11, sem samþykkt var til auglýsingar á fundi 
borgarráðs þann 4. júlí 2019. Almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar eru aðgengilegir á heimasíðu 
Reykjavíkurborgar, á vefslóðinni: reykjavik.is/lodir.

Óli Jón Hertervig

     



  

 
 skrifstofa borgarstjóra og borgarritara

Reykjavík, 25. janúar 2021
R21010258

Borgarráð

       

Jöfursbás 9, hagkvæmt húsnæði - úthlutun lóðar og sala byggingarréttar

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að úthluta HOFFGB14 ehf., kt. 490519-2460, um 2811 m2 lóð 
og byggingarrétti fyrir um 62 íbúðir við Jöfurbás 9 í Gufunesi. Hámarks byggingarmagn er samtals 
4.738 m2 ofanjarðar auk 2.811 m2 neðanjarðar. 

Gatnagerðargjald, miðað við 4.738 m2 fjölbýlishús auk 2.811 m2 neðanjarðar er 63.331.004 kr.  

Greitt er fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. pr. m2. Alls greiðast 213.210.000 kr. fyrir byggingarréttinn 

miðað við 4.738 m2 byggingarmagn ofanjarðar. 

Heildargreiðsla fyrir byggingarrétt lóðarinnar, að meðtöldum gatnagerðargjöldum er 276.541.004 kr. 

Úthlutun þessi byggir á lóðarvilyrði sem borgarráð staðfesti þann 16.maí 2019.

Hefji lóðarhafi ekki framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutunardegi fellur lóðarúthlutun þessi 
niður án sérstakrar tilkynningar borgarráðs um afturköllun lóðarúthlutunarinnar.

Gjalddagi gatnagerðargjalda er 45 dögum frá samþykki borgarráðs. 

Gjalddagar byggingarréttar eru eftirfarandi:

1. Innan 90 daga frá samþykki borgarráðs greiðast 21.321.000 kr.

2. Við innlögn byggingarnefndarteikninga vegna áfanga tvö greiðast 95.944.500 kr., þó eigi 
síðar en 31.janúar 2022

3. Við innlögn byggingarnefndarteikninga vegna áfanga þrjú greiðast 95.944.500 kr, þó eigi 
síðar en 31.janúar 2023.

Lóðarhafi á ekki rétt á því að skila umræddri lóð aftur til Reykjavíkurborgar gegn endurgreiðslu 
lóðarverðsins sbr. lokamálslið greinar 1.14. í almennum lóða- og framkvæmdaskilmálum frá júní 
2013. Lóðarhafa er óheimilt að framselja rétt sinn nema með heimild borgarráðs þar til 
lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út. Eftir að lóðarleigusamningur hefur verið gefinn út er 
framsal lóðarinnar frjálst. 

Ef samþykktar verða stærri byggingar á lóðinni en sem nemur viðmiðunarstærð gatnagerðargjalds á 
lóðinni skulu byggingarleyfishafar greiða auk viðbótargatnagerðargjalds, uppreiknað kaupverð 
byggingarréttarins fyrir þá fermetra sem bætast við núverandi byggingarheimildir skv. samþykktu 
deiliskipulagi sem gildir í dag. Skipulagsbreyting að ósk lóðarhafa leiðir aldrei til lækkunar söluverðs 
byggingarréttar. 

Tengigjöld fráveitu og önnur heimlagnagjöld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskrá.

Ef vanskil verða á greiðslu kaupverðs, fellur úthlutun lóðarinnar úr gildi, án sérstakrar samþykktar 
borgarráðs og án sérstakrar tilkynningar þar um, sbr. grein númer 1.14 í almennum lóða- og 



framkvæmdaskilmálum, útgefnum í júní 2013.

Uppbyggingaraðili mun byggja á lóðinni hagkvæmar íbúðir fyrir ungt fólk og fyrstu kaupendur. 
Söluverð íbúðanna mun verða eftirfarandi: 

- Stúdíóíbúð  32 m.kr.

- Tveggja herbergja íbúð  36,5- 41 m.kr.

- Þriggja herbergja íbúð  46 m.kr.

- Fjögurra herberja íbúð  49,5 m.kr.

- Fimm herbergja íbúð 54 m.kr.

Söluverðið miðast við byggingarvísitölu janúarmánaðar 2021 (152,6 stig) og skal breytast í samræmi 
við þróun vísitölu þessarar frá úthlutunardegi þar til íbúðin er seld í fyrsta sinn.

Eftirfarandi kvöðum verði þinglýst á lóðirnar með sérstöku kvaðaskjali:

1. Forgang að kaupum á íbúðum hafa einstaklingar á aldrinum 18-40 ára. Ef tveir eða fleiri 
einstaklingur sækjast eftir sömu íbúð, þá ganga þeir fyrir sem eru að kaupa sína fyrstu íbúð en að 
öðru leyti ræður hlutkesti.

2. Hafi ekki borist tilboð í íbúð frá einstaklingi í framangreindum forgangshóps innan tólf vikna frá 
auglýsingu í fjölmiðlum (þ.m.t. vefmiðlar) er heimilt að selja hana á almennum markaði.

3. Greinar 1. og 2. gilda einnig um endursölu íbúða.

4. Við endursölu skal þess gætt að söluverð á hvern brúttófermeter íbúðar haldist í sömu hlutföllum 
milli upphaflegs kaupverðs og almenns söluverðs fjölbýlishúsa í sama hverfi og viðkomandi íbúð er 
staðsett, eins og það mælist í „söluverði íbúðarhúsnæðis eftir hverfum á höfuðborgarsvæðinu eftir 
ársfjórðungum“ hjá Þjóðskrá. Þannig að ef íbúðaverð í hverfinu hækkar um 1% á ári í kjölfar kaupa 
þá er heimilt að selja íbúð á 1% hærra verði en hún var keypt á. 

5. Óheimilt er að þinglýsa aðilaskiptum á lóð og eða íbúðareiningum fram að því tímamarki þegar 
greiðsla byggingarréttar hefur borist Reykjavíkurborg, nema að fengnu leyfi borgarinnar. 
Reykjavíkurborg skal staðfesta frávik eða undanþágu frá kvöðum ef um slíkt er að ræða og er 
þinglýsing aðilaskipta óheimil nema slíkt samþykki liggi fyrir.

6. Við fyrstu sölu skulu Félagsbústaðir hf. eiga kauprétt á 5% íbúða á lóðinni. Kaupverð hvers birts 
fermetra í íbúð og geymslu er umsaminn 444.369 kr. (virðisaukaskattur innifalinn). Framangreint 
kaupverð á fermetra er miðað við byggingarvísitölu marsmánaðar 2019 og skal breytast í samræmi 
við þróun vísitölu þessarar frá undirskriftardegi til greiðsludags. 

7. Hafi lóðarhafi ekki hafið framkvæmdir innan tveggja ára frá úthlutun áskilur Reykjavíkurborg sér 
rétt til að afturkalla úthlutunina nema lóðarhafi geti sýnt fram á málefnalegar ástæður fyrir töfum.

8. Lágmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbúin til innréttingar skv. staðli ÍST 51, að 
frátöldum uppsettum léttum veggjum, með fullfrágenginni lóð og sameign. 

Kvöðunum verður ekki aflýst nema með samþykki Reykjavíkurborgar sem annast gerð og 
þinglýsingu kvaðaskjals á lóðina þegar hún hefur verið skráð og stofnuð í Þjóðskrá og í 
þinglýsingarkerfum sýslumannsins á höfuðborgarsvæðinu.

Athygli er vakin á því, að stærð og lega lóðarinnar getur breyst og verður gerð grein fyrir lóðinni og 
kvöðum á henni á mæliblaði. Lóðin er byggingarhæf.

Lóðarleigusamningur verður gerður þegar lóðin hefur verið greidd og geymir hann nánar stærð lóðar 
og kvaðir á henni.

Að öðru leyti en að framan greinir gilda um lóðina áður tilvitnaðar almennar reglur um úthlutun lóða 



og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, útgefnar í maí 2014 og almennir lóða- og 
framkvæmdaskilmálar, útgefnir í júní 2013 og deiliskipulagsskilmálar fyrir fyrsta áfanga Gufuness 
sem tóku gildi 28. febrúar 2019 með auglýsingu í B-deild stjórnartíðanda Almennir lóða- og 
framkvæmdaskilmálar eru aðgengilegir á heimasíðu Reykjavíkurborgar, á vefslóðinni: 
reykjavik.is/lodir.

Ívar Örn Ívarsson
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        Skjalið samdi Magnús Ingi Erlingsson lögfræðingur 

   

KAUPSAMNINGUR UM LÓÐ OG BYGGINGARRÉTT - DRÖG 

 

Reykjavíkurborg kt. 530269-7609, Ráðhúsinu í Reykjavík annars vegar vegna Reykjavíkurborgar 

Eignasjóðs kt. 570480-0149, Borgartúni 10-12 og GN Studios ehf. kt. 441116-2090, (hér eftir 

studioið) hins vegar gera með sér svofelldan samning um kaup á lóðarréttindum og byggingarrétti í 

landi Gufuness, Áburðarverksmiðju með landnúmerið 108955 auk fasteignarinnar sem skráð er : 

Toppa og trésmíðaverkstæði í Þjóskrá með fastanúmerið 203-8423, merkt 08 0101, samtals 338,0 

fermetrar að stærð. 

Nákvæm afmörkun lóðarinnar fer fram eftir gildistöku deiliskipulags sem nú er í vinnslu en gerður 

verður lóðarhlutdeildarsamingur sem afmarkar stærð lóðarinnar miðað við, sjá hér fylgiskjal x en 

endanlegur fermetrafjöldi ræðst af stærð lóðar sem endanlega verður skilgreint á lóðaruppdrætti fyrir 

lóðina sem unnin er af landupplýsingadeild Reykjavíkurborgar. 

Aðdragandi kaupsamnings þessa og samningsforsendur: 

Gerður var kaupsamningur milli GN Studios (Reykjavík Studios), dags. 26. maí 2016, þar sem keyptar 

voru fasteignirnar sem heyra undir fastanúmerin 203-8422, sjá meðfylgjandi kaupsamning. Við 

áðurnefnda kaupsamningsgerð var jafnframt veitt lóðarvilyrði dags. 26. maí 2016, fyrir 19.200 

fermetra lóð til viðbótar við þau lóðarréttindi sem fylgdu umræddum fasteignum. Viðauki við 

lóðavilyrðið var síðan samþykkt í borgarráði þanna 21.9.2017 vegna þeirra breytinga sem unnið var 

með í undirbúningi að deiliskipulagi fyrir svæðið.  

Frá því að kaupsamningur var gerður og fram til dagsins í dag hefur verið unnið að deiliskipulagi fyrir 

Gufunessvæðið þar sem gert er ráð fyrir að rísi menningar- og eða kvikmyndaþorp með aðstöðu til 

kvikmyndagerðar og tengdrar starfsemi ásamt íbúðabyggð og almennri þjónustustarfsemi. Byggir 

deiliskipulagsgerðin á samkeppni sem að haldin var um svæðið.  

 

Kaupsamningskjörin eru eftirfarandi: 

1. gr.  

Niðurfelling lóðarvilyrðis. 

Fyrrgreint  lóðarvilyrði dags. 26. maí 2016 ásamt viðauka er nú fellt niður með þessum kaupsamningi. 

2. gr.  

Markaðsverð byggingarréttarins 

Fyrir lóðarréttindi á 19.675 fermetra lóð og byggingarrétt greiðist markaðsverð fyrir byggingarréttinn 

miðað við núverandi ástand á svæðinu kr. 1.664.912.479.- þar af  kr. 374.388.792.- í gatnagerðargjöld.  

Markaðsmat byggingarréttarins byggir einnig á mati Jöfurs fasteignasölu frá dags. 2. nóvembers 2017 

auk þess sem höfð er hliðsjón af kaupverði byggingarréttar í fyrri kaupsamningi aðila og frumkvæðis- 

og frumkvöðlastarfs studiosins og viðamikla fjárfestingu þess þrátt fyrir  skipulags óvissu. 
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Miðast þessar tölur við  að samþykkt byggingarmagn, verði við gildistöku nýs deiliskipulags fyrir 

svæðið,  4.338.- fermetrar fyrir atvinnustarfsemi í götuhæð og 25.286.- fermetrar i íbúðarhúsnæði eða 

samtals 29.624.- fermetrar.   

3. gr. 

Greiðslutilhögun 

Heildarverðið fyrir byggingarréttinn án gatnagerðargjalda er kr. 1.290.523.367.- Heildarverð 

byggingarréttarins og gatnagerðargjalda er kr. 1.664.912.159. skrifað krónur 

einnmilljarðursexhundruðsextíuogfjögurþúsundníuhundruðogtólfþúsund 159/1000, sem greiðist 

þannig: 

 Gatnagerðargjöld kr. 374.388.792.- greiðast við útgáfu byggingaleyfa í sama hlutfalli og 

samþykkt er að heimila að byggja í hvert sinn af heildar byggingarmagninu sem heimilað verður 

að byggja á lóðinni skv. samþykktu deiliskipulagi. 

 Fyrsta greiðsla fer fram þegar veðandlag fasteignarinnar, með hlutdeild í heildarlóðinni,  er orðið 

tækt til þinglýsingar með þinglýsingu lóðaskiptasamnings og greiðst þá við það tímamark, kr. 

100.000.000.-  

 Önnur greiðsla sem er helmings hluti af eftirstöðvum byggingarréttarins, fer fram 12 mánuðum 

áður en Íslenska Gámafélagið (ÍG) hefur rýmt svæðið með flutningi á sinni starfsemi annað en í 

síðasta lagi 15. janúar 2020. Fjárhæð hennar er  helmingur  eftirstöðvanna eða kr. 595.261.683.-  

 Lokagreiðsla sem er helmings hluti af eftirstöðvum  byggingarréttarins, kr. 595.261.684.- greiðist 

hlutfallslega miðað við heimilað byggingarmagn í byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig í 

síðasta lagi desember 2020 eða þegar ÍG hefur rýmt svæðið. 

         

 

4. gr. 

Vextir og verðtrygging 

Fjárhæð byggingarréttarins verðbætist skv. breytingu byggingavísitölu frá og með 1.1.2020 bundið 

grunnvísitölu frá og með 1. janúar 2020 til greiðsludags. Vextir, 4%, reiknast frá sama tíma. 

Gatnagerðargjaldið reiknast miðað við þá gjaldskrá  sem gildir þegar byggingaleyfi er gefið út fyrir 

einstaka hluta bygginganna sem rísa munu á lóðinni. 

 

5. gr. 

Þinglýsing lóðaskiptasamnings 

Við frágengið og þinglýst veðandlag með þinglýsingu lóðaskiptasamnings greiðast  kr. 100.000.000., 

sjá hér meðfylgjandi yfirlýsingu Kviku banka um lánsloforð fyrir greiðslu fjárhæðarinnar, gegn 

þinglýsingu láns á hæft veðandlag. 

6. gr. 

Leiðrétting á verði byggingarréttar til hækkunar eða lækkunar  

Verði byggingarmagn meira eða minna en sem fram kemur í þessum samningi, leiðréttist það 

hlutfallslega miðað við fyrrgreint verð til hækkunar eða lækkunar.   

Endurmeta skal markaðsverð byggingarréttarins þegar deiliskipulag fyrir Gufunessvæðið hefur verið 

samþykkt. Reynist markaðsverð byggingarréttarins lægra en umsamið verð skal miðað við lægri 
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fjárhæðina. Reynist markaðsverðið hins vegar hærra skal markaðsverðið skv. samningi þessum, 

haldast óbreytt. 

 

 

7. gr. 

Afhending 

Afhending eignar og lóðar fer fram 1. janúar 2019. 

 

8. gr. 

Heimild til þess að enda samning og endurgreiðsluskylda 

Studioið hefur heimild til þess að fella samning þennan niður einhliða ef byggingarmagn sem 

samþykkt verður nemur 40% minna en það byggingarmagn sem gert er ráð fyrir í dag í drögum að 

deiliskipulagi sem er fylgiskjal með kaupsamningi þessum. Beiti Studioið þessum rétti sínum, skal 

borgin endurgreiða þær kaupsamningsgreiðslur sem inntar hafa verið af hendi  gegn aflýsingu 

kaupsamningsins. 

 

 

 

Reykjavík xx.12.2017. 

 

____________________________________  __________________________________ 

f.h. Reykjavíkurborgar með fyrirvara um   Samþykkt fyrir hönd GN Studios. 

samþykki borgarráðs 

 

 

Vottar að réttum undirskriftum fjárræði og dagsetningu: 

_____________________________  

kt. 

______________________________  

kt. 
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Fylgiskjöl  kaupsamnings þessa. 

Afstöðumynd lóðar. 

Verðmat Jöfurs dags. 2. nóvember 2017. 

Lóðarvilyrði og kaupsamningur dags. 26. maí 2016 milli sömu aðila. 
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