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Vidtakandi:Borgarrad
Sendandi: Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Reykjavik, 9. juli 2024
MSS24050117

Svar vid fyrirspurn borgarradsfulltrua Sjalfstaedisflokksins um I6dauthlutanir i
Gufunesi

A fundi borgarrads pann 23. mai 2024 var l6gd fram svohljédandi fyrirspurn
borgarradsfulltria Sjalfsteedisflokksins:

JFulltraar Sjalfstaedisflokks 6ska sundurlidadra upplysinga um allar 16dauthlutanir i
Gufunesi & timabilinu 2010 til 2024. Oskad er yfirlits yfir allar 16dir & sveedinu, hvenaer
peim var uthlutad, til hvada I6darhafa og fyrir hvada verd. bPa er 6skad upplysinga um
pad hvernig verdmat var framkveemt og hvort I60averd hafi endurspeglad verdmat. Ad
auki er 6skad yfirlits yfir 6ll I6darvilyrdi sem hafa verid veitt a timabilinu fyrir svaedid sem
hafa verid afturkéllud, og éasteedur afturkéllunar. Jafnframt er 6skad sundurlidadra
upplysinga yfir heimilt byggingarmagn a sérhverri 166, med hvada heetti pad hefur tekid
breytingum eftir atvikum, asamt peim gjéldum sem 1698 hafa verid a I60arhafa vegna
uppbyggingar (b.m.t. en ekki takmarkad vid, gatnagerdargjéld, byggingarréttargjéld og
innvidagjéld). Ad auki er 6skad sundurlidadra upplysinga um gjalddaga ofanritadra
gjalda, veitta greidslufresti og hvenaer greidsiur barust. Loks er 6skad upplysinga um paer
160ir/byggingarheimildir sem hafa skipt um hendur fra uathlutun, hvenser borgarrad
heimiladi slikt framsal og hvada verd fékkst fyrir (séu slikar upplysingar adgengilegar).“

Fyrirspurninni var visad til umsagnar |6gfraediteymis skrifstofu borgarstjora og
borgarritara.

Svar vid fyrirspurn:

Borgarrad hefur sampykkt uthlutun og sélu byggingarréttar og sélu husa a atjan 166um
i Gufunesi. Ollum peim spurningum sem koma fram hér ad ofan er svarad i hjalégdu
excel skjali.

fvar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:
Excel skjal

:

\jy Reykjavik
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Gufunesvegur 32, athlutun I6dar og sala byggingarréttar.
Gufunesvegur 36, uthlutun I6dar og sala byggingarréttar.

Pengilsbas 3, uthlutun I6dar og sala byggingarréttar.
Jofursbas 2, uthlutun I6dar og sala byggingarréttar.
Gufunesvegur 21, sala.

Gufunesvegur 19, sala.

Jofursbas 6, uthlutun 16dar og sala byggingarréttar.
Jofursbas 11, uthlutun 166ar og sala byggingarréttar.
Jofursbas 9 uthlutun I6dar og sala byggingarréttar.
Gufunesvegur 34, kaupsamningur.

Kaupsamningur GN studios.
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Reykjavik, 13. desember 2021
MSS21120146

Borgarrad

Gufunesvegur 32, uthlutun I60ar og sala byggingaréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uUthluta Porpinu Vistfélagi, kt. 641018-0230,
Sudurlandsbraut 30, 108 Reykjavik, um 1.883 m2 ibudar- og atvinnuhusaléd vid Gufunesveg
32 og selja byggingarrétt ad 6.576 m2 ofanjardar fyrir 542.250.000 kr. Verd l6darinnar
akvardast skv. nidurstédu utbods sem lauk pann 15. oktober 2021 en tilbod félagsins reyndist
haesta gilda tilbod. Auk greidslu fyrir byggingarrétt greidast um 103.311.759 kr. i
gatnagerdargjold. Fjarheed gatnagerdargjalda getur breyst til haskkunar eda laekkunar vid
alagningu peirra vid innlégn byggingarnefndateikninga.

Greidslufrestur er 45 dagar fra sampykki borgarrads a kauptilbodi. Verdi ekki af greidslu
kaupverds byggingarréttarins i samraemi vid ofangreint innan tilskilins frests getur pad vardad
riftun & sOlu byggingarréttarins og afturkdllun & uthlutun |6dar. Sama & vid ef
framkvaemdafrestir eru ekki virtir.

Félagsbustadir kt. 510497-2799, Hallveigarstig 1, eiga kauprétt & 5% ibudum. i athlutunar- og
utbodsskilmalum er ad finna itarleg akvaedi um steerdir, verd, beitingu kaupréttar o.fl.

Lodarhafi a ekki rétt a pvi ad skila umraeddri 160 aftur til Reykjavikurborgar gegn
endurgreidslu |60arverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum Il6da og
framkveemdaskilmalum fra juni 2013. Lédarhafa er heimilt ad framselja rétt sinn med leyfi
borgarrads par til 16darleigusamningur hefur verid gefinn uat. Eftir ad 166arleigusamningur
hefur verid gefinn ut er framsal |6darinnar frjalst.

Tengigjold fraveitu og 6nnur heimlagnagjold eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef sampykktar verda steerri byggingar & 16dinni en sem nemur vidmidunarsteerd
gatnagerdargjalds a 16dinni skulu byggingaleyfishafar greida auk vidbotargatnagerdargjalds,
uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem beetast vid nuaverandi
byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad 6sk
|6darhafa leidir aldrei til laekkunar séluverds byggingarréttar.

Athygli er vakin a pvi ad Reykjavikurborg hefur ekki framkvaemt eda latid framkveema neina
kénnun a jardvegi eda undirlagi I16darinnar. L6din er afhent i nuverandi astandi sem |6darhafi
hefur kynnt sér og seettir sig vid.

Ad 60ru leyti gilda um 168ina uthlutunar- og utbodsskilmalar fyrir s6lu byggingarréttar & 168inni
Gufunesvegi 32 i Reykjavik, almennir I16da- og framkvaemdaskilmalar fra juni 2013, sja
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir
_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir Gufunes, sem tok
gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 1. mars 2019. Nanari akvaedi verda sett



Reykjavikurborg

um leigu fyrir 166ina i I60arleigusamningi. Lédarleigusamningur verdur gerdur vid [6darhafa
pbegar 16din er greidd.

fvar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:

Fundargerd fyrir Gufunesveg 32 dags. 15. oktéber 2021.



Arid 2021, pann 15. oktdber kl. 14:02 voru bokud inn tilbod vegna auglysingar
Reykjavikurborgar um s6lu byggingaréttar vid 16dina Gufunesvegur 32. Opnunin
var framkveemd rafreent & vefsvaedi Utbodsvefjar Reykjavikurborgar
www.udbod.reykjavik.is.

Fundargerd ritadi Oddrin Helga Oddsdaéttir
Eftirfarandi fyrirteeki skiludu inn gildu tilbodi:

Porpid - vistfélag ehf. kr. 542.250.000
Gerd ehf. kr. 452.700.000
I6a ehf. kr. 357.555.000
Jorp ehf. kr. 302.764.000

Framkvemdafélagid Arnarhvoll ehf.  kr. 259.100.000

Fjolhas ehf. og Reynidalur 3-11 ehf.  kr. 208.400.000

~N | |JOo1 |~ W IN |-

Ulfarsa ehf. kr. 111.000.000

Alls barust sjo tilbod.
Fundi slitid kI. 14:08
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Reykjavik, 7. febraar 2022
MSS22020086

Borgarrad

Gufunesvegur 36 — uthlutun 160ar og sala byggingarréttar a fostu verdi

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uthluta Gunnari Bjarnasyni ehf, kt. 440693-2029,
Ogurhvarfi 6, 203 Képavogur, um 1.003 m? ibudar- og atvinnuhtsalod vid Gufunesveg 36 og
selja byggingarrétt ad 3.475 m? ofanjardar fyrir 262.100.000 kr. Verd byggingarréttarins
akvardast skv. verdmati dags. 2 desember 2021. Auk greidslu fyrir byggingarrétt greidast um
53.724.725 kr. i gatnagerdargjold. Fjarhaed gatnagerdargjalda getur breyst til haekkunar eda
lzekkunar vid alagningu peirra vid innlégn byggingarnefndateikninga.

Greidslufrestur er 45 dagar fra sampykki borgarrads a kauptilbodi. Verdi ekki af greidslu
kaupverds byggingarréttarins i samraemi vid ofangreint innan tilskilins frests getur pad vardad
riftun a sOlu byggingarréttarins og afturkéllun a dathlutun 166ar. Sama a vid ef
framkveemdafrestir eru ekki virtir.

Félagsbustadir kt. 510497-2799, Hallveigarstig 1, eiga kauprétt 4 5% ibadum. i uthlutunar- og
utbodsskilmalum er ad finna itarleg akvaedi um steerdir, verd, beitingu kaupréttar o.fl.

Lodarhafi a ekki rétt a pvi ad skila umraeddri 166 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidsiu
|6darverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum l6da og framkvaemdaskilmalum fra
juni 2013. Lodarhafa er heimilt ad framselja rétt sinn med leyfi borgarrads par il
l6darleigusamningur hefur verid gefinn ut. Eftir ad l6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt er
framsal I66arinnar frjalst.

Tengigjold fraveitu og 6nnur heimlagnagjéld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef sampykktar verda steerri byggingar a 166inni en sem nemur vidmidunarstzerd
gatnagerdargjalds a I6dinni skulu byggingaleyfishafar greida auk vidbotargatnagerdargjalds,
uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem beetast vid nuverandi
byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad ésk
|6darhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds byggingarréttar.

Athygli er vakin a pvi ad Reykjavikurborg hefur ekki framkvaemt eda latid framkvaema neina
kénnun a jardvegi eda undirlagi I6darinnar. L6din er afhent i ndverandi astandi sem Iédarhafi
hefur kynnt sér og saettir sig vid.

AJ 60ru leyti gilda um I6dina uthlutunar- og utbodsskilmalar fyrir sélu byggingarréttar a 168inni
Gufunesvegi 36 i Reykjavik, almennir 166a- og framkveemdaskilmalar fra juni 2013, sja
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar almennir

loda- og framkvaemdaskilmalar 02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir Gufunes, sem tok
gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 1. mars 2019. Nanari akvaedi verda sett um
leigu fyrir [68ina i I6darleigusamningi. Loédarleigusamningur verdur gerdur vid |[6darhafa pegar
168in er greidd.



https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf

Reykjavikurborg

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:
Lédarumsokn dags. 14. januar 2022
Verdmat dags. 2 desember 2021
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Umsokn um 100 a fostu veroi
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Umsoknaradili stadfestir med undirritun sinni ad uppgefnar upplysingar eru réttar og gerir sér grein fyrir
ad rangar eda ofullnzgjandi upplysingar valda pvi ad umsoknaradili kemur ekki til greina vid tthlutun.
Ennfremur, komi i 1j6s ad upplysingar voru rangar pegar Gthlutun for fram, getur Reykjavikurborg
afturkallad Gthlutunina 4n fyrirvara. Umsokn logadila skal undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til
a0 skuldbinda 16gadilann.

Um athlutanir 163a 4 fostu verdi gilda almennar reglur um uthlutun 16da og s6lu byggingarréttar 4 fostu
verdi i Reykjavik, dags. mai 2021. Med undirritun umsakjanda 4 16darumsokn pessa felst vidurkenning
hans 4 pvi, ad hann hafi kynnt sér pa skilmala og reglur sem um l6dartthlutunina og vidkomandi 168/ir
gilda og sé reidubtiinn ad hlita peim.

Reykjavik, 1470t 2022

,f&rﬂm.ﬁl %/%&50‘4

undifskrift

Vottar ad+€ttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi:
/Q/ Ve oo Z50/ST- 2024
162 - 2izg

Umsokn pessari skal skila rafraent & netfangid:

lodir@reykjavik.is




2

Reykjavikurborg

-~

Umsokn um 100 a fostu veroi

Heiti 160ar: VA |

ﬁumﬂa(" Gtam&son GV\Q

Nafn umsazkjanda (Fyrirt&ki)

Lé@u(\x&u&(‘? 5 2c3 \@’P

ghéimili

C‘umm&\(‘__}rr{@y fj‘arnd(scm

4Heq3 - 2o A9

Kennitala

JUE - 2005

Fyrirsvarsmadur

Farsimi

b AS
ggmmar@ﬁ b‘/ﬂ% S

Ne

Umsoknaradili stadfestir med undirritun sinni ad uppgefnar upplysingar eru réttar og gerir sér grein fyrir
ad rangar eda ofullnzgjandi upplysingar valda pvi ad umsoknaradili kemur ekki til greina vid Gthlutun.
Ennfremur, komi i 1j6s ad upplysingar voru rangar pegar uthlutun for fram, getur Reykjavikurborg
afturkallad Gthlutunina 4n fyrirvara. Umsékn 16gadila skal undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til

a0 skuldbinda l6gadilann.

Um tthlutanir 163a 4 fostu verdi gilda almennar reglur um tthlutun 163a og so6lu byggingarréttar 4 fostu
verdi i Reykjavik, dags. mai 2021. Med undirritun umszkjanda a 168arumsokn pessa felst vidurkenning
hans 4 pvi, ad hann hafi kynnt sér pa skilmala og reglur sem um l6dartthlutunina og vidkomandi 166/ir

gilda og sé reidubtinn ad hlita peim.

Reykjavik, 19/01 2027
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Umsokn pessari skal skila rafrent & netfangid:

lodir@reykjavik.is




Ver 6mat Gufunesvegur 36, merkt 00-00, 112 Reykjavik

A
W EIGNAMIDLUN

Grensasvegi 11 - 108 Reykjavik - Simi 588 9090
Kennit.: 600989-1119 - eignamidlun@eignamidiun.is
eignamidiun.is

Kjartan Hallgeirsson, i6ggiltur fasteEnasali
Gudlaugur . Gudlaugsson, l6ggiltur fasteignasali

LODIR TIL SOLU

Fastandmer Eignarhtuti Byggingaér Birt steerd® Brunabdétamat Hidsmat Lédamat Fasteignamat B M  Lysing
250-5294 010000 o 993.0 [+] o] 26.950.000 26.950.000 o  Jord/iod
Samtals 993.0 Q o} 26.950.000 26.950.000

Undirrita8ir hafa ad beidni Erlu Arnardéttur hja Skrifstofu Borgarstjéra Reykjavikurborgar skodad og verdmetid eignina Gufunesvegur 36, 112 Reykjavik.
Skradur eigandi eignarinnar er: Skipulagssjé8ur Reykjavborgar, kt. 511170-0529

Lysing eignar:

Lodin er & skipuldgdu sveedi sem er skilgreint sem ,Midsvaedi — blondud byggd (A)“. Skv. gildandi deiliskipulagi (Gufunes — 1. &fangi, sampykkt/stadfest 21,
febraar 2019) er I68arstaerd 993 fm, heimild til ad byggja ibidir a+b samtals 2.919 fm og atvinnustarfsemi 556 fm. Skv. deiliskipulaginu er heildarmagn
ofanjardar 3.476 fm og nedanjardar 993 fm. Nytingarhlutfall (nhi.) ofanjardar er 3,5.

Looin er 6fragengin og er einhver haetta 8 mengun i jardvegi eftir ibnad a svaedinu sidustu &r. Vid mat betta er ekki tekid tillit til kostnadar vegna mogulegrar
mengunar [ jardvegi.
Mat & byggingarrétti er bygat 4 "Delliskipulag Gufunes Greinargerd og Skilmélar Fyrsti dfangi 4. Gtgéfa 1. febrdar 2019"

Awetlad séluverd & byggingarrétti an gatnagerdargjalda:
kr. 14.900.000,- fyrir atvinnuhtisnaedi & jardhaed
Kr. 247.200.000,- fyrir ibudir & efri haedum.

Medofylgjandi er fasteignayfirlit eignarinnar,
Forsendur:
Matid byggist 4 ofantdldum upplysingum og gdgnum, vettvangsskodun matsmanna og bekkingu peirra 4 markadsverdi sambaerilegra eigna. Verdmat betta er

ekki dbyrgdaryfirlysing um endanlegt séluverd eignarinnar, en er unnid eftir bestu samvisku og pekkingu. Matsmenn lysa pvi yfir ad peir séu ekki { neinum
hagsmunatengslum vid pa adila er matsgerdina vardar. | verdmati pessu er ekki gert rad fyrir inniheimtu innvidagjalds.

Nidurstada
Asetlad soluverd er 262.100.000 kr. / Tvo 6hundrudsextiuogtvaermilljénireitthundradpisund.

Reykj ik,f 2. desember 2021

5O

Olofur H, GusS

Gublaugur Ingl Gudlauo SeritaLilyLPTeElItAugsson
Loggiltur fasteignasali
kt. 110384-2979






FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanimer: F2505294
Gufunesvegur 36, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR
Nafn Kennitala. Heimild Eignarhiutfall  Stada
| Skipulagssjosur Reykjavborgar 511170-0529 Afsal 100% P
Landeigendur
Gogn vantar
FASTEIGNAMAT
Gildandi fasteignamat 2021 Fyrirhugad fasteignamat 2022
26.950.000 kr. 30.050.000 kr.

NOTKUNAREINING - BUDARHUSALGD

Notkunareiningantimer Stadfang
N2505294 Gufunesvegur 36
Hiasmat Lédarmat Brunabétamat Endurstofnsverd
0 kr. 26.950.000 kr. 0 kr. 0 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
lbusdarhusaléd 0,0 Annad

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

|Nafn Kennitala _Eignarhlutfall  Kaupdagur Afhending

| Skipulagssj6é6ur Reykjavborgar 511170-0529 100% 27.09.2002 Gign vantar
Matseiningar

[ﬂ__er_i_r_)gv Lysing Bygg.ar  Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabétamat

o Ibudarhisais - 00 : : 26950000 ks, Ok,
Rekstrareiningar

Engar skradar rekstrareiningar

Fasteignanumer: F2505294

== Diédskr& Sida 112
S6ft pann 25.11.2021 K. 13:21:34

Sott af:



LANDUPPLYSINGAR

Landeignanamer: L228376

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
L66 ibudar- og atvinnul6d 1003,0 m? 26.950.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sambykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabdtamats: 789,6

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er su heimild sem gildir um skréningu fasteigna. Ef misreeml er & milli upplysinga [ fasteignaskré og
binglystrar eignaskiptayfirlysingar pé gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignantmer: F2505294

8 bisoskr

Sétt pann 25.11.2021 kl. 13:21:34
Sétt af:



@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 7. febraar 2022
MSS22020085

Borgarrad

bengilsbas 3, uthlutun I6dar og sala byggingarréttar a fostu veroi

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uthluta Gunnari Bjarnasyni ehf, kt. 440693-2029,
Ogurhvarfi 6, 203 Képavogur, um 444 m? ibudar- og atvinnuhtsaldd vid Pengilsbas 3 og selja
byggingarrétt ad 1.544 m? ofanjardar fyrir 116.600.000 kr. Verd byggingarréttarins akvardast
skv. verdmati dags. 2 desember 2021. Auk greidslu fyrir byggingarrétt greidast um 23.870.107
kr. i gatnagerdargjold. Fjarheed gatnagerdargjalda getur breyst til haekkunar eda laekkunar vid
alagningu beirra vid innlégn byggingarnefndateikninga.

Greidslufrestur er 45 dagar fra sampykki borgarrads a kauptilbodi. Verdi ekki af greidslu
kaupverds byggingarréttarins i samraemi vid ofangreint innan tilskilins frests getur pad vardad
riftun & solu byggingarréttarins og afturkdllun & udthlutun I66ar. Sama a vid ef
framkvaemdafrestir eru ekki virtir.

Félagsbustadir kt. 510497-2799, Hallveigarstig 1, eiga kauprétt & 5% ibudum. | Gthlutunar- og
utbodsskilmalum er ad finna itarleg akvaedi um steerdir, verd, beitingu kaupréttar o.fl.

Lodarhafi a ekki rétt a pvi ad skila umraeddri 166 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidsiu
I66arverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum |66a og framkveemdaskilmalum fra
juni 2013. Lodarhafa er heimilt ad framselja rétt sinn med leyfi borgarrads par il
I6darleigusamningur hefur verid gefinn ut. Eftir ad 168arleigusamningur hefur verid gefinn ut er
framsal I68arinnar frjalst.

Tengigjold fraveitu og 6nnur heimlagnagjéld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef sampykktar verda steerri byggingar a 168inni en sem nemur vidmidunarsteerd
gatnagerdargjalds a l6dinni skulu byggingaleyfishafar greida auk vidboétargatnagerdargjalds,
uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem baetast vid nuverandi
byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad 6sk
I6darhafa leidir aldrei til laekkunar séluverds byggingarréttar.

Athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg hefur ekki framkveemt eda 1atid framkveema neina
kénnun & jardvegi eda undirlagi I6darinnar. L6din er afhent i ndverandi astandi sem I6darhafi
hefur kynnt sér og saettir sig vid.

Ad 60dru leyti gilda um I6dina uthlutunar- og utbodsskilmalar fyrir sélu byggingarréttar a 168inni
Pengilsbas 3 i Reykjavik, almennir 166a- og framkveemdaskilmalar fra juni 2013, sja
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar almennir

loda- og framkvaemdaskilmalar 02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir Gufunes, sem tok
gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 1. mars 2019. Nanari akvaedi verda sett um
leigu fyrir [68ina i I16darleigusamningi. Loédarleigusamningur verdur gerdur vid |[6darhafa pegar
166in er greidd.



https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015-1.pdf

Reykjavikurborg

ivar Orn ivarsson

Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt: Lodarumsokn dags. 14. januar 2022
Verdmat dags. 2 desember 2021
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Umsokn um 100 a fostu veroi

Heiti 163ar: \3@791\\()(15
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Nafn umszkjanda (Fyritteki) Kennitala
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Légheimili Farsimi
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Fyrirsvarsmadur Netfing

Umsoknaradili stadfestir med undirritun sinni ad uppgefnar upplysingar eru réttar og gerir sér grein fyrir
ad rangar eda ofullnzgjandi upplysingar valda pvi ad umsoknaradili kemur ekki til greina vid tthlutun.
Ennfremur, komi i 1j6s ad upplysingar voru rangar pegar Gthlutun for fram, getur Reykjavikurborg
afturkallad Gthlutunina 4n fyrirvara. Umsokn logadila skal undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til
a0 skuldbinda 16gadilann.

Um athlutanir 163a 4 fostu verdi gilda almennar reglur um uthlutun 16da og s6lu byggingarréttar 4 fostu
verdi i Reykjavik, dags. mai 2021. Med undirritun umsakjanda 4 16darumsokn pessa felst vidurkenning
hans 4 pvi, ad hann hafi kynnt sér pa skilmala og reglur sem um l6dartthlutunina og vidkomandi 168/ir
gilda og sé reidubtiinn ad hlita peim.

Reykjavik, 1470t 2022

,f&rﬂm.ﬁl %/%&50‘4

undifskrift

Vottar ad+€ttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi:
/Q/ Ve oo Z50/ST- 2024
162 - 2izg

Umsokn pessari skal skila rafraent & netfangid:

lodir@reykjavik.is




2

Reykjavikurborg

-~

Umsokn um 100 a fostu veroi
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Umsoknaradili stadfestir med undirritun sinni ad uppgefnar upplysingar eru réttar og gerir sér grein fyrir
ad rangar eda ofullnzgjandi upplysingar valda pvi ad umsoknaradili kemur ekki til greina vid Gthlutun.
Ennfremur, komi i 1j6s ad upplysingar voru rangar pegar uthlutun for fram, getur Reykjavikurborg
afturkallad Gthlutunina 4n fyrirvara. Umsékn 16gadila skal undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til

a0 skuldbinda l6gadilann.

Um tthlutanir 163a 4 fostu verdi gilda almennar reglur um tthlutun 163a og so6lu byggingarréttar 4 fostu
verdi i Reykjavik, dags. mai 2021. Med undirritun umszkjanda a 168arumsokn pessa felst vidurkenning
hans 4 pvi, ad hann hafi kynnt sér pa skilmala og reglur sem um l6dartthlutunina og vidkomandi 166/ir

gilda og sé reidubtinn ad hlita peim.

Reykjavik, 19/01 2027
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Wmtm , undirritun og fjarraedi:
Uegone. eysT~ 7009

Nafn of)kt.

VWt ces A BNE2- 2025

Wafit of kt.

Umsokn pessari skal skila rafrent & netfangid:

lodir@reykjavik.is




Verdmat bengilsbas 3, merkt 00-00, 112 Reykjavik

A
# EIGNAMIDLUN

Grensasvegi 11 - 108 Reykjavik - Simi 588 9090
Kennit.: 600989-1119 - eignamidiun@eignamidiun.is
eignamidiun.is

Kjartan Hallgeirsson, loggiitur fa_steignasali
Gudlaugur 1. Gudlaugsson, l6ggittur fasteignasali

LODIR TIL SOLY

Fastantimer Eignarhluti Byggingadr Birt steerd Brunabdtamat  Hlsmat Lédamat Fasteignamat B M  Lysing
250-5311 0100 00 [} 445.0 0 o 19.450.000 19.450.000 0 Jord/iés
Samtals 445.0 o 0 19. 450.000 19.450.000

Undirritadir hafa ad beidni Erlu Arnardétiur hjé Skrifstofu Borgarstjéra Reykjavikurborgar skodad og verdmetid eignina Pengilsbas 3, 112 Reykjavik.
Skradur eigandi eignarinnar er; Skipulagssjé&ur Reykjavborgar, kt. 51170-0529

Lysing eignar:

L6din er & skipulbgdu svaedi sem er skilgreint sem ,Midsvaedi — blondud byggd (A)". Skv. gildandi deiliskipulagi (Gufunes — 1. &fangi, sampykkt/stadfest 21.
febraar 2019) er i68arstzerd 445 fm, heimild tit ad byggja ibudir a+b samtals 1.297 fm og atvinnustarfsemi 247 fm. Skv. deiliskipulaginu er hetldarmagn
ofanjardar 1.544 fm og nedanjardar 441 fm. Nytingarhlutfall (nhl) ofanjardar er 3,5.

Lé8in er 6fragengin og er einhver haetta 8 mengun { JarBvegi eftir iBnad & sveedinu sidustu ar. Vid mat petta er ekki tekid tillit til kostnadar vegna mogulegrar
mengunar i jardvegi.
Mat & byggingarrétti er byggt & "Deiliskipulag Gufunes Greinargerd og Skilmélar Fyrsti &4fangi 4. (tgéfa 1. febrdar 2019"

Azetlad séluverd a byggingarrétti &n gatnagerdargjalda:
kr. 6.600.000,- fyrir atvinnuhtsnae8i 4 jardhaed
Kr. 110.000.000,- fyrir iba8ir & efri haeum.

Medfylgjandi er fasteignayfirlit eignarinnar.

Forsendur:

Matid byggist & ofantdldum upplysingum og gégnum, vettvangsskodun matsmanna og bekkingu peirra & markadsverdi sambaerilegra eigna. Verdmat petta er
ekki dbyrgdaryfirlysing um endanlegt séluverd eignarinnar, en er unnid eftir bestu samvisku og pekkingu. Matsmenn lysa pvi yfir ad peir séu ekki { neinum
hagsmunatengslum vié pé adila er matsgerdina vardar. [ verdmati pessu er ekki gert rad fyrir inniheimtu innvidagjalds.

Nidurstada
Aeetlad soluverd er 116.600.000 kr. / Eitthundradogsextanmilljonirsexhundrudptisund.

MBA arka
Olafur H, Glgalgggsgﬁg‘g%&5 r' hasali

Guélaugur Ingi Gudlaugsscn, l[Gggiliur fosieignasali
Gudlaugur 1. Guélaugsson
Loggiltur fasteignasali
kt. 110384-2979






FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2505311
bengilsbas 3, Reykjavikurborg

Landeigendur
Gogn vantar

Gildandi fasteignamat 2021
19.450.000 kr.

BINGLYSTIR EIGENDUR
Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
| Skipulagssjodur Reyljavborgar 5111700529 Afsal 100% b

Ff\ns—'i'—EIGNAM_I_\_I ]

Fyrirhugad fasteignamat 2022
21.350.000 kr.

NOTKUNAREINING - IBUDPARHUSALOD

Notkunareininganimer

Staéfang

N2505311 bengilsbas 3
Hiasmat Lédarmat Brunabétamat Endurstofnsverd
0 kr. 19.450.000 kr. 0 kr. 0 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Ibadarhusalés 0,0 Annad
Skradir umradendur skv. fasteignaskra
 Nafn Kennitala _ Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Skipulagssjodur Reykjavborgar 511170-0529 100% 27.09.2002 Gdgn vantar
Matseiningar
Merking  Lysing Bygg.ar  Flatarmal Bygg.stig Matsstig _Fasteignamat  Brunabétamat
01  Ibudarhisalés - 0,0 - - 19.450.000 kr. O k.
Rekstrareiningar

Engar skradar rekstrareiningar

=3 bj6dskré

Fasteignantmer: F2505311

Siéa 1/2

Sétt pann 25.11.2021 kI, 11:40:33
Sott af:



LANDUPPLYSINGAR

Landeignanumer: L228375

Gerd Notkun Stxrd Lédarmat
Léd ibudar- og atvinnulés 445,0 m? 19.450.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fré byggingarfulitria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 789,6

ATH: Pinglyst eignaskiptayfirlysing er sa helmild sem glldir um skréningu fastelgna. Ef misreemi er & milli upplysinga  fastelgnaskré og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pé gildir pinglyst elgnaskiptayfirlysing.

Fasteignanumer: F2505311

== bjodskra Sita 212
S6tt pann 25.11.2021 kl. 11:40:33
Sott af:



Reykjavikurborg

skrifstofa borgarstjéra og borgarritara Reykjavik, 28. febraar 2021
R17110093
D-152

Borgarrad

Jofursbas 2 - uthlutun léodar og sala byggingarréttar.

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad athluta Sonik Takni ehf., kt. 530514-0640, Tunguhalsi
8, 110 Reykjavik, 160 og byggingarrétti vid Jofursbas 2. Lodin er 7.385 fermetrar og heimilad
byggingarmagn ofanjardar er 2.500 fermetrar fyrir atvinnuhuisnadi og 3.072 fermetrar nedanjardar.

Samtals er greitt fyrir byggingarréttinn 54.375.000 kr. sem akvardast skv. medaltali verOmata tveggja
fasteignarsala. Gatnagerdargjald midad vid 2.500 fermetra byggingum ofanjardar er 56.045.000 kr. og
nedangjardar midad vid 3.073 fermetra er 6.886.810 kr. Heildarfjarhed byggingarréttar og
gatnagerOargjalda er 117.306.810 kr.

Gjalddagi gatnagerdargjalda og byggingarréttar er 45 dagar fra sampykki borgarrads fyrir uthlutun
l6darinnar og sélu byggingarréttar.

Uthlutun pessi byggir 4 16darvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 23. névember 2017.

Hefji 160arhafi ekki framkvaemdir innan tveggja ara fra uthlutunardegi fellur uthlutun pessi nidur med
afturkollun borgarrads a uthlutun l6darinnar.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir staerra hus a 160inni en sem nemur peirri vidmidunarstaerd sem
tilgreind er fyrir 160ina, skal greitt vidbotargatnagerdargjald samkvemt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbotargatnagerdargjaldid skal greitt adur en byggingaleyfi er gefid
ut. Ef byggingarréttur a 160inni eykst eda sampykkt er breytt hiisagerd askilur Reykjavikurborg sér
rétt til pess ad endurskoda soluverd byggingarréttar 4 168inni og/eda innheimta greidslu fyrir aukinn
byggingarrétt.

Tengigjald fraveitu, auk inntaksgjalda fyrir hita og rafmagn greidist skv. gjaldskrd Veitna sem finna
ma & heimasiou Veitna.

Ef vanskil verda a greidslu kaupverds, fellur athlutun 160arinnar ur gildi, med afturkéllun borgarrads
a uthlutun pessari.

Athygli er vakin 4 pvi, ad framsal byggingarréttarins er Oheimilt 40ur en gerdur hefur verid
l6darleigusamningur um vidkomandi 168 nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrads. Um skilyrdi
til framsals 168a og fyrir gerd lodarleigusamnings visast til greina numer 6 og 8 i almennum reglum
um Uthlutun 168a og sélu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, atgefnum i mai 2014.

Athygli er vakin & pvi, ad sterd og lega 160ar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 168inni og
kvodum & henni & meelibladi. L6din er byggingarhef. Reykjavikurborg hefur ekki framkvemt eda
14tid framkveema neina konnun a jarovegi eda undirlagi l6darinnar. Lédin er afhent i ntverandi
astandi sem l6darhafi hefur kynnt sér og saettir sig vid.

Lodarhafi getur ekki skilad 160inni aftur til Reykjavikurborgar. Lodaleigusamningur verdur gerdur
pegar ibudir eru fullgerdar og geymir hann nanari steerdir 168a og kvadir 4 peim.

A0 60ru leyti en ad framan greinir gilda um 16dina adur tilvitnadar almennar reglur um uthlutun 160a



og sOlu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, utgefnar i mai 2014 og almennir 160a- og
framkvamdaskilmalar, atgefnir 1 juni 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir Gufunes. Allir pessir
skilmalar eru adgengilegir 4 heimasidu Reykjavikurborgar, a vefslodinni: reykjavik.is/lodir.

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:
Veromat Fasteignamarkadarins dags. 15. febraar 2021.
Verdmat Jofur atvinnuhtsnaedi dags. 17. febraar 2021.



a 1 FASTEIGNA
(: MARKADURINN eht.

Odinsgétu 4 - Simi 570 4500 + Fax 570 4505 + Kt. 440973-0359
Jon Gudmundsson l6gg. fasteignasali
Gudmundur Th. Jénsson 16gg. fasteignasali

Mat 4 s6luverdi byggingarréttar i eigu Reykjavikurborgar a
byggingarlo0 merktri D3.1 a reit merktum D3 i Gufunesi

Undirritadur hefur 1 dag metid framangreindan byggingarrétt til markadsverds ad beidni Hlyns
Fridrikssonar, verkefnastjora Sonic Taekni ehf., kt. 530514-0640.

Lysing 4 hinu metna:

Hér er um ad reeda byggingarrétt d framangreindri 160 D3.1 sem er 7.385 fermetrar ad sterd. A
lodinni ma byggja atvinnuhusncedi, 2.500 fermetra ofanjardar og 3.072 fermetra nedanjaroar sky.
Deilsikipulagi Gufuness, 1. dfanga dsamt greinargerd og skilmdalum sem taka medal annars til
Jbessa sveedis (D).

Skyringar

"00" D
i

byggingarreitur

i

niverandi byggingar E

— ¥ gdtur

hus (daemi um lausnir)

fotgangandi vegfarendur
grzen almenningssvaeoi |
hjdlastigur
spennustod
heimiladir bilastadakjailarar nedanjardar - -

5 metrar yfir s@avarmal —

sleppistaedi / timabundin bilastadi *

tré og runnar
-------- l6darnumer / hamarks byggingarnzedir A00
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adalinngangur husa »
/ j—.-;‘ P innkeyrslur & 160 ’
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Uppdrattur kvikmyndaporps 2 (D)

Svaedi D er @tlad stodfyrirtaekjum i kvikmynda- og vidburdageiranum i svokdlludu kvikmyndaporpi 2
(D). Uppbygging svadisins einkennist af premur stérum athafnalédum, hefdbundnum
i0nadarskemmum i bland vid skrifstofurymi. Svadi D er stadsett vid jadar Gufuness gegnt
fyrirhugadri Sundabraut og stéru graenu rymi 4 milli byggoarkjarna Gufuness og Grafarvogs. Umferd
Gufuness a leid med pessu svadi sem krefst godrar lausnar a innra skipulagi l6danna og adladandi
asyndar husa, sérstaklega hornlodarinnar D3.1 sem er andlit Gufuness 1t a vid.



Byggingarmagn ramast vel fyrir & reitum. Byggd er hefobundin, atvinnuhtsnadi i bland vid
skrifstofuhtisnaedi, hdmarkshad htsa er 13,0 metrar. Byggingarreitur er sterri en leyfilegt
heildarbyggingarmagn sem skapar sveigjanleika til pess ad koma fyrir byggingum 4 reit.

Lausn bilastada er alfarid 4 einkal6dum fyrirteekja, en jafnframt er gert rad fyrir samnytingu bilastada
i breidgotu. Leyfilegt er ad koma fyrir bilastedum undir 6llum hisum a svedi (D), a yfirbordi
fyrirteekjaldoda, eda & paki husa.

t

o.l N g l ]

Yfirbrago byggdar Kvikmyndaporps 2 (D)

Forsendur matsins:

Vid verdmatid er m.a. unnid samkvamt markadsmati, annars vegar samanburdi a markadsmati hins
metna byggingarréttar 4 byggingarlodinni D3.1 og byggingarrétti & héfudborgarsvadinu, sem gengid
hefur kaupum og s6lum & undanférnum misserum og hins vegar med pvi ad stilla upp likani af
vidmidunardemi Ut fra hlutfalli 16darverds p.e. verdmati byggingarréttarins auk gatnagerdagjalda af
aztludu byggingarkostnadarverdi fullbtins atvinnuhusnadis eins og hér um reedir einnig metid ut fra
almennu hlutfalli 16darverdmeetis i byggingarkostnadi.

Gengid er ut fra pvi vid matsgerdina ad byggingarrétturinn sé metinn sérstaklega an gatnagerdargjalda
(ekki innifalin { matsverdi). Skv. verdskrd Reykjavikurborgar eru gatnagerdargjold fyrir 2.500 fermetra
ofanjardar 56.045.000.- m.v. visitolu febraar 2021.




Gatnagerdargjold fyrir 3.072 fermetra nedanjardar fara eftir pvi hvad byggt verdur. Ef um er ad raeda
bilakjallara eru pau 10% af gatnagerdargjoldum atvinnuhtisnaedis sem gera 6.886.809.- skv. sému visitGlu
en ef um er ad rada geymslur pa eru gatnagerdargjold 25% af gatnagerdargjoldum atvinnuhtsnadis sem
gera 17.217.024.-.

Skv. upplysingum Reykjavikurborgar pa hefur kaupandi byggingarréttarins eftir ad Borgarrad hefur
sampykkt 16daruthlutun 45 daga til pess ad greida fyrir byggingarréttinn auk gatnagerdargjalda.

Niourstada:

Acetlad markadsverd framangreinds byggingarréttar skv. framangreindum forsendum pann 15.
februar 2021 er eftirfarandi:

1. Byggingarréttur ad 2.500 fermetra atvinnuhiisncedi ofanjardar dn gatnagerdargjalda er
verometinn da kr. 17.500.- pr. byggjanlegan fermetra eda samtals kronur 43.750.000.- skrifa
kronur fjorutiu og priar milljonir sjo hundrud og fimmtiu prusund 00/100.

2. Byggingarréttur ad 3.072 fermetrum nedanjardar dn gatnageroargjalda er verometinn a kr.
3.000.- og kr. 5.000.- pr. byggjanlegan fermetra eftir nytingu hans p.e. fyrir bila kr. 3.000.-
pr.fin. eda samtals kr. 9.216.000.- skrifa kronur niu milljonir tvé hundrud og fyrir geymslur
kr. 5.000.- pr.fin. eda kr. 15.360.000.- skrifa kronur fimmtdn milljonir prju hundrud og sextiu
Dbrisund 00/100.

Undirritadur hefur i dag metid framangreindan byggingarrétt til markadsverds og studst vid gogn og
upplysingar sem fram koma i framangreindum forsendum auk upplysinga sem hann sjalfur hefur aflad
sér. Framangreint hefur hann metid eftir bestu samvisku og bekkingu og fylgt vidurkenndum
matsadferdum. Matsmadur hefur engra hagsmuna ad geeta annarra en ad skila raunhafum nidurstédum
verkefnisins.

Reykjavik, 15. febréiar 2021
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Um fasteignasoluna J6fur atvinnuhtsnadi

Jofur sérhaefir sig i midlun a atvinnuhuisnaedi hvort heldur til sélu eda leigu.
Hja Jofri starfa eftirtaldir adilar:

Magnus Kristinsson, verkfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur leigumidlari og 16ggiltur fasteigna-,
fyrirtaekja- og skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Olafur J6hannsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur fasteignasali, |6ggiltur
leigumidlari og |6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, |6ggiltur fasteignasali, 16ggiltur leigumidlari; 534-1024 / 897-7086,
hmk@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.
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Verdmat petta er unnid ad beidni Oddrunar Helgu Oddsdottur hja Reykjavikurborg.

Verdmatid var framkvamt af Magnusi Kristinssyni 6ggiltum fasteignasala.

Oskad var eftir sdluverdmati byggingarréttar samkvaemt gildandi deiliskipulagi & nyrri

byggingarldd Jofursbasi 2, an gatnagerdargjalda.

Helstu steerdir sem hafdar voru til grundvallar verdmatinu eru eftirfarandi:

Leyfilegt byggingar- | Leyfilegt byggingar-
Staerd 168ar [m?] | Magn ofanjardar magn nedanjardar

Jofursbés 2 7.385 2.500 3.072

Helstu forsendur verdmatsins eru akvaedi sem fram koma i deiliskipulagi fyrir
I6dirnar, sampykktu i borgarradi 21.2.2019.

Svaedi D i deiliskipulagi

L6din er merkt D3 4 deiliskipulagsuppdraetti fyrir kvikmyndaporp i Gufunesi.
Leyfilegt er ad byggja 2.500 fm. ofanjardar @ 7.385 fm. 168. Krafa er um 25 bilastaedi
skv. deiliskipulagi.

i deiliskipulaginu kemur einnig fram ad leyfilegt sé ad byggja 3.072 fm. nedanjardar.

Umfjéllum matsmanns

Gert er rad fyrir ad 4 16dinni verdi byggt husneaedi sem geeti nyst fyrir idnadar-,
verslunar-, og skrifstofustarfsemi. Liklega hus @ 2 haedum.

Til ad uppfylla edlilegar krofur um bilastaedi er ekki horft til ad byggja bilageymslur i
kjallara og vaeri fremur vid pvi ad buast ad Utisvaedi yrdi notad jafnt fyrir bilastaedi og
sem athafnasvadi.

Bygging nedanjardar er jafnan kostnadarsom og er ekki vid pvi ad buast, midad vid
markadsadstaedur i dag, ad greitt sé sérstaklega fyrir slikan byggingarrétt ad auki vid

gatnagerdargjold.
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Verdmat petta byggir 4 peim upplysingum sem koma fram i gildandi deiliskipulagi.

Verdmatid byggir a peim grundvelli ad um vaeri ad raeda byggingarrétt a I6dum sem
veeru til s6lumedferdar hja Jofri ehf. og neaer fyrst og fremst til hugsanlegs sdluverds
hins metna midad vid markadsadstaedur eins og peer eru i dag og ad godur timi
geefist til sélumedferdar.

Vid rokstudning a verdmatinu er litid til staerdar, stadsetningar og séluhorfa & hinum

metnu byggingarréttum/léodum.

Nidurstada:

Azetlad matsverd fyrir hvern byggingarfermetra sem leyfilegt er ad byggja 4 163inni
er 26.000 kr. fyrir hvern byggdan fermetra ofanjardar.
Samtals er verdmatid pa 65.000.000 kr.

Matsverd midast vid ad gatnagerdargjold séu ekki innifalin.

Framangreindar 16dir hafa undirritadir metid eftir bestu vitund og pekkingu.

Reykjavik, 17.2.2021.

Magnus Kristinsson, l6ggiltur fasteignasali.

kt. 310169-3239
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Gufunes deiliskipulag: Kvikmyndaporp 2 [D]
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Sveedi [D] er skipulagt fyrir stodfyrirteeki i kvikmynda- og vidburdargeiranum. Uppbygging svaedisins einkennist
af premur, stérum athafnalédum, hefdbundnum idnadarskemmum i bland vid skrifstofurymi. Svaedi [D] er
stadsett vid jadar Gufunes, gegnt fyrirhugadri Sundabraut og greenu Utivistarsveedi. Umferd liggur medfram
bakhlidum pessara fyrirtaekja sem krefst goédrar lausnar skipulagi 168a og adladandi asyndar husa, sérstaklega
hornlédarinnar C3.1 sem er andlit Gufunes Gt & vid. A 165 D1.2 er fyrir gémul idnadarbygging sem verdur
endurgerd og steekkud med vidbyggingu i norduratt. Nyr adkomuvegur, svokollud Breidgata liggur nordan
athafnasveedisins. Adkoman inn & athafnalédirnar er um Breidgdtu sem liggur i austur-vestur att og skilur

ad ibudarsveedi vid sjo og athafnasvaedid. Umferd um breidgdtuna er adgengileg smaerri sem steerri bilum.
Vinnutimar pessara fyrirteekja midast ekki vid hefdbundna opnunartima fyrirteekja. Breidgatan er andrymi til
pess ad fyrirteeki fai ad athafna sig & 6llum timum soélarhrings, og til ad minnka &reiti gagnvart neerliggjandi
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ibadum. A milli 168a D1 og D2 er graenn 8xull. Undir honum er frarennslislégn sem skal vera adgengileg Veitum.
Lausn bilasteeda er alfarid & einkal6d, en gert er rad fyrir samnytingu bilasteedafyrir beedi gesti og starfsfolk i
Breidgétu. Leyfilegt er ad koma fyrir bilasteedum undir hisum fyrirteekja.
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KVIKMYNDAPORP 2 [D]
SKYRINGAR
168ir

byggingarreitur
nuverandi byggingar

gotur

hus (deemi um lausnir)

fétgangandi vegfarendur

graen almenningssvaedi

hjolastigur

spennust6d

heimiladir bilasteedakjallarar nedanjardar

5 metrar yfir sjavarmal

sleppisteedi / timabundin bilasteedi

tré og runnar

[6darnumer / hamarks byggingarhaedir
bilastaedi a yfirbordi

adalinngangur husa

innkeyrslur & 169 (leidbeinandi)

fornleifar

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd | samraedi vid akvaedi
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga 123/2010, var sampykkt {

= -I"' .( pann 20:«'(‘813 201@09(

@Drﬁal'fgéi bann 2[ : ’(eé). 20@

Tillagan var auglyst fra é -.’ QQ, 2018 med athugasemdarfresti
A A
til Z Z’}%!Ag‘» 2018. Auglysing um gildistoku breytingar var birt

i B-deild Stjérnartidindg pann 201% Eij!
" MAM Reykjavikurborg
VERKKAURI

HOFUNDAR  jvantspijker . o
Mathenesserdijk 418f - 3026 GV JvantS P1] ker

Rotterdam - The Netherlands :
phone: +31 102540558

info@jvantspijker.com & Pa rtners

www.jvantspijker.com
RADGIOF FELIXX, VSO

VERKEFNI

GUFUNES

Nytt deiliskipulag
TEGUND TEIKNINGAR MKV. - Al
Deiliskipulagstillaga

UTG.01 11.05.18
HEITI TEIKNINGAR

Deiliskipulagsuppdrattur UTG.02 07.09.18
skyringarmyndir

UTG.03 22.11.18

21 mar - 13:30

21 mar - 17:00

21 jun - 10:00 21jun - 13:30 21 jun - 17:00

VERK NR. AUDKENNISNUMER TEIKNINGAR ;
001 5/6 UTG.04 01.02.19
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Meelikvardi 1:500 (A3)
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Jofursbas

L60 er tolusett vid Jofursbas

/ Skyringar
—— Lé6amork

2.220.7

40 50m

Innkeyrsla a 166am. (leidb.)

X Stadfang lodar
Stadgreininimer
5220701 Lxxxxxx Landeignarnumer
xm? Steerd l6dar
L228390 ~x  Lengd bogalinu

K>

Gufunesvegur

7431 m?

=~ Hornréttar linur
Mo Kvdd Milu um lagnir
vV ———— Kvdd Veitna um lagnir

——————— Byggingarreitur hass
og bilasteedakjallara

Hnitaskra
Hnitakerfi Reykjavikur 1951
Nr. X-hnit Y-hnit

300 16365.7923 18730.4306
370 16443.5753 18793.7687
371 16444.7986 18801.7199
372 16441.9480 18805.6071
303 16410.5991 18844.1055
304 16385.2415 18808.3357
305 16294.8180 18817.5913

Fjoldi, stadsetning og fragangur bilastaeda
og innkeyrsla skal vera i samraemi vid
gildandi deiliskipulag og sampykktir.

ATH:

bar sem ekki er buid ad fullhanna
veitukerfi er askilinn moéguleiki a kv6d um
veitulagnir innan l6dar.

Nuverandi lagnakvadir inn 4 166 verda ad
6llum likindum felldar nidur pegar buid er
ad leggja nyja lagnir i gotustaedi.

Loédauppdrattur pessi byggir a:

Deiliskipulag sem sampykkt var i skipulags- og samgoénguradi pann 20.02.2019, sampykkt
i borgarradi pann 21.02.2019 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 01.03.2019.

Meeliblad sem var gefid ut pann 11.03.2019.

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvi®
Landupplysingadeild: 27.01.2020

Lodappdrattur pessi 6dlast gildi (igildi meaeliblads) pegar byggingar-
fulltrdi hefur sampykkt hann og pegar honum hefur verid pinglyst.

bann 27.01.2020 er l6damorkum breytt litillega me3 tilliti til nyrrar hdnnunar gatnakerfis. ATH! Pbad er a abyrgo I66ahafa ad pinglysa uppdraetti.
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Reykjavik, 24. januar 2022
FAS22010074

Borgarrad

Gufunesvegur 21, sala

Oskad er eftir heimild borgarrads til ad ganga fra sdlu & Gufunesvegi 21 til GN Studios ehf.
kt. 441116-2090 fyrir krénur 320.010.000.

Greinargerd

Borgarrad sampykkti pann 23. september s.I. heimild til ad ganga til samninga vid GN
Studios ehf. um kaup & Gufunesvegi 21 a grundvelli tilbods. Medfylgjandi eru drog ad
kaupsamningi.

Virdingarfylist,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt: Drég ad kaupsamningi dags 24. jantar 2022



KAUPSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargotu 11, 101 Reykjavik (hér eftir nefnd ,,seljandi”)
vegna Skipulagssjods Reykjavikurborgar, kt. 511170-0529, og GN Studios ehf., kt. 441116-
2090, Laugavegi 176, 105 Reykjavik (hér eftir nefnt , kaupandi”), gera med sér svofelldan
kaupsamning, par sem seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa nedangreinda fasteign,
sbr. ndnar akveedi kaupsamnings pessa:

Formali
Borgarrad sampykkti pann 15. april 2021 ad hefja soluferli vegna Gufunesvegar 21. Um
s0lusamkeppni var ad reeda par sem blanda af hugmynd, pekkingu og reynslu var metin til
vidbotar vid bodid kaupverd samkveemt matslikani sem kynnt var bjédendum.

Pann 30. september 2021 veitti borgarrad eignaskrifstofu Reykjavikur heimild til ad ganga til
samninga vid kaupanda um kaup 4 Gufunesvegi 21 & grundvelli tilbods félagsins, dags. 3.
agust 2021.

Vid kaup pessi skuldbindur kaupandi sig til ad starfraekja kvikmyndaver og tengda starfsemi
og pjonustu & Gufunesvegi 21 1 samreemi vid kynningu sina, dags. 3. agust 2021.

1. gr.
Hid selda
Seljandi lofar a0 selja og kaupandi ad kaupa fasteignina Gufunesvegur 21, matshluta 4 og 52,
fasteignanumer Fxxxxx, asamt ollu pvi sem fylgir og fylgja ber. Hid0 selda skiptist i tvo
matshluta, annars vegar matshluta 04 (birgdageymsla nr. 4), skrddur 2.846 fermetrar ad steerd
og hins vegar matshluta 52 (sekkjunarst60), skradur 1.460 fermetrar ad sterd, sbr. fskj. nr. 1.
Hio selda er pvi samtals 4.306 fermetrar a0 steerd.

Landeignantimer 16dar er Lxxxx og steerd 16dar skrad x fermetrar, skv. Pjodskré Islands. Lédin
er hins vegar aaetlud 8.890 fermetrar ad steerd, sbr. fskj. nr. 2. L60in er ekki hnitsett sérstaklega
par sem endanleg sterd og logun lddar verdur akvordud i nyju deiliskipulagi en
kaupsamningur pessi tekur mid af fyrrgreindri daetladri steerd 160ar. Komi til pess ad deetlud
steerd 160ar eda lega breytist fra pvi sem kemur fram i fskj. nr. 2 skulu adilar semja sérstaklega
um breytingarnar.

2. gr.
Nyting lodar
Ekki er gert rdd fyrir auknu byggingarmagni 4 160inni umfram ndaverandi mannvirki. En
seljanda er kunnugt um dhuga kaupanda 4 uppbyggingu 4 sveedinu, sbr. kynningu kaupanda,
dags. 3. gust 2021, sja fskj. nr. 3. Oski kaupandi eftir auknu byggingarmagni 4 163inni skulu
adilar semja um pad sérstaklega. Verdi byggingarréttur sampykktur skulu adilar tilnefna tvo
6haoa loggilta fasteignasala til a0 verdmeta markadsvirdi byggingarréttar.



3. gr.
Skipulag hins selda
Seljandi mun sja um og kosta breytingu 4 deiliskipulagi, uppbyggingu gatna, gangstiga utan
l60ar og fragang opinna greenna sveeda og annars sem tengist hinu deiliskipulagda sveedi.

4. gr.
Lédarleigusamningur
Lodaleigusamningur til 50 dra verdur gerdur pegar kaupverd hefur verid greitt ad fullu og
geymir hann ndnar sterd l6dar og kvadir 4 henni. Lodarleiga akvardast samkvaemt gjaldskra
seljanda a hverjum tima.

Eftir gildistoku deiliskipulags skv. 3. gr. mun seljandi beita sér fyrir pvi ad gengiod verio fra
gatna- og lagnakerfi & svaedinu tengdu fasteigninni til ad tryggja a0 starfsemi kaupanda geti
fario fram i fasteigninni meo edlilegum heetti m.v. deetlanir kaupanda.

5. gr.
Astand hins selda
Hid selda, sbr. 1. gr. er selt i naverandi astandi sem kaupandi hefur kynnt sér raekilega og
seettir sig vid 1 alla staoi.

Komi 1 [jos mengun i jardvegi innan 160ar mun seljandi kosta hreinsun jardvegar.

Seljandi skal veita heimild fyrir sitt leyti vegna bradabirgdaheimtauga ad hinu selda, telji
kaupandi pess porf 4dur en gengid hefur verid fra varanlegum heimtaugum.

6. gr.
Kaupverd
Umsamido  kaupverd  fyrir = hid selda er  krénur  320.010.000,-  skrifad
prjahundrudogtuttugumilljonirogtiuptsundkrénur.

Um greidslufyrirkomulag og greidsluskilmala kaupverds gildir eftirfarandi:

a. Vid undirritun kaupsamnings og afhendingu kr. 30.000.000
b. Vio atgafu afsals eigi sidar en 1. febraar 2023 kr. 290.010.000

Kaupandi skal greida kaupverdid inn & bankareikning Reykjavikurborgar — eignasjods, nr.
0334-26-054780, kt. 570480-0149.

7. gr.
Afhending hins selda
Afhending hins selda skal fara fram vid undirritun kaupsamnings pessa. Fra peim tima nytur
kaupandi alls ards af hinni seldu eign og greidir af henni skatta og skyldur.

Logskil opinberra gjalda og annars rekstrarkostnadar midast vid pad timamark og fer fram vid
athendingu. Afsal fer fram pegar kaupandi hefur greitt lokagreidslu skv. b-1i0 6. gr.



8. gr.
binglysing og greidsla gjalda
Kaupandi skal greida stimpil- og pinglysingargjold af 6llum skjolum er kaupin varda. Engin
vedbond eda kvadir hvila & hinu selda, sbr. vedbandayfirlit, fskj. nr. 4.

9. gr.
Breytingar 4 samningi og fyrirvari
Breytingar sem kunna a0 vera gerdar & samningi pessum taka ekki gildi fyrr en peer hafa verio
geroar skriflega og undirritadar af bAdum samningsadilum og sampykktar af borgarradi.

10. gr.
Varnarping
Um samning pennan gilda ad 60ru leyti 16g um fasteignakaup nr. 40/2002. Risi agreiningur
um tulkun samnings pessa skal bera hann undir Héradsdém Reykjavikur til tirlausnar.

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintdkum og skal hvor adili halda sinu eintaki. Ollu
framangreindu til stadfestu rita adilar eda forsvarsmenn peirra nofn sin undir samning pennan i votta
vidurvist.

Reykjavik, 24. jantar 2022

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. GN Studios ehf.
um sampykki borgarrads

Vottar a0 réttri dags., heefi
og undirskrift adila:

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala

Fylgiskjol:

Nr. 1: Fasteignayfirlit fra Pjodskra fslands
Nr. 2: Stofnskjal 160ar og l6dauppdrattur

Nr. 3: Kynning kaupanda, dags. 3. agust 2021
Nr. 4: Vedbandayfirlit
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Reykjavik, 24. januar 2022
FAS22010073

Borgarrad

Gufunesvegur 19, sala

Oskad er eftir heimild borgarrads til ad ganga fra sélu & Gufunesvegi 19 il
Fasteignapréunarfélagsins Spildu ehf. kt. 511017-0410 fyrir krénur 205.000.000.

Greinargerd

Borgarrad sampykkti pann 23. september s.I. heimild til ad ganga til samninga vid
Fasteignapréunarfélagid Spildu ehf. um kaup a Gufunesvegi 19 a grundvelli tilbods.
Medfylgjandi eru drég ad kaupsamningi.

Virdingarfylist,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt: Drég ad kaupsamningi dags 24. jantar 2022



KAUPSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargéotu 11, 101 Reykjavik (hér eftir nefnd ,seljandi”)
vegna Skipulagssjods Reykjavikurborgar, kt. 511170-0529, og Fasteignapréunarfélagid Spilda
ehf., kt. 511017-0410, Katrinartani 2, 105 Reykjavik (hér eftir nefnt , kaupandi”), gera me0 sér
svofelldan kaupsamning, par sem seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa nedangreinda
fasteign, sbr. nanar dkveedi kaupsamnings pessa:

Formali
Borgarrad sampykkti pann 15. april 2021 ad hefja soluferli vegna Gufunesvegar 19. Um
sOlusamkeppni var ad reda par sem blanda af hugmynd, pekkingu og reynslu var metin til
viobotar vid bodid kaupverd samkveemt matslikani sem kynnt var bjédendum.

Pann 30. september 2021 veitti borgarrad eignaskrifstofu Reykjavikur heimild til ad ganga til
samninga vio kaupanda um kaup & Gufunesvegi 19 & grundvelli tilbods kaupanda, dags. 3.
agust 2021.

Vid kaup pessi er gert rdd fyrir ad kaupandi starfreeki 1 ndnustu framtio klasa skapandi greina
sem og adra starfsemi i hluta htisneedis ad Gufunesvegi 19 i samreemi vid kynningu kaupanda,
dags. 3. agust 2021.

1. gr.
Hid selda
Seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa fasteignina Gufunesvegur 19, matshluti 15,
fasteignantimer Fxxxxx, dsamt 6llu pvi sem fylgir og fylgja ber. Hio selda er einn matshluti,
skradur 2.520 fermetrar a0 steerd, sbr. fskj. nr. 1.

Landeignantmer 163ar er Lxxxxx og er sterd 16dar skrad x fermetrar skv. bjodskra Islands.
L6oin er hins vegar deetlud 6.170 fermetrar ad steerd, sbr. fskj. nr. 2. Lodin er ekki hnitsett
sérstaklega par sem endanleg steerd og 16gun 160ar verdur akvordud 1 nyju deiliskipulagi en
kaupsamningur pessi tekur mid af fyrrgreindri daetladri steerd 16dar. Komi til pess ad deetlud
staerd 160ar eda lega breytist fra pvi sem kemur fram i fskj. nr. 2 skulu adilar semja sérstaklega
um breytingarnar.

2. gr.
Nyting l6dar
Ekki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 160inni umfram naverandi mannvirki. En
seljanda er kunnugt um dhuga kaupanda 4 uppbyggingu a sveedinu, sbr. kynningu kaupanda,
dags. 3. agust 2021, sja fskj. nr. 3. Oski kaupandi eftir auknu byggingarmagni 4 163inni skulu
adilar semja um pad sérstaklega. Verdi byggingarréttur sampykktur skulu adilar tilnefna tvo
6hdoda loggilta fasteignasala til a0 verdmeta markadsvirdi byggingarréttar.

3. gt.
Skipulag hins selda
Seljandi mun sja um og kosta breytingu a deiliskipulagi, uppbyggingu gatna, gangstiga utan

1



l60ar og fragang opinna greenna sveeda og annars sem tengist hinu deiliskipulagda sveedi.

4. gr.
Lédarleigusamningur
Léoaleigusamningur til 50 ara verdur gerdur pegar kaupverd hefur verid greitt ad fullu og
geymir hann ndnar steerd l60ar og kvadir & henni. Lédarleiga dkvardast samkvaemt gjaldskra
seljanda 4 hverjum tima.

Eftir gildistoku deiliskipulags skv. 3. gr. mun seljandi beita sér fyrir pvi ad gengid verio fra
gatna- og lagnakerfi & sveedinu tengdu fasteigninni til ad tryggja a0 starfsemi kaupanda geti
farid fram 1 fasteigninni meod edlilegum heetti m.v. deetlanir kaupanda.

5. gr.
Astand hins selda
Hi0 selda er selt i niverandi dstandi sem kaupandi hefur kynnt sér reekilega, m.a. med pvi ad
lata vinna itarlega dstandsskodun (fskj. nr. 4) og seettir sig vi0 astand pess 1 alla stadi.

Komi i ljés mengun & jardvegi innan 160ar mun seljandi kosta hreinsun jardvegar.

Seljandi skal veita heimild fyrir sitt leyti vegna bradabirgdaheimtauga ad hinu selda, telji
kaupandi pess porf a0ur en gengio hefur verid fra varanlegum heimtaugum.

6. gr.

Kaupverd
Umsamid  kaupverd fyrir hid selda er kronur  205.000.000,- skrifad
tvohundrudogfimmmilljonir.

Um greidslufyrirkomulag og greidsluskilmala kaupverds gildir eftirfarandi:

a. Vio undirritun kaupsamnings og afhendingu kr. 20.000.000
b. Vid utgafu afsals eigi sidar en 1. febrtaar 2023 kr. 185.000.000

Kaupandi skal greida kaupverdio inn 4 bankareikning Reykjavikurborgar — eignasjods, nr.
0334-26-054780, kt. 570480-0149.

7. gr.
Afhending hins selda
Afhending hins selda skal fara fram vid undirritun kaupsamnings pessa. Fra peim tima nytur
kaupandi alls ards af hinni seldu eign og greidir af henni skatta og skyldur.

Logskil opinberra gjalda og annars rekstrarkostnadar midast vid pad timamark og fer fram vid
afthendingu. Afsal fer fram pegar kaupandi hefur greitt lokagreidslu skv. b-1i0 6. gr.

8. gr.
Yfirtaka leigusamninga



Kaupanda er kunnugt um 10 leigusamninga milli seljanda og leigutaka um leigu a

afmorkudum rymum 1 hinu selda, sja fskj. nr. 5.

Fra afhendingu hins selda yfirtekur kaupandi 61l réttindi og tekur & sig allar skyldur seljanda
samkveemt framangreindum leigusamningum og seettir sig ad fullu og 6llu leyti vid efni

peirra.

9. gr.
binglysing og greidsla gjalda
Kaupandi skal greida stimpil- og pinglysingargjold af 6llum skjolum er kaupin varda. Engin
vedbond eda kvadir hvila 4 hinu selda, sbr. vedbandayfirlit, fskj. nr. 6.

10. gr.
Breytingar d samningi og fyrirvari
Breytingar sem kunna ad vera gerdar a samningi pessum taka ekki gildi fyrr en peer hafa verio
gerdar skriflega og undirritadar af bAdum samningsadilum og sampykktar af borgarradi.

11. gr.
Varnarping
Um samning pennan gilda ad 60ru leyti 16g um fasteignakaup nr. 40/2002. Risi dgreiningur
um talkun samnings pessa skal bera hann undir Héradsdém Reykjavikur til trlausnar.

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintdkum og skal hvor adili halda sinu eintaki. Ollu
framangreindu til stadfestu rita adilar eda forsvarsmenn peirra nofn sin undir samning pennan i votta
vidurvist.

Reykjavik, 24. jantar 2022

E.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Fasteignapréunarfélagsins Spildu ehf.
um sampykki borgarrads

Vottar a0 réttri dags., heefi
og undirskrift adila:

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala



Fskj.
Fskj.
Fsk;j.
Fsk;j.
Fsk;j.
Fskj.

nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
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Fasteignayfirlit fr4 Pjodskra Islands

Stofnskjal 160ar og uppdrattur

Kynning kaupanda, dags. 3. agtst 2021
Astandsskodun fulltria kaupanda, dags. 1 oktdber 2021
Listi yfir leigutaka og leigusamningar

Vedbandayfirlit



@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 4. jali 2022
MSS22070013

Borgarrad

Jofursbas 6 - uthlutun I60ar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad Gthluta Exton ehf., kt. 470499-2069, Vesturvor
30C, 200 Koépavogi, 166 og byggingarrétti vid Jofursbas 6. Lodin er 7.068 fermetrar og heimilad
byggingarmagn ofanjardar er 3.500 fermetrar fyrir atvinnuhisnaedi og 3.832 fermetrar
nedanjardar.

Samtals er greitt fyrir byggingarréttinn 105.875.000 kr. sem akvardast skv. medaltali verdmata
tveggja fasteignarsala. Gatnagerdargjald midad vid 3.500 fermetra byggingum ofanjardar er
85.634.500 kr. og nedangjardar midad vid 3.832 fermetra er 9.474.784 kr. Heildarfjarhaed
byggingarréttar og gatnagerdargjalda er 200.984.284 kr.

Gjalddagi gatnagerdargjalda og byggingarréttar er 45 dagar fra sampykki borgarrads fyrir
uthlutun l6darinnar og sélu byggingarréttar.

Uthlutun pessi byggir & l68arvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 23. névember 2017, og
framlengdi a fundi sinum 4. mars 2021.

Hefji I6darhafi ekki framkvaemdir innan tveggja ara fra uthlutunardegi fellur uthlutun pessi nidur
med afturkdllun borgarrads a uthlutun I6darinnar.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir staerra hus a 168inni en sem nemur peirri vidmidunarstaerd
sem tilgreind er fyrir I6dina, skal greitt vidbotargatnagerdargjald samkvaemt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbétargatnagerdargjaldid skal greitt adur en byggingaleyfi er
gefid ut. Ef byggingarréttur a 16dinni eykst eda sampykkt er breytt husagerd askilur
Reykjavikurborg sér rétt til pess ad endurskoda séluverd byggingarréttar & 168inni og/eda
innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt.

Tengigjald fraveitu, auk inntaksgjalda fyrir hita og rafmagn greidist skv. gjaldskra Veitna sem
finna ma a heimasidu Veitna.

Ef vanskil verda a greidslu kaupverds, fellur dthlutun l6darinnar ur gildi, med afturkéllun
borgarrads a uthlutun pessari.

Athygli er vakin a pvi, ad framsal byggingarréttarins er éheimilt adur en gerdur hefur verid
[66arleigusamningur um vidkomandi 166 nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrads. Um
skilyrdi til framsals l6da og fyrir gerd I6darleigusamnings visast til greina numer 6 og 8 i
almennum reglum um uthlutun 166a og so6lu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik,
utgefnum i mai 2014.

Lodin er byggingarheef. Athygli er vakin a pvi, ad staerd og lega |6dar getur breyst og verdur
gerd grein fyrir 168inni og kvédum a henni @ meaelibladi. Reykjavikurborg hefur ekki framkvaemt
eda latid framkveema neina kdnnun a jardvegi eda undirlagi 166arinnar. L6din er afhent i
nuaverandi astandi sem l6darhafi hefur kynnt sér og seettir sig vid.

Lodarhafi getur ekki skilad 166inni aftur til Reykjavikurborgar. Lédaleigusamningur verdur
gerdur pegar ibudir eru fullgerdar og geymir hann nanari steerdir 166a og kvadir a peim.



@ Reykjavikurborg

Ad 60ru leyti en ad framan greinir gilda um I6dina adur tilvitnadar almennar reglur um Gthlutun
l6da og s6lu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, utgefnar i mai 2014 og almennir l6da-
og framkveemdaskilmalar, utgefnir i juni 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir Gufunes. Allir

pessir skilmalar eru adgengilegir a heimasidu Reykjavikurborgar, a vefslodinni:
reykjavik.is/lodir.

ivar Orn ivarsson
skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:
Verdmat Eignarmidlun, dags. 10. mai 2022.
Verdmat Fasteignasélurnar Gardur, dags. 19. mai 2022.



Verdmat Jofursbas 6, merkt 00-00, 112 Reykjavik

A
W EIGNAMIDLUN

Grensasvegi 11 - 108 Reykjavik - Simi 588 9030
Kennit.: 600989-1119 - eignamidlun@eignamidiun.is
eignamidlun.is

Kjartan Hallgeirsson, laggiltur fasteignasali
Gublaugur 1. Gublaugsson, lbggiltur fasteignasali

Fastantimer Eignarhluti Byggingadr Birt steerd Brunabdtamat Hasmat  Lédamat Fasteignamat B M Lysing
2505302 010000 4] 0.0 [+] [+) 67.100.000 67.100.000 [e] Jord/168
Samtals 0.0 o 0 67.100.000 67.100.000

Undirritadir hafa ad beidni eiganda sko&ad og verdmetid byggingarétt fyrir atvinnuhisnaedi 4 168inni Jofurshas 6 § Gufunesi, skrdd sveedi D og verdmatid
gerir rad fyrir verBmat a byggingarrétti &n gatnager8agjalda. Steerd I68arinnar er skrad 7068 fm. Sveedi D er skilgreint i deiliskipulagi fyrir stodfyrirteeki i
kvikmynda og vidburdargreinunum. Uppbygging svaedisins einkennist af premur stérum athafnalé8um , hefdbundnum idnadarskemmum { bland vid
skrifstofurymi. Svaedi D er stadsett vid jadar Gufunes, gengt fyrirhugadri Sundabraut og graenu athafnasvaedi.

Skradur eigandi eignarinnar er: Skipulagssjodur Reykjavborgar, kt. 5111770-0529, Reykjavikurborg - eignasjédur, kt. 570480-0149

Ndnar um Jéfursbds 6: Skipulag gerir ré8 fyrir a8 G 168inni verdi byggt otvinnuhiisncedi, heimilt ad byggja 3500 fm ofanjordar og 3872 fm
nedanjardar.

Hverfid: { Gufunesi er pegar risin midstod kvikmyndagerdar & islandi, par sem RVK Studios, Kukl og fjéidi annarra kvikmyndatengdra fyrirtsekja er med
starfsemi sina. Einnig eru komin fj6lbylishus par sem ahersla er 1696 & vistvaenar byggingar og fislbreytt mannlif.

i Gufunesi verdur bléndud byggd fyrir ibGdir, smaerri atvinnurekstur, skapandi i8nad, menningu, menntun, syningar- og atburdi, ferdamannai®nad og
sjélfbaerar samgdngur. Gufunesid verdur pannig einstakt hverfi { borginni bar sem idnadarmannvirki, manngert landslag, afbreying- og (tivist og stérfengleg
fjallasyn vid sjdvarsidu mynda érjifanlega heild.

Undirritadir meta byggingarréttinn & eftirfarandi hatt.

Fyrir hvern fermeter sem byggja ma ofanjardar tefjum vid ad matid sé kr. 35,000 pr fm * 3,500 fm e8a samtals kr 122,500,000, -

Fyrir hvern fermeter sem byggja ma nedanjardar teljum vid ad matid sé kr. 17,500 pr fin *3872 eda samtals kr. 67,760,000,-

Forsendur:

Verdmat petta byggir & ad um vaeri ad reeda eign til s6lu hja Eignamidlun og nzer til hugsanlegs séluverds midad vid markadsadstaedur | dag. Vid rokstudning
verdmatsins er litid tif &stands, staerdar, stadsetningar svo og séluhorfa.

Nidurstada
Aaetlad soluverd er 190.260.000 kr. / Eitthundradogniutiumilljonirtvéhundrudogsextiupasund.

Reykjavik 10. mai 2022

Kjarian HallNeir\:c\\Widggiltur fasteignasali
_ /T érarinn M-Fridgeirsson
P S iltur fasteignasali
S~—tgral L6k 309
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Verdmat Jofursbas 6, merkt 00-00, 112 Reykjavik

P

Fasteignasalan

GARDUR

Sveinbjérn Halldérsson
16ggiltur fasteignasali
Baejarhraun 12, 220 Hafnarfjordur
Simi: 562 1200
sveinbjorn@fastgardur.is
www.fastgardur.is

Fastanumer Eignarhluti Byggingaar Birt steerd Brunabdtamat Husmat Lédamat Fasteignamat B M  Lysing
250-5302 0100 00 (o} 0.0 (o} (o} 67.100.000 67.100.000 0  Jord/16d
Samtals 0.0 (o} (o} 67.100.000 67.100.000

Jofursbas 6

Undirritadur hefur skodad og metid til séluverds nedangreinda eign asamt 6llu sem henni fylgir og fylgja ber ad engu undanskyldu.

Lysing eignar: Um er ad raeda |60ina ad Jofursbas 6 sem er stadsett vid jadar Gufunes, gegnt fyrirhugadri Sundabraut og graenu Utivistarsveedi. L6din er
merkt & deiliskipulagi sem 160 D2.1. Svaedi (D) er skipulagt fyrir stodfyrirtaeki i kvikmynda- og vidburdargeiranum. Uppbygging svaedisins einkennist af premur
athafnal6dum, hefdbundnum idnadarskemmum i bland vid skrifstofurymi. Gert er réd fyrir samnytingu bilastaeda fyrir baedi gesti og starfsfélk i Breiogotu.
Leyfilegt er ad koma fyrir bilastaedum undir husum fyrirtaekja.

L6din er 7048 fm og er leyfilegt byggingarmagn par 3500 fm ofanjardar og 3832 fm nedanjardar. Mat petta tekur einingis tillit til pess ad byggt verdi 3500 fm
og er ekki reiknad inn i matid nedanjardar fermetra eda gatnagerdargjold.

Aaetlad fermetraverd er kr 25.500,-. Byggingarmagn er 3.500 og er matsverd pvi kr 89.250.000.-

Asetlad matsverd: kr. 89.250.000,-

Forsendur:

Vid matsreikning er hér einkum studst vid markadsmat, sem er algengasta matsadferd vid sélumat & hisnaedi og samanburd & sambeerilegum eignum.
Tranadaryfirlysing matsmanns:

Undirritadur hefur i dag verdmetid ofangreinda eign og studst vid opinber gégn og upplysingar sem hann hefur aflad sér. Tekid er mid af steerd eignarinnar,
aldri, stadsetningu, astandi ad utan sem innan, sem og séluverdi sambaerilegra eigna. Undirritadur verdmetur eignina eftir bestu samvisku og pekkingu og
hefur engra hagsmuna ad geaeta vardandi verdmatid. Fravik & verdmati pessu geta verid 5-10% til haekkunar eda leekkunar. Umbedid mat fér fram & sama
grundvelli og um veeri ad raeda eign til sdlumedferdar & skrifstofu vorri.

Fylgigogn med verdmati:

Matsvottord bjédskrér islands.

Nidurstada
Attatiuogniumilljénirogtvohundrudogfimmtiupisund.-

19.05.20222

Halldor Freyr Sveinbjérnsson, Léggiltur fasteignasali

Halldor Freyr Sveinbjérnsson, Léggiltur fasteignasali



FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2094224
Porustigur 30, Reykjanesbeer

PINGLYSTIR EIGENDUR
Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Hrafn Aron bérélfsson 170586-2399 Afsal 100% =}
Landeigendur
Gogn vantar
FASTEIGNAMAT
Gildandi fasteignamat 2022 Fyrirhugad fasteignamat 2023

27.600.000 kr. -

NOTKUNAREINING - iBUP A HED

Notkunareininganumer Stadéfang
N2094224 borustigur 30
Hasmat Lédarmat Brunabétamat Endurstofnsverod
22.220.000 kr. 5.380.000 kr. 39.800.000 kr. 39.008.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
ibud & haed 119,2 m? SA Holsteinn

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Hrafn Aron pérélfsson 170586-2399 100% 06.06.2019 06.06.2019

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabétamat

010101 ibud 1947 73,9 m? 7 Fullgerd 7 Fullgerd 27.600.000 kr. 27.100.000 kr.
bygging bygging

020101 Bilskar 2014 45,3 m? 7 Fullgerd 7 Fullgerd - 12.700.000 kr.
bygging bygging

Fasteignanumer: F2094224

== bjodskra Sida 112
Sétt pann 13.05.2022 kl. 11:18:00

Sott af:



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0101 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Brutté m?  Bratté m®  Birtsterd m?  Netté m? Skiptam®  H-FL.
01 0101 ibud Lokad 71,8 196,6 71,8 56,3 0 N
010102 Utigeymsla  Lokad 55 9.4 2,1 35 0 N

02 0101 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Brattd m2  Bratté m®  Birtsterd m?2  Netté m?2 Skiptam3®  H-FI.
02 0101 Bilgeymsla Lokad 453 156,8 453 42 4 0 B
02 0103 pakrymi Lokad 0 31,1 0 0 0 F

01 X - Sameign allra

2

Rymi Lysing Lokun Brutté m?  Bratté m®  Birt sterd m?  Netté m Skiptam®  H-FL.
01X Umferdarrymi Opi® 1,1 0 0 0 0 U
LANDUPPLYSINGAR

Landeignanumer: L129850

Gerd Notkun Staxrd Lédarmat
L6d ibudarhusalod 914,0 m? 10.270.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Landeigendur Y-Njardvhv m/Vn sf 500878-0109 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunaboétamats: 834,4

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misraemi er a milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignanumer: F2094224

# bicdskra

Sétt pann 13.05.2022 k. 11:18:00
Sott af:



Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjora og borgarritara Reykjavik, 2. desember 2019

R19050044
645

Borgarrad

Jofursbéas 11, hagkveemt husnadi - Gthlutun l6dar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Gthluta Porpinu — Vistfélagi enf., kt. 641018-0230, um 5.641
m’ 168 og byggingarrétti fyrir 130 ibudir vid Jofursbas 11 i Gufunesi. Hamarks byggingarmagn er
samtals 9.138 m’ ofanjardar.

Gatnagerdargjald, midad vido 9.138 m’ fjolbylishus er 112.963.956 kr. Fyrirvari er um endanlega
upphaed gatnagerdargjalds sem getur tekid breytingum pegar adaluppdreettir verda sampykktir hja
byggingafulltranum i Reykjavik.

Greitt er fyrir byggingarreéttinn 45.000 kr. pr. m’. Alls greidast 411.210.000 kr. fyrir byggingarréttinn
midad vid 9.138 m’ byggingarmagn ofanjardar.

Heildargreidsla fyrir byggingarrétt I6darinnar, ad medtéldum gatnagerdargjéldum er 524.173.956 kr.
Uthlutun pessi byggir & 163arvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 16. mai 2019.

Hefji 16darhafi ekki framkveemdir innan tveggja ara fra Gthlutunardegi fellur 168arGthlutun pessi nidur
an serstakrar tilkynningar borgarrads um afturkollun lédarathlutunarinnar.

Gjalddagi gatnagerdargjalda er 45 dégum fra sampykki borgarraos.
Gjalddagar byggingarréttar eru eftirfarandi:
1. Innan 90 daga fra sampykki borgarrads greidast 41.121.000 kr.

2. Vid innlégn byggingarnefndarteikninga vegna afanga tvo greidst 185.044.500 kr., pd eigi
sidar en 31. desember 2020.

3. Vid innlégn byggingarnefndarteikninga vegna afanga prjd greidast 185.044.500 kr., p6 eigi
sidar en 31. desember 2021.

Loodarhafi & ekki rétt & pvi ad skila umraeddri 160 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
I6darverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum l6da- og framkvemdaskilmalum fra jani
2013. Lodarhafa er oheimilt ad framselja rétt sinn nema med heimild borgarrdds par til
I6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt. Eftir ad l6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt er
framsal I6darinnar frjalst.

Ef sampykktar verda steerri byggingar & 16dinni en sem nemur vidmidunarsterd gatnagerdargjalds &
160inni skulu byggingarleyfishafar greida auk vidbotargatnagerdargjalds, uppreiknad kaupverd
byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem batast vid ndverandi byggingarheimildir skv. sampykktu
deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad dsk 16darhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds
byggingarréttar.

Tengigjold fraveitu og énnur heimlagnagjold eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef vanskil veroa & greidslu kaupverds, fellur athlutun I6darinnar dr gildi, an sérstakrar sampykktar



borgarrdads og an sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein nimer 1.14 i almennum ldda- og
framkveemdaskilmalum, atgefnum i juni 2013.

Uppbyggingaradili mun byggja & 160inni hagkveemar ibadir fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur.
Soluverd ibtdanna mun verda eftirfarandi:

- Studidibuo 18,8 m.kr.
- Tveggja herbergja ibud 26,8 m.kr.
- briggja herbergja ibud 31,3 m.kr.
- Fjogurra herberja ibio 36,1 m.kr.

Soluverdio midast vio byggingarvisitélu desembermanadar 2019 (146,4 stig) og skal breytast i
samraemi vid préun visitlu pessarar fra Gthlutunardegi par til ibadin er seld i fyrsta sinn.

Eftirfarandi kvddum verdi pinglyst & l16dirnar med sérstoku kvadaskjali:

1. Forgang ad kaupum a ibudum hafa einstaklingar & aldrinum 18-40 &ra. Ef tveir eda fleiri
einstaklingur sekjast eftir somu ibad, pa ganga peir fyrir sem eru ad kaupa sina fyrstu ibad en
ad ooru leyti reedur hlutkesti.

2. Hafi ekki borist tilbod i ibud fra einstaklingi i framangreindum forgangshdps innan télf vikna
frd auglysingu i fjolmidlum (p.m.t. vefmidlar) er heimilt ad selja hana & almennum markadi.

3. Greinar 1. og 2. gilda einnig um endurs6lu ibuda.

4. Vid endurs6lu skal pess geett ad sdluverd & hvern brattofermeter ibadar haldist i sému
hlutféllum milli upphaflegs kaupverds og almenns séluverds fjolbylishdsa i sama hverfi og
vidkomandi ibuo er stadsett, eins og pad malist i ,,séluverdi ibddarhusnadis eftir hverfum &
hofudborgarsvaedinu eftir arsfjérdungum* hja bjodskra. bannig ad ef ibudaverd i hverfinu
haekkar um 1% 4 ari i kjolfar kaupa pa er heimilt ad selja ib(d & 1% harra verdi en hdn var
keypt &.

5. Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum & 168 og eda ibudareiningum fram ad pvi timamarki
begar greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi
borgarinnar. Reykjavikurborg skal stadfesta fravik eda undanpagu fra kvéoum ef um slikt er
ad reeda og er pinglysing adilaskipta 6heimil nema slikt sampykKki liggi fyrir.

6. Vio fyrstu solu skulu Félagsbustadir hf. eiga kauprétt & 5% ibdda a 16dinni. Kaupverd hvers
birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 444.369 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd & fermetra er midad vid byggingarvisitélu marsmanadar 2019 og skal
breytast i samraemi vid préun visitdlu pessarar til greiosludags.

7. Hafi l6oarhafi ekki hafid framkvemdir innan tveggja ara fra uthlutun askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad afturkalla Gthlutunina nema l6darhafi geti synt fram &4 malefnalegar astaedur fyrir
tofum.

8. Lagmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbdin til innréttingar skv. stadli IST 51, ad
fratdldum uppsettum léttum veggjum, med fullfragenginni 168 og sameign.

Kvoounum verdur ekki aflyst nema med sampykki Reykjavikurborgar sem annast gerd og
pinglysingu kvadaskjals 4 l6dina pegar han hefur verid skrdd og stofnud i Pjodskrd og i
binglysingarkerfum syslumannsins & htfudborgarsveedinu.

Athygli er vakin & pvi, ad sterd og lega I6darinnar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 168inni og



kvodum a henni a meelibladi. L6din er byggingarheef.

Lodarleigusamningur verdur gerdur pegar 168in hefur verid greidd og geymir hann nanar steerd 16dar
og kvadir & henni.

AQ 60ru leyti en ad framan greinir gilda um 16dina adur tilvitnadar almennar reglur um Gthlutun 16da
og s6lu byggingarréttar fyrir ibtdarhds i Reykjavik, atgefnar i mai 2014 og almennir 16da- og
framkveemdaskilmalar, utgefnir i jani 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir fyrsta &fanga Gufuness
sem toku gildi 28. febriar 2019 med auglysingu i B-deild stjornartidanda, auk breytingar &
deiliskipulagi fyrir Gufunes vegna l6darinnar Jofursbéas 11, sem sampykkt var til auglysingar & fundi
borgarréds pann 4. jali 2019. Almennir 16da- og framkveemdaskilmélar eru adgengilegir & heimasidu

Reykjavikurborgar, & vefslodinni: reykjavik.is/lodir.

Oli Jon Hertervig



Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjora og borgarritara Reykjavik, 2. desember 2019

R19050044
645

Borgarrad

Jofursbéas 11, hagkveemt husnadi - Gthlutun l6dar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Gthluta Porpinu — Vistfélagi enf., kt. 641018-0230, um 5.641
m’ 168 og byggingarrétti fyrir 130 ibudir vid Jofursbas 11 i Gufunesi. Hamarks byggingarmagn er
samtals 9.138 m’ ofanjardar.

Gatnagerdargjald, midad vido 9.138 m’ fjolbylishus er 112.963.956 kr. Fyrirvari er um endanlega
upphaed gatnagerdargjalds sem getur tekid breytingum pegar adaluppdreettir verda sampykktir hja
byggingafulltranum i Reykjavik.

Greitt er fyrir byggingarreéttinn 45.000 kr. pr. m’. Alls greidast 411.210.000 kr. fyrir byggingarréttinn
midad vid 9.138 m’ byggingarmagn ofanjardar.

Heildargreidsla fyrir byggingarrétt I6darinnar, ad medtéldum gatnagerdargjéldum er 524.173.956 kr.
Uthlutun pessi byggir & 163arvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 16. mai 2019.

Hefji 16darhafi ekki framkveemdir innan tveggja ara fra Gthlutunardegi fellur 168arGthlutun pessi nidur
an serstakrar tilkynningar borgarrads um afturkollun lédarathlutunarinnar.

Gjalddagi gatnagerdargjalda er 45 dégum fra sampykki borgarraos.
Gjalddagar byggingarréttar eru eftirfarandi:
1. Innan 90 daga fra sampykki borgarrads greidast 41.121.000 kr.

2. Vid innlégn byggingarnefndarteikninga vegna afanga tvo greidst 185.044.500 kr., pd eigi
sidar en 31. desember 2020.

3. Vid innlégn byggingarnefndarteikninga vegna afanga prjd greidast 185.044.500 kr., p6 eigi
sidar en 31. desember 2021.

Loodarhafi & ekki rétt & pvi ad skila umraeddri 160 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
I6darverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum l6da- og framkvemdaskilmalum fra jani
2013. Lodarhafa er oheimilt ad framselja rétt sinn nema med heimild borgarrdds par til
I6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt. Eftir ad l6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt er
framsal I6darinnar frjalst.

Ef sampykktar verda steerri byggingar & 16dinni en sem nemur vidmidunarsterd gatnagerdargjalds &
160inni skulu byggingarleyfishafar greida auk vidbotargatnagerdargjalds, uppreiknad kaupverd
byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem batast vid ndverandi byggingarheimildir skv. sampykktu
deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad dsk 16darhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds
byggingarréttar.

Tengigjold fraveitu og énnur heimlagnagjold eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef vanskil veroa & greidslu kaupverds, fellur athlutun I6darinnar dr gildi, an sérstakrar sampykktar



borgarrdads og an sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein nimer 1.14 i almennum ldda- og
framkveemdaskilmalum, atgefnum i juni 2013.

Uppbyggingaradili mun byggja & 160inni hagkveemar ibadir fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur.
Soluverd ibtdanna mun verda eftirfarandi:

- Studidibuo 18,8 m.kr.
- Tveggja herbergja ibud 26,8 m.kr.
- briggja herbergja ibud 31,3 m.kr.
- Fjogurra herberja ibio 36,1 m.kr.

Soluverdio midast vio byggingarvisitélu desembermanadar 2019 (146,4 stig) og skal breytast i
samraemi vid préun visitlu pessarar fra Gthlutunardegi par til ibadin er seld i fyrsta sinn.

Eftirfarandi kvddum verdi pinglyst & l16dirnar med sérstoku kvadaskjali:

1. Forgang ad kaupum a ibudum hafa einstaklingar & aldrinum 18-40 &ra. Ef tveir eda fleiri
einstaklingur sekjast eftir somu ibad, pa ganga peir fyrir sem eru ad kaupa sina fyrstu ibad en
ad ooru leyti reedur hlutkesti.

2. Hafi ekki borist tilbod i ibud fra einstaklingi i framangreindum forgangshdps innan télf vikna
frd auglysingu i fjolmidlum (p.m.t. vefmidlar) er heimilt ad selja hana & almennum markadi.

3. Greinar 1. og 2. gilda einnig um endurs6lu ibuda.

4. Vid endurs6lu skal pess geett ad sdluverd & hvern brattofermeter ibadar haldist i sému
hlutféllum milli upphaflegs kaupverds og almenns séluverds fjolbylishdsa i sama hverfi og
vidkomandi ibuo er stadsett, eins og pad malist i ,,séluverdi ibddarhusnadis eftir hverfum &
hofudborgarsvaedinu eftir arsfjérdungum* hja bjodskra. bannig ad ef ibudaverd i hverfinu
haekkar um 1% 4 ari i kjolfar kaupa pa er heimilt ad selja ib(d & 1% harra verdi en hdn var
keypt &.

5. Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum & 168 og eda ibudareiningum fram ad pvi timamarki
begar greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi
borgarinnar. Reykjavikurborg skal stadfesta fravik eda undanpagu fra kvéoum ef um slikt er
ad reeda og er pinglysing adilaskipta 6heimil nema slikt sampykKki liggi fyrir.

6. Vio fyrstu solu skulu Félagsbustadir hf. eiga kauprétt & 5% ibdda a 16dinni. Kaupverd hvers
birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 444.369 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd & fermetra er midad vid byggingarvisitélu marsmanadar 2019 og skal
breytast i samraemi vid préun visitdlu pessarar til greiosludags.

7. Hafi l6oarhafi ekki hafid framkvemdir innan tveggja ara fra uthlutun askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad afturkalla Gthlutunina nema l6darhafi geti synt fram &4 malefnalegar astaedur fyrir
tofum.

8. Lagmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbdin til innréttingar skv. stadli IST 51, ad
fratdldum uppsettum léttum veggjum, med fullfragenginni 168 og sameign.

Kvoounum verdur ekki aflyst nema med sampykki Reykjavikurborgar sem annast gerd og
pinglysingu kvadaskjals 4 l6dina pegar han hefur verid skrdd og stofnud i Pjodskrd og i
binglysingarkerfum syslumannsins & htfudborgarsveedinu.

Athygli er vakin & pvi, ad sterd og lega I6darinnar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 168inni og



kvodum a henni a meelibladi. L6din er byggingarheef.

Lodarleigusamningur verdur gerdur pegar 168in hefur verid greidd og geymir hann nanar steerd 16dar
og kvadir & henni.

AQ 60ru leyti en ad framan greinir gilda um 16dina adur tilvitnadar almennar reglur um Gthlutun 16da
og s6lu byggingarréttar fyrir ibtdarhds i Reykjavik, atgefnar i mai 2014 og almennir 16da- og
framkveemdaskilmalar, utgefnir i jani 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir fyrsta &fanga Gufuness
sem toku gildi 28. febriar 2019 med auglysingu i B-deild stjornartidanda, auk breytingar &
deiliskipulagi fyrir Gufunes vegna l6darinnar Jofursbéas 11, sem sampykkt var til auglysingar & fundi
borgarréds pann 4. jali 2019. Almennir 16da- og framkveemdaskilmélar eru adgengilegir & heimasidu

Reykjavikurborgar, & vefslodinni: reykjavik.is/lodir.

Oli Jon Hertervig



Reykjavikurborg
| skrifstofa borgarstjéra og borgarritara Reykjavik, 25. jantiar 2021
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Borgarrad

Jofursbas 9, hagkveemt hasnaedi - Gthlutun 16dar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad tthluta HOFFGB 14 ehf., kt. 490519-2460, um 2811 m? 168
og byggingarrétti fyrir um 62 ibadir vid Jofurbas 9 i Gufunesi. Hamarks byggingarmagn er samtals
4.738 m? ofanjardar auk 2.811 m? nedanjardar.

Gatnagerdargjald, midad vid 4.738 m? fjdlbylishis auk 2.811 m? nedanjardar er 63.331.004 kr.

Greitt er fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. pr. m2. Alls greidast 213.210.000 kr. fyrir byggingarréttinn
midad vid 4.738 m? byggingarmagn ofanjardar.

Heildargreidda fyrir byggingarrétt |6darinnar, ad medtdldum gatnagerdargjoldum er 276.541.004 kr.
Uthlutun pessi byggir &168arvilyrdi sem borgarréd stadfesti pann 16.mai 2019.

Hefji [6darhafi ekki framkvaamdir innan tveggja éra fra Uthlutunardegi fellur [68artthlutun pessi
nidur an sérstakrar tilkynningar borgarrads um afturkéllun 16dardthlutunarinnar.

Gjalddagi gatnagerdargjalda er 45 dogum fra sampykki borgarrads.
Gjalddagar byggingarréttar eru eftirfarandi:
1. Innan 90 daga fra sampykki borgarréds greidast 21.321.000 kr.

2. Vid innldgn byggingarnefndarteikninga vegna éfanga tvo greidast 95.944.500 kr., po eigi
sidar en 31.jandar 2022

3. Vid innldgn byggingarnefndarteikninga vegna & anga prju greidast 95.944.500 kr, po eigi
sidar en 31.jandar 2023.

L6oarhafi aekki rétt apvi ad skilaumraeddri 166 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidsiu
|6darverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum |68a- og framkvaamdaskilmaum fréjdni
2013. Lodarhafa er 6heimilt ad framseljarétt sinn nema med heimild borgarrads par til
|6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt. Eftir ad 16darleigusamningur hefur verid gefinn Gt er
framsal |6darinnar frjalst.

Ef sampykktar verda staari byggingar alédinni en sem nemur vidmidunarstaad gatnagerdargjalds a
[68inni skulu byggingarleyfishafar greida auk vidbétargatnagerdargjalds, uppreiknad kaupverd
byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem badast vid naverandi byggingarheimildir skv. sampykktu
deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad 6sk |6darhafaleidir aldrei til lackkunar soluverds
byggingarréttar.

Tengigjold fraveitu og dnnur heimlagnagj6ld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra

Ef vanskil verda & greidslu kaupverds, fellur Gthlutun |68arinnar Ur gildi, &n sérstakrar sampykktar
borgarréds og an sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein nimer 1.14 i almennum |6da- og



framkvaamdaskilmaum, atgefnum i jani 2013.

Uppbyggingaradili mun byggja alédinni hagkvaamar ibudir fyrir ungt félk og fyrstu kaupendur.
Soluverd ibudanna mun verda eftirfarandi:

- Stadiéibad 32 m.kr.

- Tveggja herbergjaibud 36,5- 41 m.kr.
- briggja herbergja ibid 46 m.kr.

- Fjogurra herberjaibid 49,5 m.kr.

- Fimm herbergja ibtd 54 m.kr.

Soluverdid midast vid byggingarvisitélu jantarménadar 2021 (152,6 stig) og skal breytast i samraami
Vvid préun visitdlu pessarar fra Gthlutunardegi par til ibludin er seld i fyrstasinn.

Eftirfarandi kvooum verdi pinglyst alédirnar med serstoku kvadaskjali:

1. Forgang ad kaupum a ibudum hafa einstaklingar & aldrinum 18-40 &ra. Ef tveir edafleiri
einstaklingur sakjast eftir somu ibud, pa ganga peir fyrir sem eru ad kaupa sina fyrstu ibid en ad
00ru leyti rasdur hlutkesti.

2. Hafi ekki borist tilbod i ibud fra einstaklingi i framangreindum forgangshops innan tolf vikna fra
auglysingu i fjolmidlum (p.m.t. vefmidlar) er heimilt ad selja hana & almennum markadi.

3. Greinar 1. og 2. gilda einnig um endursdlu ibuda.

4. Vid endursdlu skal pess gadt ad sdluverd & hvern brattofermeter ibudar haldist i somu hlutféllum
milli upphaflegs kaupverds og almenns soluverds fjdlbylishisa i sama hverfi og vidkomandi ibud er
stadsett, eins og pad madist i , soluverdi ibldarhtsnagdis eftir hverfum a héfudborgarsvasdinu eftir
arsfjoroungum® hjé bjéoskra. Pannig ad ef ibudaverd i hverfinu hakkar um 1% 4 ari i kjolfar kaupa
pa er heimilt ad selja ibid & 1% haaraverdi en hin var keypt &

5. Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum 4168 og eda ibtdareiningum fram ad pvi timamarki pegar
greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi borgarinnar.
Reykjavikurborg skal stadfesta frévik eda undanpégu fra kvodum ef um dlikt er ad rada og er
pinglysing adilaskipta 6heimil nema slikt sampykki liggi fyrir.

6. Vid fyrstu solu skulu Félagsbustadir hf. eiga kauprétt 4 5% ibuda &16dinni. Kaupverd hvers birts
fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 444.369 kr. (virdisaukaskattur innifalinn). Framangreint
kaupverd afermetra er midad viod byggingarvisitdlu marsmanadar 2019 og skal breytast i samraami
Vvid préun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

7. Hafi |16darhafi ekki hafid framkvaamdir innan tveggja ara fra Gthlutun éskilur Reykjavikurborg sér
rétt til ad afturkalla Gthlutunina nemalédarhafi geti synt fram & malefnalegar astasdur fyrir téfum.

8. Lagmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbdin til innréttingar skv. stadli [ST 51, a8
frat6ldum uppsettum | éttum veggjum, med fullfrégenginni 168 og sameign.

Kvoéounum verdur ekki aflyst nema med sampykki Reykjavikurborgar sem annast gerd og
pinglysingu kvadaskjals & 16dina pegar hin hefur verid skréd og stofnud i Pj6dskra og i
pinglysingarkerfum syslumannsins & héfudborgarsvasdinu.

Athygli er vakin & pvi, ad staard og legal6darinnar getur breyst og verdur gerd grein fyrir [63inni og
kvodum & henni @ madibladi. LAdin er byggingarhad .

L 6darleigusamningur verdur gerdur pegar 16din hefur verid greidd og geymir hann nanar stead | 6dar
og kvadir a henni.

AJ 6dru leyti en ad framan greinir gildaum |68ina &dur tilvitnadar almennar reglur um Gthlutun 168a



og solu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, ttgefnar i mai 2014 og almennir |6da- og
framkvaamdaskilmalar, atgefnir i jani 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir fyrsta &anga Gufuness
sem toku gildi 28. febriar 2019 med auglysingu i B-deild stjérnartidanda Almennir [68a- og
framkvaamdaskilmélar eru adgengilegir & heimasiou Reykjavikurborgar, & vefsl6dinni:
reykjavik.ig/lodir.

Ivar Orn ivarsson
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Heildarverd fyrir byggingarréttinn 4n gatnagerdargjalda er kr. 135.637.234 Heildarverd
byggingarréttarins og gatnagerdargjalda er kr. 179.391.000.- Kaupverd niverandi bygginga er kr.
46.622.250.- Heildarverd keyptra fasteigna auk byggingarréttar med gatnagerdargjoldum er kr.
226.013.250. skrifad kronur tvhundrudtuttuguogsexmilljonirprettanpiisund 250/1000 sem greidist
pannig:

*  Fyrsta greidsla er vid afhendingu keyptra eigna skv. samningi pessum kr. 15.000.000.- Afsal
skal gefid at pegar kaupsamningsgreidslan hefur verid innt af hendi.

e Onnur greidsla. kr. 31.622.250.-. Kemur begar eignin verdur tilbiin til vedsetningar. Gefid
verdur 1t skilyrt vedleyfi samhlida greidslunni. '

*  Pridja greidsla, kr. 67.818.617.-. Er greidsla fyrir helmingshluta byggingarréttar. Fer greidsla
fram 12 méanudum 4dur en Islenska Gémafélagiod (IG) hefur rymt sv&did med flutningi 4 sinni
starfsemi 4 annan stad en i sidasta lagi 15. jandar 2020.

* Lokagreidsla kr. 67.818.617.-. Er helmingur af greidslu fyrir byggingarrétt. Greidist hlutfallslega
midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i sidasta lagi
desember 2020 eda pegar G hefur rymt svedid.

*  Gatnagerdargjold kr. 43.753.766.-greidast vid utgafu byggingaleyfa i sama hlutfalli og
sampykkt er ad heimila ad byggja i hvert sinn af heildar byggj T eimilad) verdur
a0 byggja 4 168inni skv. sampykktu deiliskipulagi. Méttekid til pinglysingar

14, DES. 2018

3. —gr.
Vextir og verdtrygging - )

Fjarhed byggingarréttarins verdbatist skv. breytingu byggingavisitlu fra og med 1.1.2020 bundid
grunnvisitélu fra og med 1. jantar 2020 til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast frA sama tima.
Gatnagerdargjaldid reiknast midad vid pa gjaldskrd sem gildir pegar byggingaleyfi er gefid ut fyrir
einstaka hluta bygginganna sem risa munu 4 163inni. INN F y:3) R i3

3. JAN, 2019
4. gr. SIS :
Leidrétting 4 verdi byggingarréttar til heekkunar eéa%ﬁn&r AN \}‘L‘sr)

Verdi byggingarmagn meira eda minna en sem fram kemur i pessum samningi, leidréttist pad
hlutfallslega midad vid fyrrgreint verd til hakkunar eda laekkunar.

Endurmeta skal markadsverd byggingarréttarins begar deiliskipulag fyrir Gufunessvaid hefur verid
sampykkt. Reynist markadsverd byggingarréttarins leegra en umsamid verd skal midad vid laegri
fjarhadina. Reynist markadsverdid hins vegar harra skal markadsverdid skv. samningi bessum,
haldast ébreytt.



KAUPSAMNINGUR UM FASTEIGNIR OG BYGGINGARRETT

Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhisinu i Reykjavik annars vegar vegna Reykjavikurborgar
Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartini 10-12 og Loftkastalinn ehf. kt. 520417-0280, Vidihvammi 9,
200 Képavogi hins vegar gera med sér svofelldan samning um kaup 4 fasteignum &samt tilheyrandi
l6darréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landniimerid 108955.
Keyptar fasteignir eru skradar med eftirfarandi haetti i Pjodskra:

1) Saltpéturssyruverksmidja med fastanimerio 203-8423, 211 fermetrar ad sterd, merkt i
pjodskra 10 0101,

2) syruhiis med fastanimerid 203-8423, merkt i pjédskra 55 0101, samtals 477,2 fermetrar ad
steerd

3) idnadarhisncedi med fastanimerio 203-8423, merkt i pjédskra 66 0101, 89,5 fermetrar ad
steerO.

Nakvaem afmorkun 16darinnar fer fram eftir gildistoku deiliskipulags sem ni er i vinnslu en gerdur
verdur l6darhlutdeildarsamingur sem afmarkar steerd l6darinnar i hlutfalli af heildarl6dinni, sja
fylgiskjal 1. Endanlegur fermetrafjoldi redst af sterd 16dar sem skilgreind verdur & 168aruppdratti
fyrir 168ina sem unnin er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar.

Addragandi kaupsamnings pessa og samningsforsendur:

Reykjavikurborg hefur med stefnumérkun og skipulagssamkeppni dkvedid ad 4 nyjum 160um sem
afmarkadar verda med deiliskipulagi sem nt er i vinnslu, 4 svedi gomlu Aburdarverksmidjunnar verdi
einkum starfsemi sem tengist kvikmyndagerd med einum eda 60rum hatti. NG pegar hafa tvo
fyrirteki 4 vegum kvikmyndainadar keypt eignir 4 svadinu sem eru dkvedinn kjolfesta fyrir
dframhaldandi préun svadisins. Tvé onnur fyriteki 4 sem sérhaft hafa sig i 1josbinadi, hlj6d- og
myndbunadi hafa fengid 16darvilyrdi. Inga Léa Gudjonsdottir hefur unnid ad leikmyndagerd en adal
samstarfsadli hennar er Hilmar Pall J6hannesson, leikmyndasmidur. Pau hafa unnid fyrir 6ll storu
kvikmyndaféldgin, leikhisin og auglysingafyrirtaeki.

Kaupsamningskjorin eru eftirfarandi:

1. gr.
Markadsverd byggingarréttarins

Lodarstzerd er aztlud 2.087 fermetrar. Fyrir byggingarrétt 4 sdmu 100 greidist markadsverd fyrir
byggingarréttinn midad vid niverandi astand 4 svadinu kr. 179.391.000.- par af kr. 43.753.766.- i
gatnagerdargjold. Markadsmat byggingarréttarins byggir 4 mati Jofurs fasteignas6lu fra dags. 2.
névembers 2017 auk pess sem hofd er hlidsjon af kaupverdi byggingarréttar i samningum vid adra
adila a svedinu.

Midast pessar tolur vid ad sampykkt aukid byggingarmagn, verdi vid gildistoku nys deiliskipulags
fyrir svadid, 932 fermetrar fyrir atvinnustarfsemi og 2.215 fermetrar i ibadarhisnadi eda samtals

3.147 fermetrar.
/’/"/ ]
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3. gx
Afhending

Aztlad er ad afhending eignar og 168ar fari fram 19 januar 2018.
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f.h. Reykjavikurborgar s h Loﬂkastalans

borgarrads 11. januar 2018.

%ar ad régzzmum fjarredi og dagsetningu:

kt. /}//2_537“7271‘0

& e,

k. 6<OYBY-2319

Fylgiskjol kaupsamnings pessa.
Afstodumynd 16dar.
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Credit;nﬂ)ﬁg}ildand'i skraning https://fyrirtaeki.creditinfo.is/Reports/RegOfEnterprises.aspx?c...

:1 CREDITINFO

HLUTAFELAGASKRA, GILDANDI SKRANING

Loftkastalinn ehf. Skyrsla sétt: 14.12.2018 @ 08:37
Kennitala 520417-0280 Rekstrarform Einkahlutafélag (ehf)
Adsetur Gufunes Péstnimer 112 Reykjavik
Starfsemi Svidslistir (90010)

Upplysingar ur hlutafélagaskra

Stofndagsetning 28.03.2017 Skraningardagsetning 12.04.2017
Gogn uppfeerd 14.12.2018 Erlent aukaheiti
Dagsetning sampykkta 28.03.2017 Légheimili Gufunes, 112 Reykjavik

Stjorn félagsins skipa eftirtaldir samkvaemt fundi dags: 28.03.2017

Kennitala Nafn og stada Heimilisfang Hlutafélagapatttaka
080769-5399 B Inga Loa Guojonsdottir (Stjornarmadur) Seljavegur 2, 101 Reykjavik (1)
180591-2499 B Guojon bar borsson  (Varamadur) Midtin 86, 105 Reykjavik (1)
Firmad rita: Stjérnarmadur
Framkvaemdastjorn
Kennitala Nafn Heimilisfang Hlutaféiagapatttaka
080769-5399 B Inga Loa Guojonsdottir Seljavegur 2, 101 Reykjavik (@)
Prékiaruumbod
Kennitala Nafn Heimilisfang Hlutafélagabattiaka
080769-5399 Inga L.éa Guojonsdottir Seljavegur 2, 101 Reykjavik (1)

Endurskodendur/skodunarmenn

Kennitala Nafn og stada Heimilisfang Hiutaféiagapatitaka
100371-4569 B Groa H. Rosinkransa Jonsdottir (skodunarmadur) Austurkoér 10, 203 Képavogi

Hiutafé: ISK 500.000

Hoémlur & medferd hlutabréfa: Ja

Lausnarskylda a hlutum: Nei

Tilgangur

Tilgangur félagsins er almennt vidhald og nysmidi, leikmyndagerd, nysképun og hénnun, préun a vélum og verkfaerum, adstod vid listame.n og kennsla.
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Credigodérfeitdandi skraning https://fyrirtaeki.creditinfo.is/ReportszégOfEr;.t.erbrises.aspx?c...

Kennitala Nafn Heimilisfang Hiutaféizgapattiaka

080769-5399 B Inga Loéa Gudjonsdottir Seljavegur 2, 101 Reykjavik (1)

Ofangreindar upplysingar eru unnar eftir fastmotudum reglum af starfsmonnum Creditinfo. Reynt er ad gaeta pess ad upplysingar séu avallt sem réttastar en sa fyrirvari er hér gerdur ad ekki er haegt ad aby-gjast
ad svo sé.

Pessi lina verdur ad fylgja prentudum gégnum:N. 524098368 D. 2018-12-14 08:37:13
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Skjalid samdi Magnus Ingi Erlingsson 16gfreedingur

KAUPSAMNINGUR UM LOP OG BYGGINGARRETT - DROG

Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhusinu i Reykjavik annars vegar vegna Reykjavikurborgar
Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartini 10-12 og GN Studios ehf. kt. 441116-2090, (hér eftir
studioid) hins vegar gera med sér svofelldan samning um kaup & l6darréttindum og byggingarrétti i
landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landntimerid 108955 auk fasteignarinnar sem skrad er :

Toppa og trésmidaverksteedi i bjoskra med fastanumerid 203-8423, merkt 08 0101, samtals 338,0
fermetrar ad steero.

Nékvem afmorkun lodarinnar fer fram eftir gildistoku deiliskipulags sem nt er i vinnslu en gerdur
verdur lodarhlutdeildarsamingur sem afmarkar steerd 160arinnar midad vid, sja hér fylgiskjal x en
endanlegur fermetrafjoldi reedst af steerd 160ar sem endanlega verdur skilgreint &4 16daruppdraetti fyrir
160ina sem unnin er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar.

Addragandi kaupsamnings pessa og samningsforsendur:

Gerdur var kaupsamningur milli GN Studios (Reykjavik Studios), dags. 26. mai 2016, par sem keyptar
voru fasteignirnar sem heyra undir fastanumerin 203-8422, sja medfylgjandi kaupsamning. Vid
adurnefnda kaupsamningsgerd var jafnframt veitt l6darvilyrdi dags. 26. mai 2016, fyrir 19.200
fermetra 100 til vidbotar vid pau lodarréttindi sem fylgdu umreddum fasteignum. Vidauki vid
160avilyrdio var sidan sampykkt 1 borgarradi panna 21.9.2017 vegna peirra breytinga sem unnid var
med i undirbiningi ad deiliskipulagi fyrir svedio.

Fréa pvi ad kaupsamningur var gerdur og fram til dagsins i dag hefur verid unnid ad deiliskipulagi fyrir
Gufunessvadio par sem gert er rad fyrir ad risi menningar- og eda kvikmyndaporp med adstdou til
kvikmyndagerdar og tengdrar starfsemi asamt ibtidabyggd og almennri pjonustustarfsemi. Byggir
deiliskipulagsgerdin 4 samkeppni sem ad haldin var um svadid.

Kaupsamningskjorin eru eftirfarandi:

1. gr.
Nidurfelling 160arvilyrois.

Fyrrgreint 160arvilyrdi dags. 26. mai 2016 asamt vidauka er nu fellt nidur med pessum kaupsamningi.

2. gr.
Markadsverd byggingarréttarins

Fyrir 160arréttindi a 19.675 fermetra 100 og byggingarrétt greidist markadsverd fyrir byggingarréttinn
midad vid niiverandi astand 4 svaedinu kr. 1.664.912.479.- par af kr. 374.388.792.- i gatnagerdargjold.
Markadsmat byggingarréttarins byggir einnig & mati Jofurs fasteignasdlu fra dags. 2. névembers 2017
auk pess sem hofo er hlidsjon af kaupverdi byggingarréttar 1 fyrri kaupsamningi adila og frumkvadis-
og frumkvodlastarfs studiosins og vidamikla fjarfestingu pess pratt fyrir skipulags ovissu.



Midast pessar tolur vid ad sampykkt byggingarmagn, verdi vid gildistoku nys deiliskipulags fyrir
svae0id, 4.338.- fermetrar fyrir atvinnustarfsemi i gétuhaed og 25.286.- fermetrar i ibtidarhtisnadi eda
samtals 29.624.- fermetrar.

3. gr.
Greioslutilhogun

Heildarverdid fyrir byggingarréttinn an gatnagerdargjalda er kr. 1.290.523.367.- Heildarverd
byggingarréttarins og  gatnagerOargjalda er  kr. 1.664.912.159. skrifad  kronur
einnmilljardursexhundrudsextiuogfjdgurpuisundniuvhundrudogtélfptisund  159/1000, sem  greidist
pannig:

o Gatnagerdargjold kr. 374.388.792.- greidast vid utgafu byggingaleyfa i sama hlutfalli og
sampykkt er ad heimila ad byggja 1 hvert sinn af heildar byggingarmagninu sem heimilad verdur
a0 byggja 4 160inni skv. sampykktu deiliskipulagi.

o Fyrsta greiosla fer fram pegar vedandlag fasteignarinnar, med hlutdeild i heildarl6dinni, er ordid
teekt til pinglysingar med pinglysingu l6daskiptasamnings og greidst pa vid pad timamark, kr.
100.000.000.-

e Onnur greidsla sem er helmings hluti af eftirstédvum byggingarréttarins, fer fram 12 manudum
adur en Islenska Gamafélagid (IG) hefur rymt svadid med flutningi 4 sinni starfsemi annad en i
sidasta lagi 15. januar 2020. Fjarhad hennar er helmingur eftirstddvanna eda kr. 595.261.683.-

o Lokagreiosla sem er helmings hluti af eftirstodvum byggingarréttarins, kr. 595.261.684.- greidist
hlutfallslega midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i
sidasta lagi desember 2020 eda pegar IG hefur rymt svadid.

4. gr.
Vextir og verotrygging

Fjarhaed byggingarréttarins verdbetist skv. breytingu byggingavisitdlu fra og med 1.1.2020 bundid
grunnvisitélu fra og med 1. jantiar 2020 til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast fra sama tima.
Gatnagerdargjaldid reiknast midad vid pa gjaldskra sem gildir pegar byggingaleyfi er gefid ut fyrir
einstaka hluta bygginganna sem risa munu a 160inni.

5. gr.
Pinglysing lodaskiptasamnings

Vid fragengid og pinglyst vedandlag med pinglysingu lodaskiptasamnings greidast kr. 100.000.000.,
sja hér meofylgjandi yfirlysingu Kviku banka um lansloford fyrir greidslu fjarheedarinnar, gegn
pinglysingu lans & heeft vedandlag.

6. gr.
Leiorétting a veroi byggingarréttar til haeekkunar eda laekkunar

Verdi byggingarmagn meira eda minna en sem fram kemur i pessum samningi, leidréttist pad
hlutfallslega midad vid fyrrgreint verd til haekkunar eda leekkunar.

Endurmeta skal markadsverd byggingarréttarins pegar deiliskipulag fyrir Gufunessvae0id hefur verid
sampykkt. Reynist markadsverd byggingarréttarins legra en umsamid verd skal midad vid legri



fjarhaedina. Reynist markadsverdid hins vegar heerra skal markadsverdio skv. samningi pessum,
haldast obreytt.

7. gr.
Afhending

Afhending eignar og 16dar fer fram 1. jantar 2019.

8. gr.
Heimild til pess ad enda samning og endurgreiosluskylda

Studioid hefur heimild til pess ad fella samning pennan nidur einhlida ef byggingarmagn sem
sampykkt verdur nemur 40% minna en pad byggingarmagn sem gert er rad fyrir i dag i drogum ad
deiliskipulagi sem er fylgiskjal med kaupsamningi pessum. Beiti Studioid pessum rétti sinum, skal
borgin endurgreida paer kaupsamningsgreidslur sem inntar hafa verid af hendi gegn aflysingu
kaupsamningsins.

Reykjavik xx.12.2017.

f.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um Sampykkt fyrir hond GN Studios.

sampykki borgarrads

Vottar ad réttum undirskriftum fjarraedi og dagsetningu:

kt.

kt.



Fylgiskjol kaupsamnings pessa.
Afstooumynd 160ar.
Verdmat Jofurs dags. 2. november 2017.

Lodarvilyrdi og kaupsamningur dags. 26. mai 2016 milli sému adila.
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