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Borgarrad

Grandagardur 2 - sala - nidurstada samkeppnisferlis

Oskad er eftir heimild borgarrads til pess ad ganga til samninga vid Alliance préunarfélag um
sOlu 4 fasteigninni Grandagardi 2 og tengdum byggingarrétti & grundvelli innsendrar tillogu.

Greinargero

Reykjavikurborg festi kaup 4 hasinu arid 2012. Ytra byrdi htissins er fridad og for
Reykjavikurborg fljotlega eftir kaup framkvaemdir vid ytra byrdid sem var gert upp i anda
fyrri tima. { dag er starfraekt i hiisinu Sogusafnid og veitingastadurinn Matur og Drykkur
asamt pvi ad nokkrir listamenn hafa adstéou & efri haedum hussins. Husid verdur selt med
naverandi leigusamningum.

Akvedid var ad vinna nytt deiliskipulag fyrir hiisid og umhverfi pess sem myndi mida ad pvi
a0 auka nytingu 4 16dinni i samreemi vid markmid borgarinnar um goda borgarproun eins og
hun er tilgreind 1 adalskipulagi. Nyja skipulagid var unnid fyrir borgina af Basalt arkitektum
og var pad sampykkt { borgarradi i mars 2018. A fundi borgarrads pann 28. juni sidastlidinn
var sampykkt ad hefja soluferli & fasteigninni og medfylgjandi byggingarrétti med
samkeppnisfyrirkomulagi.

Med hlidsjon af sogulegu mikilvagi hussins og stadsetningar var par lagt til ad i stad beinnar
sOlu vaeri haldin samkeppni par sem kaupverd myndi hafa 50% vagi en matsblad par sem
umsoOknir verda metnar eftir &kvednum pattum eins og hugmyndafradi, honnun og samrad
vid nerumhverfi myndi hafa 50% vagi. Pann 27. dgust 2018 var Grandagardur auglystur til
sOlu og dhugasdomum gefinn frestur til pess a0 skila inn tillogum til 3. oktober sl.. Sérstakt
kynningarhefti var unnid fyrir verkefnid sem innihélt matslikan samkeppninnar, niverandi
leigusamninga og sampykkt deiliskipulag 4samt myndum af husinu.

Prir adilar skiludu inn tilldgum. Verdtilbodin voru eftirfarandi:

Alliance préunarfélag 900 milljonir
Skipan 650 milljonir
Atak 300 milljonir

Starfshopur Reykjavikurborgar sem var skipadur Ola Erni Eirikssyni fulltraa skrifstofu eigna
og atvinnuprounar, Joni Kjartani Agtstssyni, fulltrai skipulagsfulltraa og Hildi
Gunnlaugsdottur skipulagsfulltriia Faxafléahafna for yfir tillogurnar me0 tilliti til
matsbladsins og gaf peim stig. Hopnum til rddgjafar voru sérfraedingar fra Verkis, Tripoli
arkitektum og KPMG radgjof. Nidurstodur hopsins voru ad Alliance hépurinn hefdi fengio
flest stig eda 88 af 100 mogulegum. Nestir peim kom Skipan med 81 stig og pridju voru



Atak med 39 stig.

A0 Alliance hopnum standa M3 Capital og Eldborg Capital. Honnudir a0 tillégu peirra voru
THG arkitektar og Argos arkitektar. Med teyminu vinna einnig S6gusafnid og
veitingastadurinn Matur og Drykkur.

Hér ma sja stigagjofina eftir flokkum. Nénari rokstudningur med hverjum peetti er i
fylgiskjali.

Stigagjof
Alliance Atak  Skipan
Frumleiki og tenging vid

1 umhverfi 6 7 9
2 Samfélagsleg tenging 8 7 8
3 Adgengi 5 3 5
4 Honnun 14 2 18
5 Sjaltbaerni 5 3 5
6 Verotilbod 50 17 36
Samtals: 88 39 81

Med hlidsjon af nidurstodu starfshopsins er 6skad eftir heimild borgarrads til pess ad hefja
vidraeodur vid Alliance hopinn um kaup 4 Grandagardi 2.

Kaupsamningur verdur lagdur fyrir borgarrad.

Virdingarfyllst

Oli Jon Hertervig

Hjalagt:

Deiliskipulag Grandagards 2
Kynningarheftir Grandargards 2
Grandagardur 2 stigagjof starfshops
Tilbodsgogn



Stigagjof

Alliance Atak Skipan
Rokstudningur Stig Roékstudningur Stig Roékstudningur Stig
Frumleiki fremur litill en p6 nokkur fidlbreytileiki "Matur
og drykkur flyst i steerra hus i nybyggingu til vesturs Smidaverkstaedi opid almenningi er skemmtileg og
sem sér lika um morgunmat hétels. Onnur pjénusta frumleg hugmynd, leggja aherslu a tengingu vid
Frumleiki og tenging vid umhverfi mun taka mid af pvi og pvi handverksbakari, vegan Matvaelamarkadur, frumkvodlasetur, leggja aherslu & umhverfid med pvi ad vera ekki ad fokusa a pad sem
(10) mat- eda djusstadur og i moéttdku hétels i Allianze husi midnaetursol og nordurljos er pegar a sveedinu en leggja frekar aherslu a atridi
verdur auk pess kaffihus (bls.13) Handverks og sem styrkja frumkvaedlaanda svaedisins. Hvetja til
hénnunarverslanir (bls.15) 95 herbergi & hoételi, 29 i fisksolu fra utgerdum a svaedinu.
Alliance og 66 i nybyggingu til nordurs."
AEtla ad bjoda upp a vinnuadstddu, soluplass og
qumbuélr serstaklega fynr Ilstarr'1‘enr1,'setja ypp o . . . . . Nemendahusnzaedi, tryggja sdgusafninu aframhaldandi
. . einhverskonar framlengingu af Sjéminjasafninnu, Tryggja nuverandi rekstraradilum aframhaldandi veru a . PR s . . .
2 Samfélagsleg tenging (10) o P L B . 8 : 7 veru & svaedinu, ibudir fyrir flk sem vinnur & svaedinu 8
leggja aherslu & sdgu sveedisins. Tryggja nuverandi svaedinu. drequr dr umferd
rekstraradilum & svaedinu aframhaldandi adgang ad 9
husnzedi
Talad erum ad halda Ségusafni og Mat&Drykk a
jar6haed gamla hussins. Safnastarfsemi med kaffihisi
og matarmarkad i nybyggingu-nordur en ibadum i
3 Adgengi (5) 5 nybygginguaustur. Eitt stig dregst fra fullri einkunn fyrir 3 5
ad vera ekki med lifandi starfsemi & jar6haed
austurhuss og annad fyrir ad skila engum teikningum
inn.
. Engar teikningar eru lagdar fram og fast pvi engin stig
4 Hénnun . ) . )
ad undantéldum stigum vegna nybreytni
, - Hénnun er mikid unnin og agaetlega leyst, en po6 ekki
4.1 Framrskarandi hGnnun (4) bad framurskarandi ad fullt hus stiga faist i pessum Iid. 2 0 4
Gaedi tenginga / adlégun vid _
4.2 umhverfi (4) 4 Engar teikningar 0 4
4.3 Geedi borgarhonnunar (4) 4 Engar teikningar 0 4
Hoételherbergi @ 2. og 3. haed gamla hiss med mjog
litla glugga. Flest herbergi & 2. haed eru p6 med 2 ibusir i nybygginu-nordur i einhverjum tilvikum med faa
glugga og jafnvel fleiri. A 3. haed eru kvistgluggar glugga og/eda litla glugga. Eingdngu ein fléttaleid er ur
einstaklega litlir og eingdéngu einn & hvert herbergi, 6llum ibadum i nybyggingu-nordur, sem athuga parf
4.4 Geedi einkaryma (4) sem vekur spurningar um hvort pad standist 2 Engar teikningar 0 hvort standist reglugerdir. AGkoma i ,stidentaibudir” 2
lagmarkskrofur i byggingarreglugerd. gegnum bru & annari haed ekki éadfinnanleg og auk
Stért midrymi gamla hussins & 2. haed er gluggalaust pess parf ad kanna fléttaleidir ur ,stidentaibadum® i
sem verdur ad teljast galli, p6 svo aetlunin sé ad vera nybygginguaustur.
par med likamsraekt og pjonusturymi.
Ekki er gefid fullt hus stiga fyrir efnisval, enda pad illa
skilgreint og eingéngu talad um murhidada veggi en
burdarvirki ekki sérstaklega tilgreint. P6 er skilgreint
4.5 Nybreytni (4) flokknum Sjalfbaerni og umhverfi: “Efnisval: Nota 2 2 stig fyrir notkun & timbureiningum 2 4
endurnytanleg byggingarefni sem eru endingarg6d og
hafa ekki neikvaed ahrif & umhverfid.” Auk pess er
nybreytni almennt ekki mikil i tillégunni.
Hénnun - samtals (20): 14 2 18
U.r’nsaakja_nm t||gre|n|Ar fJo!da battalsem geta stufilaé ad Umsaekjandi tllg.r('elmr ak\_/t?éna baetln sem studla ] Umszekjandi tilgreinir fidlda patta sem geta stualad ad
. ) e sjalfbeerni verkefnssins asamt pvi ad stefnt er & sannarlega ad sjalfbaerni asamt pvi ad stefnt er a L ) L. . .
5 Sjalfbaerni og kolefnisfétspor (5) 5 3 sjalfbaerni verkefnssins dsamt pvi ad stefnt er & 5
BREEAM BREEAM
Svansvottun.
vottun. vottun.
6 Bodid kaupverd 900 milljén kronur. Fullt hus stiga. 50 300 milljonir 17 650 milljénir 36
Samtals 88 39 81
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Alliance husidé ad Grandagardi 2 er til s6lu med uppbyggingarrétti

Reykjavikurborg auglysir hér med eftir dhugasomum kaupendum ad fasteign sinni ad
Grandagardi 2 og medfylgjandi uppbyggingarréttindum.

Vio mat 4 tilbodum verdur notast vid matsblad par sem verdohugmynd gildi 50% og adrir paeettir
munu gilda 50%.

Hluti htssins er { dag leigdur til nokkurra adila. Afrit af leigusamningum eru aftar i skjalinu. Bodio
verdur upp a vettvangsferd um husio 12. september.

Tilbod skulu innihalda greinagerd par sem umsaekjandi gerir grein fyrir hugmyndum sinum um
uppbyggingu a reitnum dsamt uppdrattum.

Umséknum skal skilad { lokudu umslagi i pjonustuver Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12 4
hadegi pann 3. oktéber 2018.




Efnisyfirlit

Um Grandagard 2. ......cccccceeveennn. Bls. 4
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Um Grandagarodar 2

Reykjavikurborg festi kaup 4 htsinu arid 2012. Lokid er framkveemdum vid ytra byrdi hussins
sem hefur verid gert upp i anda fyrri tima. [ dag er starfreekt i husinu Sogusafnid,
Nordurljésasyning og veitingastadurinn Matur og Drykkur. Einnig eru nokkrir listahdpar ad leigja
adstodu 4 efri heedum hussin.

f greinagerd deiliskipulags fyrir 16dina kemur eftirfarandi fram vardandi husid:

Grandagardur 2, Alliance husid var fridad afmenntamdalaradherra 3. Februar 2010 medvisan til
1.mgr 4.gr. laga um hasafridun, nr. 104/2001. Fridun neer til ytra bords adalhuss. Husio er
steinsteypuhts og var byggt & arunum 1924 til 1925 eftir teikningum Gudmundar H.
Porldkssonar hiisameistara og er talid hafa mikid byggingarlistarlegt gildi sem deemi um glaesilegt
hofundarverk hans. Alliance-htsid er i gédum hlutfollum, tveer sambyggdar almur med
inndreginni millibyggingu, sem eru { gullinsnidi hvor vid adra hvad breiddina vardar. Husid er
ekki ofhladid skrauti, enda atvinnuhtisnadi, en med markvissri og fagurri gluggasetningu sem
snidin er afupphaflegri notkun pess. Einfalt utlit pess getur pvi vel talist vitnisburdur um géda
byggingarlist. Htsid var byggt sem saltverkunarhus og hefur mikid menningarsogulegt gildi sem
vitnisburdur um pa atvinnustarfsemi er eitt sinn einkenndi gamla Vesturbainn. Pad er litid breytt
fra upprunalegri gerd og hefur mikio gildi fyrir umhverfi sitt 4 hafnarsvaedinu.

Nyverio var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir 168ina par sem teekifzeri skapast til pess ad byggja
nyja, dhugaveroa starfsemi 4 168inni.

Med hlidsjon af sogulegu mikilveegi hussins og stadsetningar er haldin samkeppni par sem
kaupverd mun hafa 50% veegi en matsblad par sem umsoéknir verda metnar eftir dkvednum
pattum munu hafa 50% vaegi.
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Matslikan

Vid mat 4 innsendum hugmyndum verda eftirtalin atridi 16g0 til grundvallar:

Atridi: Dzemi / skyring: Stig:

1. Frumleiki og tenging vid umhverfi Hugmynd er ahugaverd, triverdug og til pess fallin ad 10
skapa ahugaverdan afangastad vid gomlu hofnina fyrir
ibla, folk sem starfar 4 sveedinu og gesti.

2. Samfélagsleg tenging Hugmyndin hefur ad hluta til samfélagslegan vinkil. 10
Dami um slikt er frumkvodlasetur, heilsueflandi
starfsemi og syninga-, menningar- og fraedslustarfsemi.
Einnig er haegt ad fa stig fyrir gott samradi vid
naerumhverfid (t.d. ibdafundir par sem leitad er eftir
hugmyndum ibda um starfsemi), tengingum vid
félagsstarf i hverfinu o.s.frv..

2. Adgengi Hefur almenningur adgengi ad jar6hadum eda er lokud 5
starfsemi fyrirhugud i husinu? Mest adgengi gefur hast
stig.

3. Honnun Vid mat 4 gedi hugmynda verdur lagt mat a | 20

skyringarmyndir m.t.t. geeda honnunar, arkitektirs og
borgarhonnunar. Stigagjof verdur eftirfarandi (hamark 20

stig):

e  Framurskarandi honnun (0, 2 eda 4 stig)

e Gadi tenginga vid adliggjandi byggd og
adlégun  uppbyggingar ad  rikjandi
stadhattum i byggdu umhverfi (0, 2 eda 4
stig)

e Gadiborgarhénnunar, p.a m. opinna ryma,
gangstétta, gatna og greenna svaeda (0, 2
eda 4 stig)

e  Gadieinkaryma (0, 2 eda 4 stig)

e Athyglisverd hugmynd ut fra nynaemi og
nyjungum (0, 2 eda 4 stig)

4. Sjalfbaerni og kolefnisspor Stig verda gefin fyrir atridi i verkefninu sem studla ad | 5

sjalfbaerni og lagmarka kolefnisfétspor. Daemi um slikt er
ad verkefni stefni ad BREEAM eda LEED vottun (hamark 5
stig)

Engin deemi gefin um sjalfbeerni eda ldgmorkun
kolefnisspor: (O stig).

Tilgreindir 3akvednir paettir verkefnisins sem munu
sannarlega studla ad meiri sjalfbaerni verkefnisins umfram
onnur sambeerileg verkefni: (3 stig).

Fjoldi peettir tilgreindir sem munu studla ad sjalfbaerni
verkefnisins eda framkvaemdadaetlun um ad verkefnid
stefni ad vidurkenndri sjalfbaernivottun. (5 stig).

Samtals geedapeettir: 50

5. Bodid kaupverd Haest kaupverd mun gefa hamarksstig og onnur tilbod 50
verda kvordud i hlutfalli vid haesta tilbod. Daemi: haesta
tilbod er 1.000 milljénir og feer pa 50 stig. Naest haesta
tilbod er 800 milljénir og faer pvi 40 stig (8300/1000 x 50)

Samtals kaupverd: 50

Samtals stig: 100




Nuverandi leigusamningar.
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HUSALEIGUSAMNINGUR

LANDNUMER: 100058 FASTANUMER 200-0181

Undirritadir gera med sér samning um leigu & vinnustofu 4 2 heed i Grandagardi 2,
104 Reykjavik.

Samningsadilar.

Leigusali: Eignasjodur Reykjavikurborgar kt. 621102-2220, Borgarttni 12-14,
105 Reykjavik.

Leigutaki: Gjérningarklubburinn, kt. 600799-3049
Postholf 311, 121 Reykjavik
ile@ile.is, simar 8227130, 6982332, 6906225

1. gr.
Hid leigda

Hid leigda er rymi 4 2 haed hussins ad Grandagardi 2, Reykjavik, sem leigutaki mun nota fyrir
vinnustofu. Nénar tilteki® er um ad raeda vinnustofu 4 2 hed merkt C samkvaemt
medfylgjandi teikningu 4 fylgiskjali 1.

2.gr.
Leigutimi
Leigutimi hefst 1. jantiar 2013, Samningur pessi er 6timabundinn en gagnkvemur
uppsagnarfrestur er einn manudur.

3.gr.
Leigukjor
Husaleiga 4 manudi er kr. 15.000.-
Husaleiga midast vid grunnvisitolu neysluverds til verdtryggingar eins og hin er fyrir

desember 2012, (400,7 stig). Hasaleiga breytist med visitolu til heekkunar eda laekkunar fyrsta
hvers ménadar.

Husaleiga, samkvemt framangreindu, greidist manadarlega fyrirfram, 4 gjalddaga 1. hvers
manadar og er eindagi 15. hvers manadar. Dréttarvextir reiknast eftir eindaga.

4.gr.
Astand hins leigda og umgengni.
Hid leigda telst fullbuid, af hendi leigusala eins og bad er { upphafi leigutima sem leigutaki
hefur kynnt sér og sett sig vid Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 168
pess & pann hatt sem samremist gédum og vidteknum venjum um umgengni hreinlati og
hollustuheetti.
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Ekki ma nyta hiisndio til ad halda samkvaemi né syningar. Um er ad reeda husnedi sem er ad
hluta byggt Gr timbri, fl6ttaleidir takmarkadar og eru pvi reykingar ad 6llu Gheimilar
innanhuss.

A0 leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama 4standi og pad var vid
upphaf leigutimans, nema sem leidir af venjulegri notkun. Leigutaka eru Oheimilar allar
breytingar 4 hinu leigda, 4n sampykkis leigusala. Allar breytingar verda ad eign leigusala i lok
leigutima. Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa & innréttingu og/eda 60ru sem leigutaki
leetur { t¢ hinu leigda a4 leigutima. Leigutaki skal beta leigusala pad tjon, sem hid leigda
husnadi kann ad verda fyrir 4 leigutimanum af hans voldum eda folki 4 hans vegum.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvama drbaetur.

S.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigusali greidir orkukostnad midad vid edlilega notkun. Verdi um verulegar breytingar a4
orkunotkun leigutaka skal semja um bad sérstaklega.

Leigusali greidir 61l opinber gj6ld, p.m.t. fasteignagjold og 16gbodnar tryggingar af hinu
leigBa.

6.gr.
Vidhald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnadi og 1 samrami vid umsamin afnot pess.
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og eOlilegt vidhald hins leigda innanhtss
medan leigutiminn varir.

Leigusali sér um og letur framkvaema vidhald utandyra. Leigutaki aaetlar ad fara i verulegar
vidhaldsframkvemdir 4 naestu arum sem geta haft ahrif 4 notkunarméguleika leigutaka. Eins
er aztlad ad inrétta hisnadid 4 1 haed.

Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkveemdum er varda hi0 leigda hisnadi. Leigusali
mun hafa samrad vid leigutaka vardandi framkvemdir utanhus.

7.gr.
Tryggingar og dbyrgd

Leigutaki annast allar tryggingar a eignum sinum i leiguhtisnedinu.

Leigusali ber ekki dbyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda hiisnadi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber 4byrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i husinu
og onnur hattuleg efni og gata pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda 56rum
hlutum er hann hefur og notar i husinu. Leigutaki skal annast a4 sinn kostnad allar
naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda husnaedi sem
Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna starfsemi
leigutaka eda vegna beirra breytinga sem leigutaki hefur gert 4 hinu leigda.

Leigutaki skal bata leigusala bad tjon, sem hid leigda husnedi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvama Grbatur.
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8.gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt til reksturs vinnustofu og er leigutaka Gheimilt, 4n skriflegs sampykkis
leigusala, ad hafa annan dskyldan rekstur i hiisnedinu.

9.gr.
Framleiga

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild 4n sampykkis leigusala.

10.gr.
Riftun

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds skv. 3. grein, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hisn®zdid gegn dkvadum samnings pessa eda brytur & annan hatt
verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama
hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvamt
samningi pessum. Komi til pess ad fasteignin verdi seld 4 leigutimanum skulu dkvadi pessa
samnings standa obreytt. Allar breytingar 4 samningi bessum skulu vera skriflegar.

11. gr.
Sérakveedi

AD 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali par skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi { hinu leigda hiisnedi sé i samraemi vid gildandi
l6g og reglur.

Risi mal 4t af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdoémi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila néfn sin hér undir { vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik 21. n6vember 2012

F.h leigusala F.h. leigutaka
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Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Vottar ad réttri dagsetnu;gtyoyg’ undirskrift adila.
B / /
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Fylgiskjal 1 med leigusamningi um Grandagard 2, 2h&d
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LANDNUMER: 100058 FASTANUMER 200-0181

Undirritadir gera med sér samning um leigu 4 vinnustofu 4 2 hed i Grandagardi 2,
104 Reykjavik.

Samningsadilar.

Leigusali: Eignasjodur Reykjavikurborgar kt. 621102-2220, Borgartuni 12-14,
105 Reykjavik.

Leigutaki: Hrafnkell Sigurdsson, kt. 201263-5309
Hringbraut 58, 101 Reykjavik
hrafnkell@hrafnkellsigurdsson.com, simi 663-9193

1. gr.
Hio leigoa
Hid leigda er rymi 4 2 had hussins a0 Grandagardi 2, Reykjavik, sem leigutaki mun nota fyrir

vinnustofu. Nénar tiltekid er um ad ra&da vinnustofu 4 2 hxd merkt B samkvaemt
medfylgjandi teikningu 4 fylgiskjali 1.

2.gr.
Leigutimi
Leigutimi hefst 1. jantiar 2013. Samningur pessi er 6timabundinn en gagnkvaemur
uppsagnarfrestur er einn manudur.

3.gr.
Leigukjor
Husaleiga 4 manudi er kr. 15.000.-
Husaleiga midast vid grunnvisitdlu neysluverds til verdtryggingar eins og hun er fyrir

desember 2012, (400,7 stig). Husaleiga breytist med visit6lu til heekkunar eda laeekkunar fyrsta
hvers manadar.

Husaleiga, samkvaemt framangreindu, greidist manadarlega fyrirfram, 4 gjalddaga 1. hvers
manadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

] 4.gr.
Astand hins leigda og umgengni.

Hid leigda telst fullbuid, af hendi leigusala eins og pad er i upphafi leigutima sem leigutaki
hefur kynnt sér og sxtt sig vid Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 166
pess 4 bann hatt sem samraemist godum og vidteknum venjum um umgengni hreinleti og
hollustuhztti.
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Ekki m4 nyta hisnadid til ad halda samkvami né syningar. Um er ad reda hisnedi sem er ad
hluta byggt ur timbri, flottaleidir takmarkadar og eru pvi reykingar ad &6llu Oheimilar
innanhuss.

AJ leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama é4standi og pad var vid
upphaf leigutimans, nema sem leidir af venjulegri notkun. Leigutaka eru oheimilar allar
breytingar 4 hinu leigda, an sampykkis leigusala. Allar breytingar verda ad eign leigusala i lok
leigutima. Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa & innréttingu og/eda 60ru sem leigutaki
letur 1 té hinu leigda 4 leigutima. Leigutaki skal bata leigusala pad tjon, sem hid leigda
husnedi kann ad verda fyrir 4 leigutimanum af hans vSldum eda folki 4 hans vegum.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvema Grbeetur.

5.gr.
Greiosla rekstrarkostnadar

Leigusali greidir orkukostnad midad vid edlilega notkun. Verdi um verulegar breytingar a
orkunotkun leigutaka skal semja um pad sérstaklega.

Leigusali greidir 61l opinber gj6ld, p.m.t. fasteignagjold og l6gbodnar tryggingar af hinu
leigBa.

6.gr.
Vidhald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnadi og { samrami vid umsamin afnot pess.
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda innanhiss
medan leigutiminn varir.

Leigusali sér um og letur framkvama vidhald utandyra. Leigutaki 4aetlar ad fara i verulegar
vidhaldsframkvaemdir 4 nestu drum sem geta haft ahrif 4 notkunarméguleika leigutaka. Eins
er 4ztlad ad inrétta hisnzdid 4 1 had.

Sérstakt sambpykkti leigusala parf fyrir framkvaemdum er var8a hid leigda husnadi. Leigusali
mun hafa samrad vid leigutaka vardandi framkveemdir utanhus.

7.gr.
Tryggingar og abyrgd

Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum { leiguhtisnadinu.

Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad ver8a & eignum leigutaka { hinu leiga hisnadi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber abyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber a0 fara varlega med eld i hiisinu
og onnur haettuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi haetta af rafleidslum, vélum eda §6rum
hlutum er hann hefur og notar i hisinu. Leigutaki skal annast & sinn kostnad allar
naudsynlegar eldvarnir eda alrar slikar radstafanir { hinu leiga hiasnadi sem
Eldvarnareftirlitid eda alrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna starfsemi
leigutaka eda vegna peirra breytinga sem leigutaki hefur gert 4 hinu leigda.

Leigutaki skal bata leigusala pad tjon, sem hid leigda husnedi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvama urbeetur.
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8.gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt til reksturs vinnustofu og er leigutaka Oheimilt, 4n skriflegs sampykkis
leigusala, a8 hafa annan 6skyldan rekstur i hdsnzdinu.

9.gr.
Framleiga

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda a0 hluta eda i heild an sampykkis leigusala.

10.gr.
Riftun

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds skv. 3. grein, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hisnadid gegn akvedum samnings pessa eda brytur 4 annan hatt
verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama
hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt
samningi pessum. Komi til pess ad fasteignin verdi seld 4 leigutimanum skulu dkvaedi pessa
samnings standa 6breytt. Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

11. gr.
Sérakvaedi

AJ 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali par skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda & um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur 4tt.

Leigutaki &byrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda husndi sé { samraemi vid gildandi
l6g og reglur.

Risi mal t af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur { tveimur samhljoda eintokum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila nofn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik 21. névember 2012

F.h leigusala

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Vottar ad rettrl dagsetmngu og undirskrift adila.
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Fylgiskjal 1 med leigusamningi um Grandagard 2, 2had
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Leigusamningur vegna GrandagarQs 2, 2h®0 E

1210 0079s

, B -474
HUSALEIGUSAMNINGUR

LANDNUMER: 100058 FASTANUMER 200-0181

Undirritadir gera med sér samning um leigu & vinnustofu 4 2 hed i Grandagardi 2,
104 Reykjavik.

Samningsadilar.

Leigusali: Eignasjoour Reykjavikurborgar kt. 621102-2220, Borgartini 12-14,
105 Reykjavik.

Leigutaki: Sigrin Inga Hrolfsdottir, kt. 020573-3259
Lindargdtu 14, 101 Reykjavik
sigrunhrolfsdottir@gmail.com, simi 690-6225

1. gr.
Hid leigda

Hid leigda er rymi 4 2 had hissins ad Grandagardi 2, Reykjavik, sem leigutaki mun nota fyrir
vinnustofu. Nanar tiltekid er um ad reeda vinnustofu 4 2 heed merkt E samkvaemt medfylgjandi
teikningu 4 fylgiskjali 1.

2.gr.
Leigutimi
Leigutimi hefst 1. jantiar 2013. Samningur pessi er 6timabundinn en gagnkvamur
uppsagnarfrestur er einn manudur.

3.gr.
Leigukjor
Husaleiga 4 manudi er kr. 15.000.-

Husaleiga midast vid grunnvisitolu neysluverds til verdtryggingar eins og hin er fyrir
desember 2012, (400,7 stig). Husaleiga breytist med visitolu til heekkunar eda lekkunar fyrsta
hvers méanadar.

Husaleiga, samkvemt framangreindu, greidist ménadarlega fyrirfram, 4 gjalddaga 1. hvers
manadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

i 4.gr.
Astand hins leigda og umgengni.

Hid leigda telst fullbuid, af hendi leigusala eins og bad er i upphafi leigutima sem leigutaki
hefur kynnt sér og sett sig vid Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 160
pess 4 pann hatt sem samramist godum og vidteknum venjum um umgengni hreinleeti og
hollustuhztti.
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Ekki mé nyta huisnadid til ad halda samkvaemi né syningar. Um er ad reeda husnadi sem er ad
hluta byggt tr timbri, flottaleiSir taknarkadar og eru pvi reykingar ad &llu Oheimilar
innanhdss.

AJ leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama 4standi og pad var vid
upphaf leigutimans, nema sem leidir af venjulegri notkun. Leigutaka eru Sheimilar allar
breytingar 4 hinu leigda, 4n sampykkis leigusala. Allar breytingar verda ad eign leigusala 1 lok
leigutima. Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa & innréttingu og/eda 68ru sem leigutaki
letur 1 t¢ hinu leigda 4 leigutima. Leigutaki skal bata leigusala pad tjon, sem hid leigda
hisnadi kann ad verda fyrir 4 leigutimanum af hans voldum eda folki 4 hans vegum.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvaema urbatur.

S.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigusali greidir orkukostnad midad vid edlilega notkun. Verdi um verulegar breytingar 4
orkunotkun leigutaka skal semja um pad sérstaklega.

Leigusali greidir 61l opinber gj6ld, p.m.t. fasteignagjold og 16gbodnar tryggingar af hinu
leigda.

6.gr.
Vidhald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnadi og i samrami vid umsamin afnot pess.
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda innanhuss
medan leigutiminn varir.

Leigusali sér um og letur framkvaema vidhald utandyra. Leigutaki dzetlar ad fara i verulegar
vidhaldsframkvamdir 4 nsstu drum sem geta haft dhrif 4 notkunarmdguleika leigutaka. Eins
er aztlad ad inrétta hiisnedid 4 1 had.

Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvaemdum er varda hid leigda hisnadi. Leigusali
mun hafa samrad vid leigutaka vardandi framkvamdir utanhis.

7.gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum i leiguhdisnaedinu.

Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda hiisnaedi
vegna Ghappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
beim sem hann ber abyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hisinu
og onnur hettuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi hetta af rafleidslum, vélum eda 68rum
hlutum er hann hefur og notar i hiisinu. Leigutaki skal annast 4 sinn kostnad allar
naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda hisnedi sem
Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera kréfu til vegna starfsemi
leigutaka eda vegna beirra breytinga sem leigutaki hefur gert 4 hinu leigda.

Leigutaki skal bzta leigusala pad tjon, sem hid leigba husnedi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med heefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvema arbetur.
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8.gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt til reksturs vinnustofu og er leigutaka 6heimilt, an skriflegs sampykkis
leigusala, ad hafa annan éskyldan rekstur i hisnzdinu.

9.gr.
Framleiga

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild 4n sampykkis leigusala.

10.gr.
Riftun

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds skv. 3. grein, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hisnedid gegn dkvadum samnings pessa eda brytur 4 annan hatt
verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama
hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvamt
samningi pessum. Komi til pess ad fasteignin verdi seld & leigutimanum skulu akveedi pessa
samnings standa Obreytt. Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

11. gr.
Sérakvaedi

Ad 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali per skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vi0 getur 4tt.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi { hinu leigda husnadi sé i samraemi vid gildandi
16g og reglur.

Risi mal at af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur bessi er gerdur { tveimur samhljoda eintSkum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila nofn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik 21. névember 2012

Fhleigusala .. F.h. leigutaka

D e . . o
Z,//// / "};:v — 7/) Gt %c’% zz@/% L,7,

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Vottar ad réttri dagsetningu og undirskrift adila.
, ’;\: // ﬂ / /7
/N /; //L /‘ /
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Leigusamningur vegna Grandagards 2, 2hed A

HUSALEIGUSAMNINGUR

LANDNUMER: 100058 FASTANUMER 200-0181

Undirritadir gera med sér samning um leigu 4 vinnustofu 4 2 hed i Grandagardi 2,
104 Reykjavik.

Samningsadilar.

Leigusali: Eignasjodur Reykjavikurborgar kt. 621102-2220, Borgartini 12-14,
105 Reykjavik.

Leigutaki: Sigurdur Gudjonsson, kt. 061075-6079
Havallagétu 44, 101 Reykjavik
sgudjonsson@gmail.com, simi 866-9134

1. gr.
Hio leigda

Hid leigda er rymi 4 2 hed hissins ad Grandagardi 2, Reykjavik, sem leigutaki mun nota fyrir
vinnustofu. Nénar tiltekid er um ad raeda vinnustofu &4 2 hxd merkt A samkvaemt
medfylgjandi teikningu a fylgiskjali 1.

2.gr.
Leigutimi
Leigutimi hefst 1. janiar 2013. Samningur pessi er 6timabundinn en gagnkvemur
uppsagnarfrestur er einn manudur.

3.gr.
Leigukjor
Husaleiga 4 manudi er kr. 15.000.-

Hisaleiga midast vid grunnvisitélu neysluverds til verdtryggingar eins og hiin er fyrir
desember 2012, (400,7 stig). Husaleiga breytist med visitélu til haekkunar eda laekkunar fyrsta
hvers manadar.

Husaleiga, samkvemt framangreindu, greidist manadarlega fyrirfram, 4 gjalddaga 1. hvers
manadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

i 4.gr.
Astand hins leigda og umgengni.

Hid leigda telst fullbuiid, af hendi leigusala eins og bad er { upphafi leigutima sem leigutaki
hefur kynnt sér og s&tt sig vid Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 160
bess 4 pann hatt sem samraemist g6dum og vidteknum venjum um umgengni hreinleti og
hollustuheetti.
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Ekki ma nyta husnadid til ad halda samkveemi né syningar. Um er ad rezda hiisndi sem er ad
hluta byggt tr timbri, flottaleidir takmarkadar og eru pvi reykingar ad &llu Sheimilar
innanhuss.

AJ leigutima 1idnum ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama 4standi og pad var vid
upphaf leigutimans, nema sem leidir af venjulegri notkun. Leigutaka eru 6heimilar allar
breytingar 4 hinu leigda, 4n sampykkis leigusala. Allar breytingar verda ad eign leigusala i lok
leigutima. Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa & innréttingu og/eda 6dru sem leigutaki
leetur i té hinu leigda 4 leigutima. Leigutaki skal baeta leigusala pad tjén, sem hid leigda
hisnzdi kann ad verda fyrir 4 leigutimanum af hans voldum eda folki 4 hans vegum.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvaema urbaetur.

S.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigusali greidir orkukostnad midad vid edlilega notkun. Verdi um verulegar breytingar 4
orkunotkun leigutaka skal semja um pad sérstaklega.

Leigusali greidir 61l opinber gjold, p.m.t. fasteignagjold og 15gbodnar tryggingar af hinu
leigda.

6.gr.
Vidhald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnadi og i samremi vid umsamin afnot pess.
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda innanhiss
medan leigutiminn varir.

Leigusali sér um og letur framkvaema vidhald utandyra. Leigutaki aatlar ad fara i verulegar
vidhaldsframkvamdir & nestu drum sem geta haft dhrif 4 notkunarmdguleika leigutaka. Eins
er dztlad a0 inrétta hisnadid 4 1 haed.

Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvaemdum er varda hid leigda husnadi. Leigusali
mun hafa samrad vid leigutaka vardandi framkvaemdir utanhus.

7.gr.
Tryggingar og abyrgd

Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum { leiguhisnadinu.

Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda hiisnaedi
vegna ohappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber abyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i husinu
og onnur hattuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda 68rum
hlutum er hann hefur og notar i hisinu. Leigutaki skal annast & sinn kostnad allar
naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda hisnedi sem
Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera kréfu til vegna starfsemi
leigutaka eda vegna beirra breytinga sem leigutaki hefur gert 4 hinu leigda.

Leigutaki skal baeta leigusala pad tjon, sem hid leigda husnaedi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvaema trbaetur.
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8.gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt til reksturs vinnustofu og er leigutaka oheimilt, 4n skriflegs sampykkis
leigusala, ad hafa annan 6skyldan rekstur { husnadinu.

9.gr.
Framleiga

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild an sampykkis leigusala.

10.gr.
Riftun

Standi leigutaki ekki { skilum med greidslu leigugjalds skv. 3. grein, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hisnzdid gegn dkvedum samnings pessa eda brytur & annan hatt
verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama
hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt
samningi pessum. Komi til pess ad fasteignin verdi seld 4 leigutimanum skulu akvadi pessa
samnings standa dbreytt. Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

11. gr.
Sérakvzedi

AJ 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali par skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda hisnadi sé€ i samrami vid gildandi
16g og reglur.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur bessi er gerdur { tveimur samhlj6da eintdkum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik 21. névember 2012

F.h Ipigusala F.h leigu@ N\
M 7 %\L\w A N R AT S LT
‘ ? )

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Vottar ad réttri dagsetnlygu og undirskrift adila.

Q//\M/
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Leignsanuirgur vegna Grandagards 2 vid Bismaeck ehf
£ 1208 ook
HUSALEIGUSAMNINGUR P-4

LANDNJIMER: 100058 FASTANUMER 20¢-0142

Undtrritndir gere med sér samuing wm iz d ahvinmuhisewdi o8 Crandagarii 2,
101 Reykjuvik.

Samningsadilar.

Leigusali: Eignasjodur Revkjavikurdorgar kt, 621 102-2229, Rorgartini 12-14,
105 Reykjavik.

Leiputaki: Bismarck ehf, ke $20911-1700, CGrandagandi 2, 101 Revkjavik,
Sirni 897-3246.

1. gr.
His leigiia

Hitd Teigifa er biui hussing @b Graadagardi 2, Reykjavik. Manar lekid er um ad reda um
444 0 m? Moy egingu & aprivnverdu vid adalby pginpuna.

2.4r.
Leigutimi
Leigatimi hefst 1, juni 2013, Leigutaki fier snadid slhent ckki siduc en 1 byrpun mwurs 10 ad
hefja brevlingavimme, Samnatngur hessi or dimabundiom cy uppeegjanlegur al kil fu Jejgntaka
med eins minada tyrivvor of al hillu leigussly med 12 manada fyrirvara. Uppsdan ska) vars
skriflcp, midast wio minadarmbt.

l.or.
Luigukjir
Ilisaleiga 4 médnudi er ke. 400.000.-
Vldsaleiga midlast vid nrurevisitdle neysluverds ti vesdrryggingar cins o bin er {ynir macs
2013, 1405.3 stip), Hosaleiga brevtist med visit$lu i) hackkunar eda lakkumar Jyrsta bvess
manasar,

Hiisaleiga, samlovaernt framanprsindu, greidist manadariega fyrirfrum, 4 gjalddaga | hvers
mdnadar og cr cindagi 15, hvers manadar, Drattarvextic reiknast efic ¢indapgo.
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4.gr.
Astand hips lei gda ag umgengni.
Hid leizda telst fullbhid, at hendi leipusala eins og pad er | upphati leigutima sam leigutaki
hefur kvuut sér op sxtt sig vid. Leigutaki skal cins og kostar or [ rekstri sinum g&ta ad pvi ad
alnel nyns trudli ekki adty umradamenn hissing og Jodarinnar, s<erdi edu mveldi almsl heirr
af hisino og 160 pess.

Letzntaka er skylt 20 fora [ hvivetna med hid Teipda o 100 pess 4 hann hitt sem samremist
gddum og vidteknam venjru wn umaenyod neinleti og hallustuerti. A3 leigotima lidnum
ber leigutaka ad skila hinu leipde attur | sama éstandi og pad var vid upphaf leiputimans.
nema sem Jeidir af venjuleeni rotkan  Leigutaka cru beimilar breytingar 4 hinu leigda mod
sumpykki leigusala til ad adlaga pad pirtum syningar. Allar breylingar verda ud cign leigusaly
T lok leigutima  Teigusali skoldbindur sig ckki wil kawpa 8 imnréltingu ogfeda G8&rn sem
leiputaki Ietur i 1é hinu leighn d leigulima, Teigutaki skl bea leigusada pad oo, sem hid
lein®a hisnedi kana ad verda (vric & leigutimwnun af hans vdlduern eda folki 4 hans vegun,
Starfsmenn leigusala hafa heimild til a0 ganpa um bid leigds med hasfilegnum fyrirvara 131
eftirlits e Gl pess ad fremkvama drbesr,

S.¢r.
Greibsia rekstrarkostuadar

Leigulaki wreidic allan almennan weksharkostoad svo sem (yrr notkun vatny, salmagns og,
kitunarkostnad axami teigu 131 veitustininana Gyrir mesia g annan slikan biinad.

Leigusali preidir 811 opinber piéld, pamx. fasteignagitld op 1agbodnar frygigingar al hine
leigda,

G.gr.
Viohald
Leigueaka or slyit ad fara vel med hid leipda hisnaedi og i samremi vi¥ vmsamin afwl bess.
Leiguraki annast & sinn kestnad allt pandsyniegt og edlilegt vidhald hins lzigda innuntidys
medan leigutivunn varir.

Leigusali sér um og leetur ttamkvema vidhald wandyra. Lekrusali mun spi im ad geree vid
bak. niduefdl] op slikt. Leiputaki tekur ad sér ralun wtanhoss, Akvardanir lvigusala wm
vidhald og endwrngjun hisnacdisins tckur mid af bvi ad um er 44 reda Losnedi sem mipuleca
welt vends breyt! 1 skipuelawg,

Leigutaki ber ad haga starfsemi st pannig ad uppfyilt verdi skilyrdt opinbemra regloa ag
fyrimoacls s.s. or vardar eldvamir, heilleipdis-, raliangns- ag bypgiceaeftivlit. Allar brevtingar
tem parl ad tera 4 hiscedinu vepha Krala al pessu tapt en a abyrpd og kostmad leiguiaky.

Sérstekt sampykkt loicusala par? frir famkvemdum or varda hid leigde hisnadi, Teigusali
mun hafa sanwrdd vid loiputaka vardandi framkvamdin ulanhis.

;
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7.er.
Tryegingar of Abyrgd

Leipgutaki amast allar ryomngar 4 cignum sinum 7 Iciguhdsnading,

Leigusali ber ckki abyrzd 4 f6ni or xann ad varda a cignunt feigutuka 1 hinu leigta bisnedi
vegny dhappa 5vo sem vamslions. elds, reyks og pess hilir nema hyvi abeins ad [2igusali, ofa
peim sem hann ber dhyred & werdi ym kemnt, Teigulka ber ad fara varlaga med eld i husinug
op tnnur hesttukeg e oy geeta pess a0 ekki atadi ket of ratleidsam, velum cda dorum
Bluturn ¢r lann lefur og neler © hdsing. Teiguaki skal annast 4 siun kostad allar
nandsynlepar  eldvarnir eda odrar sllkar rddstafanir i hinw  Isigds  bhasnedi sem
Eldvarnarcfiirliti$ ¢da adrar opinberar stofnanir kunns &é gera krifu 11 vegna starisemi
leigaaka cda vegma beirra orevtinga sem leigutaki hefur gert i hinu leigda

Teignaki skal bwls lolgusula padt {jén, sens Wil leigta hisnadi kaun ad verda fynir &
leigutitnanum sem sunmurlega ot al hans véldurn, starfonenna eda starfsscrni hans,
Starfsmerc (eigusala hafa bheinild 1 2d panga wn hid (cigda med hetiegum ynrvaca i
oftirlivs cda til pess ad framkvacma drbator,

S.por,
Afnot leigutaka

1 leipdu er leigt sem alvinnuhosha:d op er leipuiaka éheimils, 4n skriflegs sampykkiy
feigusala, ad hata annan dskyldan sekstur i hisnacdinu, Akvecdi er i samningi leigusula vid
leiputaka & 1. haed i adalbyggingn nm ad ekki ma vera samkeppnisteksiur 1 hisinu. Ad
pessum s8kum o1 Ieiguraka ckki heimilt ad sclia veltingar,

Leigutaka cr heirailt a3 selju miatapript, myndir v arewn vuring sem engjast Nordurl jdsum
sersluklega ef vgrur verda ekki 1 sacikeppni vid adr leigulaka | hision.

9.gr.
Framleiga

T.ciguiaka or ohaimill ad frenleigalad lkelnda ad hluta eda i heild 4n sambykkis leigusala.

T.clgulaka er pd heimilt 43 mmleiga bids Ieigda i heild eda hluta, an sampylkis leigusala, til
AouurElugy 1 eigu leiculaka edy adily sem grumed Gdoan haetti tengdic starfsemi leigutaka oy
stuada rekstue s2o1 tebgist 02 sanuEmist reksi leimtaka,

1h.gr.

Riftan
Standi leigutaki ekki i skilum mof greidslu leigugjalds ske. 3. grein, eda zangi illa um hid
leigda. eda "apuytiy hisnedid pegn dkvadum swmnings pessa eda brvtur & annan hdtt
verlegy gogn skyldum sinum, er Teigosala heimill al) Afta leigusamningd passum. A sumz
hill er leigutaka heimil fiftun, ef leignsali Brétur verulega gegn skyldum sinum samkvazmi
saouiinet pesswn, Komi il pess ad fasteignin verdi seld & leigulimanum skulu dkvaedi pessa
somnirgs skmda obreyil, Allar brevlingar f saroningi pesswn skulu vora skriflegar,

27



11. gr.
Séraloveedi

Ad &Adiru levtt en her or kveid 4 um hafa leigetaki oy leigusell beer skyldur vy tédindi sern
hisaceigulig nr. 3671994 kvedy i ury moed sidan broviingum eltir by serm vid getur 4tt.
Leigutuki abyreisl ad (yrrhugud slarfsomi i hinu leigda hosnadi ¢ i saroremi vid gildandi
itig vg reglur.

IRisi mal at 2f samningi pesswen skal pad ceki® feric Héradsdémi Revkijavikur,

Ol lrummgreindu Gt stadfistingar iy Jyeinvarsmenn adila ndte sin hér undir i vidurist
vilundarvothy

Reykjavik 28. “ebeaar 2013

F.h Jelpusala kb, leigulaka

TP P
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Med Iyarvara wn samp¥kht borpacedds.

Yoltar ad rétin dagsetningu oy undieskrifi adila.
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Leigusamningur um Grandagard 2.
Landntmer: 100058 Fastanumer: 200-0181

Samningsadilar:

Leigusalar: Framkvaemda- og eignasvid Reykjarvikurbogar kt. 570480-01499 f.h. Eignasj6ds
Reykjavikurborgar kt. 621102-2220, Borgarttni 12-14, 105 Reykjavik

Leigutaki: Sogusafnid Perlunni ehf. kt. 600602-3490, Lindaflét 36, 210 Gardabzae

1. gr.
Hio leigoa

Hid leigda er syningaadstada fyrir Ségusafnid Perlunni ehf ad Grandagardi 2. Um er ad raeda
725,6 m* sem er 1.hadin 6ll ad undaskildum stigagagangi i sudurhlid og geymslu inn af
stigagagangi, petta tvennt verda samnotaeiningar. Sja medfylgjandi teikningu.

2.gr.
Leigutimi

Gildistimi samnings pessa er til 31. desember 2037 eda 25 ar og lykur samningnum pann dag
an sérstakrar uppsagnar. bratt fyrir gildistima samningsins samkvamt pvi sem hér ad framan
greinir getur leigutaki sagt upp samningnum fyrir sitt leyti med 24 manada fyrirvara.
Leigusali getur einnig sagt upp samningnum fyrir sitt leyti med 24 manada fyrirvara en po
ekki fyrr en eftir 1. jantar 2023. Uppsagnarfrestur samkveemt akvaedi pessu midast vid
manadamaot.

3.gr.
Leigukjor

Husaleiga @ manudi er kr. 580.480.- (800 kr/m2). Pessi upphad verdur endurskodud ef
breyting verdur 4 fermetrafjélda sem leigutaki nytir.

Fermetratolur midast vid mealingar af sampykktum bygginganefndarteikningum en
medfylgjandi teikningar syna hvada rymi er um ad rada.

Husaleiga midast vid grunnvisitdlu neysluverds til verdtryggingar eins og hun er fyrir mai
2012, (395.1 stig). Husaleiga breytist med visitolu til heekkunar eda lekkunar fyrsta hvers
manadar.

Husaleiga er 4 gjaldaga og eindaga 15. hvers manadar. Drattavextir reiknast eftir eindaga.

bratt fyrir akvadi hér ad framan og i 1josi pess ad leigutaki parf fyrirsjaanlega nokkurn tima
til ad koma hinu leigda husnadi i vidunandi horf fyrir starfsemi sina eru adilar sammala um
ad leiga sé ekki greidd fyrir en frd 1. jini 2014 nema leigutaki geti opnad Ségusafnid
almenningi fyrr en pad og pa 6 manudum eftir opnun pess.
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Grandagardur 2 leigusamningur.

4.gr.
Astand hins leigda hisnzedis vid afhendingu pess til leigutaka

Leigutaki hefur kynnt sér astand hins leigda, sem hann sattir sig vid. Allar breytingar a
husnadinu, Gtliti eda binadi pess af leigutaka skulu vera med leyfi leigusala og skulu verda
eign leigusala ad samningstima lionum. Husnadinu, asamt tilheyrandi fylgifé, skal skila
hreinu i lok leigutima og ekki i lakara 4standi en vid upphaf leigutima fyrir utan edlilegt slit.

5.gr.

Greiosla rekstrarkostnaoar

Leigutaki greidir fyrir notkun vatns, rafmagns og hitunarkostnad asamt einnig leigu til
veitustofnana fyrir mala og annan slikan biinad.

Leigusali greidir 6ll opinber gjold, p.m.t. fasteignagjold og logbodnar tryggingar af hinu
leigda.

6.gr.
Viohald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husnadi og i samreemi vid umsamin afnot pess.
Leigutaki annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda innahuss
medan leigutiminn varir. Leigusali sér um og leetur framkvama allt vidhald utandyra. Sérstakt
sampykkti leigusala parf fyrir framkvaemdum er varda hid leigda husnadi. Leigusali mun hafa
samrad vid leigutaka vardandi framkvamdir utanhus.

Leigutaki ber sjalfur straum af kostnadi vid endurbztur 4 hinu leigda rymi svo pad henti
starfsemi leigutaka. Leigutaka er jafnframt ljost ad 100in er ekki deiliskipulogd og mun
Reykjavikurborg ganga fra deiliskipulagi hennar. Endanlegu deiliskipulagi geti fylgt aukinn
byggingarréttur. Leigusala er ljost ad starfsemi leigutaka byggir m.a. a greidu og snyrtilegu
adgengi vidskiptavina (safngesta) ad hinu leigda hisn®di og Sogusafninu sem leigutaki
hyggst reka par. Sama a vid um hvers kyns hagnytingu byggingaréttar sem husinu fylgir og
skal leigusali, eda hver sia sem leidir rétt sinn fra leigusala, gata pess ad hagnyting
byggingaréttar hafi sem minnsta roskun i for med sér fyrir starfsemi leigutaka. Leigutaka er
ljost ad leigusali mun hugsanlega lata rifa vidbygginguna a fyrstu haed sem ekki er hluti af
leigusamningi pessum og sattir sig ad 6llu leyti vid pa akvordun.

7.gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum i leiguhtisnadinu.

Leigusali ber ekki abyrgd a tjoni er kann ad verda & eignum leigutaka i hinu leigda husnadi
vegna ohappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber abyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hasinu
og onnur hattuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda §drum
hlutum er hann hefur og notar i husinu. Leigutaki skal annast & sinn kostnad allar
naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda hlsnadi sem
Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna starfsemi
leigutaka eda vegna beirra breytinga sem leigutaki hefur gert 4 hinu leigda.

-2. X
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Grandagardur 2 leigusamningur.

Leigutaki skal bata leigusala pad tjon, sem hid leigda husnzdi kann ad verda fyrir a
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.
Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med heefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvaema urbetur.
8.gr.
Framleiga
Leigutaka er oheimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild an sampykkis leigusala.
Leigutaka er po heimilt ad framleigja hid leigda i heild eda hluta, an sampykkis leigusala, til
dotturfélaga i eigu leigutaka eda adila sem eru med 6drum heetti tengdir starfsemi leigutaka og
stunda rekstur sem tengist og samraemist rekstri Sogusafnsins. Leigusali mun geta pess ad
leigja ekki 60rum sem eru i samkeppni vid leigutaka adra hluta hussins.
9. gr.
Sérakvaedi
A0 60ru leyti en hér er kvedid a um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi sem

htisaleigulog nr. 36/1994 kveda & um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda husnadi sé i samremi vid gildandi
16g og reglur.

Risi mal at af samningi pessum skal pad rekio fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eintokum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila néfn sin hér undir i vidurvist par
til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik 22. juni.2012

F.h. Sogusafnsins Perlunni eht.
sem leigutaka

‘. /‘ / S i ‘. .
i iy
:

Sampykkt i borgarradi 7. juni 2012.

Vottar ad réttri dagsetningu og undirskrift adila.
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Grandagardur 2 leigusamningur.
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Grandagardur 2, vidauki | 2 I 35

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignsj60s kt. 570480-0149, Borgartuni
12-14, 105 Reykjavik { samningi pbessum nefndur leigusali (40ur Framkvamda- og eignasvid
Reykjavikurborgar), og Ségusafnid ehf., kt. 410202-2630, Lindarflst 36, 210 Gardabz (félagid hét adur
Sogusafnid Perlan ehf. pegar gerdur var leigusamningur um Grandagard 2, dags. 22. jini 2012, en
nafninu var sidar breytt i Leikmyndagerd Backman ehf.) i samningi pessum nefnt leigutaki, gera med
sér svohlj6dandi:

Vidauka I vegna leigu 4 Grandagardi 2

l.gr.
Gildisvid
Akvadi leigusamnings adila fra 22. juni 2012 milli adila gildir i 5llum atridum ad 66ru leyti en pvi sem
kemur fram { pessum vidbotarsamningi.

2.gr.
Leigutimi

Grein 2. i leigusamningi breytist og verdur eftirfarandi.

Gildistimi samnings pessa er til 31. desember 2037 eda 25 4r og lykur samningnum bann dag
an sérstakrar uppsagnar. Pratt fyrir gildistima samningsins samkvemt bvi sem hér ad framan
greinir getur leigutaki sagt upp samningnum fyrir sitt leyti med 24 manada fyrirvara. Leigusali
getur einnig endurskodad leigukjor samningsins sbr. 3. gr. med 24 ménada fyrirvara en p6 ekki
fyrr en eftir 1. januar 2023. Kjosi leigusali ad nyta sér slikan rétt skulu tveir 6hadir matsmenn
sem adilar koma sér saman um meta sameiginlega edlilegt leiguverd midad vid markadsleigu
og taka pa leigukjor breytingum i samrami vid pad mat.

3.gr.
Vidhald og breytingar

Fyrirsogn dkveedis gr. 6 i leigusamningnum breytist og verdur svohljédandi: ,, Viohald og
breytingar . Vid nidurlag dkveedis 6. gr. leigusamningsins beetist vid ny malsgrein, p.e. 3. mgr.
sem er svohljédandi:

Leigusali vinnur ad endurskodun 4 deiliskipulagi fyrir 160ina Grandagard 2. Fyrirséd er ad
breytt deiliskipulag fyrir 168ina muni fela i sér auknar byggingarheimildir og hugsanlega einnig
breytingar 4 adkomu, Gtsyni og Gitliti hissins, auk bess sem efri hadir hissins verda innréttadar
og teknar i notkun. Gera ma r4d fyrir verulegum framkveemdum og 6nedi 4 medan 4
uppbyggingu stendur. Leigutaki sattir sig vid pessar fyrirhugudu framkvaemdir ad ébattu en
leigusali mun kappkosta vid ad valda starfsemi leigutaka sem minnstri roskun 4 medan 4
framkveemdum stendur.
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Grandagardur 2, vidauki I

4.gr.
Framleiga

Eftirfarandi setning i niourlagi dkveedis 8. gr. leigusamningsins fellur nidur:

,,Leigusali mun geta pess ad leigja ekki 60rum sem eru i samkeppni vid leigutaka adra hluta
hussins.“

A8 60ru leyti heldur 8. gr. gildi sinu.

Reykjavik 29. september 2017.

F.h. leigusala F.h. leigutaka

P IAVIKUBE 57 F / e - )

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarradi:
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BREYTING A DEILISKIPULAGI GRANDAGARDS 2, STADGREINAREIT 1.115.3

-_',%:- l
T= e
o ’ e ]

GILDANDI DEILISKIPULAG VESTURBUGT FRA 2013

GREINARGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

Afmorkun
Deiliskipulagsbreyting pessi tekur til I63ar innan Slippa-Ellingsenreits, sem liggur milli Myrargotu, Grandagards og
Rastargotu. Nanar tiltekid peirri 166 sem Alliance husid stendur a.

Gildandi skipulagsazetlanir

i gildi er Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt i B-deild
stjornartidinda 26. febriar 2014. Landnotkun svaedisins skv. adalskipulagi er M1b: Blondud midborgarbyggd-
Skrifstofur og pjénusta. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir
eru heimilar, einkum a efri haedum husnaedis. Vid jar6haedir med goétuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi
opin almenningi i forgangi. Svaedid er 4 svokolludum péttingarreit nr. 6 skv. adalskipulagi, Slippsvaedi Nylendureitur
sem gerir rad fyrir uppbyggingu um 330 ibida, ad haedir hidsa séu 1-5 hadir og péttleiki ibuda 100 ibudir/ha.

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur af Slippa-Ellingsenreit var sampykktur i borgarradi hinn 26.04.2007 og birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 11.6.2007. i deiliskipulaginu er svaedid merkt med nimerinu 01, sja uppdratt. Breyting 4 pvi
deiliskipulagi, Vesturbugt, var sampykkt 20.11.2013 og birt i B-deild 3.2 2014. Hluti pess sem snyr ad umraddri 160
verdur fellt Ur gildi med pessari breytingu.

Forsendur breytingar

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir rad fyrir nidurrifi vidbyggingar vid husid byggt arid 1973 og 1974,
matshluti 02 og 03 skv. skraningu fasteignaskrar, og gerd nyrrar vidbyggingar i stadinn. Staerd ndverandi vidbyggingar
er 505m?, en ny vidbygging var rddgerd 1600m? ad stzerd. Vidbygging var radgerd 3 hada, par sem jarhaedin er
670m?. Efri hadirnar 2 skulu inndregnar ad nordan og vestanverdu.

Vid nanari greiningu a 16dinni pykja aform um pessa vidbyggingu ekki styrkja stodu Alliance hussins sem gegnir
sogulegu hlutverki i borgarmynd Reykjavikur. Meginmarkmid nyrra breytinga a 168 mida pvi ad pvi ad skapa stad med
sterkan heildarsvip og ad pad riki gott samspil milli pess gamla og nyja.

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir einnig rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 33 bilastaedum og ad koma megi
fyrir allt ad 25 vidbdtarbilasteedum ofanjardar 4 168inni. Vegna gédrar stadsetningar reitsins sem nokkurs konar
inngangs ad Granda, er lagt fram i nyrri deiliskipulagsbreytingu ad 6ll bilastaedi verdi hofd i bilakjallara. bad er gert til
pess ad svaedid nytist betur til torgmyndunar til sudvesturs og a milli bygginga. Med pessari breytingu er verid ad
studla ad fjolbreyttu mannlifi i almenningsrymum og gangandi vegfarendur settir i forgang. Einnig er 16gd dhersla a ad
reiturinn hafi enga bakhlid heldur opni sig til allra hlida og myndi gédar teningar & milli svaeda. Jardhadir skulu vera
verslunar- og pjonusturymi.

Skv. deiliskipulagsbreytingunni fra 2013 atti langur rampur ad liggja medfram allri nybyggingu. Svo stér rampur ykir
haedarmun milli bygginga og gefur litid plass til annarra athafna. Ny deiliskipulagsbreyting leggur pvi til ad rampurinn
verdi mun minni i snidum svo ad gonguleid milli bygginganna verdi rymri. Einnig er gert rad fyrir sundi i gegnum
bygginguna til ad tengja iverusvaedin saman.

Breytt tillaga setur fram skilmala um grédur og [6dahénnun. Hanna skal 6ll svaedi sérstaklega med tilliti til grédurs og
landslagshonnunar og skila parf sérteikningum af 168.

Alliance husid, Grandagardur nr. 2, er fridlyst skv. [6gum um menningarminar nr. 80/2012. Oheimilt er adgera nokkrar
breytingar & fridlystu husi eda mannvirki n vitundar Minjastofnunar islands.

Lédarmork haldast ébreytt fyrir utan pad ad ekki er lengur gert rad fyrir sleppistaedi fyrir langferdabila innan
I60armarka vid Grandagard.

Lysing & breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum

e Byggingarmagn ofanjardar er aukid midad vid gildandi skipulag og byggingarreit er breytt. Byggingarnar mynda
sterkari gotumynd baedi vid Rastargdtu og vid Grandagard og nyting l6darinnar eykst.

e Byggingarreitur jar6hadar eykst og mynda byggingarnar skjolszel utirymi og gongugétur. Nybyggingar eru 3 haedir.
Ennfremur eru sett skilyrdi um uppbrot 4 Utveggjum og a pakformi og maenisstefna er fastbundin. Kvéd um
inndregnar haedir er felld nidur. Kvéd um vidbotarbilastaedi 4 168 er felld nidur. Oll bilastaedi skulu leyst i bilakjallara.

o Kvod er um fjolbreytt verslunar- og veitingarymi & jar6hadum, opin almenning, alls 1.400m2

e Gert er rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 45 bilasteedum, midad vid 1/100m2 atvinnuhdsnadi og 1/130m2 fyrir Hotel.

o Nytingarhlutfall I68ar eykst ur 1,3 med bilakjallara i 1,9 med bilakjallara.

ALMENNIR SKILMALAR

e Byggingarreitir nybygginga eru taknadir med linum og brotnum linum, bindandi byggingarlina annars
vegar og hins vegar ébundin byggingarlina.

e Stigahus og svalir skulu vera innan byggingarreitar, pé mega svalir na Gt fyrir byggingarreit sem nemur 0,5 m til ad na
fram markmidum um uppbrot. Svalir skulu vera 50% gegnsaejar.

e Heimiladur fjoldi haeda innan byggingarreita kemur fram 4 grunnmynd / afst68umynd. Hamarks maenis- og vegghaed
hvers hushluta kemur fram & snidmyndum. Stiga- og lyftuhis mega fara upp fyrir hamarksmaenishad pé ekki meira
en 1m og dregin aftur fra pakkanti. Milliloft eru heimil & jar6haedum. bar sem peim verdur komid fyrir skal draga
milliloft ad ldgmarki 2 metra aftur fra aGkomuhlium méts gotu /porti. Milliloft skulu vera hluti af starfsemi og
nytingu jar6haeda. 30% af jar6haedum ma nota undir milliloft. Einnig er heimilt ad nota 15% af efstu haedum undir
milliloft. Oll milliloft skulu vera opin, lokun skal annars vera med gegnsaeju efni s.s. gleri eda handridi. Milliloft
reiknast sér i nytingarhlutfalli.*

o Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Gerd er grein fyrir pakformi & uppdraetti og megin maenisstefna
er fastbundin.

o pok skulu vera rispok, maenisstefna er synd & uppdrattum og gerd er grein fyrir hvar skulu vera hallandi pakfletir
utlitsmyndum. Gerd er krafa um uppbrot Utveggijar i 4 einingar, sem taka mid af Alliance husinu, baedi i sterd og
formi. (sja skyringarmynd 1)

MKV. 1:500 m.v bladstaerd A1

e Jar8haedir nybyggingar skulu vera i heildina a.m.k. fimm virk verslunar- og pjénusturymi opin almenning. Inngangar skulu

vera baedi fra adliggjandi gétum og porti vid Alliance hus.

o Heimilt er ad lagfeera og gera minnihattar breytingar @ hdsum, s.s. setja svalir, kvisti, skyggni an pess ad koma pyrfti til
breytinga & deiliskipulagi, enda séu breytingar i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerda, medfylgjandi skilmala og
adalskipulag.

Steerdir.
Allar staerdir er ad finna i skilmalatoflu.

Starfsemi.

o Efri haedir nybyggingar: Gististarfsemi og/eda 6nnur skrifstofu- og atvinnustarfsemi. | nybyggingu vid Myrargotu skulu
vera ibudir.

¢ Jar6hadir nybyggingar: Verslun, veitingastarfsemi og |étt atvinnustarfsemi & bord vid hargreidslustofur, snyrtistofur
o.s.frv. Ldgmark fimm adskilin atvinnurymi. Mismunandi starfsemi skal vera i hverju rymi og éheimilt ad sameina eda
opna & milli. Kvédin neer yfir allar nybyggingar p.a.m. vid Myrargotur og medfram Myrargotu 26 ad
Grandagardi/Rastag6tu. Fundarsalir eda énnur stodrymi fyrir atvinnustarfsemi & efri haedum oheimil. Heimilt ad koma
fyrir lyftum og/eda stigahtisum fyrir atvinnustarfsemi a efri haedum og skal lagmarka utlitsleg &hrif.

e Alliance hus. Starfsemi frjals. Ndverandi starfsemi er safn.

Bila- og hjdlastaedi.

« Oll bilastadi eru i bilakjallara og gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda i borgarlandi umhverfis reitsins.

o Adkoma ad bilakjallara er frd Rastargotu og er undir nybyggingu ad hluta. Heildarfjoldi steeda i bilakjallara er daetladur
45, Koma skal fyrir hjélastaeedum & 168 nalaegt inngéngum i samraemi vid krofur adalskipulags.

e Reglur um bila- og hjélastaedi & reitnum eru i samraemi vid bila- og hjélasteedastefnu Adalskipulags Reykjavikur fyrir
sveedi M1b.

o Fjolda bilastada fyrir hreyfihamlada skal reikna Ut skv. byggingarreglugerd. Undanskildir i bilastaedautreikningum eru
fermetrar i bilarompum og bilalyftum. Ekki er haegt ad greida sig fra bilastaeedum fyrir hreyfihamlada.

e bar sem bilasteedum verdur ekki komid fyrir innan I6da getur Reykjavikurborg dkvedid ad innheimta bilastaedagjald sbr.
gjaldskraum, skv. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum um bilastaedagjald i Reykjavik sem i gildi er hverju sinni.

Gotur og umferd.
® Kv6d er um almenna umferd gangandi innan I68armarka.

Utirymi.

o A milli hishluta er géngugata / iverusvaedi dsamt torgi sem skal vera opid almenningi.
e Verslanir vid torg skulu hafa virka innganga inn & torgid.

o Adgengi gangandi er fra Grandagardi, Rastargétu og Myrargétu.

Fragangur a 160um og l68armorkum.

e Stadsetning grodurs a uppdraetti er til vidmidunar og hdd nanari utfaerslu / hénnun vidgerdadaluppdratta. Gerd skal grein
fyrir landmatun, yfirbordsfragangi, grodri og lysingu a 160 & I60aruppdraetti sem fylgir byggingarleyfisumsdkn.
Sorpgeymsla skal vera leyst innan byggingareits, adgangur ad sorpildtum skal vera audveldur, greidur og an hindrana en

® bess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki dberandi. Gera skal grein fyrir sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra
vegna a adalteikningum. Allur fragangur skal vera vandadur og haefa hdsum a pessum mikilvaega stad i midborginni.
Leysa skal adkomu fyrir adféng pegar fullnadarhdnnun liggur fyrir.

o Taka skal tillit til ad brunnur Veitna er stadsettur a 168inni (sja uppdratt) og samrad skal hafa vié Veitur vid

e hénnun og framkvamdir 4 16dinni.

Ofanvatnslausnir.
e AJ lagmarki 20% yfirbords 16dar skal vera gegndraept eda hafa burdi til ad medhdndla/geyma vatn ofanjardar og leida inn
a gegndraept svaedi innan [68ar. Midad skal vid ad leysa sem mestan hluta ofanvatns ofanjardar.
e Lausnir sem teljast til gegndraepa svaeda eru:
-Blagraenar ofanvatnslausnir (Graen pok, regngardar og svelgir).
-Gegndraept yfirbord (Grédurbed, grasflatir og gegndraep yfirbordsefni (pallar, grindur og hellur)).

Efnisval.
o A jardhaed eru stérir fletir ad megin hluta glerjadir, dregid er Gr speglunarahrifum slikra flata medvideigandi adgerdum.
Dekkt gler er 6heimilt.

Nidurrifsheimildir
« Obreyttar fragildandi skipulagi b.e. heimilt er ad rifa ldga vidbyggingu vid Alliance husid, matshluti 02 og 03 skv.
fasteignaskra.

Huasvernd.

Innan skipulagssvaedisins stendur Grandagardur 2, Alliance husid sem var fridad af menntamalaradherra 3. Febriar 2010

med visan til 1.mgr 4.gr. laga um hdsafridun, nr. 104/2001. HUsid er steinsteypuhus og var byggt é arunum 1924 til 1925

eftir teikningum Gudmundar H. borldkssonar hisameistara og er talid hafa mikid byggingarlistarlegt gildi sem deemi um

glaesilegt hofundarverk hans. Alliance husider i gédum hlutfollum, tvaer sambyggdar almur med inndreginni millibyggingu,

sem eru i gullinsnidi hvor vid adra hvad breiddina vardar. Husid er ekki ofhladid skrauti, enda atvinnuhtsnaedi, en med

markvissri og fagurri gluggasetningu sem snidin er af upphaflegri notkun pess. Einfalt utlit pess getur pvi vel talist

vitnisburdur um géda byggingarlist. Husid var byggt sem saltverkunarhus og hefur mikid menningarsogulegt gildi sem

vitnisburdur um pa atvinnustarfsemi er eitt sinn einkenndi gamla Vesturbaeinn. bad er litid breytt fra upprunalegri gerd og

hefur mikid gildi fyrir umhverfi sitt & hafnarsvaedinu.

o Fridun naer til ytra bords adalhuss Grandagards 2, Alliance huss.

o Heimild er fyrir utanaliggjandi stigahusi fyrir Alliance husid, utan vid byggingarreit. Honnun og fragangur stigahussins er
had sampykki Minjastofnunar islands og Reykjavikurborgar.

o Hafa skal samrad vid Minjastofnun islands um hénnun nybygginga a 16dinni og um allar breytingar & Alliance hdsinu.
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Umhverfisahrif.

i samraemi vid 5.mrgr. 12. gr. skipulagslaga er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar.
Breytingar paer sem hér eru kynntar eru dverulegar hvad vardar umhverfissjonarmid.

¢ Byggingarmagn. Engin breyting er 4 nidurrifsheimildum en byggingarmagn eykst ofanjardar og utirymi /torg milli
bygginga myndast. bessi breyting er metin dveruleg.

eUmferd og hljovist. Nyting 4 svaedinu verdur ad staerstum hluta hételstarfsemi. Gert er rad fyrir verslun og pjénustu eda
|éttri atvinnustarfsemi a jar6haed. bessi breyting er metin éveruleg.

«Utlit. Tillaga ad

deiliskipulagi gerir kréfu um ad hushlidar verdi bortnar nidur i 4 einingar. betta er gert til ad form nybygginganna falli betur
ad Alliance husinu og virki sem ein heild. bessi breyting er metin éveruleg.

eMenningarminjar. Skipulagssvaedid neaer utan um eitt fridad hus. Engar meirihattar breytingar eru fyrirhugadar & pessu
husi. bessi breyting telst 6veruleg.

Skil a gégnum.

Kynna skal aform um uppbyggingu |6da i tveimur 4fongum:

1.Fyrirspurnarteikningar i maelikvarda 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfulltrda par sem meginatridi koma
fram, p.4.m. efnisval, I66ahonnun og Utfaersla jardhaeda m.t.t. markmida um lifandi gétuhlidar.

2.Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd.

3.Teikningar sem syna landslagshonnun skulu fylgja adaluppdrattum.
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Eftirfarandi breytingar voru gerdar & uppdraetti: 29.09.2017
1. Texta i greinargerd breytt vardandi ratusteedi vidé Rastargétu
2. Beett vid texta i greinargerd um adstodu fyrir adfong.
3. Beett vid texta i greinargerd um brunn Veitna a 1638inni
og brunnur merktur & uppdratt.

4. Nybygging vid Myrarg6tu leekkud um eina haed + tafla uppfeerd 26.02.2018
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Kynningu pessari er aetlad ad vera greinagerd sem hluti tilbods Alliance préunarfélags i
fasteign Reykjavikurborgar ad Grandagardi 2 og medfylgjandi uppbyggingarréttindum.
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SAMANTEKT

Vidauki: myndband sem synir hugmyndir um heildarutlit og flaedi reitsins.



1 INNGANGUR



Inngangur

= Alliance préunarfélag er félag par sem saman munu koma nuverandi langtima leigutakar i Alliance husinu,
(eigendur Mat og Drykkjar og eigendur Sogusafnins), asamt M3 og Eldborg Capital sem eru félog sem sérhaefa sig
| fasteignaproun og hafa mikla reynslu af slikum verkefnum.

= Félagid vill byggja upp a Alliance reitnum margpaetta og lifandi starfsemi sem heidrar ségu Alliance hdssins og
umhverfi Grandans i heild sinni.

= Félagid hefur unnid ad hugmyndum fyrir Alliance reitinn sidastlidid ar.

= Bein adkoma peirra sem eru med starfsemi i husinu i dag og eru med langtima leigusamninga skapar besta
moguleikann 4 ad skipuleggja reitinn.

= Aherslan er ad nd fram réttri samsetningu menningar, mannlifs, matar og bjénustu fyrir Granda sveedid sem og
ibudarhverfin i kring.

= Félagid hefur sidan fengid til lids vid sig tvaer sterkar arkitektastofur til ad préa hugmyndir 4 sem bestan hatt &
reitnum en par er annars vegar horft 4 reynslu i enduruppbyggingu eldri/fridadra mannvirka og hins vegar reynslu i
uppbyggingu staerri préunarreita i blandadri starfsemi.

= Vid teljum ad petta teymi okkar geti byggt upp farsaela starfsemi a reitnum.

ALLIANCE GRANDI




Alliance reiturinn - sagan

= Alliance husid er byggt a arunum
1924-1925 sem saltverkunarhus.

= petta var einstakt huds & pessum tima
par sem saltverkun fér fram a 3
haedum med purrkblasurum.

®  Tdnin i kring voru einnig notud til ad
breida ut saltfisk til purrkunar.

= Husid var fridad 2010 og neer fridunin
til ytra byrdi hussins.

=  Hus med menningarsogulegt gildi og

er vitnisburdur um atvinnustarfsemi
fyrri tima sem einkenndi gamla
Vesturbaeinn og hafnarsveedid.

O

= Reykjavikurborg eignast husid 2012. = o ok e i 4>

ALLIANCE GRANDI




Alliance reiturinn —i dag

= Sogusafnid er a 730 fm a jardhaed,
leigusamningur til 2037.

=  Matur & Drykkur veitingastadur leigir
170 fm af Ségusafninu.

= A2 haderuleigd rymi til listamanna
skammtimaleigu enda haedin
oinnréttud sem slik.

= 3. hadin errishaed og par er engin
starfsemi enda haedin i ekki i nothafu
astandi og parnast algerar
endurbyggingar.

= Nordurljosasafnid er i vidbyggingu
sem verdur rifin til ad ryma fyrir
nybyggingum. Leigusamningur med 12
manada uppsagnarfresti leigusala.

ALLIANCE GRANDI
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XX ELDBORG CAPITAL

Fagadilar i préun og

uppbyggingu a
fasteignamarkadi

M3 Capital

Fagadilar i rekstri og

langtimaleigutakar d

reitnum e sdad

06
DRYKKUR MUSEUM

ARGOS

Arkitektastofa Grétars og Stefans

Fagadilar i hénnun og
utfeerslu @ prounarreitum
og enduruppbyggingu

[T

THG BN ARKITEKTAR

Fjarfestingar- og préunarfélag i eigu Brynjélfs J. Baldurssonar, Harvard Business School, PLD / CCU, b.s. finance

Yfir 20 ra reynsla a fjarmalamarkadi — ymsar stjérnunarstédur hérlendis og erlendis (Landsbréf, Li, Heritable Bank, MP
banki/Kvika), medstofnandi og framkvaemdastjori Alfa Verdbréfa.

Mikil reynsla & fasteignamarkadi - p.m.t. medstofnandi og stjérnarformadur Fi fasteignasjéds, fasteignaproéun,
fasteignafjarfestingar og uppbygging, sala og radgjof fasteigna.

Brynjdlfur ber abyrgd a préunarvinnunni asamt Erni.

Fasteigna- og prounarfélag i eigu Arnar Kjartanssonar, Florida University, b.s. Finance/marketing.

25 ara reynsla a fasteignamarkadi — ymsar stjornunarstodur p.m.t framkvaemdastjori Kringlunnar, framkvamdastjori
Landic Properties Iceland (Reitir), medstofnandi og framkvaemdastjori Fi fasteignasjéds, sala og radgjof fasteigna,
fasteignaproun og uppbygging. Medal nylegra verkefna ma nefna Center hétel Midgardur vid Hlemm, Hotel Esja
Brautarholti 10-12 og uppbygging ad Laugavegi 55.

Orn ber abyrgd a préunarvinnunni 4samt Brynjolfi.

M&D og Sogusafnid eru i eigu somu fjolskyldu.

Elma Backman er i forsvari fyrir M&D og fadir hennar Ernst Backman er i forsvari fyrir S6gusafnid.

Fyrirtaekin hafa verid til hdsa i byggingunni sidastlidin 5 ar og eru med langtimasamning a jardhaed husins.

Forsvarsmenn fyrirtaekjanna munu koma ad hugmyndavinnu vardandi reitinn, med sérstaka aherslu a8 samspil veitinga,
afpreyingu og hétels.

Argos arkitektastofa er med med mikla reynslu i breytingum/endubdétum & friGudum eldri hdsum.
Stefan A. Stefansson er medeigandi stofunnar og hefur hann unnid alla teikningar og endurbaetur i Alliance husinu.
Stefan mun koma ad radgjof vid endurbaetur Alliance hussins.

Ein steersta og virtasta arkitektastofa landsins.
Mikil reynsla i staerri verkefnum og préunarreitum par sem mismunandi starfsemi er fyrir hendi, p.m.t. hétel
THG mun leida vinnu vid utfeerslu og teikningar a reitnum asamt kostnadargreiningu og eftirlit.
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Hugmyndafraedi

= Alliance reiturinn er fyrsti vickomustadurinn 8 Grandanum og ma segja ad hann sé eins konar ,,hlid“ (e. gateway) inn &
sjalft Grandasvaedid.

= Gera parf petta ,hlid“ inn 4 Grandasvaedid ad ahugaverdu svaedi sem tengir saman menningu, mannlif, mat og pjénustu 3

ahugaverdan og skemmtilegan hatt fyrir breidan hop félks og gefur pannig forsmekk af pvi sem Grandasveaedid allt
stendur fyrir.

= Mikilvaegt er ad na tengingu vid hin nyju ibadarhverfi sem eru ad byggjast upp a svaedinu med pvi ad bjoda ibdum i
narumhverfinu spennandi pjénustu i gdngufaeri.

= Utisveedi Alliance reitsins verda hénnud med dherslu & ségu reitsins og svaedisins i heild og pannig verdur til spennandi
aningarstadur fyrir gesti og ibua svaedisins.

% MENNING VEITINGAR VERSLUN OG bJONUSTA HOTEL UTISVADI OG GRANDINN
2

T vid viljum studla ad vid viljum bjéda uppa vi6 viljum bjoda uppa vid viljum bjoda upp a vid viljum bua til liflegt

<L menningu & svaedinu fiolbreytileika i mat og ahugaverda verslun og hotelgistingu sem upplifun utisvaedi og studla ad

= gegnum sogu svaedisins, drykk. pbjonustu sem fellur best ad pbannig ad gestir tengi vid samstarfi vid rekstraradila og
8 listir, hdnnun og upplifanir. Grandasvadinu. sogu svaedisins og ibda 4 Grandasvaedinu.

S narumhverfid.

ALLIANGE GRANDI 1/




Menning - aherslur

. Alliance prounarfélag mun skipuleggja jardhaed austurbyggingar (ibudarhussins) sem menningar- og lista adstodu. Gongugatan par
fyrir utan verdur nefnd Listagatan.

LISTAGATAN . Jardhaedinni verdur skipt upp i 3-5 minni bil par sem leigd verda Ut plass til listamanna par sem moguleiki er 8 ad sameina
vinnustofu og verslun.

. Einnig verdur skodad ad i hluta svaedisins verdi rekid Galleri par sem listamenn & Grandasvaedinu geti synt list og honnun.

= A efri haeedum hussins er gert rad fyrir allt ad 10 ibddum. Gert er rad fyrir paer verdi reknar sem ibudir i langtimaleigu med lagmarks 2 éra

{BUBDIR FYRIR leigusamningum og ahersla verdi a dtleigu til listamanna a Grandasvaedinu sem og annara.
LISTAMENN

. Med pessum haetti ma na tengingu vid vinnustofur/verslanir listamanna, galleriid og efla pannig list og hdnnun a Grandasvaedinu enn frekar.
) . Sogusafnid verdur rekid afram i dbreyttri mynd en gert rad fyrir mogulegri samnytingu hoétels vid Ségusafnid med nytingu fundaradstodu

hotelsins sem og steerri veitingasalar M&D vid stutta leikpaetti um svidsmyndir sdgusafnsins og gistingu a hételi pvi samhlida.

= Vid honnun utisveedis verdur skodad ad setja upp gagnvirka syningu um utgerdarsogu Alliance reitsins i samstarfi vid Sjdminjasafnid sem er

GAGNVIRK SYNING S P o . >, L . o
med starfsemi @ Grandasveedinu. | mali og myndum verdur Utisvaedid pannig i raun ségusyning um Alliance reitinn.

T TR . Med pbvi ad leggja aherslu a listir og menningu i austurbyggingu, tengingu vid Sogusafnid, hotelid og Utisvaedid pa mun Alliance reiturinn gefa
forsmekkinn af pvi sem er ad finna & Grandasvaedinu.

ALLIANCE GRANDI
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Veitingar

= Matur og Drykkur er veitingastadur med sérstodu i borginni sem tekur gémlu matarhefdirnar og teflir peim fram med
nystarlegum haetti.

MATUR OG DRYKKUR
Veitingarstadurinn hefur notid mikillar vinsaelda og parf ad staekka og mun pvi flytja i staerri nybygginguna og vera par sem

hornsteinn matarframbods & Alliance reitnum sem og ad sja um morgunmat fyrir gesti hételsins sem styrkir pannig
rekstrargrundvoll veitingastadarins.

=  Tegund veitinga og pjonustu sem fyrirhugud er i 6drum rymum a jardhaed mun taka mid af pvi sem vantar og beetir vid
FIOLBREYTT URVAL Grandasvaedid.

= M43 par nefna t.d. handverksbakari, vegan matstad og djusstad.

=  Med flutningi Matar og Drykks pa opnast leid til ad koma fyrir méttoku hotels i Alliance hdsinu og tenginu vid efri

KAFFIHUS i haedir hussins.

ALLIANCE HUSINU
= bessi méttaka verdur einnig kaffihus sem mun nytast sameiginlega fyrir hotelgesti, gesti S6gusafnsins og almenning.

ALLIANCE GRANDI /1M
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Verslun og pjonusta

= Eftirspurn er eftir gédum verslunar- og pjénusturymum a Grandasvadinu.

LITIL OG MEDALSTOR - _ _ . » o , ., L
PJONUSTURYMI » Ajar6had nordurbyggingar er taekifeeri a ad bjéda upp a litil og medalstdr verslunar- og pjonusturymi.

= |6gd verdur dhersla 8 ad draga ad pjonustu fyrir naersamfélagid.

NARSAMFELAGID ‘ ' . o
= M3 par nefna t.d.hargreidslustofu, heilsuverslun, skdsmid dsamt annari pjonustu.

= Ahersla er 4 ad auka filbreytni i verslun med rymum sem verda til leigu 4 Alliance reitnum.

FJOLBREYTNI _ ' _ .
» Handverks- og honnunarverslanir verda hluti af fjdlbreytni verslanna.

ALLIANCE GRANDI
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Alliance hotelid

ALLIANCE HUSIP i
FORGRUNNI

SAMKOMULAG VID
NUVERANDI LEIGUTAKA

iTARLEG UTFZARSLA
HOTELS

VILJAYFIRLYSING VID
STERKAN HOTEL
APILA LIGGUR FYRIR

ALLIANCE GRANDI

[ peirri hugmyndavinnu sem unnin hefur verid er pbad meginmarkmid ad Alliance hisid sé adalbygging svaedisins
og hotelid sé kennt vid pad.

Honnun hételsins mun saekja innblastur i ségu svaedins og pann arkitektur sem husid gefur.

Samkomulag liggur fyrir vid ndverandi leigutaka a jar6haed um ad koma fyrir moéttoku gesta og tengingu vid
efri haedir hussins.

petta er lykilatridi i pvi ad nyta Alliance husid (einnig 6heimilt ad hafa slika adstodu a jardhaed nybygginga).

Mottaka gesta, lyftutenging vid efri haedir og sameiginlegt kaffihls hotels og Sogusafnsins a jardhaed mun gera Alliance
husid ad meginbyggingu hételsins. bar verda 29 herbergi a efri haedum en 66 herbergi verda a efri haeGum steerri

nybyggingar.

Vid héfum unnid ad itarlegum Gtfaerslum a reitnum og gerum rad fyrir 95 herbergja hételi.

Viljayfirlysing vid hotel adila liggur fyrir um ad reka hotel a Alliance reitnum. Um er ad reeda hotel innan Guldsmeden donsku
hotel kedjunnar sem i dag rekur 9 hétel i Danmaorku, Noregi, Berlin og Island (Hotel Eyja Skipholti og fyrirhugud opnun 2019
Hotel Von Laugavegi 55).

Guldsmeden hefur reynslu a atfeerslu hétela i gdmlum byggingum.

Ahersla hételsins er & sjalfbaerni, nattdruleg efni og ,,organic” morgunmat.

‘UF _ F\f’/ ATU R



Guldsmeden Hotels

N
I
I

=P
J”l!!_'l'l_-! lE'
i

il
;* 4

W NS Ve ava;
i WAk

ALLIANCE GRANDI /1N WANNE - MATLR



Utisveedi og Grandinn

GRANDATORG

GAGNVIRK SYNING
FYRIR ALMENNING

SAMVINNA A
GRANDANUM

Pad er vontun d@ opnum almenningsrymum og samkomusvaedum fyrir Grandann. Vid viljum bua til ,Grandatorg”.

Pad er okkar hugmynd ad skipuleggja Utsvaedid & Alliance reitnum sem almenningssvaedi sem verdi sambland af
setusvaedi og syningarsveedi par sem haegt er ad halda ymsa vidburdi.

Frabeert taekifeeri er ad skipuleggja i samvinnu vid Sjominjasafnid gagnvirka utisyningu i mali og myndum af peirri
starfsemi sem var adur a svaedinu.

Syningin verdur dreifd um alla gdngugdtuna og pannig samtvinnud setuadstdodu og grodri sem verdur i gongugodtunni.
Syningin er 6llum adgengileg og undirstrikar enn frekar mikilvaegi Alliance hussins og dregur ad gangandi vegfarendur
sem nyta um leid verslun og pjonustu.

Vera i forystu med ad efla samvinnu fyrirtaekja og stofna samtok sem yrdi malssvari sveedisins. Markmidid yrdi ad
efla mannlif, verslun og pjonustu a svaedinu 6llu med 6flugu markadsstarfi i samvinnu vid Faxafléahafnir og
borgaryfirvold.

Einnig munum vid leita eftir hugmyndum ibda um nytingu og starfsemi @ Grandatorgi og pbannig efla félagsstarf i
hverfunum i kring.

[ teyminu eru adilar sem hafa mikla reynslu i ad koma & fot slikri samvinnu.

ALLIANCE GRANDI 1/




Utisveedid og Grandinn — ,mood board”
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Sambpykkt deiliskipulag
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Sampykkt deiliskipulag

SAMPYKKT DEILISKIPULAG / NUVERANDI ASTAND - p——7 /
L65 mo | BYGGINGAR- B:f;;:ﬁ;' NHLF NHLF | | /) == ’ ' /
m
MAGN M2 5 kiall ofanjardar | med kjallara &
ofanjardar Bilakjallari kv Bjallie / N
y Hétel og pjonusta, ) «
3900 3300 1500 4800 0,8 1,3 el . =
4,000m2
dakjallari
1
TILLAGA AD DEILISKIPULAGI N
NHLF
168 m2 BYGGINGAR- Bilakiallar BYGGINGAR- NHLF ofanjardar NHLF
M1 maenmz [ PPHEREM L MAGN M2 | ofanjardar | mes  |med kiallara
ofanjardar med kjallara milliloftum*
4000 6200 1400 7600 1,6 1,7 1,9
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Flaedid um reitinn

= [ allri heildarhdnnun hefur verid { forgrunni ad
hamarka almenningsadgang um svaedid,
tengingu vid naeerumhverfid par sem er ad risa
ny ibudarbyggd og pannig na samfélagslegu
gildi fyrir Alliance reitinn.

= Horft er 4 hid nyja Grandatorg sem ,,hlid“ inn &
Grandasvaedid og einnig sem almenningssvaedi
og samkomustadur fyrir Vesturbaeinn og
Grandasvadid og pannig tengja saman ibula
hverfanna i kring og gesti.

» Megin dhersla verdur 4 ad virkja fladi um
Myrargotu inn ad gongugdtum a reitnum og
gegnum verslunarganga og Rastargdtu inn a
Grandasveaedid.

= Ahersla er 4 ad auka gangandi og hjélandi fledi
um svaedid og draga pannig Ur umferd sem og
tengja leidir vid ny ibudarsvaedi sem eru ad risa
s.s. Vesturbugt og Hédinsreit.

ALLIANCE GRANDI




Grandatorg — nytt almenningssvaedi

> Grandatorg bydur folk velkomid og er nyr almennings samkomustadur fyrir Grandasveedid.
> Efnistok d almenningssvaedinu endurspeglar efni hafnarinnar og naer pannig tengingu vid hafnarsvaedid. (Corten stdl, steypa og gras).

> Form nybygginga og efnisték taka mid af eldri byggingunni pannig ad samhljomur verdi milli allra bygginganna d reitnum. Byggingarefnin (corten stdl, murhudadir veggir og
stdlrammar) munu gefa svaedinu sameiginlegt yfirlit dn pess ad taka fra Alliance byggingunni sem er i forgrunni.




Honnun Utisvaeda
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> Oll yfirbordsefni G opnum sveedum hafa verid sérstaklega valin til ad falla ad og endurspegla islensku héfnina og pau efni sem eru rédandi par (corten stdl, steyptar
flisar og gras).

> Skilti @ utisveedinu munu kynna utgerdarségu Alliance reitsins med gagnvirkum heetti med pvi ad nota QR kdda til hlustunar ¢ ségubrotum sem falla ad myndefninu.
Hugmyndin er ad vinna pessa opnu almenningssyningu i samstarfi vid Sjominjasafnid og bannig tengja safnid strax vid svaedid og vekja ahuga gesta d pvi.




Lifandi gbngugdtur

> Samvera, tenging vid ibua og gesti verdur ndd i géngugétunni par sem audvelt adgengi er ad verslunum og veitingastédum, baedi frd Grandagardi og Rastargétu.

> Oll rymi 6 jardhaed eru opin almenningi.

ALLIANCE GRANDI 1/



|0andi mannlif

> Kaffihus og verslanir i géngugétu gefa neerliggjandi ibudarhverfum samfélagslega upplifun allt arid um kring.

>  Nyja gbngugatan er i skjoli fra sterkum vetrarvindum dn pess ad pad bui til skugga i géngugdétunni sjdlfri.

ALLIANCE GRANDI




Listagatan — ny almenningstenging ad Grandasvaedinu

> Listagétunni er eetlad ad vera ny tenging fré Myrargétu inn & Grandaveginn.

> Nyjar litlar ibudir munu auka fjdlbreytni d reitnum med tengingu vid listarymin fyrir nedan (listamanna ibudir) og géngugdtuna.

ALLIANCE GRANDI 1/E1 NG WANNLE - WIATUR



GOngugodtur tengja byggingarnar saman

> Sogusafnid verdur dfram i forgrunni auk vidbotar sem kemur med rymum i Listagétunni par sem baedi er teekifeeri til ad setja list d veggi og rymi fyrir listamenn og
menningartengda starfsemi i géngugétunni.




Utlit og form nybygginga — lifandi starfsemi fra éllum hlidum

rﬂnlllmt‘

- JEIUIPUH“U p——
—— | Z— l_ﬁ‘

&
o
&’

> Form nybygginga bera svip eldri bygginga og tengir pannig heildina saman. Efnisték i nybyggingum (corten stdl, murhidun og stdlrammar) auka sameiginlegt
heildaryfirbragd d reitnum og tengingu vid héfnina.

> Notkun kleedninga & milli mdarhudadra byggingarhluta brytur heildarbygginguna upp i smeerri einingar.

> Hallandi maenispék kallast @ vid framhlid Alliance hussins og pannig neest fram heildraent atliti milli hins gamla og nyja.

ALLIANCE GRANDI




Nanara skipulag - jardhaed

= Oll rymi & jardhaed eru opin fyrir almenning og fleedi
verdur fra abkomugotum ad rymunum.

= Tengiadgangur er fra Rastargdtu ad gongugdtu med
lyftuadgengi ad efri hadum nybyggingar.

= Veitingastadurinn Matur & Drykkur flytur i steerra v/ . I
/mi | Y i o 2 VEITINGAR
rymi i nordur nybygginguna. A vemmear 5
. o4 % VERSLUN
= Mottaka hotels verdur a jardhaed i Alliance v/ VERSLON ¢ e
byggingunni par sem veitingastadurinn stadsettur nu. ) A PJONUSTA . L
= parverdur komid fyrir tengingumvid 2. 0og3. heed . - E‘ﬁ -
hussins med stigagangi og lyftu fyrir gesti. A
KAFFIHUS
= Kaffihds fyrir hotelgesti, safngesti og almenning :Jn%:?::/:
verdur hluti af mottokusvaedinu og gerir rymid pannig .
ad almenningsrymi opid 6llum. GRANDA g | USTAGAUERI
TORG g . VINNUSTOFUR
. >
= | Listagdtunni er hugmyndin su ad rymin a jardhaed ausive

undir ibudarhusinu verdi undir list og menningu og
tengjast pannig safninu i Alliance husinu.

ALLIANCE GRANDI




Nanara skipulag — 2. haed

=  Hotel Alliance verdur a allri 2. haed
nordurhuss nybyggingar sem og @ 2. haed |
Alliance husi.

=  Honnun hotelsins tekur mid af fridudu ytra | - H('JTELHERBERGI ‘
byrdi husins er vardar gluggasetningar | |
herbergja. | | ‘ [

=  Gluggalaust midrymi gefur teekifaeri til ad o
setja par likamsraekt eda heilsutengda
starfsemi sem geeti verid 6llum opin auk

bjonusturyma fyrir hotelid. HOTELHERBERGI
| -
= Litlar ibUdir verda a 2 haed nybyggingar i J
austur. .%'a'i’éfs I
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Nanara skipulag — 3. haed

= Hotel Alliance er a allri 3. haed nybyggingar i
nordurhusi.

= Hotelid nytir einnig 3. haed Alliance hussins HOTELHERBERGI

bar sem endurbygging hadarinnar og | |

paksins gefur taekifaeri til ad setja kvisti likt — | - | ﬂ
og voru & eldra timabili 4 hdsinu. [ |

= |jtlar ibddir verda & 3. haed austurhuss.

HOTELHERBERGI

MIDRYMI
HOTELS
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Sjalfbaerni og umhverfi

= Verkefnid stefnir 8 BREEAM vottun og eru i hdnnunarhdpnum nu pegar radgjafar sem hafa réttindi sem vottunaradilar fyrir BREEAM
International.

= p3erstefnt ad sjalfbaerni og lagmarka kolefnispor skv. BREEAM krofulista asamt jakvaedum ahrifum @ umferd og ahrif 4 naerliggjandi byggd.

= Daemi um slikt er utfaersla a géngu og hjolaleidum um I6dina sem og tengingum vid nagrennid sem gert er hatt undir hofdi med
gongugotum og torgi.

= Einnig verdur gert rad fyrir vistvaenum umferdarkostum svo sem rafhledslustddvar fyrir bila i bilakjallara.

= Skipulag bygginga og notkun verdur i gddum tengslum vid narumhverfi sitt og koma til med ad styrkja ndverandi byggd. bvi er mikilvaegt
a0 halda i pann rekstur sem er til stadar og styrkja svaedid med nyrri starfsemi, verslun og pjonustu.

Vardandi honnun og taeknilegar utfzerslur bygginga verdur farid eftir peim 9 meginatrioum sem BREEAM kerfid gerir rad fyrir:

. Stjornun og framkveemd verkefnis: Lagmarka kolefnisspor og neikvaed ahrif @ nagrennid a framkveemdartima.

. Heilsa og innivist: Samspil dagsbirtu og lysingar, hitastyring, hljédvist og loftgeeda (hdmarka natturulega loftraestingu).
. Orka: Lagmarka kolefnisspor i framkveemd og vid val & taeknilegum lausnum, efni og bunadi.

. Umferd: Tengjast vel vid almenningssamgongur, efla gongu og hjolaleidir og greitt adgengi fyrir alla.

. Vatn: Stefna ad lagmarka vatnsnotkun (badi heitt og kalt).

. Sorp og urgangur: Huga vel ad urgangi 4 byggingartima og hamarka endurnyjun a urgangi.

. Landnotkun: Huga ad gddri nytingu a landi og natturu med vistveenum lausnum, td. nytingu a rigningavatni.

. Efnisval: Nota endurnytanleg byggingarefni sem eru endingargdd og hafa ekki neikvaed ahrif 8 umhverfid.

O 00 N O U1 Ao W N =

. Hafa jakvaed ahrif: Verkefnid & ad hafa jakvaed ahrif & framkvaemdir & fslandi vardandi sjalfbzera byggd.

ALLIANGE GRANDI /1IN
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Alliance husid
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Alliance husid — utfaerslur og breytingar

= \eitingastadur feerdur yfir i nybyggingu og pad svaedi i Alliance husinu nytt sem modttaka hotels
og kaffihus sem tengist inn i Sdgusafnid. Par verda einnig lyftur og stigagangur vid efri haedir.

= Vid nanari skodun var ljost ad endurbyggja parf pridju haed hussins sem og ad endurgera og
einangra pak hussins.

= ARGOS hefur Utfeert hugmyndir um hvernig framkvaema megi pad pannig ad pad breyti ekki
fridudu steypta ytra byrdi husins og taki mid af fyrra atliti a pakinu.

= Likt og sést a snidteikningum pa er lofthaed 2. og 3. haedar j6fnud Ut og endurbyggt pak sett
orlitid haerra og pannig naest naudsynleg nyting a hverja had fyrir sig.

= Settir eru kvistir a pakid sem falla ad fyrra Gtliti pess p.e. pegar kvistir og purrkblasarar voru a
bakinu.

= Med pessum breytingum og Utfaerslum a Alliance hudsinu hofum vid hannad 95 herbergja hotel
bar sem 29 herbergi auk mottoku eru i Alliance hudsinu og 66 herbergi i nybyggingu.
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Alliance husid - breytingar

343
-

3070

17
¥
3042

SNEIDING AA

pverskurdarmynd af Alliance husinu synir ad endurbygging pridju hadar hussins og endurnyjun a paki, gefur teekifaeri til ad jafna
lofthaed milli 2. og 3. haedar til ad na naudsynlegri nytingu a haeadunum an pess ad eiga vid fridad steypta ytra byrdi hussins.
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Utfeersla & hételi - jardhaed

Alliance hdsid

= Flutningur Matar & Drykks yfir i steerra rymi i
nybyggingu nordurhuss gefur teekifaeri til ad koma fyrir i
bvi sveedi méttdku hotels og naudsynlegum tengingum
vid efri haedir i Alliance husi.

= EKKI er heimilt ad koma fyrir moéttoku hotels a
jardhaedum i nybyggingum skv. deiliskipulagi og pvi er
bessi lausn god fyrir rekstur hétels sem verdur i tveimur
byggingum sem ekki eru samtengdar.

- Dl
= Kaffihts verdur hluti af méttdku hételsins i Alliance | oo

hdsinu og verdur pad einnig opid inn i Sogusafnid og S
byr pannig til almenningsrymi sem nytist safngestum, J

, . . Nybygging - nordurhus
hotelgestum og almenningi. |

J
}
}
J
1
|
|
}

= Fyrir midju nybyggingar nordurhuss vgeréur tengigangur : | —
fra Grandavegi inn ad gongugotunni. | ganginum verda v P
lyftur fyrir efri haedir sem og stigagangur. O

= Tengigangurinn er almenningssvaedi og yrdi opin lengur
en verslanir i kring og tryggir pannig goda gonguleid fra
Grandavegi yfir ad Myrargodtu sem og adgengi
hotelgesta ad Alliance husinu.
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Nakvam utfaersla a hoteli — 2. haed

Alliance husid

= A 2. haed Alliance huss er buid ad leggja i mikla
yfirlegu og Utfeera nakveemlega 17 herbergi sem
passa ad nuverandi gluggasetningu hussins.

= Midrymi 2. haedar i Alliance husinu gefur taekifeeri a
heilsueflandi starfsemi s.s. likamsraekt sem geeti verid
Ollum opin sem og pjonusturymi fyrir hotelid.

= Nuverandi stigagangur Alliance huss
Myrargétumeginn pjénar sem fléttaleid fyrir haedina
og pvi ekki porf @ utanaliggjandi stigahusi vid Alliance
husid sem myndi alltaf skyggja a utlit hdssins.

= BUid er ad utfeera 33 hotelherbergi a 2. haed
nordurhuss sem passa vid nytt deiliskipulag og
byggingarlinur pess.

ALLIANCE GRANDI



Nakvaem Utfaersla @ hoteli — 3. hae0

Alliance husid

—m .
-

[ endurbyggdri 3. had Alliance hussins er buid ad
Utfeera 12 hotelherbergi.

3 I
b
o]

fundaradstodu eda pjonusturymi fyrir hotelid. 12 HERBERGI

= A 3. had nordurhussins er einnig buid ad Utfaera 33
hételherbergi sem passa vid nytt deiliskipulag og
byggingarlinur pess.
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= par er einnig midrymi sem haegt er ad Utfeera sem t.d. |
"‘e

L

|

|

|

= Samtals nakvaem utfeersla 4 95 herbergja hételi sem
fellur vel baedi ad Alliance husinu og nybyggingunni og
naer ad tengja pannig hotelstarfsemi saman i badar
megin byggingarnar a reitnum an pess ad ganga a
sveedi jarOhaedar eda gera hluta af peim svaedum
0adgengileg fyrir almenning.

Nybygging - nordurhus
£}

= Einnig er leyst ar tengingum milli haeda og fléttaleida
med peim haetti sem hafa minnst ahrif a ytra utlit
bygginga a reitnum.
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Adgerdaraeetlun

= Alliance préounarfélag stefnir ad pvi ad vinna hratt { uppbyggingu a svaedinu.

= Undirbuningur okkar sidustu manudi i ad skoda lausnir og skipulag gefur okkur forskot i hdnnunar og
framkvamdartima.

= Adkoma nuverandi leigutaka ad félaginu mun einnig audvelda allar framkvaemdir vid Alliance husid og a
reitnum.

= Ekki er gert rad fyrir neinum breytingum a nuverandi deiliskipulagi fyrir sveedid heldur ad hefja strax
nanari honunn a peim lausnum sem pegar hafa verid skodadar.

llllll

lok beSS al'S (med fyrirvara um ad samid verdi um skemmri lok leigusamnings vegna Nordurljésasafnsins sem er med 12 manada uppgsagnarfrest).
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Samantekt

Sterkt teymi sérfraedinga standa ad tilbodinu i Alliance reitinn.

Mikil undirbdningsvinna hefur verid unnin til ad na fram dhugaverdum og trdverdugum hugmyndum um préun
reitsins par sem aherslan er 8 menningu, mannlif og mat.

Mikid hefur verid lagt i raunhaefar lausnir a skipulagi og hénnun a éllum byggingum og utisvaedum
bar sem allt adgengi almennings er gott.

Ahugaverd og nystarleg hugmyndafraedi sem gengur Ut 4 blandada starfsemi sem mun gera Alliance
svee0id ad lifandi samkomustad ibua og gesta.

Alliance husid i forgrunni og endurbyggt af kostgaefni asamt aherslu @ ad na fram heildraenu Utliti reitsins
sem heidrar ségu hdssins og umhverfi Grandans.

[tarleg Utfeersla & hételi liggur fyrir i naudsynlegri samvinnu vid ndverandi leigutaka asamt viljayfirlysing vid
hdteladila sem og skipulag annara leiguryma.

Ahersla 4 6flugt samstarf 4 reitnum og Grandasvaedinu i heild sinni par sem fyrirtaeki og ibuar vinna saman
og samfélagsleg gildi eru hofd ad leidarljosi.

Ahersla & sjalfbaerni og lagmorkun 4 kolefnaspori.

Framkvamdatimi stuttur vegna mikils undirbunings teymisins.

ALLIANCE GRANDI




VIDAUKI: Myndbanad

' INKUR: https://vimeo.com/293031895

YKILORD:  AllianzTHG2018


https://vimeo.com/293031895
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Hugmyndir ad Grandagardi 2

Tilbod i Alliance reit ad Grandagardi 2.
Skilad inn fyrir hond:

Ataks sf. kt 590580-0749

0g

Habilus ehf. Kt. 690818-1910

Upplysingar og umsjon er hja:

Grétar Jonsson kt. 170277-5899 (Aurora Reykjavik)
Grandagardi 2

101 Reykjavik

oretar(@aurorareykjavik.is

Simi 897-3246




1. Frumleiki og tenging vié umhverfi.

Hugmyndin er ad gera reitinn ad midpunkti Grandans og tengingu milli

midbajar og hafnarsvadis. Med okkar hugmyndum erum vid ad brua

bilid milli allra nyju frumkvoéola fyrirtekjanna 4 Grandanum og

midbaejarins.

i.

ii.

iil.

v.

Grenalinan, pad verdur gonguleid 4 milli nybyggingar og
Alliance huss par sem fléra fslands mun f4 ad njéta syn.
Greenalinan mun ekki adeins vera & jordu nidri, heldur mun
hun flykjast upp og nidur um reitinn med nokkrum steerri
reitum, t.d. ad hluta til 4 paki nybyggingar. Pessi grenalina
mun ad einhverju leiti mynna 4 Highline Park i New York.
A fyrstu had nybyggingar vid Rastargstu er gert rad fyrir ad
starfsemi Aurora Reykjavik, The Northern Lights Center,
sem nu er stadsett 4 reitnum, muni halda sér. Auk pess er
gert rad fyrir hlidstedum fyrirteekjum par sem annarrs vegar
er tekin fyrir midnaetursél og hins vegar lundi. Gert er
radfyrir rymi fyrir markad, t.d. matveelamarkad par sem
islenskir framleidendur geetu komid sinni framleidslu 4
framfeeri. Kaffihus yrdi svo kjarninn 4 pessari hed par sem
gestir og gangandi geta sest nidur i rélegu og afslappandi
umhverfi. Gert er rad fyrir adgangi ad greenulinunni par sem
einnig er haegt ad sitja uti og njéta kaffisins.

A fyrstu had Alliance hisins er 4ztlad ad halda ébreytri
starfsemi S6gusafnsins og veitingastadarins Matar og
Drykkjar

A annari had nybyggingar er gert rad fyrir fjsrmala og

ferdamala klosum, par sem ny fyrirteeki geta komid sér fyrir



i vidradanlegu skrifstofuhtisnaedi. bar muni vera adstada
fyrir fundi og sameiginleg kafti adstada.

v. [ Alliance husi er gert rad fyrir ad rifa milligélf milli annarar
og pridju hadar og skapa pannig mikid loftrymi 4 annari
had. Par er gert rad fyrir ad utbta storan fyrirlestrarsal, sem
geti nyst fyrir starfsemi i husinu. Pennan sal vari einnig
heegt ad nyta fyrir kennslu, ibliafundi, méttokur, tonleika,
leikrit, dans, joga og adra vidburdi.

vi. A pridju hed nybyggingar vid Rastargstu eru aztladar
skrifstofur og hefur pegar verid talad vid nokkra adila sem
hafa synt peim dhuga. Einnig er haegt ad nota pessi rymi til
ymiskonar einkakennslu t.d. tonlistarkennslu par sem
nemendur hafa Utsyni yfir fléann.

vii. 1nybyggingu vid Myrargétu munu vera ibdir eins og skilyrt
er { skipulagi. Awtlad er ad um 1000 fermetrar af bygginga
magni reitsins fari { pennan hluta. Reynt verdur ad styla inna
litllar ibudir par sem fermetraverd verdur odyrara heldur en
pekkst hefur { nybyggingum 4 pessu svaedi. Aztlad er ad
koma fyrir 12-16 ibadum i hisinu.

viii. Gert er rad fyrir bilasteedahusi i kjallara sem notast badi
fyrir hiisnedi 4 reitnum og félki sem er ad sekja Grandan,
t.d. til a0 komast 4 alla pa veitingastadi sem eru i bodi. bar
verdur bodid uppa margar hledslustddvar fyrir rafbila.
2. Samfélagsleg tenging.
Okkar hugmyndir gera rad fyrir miklu lifi 4 reitnum. Par munu
frumkvodlar i fjarmalastarfsemi stiga sin fyrstu skref. Gestir komi vida ad
til ad freedast um nordurljés, midnatursél, lunda og ségu Islands. Njota
veitinga a kaffi- og veitingahtsi reitsins. Sitja uti i greenum reit fullum af

fléru islenskrar natturu. Vidburdir i salnum & efri hed Alliance husins



muni draga ad grasrot islenskrar tonlistar, opnir og lokadir fyrirlestrar
munu draga ad folk til ad fredast. Dans- og jogatimar eiga eftir ad vekja
mikla hrifningu.

Med bvi ad hafa matvaelamarkad med islenskum afurdum, fiski, kj&ti og
graenmeti, er verid ad saekja i menningu sem pekkist vida erlendis par sem
ibuar sakja samberilega markadi til ad versla vid heimabyggo.

. Adgengi.

Gott adgegni verdur fyrir almenning 4 reitnum. Grenalinan med floru

. Islands verdur adgengileg 61lum, med setum og bekkjum og utsyni it 4
floann. A sumrin veeri haegt ad fera dans- og jogatimana Ut ur salnum og
inné grenulinuna. Fyrirlestrarsalurinn bydur svo lika upp 4 mikla
moguleika fyrir almenning, t.d. tonleika, litlar leiksyningar og ibliafundi.
Allt { kringum husid er gert rad fyrir géngu og hjélaleidum med
blomlegum skreytingum. Sérstaklega verdur gert rad fyrir hjolastedi vid
nybygginguna.

. Honnun. B —

Aztlad er ad reisa
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gluggum til vesturs og nordurs
svo ad utsynid nai ad njbta sin
hvad mest Gt 4 fléann. Utlit ! ‘
hasana verdur svipad til pessara i,
py & medfylgjandi myndum. Timburkledd med
4 gluggum i mismunandi hed og 16gun.

- bakhalli hiisana verdur sa sami og & Alliance
husinu og haed huisanna samberileg. Pannig
er gert rad fyrir ad hid gamla hus fai ad njota

syn hvad best 4 medan nybyggingin muni




falla meira inni landslagid. Graenalinan mun svo gefa reitnum fallegt og
jakveett lif sem mun hryfa borgarbua.
Reyna 4 a0 hafa byggingartiman sem stystan til ad fordast rask 4 svaedinu.
Einnig 4 ad haga byggingarframkvemdum 4 pann veg ad pzr verdi
ddyrar og hagkveemar. Pessu 4 ad na fram med pvi ad flytja inn fyrirfram
smidadar einingar sem settar eru upp 4 nokkrum manudum og gert er rad
fyrir ad rask 4 svaedinu verdi i adeins 6 manudi. Til ad na pessu hefur
verid haft samband vid Habilus sem er i{slenskur byggingaradili
og umbodsadili 4 Islandi fyrir einingarframleidandann Eges. Eges hefur
framleitt fullbtinar timbureiningar undir strongustu EN st6dlum og
kréfum byggingarreglugerda i Skandinaviu i araradir. Einingar Eges eru
EN vottadar og henta pvi vel fyrir islenskar adstedur. Eges hefur unnid
fjolda verkefna m.a. i Noregi par sem byggingarnar eru mjog fjolbreyttar
og samkvemt nitima arkitektur. Eges og Habilus vinna saman ad pvi ad
lagmarka framkvemdartiman, lagmarka kostnad en hamarka gaeoi.
Framleidandi og uppsettningaradili einingarkerfisins hefur mikla reynslu
af sambeerilegum verkefnum og gefur demi um ad byggingu 4 2000m2
ibudarhusnadi er hagt ad full klara 4 25 vikum fra pvi ad framleidsla
hefst.
Med pessu moti er haegt ad bjdéoa uppé odyrari valkosti fyrir fyrirtaeki 4
midlegri stadsetningu { hjarta Reykjavikur. barna geta prifist fyrirtaeki
sem pjona samfélagslegum tilgangi an pess ad purfa ad hafa hdar tekjur.
Einnig hentar petta vel fyrir frumkvodla sem eru ad stiga sin fyrstu skref
og eru oft i vandraedum med ad fjarmagna starfsstodvar.
. Sjalfbzerni og kolefnisspor.
Habilus og framleidendur Eges eininganna leggja mikla dherslu &
sjaltbezerni, kolefnisspor og gedavottun.

a. Allt hraefni keypt fra birgjum sem geta synt fram 4 vistvaen

upprunavottord.



b. Notud eru hettuminnstu efni & markadnum til ad lagmarka
umhverfisahrif. Medferd 4 6llum vid uppfyllir formaldehyde class
E1 (EN 13986, EN 14080 and EN 14374).

c. Husin eru honnud med pad fyrir augum ad lagmarka alla orkuporf
eins og kostur er. Ekki liggur fyrir heildarkolefnisspor
framkvemdarinnar. En einingarnar eru ir vidi Ur vistvanum
skogum sem tryggir ad losun grodurhusategunda er 1 lagmarki
vegna léttleika og litillar losunar i framleidslu.

d. Framleidsla eininga er vottud samkvemt kr6fum ETA (European
Technical Assessment) og SINTEF.

e. Framkvemdir verda ad o6llu leyti i samraemami vid krofur
Mannvirkjastofnunar til geedakerfa. Framleidslan uppfyllir krofur
byggingareglurgerdar. Ad auki er unnid samkvaemt sérstoku
gedatryggingarkerfi 4 6llum stigum framkvemdarinnar. Ari eftir
afhendingu er gerd geedatttek 4 stadnum til ad tryggja samraemi vid
krofur.

f. Eigendur Habilus hafa tekid patt i BREEAM vottun priggja
verkefna fyrir hid opinbera 4 seinustu tveimur arum. Peir munu
nyta reynslu syna til ad na BREEAM vottun fyrir petta verkefni
einnig.

g. Einnig notast Habilus vid LEAN LPS straumlinustjérnun i
verkefnastyringu og Procore gadastjornun.

h. Fyrri verk framleidanda hafa aunnid sér gott ord ibudareiganda
fyrir areidanleika og g60 geedi vid athendingu.

7. Bodid kaupverd.
Med hlidsjon af pvi ad petta verkefni hefur mikid samfélagslegt gildi pa
er reynt ad halda 6llum kostnadi { lagmarki. Fjarmagnskostnadur,
launakostnadur 4 byggingatima og kaup l6dar midast allt vid ad tekjur

vidkomandi husa 4 reitnum standi undir afborgunum af verkefninu.



Verkefnid sjalft er ztlad ad muni kosta um 3 milljard kréna, par af er
byggingakostnadur um 2.700 milljénir og kaupverd l6dar 300 milljonir.
Aetlad er ad fjarmagna 80% med lanum og 20% milljénir med hlutafe.
Fjarmdgnunin er gerd til 20 dra og gert er radfyrir ad greida lanin nidur
med leigutekjum sem aztladar eru um 9,5 milljonir 4 ménudi og sdlu 4
ibudum. Markadsverd ibudana er 4 @tlad um 550 milljonir.
300 milljénir pykir vera hamarsks bod i reitinn par sem storhluti af
Alliance husinu er med fastan leigusamning med mjdg lagum tekjum.
Einnig er stérhluti af verkefninu etlad til samfélagslegra verkefna sem
ekki er haegt ad «tlast til markadsleiguverds.
. Teymio.
A bakvid pessa hugmynd standa nokkrir adilar sem hafa dhuga 4 pvi ad
beeta borgar myndina ad pvi leyti ad borgin verdi adgengileg fleirum og
verdi en meira adladandi en hun er { dag.
a. Grétar Jonsson framkvamadastjori Aurora Reykjavik
i. Frumkvodull 1 ferdapjonustu
ii. Hefur unnid 4 Grandagardi 2 sidastlidin 5 ar og hefur fylgst
vel med bréun og uppbyggingu Grandans. A pessum tima
hafa préast hugmyndir ad betrum bétum svedisins, og
einnig pekking 4 pvi hvad vantar 4 sv&dio.
iii. Bakgrunnur i endurskodun, reiknings- og skattaskilum,
medal annars fra KPMG og Skyrslum og skilum.
iv. Mastersgrada i fjarmalum og alpjédavidskiptum
b. Sigurdur Sigurbjornsson, Habilus
i. Bokhald, skattskil og astlanagerd
ii. Sérum rekstur framkveemdafélagsins
iii. 2007 — Skyrslur og skil (Oskirnar prjér ehf.)- Bokhald,
skattskil, deetlanagerd, endurskipulagning fyrirtekja, kaup og
sala fyrirtekja, adstod vid fjarmognun fyrirtekja,



frumkv6olaadstod, fjarmala- og rekstrarradgjof asamt
ymsum 0rum verkefnum tengdum vidskiptum.

iv. 2004 — 2007 Fjarhus ehf. - Bokhald, skattskil, aetlanagerd,
endurskipulagning fyrirteekja, kaup og sala fyrirtekja, adstod
vi0 fjarmognun fyrirteekja, frumkvodlaadstod, fjarmala- og
rekstrarradgjof dasamt ymsum 60rum verkefnum tengdum
vidskiptum.

v. 2002- 2004 Sjalfsteett starfandi - Bokhald, skattskil,
aztlanagerd og radgjof

vi. 1999 — 2002 Deloitte hf. — Reikningshald, skattskil,
endurskodun og radgjof.

vii. 1999 SH Endurskodun — Bokhald, reikningshald og
skattskil.
¢. Ruanar bPor Gudmundsson, Habilus
i. Verk- og verkefnastjori

ii. Hefur komid ad fjolda byggingarframkvamda fyrir ymsa
framkvaemdaradila 4 Islandi

iii. Tengilidur vid einingarframleidanda

iv. Undanfarin 12-13 ar umsjén byggingaverktaka fyrirtakis,
tilboOdsgerd, mannaradningar og starfsmanna utanum hald

v. Verkefnastyringu, datlanagerd og undirverktaka i:

1. Hraunvallaskolinn { Hafnarfirdi.- Uppsteypa.
Adalverktaki Fjardarmot.

2. Alcoa Reydafirdi, Stjornunarbygging - Léttir veggir
og gifs. Adalverktaki Atafl ehf.

3. Harpan Reykjavik.- Uppsteypa. Adalverktaki IAV.

4. Hellisheidarvirkjun.- Utanhtskleedning Adalverktaki
bG verktakar



5. Steypust6d MEST Malarhofda.- Uppsteypa.
Adalverktaki Eykt.
6. Fjolbrautarskolinn vid Armula-vidbygging.-
Uppsteypa. Adalverktaki Spong ehf.
7. Myrargata 26, 15.000fm léttir veggir og gifs
Adalverktaki Atafl ehf.
8. Myrargata 26, gluggaisettning Adalverktaki Atafl ehf.
9. 20 hada blokk auk bilakj. i Skuggahverfinu.
Uppsteypa Adalverktaki [STAK.
10.Fosshotel ad Hofoatorgi, 17.000fm gifs og 1éttir
veggir. Adalverktaki Eykt..
11.Holtsvegur 8 fbudablokk 25 ibtdir Urridaholt,
uppsteypa. Adalverktaki VHE ehf.
12.Urridaholtskoli. Uppsteypa. Adalverktaki Ris ehf.
d. Erlingur E. Jénasson, Habilus
i. Umhverfisverkfreedingur UOW Seattle USA
ii. Byggingarverkfraedi B.Sc. Haskéli fslands
iii. Margra ara reynsla i styringu gaeda og Oryggismala hja
steerstu verktokum & fslandi og Noregi.
iv. Nuverandi Oryggis og gadastjori PCC 4 Bakka.
v. Rynir og styrir framleidslu og framkvemd m.t.t. geeda og
oryggismala
e. Svanur Danielsson, Habilus
i. Rekstrarverkfredingur UOW Astraliu
ii. Véla- og orkuteeknifreedingur Haskolinn { RVK
iii. Verkefnastjori i fjolda idnadar og byggingarframkvamda
fyrir m.a. RTA ISAL og Munck [slandi.
iv. Verkefnstjori og eigandi Glerfell Consulting ehf



vi.
vil.
viii.

1X.

X1.

Verkefnastjori i framkvaemdarradi LNS Saga -> Munck
[slandi

Hellisheidarvirkjun 6. Afangi (2014-2016)
beistareykjavirkjun 1. Afangi (2015-2017)

Manatin 1 (2015-2017)

Dalskdli (2016-2018)

Hjukrunarheimili Seltjarnarness (2017-2018)

Asamt studningi vid flest verk innan fyrirtekisins

Fyrir hond Ataks sf og Habilus ehf.
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UMHVERFI OG STADARHATTIR

Gildandi deiliskipulag setur uppbyggingu reitsins nokkud skyr moérk
og er Alliance husio fyrirmynd nybygginga & reitnum. Vio tokum undir
pa megin hugmyndafraedi skipulagsins en teljum p6 aeskilegt ad losa
um pann prénga ramma sem skipulagid setur { einstaka Utfaerslum.

Innan reitsins rédum vid upp starfsemi hdsanna med nokkud 6drum

heetti en deiliskipulagid leggur til. Pad teljum vid mikilveegt til ad nyta
pau ¢liku gaedi sem reiturinn bydur uppa og til ad audga mannlif vid
setlada uppbyggingu.

Ollum vidmidum skipulagsins um haedir hiisa og byggingamassa er
fylgt en vikid er fra bundnum byggingarlinum & véldum stéoum. Vid
einféldum pannig ytra form hussins vid Grandagard og Rastargétu en
héldum hinum einkennandi maenisgdflum Alliance hussins sem koma
skyrt fram i gétumyndinni.

Til ad opna betur génguéasinn milli hisanna sveigjum vid vestasta
hluta hussins og adlégum ad Grandagardi sem styrkir gétumyndina
vid Grandagard. Pannig tengist torgid enn betur vid génguasinn milli
bygginganna og Alliance husid faer meira andrymi fréd nybyggingunni.
Solar nytur par ad auki lengur vid & skjélgdéoum utisveedum heldur en
nugildandi skipulag bydur upp a. Petta opnar svo méguleika & ad
veitingasala geti fleett Ut & génguasinn og jafnvel torgid a sélrikum
goovidrisddgum.
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Uppbygging & sveedinu verdur fyrir folk en tekur mid af hefébundnum =+ . _
borgarhusum. Opin og bjort jaroheed gegnir adalhlutverki og tenging = —— —
padan ut i borgarrymid teygir sig & milli husanna. Oll starfsemi er m —
hverful en nyju husin munu geta adlagast breyttum adsteedum ikt S — ‘ — ]
og Alliance husio hefur gert fram til pessa. | Alliance husinu heldur B, S |
Sogusafid stéou sinni & medan jardhaed nybyggingarinnar myndar Q
samhangandi opid rymi sem haegt verdur ad deila upp eftir porfum.
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STARFSEMI SEM GEFUR AF SER
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Su starfsemi sem vid leggjum til grundvallar tilldgunni midar ad pvi . o
ad virkja neerliggjandi umhverfi sitt. Skrifstofurymi
par sem mikid er fyrir af veitingarekstri og verslun & svaedinu teljum

vid ad vaenlegt veeri ad tileinka stérum hluta jardhaedar annarskonar
starfsemi.

L6go er dhersla a fidlbreytta lifandi starfsemi sem styrkir
frumkvoolaanda svaedisins. Stér hluti jardhaedarinnar verdur
fratekinn fyrir veglegt smidaverkstaedi, opid almenningi, ekki 6svipad
hugmyndafreedi Fab Lab. bar geetu fyrirteeki & svaedinu og adrir
borgarbuar greitt fyrir adild og nytt sér adstéouna. Smidaverkstaedio
veeri segull og sérstada hussins og gaefi hinum fjélbreyttu
fyrirteekjum Grandans adstodu i geeda smidaverksteedi til ad proa
sinar hugmyndir.

{ tengslum vid smidaverkstaedio vaeri vidgerdarverksteedi par sem
haegt veeri ad yfirfara og laga husgdgn og stunda adrar smavidgeroir
eins og adstadan leyfir. Verksteedid veeri p6 ekki einungis spennandi
starfsemi heldur veeri lagt upp med ad verksteedisrymid veaeri bjart

0g opid gagnvart gétunum f kring. Jaroheaedin er pannig virkjud med
starfsemi sem gefur Iif Ut & gétuna.

Sost verdur eftir starfsemi sem styrkir pad fjdlbreytta samfélag sem
hefur flust & Grandann. Til daemis med minni verslunarrymum f )
tengslum vid uppbyggingu hénnunar- og sérvoruverslana a sveedinu e , 34+14 i ,
og hjélaverslun og -verksteedi par sem heegt veeri ad leigja tima til ” |
vidgerda. Likamsraektarstdo faeri vel i half nidurgrafinni jaréhaedinni | Aer1sm?
naest Myrargotu. Tilvalid veeri ad hvetja til fisksélu & svaedinu sem ,L',, W
seldi ferskan fisk fra sjavarutflutningsfyrirtaekjunum i Orfirisey og -
heidra pannig anda stadarins. Sdlrikt torgid framan vid Alliance =
husid verdur mjog synilegt a horni Myrargétu og Grandagards og N\
ma sja fyrir sér ad par myndi kaffihds koma sér fyrir.
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FJOLBREYTT BUSETUFORM

Ve

| LANDSLAGI DEILIHAGKERFIS

BUDIR

Vio teljum lykilatridi ad fjidlga busetuvalkostum i grennd vid
Grandann. Pad myndi efla svaedio til lengri tima og virkja pad yfir
steerri hluta solarhringsins. A hafnarsvaedinu er { dag téluvert af
husnaedi fyrir skrifstofur og fyrirtaeki og fyrirséd er ad pad muni
aukast & naestu arum. Fleiri stérf munu skapa enn meiri asokn eftir
pvi ad bua i naleegd vid petta 6fluga og fidlbreytta atvinnusvaedi.
Pvi leggjum vio til ad & efri haedum & 16dinni verdi fidlbreytt
fbudarhusnaedi.

fbudirnar vid Rastargétu eru fidlbreyttar, misstérar og sumar

a tveimur haedum. Gengid er inn { hluta fbuda beint Ur tveimur
stigahisum en einnig eru gengid inn { ibudir af pakgdéroum & annari
haed. ibudirnar er flestar tveggja eda priggja herbergja. lbudir &
efstu haedinni verda undir paki og margar med mikilli lofthaed.

Efri haedir pess hluta nybyggingarinnar sem snyr ad torginu og
Grandagardi eru hugsadar sem atvinnuhtsnaedi. Pad blandar
notkun { husinu og gefur Iif & svaedid og Ut & torgid yfir daginn.

NEMENDAHUSN/EDI

| nybyggingu naest Myrargétu og & efri haedum Alliance eru
studentaibudir med sameiginlegum pakgardi i Alliance husinu.
Maogulegt er ad leigja ibudirnar Ut sem sumarhétel i anda Gamla
gards. bessi tvd hus deila inngangi og stigahusi i nybyggingunni en
efri haedir Alliance yréu adgengilegar med lokadri brd & annari haed.
Pessi blanda studenta- og ferdamannaibuda gefur méguleika a

bvi ad skapa hagsteedara leiguverd fyrir nemendur yfir skoélaérid, &
sama arstima og ferdamenn eru faerri. Tvinytingin er til pess fallin ad
skapa meira lif & reitnum, allt &rid um kring.
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VIRDING VID N ERUMHVERFI

Horft yfir sveedi ur vestri



HONNUN

Honnun nybygginga & reitnum er ad morgu leyti skilgreind Ut fra
deiliskipulagi sem nu hefur verid sampykkt fyrir reitinn. Alliance husid
er par helsti uttgangspunktur, en okkar hénnun midar ad pvi ad lyfta
pvi fram, en um leid ad hanna byggingu sem hefur sinn eigin stil og
karakter.

Skuggavarpsathuganir syna ad med pvi ad teygja pann hluta hussins
sem snyr ad Grandagardi fram & torgid opnast skjolgott borgarrymi
fyrir sélu fram eftir degi.

Utlit og form nybygginga tekur mid af einkennandi maenisgéflum
Alliance hussins, peir koma skyrt fram i hlidinni sem snyr ad
Rastarg6tu en einnig a svifandi gaflinum vid torgid. Form og hjupur
hussins er pé einfaldur i samanburdi vid Alliance. Utveggir og

pok mynda einn samfelldan hjup par sem horn og skil mynda

hrein brot  formi. Nybyggingarnar eru byggdar ar timbureiningum
(CLT) en einangradar ad utan og muradar med hvitu murkerfi sem

er sérstaklega hannad fyrir timburbyggingar (t.d. StoTherm eda
sambeerilegt). POk eru Ur innbrenndu hvitu barujarni. Baedi formreent
og i ytra efnisvali tala nybyggingarnar pvi skyrt vid Alliance husid a
medan rymisgerd og struktur husanna er gjoéroélikur. Pessum olika
karakter milli htisanna er lyft enn frekar fram med gluggasetningu par
sem ferningslaga gluggar i mismunandi steerdum rada sér med jafnri
en oreidukenndri dreyfingu yfir Uthlidar hussins.

Innahuss sjaum vid fyrir okkur ad halda timbureiningunum
6meohdndludum par sem adsteedur leyfa sem gefur rymunum og
fbudunum einstakan en um leid mjukan og peegilegan karakter.

Ytri 4synd Alliance hussins er fridoud sem setur breytingum & hdsinu
fastar skordur. Innri rymi hdssins eru pd mjog djip med lithum
gluggum & Utveggjum og pvi leggjum vid til ad pak Alliance husins
verdi opnad fyrir midju. Pad hleypir birtu inn i midju hdssins og skapar
svigram til ad utbua litlar ibudir & efri heedum med sameiginlegum
inngardi. Med pessum heetti tekst okkur ad gleeda petta fallega hus
ifi sem ad okkar mati er besta leidin til halda heidri pess a lofti og
auka vio mannlif & reitnum. Pessi adgerd kann ad virka stérgerd

en pess verdur geett ad asynd hussins fra gotu haldist ébreytt

og allar vidbeetur verdi hannadar af virdingu vid Uutlit og yfirbragd
Alliance hussins. Breytingin er p6é had sampykki borgaryfirvalda og
husafriounarnefndar.

Fario verour eftir viomidum um algilda hénnun vid hénnun
bygginganna.
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NUTIMALEGT YFIRBRAGD
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Nybygging og torg vid Grandagard



MANNESKJULEGUR SKALI

Gonguas milli Alliance hiss og nybyggingar




SJALFBAERNI OG KOLEFNISSPOR

Okkur er umhugad um ad verkefnid hafi sem minnst umhverfisahrif,
baedi vid byggingu pess og yfir liftima pess. Pvi sjadum vid sem
spennandi valkost ad nota gegnheilar pver-samlimdar timbureiningar
(CLT) sem megin byggingarefni hisanna. bessar timbureiningar
hafa verid | vaxandi notkun erlendis & seinustu arum, m.a. vegna
lags kolefnisspors sem slik byggingaradferd skilur eftir sig. Pessar
timbureiningar bj6da einnig uppa spennandi byggingataeknilegar
lausnir sem mun gefa hdsunum einkennandi karakter.

Mikilveegt er ad husid verdi vottad af vidurkenndum pridja adila.
Pess vegna stefnum vid & ad fa husio vottad med norreena
umhverfismerkinu Svaninum.

Svanurinn er opinbert umhverfismerki nordurlandanna med skrifstofu
& [slandi. Svanurinn & nordurléndum er buid ad votta byggingar
sidan 2009. Kerfid tekur tillit til adstodu i hverju landi fyrir sig med
tilvitnunum f byggingarreglugerdir hvers lands. bad skal tekid fram

ad enn hafa ekki verid préud vistvaen viomio fyrir islenskar byggingar.

Svansvottun byggir @ markmidssetningu og framkvaemdaradilum er i
sjélfsvald sett hvernig peir na markmidinu. L6g0 er éhersla & ad virkja
frumkvaedi og skdpunargéfu hénnuda til ad finna lausnir sem henta
viekomandi verkefni.

Vistvaent hds notar minni orku, minna vatn og nattdrulegar audlindir,
leidir af sér minni Urgang og séun auk pess sem pad er heilbrigdara
fyrir ibla midad vid venjulegt hus. Lausnir eru fidlbreyttar, allt fra vali
& orkusparandi eldhustaekjum til trjaraektar i gardinum. Vistvaen hus
eru ekki adeins mannvaen og umhverfisvaen heldur eiga pau einnig
ad vera hagkveem i rekstri og vidhaldi f liftima sinum.

N
—_——

Dzemi um notkun CLT innanhiss



SJALFBAERNI OG KOLEFNISSPOR

Hér eru tiundud helstu markmid sem fylgt verdur f tilldgunni en
lykillinn ad vistvaenni byggd fellst i dtalmérgum pattum sem tvinnast

saman. Markmidin yrdu leidarljos i allri akvardartdku vid préun og
hénnun reitsins.

Alliance reitur er i gobngu- eda hjdlafjarlaegd fra bidstédvum
almenningssamgangna, almenningsgéroum, skélum og verslunum.
Hledslustddvar fyrir rafmgansbila eru i bilakjallara auk hjélageymsilu,
buningsklefa og sturtuadstdédu. Adgengis- og éryggismal verda

i fyrirrdmi og 6llum fararmatum verdur gert jafn hatt undir hofoi

mea tilliti til rymis, efnisvals og lysingar, einkum og sér i lagi |
almenningsrymum.

Husid er vel nytt og innra skipulagi haganlega fyrirkomid. Husio

4 ad vera hannad pannig ad pad taki af vind og beini honum fra
husinu. Gluggar og pakgluggar sja til pess til a0 dagsljosid nai inn
i husid. prefalt gler minnkar hitatap a vetrum. bakio er ljost a lit og
endurkastar hita vel.

Vistveent hus parf ad vera byggt ur heilbrigdum eiturefnafrium
byggingarefnum og innréttingum, malud og péttud med
eiturefnafrium efnum eins og straplétum i milligélf. Timburveggir
(CLT) eru ur vid ur sjélfbaerum skogum (FSC). Endurnytt framleidsla
er valin eins og kostur er. Husid skal verda laust vid PVC i

frarennslisldgnum eda annars stadar, sé pad mogulegt,

Leitast verdur vio ad nota eiturefnafria einangrun, t.d. dr sojabaunum
eda bomull med hau hitapoli i veggi og golf. Gluggar og Utidyr eettu
ad hafa Energy Star orkumerkid
Lj6sabunadur, hitakerfi og heim
Energy Star orkumerki.
Heimilistaekin i besta orkuflokki sem vol er &, stefnt er & ad 6ll teeki
séu | orkuflokki A+++.

Vatnssparandi kerfi og vatnssparneytin eldhissteeki og badteeki
verda valin { bygginguna og hluti af uppséfnudum varma endurnyttur.

teeki verda orkusparandi med

Natturuleg dagsbirta parf ad na til a.m.k. 75% af innanrymi

hussins. Natturuleg loftun med opnanlegum hlerum, gluggum og
vindstrompum hleypir hreinu lofti inn i husid. Hitunar og loftunarkerfi
hassins verdur med hitaskipti til ad endurnyta allt ad 80% varmans
inni par sem hreinsad loft sem kemur hreyfingu & kyrrt loft.

Misjéfnum tegundum ferdaméta gert jafnt hatt undir hofoi



TIDARANDAR MAETAST

Litio yfir Myrargétu



A0 baki SKIPAN stendur reynslumikill hopur einstaklinga sem

bua yfir umfangsmikilli pekkingu & préun, fiarmodgnun & stjérnun
fasteignaverkefna. Verkefni SKIPAN spanna ¢ll svid fasteignapréunar,
hvort sem er & undirbunings- eda skipulagsstigi, framkveemdastigi,
vio rekstur eda solu fasteigna. | gegnum fislbreytta reynslu jafnt

4 Islandi sem erlendis byr starfsfolk SKIPAN yfir mikilli reynslu &
6llum svidum bygginga- og skipulagsmala éasamt fjarmégnun og
rekstri fyrirteekja. Starfsmenn SKIPAN hafa komid ad fjarfestingu,
flarmodgnun, hénnun, greiningu, skipulagningu, byggingu og sélu
pusunda ibuda og hundrud pusunda fermetra atvinnuhuisneedis.
Eigendur SKIPAN eru Gisli Hauksson hagfraedingur, Arnar
Hauksson husasmidameistari og Gudmundur Kristjan Jonsson
borgarskipulagsfraedingur.

+ARKITEKTAR er reynslumikil arkitektastofa og fra arinu 2000 hefur
stofan sinnt fjdlbreyttum verkefnum a svidum arkitektars, hénnunar
og skipulags & lslandi og erlendis. +ARKITEKTAR hafa tekid patt

i alpjodlegum hénnunarsamkeppnum med gédum arangri og eftir
stofuna liggur ibudar- og atvinnuhusneedi, hételum, veitingastéoum
og skipulagstilldsgum. Umhverfisleg sjélfbaerni og félagsleg

abyrgd eru leidarljos i verkum +ARKITEKTA og bera morg verk
stofunnar pess merki i gegnum finlegar og nutimalegar utfaerslur
par sem vel heppnadar nybyggingar upphefja séguleg einkenni
borgarumhverfisins. +ARKITEKTAR er i eigu arkitektanna Péls
Hjaltasonar og Haraldar Ingvarssonar.
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