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Reykjavik, 23. mars 2026
MSS26030066

Tillogur vegna adalfundar Straetoé bs. 2026

Bodad hefur verid til arsfundar Straetd bs. fimmtudaginn 26. mars 2026 kl. 15.00 i
safnadarheimilinu Borgum, Képavogi. | samraemi vié 1id 4.4 i Almennri eigandastefnu
Reykjavikurborgar parf sampykki borgarrads til beitingar réttinda eigandafyrirsvars
vegna framlagdra tillagna.

Eftirfarandi tillogur verda lagdar fram til afgreidslu a adalfundi Streetd bs:
e Arsreikningur 2025 lagdur fram til sampykktar.

Lagt er til ad framangreind tillaga verdi sampykkt.

Ekki kemur til kosningu i stjérn Streeté en i stofnsamningi félagsins segir: ,Stjorn
byggdasamlagsins er skipud sj6 ménnum, einum fra hverju sveitarfélagi og jafnmérgum
til vara. Kjértimabil stiérnar er hid sama og kjértimabil sveitastjornar.”

Malid er trinadarmal fram yfir arsfund Straeté sem haldinn verdur 26. mars 2026.

Heida Bjo6rg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:
Arsreikningur Straet6 bs.
Fundabod arsfundar
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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaeemdastjora

Streetd bs. er i eigu sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu, sem annast almenningssamgoéngur 4 svaedinu.
Arsreikningur Straeté bs. fyrir 4rid 2025 er gerdur i samraemi vid sveitarstjérnarlég, 16g um drsreikninga og
reglugerd um bdkhald, fidrhagsaaetlanir og arsreikninga sveitarfélaga. | &rsreikningi er gerd grein fyrir
reikningsskilaadferdum.

Eigendur og stjorn

Eigendur byggdasamlagsins eru sveitarfélogin a hofudborgarsvaedinu:

Reykjavikurborg 60.3%
Kdépavogsbaer 14.6%
Hafnarfjaréarbeer 12.5%
Gardabeer 6.24%
Mosfellsbaer 4.07%
Seltjarnarnesbaer 2.29%

Kynjahlutfall er i samreemi vid lagakrofur sem segja ad fyrirtaeki med fleiri en 50 starfsmenn skuli tryggja ad
hlutfall hvors kyns i stjorn félagsins sé ekki laegra en 40%.

Rekstur arsins 2025

Rekstrarhagnadur Straetd bs. 4 arinu 2025 var 12 m.kr., sem er lakari nidurstada en arid a undan pegar hagnadur
nam um 204 m.kr. Helstu skyringar a pessari préun liggja i breytingum a umfangi pjonustu, timasetningu
pjonustuaukningar, breyttri samsetningu tekna og haekkun kostnadar vegna adkeypts aksturs.

Rekstrartekjur jukust milli ara en voru undir aaetlun. Fargjaldatekjur og adrar tekjur toku mid af auknu
pbjénustuframbodi & sidari hluta arsins, en par sem pjénustuaukningu var frestad fra upphafi ars til agust urdéu
tekjur leegri en dztlad hafdi verid. Framlag fra eigendum laekkadi milli ara og var undir dzetlun, einkum vegna
pess ad eigendur radstofudu hluta framlaga samkveemt sampykktri fjarhagsaesetlun Streeto til stofnfjar i nytt félag
um almenningssamgdngur. Eigendur fara med 66,7% eignarhlut i félaginu og 16gdu til samsvarandi hlut i stofnfé
pess, sem skyrir ad staerstum hluta fravik milli raun og datlunar, en einnig hafdi frestun pjonustuaukningar ahrif
a framlagid. Framlag frd rikinu var hins vegar haerra en arid adur og tengist aukinni adkomu rikisins ad
uppbyggingu almenningssamgangna 4 hoéfudborgarsvaedinu & grundvelli samgdngusattmalans og peirri
framtidarsyn sem par er mérkud um préun samgangna til lengri tima. Framlag rikisins var p6 undir daetlun, medal
annars vegna tafa a innleidingu fyrirhugadra breytinga.

Rekstrargjold haekkudu milli ara i takt vid aukid pjonustuframbod a sidari hluta arsins. Launakostnadur, rekstur
vagna og kostnadur vegna adkeypts aksturs jukust, en heildargjéld voru engu ad sidur laegri en gert var rad fyrir
i fjarhagsazetlun par sem pjénustuaukningin kom sidar til framkvaeemda en aztlad var.

A arinu 2025 komu ad fullu fram &hrif nys samnings um adkeyptan akstur, sem byggir & Utbodi fra haustinu 2024
og felur i sér heerri einingaverd en adur. Sa kostnadarauki hefur veruleg ahrif 4 rekstur arsins og vegur pungt i
samanburdi milli ara.

Rekstrarnidurstadan motast pvi annars vegar af auknu umfangi pjonustu og hins vegar af breyttri tekju- og
kostnadarsamsetningu & arinu.

Medalfjoldi stodugilda hja Streetd var 238 & arinu 2025 (2024: 236 stodugildi).



Fjdrhagsstada

Heildareignir Straeté namu 3.090 m.kr. i rslok 2025 samanborid vid 3.052 m.kr. arid adur. Engar fjarfestingar voru
i vognum 3 arinu og fjarfestingar i heild takmarkadar, medal annars i ljosi fyrirhugadra breytinga a rekstri & nastu
arum.

Veltufjarmunir haekkudu og lausafjarstada batnadi. Handbzert fé jokst verulega, sem skyrist medal annars af
takmérkudum fjarfestingum a drinu. A sama tima haekkudu skammtimaskuldir, einkum vidskiptaskuldir, sem rekja
ma til aukins umfangs starfsemi og haerri rekstrarkostnadar a sidari hluta arsins.

Helstu peettir i starfsemi Streetd 2025

Frd og med 17. agust 2025 tok gildi umfangsmikil pjénustuaukning i leidakerfi Streetd & hofudborgarsvaedinu.
Breytingarnar voru hluti af Samgoéngusattmalanum og rekstrardeetlun félagsins og markmidid var ad beeta
adgengi, auka tidni og styrkja almenningssamgdngur sem raunhaefan valkost vid einkabilinn.

Med breytingunum var tidni aukin a helstu leidum a annatima og utan annatima, auk pess sem pjénustutimi 4
kvoldin var lengdur a fiolda leida.

Einnig voru gerdar breytingar 4 leidakerfi med pad ad markmidi ad baeta flaedi, samhaefingu og areidanleika
pjonustunnar, medal annars vegna nyrra forgangsakreina, breytts pjénustufyrirkomulags og adlégunar ad
framkvaemdum & svaedinu. Markmid breytinganna var ad auka notkun almenningssamgangna, baeta adgengiibla
ad samgoéngum med godri tidni og draga ur umferd med auknum valkostum vid einkabilinn.

Pjéonustuaukningin er lidur i undirbuningi fyrir Nys leidarnets og adlégun ad framtidarfyrirkomulagi
almenningssamgangna a hofudborgarsveedinu.

Frd og med 1. juni 2025 var heett ad taka vid reidufé um bord i vdgnum Straetd. Med breytingunni voru greidslur
feerdar alfarid yfir i snertilausar og rafraenar lausnir. Markmid breytingarinnar var ad einfalda greidsluferli, bzta
fledi farpega og auka 6ryggi starfsfélks og notenda.

A sama tima hefur greidslumoguleikum verid fitlgad og eru snertilausar greidslur og rafreenar lausnir nu
meginleid vid greidslu fargjalda.

{ byrjun ars 2025 héf Straetd ad leggja fargjaldaalag 4 farpega sem ekki geta synt fram 4 gilt fargjald vid eftirlit, 4
grundvelli laga nr. 28/2017 og reglna nr. 1021/2023.

Innleiding fargjaldaalags er lidur i pvi ad studla ad jafnraedi medal farpega, draga Ur midalausum ferdum og
tryggja sanngjarna patttoku i fjarmognun almenningssamgangna.

Megindhaetta og dvissupaettir

Straetd bs. starfar samkvaemt heildsteedu ahaettustyringarkerfi sem felur i sér reglulega greiningu, mat og
vidbrogd vid helstu dhaettupattum i starfsemi félagsins. Stjorn og framkvaemdastjérn fara arlega yfir heildsteett
ahaettumat og uppfeera pad eftir porfum.

Helstu ahaettupaettir félagsins tengjast rekstri, fjarmognun og ytri adstaedum. Rekstrardhaetta felst medal annars
i truflunum a pjénustu, stodu og vidhaldi vagnaflota, taeknilegum askorunum og ménnun. Aldur vagnaflota er
ordinn har og felur i sér aukna rekstrarahattu, medal annars vegna haekkandi vidhaldskostnadar, aukinna bilana
og mogulegra ahrifa 4 areidanleika pjonustu. Par sem ekki er gert rad fyrir verulegri endurnyjun flotans @ komandi
arum eykst mikilvaegi markvissrar vidhaldsstefnu og reglubundins dstandseftirlits til ad tryggja rekstraroryggi og
samfellu i pjénustu. Til ad bregdast vid pessari st6du var umfang aksturs Streeté endurskodad i lok ars 2025 og
akvedid ad draga ur akstri, sem kom til framkvaemda i jandar 2026. SU adgerd midar ad pvi ad draga ur alagi 4
vagnaflota og minnka rekstrardhaettu par til forsendur skapast fyrir frekari endurnyjun.



Fjdrhagsleg ahzetta tengist sveiflum i tekjum, breytingum a framlégum eigenda og kostnadarpréun, medal annars
vegna launahakkana, vidhalds og orkuverds. Rekstur félagsins er ad verulegu leyti hadur framlogum sveitarfélaga
og opinberum fjarveitingum og getur dvissa um fjarmégnun haft ahrif 4 pjonustustig og fjarhagsstodu.

Loggjafar- og reglugerdardhaetta felst i mogulegum breytingum 34 laga- og reglugerdaumhverfi
almenningssamgangna, par @ medal krofum um 06ryggi og umhverfismal. Markadsahaetta tengist breyttum
ferdavenjum almennings og samkeppni frd 66rum samgoéngumatum.

Breytt verkaskipting i almenningssamgdngum fra arinu 2026 felur i sér dvissu um framtidarrekstrarfyrirkomulag
og tekjustruktur félagsins.

Ahrif ytra umhverfis 4 starfsemi Straeté

Starfsemi Streetd motast ad verulegu leyti af ytri adsteedum, par @ medal préun samgdngukerfis a
hofudborgarsvaedinu, efnahagsumhverfi og opinberri stefnumétun i samgoéngu- og loftslagsmalum.

Umferd a hofudborgarsveedinu hefur afram ahrif & daglegan rekstur, sérstaklega a dlagstimum par sem tafir og
lengri fer6atimi geta haft ahrif & dreidanleika pjonustu. Framkveemdir og breytingar 4 gatnakerfi, par 8 medal
vegna uppbyggingar Borgarlinu, hafa einnig ahrif a rekstrarskilyrdi og krefjast adlégunar i leidakerfi og akstri.

Efnahagslegir paettir & bord vid préun launakostnadar, orkuverd og verdlag adfanga hafa bein ahrif a
rekstrarkostnad félagsins. bar sem fjarfestingar i nyjum végnum eru takmarkadar & komandi arum, eykst
mikilvaegi markvissrar nytingar og vidhalds ndverandi vagnaflota til ad tryggja stodugan rekstur.

Orkuskipti i almenningssamgdngum og auknar kréfur um umhverfisvanan rekstur eru hluti af stefnu stjérnvalda
og eigenda. Slik préun hefur ahrif a rekstrarumhverfi félagsins, medal annars hvad vardar teeknilegar krofur og
innvidi, p6 ad meginahersla Streetdé 4 komandi arum verdi ad tryggja rekstraroryggi og samfellu i pjonustu.

Rekstrarhaefi

Vid gerd arsreikningsins er gengid Gt fra rekstrarhaefi Streetd bs. Rekstur félagsins er ad verulegu leyti
fjdrmagnadur med framlégum eigenda og opinberum framlégum. Med hlidsjon af rekstrarnidurstédu arsins,
lausafjarstodu i arslok og fyrirliggjandi forsendum um aframhaldandi fjarmognun er pad mat stjérnar ad ekki séu
fyrir hendi visbendingar sem gefi tilefni til annars vid gerd reikningsskilanna.

Atburdir eftir lok reikningsars

Fra og med 1. januar 2026 tok gildi breytt verkaskipting i almenningssamgdngum 4 héfudborgarsvaedinu par sem
stefnumadtun, leidakerfi og tekjudflun fzaerast til nys félags. Streeté bs. annast akstur og framkvaemd pjénustu
samkvaemt samningum.

{ jantar 2026 var dregid Gr umfangi aksturs { ljési aldurs og dstands vagnaflota, med pad ad markmidi ad draga
ur rekstrarahaettu og tryggja samfellu i pjonustu.

Atburdirnir hafa ekki ahrif a arsreikning 2025.
Framtidarhorfur

Med breyttri verkaskiptingu i almenningssamgongum fra arinu 2026 breytist hlutverk Streetd bs. i
framkvaemdaradila sem annast akstur samkvaemt samningum, @ medan stefnumadtun og skipulag feerist til nys
félags.

Gert er rad fyrir ad Streeto starfi afram 4 pessu fyrirkomulagi naestu ar, 8 medan undirbdningur ad nyju Utbodi fer
fram. Nuverandi akstursfyrirkomulag og samningar gilda til lok ars 2028, en i kjolfar pess mun hid nyja félag hafa
umsjon med Utbodi og framtidarfyrirkomulagi rekstrar.



A pessu timabili verdur meginahersla 16gd & ad tryggja stddugan og areidanlegan rekstur. Ekki er gert rad fyrir
fjarfestingum i nyjum végnum og pvi mun rekstur naestu ara byggjast a nytingu og vidhaldi ndverandi vagnaflota.
Aldur flotans og aukinn vidhaldskostnadur skapa askoranir sem krefjast markvissrar forgangsrédunar.

Mannaudur verdur jafnframt lykilpattur i ad tryggja samfellu i pjénustu. Ovissa um framtidarfyrirkomulag getur
haft ahrif & starfsoryggi og starfsanaegju, og verdur pvi 16gd sérstdk ahersla & upplysingagjof, stodugleika og
faglega stjorn mannaudsmala @ komandi arum.

Markmid stjérnar og framkveemdastjornar er ad tryggja 6ruggan og areidanlegan rekstur 3 medan starfsemi
Streetd stendur yfir og studla ad skipulegri og abyrgri yfirfaerslu verkefna til hins nyja félags pegar par ad kemur.

Aritun stjérnar og framkvaemdastjéra

Pad er alit stjdrnar Straetd ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stodu pess i arslok,
rekstrardrangri arsins og fjarhagslegri préun samlagsins, komi fram i arsreikning.

Stjorn og framkvaemdastjori Straetd bs. stadfesta hér med arsreikning byggdasamlagsins 31.desember 2025 med
aritun sinni.

Reykjavik, 20. mars 2026

Undirritun er rafreen og er ad finna d éftustu sidu

Stjorn:
F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hafnarfjar6arbaejar
F.h. Képavogsbaejar F.h. Mosfellsbaejar
F.h. Gardabajar F.h. Seltjarnarnesbaejar
Framkvaemdastjori




Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og eiganda Straeto bs.

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning Streetd bs. (,félagid®) fyrir arid 2025 ad undanskilinni skyrslu stjérnar.
Arsreikningurinn  hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstédu félagsins 31. desember 2025 og
afkomu pess og breytingu & handbaeru fé a arinu 2025, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endursko®ad var i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd
okkar i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akvaedi sidareglna endurskodenda & islandi og
teljumst pvi 6had félaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi
gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt arsreikningi sem
68rum upplysingum. Adrar upplysingar taka m.a til skyrslu stjérnar og 6fjarhagslegra upplysinga sem fylgir
arsreikningi sem og upplysinga i arsskyrslu. Stadfestum vid pvi ekki paer upplysingar sem par er ad finna.
Hvad abyrgd okkar vardar felst hun i yfirlestri & efni pessara upplysinga og athugun a pvi hvort um verulegt
6samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins, hvort slikar upplysingar séu i andstodu vid peer
upplysingar sem vid héfum aflad vid endurskodun okkar eda hvort i peim sé ad finna verulegar villur.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjornar
sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkvaemt I6gum
um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgé stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins er stjorn og framkveemdastjéri abyrg fyrir mati a rekstrarhaefi félagsins. Ef vafi
leikur & rekstrarheefi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningsins med videigandi skyringum og greint fra pvi
hvers vegna &kvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins,
nema akvedid hafi verid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda engir adrir raunhaefir kostir fyrir
hendi en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmi® okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er
nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvaemd er i samreemi vid alpjdédlega
endurskodunarstadla muni uppgodtva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid til
vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer gaetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku
notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum
vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhdéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

¢ Greina og meta heettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flun
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan & ad uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka par sem
sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

e Afla skilnings & innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins, heldur i
peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerair.

¢ Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

¢ Meta hvort forsendan um rekstrarhaefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi eda hvort
adsteedur séu til stadar sem gaetu valdid vafa um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki a rekstrarheefi
ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru ofullnaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a
endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adstaedur eftir
dagsetningu aritunar geta pannig valdid évissu um rekstrarhzefi félagsins.

¢ Meta hvort arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti til gléggrar myndar, skyringa par a
medal.

Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latid i ljos alit a
arsreikningi. Vié erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkvaemd endurskodunar félagsins og berum
ein abyrgd a aliti okkar a félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aezetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par a medal
verulega annmarka a innra eftirliti, ef vid a.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum akveedi sidaregina er vardar 6haedi. Vid héfum komid a framfeeri

upplysingum um tengsl eda adra peetti sem geetu haft ahrif & 6haedi okkar og hvada varudarradstafanir vid
héfum studst vid til ad tryggja 6haedi okkar, ef vid a.

Fyrir hdnd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 20. mars 2026

Bjarni Mar J6hannesson
16ggiltur endurskodandi
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Rekstrargjold 4
Laun og launatengd gjold..........ccccoeiriiieeiiniieiiiiiee e, 19
Rekstur vagna og adkeyptur akstur .............ccccvvvvvvnnnns 20
Pant aksturspjonusta...........ccooceiiiiiiin e, 17
Annar rekstrarkostnadur ..., 21
Rekstrargjold samtals
Rekstrarniourstada fyrir afskriftir (EBITDA)..............
AFSKIFE o 7,22

Rekstrarnidurstada (EBIT)........cccccocvemriiiinnincinnninnns

Vaxtatekjur.........eeiiiiiie e
Vaxtagjold, verdbaetur og gengismunur .......................
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld samtals

Rekstrarnidurstada

Arseikningur Straeté bs. 2025 8

Rauntolur Aztlun

2025 2024 2025
2.363.949 2.184.831 2.463.814
5.384.216 6.468.783 6.386.440
2.651.928 906.000 3.145.560
2.051.071 1.822.158 1.957.314
548.144 481.491 439.338
12.999.307 11.863.263 14.392.467
3.586.515 3.441.647 3.807.926
6.112.225 5.268.157 7.365.497
2.051.071 1.822.158 1.957.314
884.681 768.967 776.559
12.634.492 11.300.929 13.907.297
364.816 562.334 485.169
(256.034)  (245276)  (228.005)
108.782 317.057 257.164
4.819 9.443 0
(101.543)  (122.938)  (155.000)
(96.724) __ (113.495) __ (155.000)
12.057 203.562 102.164

Allar fjarhaedir eru i pus. kr.



Efnahagsreikningur 31.desember 2025

Eignir
Fastafjarmunir
Varanlegir fastafjarmunir:
Straetisvagnar og énnur 6kutaeki

Innréttingar, ahold og teeki..........
Hugbunadur.........cccccovviiinenn...

Skyr.

6,22

Ahzettufjarmunir og langtimakréfur:
Fyrirframgreiddur KOStNadur ............ccooieiiiiiie e 10

Veltufjarmunir

BiIrGOIr e e

Skammtimakrofur:
Vidskiptakrofur ........ccoocoeveinneen.
Krofur a tengda adila...................

Fyrirframgreiddur KOStNadur ..o 10

Adrar skammtimakrofur .............

Handbaertfé.........ooovveevviieeiiin

Arseikningur Streeté bs. 2025

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

31.12 2025 31.12 2024
1.104.662 1.266.263
125.586 137.184
216.744 237.513
1.446.992 1.640.960
530.533 558.416
530.533 558.416
1.977.525 2.199.377
113.972 101.727
55.917 62.583
210.822 243.410
27.883 27.883
60.136 49.677
643.712 367.430
1.112.442 852.711
3.089.968 3.052.087

Allar fjarhaedir eru i pus. kr.



Efnahagsreikningur 31.desember 2025

Skyr.
Eigiod fé og skuldir

Eigio fé
Framlag eigenda ...

(@) 4 = 1o 1 =T YRR
Eigiod fé samtals 25

Skuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding...........oooiiiieiiiiii e 13,26

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir ..............uuueeiii

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir............oooooeiiiii .

Skuld vid tengda adila..........occeeiiiiiiie

Neesta ars afborganir langtimalana...............ccccoveiiiiiiiiiiie e, 27

Skammtimahluti lifeyrisskuldbindinga............cccccooiiiiiniiiiiiee 26

Fyrirfram innheimtar teKjur ...

Adrar skammtimaskuldir ...........cccoveirieiriiiiie e
Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Arseikningur Straeté bs. 2025 10

31122025  31.12 2024
900.018 900.018
(1.048.782)  ( 1.060.839)
(148.764) _ (160.822)
200.580 244.375
200.580 244375
1.479.920 1.563.340
1.479.920 1.563.340
840.649 690.088
6.603 6.258
127.862 121.251
17.667 20.553
14.242 16.837
551.215 550.212
1.558.238 1.405.199
3.238.738 3.212.914
3.089.974 3.052.093

Allar fjarhaedir eru i pus. kr.



Sjodstreymisyfirlit 2025

Skyr.
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarnidurstada .........cccueveeiiiiiiiiee e
Lidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
N =] N ] RSP 7
Verdbaetur 0g geNgiSMUNU..........eeiiiiiiiee it
Breyting lifeyrisskuldbindinga............cccceeeeeiiiiiiieceee e, 26

Veltufé fra rekstri
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Birgdir, (haakkun) laekKun.............coociimiiiiie e
Skammtimakrofur, (haekkun) laekkun ...
Skammtimaskuldir, haekkun (laekkun)...........cccoceeeeeeiiiiiiiiinnenen.
Fyrirframgreitt framlag til Braar lifeyrissjods, breyting..................
Breytingar a rekstrart. eignum og skuldum

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarfjarmunum .............c.ccococeeeee. 22
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmoégnunarhreyfingar 27

Afborganir langtimalana...........ccoceeiiiiii
Fjarmognunarhreyfingar

(Laekkun) haekkun & handbaeru fé
Handbaert fé i arsbyrjun ...

Handbaert fé i lok timabils........c.ccveeeiiiimeiiiieccirree e e, 12

Arseikningur Streeté bs. 2025 11

2025 2024
12.057 203.562
256.034 245.276
41.600 53.578
(17.159) 11.858
292.532 514.274
(12.245) 3.424
28.795 74.014
119.791 (319.622)
27.883 27.883
164.224 (214.301)
456.757 299.973
(62.066) (195.003)
(62.066) (195.003)
(118.409) (107.891)
(118.409) (107.891)
276.282 (2.921)
367.430 370.350
643.712 367.430

Allar fjarhaedir eru i pus. kr.



Skyringar med arsreikningi

1. Upplysingar um byggdasamlagio

Streeté bs. er byggdasamlag i eigu sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu; Reykjavik (60,30%),
Koépavogur (14,60%), Hafnarfijorour (12,50%), Gardabaer (6,24%), Mosfellsbeer (4,07%) og
Seltjarnarnes (2,29%). Légheimili samlagsins er ad Hesthalsi 14, 110 Reykjavik.

Samlagid er stofnad i samreemi vid akveaedi IX. kafla sveitarstjérnarlaga nr. 8/1986 med sidari
breytingum (nr. 45/1998) um samvinnu sveitarfélaga vid framkveemd einstakra verkefna.

2. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samrsemi vid sveitarstjornarldg, 16g
um arsreikninga nr. 3/2006, reglugerd nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstaedureikninga og reglugerd um bodkhald, fjarhagsaaetlanir og arsreikninga sveitarfélaga nr.
1212/2015. Arsreikningurinn er byggir i meginatridum & sému reikningsskilaadferdum og arid adur.

Reikningsskilaadferdir

3. Innlausn tekna

Tekjur af sélu a pjonustu og voru eru feerdar i rekstrarreikning pegar eignarhald flyst til kaupanda.
Innheimt rekstrarframlég og tekjur vegna sélu @ midum og kortum eru tekjufaerdar i samreemi vid
innborganir.

Hagnadur eda tap a solu varanlegra rekstrarfjarmuna er reiknad sem mismunur soéluverds og
bokfeerds verds og er feert i rekstrarreikningi & medal rekstrartekna eda - gjalda, eftir pvi sem vid &.

4. Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur
myndast.

5. Verdlags- og gengisviomio

Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitdlu eda gengi erlendra gjaldmidla, eru faerdar i
arsreikninginn midad vid verdlag eda gengi i lok ars. Verdbaetur og gengismunur sem myndast er
faerdur i rekstrarreikning.

6. Eignfaersla varanlegra rekstrarfjarmuna

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eigna a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og
virdisryrnun ef huan er til stadar. Endurbaetur eru eignfaerdar ef liklegt er ad paer skili félaginu
framtidarhagnadi og haegt er ad meta kostnadinn a areidanlegan hatt. Allur vidhaldskostnadur er
gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.
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Skyringar med arsreikningi

10.

11.

12.

13.

14.

Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna

Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midéad vid aaetladan nytingartima eigna par il
nidurlagsverdi er nad. Almennt er midad vid ad nidurlagsverd svari til eins ars afskriftar, p6 ad hamarki
10% af stofnverdi.

Streetisvagnar 0g ONNUF OKULEEKI ...........eeiiiiiiiiiiiie e 10-13 ar
F o) [o T = =L R 3-10 ar
[ (8T | o1¥ ] F=To 1N | S PP PRP 5-7 ar
Birgoir

Vorubirgdir eru metnar a kostnadarverdi eda dagvirdi, sé pad laegra.

Nidurfaersla krafna

Vidskiptakrofur eru metnar med tilliti til tapsaheettu og eru nidurfeerdar med o6beinni afskrift i
arsreikningi. Ekki er hér um endanlega afskrift ad raeda, heldur er myndadur métreikningur sem maeta
a peim kréfum sem kunna ad tapast. Breyting a nidurfeerslu sem pannig er akvedin, ad teknu tilliti til
endanlegra tapadra krafna er faerd i rekstrarreikning.

Fyrirframgreiddur kostnadur

Fyrirframgreiddur kostnadur vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjod , samanber l16g nr. 127/2016, skiptist i
framlag i lifeyrisaukasjod, sem gjaldfaerist 4 30 arum og framlag i vartdarsjod, sem gjaldfeerist a 20
arum fra 1.jali 2017 ad telja.

Skammtimakrofur

Skammtimakrofur eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti tii gengismunar og afallinna vaxta, ef um
vaxtaberandi krofur er ad reeda. Krofurnar eru nidurfaerdar til pess ad maeta vanhéldum vid innheimtu
peirra.

Handbaert fé

Til handbeers fjar teljast sjédur og bankainnstaedur.

Skuldbinding

Skuldbinding vegna lifeyrisréttinda starfsmanna Straetd er feerd sem skuldbinding i efnahagsreikningi
samkveemt utreikningi Bru lifeyrissjods, pa i samraemi vid sampykktir sjodsins. Breyting a
skuldbindingu er feerd i rekstrarreikning. Asetladar nzesta ars greidslur vegna lifeyrisskuldbindinga eru
feerdar medal skammtimaskulda. Sja nanar i skyringu nr. 26.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar i efnahagsreikning i lok ars eins og lanakjor segja til um. Neesta ars
afborganir eru faerdar medal skammtimaskulda.
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Skyringar med arsreikningi

15. Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar a upphaflegu vidskiptaverdi ad teknu tilliti til gengisbreytinga.

16. Rekstrarframlog eignaradila

2025 2024
Rekstrarframldg eignaradila ..o 5.384.216 6.049.506
Nidurgreidsla farmida aldradra og Oryrkja ........ccccccoeeevvveeeeeeceiicireeennn. 0 156.139
Nidurgreidsla nemakorta ............cccooeiiiii e, 0 263.138

5.384.216 6.468.783

17. Pant aksturspjéonusta

Tekjur 2025 2024

Framlag sveitarfélaga ............ccooouiiiiiiiiiiiie e 1.939.320 1.663.445

Fargjold Notenda ..o 111.751 158.714
2.051.071 1.822.158

Gjold

ABKeyptur akstur ......coooiiiiiieee 2.051.071 1.822.158
2.051.071 1.822.158

Pant aksturspjonusta er aksturspjonusta fyrir fatlada og aldrada. Verktakar annast allan akstur Pant
aksturspjonustu. Allur beinn kostnadur vid akstur, ad fradregnum fargjoldum notenda er greiddur af
sveitarfélogum.

18. Adrar tekjur

2025 2024

POknun - Pant aksturspjonusta ..., 234.785 217.688
POknun - 1andsbyggiin .........eeiiiiiii e 110.400 110.400
ABIAr TEKJUT et 202.958 153.403
548.144 481.491
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Skyringar med arsreikningi

19. Laun og launatengd gjold

2025 2024

0= 1H o OSSR 2.859.648 2.751.263
IE=TUTa =1 (=Y aTo To oo ] [ R 706.362 675.147
3.566.010 3.426.411

Breyting afallins orlofs ... 37.664 3.378
Breyting a lifeyrisskuldbindingu ..........ccccooiiiiiiiiiiii e, (17.159) 11.858
3.586.515 3.441.647
Fjoldi stodugilda ad medaltali ..............cccocveeeivcieeicee e 238 236

Laun stjérnar og framkveemdastjéra ndmu um 50,9 m.kr. & arinu (2024: 44,4 m.kr) ). | lok arsins
storfudu 277 starfsmenn hja Straeto bs.

20. Rekstur vagna og adkeyptur akstur

2025 2024
ABKEYPIUr @KSTUN ... 5.209.378 4.373.213
Vidhalds og vidgerdakostnadur ............ccccceeeiiiii . 280.806 262.302
(@ 4 {8 o= 1 = | SRR 378.970 412.450
Annar rekstrarkostnadur Vagna ...............eeueieieieieieieieieieisreiererenennee. 243.071 220.192

6.112.225 5.268.157

21. Annar rekstrarkostnadur

2025 2024

Skrifstofu- stjérnunarkostnadur ..o 368.165 287.894
S6lu og kynningarkostNadur ..o 77.970 64.214
Rekstur tOIVUDUNGBAr ........coocuiiiiiiiie e 249.311 242.607
HUSNE2BISKOSINAOUE .....eoiiiiiiiiiee e 189.236 174.252
884.681 768.967

Poknun til endurskodenda arsreiknings félagsins nam kr 3,8 m.kr. og innri endurskodenda 5,4 m.kr.

22. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Straetisvagnar og  Innréttingar, Hugbunadur Samtals
Onnur 6kuteeki  ahoéld og teeki

Heildarverd 1.1.2025 .........ccccoccveeeenes 4.107.915 545.530 507.998 5.161.443
Afskrifad adur ..........ccoceiiiiiiiiieee, (2.841.652) (408.346) (270.485) ( 3.520.483)
Bokfaert verd 1.1 2025 ......ccoevveeene 1.266.263 137.184 237.513 1.640.960
ViBDOt .o 0 24.097 37.969 62.066
AFSKIft oo (161.601) ( 35.695) (58.738) (256.034)
Bokfaert verd 31.12 2025 ................... 1.104.662 125.586 216.744 1.446.992
Afskriftahlutfoll .............cccooviennnen. 8-13% 10-33% 14-20%

Vatryggingarverd teekja og ahalda nam 300 m.kr. i lok &rs.
Vatryggingaverdmeeti straetisvagna og annara okutzekja er samtals um 1.480 m.kr.
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Skyringar med arsreikningi

23. Birgodir

31.12 2025 31.12 2024
L ] - SRR 12.592 6.554
Varahlutit ..o 101.380 95.173
113.972 101.727
Vatryggingaverdmaeti birgda ........cccceeeeiiiiiiiiiee e, 138.804 135.000
24. Vidskiptakrofur
31.12 2025 31.12 2024
ViOSKIPIAKIOTUL ...veiieiiieiee e e e 34.323 32.681
Vidskiptakrofur - Pant aksturspjonusta ..., 23.618 31.925
Nidurfeersla vidskiptakrafna ..........cccoociiiiiii e (2.023) (2.023)
55.917 62.583
25. Eigio fé
Yfirlit um eiginfjarreikninga: Eiginfjarframlag Oradstafad Samtals
rekstraradila eigid fé
Eigid fé 1.1 2025 .....eeeeieeieee e 900.018 (1.060.839) (160.822)
Rekstrarnidurstada arsins .........cccccvvveeeeiiiiciieeneeenn 12.057 12.057
Stada 31.12 2025 .....ccoveieeieee e 900.018 (1.048.782) (148.758)

26. Lifeyrisskuldbinding vegna Bruar lifeyrissjodar

Asetlud afallin lifeyrisskuldbinding er tilkomin vegna breytinga @ sampykktum A og V deildar Braar
lifeyrissjods 2023 og nam 218 m.kr. i arslok 2025. Manadarleg innheimta hofst i jandar 2024 og verdur
til naestu aratuga eda pangad til pessi hopur haettir a lifeyri.

Skuldbindingin greinist pannig:

Lifeyrisskuldbinding i upphafi @rs. ........coooiiiiiii e
Breyting a lifeyrisskuldbindingu @ &rinU ...
Framlag vegna lifeyrisgreiosina @ Arinu ...........ccccoo i

Skammtimahluti lifeyrisskuldbindingar ...
Langtimahluti lifeyrisskuldbindiNgar ...

Azetlud patttaka i greidslu lifeyris eftir timabilum:

Til greidsiu arin 2026-2030 .......ccueeeiiiiiiie e e
Til greidsiu arin 2031-2035 ... e e e e e e e e e
Til greidsiu arin 2036-2040 ........cueeiiiiiiiie e e
Til greidsiu arin 2041 Og SIOAK ...coeii it e e e e e eea e

Arseikningur Streeté bs. 2025
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31.12 2025

264.929
(17.159)
(29.523)

218.247

17.667
200.580

218.247

80.241
59.921
40.805
37.280

218.247
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Skyringar med arsreikningi

27. Langtimaskuldir

Langtimaskuldir greinast pannig:

Verdtryggt Overdtryggt Samtals
Stada i byrjun Ars .......ccoociviiie e 1.141.242 543.349 1.684.591
AfbOrgun arsins ........ccooviiiiiiieee e (53.524) (64.885) (118.409)
Verdbaetur og affoll &rsins ..., 41.600 41.600
1.129.318 478.464 1.607.782
Neesta ars afborgun ..., (55.434) (72.428) (127.862)
1.073.884 406.036 1.479.920
Afborganir langtimaskulda a neestu arum:
AFIB 2026 ...ttt ettt n et n e aens 127.862
ATIB 2027 ..ot 62.122
AFIB 2028 ...ttt ettt 256.756
ATIB 2029 ...t 257.443
ARG 2030 ...ttt n ettt n et n e 58.148
Y[ = | USSR 845.451
1.607.782

28. Rikisframlag

i mai 2012 var undirritadur samstarfssamningur milli rikissjéds og eigenda Streeté bs. um studning
rikisins vid rekstur almenningssamgangna a héfudborgarsvaedinu. Markmid samningsins er m.a. ad
efla almenningssamgongur, draga ur umferdarkostnadi heimila og samfélagsins og studla ad
umhverfisveenum samgéngum.

Rekstur almenningssamgangna a héfudborgarsvaedinu er jafnframt hluti af samgdngusattmala rikisins

og sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu. A arinu 2025 var pjénusta aukin i samraemi vid markmi®
sattmalans og jokst framlag rikisins til reksturs Straetd bs. vegna pess.

29. Tengdir adilar

Eignaradilar og félog tengd peim, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Félagi® a vidskipti vid eigendur sina og adra tengda adila. Vidskipti vid tengda adila fara fram a
sambaerilegum kjérum og vidskipti vid étengda adila.
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Skyringar med arsreikningi

30. Lifeyrismal
Lifeyrisskuldbinding vid Bru lifeyrissj6d

A arinu 2024 voru gerdar breytingar & sampykktum A og V deilda Bruar lifeyrissjods i kjolfar
tryggingafreedilegs mats, medal annars vegna innleidingar nys reiknilikans og uppgjors a lifslikum
landsmanna. | framhaldi af pvi kom upp &agreiningur um afmérkun lifeyrisskuldbindingar, par sem
launagreidslur og skilagreinar hoféu um tima farid fram i gegnum Reykjavikurborg. bvi purfti ad fara
yfir og afmarka hvada skuldbindingar tilheyrdu Streetd.

A arinu 2025 nadist samkomulag milli adila um uppgjér malsins. Ahrif samkomulagsins &
lifeyrisskuldbindingu félagsins nema um 17 m.kr. og teljast ekki veruleg i samanburdi vid
heildarskuldbindingu félagsins.

Fyrirframgreidsla vegna uppgjors vio Bru

| efnahagsreikningi er feerd eign vegna fyrirfframgreidslu uppgjors vid Bru lifeyrissjéd sem gjaldfzerd er
samkvaemt bradabirgdaakvaedi reglugerdar nr. 1212/2015. Gjaldfeersla eignarinnar fer fram i samraemi
vid upphaflega dreifingaraaetiun.

| ljosi fyrirhugadra breytinga & skipulagi almenningssamgangna & hofudborgarsvaedinu, par sem nytt
félag mun taka vid starfsemi fra og med 1. jandar 2026, verdur nytingartimi eignarinnar endurmetinn a
arinu 2026 pegar frekari upplysingar liggja fyrir.

31. Atburdir eftir reikningsskiladag

A arinu 2025 var stofnad opinbert hlutafélag, Almenningssamgéngur héfudborgarsvaedisins ohf., i
tengslum vid samgoéngusattmala rikisins og sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu. Stefnt er ad pvi ad
félagid taki vid skipulagi og rekstri almenningssamgangna & héfudborgarsvaedinu fra og med arinu
2026.

Fra sama tima mun hlutverk Streetdé bs. breytast og félagid annast akstur samkvaemt samningum a
medan skipulagning og stefnumdétun almenningssamgangna flyst til hins nyja félags.
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Yfirlysing um stjornarheetti og ofjarhagslegar upplysingar
Yfirlysing pessi er hluti af arsreikningi Straetd bs. fyrir arid 2025 og hefur verid stadfest af stjorn félagsins.

Straetd bs. leggur dherslu a ad vidhalda gédum stjornarhattum. Um stjérnarhaetti gilda akveaedi sveitarstjornarlaga nr.
138/2011 med sidari breytingum dsamt l6gum um farpegaflutninga og farmflutninga & landi nr. 28/2017

Framsetning stjornarhattayfirlysingar 2025 er med hlidsjon af Leidbeiningum um stjérnarhzetti fyrirtaekja sem gefnar
voru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins, 6. Gtgafu fra 1. juli 2021. Straetd bs.
vikur po ad hluta fra leidbeiningunum, einkum par sem akvedin efnistdk eiga ekki vid um byggdasamlog.

{ samraemi vid grein 2.9 leidbeininganna hefur stjorn sett sidareglur sem gilda um storf stjérnar. Formleg heildstaed
stefna um sjalfbaerni hefur ekki verid skrad sérstaklega.

A0 pvi er vardar fjolbreytileika og jafnrétti byggir félagid pd a gildandi jafnlaunastefnu, jafnréttisstefnu og
mannaudsstefnu, sem eru birtar & heimasidu félagsins og taka til jafnréttis, jafnraedis og mannaudsmala innan
félagsins. bessi sjdonarmid eru jafnframt hofd ad leidarljosi vid skipan og storf stjornar, framkvaemdastjérnar og aedstu
stjérnenda.

Straetd bs. starfar i samraemi vid sveitarstjornarlég nr. 138/2011, 16g um farpegaflutninga og farmflutninga 4 landi
nr. 28/2017 og reglugerdir settar 4 grundvelli peirra, par @ medal reglur Straeté bs. um fargjaldaalag sem stadfestar
hafa verid af radherra, auk laga um opinber innkaup, persénuvernd, vinnuvernd og annarra laga og reglna sem um
starfsemina gilda, svo og eigendastefnu félagsins.

Hlutverk Streetd er ad veita hagkveema, umhverfisveena og adgengilega samgongupjonustu sem studlar ad baettri
samgongustefnu sem stydur markmid um sjalfbaeera préun samgangna, minnkun umferdardlags og laegri
kolefnislosun.

Helstu hlutverk Straetd:

1. Rekstur almenningssamgangna — Skipuleggja og reka straetisvagnapjonustu fyrir ibla og gesti a pjonustusvaedi
félagsins.

2. Samfélagsleg dbyrgd — Tryggja jafnt adgengi ad pjonustu Straetd og studla ad 6ryggi farpega og starfsfolks.

3. Umbhverfisvaenar lausnir — Draga ur umhverfisdhrifum med orkuskiptum og notkun vistvaenni orkugjafa, eftir pvi
sem adstzedur leyfa.

4. Nyskopun og taekni — Innleida stafraenar lausnir fyrir greidslukerfi, leidakerfi og adgengi farpega.

Markmid Strzetd bs. er ad auka notkun almenningssamgangna og studla ad sjalfbaerum samgéngum med oruggri,
adgengilegri og areidanlegri pjonustu, skilvirkum rekstri og abyrgri medferd fjarmuna.

Grundvollur ad stjérnarhdttum Streetd er annars vegar samkvaemt forsendum sem koma fram i stofnskjélum
byggdasamlagsins, par @ medal stofnsamningi, vidauka vid stofnsamning og eigendastefnu. bessi skjol setja ramma
fyrir stjérnarvinnu, akvardanatoku og abyrgd a ollum stigum rekstursins. Eigendastefna og vidaukar vid stofnsamning
tryggja ad markmid, hlutverk og réttindi hagsmunaadila séu skyr og samramd, sem skapar grunn ad areidanlegri
stjérnun og sjalfbaerri proun byggdasamlagsins.

Stefnur og tilmaeli, asamt starfsreglum stjérnar, eru lykilatridi sem studla ad skilvirku skipulagi og styringu a aheettu
i starfsemi. bessar stefnur mida ad pvi ad:

e  Skapa skyra ramma fyrir dkvardanatoku og innleidingu stefnu.
e  Gera raddningarferla og radningardzetlanir adgengilegar.
o Tryggja ad stjornun dhaettu sé sampeett og stodugt uppfaerd.
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Stefnur um dhaettustyringu eru endurskodadar arlega og pegar purfa pykir, til ad paer endurspegli nyjustu pekkingu,
bestu starfsvenjur og breytingar 3 ytri og innri adstaedum. Innri verkferlar eru sémuleidis veigamikill pattur
stjérnarhatta og tryggja ad allar adgerdir séu framkvaemdar med nakvaemni, gagnsaei og abyrgd. Med pessum ferlum
er stefnt ad pvi ad ahaetta sé greind, metin og medhondlud a skilvirkan hatt til ad studla ad stdodugleika og
langtimadrangri Straeto.

( heild sinni tryggir betta samspil stofnskjala, stefna, tilmaela og innri verkferla ad stjérnarhaettir Straeté séu byggdir
a fagmennsku, abyrgd og stodugleika.

Stjornarhaettir og stjornskipulag

Stjornarhaettir Straetd bs. taka mid af gildandi lagaumhverfi og peim reglum sem um starfsemi félagsins gilda, sbr.
umfjollun hér ad framan.

Straeto bs. er byggdasamlag i eigu sveitarfélaga og fara eigendur med adsta vald i malefnum félagsins samkvaemt
stofnsamningi pess. Stjorn fer med yfirstjorn félagsins og ber dbyrgd a stefnumaotun, eftirliti og pvi ad starfsemin sé
i samrami vid markmid og eigendastefnu. Framkvaemdastjéri annast daglegan rekstur i samrami vid stefnu og
akvardanir stjornar.

Gildandi stjornskipulag fyrir Streetd:

STJORN
INNRI ENDURSKODANDI

{ 1 1 1 1

REKSTRARSVID AKSTURSSVID SOLU, MARKADS SKIPULAG/ AKSTURS-

0G LEIDARKERFI PJONUSTA
PJONUSTUSVID
VERKSTAD! AKSTURSDEILD sOLU- 0G SERFRAEDINGAR PANT
MARKADSMAL
PVOTTASTOD FLOTASTYRING EFTIRLITS-
PJONUSTUVER FULLTRUAR

BIRGDIR STJORNSTOD

Stjorn

Stjorn Straetd bs. fer med yfirumsjon byggdasamlagsins i samraemi vid 16g, reglur, stofnsamning og eigendastefnu
félagsins. Stjornin ber dbyrgd a stefnumotun, eftirliti med starfsemi og pvi ad rekstur félagsins sé i samraemi vid
markmid pess og gildandi lagaumhverfi.

Stjérnin samanstendur af sex fulltrdum, sem eru kosnir af sveitarstjérnum adildarsveitarfélaganna til tveggja ara i
senn. Jafnframt eru kosnir sex varafulltraar til jafnlangs tima.

Formennska i stjérninni gengur milli fulltrda adildarsveitarfélaganna, par sem hver fulltrdi gegnir embaettinu i tvo ar
i senn. Atkveedavaegi stjérnarmanna er endurskodad arlega og byggist 4 ibuafjolda adildarsveitarfélaganna 1.
desember naestlidins ars.
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Stjérnarmenn og varafulltriar skulu uppfylla heefniskrofur sveitarstjérnarlaga og raekja storf sin af heilindum og
abyrgd. Vidmid um hagsmunaarekstra eru i gildi og ber stjornarménnum ad upplysa um mogulega hagsmuni og vikja
fra afgreidslu mala eftir pvi sem vid a.

Stjérnarfundir eru haldnir ad ldgmarki manadarlega og oftar ef pérf krefur. Arid 2025 voru haldnir 18 fundir, og
fundargerdir peirra eru adgengilegar 4 heimasidu Straeto.

Stjorn Straetd bs. framkveemir arlegt drangursmat @ storfum sinum med pad ad markmidi ad efla faglega
stjornarhaetti og baeta vinnubrogo.

Starfandi er starfskjaranefnd sem hefur pad hlutverk ad yfirfara og modta stefnu félagsins um starfskjor
framkvaemdastjora og lykilstarfsmanna i samraemi vid géda stjérnarhaetti.

Framkvaeemdastjérn

Framkvaemdastjori Straetd bs. ber abyrgd a daglegum rekstri félagsins i samraemi vid stefnu og akvardanir stjornar.
Framkvaemdastjorn starfar undir forystu framkveemdastjora og hefur pad hlutverk ad innleida stefnu stjérnar, tryggja
skilvirkan rekstur og fylgja eftir markmidum félagsins.

Hlutverk og abyrgd framkvaemdastjéra eru skilgreind i starfsreglum sem taka mid af eigendastefnu og stefnumaorkun
félagsins.

Framkvaemdastjorn ber abyrgd a ad setja fram markmid og maelikvarda sem stydja vid arangursrikan rekstur, par a
medal a svidi fjarmala, pjénustu, umhverfismala, jafnréttismala og mannaudsmala. Jafnframt ber framkvaemdastjorn
abyrgd a innleidingu dhaettustyringar og eftirfylgni med innra eftirliti i samraemi vid dkvardanir stjdrnar.

{ framkveemdastjorn Straeté bs. sitja framkveemdastjori, fiarmalastjori og svidsstjérar helstu starfssvida félagsins.
Framkvaemdastjori Straetd bs. arid 2025 er Johannes Svavar Runarsson.
Stefnumorkun og starfsreglur

Straetd bs. hefur métad skyra stefnumorkun og itarlegar starfsreglur sem leggja grunn ad faglegum og dbyrgum
rekstri félagsins. Reglurnar taka til stjornunarhatta, starfshatta og stefnu félagsins i lykilmalum eins og rekstri,
jafnrétti, umhverfismalum og persénuvernd. Markmid peirra er ad tryggja gagnsei, skilvirkni og gdda stjérnarhaetti
i starfsemi Straetd. Allar sampykktar stefnumdtanir og starfsreglur eru adgengilegar & heimasidu félagsins. Helstu
stefnur eru:

o  Frzedslustefna

e Innkaupastefna

e  Aheettustefna

e Eigendastefna

e Jafnlaunastefna

o Jafnréttisstefna

e  Mannaudsstefna

e Stefna gegn einelti, kynferdislegri areitni, kynbundnu areiti og ofbeldi
e  Persénuverndarstefna

e  pjonustustefna

e Umbhverfisstefna

e Oryggisstefna

e Upplysingadryggisstefna
e Vidverustefna
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Innra eftirlit

Stjornin ber abyrgd 4 ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og ad pad sé formlegt, skjalfest og sannreynt reglulega.
Innra eftirlit studlar ad 6ruggum og skilvirkum rekstri, dregur Ur ahaettu og kemur i veg fyrir mistok eda misferli. pad
felur i sér eftirlit med starfsemi félagsins, greiningu a fravikum og eftirfylgni med pvi ad starfshaettir séu i samraemi
vid 16g, reglur og stefnu félagsins. Vid uppbyggingu a innra eftirliti hja Straetd bs. er tekid mid af ramma COSO, sem
er alpjodlegur vidurkenndur rammi um innra eftirlit.

Ahaettustyring

Straetd bs. hefur innleitt heildsteeda ahaettustyringu sem felur i sér greiningu, mat og vidbrogd vid helstu
ahaettupattum i starfsemi félagsins. Unnid er ad formlegri ahaettustefnu sem skilgreinir ahaettupol og ahaettuvilja
félagsins med pad ad markmidi ad styrkja innra eftirlit, beeta vidbragdsaesetlanir og auka traust hagsmunaadila. Stefna
pessi er endurskodud reglulega til ad tryggja ad hun taki mid af proun i rekstri og umhverfi félagsins.

Virk ahaettustyring byggir 4 pvi ad greina helstu dhaettupaetti, meta umfang beirra, gripa til videigandi radstafana til
ad draga ur ahrifum peirra og fylgjast stodugt med proun og breytingum & dhaettunni.

Aheettustyringarferlid hja Straetd bs. felur i sér kerfisbundna greiningu 4 mégulegum dhaettupattum sem geta haft
ahrif 4 starfsemi félagsins. Logo er dhersla @ ad meta likurnar a ad slikir pzettir raungerist og hver ahrif peirra geetu
verid. | framhaldi eru métadar adgerdir til ad draga Ur eda styra dhaettunni, til deemis med Grbétum & ferlum,
teeknilausnum eda pjalfun starfsfolks. Reglulegt eftirlit og endurskodun 3 pessum adgerdum tryggir ad paer séu
skilvirkar og i samraemi vid stefnu félagsins.

Framkvaemdastjornin ber dbyrgd a ad innleida og fylgja eftir dhaettustyringunni, 8 medan stjérnin hefur eftirlit med
ad kerfid sé virkt, skjalfest og reglulega yfirfarid. Med pessum haetti er studlad ad pvi ad dhaettustyring auki oryggi
og styrki rekstur Streetd bs. Meginmarkmid ahaettustyringar hja Straetd bs. er ad greina, meta og styra peim
aheaettupattum sem geta haft ahrif 4 starfsemi félagsins. Med pvi er unnid ad pvi ad auka 6ryggi, beeta rekstur og
lagmarka neikvaed ahrif sem gaetu haft ahrif & pjonustu, fjarmal eda imynd Straetd.

Stretd bs. hefur skilgreint ahaettupol og ahazettuvilja og leggur dherslu @ varfaerna og 4byrga ahaettustyringu.
Ahaettupol visar til pess hversu mikilli dhaettu félagid getur stadid undir 4n pess ad pad hafi veruleg neikvaed ahrif 4
starfsemi, fjarmal eda ordspor pess. Ahaettuvilji lysir hins vegar hversu mikla dhaettu félagid er reidubuid ad taka til
ad na markmidum sinum. Straetd leitast vid ad lagmarka ovissu og tryggja oruggan og areidanlegan rekstur en er
jafnframt tilbuid ad taka asaettanlega dhaettu ef hin stydur vid framprdoun og umbaetur i samraemi vid stefnu félagsins
og hagsmuni eigenda, notenda og samfélagsins.

Helstu dhaettupaettir Straetd bs. tengjast rekstri, fjarmalum og ytri adstaedum sem geta haft ahrif 8 starfsemi félagsins.
Rekstrardhaetta felst medal annars i bilunum eda truflunum a pjénustu, mannaudsmalum og breytingum a eftirspurn.
Fjarhagsleg ahaetta vardar tekjustreymi, rekstrarkostnad og dévissu i opinberu fjarmagni. Ytri dhaettupaettir tengjast
medal annars breytingum a I6gum og reglum, efnahagsadstadum, proun samgongukerfa og umhverfismalum.

Helstu ahaettupaettir Streetd bs.:

e Fjarhagsleg aheaetta: Breytingar a tekjum og gjoldum félagsins geta haft ahrif a fjarhagsstodu pess. betta getur
stafad af sveiflum i fargjaldatekjum, breytingum a opinberum framlégum eda éveentum kostnadarhakkunum.

e Rekstrarleg aheaetta: Truflanir & daglegum rekstri, svo sem taeknilegir 6rdugleikar, bilanir i 6kuteekjum eda
skortur & haefu starfsfolki, geta haft ahrif & pjonustugaedi og anaegju vidskiptavina.

e Loggjafar- og reglugerdarahaetta: Breytingar a I16gum og reglugerdum er varda almenningssamgoéngur, svo sem
nyjar krofur um 6ryggi, umhverfisstadlar eda rekstrarskilyrdi, geta kallad 4 adlégun af halfu félagsins.

e Markadsahaetta: Breytingar & eftirspurn eftir pjonustu Streetd bs. geta stafad af breyttum ferdavenjum
almennings, samkeppni fra 6drum samgéngumatum eda breytingum & iblasamsetningu a pjénustusvaedinu.
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e  Orku- og umhverfisahaetta: Haekkandi orkuverd eda takmarkad adgengi ad vistveenum orkugjéfum getur haft
ahrif 4 rekstrarkostnad og getu Streeto bs. til ad uppfylla umhverfismarkmid sin.

Stjorn og framkvaemdastjérn Straetd bs. fara drlega yfir heildstett ahaettumat félagsins. Yfirferdin er hluti af
starfsdeetlun stjornar og felur i sér mat a helstu rekstrarlegum, fjarhagslegum og stefnumarkandi dhaettupattum sem
geta haft ahrif & starfsemi félagsins. Ahaettumat er jafnframt uppfeert oftar ef verulegar breytingar verda a
forsendum rekstrar eda ytra umhverfi.

[ lj6si fyrirhugadra skipulagsbreytinga & starfsemi Straetd bs. og bess ad gert er rad fyrir ad félagid ljiki starfsemi
innan priggja ara hefur verid 16g6 sérstok adhersla a ahaettugreiningu sem tengist stédu vagnflota og mannaudi
félagsins.

Aldur vagnflotans og su akvordun ad radast ekki i nyjar fjdrfestingar 4 timabilinu eykur rekstrarahaettu, sem getur
haft ahrif 8 areidanleika pjonustu og oryggi. bessi dhaetta er metin sérstaklega og unnid ad métun vidbragds- og
rekstrardzetlana med pad ad markmidi ad tryggja 6ruggan, stodugan og areidnalegan rekstur Ut timabilid.

Ovissa vegna framtidarskipulags hefur einnig dhrif 4 mannaud, baedi hja vagnstjérum og i stoddeildum svo sem
verkstaedi og 68rum lykilsvidum. Ahaettumat tekur medal annars til mogulegs pekkingartaps, ménnunar askorana og
ahrifa a pjénustugaedi.

Oryggi farpega og starfsfolks er avallt éfravikjanlegt forgangsatridi i allri dkvardanatéku og vidbragdsaaetlunum
félagsins. Med markvissri ahaettustyringu leitast Streetd vid ad lagmarka ahrif évissu & notendur, tryggja traust og
studla ad abyrgum og faglegum rekstri a adléogunartimabilinu.

Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd Straetd bs. er su sama og hja steersta eiganda félagsins, Reykjavikurborg. Nefndin starfar
grundvelli laga nr. 3/2006 um arsreikninga, sbr. IX. Kafla A laganna, sampykkta fra 10.juli 2014.

Til ad tryggja ad nefndin sinni hlutverki sinu gagnvart Straetd bs. veitir félagid nefndinni reglulega upplysingar um
rekstur, fjdrhagsstodu, dhaettustyringu og innra eftirlit. Stjorn félagsins er jafnframt i virku og reglubundnu samradi
vid nefndina um malefni pess og eru sérstok mal sem varda Straetd tekin til umfjollunar @ fundum hennar eftir pvi
sem vid 4.

Hlutverk endurskodunarnefndar er ad hafa eftirlit med reikningshaldi, fjidrhagsupplysingum og innra eftirliti félagsins.
Hun fer yfir arsreikning og fjarmalaupplysingar til ad tryggja ad paer séu i samraemi vid 16g og gdda reikningsskilavenju.
Nefndin metur einnig skilvirkni dhaettustyringar og innri stjérnunarkerfa med pad ad markmidi ad efla traust og
gagnsai i starfsemi félagsins.

Nanari utfeersla 4 storfum endurskodunarnefndar kemur fram i starfsreglum hennar, sem eru endurskodadar og
uppfeerdar arlega.

Endurskodunarnefnd er skipud fjérum fulltrdum, par af premur sem eru skipadir af borgarstjérn Reykjavikurborgar
og einum sem er tilnefndur af stjérn Orkuveitu Reykjavikur. Nefndina skipa: Larus Finnbogason, loggiltur
endurskodandi, formadur, Sigrun Gudmundsdéttir, l6ggiltur endurskodandi, Einar S. Halfdanarson hrl. og l6ggiltur
endurskodandi (réttindi dvirk) og Sunna Johannsdéttir, vidskiptafraedingur.

Innri endurskodun

Innri endurskodun Strzeté bs. er i héndum Soru Fannar Jéhannesdoéttur hja Deloitte samkvaemt samningi vid félagid.
Stjorn Streeto bs. velur og sampykkir innri endurskodanda i samraemi vid starfsreglur sinar.
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Hlutverk innri endurskodunar er ad veita stjorn og stjérnendum 6hada og hlutlaega stadfestingu og radgjof med pad
ad markmidi ad baeta starfsemi félagsins. Innri endurskodun metur og rynir virkni dhaettustyringar, innra eftirlits og
stjornarheetti, i samraemi vid gdda stjornarhzetti og vidurkenndar starfsvenjur a svidi innri endurskodunar.

Personuvernd

Straeto bs. starfar i samraemi vid 16g nr. 90/2018 um persénuvernd og vinnslu persénuupplysinga og reglugerd (ESB)
2016/679 (GDPR), eftir pvi sem vid a.

Félagid hefur tilnefnt persdnuverndarfulltria i samraemi vid lagaskyldu. Hlutverk persénuverndarfulltria er ad:

e fylgjast med pvi ad vinnsla persdnuupplysinga sé i samraemi vid gildandi |0g og reglur,
e veita stjorn og starfsmonnum radgjof og freedslu um persénuverndarmal, og
e vera tengilidur vid einstaklinga og Persénuvernd sem eftirlitsadila.

A arinu 2025 gegndi Sigurdur Mar Eggertsson hlutverki persénuverndarfulltria.

Upplysingadryggi

Straetd bs. leggur rika aherslu & upplysingadryggi sem drjufanlegan hluta af dhaettustyringu og innra eftirliti félagsins.
Markmid félagsins er ad tryggja vernd personuupplysinga, trunadarupplysinga og rekstrarkerfa, auk pess ad vidhalda
samfellu i pjonustu og rekstri.

Straetd bs. hefur falid sérhaefdu oryggisfyrirtaeki ad sinna hlutverki upplysingataeknioryggisstjora (CISO) samkvaemt
pjénustusamningi. Med peirri radstofun er tryggt ad félagid hafi adgang ad sérfraedipekkingu & svidi net- og
upplysingadryggis, bar med talid vid greiningu 4 6gnum, mati 4 ahaettu og innleidingu videigandi 6ryggisradstafana.

Ahaettumat upplysingakerfa er endurskodad reglulega og uppfaert med hlidsjén af préun égna og bestu starfsvenjum
a svidi upplysingadryggis. Nidurstodur ahaettumats eru nyttar til ad forgangsrada urbétum og styrkja 6ryggisinnvidi
félagsins.

Ytri endurskodun

Ytri endurskodandi Streetd bs. er Bjarni Mar Jéhannesson hja Grant Thornton endurskodun ehf., sem sinnir
endurskodun félagsins i samraemi vid |6g og vidurkennda endurskodunarstadla.

Hlutverk ytri endurskodanda er ad endurskoda arsreikning félagsins og lata i ljos 6hada aritun um hvort hann gefi
glogga mynd af afkomu, efnahag og sjodstreymi félagsins i samraemi vid videigandi reikningsskilareglur.

Endurskodandi starfar sjalfsteett og 6had félaginu i samraemi vid 16g og sidareglur endurskodenda. Hann hefur
regluleg samskipti vid endurskodunarnefnd og stjérn félagsins og gerir grein fyrir helstu nidurstddum endurskodunar
sinnar, par @ medal atridum sem varda innra eftirlit og dhaettumat eftir pvi sem vid a.

Samfélagsabyrgd og sjalfbaerni

Straetd bs. leggur dherslu a dbyrgan og hagkveeman rekstur i samraemi vid hlutverk sitt og stefnu eigenda. Félagid
vinnur ad pvi ad tryggja samfellu i pjonustu og ad lagmarka umhverfisahrif starfsemi sinnar.

Ahersla er [6gd a 4byrga medferd eigna félagsins og vidhald vagnaflota pannig ad tryggd sé 6rugg og skilvirk pjénusta.
Endurnyjun og fjarfestingar eru metnar med hlidsjon af rekstrarhorfum og &kvérdunum eigenda um
framtidarfyrirkomulag almenningssamgangna.
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Félagid leitast vid ad hamarka nytingu ndverandi vagnaflota og gripa til hagkvaemra lausna eftir porfum til ad tryggja
orofid rekstraroryggi.

Graent boékhald og umhverfisahrif

Streetd bs. heldur afram ad fylgjast med umhverfisdhrifum rekstrar sins og skra lykiltélur um eldsneytis- og
orkunotkun og losun grédurhusalofttegunda. Upplysingarnar eru nyttar til ad baeta rekstur og stydja vid gagnsaeja
upplysingagjof til eigenda og hagsmunaadila.

Sidareglur og abyrg stjérnun

Straetd bs. starfar samkvaemt sidareglum sem tryggja heidarleika, gagnsaei og fagmennsku i allri starfsemi félagsins.
Stjorn og stjérnendur leggja aherslu a abyrga stjérnarhaetti og geeta pess ad dkvardanir um rekstur og eignastyringu
séu teknar med hagsmuni eigenda og notenda ad leidarljdsi.

Starfsmanna- og jafnréttismal

Straetd bs. leggur dherslu a faglegt og traust starfsumhverfi og markvissa mannaudsstjornun i samraemi vid hlutverk
félagsins og stefnu eigenda.

Félagid er jafnlaunavottad af Versa vottun samkvaemt stadlinum iST 85:2012, sem stadfestir ad jafnlaunakerfi pess
uppfyllir krofur stadalsins. betta undirstrikar skuldbindingu félagsins til ad vinna gegn kynbundnum launamun og
studlar ad jafnrétti kynjanna a vinnumarkadi.

Streetd starfar i samrami vid 16g nr. 150/2020 um jafnan rétt kynjanna og log nr. 86/2018 um jafna medferd a
vinnumarkadi og hefur sett sér jafnréttisstefnu sem tekur til launadkvardana, starfsskilyrda og starfspréunar.

Félagid leggur aherslu a fjolbreytileika og jafnraedi og er med starfsfolk af fjolmorgum pjodernum. Fraedsla og
upplysingagjof eru adgengileg a helstu tungumalum starfsmanna og bodid er upp a studning vid islenskunam.

Markviss pjalfunarazetlun er i gildi fyrir nyja starfsmenn med aherslu a 6ryggi, pjonustugaedi og fagmennsku. bjalfun
er endurskodud reglulega til ad tryggja ad hun sé i samraemi vid parfir starfseminnar.
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Arsfundur Straetd bs.

Arsfundur Straeté verdur haldinn fimmtudaginn 26. mars. Fundurinn hefst kl. 15:00 og verdur {
safnadarheimilinu Borgum, Képavogi.

Dagskra

Skyrsla stjérnar — Alexandra Briem, formadur stjornar Straetd

Arsreikningur 2025 - Elisa Kristmannsdéttir, deildarstjéri fjarmala hja Straeté
Sjalfbeerni — J6hannes Runarsson, framkveemdastjori Streetd

Almennar fyrirspurnir

Léttar veitingar verda i bodi.

Vid hvetjum alla til ad meeta & fundinn.
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