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Feekkun bensinstoova - dfangaskil samningavioreeodreedna vio rekstrardaila og lédarhafa
eldsneytisstoova i Reykjavik um uppbyggingu d ymsum l60um

Lagt er fram til kynningar hjalagt minnisblad um dafangaskil samningavidraedna vid
rekstraradila og lodarhafa eldsneytisstodva i Reykjavik um uppbyggingu a ymsum 16dum,
dags. 21. juni 2021, asamt fylgiskjélum.

Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:
Minnisblad um afangaskil samningavidreedna vid rekstraradila og 16darhafa eldsneytisstodva i Reykjavik um
uppbyggingu 4 ymsum 16dum, dags. 21. juni 2021
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Borgarrad

Minnisblad um um afangaskil samningavioradona vio rekstraradila og
lodarhafa eldsneytisstoova i Reykjavik um uppbyggingu 4 ymsum lédum.

A sidustu arum hefur Reykjavikurborg sett fram akvedin markmid um faekkun eldsneytisstodva
innan péttbylis borgarinnar. I adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr
stefnuakvadi sem eiga ad sporna vid fjolgun eldsneytisstddva og markmid sem mida ad pvi ad
draga ur landrymisporf eldsneytisstodvanna. I Loftlagsstefnu Reykjavikurborgar, sem
sampykkt var arid 2016, eru sett fram skyr markmid um fakkun eldsneytisstodva, til ad
undirstrika enn frekar mikilvagi vistvaenni ferdaméata og komandi orkuskipti i bilasamgéngum.
[ loftslagsstefnunni er einnig lagt til ad préadir verdi hvatar til ad feekka eldsneytisstodvum i
Reykjavik.

A fundi borgarrads pann 9. mai 2019 var sampykkt tillaga borgastjora um samningsmarkmid
sem leggja skal til grundvallar i vidredum Reykjavikurborgar vid rekstraradila og lodarhafa
eldsneytisstodva i Reykjavik. A sama fundi var sampykkt erindisbréf sérstakrar
samninganefndar til ad leida pa vinnu, dags. 14. mai 2019.

Allt fra sampykkt borgarrdds pann 9. mai 2019 hefur samninganefndin fundad yfir sextiu
sinnum med 6llum starfandi adilum 4 eldsneytismarkadi 4 Islandi. Til grundvallar vidreedunum
hafa samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 uppbyggingarreitum verid hofo til hlidsjonar sem
sampykkt voru 4 fundi borgarrads 31. jantiar 2019.

Rekstraradilum eldsneytisstddvanna var 1 upphafi vidraedna kynnt framangreindar sampykktir
borgarrads og peim bodid ad skila inn tillogum ad uppbyggingu leiguldéda sinna gegn lokun
vidkomandi eldsneytisstodvar. beir rekstraradilar sem samninganefndin fundadi med voru;
Atlantsolia ehf., Dalan ehf., Festi hf. og Kréonan ehf., Oliuverzlun fslands ehf., Hagar hf. og
Skeljungur hf. Einnig hefur samninganefndin unnid naid med skipulagsyfirvoldum i
Reykjavikurborg med pad ad leidarljosi ad gera naudsynlegar breytingar 4 gildandi
adalskipulagi Reykjavikur til ad tryggja uppbyggingu a4 peim 16dum sem stendur til ad heetta
rekstri eldsneytisstodva 4. [ upphafi vidreedna kom fljotlega i 1jos ad stada rekstraradila m.t.t.
l6darréttinda var nokkud mismunandi og l6daleigusamningar peirra ymist utrunnir eda med
langan gildistima. Einnig var sammerkt med rekstraradilum ad minni rekstraradilar h6fou i
sumum tilfellum ekki yfir lodarréttindum ad rada a 6llum sinum bensinstddvum og voru
leigutakar 4 vidkomandi 16dum.

Vidraedur vio oliufélogin hafa tekid lengri tima en aatlad var, m.a. vegna fjolda 160a sem

rekstraradilar bensinstddvanna eru med i notkun i Reykjavik og pa setti heimsfaraldurinn strik
i reikninginn. Samningar hafa tekist vid Oliuverzlun Islands ehf., Haga hf, Festi hf., Kronuna
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ehf. og Skeljung ehf. og eru peir lagdir fyrir borgarrad par sem lagt er til ad peir verdi
sampykktir.

[ vidraedum vid rekstraradila bensinstédvanna hefur samninganefnd Reykjavikurborgar unnid i
samraemi vid samningsmarkmid sem sampykkt voru & fundi borgarrads pann 9. mai 2019 og
var 0llum rekstraradilum verid bodid ad ganga til samninga vid Reykjavikurborg um faekkun
bensinstddva. Samninganefndin hefur jafnframt gett ad pvi ad hafa jafnraedi og
samkeppnisjonarmid ad leidarljosi 1 vidredum sinum til ad raska ekki samkeppni &
eldsneytismarkadi.

Ein sérstada malsins er ouppgerd lodamal Reykjavikurborgar vid lodarhafa lodarinnar
Hringbraut 12 sem & sér langa forsdgu. Samninganefndin dkvad pvi i samvinnu vid l6darhafa
Hringbrautar 12 ad afla verdmats um verdmeeti l60arinnar og nokkurra byggingarl6da sem gaetu
verid endurgjald Reykjavikurborgar fyrir 160arréttindi Hringbrautar 12.

Vioraour vio einstaka rekstraradila

Oliuverzlun Islands ehf. og Hagar hf.

Samninganefndin og Oliuverzlun Islands ehf. hafa gengid fra drogum ad samkomulagi um
uppbyggingu a4 nokkrum 16dum auk drégum ad samkomulagi vegna uppbyggingar & 160inni
Stekkjabakki 4-6 vid Haga hf. enda tengist st 168 einni af 16dum Oliuverzlunar fslands. Um er
ad reda uppbyggingarsamninga 4 eftirtoldum 16dum: Alfheimar 49, Alfabakki 7, Egilsgata 5
og Stekkjabakki 4-6 auk 160arvilyrdis 4 Esjumelum og breytingar a skilmalum nokkurra annarra
160a.

Festi hf. og Kronan ehf.

Samninganefndin og Festi hf. hafa gengid fra drogum ad samkomulagi um uppbyggingu 4
nokkrum 16dum auk drégum ad samkomulagi vegna uppbyggingar 4 160inni Rofaba 39 vid
Kronuna ehf. Um er ad reda uppbyggingasamninga a eftirtdldum lodum: Agisida 102,
Storagerdi 40, Skogarsel 10, Ellidabraut 2 og Rofaba 39 auk breytinga 4 skilmalum nokkurra
annarra 16da. Fyrir liggja drog ad sérstoku samkomulagi vegna 160arinnar Hringbraut 12.

Skeljungur hf.

Samninganefndin og Skeljungur hf. hafa gengid frd drogum ad samkomulagi um uppbyggingu
a nokkrum 16dum. Um er ad raeda Birkimel 1, Skogarhlid 16 og Sudurfell 4 auk breytinga &
skilmalum nokkurra annarra 16da.

D=lan ehf.

Vidredur vid Deluna ehf. eru i bidstodu par sem Skeljungur hf. keypti Daluna ehf.
Kaupsamningurinn hefur ekki enn hlotid sampykki Samkeppniseftirlitsins. Faist pad sampykki
pa hefur Skeljungur tekio vel 1 vidredur vid Reykjavikurborg um faekkun peirra stodva ad hluta,
en samtals rekur Dalan fjorar sjalfsafgreidslustodvar i Reykjavikurborg.

Atlantsolia ehf.
Eftir er a0 ganga fr4 samningum vid Atlantsoliu ehf.

Medfylgjandi eru drog ad samkomulagi vid Oliuverzlun fslands ehf., Haga hf, Festi hf.,
Krénuna ehf. og Skeljung ehf. sem 16gd eru fyrir borgarrad. Samningavidradur halda 4fram vid
Deluna ehf. og Atlantsoliu ehf.
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Haraldur Sigursson, deildarstjori umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar.
Oli Jén Hertervig, skrifstofustjori eignaskrifstofu Reykjavikurborgar
Pérhildur Lilja Olafsdéttir, 16gfredingur hjd borgarlégmanni.
Auk pess starfadi Audun Helgason, l6gfreedingur a eignaskrifstofu Reykjavikurborgar med
samninganefndinni.
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Fylgiskjol:

Erindisbréf samninganefndar Reykjavikurborgar vegna vidraedna vid rekstaradila og
l60arhafa bensinstodvaldoa i Reykjavik dags. 14. mai 2019.

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar i vidoredum borgaryfirvalda vid rekstraradila og
l6darhata bensinstodvaldda i Reykjavik dags april 2019

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar um uppbyggingu 4 nyjum
uppbyggingarsvedum dags 21 januar 2019.

Drog ad samningum vid Oliuverzlun Islands ehf. og Haga hf

Drog ad samningum vid Festi hf. og Kronuna ehf.

Drog a0 samningum vid Skeljung hf.
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Samninganefnd Reykjavikurborgar vegna vidradna
vid rekstraradila og l6darhafa bensinstéoval6éda i Reykjavik

Abyrgdarmadur:
Borgarstjorinn i Reykjavik.

Inngangur:

A sidustu arum hefur Reykjavikurborg sett fram dkvedin markmid um fakkun bensinstédva innan
péttbylis borgarinnar. [ Adaiskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr stefnudkveedi sem eiga
ad sporna vid fjdlgun bensinstédva og markmid sem mida ad pvi a0 draga tr landrymispérf stodvanna.
I Loftslagsstefinu Reykjavikurborgar, sem sampykkt var 4rid 2016, eru sett fram dkvednari markmid um
fakkun bensinst68va, til ad undirstrika enn frekar mikilveegi vistveenni ferdamata og komandi orkuskipti
i bilsamgongum. 1 Lofslagsstefrunni er einnig lagt til ad préadir verdi hvatar til ad feekka stddvum. I
stefaunni segir ordrétt: ,,Unnin verdi atlun og skilgreindir hvatar sem mida ad feekkun bensinstodva.
Markmidid verdi ad dzlum fyrir jardefnaeldsneyti innan borgarmarkanna faekki um 50% til arsins 2030
og per verdi ad mestu horfnar 4rid 2040, Stefna sem lytur ad fazkkun bensinsttdva er einnig i takti vid
auknar krofur um gadi { hinu byggda umhverfi, betri landnytingu, markmid um breyttar ferdavenjur og
almennt um minni umhverfisahrif bilsamgangna.

Haustid 2018 var settur 4 stofn vinnuhdpur starfsmanna fr4 umhverfis- og skipulagssvidi (USK),
skrifstofu eigna- og atvinnupréunar (SEA) og borgarlogmanni. Markmid med vinnu hopsins var
apnarsvegar ad setja fram skipulagslega syn & fakkun bensinstodva og hinsvegar ad mota
samningsmarkmid vegna 4formadrar vidrzdna vid rekstraradila og l6darhafa.

Hopurinn hefur ni skilad af sér og er lagt til ad pau markmid sem par koma fram verdi logo til
grundvallar i komandi samningavidrzdum (sja fylgiskjal). Lagt er til ad stofnud verdi sérstok
samninganefnd til ad leida vidredurnar vid l6darhafa og rekstraradila.

Hlutverk og markmid samninganefndar:
Hlutverk samninganefndarinnar er ad sinna fyrir hdnd Reykjavikurborgar, vidradum vid fulltroa

rekstraradila og l6darhafa bensinstodvaldda.
Nefndin skal leggja eftirfarandi markmid til grundvallar i vidradunum:

e Bensinstodvum verdi markvisst fakkad innan Reykjavikur 4 nastu arum, i takti vid syn
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, markmid Loftslagsstefnu og adgerdir vid innleidingu
orkuskipta i samgdngum

e Sett verdur i forgang ad fxkka bensinstddvum (sj4 flokkun stddva i fylgiskjali):

o innan jbudarbyggdar eBa i nalzgd vid pétta ibudarbyggd

o innan midborgar og blandadrar byggdar, bar sem per hafa veruleg ahrif 4 4synd og
yfirbragd byggdar

o 416Bum par sem cru sérstok tekiferi til ad proa nyja og béttari byggd, m.a. til ad
styrkja hisnadismarkad, matvéruverslun og adra pjonustu innan vidkomandi hverfis
og stybja vid uppbyggingu 6flugri almenningssamgangna (Borgarlinu)

o i nalegd vid ativistarsvedi og vidkvaema nattiru.

o  Sérhefdar fjolorkustodvar sem pjéna einkabilnum til framtidar verdi fyrst og fremst stadsettar
vid stofnbrautir og eftir atvikum vid tengibrautir. Minni orkustédvar verdi einnig mogulega
stadsettar { tengslum vid adra pjonustu, b.e. 4 blondudum atvinnusvadum og verslunar- og
pjénustusvadum, 4 sérstékum l68um innan bilastzda, svo og par sem veitt er sérhaefd
bjénusta vid einkabilinn (s.s. pvottastdova)



Sérstok samningsmarkmid { vidredunum eru eftirfarandi:

* Lodarleigusamningar um bensinstédvar sem [ dag eru Gtrunnir verdi ckki endurnyjadir
lengur en til tveggja ara fra sampykkt samningsmarkmida um bensinstd8valodir i
Reykjavik i borgarradi.

v A pessum 4rum er hverjum I68arleiguhafa heimilt a8 lata vinna tillégu ad nyju
delhsklpulagl i samradi vid Reykjavikurborg, um mégulega breytta notkun 4
163inni. A grundvelli tlllogu ad breyttu deiliskipulagi verdi gerdur samningur um
uppbyggingu 4 [6dinni, i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4
nyjum uppbyggingarsvadum, sem sampykkt voru 4 fundi borgarrads pann 31.
Jjanudar 2019, sbr. einnig eldri sampykkt fra 27. névember 2014,

v [ samremi vid samning um uppbyggingu 4 163inni og nytt deiliskipulag, mun
Reykjavikurborg gefa (it nyjan l60arleigusamning. Hafi nytt deiliskipulag ekki
tekid gildi 4 160inni og/eda samningar um uppbyggingu ekki nadst innan pessara
tveggja ara b4 mun uppgjér og vidskilnadur Reykjavikurborgar vid 16darleiguhafa
verda { samrami vid dkvaedi gildandifitrunnins 168arleigusamnings.

v’ Efbyggingarnefndarteikningar, i samreemi vid nytt deiliskipulag, hafa verid
sampykktar innan briggja dra, frd sampykkt samningsmarkmida um
bensinstédvalodir § Reykjavik, verdur einungis krafist greidslu gatnagerdargjalda
af hendi [6arhafa og eftir atvikum framkvaemdaadila vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 16dinni.

¢ Lodarleigusamningar um bensinstddvar sem eru { gildi i dag verdi almennt ekki
endurnyjadir, med hefdbundnum hetti, vid lok leigusamnings.

v ber bensinstédvar sem Reykjavikurborg er helst opin fyrir ad skoda endurnyjun &
l6daleigusamningum 4 eru bensinstédvar sem liggja vid stofnbrautir og mégulega
tengibrautir,

v' Lédarh6fum pessara 168a verdur enn fremur heimilt a8 1ita vinna hugmyndir a3
breyttu deiliskipulagi og leidi pad til uppbyggingar 4 163inni gilda sému reglur og
utn ba l6darleigusamninga sem eru Gtrunnir.

* Mogulegt verdur fyrir 16darhafa ad , flytja“ declur frd naverandi stadsetningu yfir 4 nyja
stadsetningu fjélorkustdvar, { samraemi vid 4kvordun f deiliskipulagi, sem tekur minna
rymi, til deemis 4 bilastzdum vid matvdruverslanir. Skilyrdi fyrir slikum flutningi er ad
samningar ndist um lokun eldri bensinsttdvar, sbr. framgreint og heildarfjsldi daela fyrir
jardefnaeldsneyti fakki.

Samninganefndina skipa:

Haraldur Sigurdsson, umhverfis- og skipulagssvidi (formadur).
Oli Jén Hertervig skrifstofu €igna- og atvinnupréunar.
bérhildur Lilja Olafsdéttir, skrifstofu borgarldgmanns.

Til rddgjafar og samstarfs:
Samninganefnd leiti radgjafar innan og utan borgarkerfis hji adilum med sérpekkingu a
vidfangsefninu.

Starfstimabil:
Samninganefnd starfi par til skilgreindum verkefoum pess er loki® eda bad leyst fra stérfum af
dbyrgdarmanni.

— /"
Dagur B. Egg Ft) St
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Samningsmarkmio til grundvallar i viorceoum borgaryfirvalda vio rekstraradila og lédarhafa
bensinstoovalooa i Reykjavik

Lagt er til a0 borgarrad sampykki nedangreinda tillogu ad samningsmarkmidum vegna aformadra
vioraeodna rekstraradila og l6darhafa bensinstodvaloda i Reykjavik. Jafnframt er lagt til ad stofnud verdi
sérstok samninganefnd. Samningarnefndinni verdi veitt heimild til ad leida vidredur vid lodarhafa og
rekstraradila og gera drog ad samningum vid pa par 4 medal um endurnyjun l6daleigusamninga en po
ekki lengur en til tveggja ara, sbr. medfylgjandi samningsmarkmid og hjalogd drog ad erindisbréfi.

Greinargero:

A sidustu drum hefur Reykjavikurborg sett fram akvedin markmid um fekkun bensinstédva innan
péttbylis borgarinnar. I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr stefnuakvadi sem eiga
ad sporna vid fjélgun bensinstédva og markmid sem mida ad pvi ad draga ur landrymisporf stodvanna.
Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar, sem sampykkt var arid 2016, eru sett fram akvednari markmid um
feekkun bensinstodva, til ad undirstrika enn frekar mikilveegi vistvaenni ferdamata og komandi orkuskipti
bilsamgéngum. 1 Lofislagsstefnunni er einnig lagt til ad proadir verdi hvatar til ad fekka stodvum. |
stefnunni segir ordrétt: ,,Unnin verdi detlun og skilgreindir hvatar sem mida ad feekkun bensinstdova.
Markmidid verdi ad delum fyrir jardefnaeldsneyti innan borgarmarkanna faekki um 50% til arsins 2030
og per verdi ad mestu horfnar arid 2040%. Stefna sem lytur ad faeekkun bensinstodva er einnig i takti vid
auknar kréfur um gaedi i1 hinu byggda umhverfi, betri landnytingu, markmid um breyttar ferdavenjur og
almennt um minni umhverfisahrif bilsamgangna.

Haustid 2018 wvar settur 4 stofn vinnuhopur starfsmanna frda Umhverfis- og skipulagssvidi (USK),
Skrifstofu eigna- og atvinnupréunar (SEA) og borgarlogmanni. Markmid med vinnu hoépsins var
annarsvegar ad setja fram skipulagslega syn a4 faekkun bensinstdova og hinsvegar ad mota
samningsmarkmid vegna aformadrar vidraedna vid rekstraradila og l6darhafa.

Hoépurinn hefur na skilad af sér (sja fylgiskjal) og er lagt til ad pau markmid sem par koma fram verdi
16g0 til grundvallar i komandi samningavidredum.

Samningsmarkmio:
Sampykkt er ad leggja eftirfarandi markmid til grundvallar i vidreedum vid 160arhafa bensinstodvaldéda
(sja einnig skipulagslega syn i fylgiskjali):

o Loodarleigusamningar um bensinstodvar sem i dag eru utrunnir verdi ekki endurnyjadir lengur en
til tveggja ara fra sampykkt markmidanna i borgarrdoi.
v A pessum arum er hverjum l6darleiguhafa heimilt ad lata vinna tillégu ad nyju
deiliskipulagi, i samradi vid Reykjavikurborg, um mégulega breytta notkun 4 168inni. A



grundvelli tillogu ad breyttu deiliskipulagi verdi gerdur samningur um uppbyggingu a
160inni, i samrami vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum
uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt voru a fundi borgarrads pann 31. jantar 2019, sbr.
einnig eldri sampykkt fra 27. névember 2014.

v' | samremi vid samning um uppbyggingu 4 16dinni og nytt deiliskipulag, mun
Reykjavikurborg gefa ut nyjan l6darleigusamning. Hafi nytt deiliskipulag ekki tekid gildi
4 160inni og/eda samningar um uppbyggingu ekki nadst innan pessara tveggja ara pa mun
uppgjor og vidskilnadur Reykjavikurborgar vid 160arleiguhafa verda i samraemi vid
akveedi gildandi/utrunnins l6darleigusamnings.

v' Ef byggingarnefndarteikningar, i samraemi vid nytt deiliskipulag, hafa verid sampykktar
innan priggja ara, fra sampykkt samningsmarkmida, verdur einungis krafist greidslu
gatnagerdargjalda af hendi 160arhafa og eftir atvikum framkvemdaadila vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar a 16dinni.

o Loodarleigusamningar um bensinstodvar sem eru i gildi dag verdi almennt ekki endurnyjadir, med
hefobundnum heetti, vid lok leigusamnings.

v bar bensinstodvar sem Reykjavikurborg er helst opin fyrir ad skoda endurnyjun 4
l6daleigusamningum 4 eru bensinstodvar sem liggja vid stofnbrautir og mogulega
tengibrautir.

v' Lodarhofum pessara 10da verdur enn fremur heimilt ad 1ata vinna hugmyndir ad breyttu
deiliskipulagi og leidi pad til uppbyggingar a 160inni gilda sému reglur og um pa
l6darleigusamninga sem eru Gtrunnir.

e Mogulegt verdur fyrir 16darhafa ad ,,flytja“ deelur fra niiverandi stadsetningu yfir 4 nyja
stadsetningu fjolorkustodvar, i samraemi vid akvordun i deiliskipulagi, sem tekur minna rymi, til
deemis 4 bilasteedum vid matvoruverslanir. Skilyrdi fyrir slikum flutningi er ad samningar naist
um lokun eldri bensinstodvar, sbr. framgreint og heildarfjoldi deela fyrir jardefnaeldsneyti fekki.

Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:

Stefna um orkustddvar fyrir einkabila, skyrsla vinnuhops USK, SEA og embettis borgarldgmanns, dags. april 2019
Erindisbréf samninganefndar Reykjavikurborgar vegna vioreona vid rekstraradila og 16darhafa bensinstodovaloda i
Reykjavik, drog.



Stefna um orkustodvar fyrir einkabila

Endurskodun stefnu um bensinstddvar. Feekkun bensinstédva og breytt I163anyting
Frumdrog til grundvallar samningavidradna vid rekstraradila/l6darhafa

Bensinstdd Shell i midbae Reykjavikur i kringum 1930. St6din var upphaflega vid Laekjartorg, pegar bensingeymi var komid nidur arid 1922. Bensinstodvarnar i midbanum seettu avallt
gagnryni utfra fegurdarsjonarmidum og var umraedd stod flutt af Leekjartorgi og i Hafnarstraeti fyrir Alpingishatidina arid 1930. Stadsetning bensinstodva var afram umdeild i augum
baejarbua og yfirvalda, sérstaklega paer sem voru stadsettar i hjarta baejarins. { Morgunbladinu birtist eftirfarandi frétt i byrjun mars 1956: ,Nu hefur baejarrad akvedid, ad benzinsélur
Skeljungs, BP og Esso i Midbaenum skuli fluttar padan eigi sidar en 1. april. Baejarrad tok pessa endanlegu akvordun a fundi sinum & pridjudaginn, en pa lagu fyrir tillogur umferdarnefndar,
en jafnframt gerdi nefndin tillégur til baejarrdds um stadi fyrir pessar benzinsélur og paer tillégur hefur baejarrdd einnig sampykkt. Skeljungur faer 168 fyrir sina benzinst6d @ métum

Miklubrautar og Kringlumyrarvegar. BP og Esso fa 166ir naleegt métum Sudurlandsbrautar og Grensasvegar”

Ljésmyndasafn Reykjavikur-Magnus Olafsson; M id, 1. mars, 1956, bls. 16

Vinnuhdpur USK, SEA og embaettis borgarlégmanns
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l. Inngangur

A sidustu drum hefur Reykjavikurborg sett fram dkvedin markmid um faekkun bensinstédva innan
béttbylis borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr stefnuakvaedi sem
eiga ad sporna vid fjolgun bensinst6dva og markmid sem mida ad pvi ad draga ur landrymisporf
stédvanna. Nugildandi markmid adalskipulags vardandi bensinstédvar eru grundvollud a stefnu sem
matud var af starfshdpi og sampykkt var arid 2009.! Leidarljésid i vinnu pess starfshéps var ad skapa
skilyrdi fyrir innleidingu vistvaenni orkugjafa fyrir vélknuin 6kutaeki. Ein af peim leidum sem talin var
vaenleg til ad na pvi markmidi var ad sporna vid fjdlgun bensinstédva i Reykjavik. Stefna sem lytur ad
faekkun bensinstodva er einnig i takti vid auknar kréfur um gaedi i hinu byggda umhverfi, betri
landnytingu, markmid um breyttar ferdavenjur og almennt um minni umhverfisahrif bilsamgangna.

[ Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar, sem sampykkt var arid 2016, eru sett fram enn akvednari
markmid um feekkun bensinst6dva, til ad undirstrika enn frekar mikilvaegi vistveenni ferdamata og
komandi orkuskipti i bilsamgdngum. [ Loftslagsstefnunni er einnig lagt til ad préadir verdi hvatar til ad
faekka stodvum. [ stefnunni segir ordrétt: ,,Unnin verdi daetlun og skilgreindir hvatar sem mida ad
faekkun bensinstodva. Markmidid verdi ad deelum fyrir jar6efnaeldsneyti innan borgarmarkanna
faekki um 50% til arsins 2030 og paer verdi ad mestu horfnar arid 2040“. betta markmid
Loftslagsstefnunnar er til grundvallar i peirri stefnu sem hér er 16gd fram

Med orkuskiptum i bilsamgoéngum & naestu dratugum mun ordid bensinstdd veentanlega hverfa ur
hinu daglega mali og reglugerdum. Tillaga ad nyrri stefnu er pvi sett fram hér undir nyju heiti,
orkustodvar, pé megin vidfangsefni hennar sé bensinstédvar i hefdbundnum skilningi. Pad rikir
vissulega mikil dvissa um hversu hratt orkuskipti munu eiga sér stad i bilsamgdngum og pa hvada
orkugjafar verda radandi. Su forsenda er gefin hér ad afram verdi porf fyrir sérhaefdar stédvar sem
pjonusta einkabilinn med orkugjofum og 68ru sem vardar vidhald og daglegan rekstur peirrar. A6
sama skapi er gengid Utfrd pvi ad einkabillinn, hvort sem hann verdur sjalfkeyrandi eda ekki, verdi
afram mikilvaegur fararmati i borginni. Sidustu misseri hefur verid starfandi starfshdpur um
uppbyggingu innvida fyrir rafbila i borginni, sem lytur ad pvi ad maeta breyttum kréfum og éskum um
rafhledslustdédvar i nyrri og eldri byggd. Slikar stédvar verda einkum settar innan naverandi [66a med
annarri byggd eda i géturyminu og a ekki ad kalla & uthlutun rdmfrekra sér 16da. Rafhledsluvaedingin
sem slik vardar ekki pa stefnu sem hér er sett fram, nema ad pvi leyti aé framgangur rafvaedingar
bilaflotans hefur ahrif & heildarporf fyrir 168ir undir sérhaefdar fjdlorkustédvar og hradhledsla rafbila
er einn af pjénustupattum fjolorkustodva. Nalaegd vid spennustddvar getur einnig haft ahrif a
stadsetningu fjolorkustodva sem bjéda hradhledslu.

Hefdbundnar bensinstédvar innan péttbylis og pba sérstaklega i péttri og blandadri byggd, verda bratt
barn sins tima. Raunar hafa bensinstodvar verid olnbogabarn i skipulagi midborgarinnar um aratuga
skeid og verid umdeilt fyrirbaeri i baejarmyndinni sidan fyrstan bensindaelan var sett nidur a
Laekjartorgi fyrir ndlaegt 100 drum.? bad er pvi ekkert nytt ad eldsneytissalar hafi purft ad vikja fyrir
breyttu skipulagi og purft ad setja sig nidur & nyjum stad. Hefdin var pé lengi vel su ad yfirvold 16g6u
til 168 & nyjum stad fyrir hverja pa st6d sem purfti ad vikja. A sidustu 10-15 drum hefur verid horfid
fra peirri hefd. Markadurinn hefur einnig breyst verulega med tilkomu sjalfsafgreidslustodva, sem
ekki eru eins landfrekar og audveldar ad fella ad skipulagi annarrar byggdar. Nugildandi stefna um
bensinstodvar i adalskipulaginu hvetur einmitt til pess ad orkugjafar fyrir einkabilinn verdi einkum 3
litlum 168um innan annarrar byggdar (sja Vidauka 3).

! Heildarsyn & stadsetningu bensinstodva hafdi verid til einnig verid til skodunar arin & undan, sja Skipulags- og byggingarsvid (oktéber 2003): , Alitsgerd um fjélda og stadsetningu
bensinstodva i Reykjavik”.
2 Morgunbladid, 29. jani, 1922, bls. 4.



Nugildandi stefna adalskipulagsins um bensinstédvar, sem er ad grunni til fra arinu 2009, hefur verid
til skodunar sidustu ar.3 Arid 2011 var unnin itarleg uttekt af arkitektastofunni Alark 4 6llum
bensinstddvalédum innan borgarinnar. Tilgangur Uttektarinnar var medal annars ad gefa yfirlit um
stodu hverrar [6dar, gildistima |60aleigusamnings, steerd |I60ar og umfang starfsemi og ekki sist pad
ad meta stodu hverrar |60ar i skipulagi borgarinnar og hvada taekifeeri veeru til stadar til ad préa nyja
byggd. Umraedd Uttekt er dkvedinn grundvéllur peirra tillagna sem hér eru lagdar fram. A sidustu
misserum hafa fulltrdar rekstraradila haft frumkvaedi ad pvi ad raeda vid borgaryfirvold um framtid
einstakra [68a, med breytta landnytingu i huga. bad hefur hvatt borgaryfirvold til ad setja fram
endurskodud markmid um framtid bensinstédvanna sem yrdi grundvollur samningavidraedna vid
|68arhafa og rekstraradila.

Haustid 2018 var settur a stofn vinnuhdpur starfsmanna fra Umhverfis- og skipulagssvidi (USK),
Skrifstofu eigna- og atvinnupréunar (SEA) og borgarlégmanni. Hopinn skipa Gudmundur Benedikt
Fridriksson (USK), Haraldur Sigurdsson (USK), Jén Kjartan Agustsson (USK), Oli Orn Eiriksson (SEA) og
porhildur Lilja Olafsddttir (embaetti borgarldgmanns). Verkefni hépsins var skilgreint i upphafi med
eftirfarandi heaetti:

e Umhverfis- og skipulagssvid leggi drog ad stefnu og skipulagslegri syn um faekkun
bensinstodva til skemmri og lengri tima, m.a. ut fra pvi hvar stédvar eiga heima, hvar ekki, og
hvar er dhugaverdast ad onnur uppbygging komi i stad bensinstddva.

e Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar kortleggi gildandi I6daleigusamninga, p.m.t. timalengd og
innlausar/uppkaupsakvaedi i peim.

e SEA, USK og embeetti borgarlégmanns méti hugmyndir um leikreglur um faekkun
bensinstddva, hvad gerist pegar |66aleigusamningar eru Utrunnir, hvad pegar eitthvad er eftir
af peim, pannig ad bua megi til umgjord sem tryggi hagsmuni borgarinnar en sé jafnframt
fyrirsjdanleg og geti jafnvel falid i sér skyrt skilgreinda hvata til ad hrada feekkun stédvanna.
Yfirmarkmid leikreglnanna er ad stydja vid pad markmid borgarinnar ad faekka st6dvunum,
pétta byggd og studla ad farsaelli borgarpréun.

Kaflaskiptingin sem hér fer 4 eftir midast vid skilgreind verkefni hépsins. Vinnuhépurinn fundadi med
fulltrdum allra rekstraradila og I6darhafa en pad samrad er mikilvaegur grundvollur pess sem hér er
sett fram. Gert er rad fyrir frekari fundaholdum med rekstraradilum & naestu misserum a grundvelli
peirrar synar sem hér er sett fram og skilgreindra samningsmarkmida

3 Gildandi stefna er sett fram i bindandi hluta adalskipulagsins i kaflanum Sérsték akvaedi um bensinstédvar og markmidin eru einnig sett fram i Umhverfis- og audlindastefnu borgarinnar
sem er hluti adalskipulagsins. Gildandi dkvaedi adalskipulagsins um bensinstédvar ma finna i Vidauka 3.
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1. Skipulagsleg syn og megin markmid*

Bensinstddvum? verdi markvisst faekkad innan Reykjavikur @ naestu drum, i takti vid syn
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um péttari og blandadri borgarbyggd, gaedi byggdar,
sjalfbaera borgarpréun, breyttar fer6avenjur og orkuskipti i samgéngum. Stefnt er ad 50%
faekkun daela med jardefnaeldsneyti fyrir arid 2030, sbr. Loftslagsstefna borgarinnar og
landrymisporf peirra minnki a.m.k. 50%. Markviss faeekkun bensinstédva er einnig i samraemi
vio Loftslagsstefnu rikisstjérnarinnar og markmid um ad nyskraning bensin- og diselbila verdi
Séheimil eftir 2030.

Sett verdur i forgang ad faekka bensinstodvum (sja lid 1l, A og B stddvar):

o innan ibudarbyggdar eda i nalaegd vid pétta ibudarbyggd.

o innan midborgar og blandadrar byggdar, par sem peer hafa veruleg ahrif 4 4synd og
yfirbragd byggdar.

o alédum par sem eru sérstok taekifaeri til ad prda nyja og péttari byggd, m.a. til ad
styrkja husnaedismarkad, matvoruverslun og adra pjonustu innan viokomandi hverfis
og stydja vid uppbyggingu 6flugri almenningssamgangna (Borgarlinu)

o inalaegd vid utivistarsvaedi og vidkveema natturu.

Sérhaefdar fjolorkustdodvar sem pjona einkabilnum til framtidar verdi fyrst og fremst
stadsettar vid stofnbrautir og eftir atvikum vid tengibrautir. Minni orkustédvar verdi einnig
mogulega stadsettar i tengslum vid adra pjonustu, p.e. 4 blondudum atvinnusveedum og
verslunar-og pjénustusveedum, a sérstokum l6dum innan bilastaeda, svo og par sem veitt er
sérhafd pjonusta vid einkabilinn (s.s. pvottastddva).

i samningavidraedum vid |6darhafa um lokun stédva verdi skipulagsleg syn borgaryfirvalda
16g0 til grundvallar, loftslagsstefna borgar og rikis, gildandi I6darleigusamningar, syn
I68arhafa, svo og leikreglur/hvatar sem moétadar eru sérstaklega vegna samningsgerdarinnar
(sjalig 1v).

4 Med nyrri stefnu verdur vaentanlega i framhaldinu felld Gt gildandi akvaedi um bensinstédvar i AR2010-2030, sja ,,Sérstok akvaedi um bensinstédvar®, bls. 226 i kaflanum Landnotkun.
° Hefdbundnar bensinstédvar med pjonustuhusi og daelum (pjonustu/sjalfsafgreidslustodvar), svo og landfrekar sjélfsafgreidslustodvar an pjonustuhuss a sérstaklega dathlutudum l68um.
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l1l. Flokkun nuverandi bensinst6dva og sjalfsafgreidslust6dva, til grundvallar i samningavidreedum

[ dag eru 46 skradar bensinstddvar innan marka Reykjavikurborgar og eru pa medtaldar smaerri
sjalfsafgreidslustodvar. Heildarflatarmadl I66anna er um 141 pusund fermetri eda um 14 ha. Flatarmal
peirra i heild samsvarar landi sem gaeti rimad um 1.000 til 1.400 ibudir i péttri byggd eda pvi sem
naest heilu skélahverfi.

Bensinstodvarnar hafa verid flokkadar eftir mikilvaegi pess ad paer viki. Vid flokkun og mat peirra voru
eftirfarandi forsendur lagdar til grundvallar:®

o stadsetning innan ibudarhverfa og almennt naleegd vid ibudarbyggd

o stadsetning i midborginni par sem paer hafa veruleg ahrif 8 asynd og yfirbragd
byggdar

o hvernig viokomandi bensinst6d fellur almennt ad yfirbragdi naerliggjandi byggdar og
markmidum um baetta gétumynd

o soknarfeeri til ad prda nyja og péttari byggd sem fellur vel ad skipulagi viokomandi
hverfis — til ad styrkja husnaedismarkad, matvoruverslun og adra pjonustu innan
viokomandi hverfis og stydja vid uppbyggingu 6flugri almenningssamgangna

o inalaegd vid utivistarsvaedi og vidkveema natturu

o legalddar gagnvart umferdaraedum, stofn- og tengibrautum

o nuverandi og aformadur adbunadur vegna vistvaenna orkugjafa, s.s. metans (og
metangaslagna), vetnis og rafhledslubunadar

o aform og hugmyndir |68arhafa

Alls eru 16 stodvar settar i sérstakan forgang (flokkur A) i komandi samningavidraedum. Til vidbdtar
er lagt til ad framtid 19 stodva verdi dkvedin vid endurskodun deiliskipulags 4 viokomandi svaedi
(flokkur B). [ flokki C eru 168ir sem einkum eru stadsettar vid stofn- og tengibrautir og geta pjénad
sem fjdlorkustddvar { framtidinni. [ vidauka ma finna heildaryfirlit yfir nGverandi stodvar, gerd peirra
og stédu.

Al: Lagt er til ad sett verdi i haesta forgang ad hefja vidraedur um lokun eftirfarandi stodva:

Bensinstdd - |Stadsetning ~ | Pésti ~ | Steerd 166! ~ | Tegund ~| Dagsetning -~ Gildir til ~| Flokkun, sbr. stefna . Adalskipulag -
Olis Haaleitisbraut 12 108 1.911 bjénusta 20.2.1979 1.1.2007 A Ibudarbyggd

N1 Stéragerdi 40 108 2.065  |Pjonusta 4.11.1971 1.7.2010 A Verslunar- og pjénustusveedi

Orkan Hraunbz 102 110 250 Sjalfsafgreidsla 5.6.1968 1.9.2017 A Midsveedi (M16)

N1 AEgisida 102 107 5.993  |Pjénusta 6.9.1996 1.1.2027 A Verslunar- og pjénustusveedi

N1 Skdgarseli 10 108 2.450 bjénusta 23.4.1996 1.1.2037 A Opid sveedi, iprottasvedi

Olis Klopp - Skiilagstu 9 101 1.445  [pjonusta 13.1.1989 1.1.2038 A Midborg (M1b)

Skeljungur Birkimel 1 107 1.452 bjénusta 24.2.1995 1.1.2045 A Midsveedi

0B Snorrabraut (Egilsgata 5) 101 2.312  |Sjalfsafgreidsla | 11.8.2009 1.6.2059 A Midsveedi

N1 Hringbraut 12 107 4.766 bjénusta 16.8.2007 31.12.2016 A Midsveedi 5b

A2: Enn fremur verdi i sérstokum forgangi ad hefja vidreedur um lokun nedangreindra stodvum:

0B Knarravogur 2 104 200 Sjalfsafgreidsla | 20.10.1983 1.1.2032 A Midsvaedi (M19)

OB Starengi 2 112 434 Sjélfsafgreidsla | 19.5.1998 1.1.2046 A Verslunar- og pjénustusveedi
oB Bardastadir 1-5 112 70 Sjalfsafgreidsla 7.3.2000 1.1.2050 A Verslunar- og pjénustusveedi
0B Kirkjustétt 2-6 112 170 Sjalfsafgreidsla | vantar dags. 1.6.2052 A Verslunar- og pjénustusveedi
Orkan Skégarhlid 16 105 4.305 Sjalfsafgreidsla | 30.5.2006 1.1.2056 A Midsveei (M7)

N1 Fellsmdli 30 108 70 Sjalfsafgreidsla 5.2.2010 1.1.2059 A Midsveedi (M2e)
Skeljungur — [Kleppsvegi (landnr.104218) 104 1.902  [Pjénusta 27.6.2012 1.6.2061 A Verslunar- og pjonustusveedi
Atlantsolia  |Skulagata 15 101 2.370  |Sjalfsafgreidsla | Eignarl6d A Midborg (M1b)

5 Einnig var horft til sérstakrar uttektar fyrri vinnuhdps, sem arkitektastofan Alark vann, sja fylgiskjal, Uttekt d bensinstédvarlédum i Reykjavik og hugmynd ad endurskodun, desember
2011.




B: Framtid og/eda breytt skipulag nedangreindra stodva verdur dkvedid i samhengi vid
endurskodun/gerd nys deiliskipulags 4 viockomandi svaedi:

Olis Alfheimar 49 104 5.540  |Pjoénusta 20.2.1979 1.1.1998 B Verslunar- og pjonustusvaedi
N1 Borgartdni 39 105 3.149 bjénusta 16.11.1977 1.1.2005 B Midsveedi (M6)

Olis Alfabakki 7 109 3.728 bjénusta 20.5.1989 1.1.2016 B Midsveedi (M12)

Olis Sabraut (Sundagardar 2b) 105 4.446  |pjonusta 19.6.1985 1.1.2033 B Midsvaedi (M9)
Orkan Laugavegi 180 105 5.622 Sjalfsafgreidsla 15.1.1993 1.10.2036 B Midsveedi (M2b)

oB Bildshofdi 5 110 65 Sjalfsafgreidsla 12.4.1989 1.1.2039 B Midsvaedi (M4a)
Orkan Gyffafiot 1 112 2.517  |Sjalfsafgreidsla | 13.1.1995 1.1.2045 B Athafnasvaedi (AT3)

N1 Straumur 9 (vid Vesturlandsveg) | 110 7.650  |Pjoénusta 7.8.1996 1.1.2046 B Verslunar- og pjénustusveedi
N1 Stekkjarbakki 2 109 4.200 bjénusta 19.2.2004 1.1.2054 B Midsveedi (M12)
Atlantsolia  |Skeifan 5 108 8.154  |Sjalfsafgreidsla | 28.2.2006 1.1.2056 B Midsvaedi (M3a)

Olis Ananaust 12 - Vesturbz 101 2.251 bjénusta 3.4.2007 1.1.2057 B Verslunar- og pjonustusvaedi
Orkan Miklabraut 100 (sudur, 107286) | 105 3.292  |Sjalfsafgreidsla | 16.3.2010 1.1.2057 B Midsvaedi (M8)
Atlantsolia  [Flugvallarvegur 3-3a (Oskjuhlis) | 101 1.000 |[Sjélfsafgreidsla | 13.8.1985 1.1.2060 B Opid sveedi, Borgargardur
Orkan Miklabraut 101 (nordur, 103737)[ 103 2.334  |Sjalfsafgreidsla | 24.8.2011 1.6.2061 B Verslunar- og pjonustusveedi
Atlantsolia  |Bustadavegur 151 108 1.062  [Sjalfsafgreidsla |  6.10.2005 1.11.2007, framlengist B Verslunar- og pjonustusveedi
N1 Kringlumyrarbraut 100 108 4242  |pjénusta 11.5.2004  ]11.11.2011, étimabundinn B Verslunar- og pjonustusveedi, verndarsveedi
N1 Gagnvegi 2 112 3.689  |pjonusta Eignarl6d B ibudarbyggd

N1 Ellidabraut 2 110 4.687  |Sjalfsafgreidsla [Bygging hafin &| 1. mars 2068 B Verslunar- og pjonustusveedi




IV. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar vegna faekkunar bensinst6dva. Leikreglur (hvatar) vid
samningsgerod

[ samreemi vid yfirlyst markmid i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og Loftslagsstefnu
Reykjavikurborgar um faekkun bensinstédva, markmid rikisstjérnar islands i loftslagsmalum og adrar
sampykktir & svidi skipulags- og umhverfismala, hefur Reykjavikurborg sett sér samningsmarkmid um
pbréoun |66a sem i dag hysa bensinstddvar.

Markmidin eru sett fram til ad tryggja gagnseei, geeta samraemis a milli svaeda og jafnraedis milli
handhafa |6darleiguréttinda. Skilgreining samningsmarkmida leidir til markvissari samningsgerdar,
eykur likur a ad nidurstada naist og ad markmid verdi i samraemi vid aform borgaryfirvalda.

Med visan til framangreinds setur Reykjavikurborg sér eftirfarandi samningsmarkmid vegna um
breytinga a 16dum bensinstddva i Reykjavik:

Utrunnir I6darleigusamningar

Lédarleigusamningar um bensinstodvar sem i dag eru utrunnir verdi ekki endurnyjadir lengur en til
tveggja ara fra sampykkt pessara samningsmarkmida i borgarrddi. A pessum arum er hverjum
|68arleiguhafa heimilt ad lata vinna tillogu ad nyju deiliskipulagi, i samradi vid Reykjavikurborg, um
mogulega breytta notkun 4 163inni. A grundvelli tillégu ad breyttu deiliskipulagi verdi gerdur samningur
um uppbyggingu & 146d8inni, i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar & nyjum
uppbyggingarsvaeedum, sem sampykkt voru a fundi borgarrads pann 31. jantar 2019, sbr. einnig eldri
sampykkt fra 27. ndvember 2014.

[ samraemi vid pann samning og nytt deiliskipulag mun Reykjavikurborg gefa Gt nyjan
|68arleigusamning. Hafi nytt deiliskipulag ekki tekid gildi 4 168inni og/eda samningar um uppbyggingu
ekki nadst innan pessara tveggja ara pa mun uppgjor og vidskilnadur Reykjavikurborgar vid
|68arleiguhafa verda i samraemi vid akvaedi gildandi/utrunnins I68arleigusamnings.

Ef byggingarnefndarteikningar, i samraemi vid nytt deiliskipulag, hafa verid sampykktar innan priggja
ara, frd sampykkt pessara samningsmarkmida, verdur einungis krafist greidslu gatnagerdargjalda af
hendi I6darhafa og eftir atvikum framkvaemdaadila vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 168inni.

Gildandi |68arleigusamningar

A sama hétt lysir Reykjavikurborg bvi jafnframt yfir ad I6darleigusamningar verdi almennt ekki
endurnyjadir vid lok leigusamnings. baer bensinstédvar sem Reykjavikurborg er helst opin fyrir ad skoda
endurnyjun 34 lédaleigusamningum & eru bensinstédvar sem liggja vid stofnbrautir og mogulega
tengibrautir.

Lédarhofum pessara [68a verdur enn fremur heimilt ad lata vinna hugmyndir ad breyttu deiliskipulagi
og leidi pad til uppbyggingar 4 16dinni gilda somu reglur og um pa I6darleigusamninga sem eru Utrunnir.

Flutningur eldsneytisdeela

Mogulegt verdur fyrir adila ad ,flytja“ deelur fra ndverandi stadsetningu yfir & nyja stadsetningu
fjdlorkustodvar, i samraemi vid akvordun i deiliskipulagi, sem tekur minna rymi, til deemis & bilastaedum
vid matvoruverslanir. Skilyrdi fyrir slikum flutningi er ad samningar naist um lokun eldri bensinstédvar,
sbr. framgreint og heildarfjoldi deela fyrir jardefnaeldsneyti faekki.



Vidaukar:
1:Flokkun bensinst6dva (toflur)

2: Stadsetning bensinstédva og dhrifasvaedi (flokkud eftir A, B og C) — dsamt stadsetningu matvéruverslana (kort)
3: Gildandi akvaedi adalskipulags um bensinstédvar.



Vidauki 1: Flokkun bensinstodva



Yfirlit bensinstodva — stodvar i flokki A:

Postn|  Steerd
ensinstodStadsetn L. 163ar__[Teqund Dagsetnin, It kipulagsverkefni Uppkaupsakv. Endurnyj. akv. Upplysingar
eiliskipulag Safamyri - Alftamyri samp.
950 Ekken deiliskipulag f gildi. L63
Plis Héaleitisbraut 12 108 | 1911 pjénusta 20.2.1979 1.1.2007 A Nei Nei Utrunninn samningur Laugavegur 180 (Orkan) Borgart(in 39 (N1) 11244 4.814
Utrunninn samningur, eldri samningur var aldrei
1 [Stéragerdi 40 108 | 2.065 Ppjénusta 4.11.1971 1.7.2010 A Verslunar- of i Nei Nei endurnyjadur Fellsmali 30? (N1) 10119 4.187
PDeiliskipulag Arbzjar samp. 1966 m. sléan
breytingum. L68 fullnytt. Margir l63arhafar. ij
buglysingu er hverfisskipulag f. Arbz bar sem
jgert er rad fyrir ad 168in sé skilgreind sem
préunarsvadi og sérstakt deiliskipulag unnid
ffyrir hana. Auglyslngarllmablll likur mars Ath margir l68arhafar; 102A - 102H og Rofabzr 23. Stard
Prkan Hraunbz 102 110 250 Bla 5.6.1968 1.9.2017 A Mlﬁsveal (M16) Nei Nei skv. borgal ] Bildsh. 2 og Vesturlandsv. (N1), Bildsh. 5 (OB), Bildsh. 20 (Atlantso), Grj6théls 8 (Skel]. 5.018 171
1 32 102 107 | 5993 Ppjénusta 6.9.1996 1.1.2027 A Verslunar- of ula i gildi. L63 fullny Jé Nei Birkimelur 1 (Skeljungur) 13.204 5.68
eiliskipulag f. sudur Mjodd samp. 2009 med
idari breytingum. L8 skilgreind sem verslury
g pjénustu - bensinstdd. Lodarstard 2.450.
amarks byggingarmagn m2/
1 [Skogarseli 10 108 | 2450 Ppjénusta 23.4.1996 1.1.2037 A ytingarhlutfall: 245/0,1. L63 fullny! Ja Nei Sudurfell 4 (Skelj.), Alfabakki 7 (Olis), Stekkjarbakki 2 (N1 12.807 4.48:
Deiliskipulag Skilag6tusvadi m. sidari
breytingum samp. 1986. Samkvaemt gildandi
dsk. er heimilad ad byggja tver tveggja hada
byggingar i stad bensinstodvar, samtals
B60M2/0,23 nytingarhlutall. Gildandi
kki birt i B-deild, athuga med
1445 pjénusta 13.1.1989 1.1.2038 A Midbory jslega stodu. Nei Nei Sklagata 15 (Atlantsolia), Hringbraut 12 (N1), Egilsg. 5 (OB;
eiliskipulag Haskolasvadis samp. 2005 m.
idari breytingum. Skilgreind sem
jonustul6d i dsk. Hamarks byggingarmagn
1452 pjénusta 24.2.1995 1.1.2045 A Midsvadi 2/nytingarhlutfall: 70m2/0,05. L63 fullnytt. Ja Nei S fasteignir ehf. er eigandi /EQisida 102 (N1)
eiliskipulag Heilsuverndarreitar samp. 2003
. sidari breytingum. Stzrd I63ar 2094m2.
ngin byggingarheimild. Ymsar kvadir um
‘eitur og umferdarrétt inna adrar 163ir b.a.m.
B norrabraut (Egilsgata 5) | 101 | 2312 Fla 11.8.2009 1.6.2059 A Midsvadi ilgeymslu. L63 fullnytt. Ja Nei Hringbraut 12 (N1), Skulag. 15 (Atlantso.), Skulag. 9 (Olis)
eiliskipulag Umferdarmidstodvarreitur
amp. 1995 med sidari br. Ekki gert grein
|r bensinstod f skipulagi. Ath. nénar Ath Landspitali feer 163ina eda framlengt um 5 4r, sjA
1 Hringbraut 12 107 | 4.766 pjénusta 16.8.2007 31.12.2016 A Midsvdi 5Sb ulagslega stodu. L63 fullnytt. Jé, en eftir 2022 nei | Nei, en heimilt I6darleigus. Skiilag. 9 (Olis), Skulag. 15 (Atlantso.), Egilsg. 5 (OB)
Ekken deiliskipulag { gildi. Innan svasdis
[Vogabyggd svaedi 4. | rammaskipulagi er gert
46 fyrir blandadri byggd. | ASK gert rad fyrir
8 Borgarlina fari yfir [63/vi6 168 4 brti ad IAth ekki I63arhafar, Leigusamn vid Nyju 151 (Atlantso.), 40 (N1), 2b (Ollis), Kleppsvegur
B narravogur 2 104 200 la 20.10.1983 112032 A Midsvedi (M19] Jrtiinshofda. L63 fullnytt JA Nei Jennur Gt 1.6.2018. Ath samgdngumidstdd Vogabyggd Skel]), Klettagardar 6 (Orkan; 5.943 227
PDeiliskipulag Engjahverfis, C hluti samp.
jalfsafgreid] [1994 m. sidari breytingum. Gert rad fyrir
B tarengi 2 112 434 pla 19.5.1998 1.1.2046 A Verslunar- og pjénustusvedi _|verslun i dsk. L6d liklega fullnytt. Ja Nei Ath eru I63arhafar dsamt Engjaver ehf Spongin 47 (Orkan), Bardastadir 1-5 (OB} 6.504 2.27
Deiliskipulag Stadahverfis samp. 1997 m.
laarl br. Gert rad fyrir verslunar og
i & einni had. Engin skrad staerd { fasteignaskra en skylid er 70 fm i
B ardastadir 1-5 112 70 7.3.2000 1.1.2050 A Verslunar- og bjénustusvedi _|Hamarksnytingarhlutfall 0,3. Ja Nei borgarvefsj. Spongin 47 (Orkan), Starengi 2 (OIis) 1213 40
PDeiliskipulag Grafarholt svaai 1 samp. 1999
Im. sidar br. Kirkjustétt 2 - 6 samp. 2005.
[Skilgreint i dsk. sem
insjs i Hluti af stzrri 168 Engin skrad staerd { fasteignaskra en skylid er 170 fm i
B IKirkjustétt 2-6 112 170 bl vantar dags. 1.6.2052 A Verslunar- og bjénustusvedi _|par sem er bjénustumidst6d. L6d fullnytt. Ja Nei borgarvefsj 5.441 2.065
PDeiliskipulag Skogarhlid samp. 1999. Gefin
heimild fyrir sjalfsafgr.stod & 168 4n
byggmgar en skyggni heimilt. Heimild fyrir
ingu vid bensin- smurstod sem er me|
ivernundargildi v. aldurs. Heimild fyrir 3ja
hada hisi auk bilgeymslu. Hamarks
byggingarmagn/nytingarhlutfall:
1.1.2056 A Midsveei (M7) [172mm2/0,4. Onyttar heimildir i gildi Nei Nei Skeljungur hf er eigandi Bustadavegur 20 (Skeljungur)
1.1.2059 A Nei Nei Stéragerdi 402 (N1)
151 (Atlantso.), 40 (N1), 2 (OB), Sundagardar 2b
landnr.104218 ) 104 | 1.902 Ppjénusta 27.6.2012 1.6.2061 A Ja Nei S fasteignir ehf. er eigandi (Olis), Klettagardar 6 (Orkan)
Deiliskipulag Skulagbtusvaaals samp. 1986 m.
idari breytingum 2007. Heimild fyrir
kjalfsafgreidslustod. Bilastzdi fakki nidur i
Jtlantsolia [Skilagata 15 101 | 2370 Bla Eignarl6d A Midborg (M1b) [12. L63 fullnytt. Leigusamn. vid FoodCo rennur Gt 1.7.2026 - Eignarl6d Skalag. 9 (Olis), Hringbraut 12 (N1), Egilsg. 5 (OB)




Yfirlit bensinsto

dva — stodvar i flokki B og C:

IDeiliskipulag samp. 195, Dsk. gerir 143 fyrir be

i Jutheimar 49 104 | 5500 bionsta 2021979 111908 8 Verslunar- aplani. L63 fulnit Nei Nei Otrurninn samningur Skeitan 5 (Atlansolfa) 1051 a3
Peilskipulag Borgartin 33 0g 39 samp. 2001, Hamarks
1 organni 39 105 | 3100 bisnsta 16111977 112005 8 Migsvedi (M6) 90m2/0,12. LG8 fullitt Nei Nei Otcunninn samningur, el sampingur var aldre endurnyiadur Laugavequr 180 (Orkan), Hialeitisbraut 12 (Ols) 1564 3.4
eliskipulag Nordur Midd sam. 1999, Skrdd bensinstod
i Jttabaici 7 109 | 378 bionusta 2051980 112016 8 Migsymdi (M12) mursto8. L63 fullntt Nei Nei Otrurninn samningur Sudurlel 4 (Skel], Stekiarbakii 2 0g Sksgarsel 10 (N1) 1504 28
eilispulag f. Sundagarda 2 sam. 1994 m. sidari
reytingum 2011 Byggingarmagn S00m2. Ntingarhiutfall
s braut (Sundagerdar 2b) 105 | aass  bionsa 1961985 112033 8 Migsvedi (M9) A1 L3 fullnin, 3 Nei Ath eru 8artiate samt KEC Vatnagarsar 40 (N1), Bustadavequr 151 (Atlaniso.), Knarrarvogur 2 (OB), Kleppsvequr (Skel), Klettagardar 6 (Orkan) sord 24
Peilisipulag . Laugaveg 180. Hamarksstard lodar
ran augaveq 180 105 | 562 1511993 1102036 8 Midsvmdi (M20) 72, 168 1847m2. L83 fullnit Nei Nei  astegnir ehf,er eigandi Hialetisbraut 12 (Ol 11389 512
Ptisiuag e ikrtes - Sevarshott . 1567
B iidshosi 5 o | 6 1241989 112039 8 Migsvesi (Mda) inshofea, LG fullnt 3 Nei Engin sked sterd | fasteiqnaskrd en skylid e 65 fm { borgarvefs] Bildsh, 2 0g Vesturlandsv. (N1, Bidch. 20 (Atlantso), Grithils  (Skel), Hraunbeer 102 (Orkan) 1674 s
ran fafion 1 a2 | 25w 1311005 112085 8 Athatnasvedi (AT3) elskipulag f. Gyflalot samp, 1992, L63 fullnit 3 Nei  fasteigir ehf,er eigandi Efllkonuvegi 1 (Of) Tord s
eliskipula 1. Straum 9 sam. 1996 m. sidari breytingum.
JL63 innan hverfsskipulags Artnsholts sem er  auglsingu|
em et dd 40ty aoum bygingareimicam. L83
1 traumur 9 (vig 110 | 7650 bionusta 78,1996 112046 8 Versunar- jinj B Nei Bildsh. 2 (N1, Bildsh, 5 (OB). Bildsh, 20 (Atlantso), Griothls 8 (Skel]), Hraunbisr 102 (Orkan) 2140 e
Peilskipulag f. norour Miodd samb. 1999 m. siaribr. L6 q
1 tekiarbakki 2 109 | 4200 bionusta 1922004 112054 ] Midsvmdi (12) linjt 3 Nei Ath: ek I6darhafar,einungis notandi, borp ehf leigi SuBurfel 4 (Skel], Alfabakki 7 (OIis), Skégarsel 10 (N1) 689d 25
Peilisipulag . Skeifuna samp. 1999 m. sidari br. fyric
bifsagreigslustod 2005. Heimild gefin fyrir dzlubinad,
ngu 03ru. Innan I63ar m. Skeifunni 5. bar sem eru i
htantsolia__pitan 5 108 | 150 28.2.2006 11,2056 B Migsvedi (M3a) eimildit yri stekkun bygingar. Nei Nei Leigusamn, vid Skeifuna, 3 ira 572017 Alfheimar 49 (Olf) 11494 459
Peisdpuag . Araaust samp, 1957 i i
i Jnanaust 12 - Vesurbes 101 | 2051 bionusta 342007 11,2087 8 Versunar- 0m2 mannvirk & 2229m2 166, L63 fulngtt "y Nei 9s0d a5y
pttsiuiag ¢ Mikutrau sanp. 2000 m. s
ran iklabraut 100 (sudur, 107286) | 105 | 3202 1632010 11,2057 8 Midsvmdi (M8) reytingum, L63 fullnyt 3 Nei  asteignir ehf, er eigandi 1138l a7
eliskipulag f. OSKui3 sam. 1999 m. sidari
reytingum. Heimild . salfsafgreidslustod samp. 2005
017 samp. umsogn deildarstjora adalskipulag sem frekar
futaniolia 3:3aOskiuhiig) | 101 | 1000 1381985 112060 8 Opid sy, Borgargardur 8 bensingtod eigi ad vera vkjandi. L63 fulnjt 3 Nei Leigusamn, vid Keiluholling rennur it 1.1.2017 sesd 245
skl £ Mt s, 2000 .
rian ilabraut 101 (nordur, 103737) | 103 U 482011 162061 8 erslunar- veytingum, L63 fullny s Nei fasteignir eh. er eigandi Miklubraut suur (Orkan) g asi
eliskipulag f. Bistadarveg 151-153 samp. 2017. Gert 123
futanisolia__pisagavequr 151 108 | 1062 6102005 | 1.11.2007, framiengist 8 Verstunar- i slfsafareidsly. L6d fullnji Nei, 13athaf arf ad rizgja 3 Lis id R, - parf a8 seqja upp med 6 mén fyrirvara Vatnagarar 40 (N1), Sundagarsar 2b (OI). Knarrarvoqur 2 (OB), Kleppsvequr (Skel), Klettagardar 6 (Orkan) aosl 1721
Plisiulg i Keghamarese 100 amp, 2004
ar 500m2 mannvirki, skyggni & 4242m2 168, LGB
1 g 100 108 | 4202 bisnusta 1152000 |13.01.2011 8 ershunr. wngrsieni it 24, en et 2020 vei 3 Heimil a3 seqja upp med 1 & frirvara veana 1284 291
eliskipulag Grafarvogs svadi 11 C samp. 1967. L6d
1 agnveq 2 112 | 368 bionsta Eignarisd 8 inddarbyggd linjt a1 1ox
ygging hafin &
inni s
[Einari, engion I eilispulag Nordlingaholts samp. 2003 m. sidar
reti Hoinld ik shiBakysbhens g
bersur og 168in jonustundsi m. skyggni. Hamar
renn skréd & wgqmga'magn/ny\mgamlmfal\ a1 onar
i Licabraul a0l o o LGS 2068 g sl Nordlingabraut 7 (Olf) aosd L6
Jatlntsolia_Bidshotda 20 a0 | 200 12121975 112024 c Nei Nei Leigusamn. vid Sréragarda rennur (1 31.12.2020 Bildsh. 2 0g Vesturlandsv. (N1). Bildsh 5 (OB). Griethdls 8 (Skel), Hraunbar 102 (Orkan) aood  ra
ran letiagardar 6 05 | o1 24.9.2003 042028 c 3 3 i eh. legja af oinum, Rkv. i eki i63inal | Vatnagardar 40 (N1), Sundagardar 2b (Olf), Knarrarvogur 2 (OB), K (Skel), Bistadavequr 151 (Atlntso), 4174 178
keliungur _Pistadavequr 20 01 | 252 bionsta 11111903 112039 c 3 Nei S fsteignir eht. er igandi Sksgarhi 16 (Orkan) 6oad 270
i 1 112 | a1 bionsta 1661903 112081 c 3 Nei yifalot 1 (Orkan) 683d  a
I 1 110 | 5000 bionusta 21.7.2007 16,2057 d 3 Nei Eizabraut 2 (N1) ssel 1
i ildshosi 2 110 | 6as9  bisnsta 962009 112050 c Nei Nei Bildsh 20 (Alanso), Bidsh. 5 (OB), Vesturlandsv. (NI ), Hraunber 10 (Orkan) 1oa] e
keliungur  forihilsi 8 110 942 piorusta 92009 172050 (3 3 Nei festeignir e, er eigandi Bildsh, 2 0g Vesturlandsv. (N1), Bildsh, 20 (Atlaniso), Bidsh. § (OB), Hraunbier 102 (Orkar) 3674 130;
keliungur  Budurfeli 4 a0 | a5t bionsta 52015 16,2065 c 3 Nei fasteignir ehf.er eigandi fiudum sumarid 201 Alfabakki 7 (Ol Stekkarbakii 2 0q Sk6garsel 10 (N1) 15669 540
I siusl, Vallargrund 3 116 0% piorusta 3071992 155206 c 3 Nei th getum tekid 163ina tilbaka hener sem er skv, sai 4 1
i atnagaréar 40 104 | 1002 562003 | 3062006, crmabunch e Nei (ath sam motstign) 3 bart ad seqia in fyrirvara, Bistadavequr 151 (Attaniso) 2b (Olis), Knartarvoqur 2 (OB), Kleppsvegur (Ske]), Klettagardar 6 (Orkan) 5154 23n
Enginn
ran pongin 47 a2 | 1aa igusamningur il c Er eiqu Reita skv.fasteignaskes, engin 168arlsamn. verid gerdur tarengi 2 (I, Barsastadir 1.5 (0B) sord 3y




Vidauki 2: Stadsetning bensinstodva og ahrifasvaedi peirra

(flokkud eftir A, B og C) — dsamt stadsetningu matvéruverslana (kort)
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Vidauki 3: Gildandi akvaedi adalskipulags um bensinstddvar.
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Sérstok akvaedi um bensinstodvar (sja bls. 226 i kaflanum Landnotkun, Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030)
Steerri bensinstédvar (pjonustustdodvar) eru skilgreindar sem verslunar- og pjonustusvaedi. Sala & bensinii og
0drum orkugjofum getur einnig verid heimil 8 midsveedum, athafnasveedum, idnadarsveedum, hafnarsveedum og
flugvallarsveedi, enda sé gerd grein fyrir peim i deiliskipulagi. Ndverandi bensinstédvar innan ibudarsvaeda verdi
vikjandi starfsemi.

Spornad verdi vid fjdlgun bensinstdédva i Reykjavik. Mida verdi vid ad heildarfjoldi bensinstodva aukist ekki. Sé
komist ad peirri nidurstddu ad porf sé & nyrri bensinstdd, t.a.m. i nyju hverfi skal:

e gerd krafa um ad pjénusta verdi einnig veitt fyrir vistveena orkugjafa.

o stefnt ad pvi ad leggja nidur adra bensinstdd i Reykjavik a8 moti.

e |0gd dhersla & ad uthluta 168um undir litlar bensinstédvar.

Studla verdi ad pvi ad oliufélogin bjodi upp & vistvaena orkugjafa @ bensinstédvum sinum. pad ma gera med
eftirfarandi haetti:
e fylgjast med préun vistvaenna orkugjafa og hvetja oliufélogin til pess ad nyta 16dir sinar pannig ad peer
pjoéni einnig vistvaenum orkugjofum.
e setja akveedi i I60arleigusamning vid endurnyjum um ad leigutaka beri ad bjéda upp a vistvaena
orkugjafa.

Vid skipulagningu nyrra hverfa sé haft i huga ad ibuar geti hladid rafmagnsbila i peirra eigu.
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ERINDISBREF

Samninganefnd Reykjavikurborgar vegna vidraedna
vid rekstraradila og l60arhafa bensinstodvaldda i Reykjavik

Abyrgdarmadur:
Borgarstjérinn i Reykjavik.

Inngangur:

A sidustu arum hefur Reykjavikurborg sett fram akvedin markmid um faekkun bensinstddva innan
béttbylis borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr stefnuakvaedi sem eiga
ad sporna vid fjélgun bensinstddva og markmid sem mida ad pvi ad draga ur landrymisporf stddvanna.
I Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar, sem sampykkt var arid 2016, eru sett fram akvednari markmid um
faekkun bensinstddva, til ad undirstrika enn frekar mikilveaegi vistveenni ferdamata og komandi orkuskipti
i bilsamgéngum. 1 Loftslagsstefnunni er einnig lagt til ad préadir verdi hvatar til ad feekka stodvum. |
stefnunni segir ordrétt: ,,Unnin verdi aztlun og skilgreindir hvatar sem mida ad feekkun bensinstodva.
Markmidid verdi ad deelum fyrir jardefnaeldsneyti innan borgarmarkanna faekki um 50% til arsins 2030
0g peer verdi ad mestu horfnar arid 2040“. Stefna sem lytur ad feekkun bensinstédva er einnig i takti vid
auknar krofur um gaedi i hinu byggda umhverfi, betri landnytingu, markmid um breyttar ferdavenjur og
almennt um minni umhverfisahrif bilsamgangna.

Haustio 2018 var settur & stofn vinnuhopur starfsmanna fra umhverfis- og skipulagssvidi (USK),
skrifstofu eigna- og atvinnupréunar (SEA) og borgarlégmanni. Markmid med vinnu hépsins var
annarsvegar ad setja fram skipulagslega syn & fekkun bensinstédva og hinsvegar ad mota
samningsmarkmid vegna aformadrar vidraedna vid rekstraradila og l6darhafa.

Hopurinn hefur nu skilad af sér og er lagt til ad pau markmid sem par koma fram verdi 16gd til
grundvallar i komandi samningavidraedum (sja fylgiskjal). Lagt er til ad stofnud verdi sérstok
samninganefnd til ad leida vidraeedurnar vid l6darhafa og rekstraradila.

Hlutverk og markmid samninganefndar:

Hlutverk samninganefndarinnar er ad sinna fyrir hond Reykjavikurborgar, vidreedum vid fulltria
rekstraradila og l6darhafa bensinstodvaldoa.

Nefndin skal leggja eftirfarandi markmid til grundvallar i vidredunum:

e  Bensinstodvum verdi markvisst feekkad innan Reykjavikur & naestu arum, i takti vid syn
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, markmid Loftslagsstefnu og adgerdir vid innleidingu
orkuskipta i samgéngum

e Sett verdur i forgang ad faekka bensinstddvum (sja flokkun stédva i fylgiskjali):

0 innan ibudarbyggdar eda i naleegd vio pétta ibudarbyggd

0 innan midborgar og blandadrar byggdar, par sem paer hafa veruleg ahrif & 4synd og
yfirbragd byggdar

0 aldédum par sem eru sérstok teekifeaeri til ad proa nyja og péttari byggd, m.a. til ad
styrkja hisnadismarkad, matvoruverslun og adra pjonustu innan vidkomandi hverfis
og stydja vid uppbyggingu 6flugri almenningssamgangna (Borgarlinu)

0 i n&legd vid Utivistarsveedi og vidkvema natturu.

o Sérhaefdar fjdlorkustédvar sem pjona einkabilnum til framtidar verdi fyrst og fremst stadsettar
vid stofnbrautir og eftir atvikum vid tengibrautir. Minni orkustédvar verdi einnig mégulega
stadsettar i tengslum vid adra pjénustu, p.e. & blondudum atvinnusvaedum og verslunar- og
bjonustusvaedum, a sérstokum 168um innan bilastaeda, svo og par sem veitt er sérhafd
pbjonusta vid einkabilinn (s.s. pvottastddva)



Sérstok samningsmarkmid i vidredunum eru eftirfarandi:

Lédarleigusamningar um bensinstddvar sem i dag eru Gtrunnir verdi ekki endurnyjadir
lengur en til tveggja ara fra sampykkt samningsmarkmida um bensinstodvalodir i
Reykjavik i borgarradi.

v' A pessum arum er hverjum l6darleiguhafa heimilt ad lata vinna tillégu ad nyju
deiliskipulagi, i samradi vid Reykjavikurborg, um mdgulega breytta notkun &
168inni. A grundvelli tillégu ad breyttu deiliskipulagi verdi gerdur samningur um
uppbyggingu & 16dinni, i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt voru a fundi borgarrads pann 31.
jandar 2019, sbr. einnig eldri sampykkt fra 27. november 2014.

v' [ samraemi vid samning um uppbyggingu & 163inni og nytt deiliskipulag, mun
Reykjavikurborg gefa Ut nyjan l6darleigusamning. Hafi nytt deiliskipulag ekKki
tekid gildi & 160inni og/eda samningar um uppbyggingu ekki nddst innan pessara
tveggja ara pa4 mun uppgjor og vidskilnadur Reykjavikurborgar vid I6darleiguhafa
verda i samraemi vid dkveedi gildandi/atrunnins I6darleigusamnings.

v’ Ef byggingarnefndarteikningar, i samraemi vid nytt deiliskipulag, hafa verid
sampykktar innan priggja ara, frd sampykkt sampykkt samningsmarkmida um
bensinstodvalddir i Reykjavik, verdur einungis krafist greidslu gatnagerdargjalda
af hendi l6darhafa og eftir atvikum framkvemdaadila vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a l6dinni.

Lédarleigusamningar um bensinstodvar sem eru i gildi i dag verdi almennt ekki
endurnyjadir, med hefébundnum hetti, vid lok leigusamnings.

v’ bar bensinstddvar sem Reykjavikurborg er helst opin fyrir ad skoda endurnyjun &
I6daleigusamningum & eru bensinstédvar sem liggja vid stofnbrautir og mégulega
tengibrautir.

v’ Lodarhdfum pessara 160a verdur enn fremur heimilt ad lata vinna hugmyndir ad
breyttu deiliskipulagi og leidi pad til uppbyggingar & 16dinni gilda sému reglur og
um pé léoarleigusamninga sem eru Utrunnir.

Mdogulegt verdur fyrir I6darhafa ad ,,flytja“ deelur fra naverandi stadsetningu yfir a nyja

stadsetningu fjolorkustddvar, i samreemi vid akvordun i deiliskipulagi, sem tekur minna
rymi, til deemis & bilastiedum vid matvéruverslanir. Skilyrdi fyrir slikum flutningi er ad

samningar naist um lokun eldri bensinstodvar, sbr. framgreint og heildarfjéldi deela fyrir
jaroefnaeldsneyti feekki.

Samninganefndina skipa:

Fulltrai umhverfis- og skipulagssvids (formadur).
Fulltrai skrifstofu eigna- og atvinnupréunar.
Fulltrdi borgarlégmanns.

Til radgjafar og samstarfs:
Samninganefnd leiti radgjafar innan og utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu &
vidfangsefninu.

Starfstimabil:
Samninganefnd starfi par til skilgreindum verkefnum pess er lokid eda pad leyst fra stérfum af
abyrgdarmanni.

Reykjavik, [Dags.]

Dagur B. Eggertsson
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Samningsmarkmio Reykjavikurborga; a ui;pbygéingaévéélim.

A grundvelli adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 verda til fjolmorg uppbyggingasvaedi fyrir
nyjar ibudir og atvinnuhuisnadi i Reykjavik. Svaedi pessi eru moérg hver i blondudu eignarhaldi
en oftar en ekki er um ad reda land sem er i eigu Reykjavikurborgar en 16da- og/eda bygginga-
réttur er ad verulegu leyti { hdndum einkaadila, sem eru handhafar 160arsamninga med mismun-
andi l6darleiguréttindum.

Reykjavikurborg leggur dherslu 4 mikilveegi pess ad skilgreina samningsmarkmid sin i
tengslum vid pa uppbygging sem framundan er, ekki sist vardandi pau sveedi sem eru i blondudu
eignarhaldi.

Samningsmarkmidin eru sett fram til ad tryggja gagnsei og geeta samraemis 4 milli sveda.
Skilgreining samningsmarkmida leidir til markvissari samningsgerdar, eykur likur 4 ad nidur-
stada naist og ad uppbyggingu verdi i samremi vid aform borgaryfirvalda.

Med visan til framangreinds setur Reykjavikurborg sér eftirfarandi samningsmarkmid vegna
uppbyggingasvada i Reykjavik:

a. Ad til verdi gott borgarskipulag med peim aherslum sem koma fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010 til 2030.

i.  Aherslalogd 4 fjslbreytileika 1 sterd og gerd {bida.

ii.  Aherslal6gd 4 g&di og gott umhverfi.

iii. Ahersla15gd 4 ad vardveita stadaranda og yfirbragd byggdar.
b. A9 land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best.

c. Ad stofnkostnadur innvida fyrir uppbyggingasvaedi verdi greiddur med fjarmunum sem
fast af uppbyggingunni sem innvidagreidsla eda greidsla fyrir aukinn byggingarrétt fyrir
ibudir og atvinnuhuisnadi.

Greidslur pessar geta verid mismunandi eftir stadsetningu og svedum.

d. A9 akvedinni fjarhaed verdi varid { listskdpun i almenningsrymum 4 skipulagssvadinu.

e. A0 byggt verdi upp i samreemi vid Husnzdisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og studlad
a0 uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri blondun ibua.

Mida skal vid ad um 20% ibuda i hverfum verdi leiguibudir, stidentaibdir, busetu-
réttaribudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldrada.

Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibuda fyrir félagslegt leiguhusnadi 4
umsomdu, skilgreindu verdi sem er innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar
um stofnframlog rikis og sveitarfélaga, husnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir
nr. 555/2016.

[ samradi vid 16darhafa skal dkveda hvada ibudir 4 160 falli undir dkvaedid um leiguibudir
og kauprétt Félagsbustada hf. og skal samkomulagi pinglyst sem kvod 4 vidkomandi 169.



f deiliskipulagstillsgum um uppbyggingasvedi skulu koma fram markmi® um félagslega
bléndun og leiguibudir.

Samningsmarkmid bessi gilda um uppbyggingu 4 168um par sem heimilad verdur vid-
bétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar
ibudir. P4 gilda samningsmarkmid bessi i sérstékum tilvikum pegar skilgreiningu &
notkun husnedis 4 168 er breytt eda par sem 6nnur veigamikil breyting med hlidsjén af
adstedum og umhverfi er heimilud 4 1606.

Samningsmarkmid pessi taka gildi 1. mars 2019.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartiuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Oliuverzlun Islands ehf., kt.
500269-3249, Katrinartini 2, 105 Reykjavik og Hagar ehf., kt. 670203-2120, Hagasmara 1, 201
Koépavogur, hér eftir nefndir 16darhafi, gera med sér eftirfarandi:

rammasamkomulag vegna fyrirhugadrar breytinga a adstoou
eldneytisstoova Olis og OB.

1. gr.
Inngangur
A sidustu arum hefur Reykjavikurborg sett fram akvedin markmid um faekkun eldsneytisstodva
innan péttbylis borgarinnar. I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr
stefnuakvadi sem eiga ad sporna vid fjolgun eldsneytisstddva og markmid sem mida ad pvi ad
draga ur landrymisporf eldsneytisstodvanna. I Loftlagsstefnu Reykjavikurborgar, sem
sampykkt var arid 2016, eru sett fram dkvednari markmid um faekkun eldsneytisstodva, til ad
undirstrika enn frekar mikilvagi vistvaenni ferdaméata og komandi orkuskipti i bilasamgdngum.
[ Loftslagsstefnunni er einnig lagt til ad proadir verdi hvatar til ad faekka stodvum.

A fundi borgarrads pann 9. mai 2019 var 16gd fram og sampykkt tillaga borgastjora um
samningsmarkmid, sem leggja skal til grundvallar i vidredum Reykjavikurborgar vid
rekstraradila og 16darhafa eldsneytisstodva i Reykjavik. A fundinum var lagt fram og sampykkt
erindisbréf, dags. 14. mai 2019.

2. gr.
) Niverandi stada l6darmdla Oliuverslunar Islands ehf.
Oliuverzlun Islands ehf. rekur i dag innan borgarmarka Reykjavikur nedangreindar tiu
eldsneytisstoovar undir merkjum Olis og OB:

+ Ananaust 12, pjonustustéd med 3 eldsneytisdaelum fyrir 6 bifreidar samtimis.

» Skulagata 9, pjonustustod med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.

+  Alfheimar 49, pjonustustdd med 5 eldsneytisdeelum fyrir 10 bifreidar samtimis.

* Sundagardar 2B, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
+  Alfabakki 7, pjonustustod med 4 eldsneytisdzelum fyrir 8 bifreidar samtimis.

* Fjallkonuvegur 1, pjonustust6d med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
* Nordlingabraut 7, pjonustustdd med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
* Egilsgata 5, pjonustustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

* Bildsho6fdi 5, pjonustustod med 1 eldsneytisdala fyrir 2 bifreidar samtimis.

» Bardastadir 3, pjonustustod med 1 eldsneytisdelum fyrir 2 bifreidar samtimis.

3. gr.
Breytingar d l6darmdlum Oliuverzlunar Islands ehf. og uppbyggingarheimildir.

Ananaust 12. Eldsneytisstéd verdur obreytt en 16darhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantar 2057, verdur obreyttur.



Skilagata 9. Eldsneytisstod verdur obreytt en 160arhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantar 2038, verdur 6breyttur. Endurskodun 4 skipulagi
og nytingu 16dar bidur par til vinna hefst vid heildarskipulag svaedisins.

Alfheimar 49. Loédarleigusamningur rann ut 1. jantiar 1998. Lodarhafi mun hetta rekstri
eldsneytisstodvar 4 16dinni eigi sidar en 1. jantiar 2023 enda hafi detlanir um Borgarlinu nad
fram a0 ganga. Ef verulegar tafir verda & uppbyggingu Borgarlinu a svaedinu pa mun lodarhafi
hatta rekstri eldsneytisstodvar a 160inni i sidasta lagi 1. januar 2026. Sja nanar sérstakt
samkomulag um l6dina.

Sundagarodar 2B. Eldsneytissto0 verdur obreytt en 16darhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantar 2033, verdur obreyttur.

Alfabakki 7. Lodarleigusamningur rann Ut 1. jandar 2016. Lodarhafi mun haetta rekstri
eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantar 2026 en po eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt
borgarrads 4 breyttu deiliskipulagi 16darinnar. Sja nanar sérstakt samkomulag um 16dina.

Fjallkonuvegur 1. Eldsneytisst60 verdur obreytt en 16darhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantar 2041, verdur obreyttur.

Norolingabraut 7. Eldsneytisstod verdur obreytt en l160arhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg. Heimilt
er a0 stekka 100 til austurs fyrir rathledslustodvar og skal lodarhafi greida alagt
byggingarréttargjald fyrir stekkunina. Lédarleigusamningur, sem gildir til 1. jani 2057, verdur
Obreyttur.

Egilsgata 5. Lodarleigusamningur gildir til 1. januar 2059. Loédarhafi mun hatta rekstri
eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantar 2024 en b6 eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt
borgarrads & breyttu deiliskipulagi 16darinnar. Verda pa 2 delur aflagdar en heimilt verdi ad
koma fyrir einni deelu fyrir 2 bila samtimis 4 160 ad Skeifunni 11 eda 15, enda fai Oliuverzlun
fslands ehf. heimild til sliks hja 16darh6fum peirra 168a. Sja nanar sérstakt samkomulag um
160ina Egilsgotu 5.

Bildshofoi 5. Lodarleigusamningur gildir til 1. jantar 2039. Lédarhafa er heimilt ad reka
obreyttan rekstur par til breyting 4 nytingu 16dar er naudsynleg vegna breytts skipulags og
uppbyggingar en po6 hetti starfsemi ekki fyrr en 1. jantar 2024.

Barodastaodir 3. Eldsneytisstod verdur obreytt en lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantar 2050, verdur obreyttur.

L0606 4 Esjumelum. Vid undirritun samkomulags pessa feer 160arhafi vilyrdi fyrir uthlutun l6dar
a Esjumelum en l6darhafi gerir rad fyrir ad starfraekja fjolorkustdd (sjalfsafgreidslustod) a
160inni. L6d vid Nordurgrafarveg er adalkostur en 168 annars stadar & svaedinu er ekki utilokud.
Lodarhafi hyggst vinna tillogu ad nyju deiliskipulagi 16dar um breytta notkun sem heimilar
rekstur fjolorkustoovar. Lodarhafi greidir byggingarréttargjald vegna 160ar og skal verdmeeti
byggingarréttar vera i samrami vid nytingu 160arhafa. Adilar eru sammala um ad fa tvo 6hada



16ggilta fasteignasala til ad meta markadsverd byggingarréttar ef til pess kemur. Auk pess
greidir lodarhafi gatnagerdargjald og Onnur 16gbundin skipulags-, framkvamda-,
byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni. Deaelur fyrir
jardefnaeldsneyti 4 160 & Esjumelum og Egilsgdtu 5 verdi ekki opnar samtimis.

Stekkjarbakki 4-6. Reykjavikurborg og l60arhafi stefna 4 ad gera med sér hefdbundinn
samning um uppbyggingu og framkvaemdir & 16dinni. binglystur eigandi er Hagar ehf., kt.
670203-2120. Sja nanar sérstakt samkomulag um 16dina.

Med undirritun samkomulags pessa lysir 16darhafi pvi yfir ad hann stefni ad pvi ad fjolga
frambodi & vistvenum orkugjofum 4 peim stodum par sem afram verdur rekstur
eldsneytisstoova i takt vid komandi breytingar & orkuskiptum i samgoéngum.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 16. jani 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Oliuverzlunar Islands ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

F.h. Haga hf.
Vitundarvottar a0 réttri
dags., undirskrift og fjarradi adila:
Nafn og kennitala Nafn og kennitala



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - cignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Oliuverslun Islands ehf., kt. 500269-
3249, Katrinartini 2, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur l6darhafi, gera med sér svofellt

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Alfheimum 49 i Reykjavik

1 gr.
Inngangur
Oliuverslun Islands ehf., 16darhafi ad 168inni Alfheimar 49, landeignanimer L105393, hefur hug a
frekari uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Oliuverslun Islands ehf. hins vegar med sér petta
samkomulag.

Samhlida framkvaemdum vid Borgarlinu & svedinu er 6hjakvemilegt ad fjarlaegja bensinstdd og breyta
skipulagi l6dar.

Vid Alfheima 49 stendur 268,9 m® bensinstod med 5 deelum fyrir 10 bifreidar samtimis. Lodin er
skilgreind sem vidskipta og pjonustuldd og er alls 5.540 m?* ad flatarmali samkveemt Pjodskra Islands.

Samkvamt hugmyndum ad uppbyggingu 4 16dinni Alfheimar 49 verdi byggdar ibudir auk atvinnu- og
pjonustuhtisnadis 1 samreemi vid mogulegar breytingar a deiliskipulagi.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hasnedisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var a4 fundi borgarrdds 31. januar 2019. Eins tekur
samkomulag petta mid af sampykkt Borgarrads um ,,samningsmarkmid til grundvallar i vidraeeOum
borgaryfirvalda vi0 rekstraradila og 16darhafa bensinstodvaldda i Reykjavik.

2. gr.
Deiliskipulagsgero og l6oarsamningur
Lédarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina Alfheimar 49. Tillagan verdi unnin i
samvinnu vi0 umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf a pvi.

L6din Alfheimar 49 er 5.540 m. Eftir deiliskipulagsbreytingu er liklegt ad 168 verdi ekki Obreytt vegna
borgarlinu en vid breytingar verdi hagsmunir l6darhafa ekki lakari en vid obreytta 160.

Hefdbundinn 16daleigusamningur fyrir Alfheima 49, sem verdur leiguldd, verdur gefinn ut, pegar
greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur nuverandi lodaleigusamningur fyrir 168inni
felldur ur gildi.

Gert er rad fyrir pvi ad 160arhafi heetti rekstri eldsneytisstodvar 4 160inni eigi sidar en 1. jantiar 2023
enda hafi aztlanir um Borgarlinu nad fram ad ganga. Ef verulegar tafir verda & uppbyggingu Borgarlinu
a svaedinu pa mun l60arhafi haetta rekstri eldsneytisstodvar i sidasta lagi 1. jantiar 2026.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Alfheima 49 er had
sampykki skipulags- og samgdngurads og borgarrads.



3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Fyrirliggjandi hugmyndir gera rad fyrir ad 4 16dinni Alfheimar 49 verdi byggd blondud byggd
ibudarhtisnadis auk verslunar- og pjonustuhtisnaedis. Gert er rad fyrir ad nyting og skipulag 160ar taki
mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar 1 adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita innan
borgarinnar 1 samreemi vid pad.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 16dinni mun l6darhafi ekki greida sérstaklega
til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um
feekkun bensinstoova.

Lédarhafi greidir gatnagerdargjald og dnnur 16gbundin skipulags-, framkvemda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160inni. Inneign gatnagerdargjalda kemur til fradrattar
vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dina Alfheima 49 er vid sampykkt embaettis byggingarfulltraa 4
byggingaraformum a vidkomandi byggingarreit og reiknast samkveaemt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt & 5% ibadum i hiisum 4 16dinni. [budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad staerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m?* ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid sambarilegar ibudir, p6 ekki staerri en 4 m?.
Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?
Félagsbustadir hafa val um tegund ibtida. budirnar skal athenda tilbuinar og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera samberilegt vi0 adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastadi i
bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virOisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu septemberméanadar 2019 og skal breytast i
samrami vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 akvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur
er nyttur, getur lodarhafi farid fram a4 endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu ibtidanna, sem
dreifa skal um hus a 160inni, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians 1 Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvoo um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 16dinni ad 20% ibuda
skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribtdir og/eda ibudir
fyrir aldrada. ber ibadir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ao, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibda.



bessa skal getid i deiliskipulagstillogu og Gtbtin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvoo a
nuverandi 160. 1 eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibtdir falli undir pessa kvod og skal
sérstakri kvoo pinglyst a paer ibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga 1 almenningsrymum 4 svadinu eda
a husum 4 skipulagsreitnum. Hlutdeild 16darhafa til listskreytinga verdur 2.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhead til listskreytingar a4 skipulagssvedinu. Samrad skal
haft um val og utferslu a listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja 16darréttindi ad 168inni Alfheimar 49, landeignantiimer 105393 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv60 um ad framsal er oheimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar a nyjum framsalshafa.
bessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til pinglysingar Alfheima
49, landeignantimer L105393.

8. gr.

Uppsogn
Loodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara fra undirritun samkomulags

pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na
samkomulagi um deiliskipulag 160ar enda taki tillaga mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi 1 samraemi vid nyhonnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest
innan tveggja ara fra pvi ad tillaga l6darhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar 4 168inni Alfheimar 49 ad flytja purfi spennistod eda
lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Alfheimar 49, landeignanimer L105393.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.



Reykjavik, 15. jtini 2021

F.h. Reykjavikurborgar, F.h. Oliuverslunar Islands ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar a0 réttri
dags., undirskrift og fjarraedi:

Nafn og kennitala Nafn og kennitala



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasj 00s, kt. 570480- 0149, Borgartuni
10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Oliuverslun Islands ehf., kt. 500269-3249,
Katrinartuni 2, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér svofellt

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Alfabakki 7 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Oliuverslun Islands ehf., 16darhafi ad 168inni Alfabakki 7, landeignanimer L111717, hefur hug 4 frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Oliuverslun islands ehf. hins vegar med sér
samkomulag petta.

A 16dinni Alfabakka 7 stendur pjonustustdd med 4 daelum fyrir 8 bifreidar samtimis. Lo6din er skilgreind
sem vidskipta og pjonustul6d og er alls 3.728 m? ad flatarmali samkvamt bjodskra Islands.

Hugmyndir 16darhafa um uppbyggingu 4 16dinni Alfabakki 7 gera rad fyrir ad byggdar verdi ibudir &
16dinni, auk atvinnu- og pjonustuhiisnadis. Aform lodarhafa eru i samraemi vid fyrirliggjandi hugmyndir
um nytt deiliskipulag 16dar. Heimilt verdi ad setja upp sjalfsafgreidslustod a 160 Alfabakka 7 eda
Stekkjarbaka 4-6 med 2 eldsneytisdeelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4
nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrdds 31. januar 2019. Eins tekur
samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrdds um ,,samningsmarkmid til grundvallar i vidredum
borgaryfirvalda vid rekstraradila og l60arhafa bensinstodvaloda i Reykjavik.

2. gr.
Deiliskipulagsgerod og lodarsamningur
Loédarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina Alfabakki 7. Tillagan verdi unnin i
samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Sja hugmyndir l6darhafa 1 fylgiskjali 1.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf a pvi.

Lodin Alfabakki 7 er 3.728 m? og verdur ad mestu Obreytt ad sterd og logun eftir
deiliskipulagsbreytingu.

Hefobundinn 16daleigusamningur fyrir Alfabakki 7, sem verdur leiguléd, verdur gefinn ut, pegar
greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verOur naverandi 16daleigusamningur fyrir 160inni
felldur ur gildi.

Breytt fyrirkomulag 168ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Alfabakki 7 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Fyrirliggjandi hugmyndir gera rad fyrir ad & 100inni Alfabakki 7 verdi byggd blondud byggd
ibudarhtisnedis auk verslunar- og pjonustuhtisnadis. Gert er rad fyrir ad nyting og skipulag 160ar taki



mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita innan
borgarinnar i samraemi vid pad.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 16dinni mun l6darhafi ekki greida sérstaklega
til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um
faekkun bensinstodva.

Lodarhafi greidir gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-, framkvamda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni. Inneign gatnagerdargjalda kemur til fradrattar
vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dina Alfabakki 7 er vid sampykkt embeettis byggingarfulltria a
byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvemt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.

[ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 168arhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt & 5% ibtdum i hiisum 4 16dinni. [budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad staerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid samberilegar ibudir, po ekki steerri en 4 m?.
Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, pod ekki sterri en 4 m?.
Félagsbustadir hafa val um tegund ibtida. fbudirnar skal athenda tilbunar og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera sambarilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastaoi i
bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra 1 ibiid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu septemberméanadar 2019 og skal breytast i
samraemi vid préun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 dkvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur
er nyttur, getur 160arhafi farid fram a endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu ibtidanna, sem
dreifa skal um hus a 160inni, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltruans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kv6o um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 16dinni ad 20% ibuda
skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir
fyrir aldrada. Peer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getio 1 deiliskipulagstillogu og itbtiin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvoo a
nuverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod. og skal
sérstakri kvod pinglyst & peer ibuoir.



6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4 svadinu eda
a htsum a skipulagsreitnum. Hlutdeild 160arhafa til listskreytinga verdur 2.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarheed til listskreytingar 4 skipulagssvedinu. Samrad skal
haft um val og utferslu a listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja 16darréttindi ad 16dinni Alfabakki 7, landeignantimer L111717 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv060 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
bessa skal getid 4 veObandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til pinglysingar Alfabakka
7, landeignanumer L111717.

8. gr.

Uppsogn
Loédarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara fra undirritun samkomulags

pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na
samkomulagi um deiliskipulag 160ar enda taki tillaga mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi i samraemi vid nyhdnnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest
innan tveggja ara fra pvi ad tillaga 160arhafa var 16g0 fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar 4 16dinni Alfabakki 7 ad flytja purfi spennistod eda
lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Alfabakki 7, landeignantimer L111717.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 15. juni 2021

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Oljuverslunar Islands ehf.
um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri
dags., undirskrift og fjarraedi adila:

Nafn og kennitala Nafn og kennitala



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartuni
10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Oliuverzlun Islands ehf., kt. 500269-3249,
Katrinartuni 2, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér svofellt

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Egilsgotu S i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Oliuverzlun {slands ehf., 16darhafi ad 16dinni Egilsgata 5, landeignantimer L102540, hefur hug 4 frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Oliuverzlun Islands ehf. hins vegar med sér petta
samkomulag.

Vid Egilsgétu 5 stendur sjalfsafgreidslustdd med 2 dzelum fyrir 4 bifreidar samtimis. Lodin er skilgreind
sem vidskipta og pjonustuldd og er alls 2.094 m? ad flatarmali samkvamt Pjodskra Islands

Hugmyndir 160arhafa um uppbyggingu 4 168inni Egilsgotu 5 gera rad fyrir ad byggdar verdi ibudir a
160inni, auk atvinnu- og pjonustuhtisnedis, sja fylgiskjal nr. 1. Fyrirliggjandi hugmyndir 160arhafa ad
deiliskipulagi l6darinnar gera rad fyrir atvinnu- og pjonustuhisnadi a jardheed, auk pess sem heimilt
verdi ad byggja ibudir a jaroha0. Reykjavikurborg gerir ekki athugasemd vid fyrirliggjandi hugmyndir
en lodarhafa er kunnugt um ad hugmyndirnar hafa ekki fengid skipulagslega medferd.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar &
nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var a4 fundi borgarrdds 31. januar 2019. Eins tekur
samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrdds um ,,samningsmarkmid til grundvallar i vidredum
borgaryfirvalda vid rekstraradila og l60arhafa bensinstodvaloda i Reykjavik, dags. 9. mai 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lodarsamningur
Loédarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina Egilsgotu 5. Tillagan verdi unnin i
samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Sja hugmyndir l6darhafa 1 fylgiskjali 1.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf & pvi.

L60din Egilsgata 5 er 2.094 m? og verdur ad mestu 6breytt ad staerd og 16gun eftir deiliskipulagsbreytingu.
Hefobundinn 16daleigusamningur fyrir Egilsgdtu 5, sem verdur leigul6d, verdur gefinn it pegar greidsla
skv. 3. gr. hefur verio greidd. Jafnframt verdur nuverandi 160aleigusamningur fyrir 160inni felldur ur
gildi. Gert er rad fyrir pvi ad 16darhafi heetti rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantar 2024 en po
eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrads a breyttu deiliskipulagi 16darinnar.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Egilsgétu 5 er had

sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald



Fyrirliggjandi hugmyndir gera rad fyrir a0 a 160inni Egilsgata 5 verdi byggt ibtdarhtisnadi, auk
verslunar- og pjonustuhtsnadi sem fellur ad ibadarbyggd. Gert er rad fyrir ad nyting ofanjardar og
skipulag 160ar taki mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra
uppbyggingarreita innan borgarinnar i samraemi vid pad.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 16dinni mun l6darhafi ekki greida sérstaklega
til Reykjavikurborgar vegna byggingarréttar i samremi vid stefnu Reykjavikurborgar um faekkun
bensinstédva sem sampykkt var 4 fundi borgarrads pann 9. mai 2019.

Loodarhafi greidir gatnagerdargjald og dnnur 16gbundin skipulags-, framkvemda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni. Inneign gatnagerdargjalda kemur til fradrattar
vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 100ina Egilsgata 5 er vid sampykkt embeettis byggingarfulltrua a
byggingaraformum & vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

[ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 5% ibtdum i hiisum 4 16dinni. [budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m?* ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid sambarilegar ibudir, p6 ekki staerri en 4 m?.
Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?.
Félagsbustadir hafa val um tegund ibtida. fbudirnar skal athenda tilbunar og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera samberilegt vi0 adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastadi i
bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virOisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu septemberméanadar 2019 og skal breytast i
samrami vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 akvaedi um verdviomidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur er
nyttur, getur 16darhafi farid fram & endurskodun & fjarhaed kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu ibtidanna, sem
dreifa skal um hus a 160inni, endanleg staerd peirra og greidslu kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians 1 Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvoo um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 16dinni ad 20% ibuda
skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., blseturéttaribudir og/eda ibudir
fyrir aldrada. beer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getio 1 deiliskipulagstillogu og itbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvoo a
nuverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvdd. og skal
sérstakri kvod pinglyst & peer ibuoir.



6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum a svadinu eda
4 husum 4 skipulagsreitnum. Hlutdeild 16darhafa til listskreytinga verdur 2.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til a0 leggja fram jafnhaa fjarhaed til listskreytingar a skipulagssvadinu. Samrad skal
haft um val og utferslu a listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Loédarhafa er oheimilt ad framselja 160arréttindi ad 100inni Egilsgata 5, landeignantimer 1102540 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv60 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
bess skal getid a vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til pinglysingar Egilsgotu 5,
landeignanumer L.102540.

8. gr.

Uppsogn
Loédarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara fra undirritun samkomulags

pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na
samkomulagi um deiliskipulag 160ar enda taki tillaga mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi i samrami vid nyhonnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest
innan tveggja ara fra pvi ad tillaga 160arhafa var 16g0 fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja pvi upp med priggja manada fyrirvara. Sé samkomulaginu sagt upp af halfu Reykjavikurborgar
skal fyrri l6darleigusamningur halda gildi sinu.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna staekkunar og uppbyggingar 4 160inni Egilsgtu 5 ad flytja purfi spennist6d eda
lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Egilsgata 5, landeignanumer L102540.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 15. juni 2021

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Oliuverzlunar [slands ehf.
um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarradi adila:

Nafn og kennitala




Nafn og kennitala



Fylgiskjal nr. 1.

Hugmyndir l60arhafa dags. 19. juni 2019

Snorrabraut
19.jUni 2019

499193333




LODARVILYRDI

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhisinu, 101 Reykjavik, vegna Reykjavikurborgar -
eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartini 10-12, 105 Reykjavik og Oliuverzlun Islands ehf., kt.
500269-3249, Skutuvogi 5, 104 Reykjavik, gera med sér svofellt:

lo0arvilyroi um 160 a Eskjumelum fyrir fjolorkustoo

1. Samkvemt rammasamkomulagi Reykjavikurborgar annars vegar og Oliuverzlunar {slands
ehf. og Haga hf. hins vegar, vegna fyrirhugadra breytinga 4 adstoou eldsneytisstodva Olis
og OB, var samid um timabundid vilyrdi fyrir uthlutun 16dar 4 Esjumelum fyrir fjélorkustod
med sjalfsafgreidslu i tengslum vid lokun bensinstodvar & Egilsgdtu 5 og uppbyggingar a
160inni. Daelur fyrir jardefnaeldsneyti 4 160 & Eskjumelum og Egilsgotu 5 verda ekki opnar
samtimis.

2. Med l60arvilyrdi pessu skuldbindur Reykjavikurborg sig til pess ad veita Oliuverzlun
Islands ehf. timabundio vilyrdi fyrir 160 &4 Esjumelum fyrir fjolorkustdd. Lagt er upp med
ad 160in verdi vid Nordurgrafarveg en onnur stadsetning & Esjumelum kemur einnig til
greina.

3. Oliuverzlun Islands ehf. mun vinna tillogu ad breyttu deiliskipulagi 163ar 4 Esjumelum sem
heimilar rekstur fjolorkustodvar.

4. Fyrir byggingarrétt greidir Oliuverzlun fslands ehf. markadsverd samkvaemt mati tveggja
oOhaora 16ggiltra fasteignasala. Verd byggingarréttar midast vid hvern byggdan fermetra
ofanjardar. Auk greidslu fyrir byggingarrétt mun Oliuverzlun Islands ehf. greida
gatnagerdargjald og Onnur 16gbundin skipulags-, framkvaemda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 uthlutadri 160.

5. Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 10dina er vid sampykkt embeettis byggingarfulltria a
byggingaraformum lo6dar og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda

hverju sinni.

6. Looarleigusamningur til 50 ara verdur gefinn Ut pegar buid er ad greida fyrir 160 og
byggingarrétt.

7. Gildistimi pessa 16davilyrdis er tvo (2) ar fra sampykkt borgarrads. Verdi ekki 6skad eftir
uthlutun 160ar 4 Esjumelum innan 2ja ara fra sampykki borgarrads fellur 160arvilyrdi petta
nidur an tilkynningar.

8. Haegt er 6ska eftir framlengingu a 160arvilyrdi pessu um eitt (1) ar.

9. Heimilt er ad 6ska eftir athlutun 160a hvenaer sem er 4 gildistima 160arvilyrdis.



Reykjavik, 15. jini 2021

f.h. Reykjavikurborgar, f.h. Oliuverzlunar Islands ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vottar a0 réttri dags.,
undirskrift og fjarraedi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgarttini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Hagar hf., kt. 670203-2120, Hagasmara
1, 201 Kopavogi, hér eftir nefndur l6darhafi, gera med sér svofellt

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Stekkjarbakki 4-6 i Reykjavik

1 gr.
Inngangur
Hagar hf., 160arhafi ad 160inni Stekkjarbakki 4-6, landeignanumer L180655, hefur hug & frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Hagar hf. hins vegar me0 sér petta samkomulag.

Samkveemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu a 160inni Stekkjarbakki 4-6 stefnir 160arhafi ad pvi
ad 4 100inni verdi byggdar ibudir auk atvinnu- og pjonustuhtisnaedis 1 samremi vid fyrirliggjandi
hugmynd ad deiliskipulagi. Er par medal annars gert rad fyrir matvoruverslun allt ad 2.000 m2.

Fyrir 4 160 er verslunarhuisnadi, 3.873,4 m? ad flatarmali skv. bjodskra fslands, sem er ad hluta til
grodurhus, vorugeymsla, 1.057,5 m? ad flatarmali og grodurhiis sem er skrad 304,0 m? ad flatarmali.
Heildarflatarmal matseininga er um 5.234,9 m?. Aform 16darhafa er ad fjarlaegja niiverandi mannvirki &
168inni, ad fengnu leyfi byggingaryfirvalda.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hasnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. jantiar 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lodarsamningur
Loédarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir [60ina Stekkjarbakka 4-6. Tillagan verdi unnin
i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

L6din Stekkjarbakki 4-6 er 19.507 m? og gert er rad fyrir ad han verdi svipud ad sterd og 1ogun eftir
deiliskipulagsbreytingu. Lodarhafi 4 Alfabakka 7 hefur heimild til ad deiliskipuleggja 16dina Alfabakka
7 med 160 Stekkjarbakka 4-6 enda nai hann samkomulagi vid l6darhafa peirrar 160ar um sameiginlega
nytingu og hafi gengid fra samkomulagi vid Reykjavikurborg um uppbyggingu 4 16dinni Alfabakka 7.

Undirbtningur Borgarlinunnar stendur nu yfir og er leidin fra Artinshofda ad Hamraborg i Kopavogi
fyrsta lota Borgarlinu. Undirbuningur og framkvaemdir fyrstu lotu taka til timabilsins 2020-2023 i
adgerdaraetlun tillogu ad samgonguaatlun. Adrar lotur koma sidar i samreemi vid framkvaemdadetlun
sattmalans og verdur unnid ad mati & umhverfisdhrifum fyrir paer lotur pegar ad peim kemur. Unnid
verdur vid tengingu fra Mjodd — BSI fra 2024 — 2026, skv. pvi sem gert er rad fyrir i Samgongusattmala
rikisins og sveitarfélaga 4 hofudborgarsvadinu.

Verkefnastofa Borgarlinu vinnur ad greiningu 4 leidarvali og afangauppbyggingu Borgarlinu i nordur
Mjodd og getur pad haft ahrif & steerd og 16gun 160ar. Reykjavikurborg greidi ekki sérstaklega fyrir
skerdingu 4 168 en ad byggingarmagn verdi midad vid niiverandi steerd 16dar, p.e.a.s. ad byggingarmagn
haldist 6breytt pratt fyrir ad 16din kunni ad verda minnkud.

Nyr 160aleigusamningur fyrir Stekkjarbakka 4-6, sem er leigulod, verour gefinn at, pegar greidsla skv.
3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verour niiverandi l6daleigusamningur fyrir 168inni felldur tr gildi.
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Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Stekkjarbakka 4-6 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Gildandi adalskipulag heimilar ad & 163inni Stekkjarbakka 4-6 verdi byggd blondud byggd
ibudarhtsnadis auk verslunar- og pjonustuhtisnadis, p.m.t. matvoruverslun.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 160inni Stekkjarbakka 4-6 skuldbindur
160arhafi sig til a0 greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.000 kr. fyrir hvern
fermetra ofanjardar a 100inni af auknum byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag. Aukid
byggingarmagn & 100inni midast vid ad nytingarhlutfall ofanjardar taki mid af péttingaraformum
Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita innan borgarinnar i samraemi
vid pad. Jafnframt er ahersla 1620 4 ad byggingar falli vel ad umhverfi, hugad sé ad skuggavarpi og
00rum pattum sem skapa dhugavert samfélag fyrir ibua, starfsfolk og vidskiptavini til framtidar.

Gildandi deiliskipulag heimilar allt ad 5.850 m?. Endanlegt byggingarmagn 4 16dinni liggur ekki fyrir
par sem vinna vid breytingar 4 adalskipulagi og deiliskipulagi a eftir ad fara fram. Samkveemt 2. mgr.
pessarar greinar skal nytingarhlutfall ofanjardar taka mid af péttingardaformum Reykjavikurborgar 1
a0alskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita innan borgarinnar i samraemi vid pad.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitolu septembermanadar 2019 (146,3 stig) og skal
pad framreiknad i samraeemi vid préoun visitdlunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar er vid0 umsokn um framkvemda- eda
byggingaleyfi, p.m.t. takmarkao leyfi, hja embeetti byggingafulltria 4 vidkomandi byggingarreit.

Lodarhafa er 6heimilt ad hefja framkvemdir 4 vidkomandi byggingaafanga fyrr en greidsla hefur borist.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefid at fyrr en framangreind byggingar-
réttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-,
framkvamda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dina Stekkjarbakka 4-6 er vid sampykkt embzettis byggingarfulltraa
4 byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvemt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast & auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofangreinda
fermetra sbr. 3. mgr. pessarar greinar, skal 160arhafi greida vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra
sem batast vid heildarbyggingarmagn 160arhafa ofanjaroar.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.
[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt & 5% ibadum i hiisum 4 16dinni. [budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad staerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m?* ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid samberilegar ibudir, po ekki sterri en 4 m?.
Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?.
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Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. fbudirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastadi i
bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupver0 hvers birts fermetra i ibiid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virOisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitolu septembermanadar 2019 og skal breytast i
samrami vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 akvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur
er nyttur, getur lodarhafi farid fram a4 endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. | kaupsamningi verda ndnari dkvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu ibtidanna, sem
dreifa skal um hus a 16dinni, endanleg sterd peirra og greidslu kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvoo um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod a 16dina ad 20% ibuda
skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribtidir og/eda ibudir
fyrir aldrada. beer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid i deiliskipulagstillogu og tbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod &
nuverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibadir falli undir pessa kvod.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga 1 almenningsrymum & svaedinu eda
a4 husum & skipulagsreitnum. Hlutdeild l6darhafa til listskreytinga verdur 10.000.000 kr.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarheed til listskreytingar a skipu-
lagssvaedinu. Samrad skal haft um val og utfaerslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja aukin 160arréttindi ad 160inni Stekkjarbakka 4-6, landeignanimer
L180655, skv. samkomulagi pessu, 40ur en greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv060 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
bessa skal getid a vedbandayfirliti fasteignarinnar Stekkjarbakki 4-6, landeignanumer L180655.

8. gr.
Uppsogn
Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi l6dar innan tveggja ara fra undirritun samkomulags
pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na
samkomulagi um deiliskipulag l6dar enda taki tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi i samraemi vid nyhonnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest
innan tveggja ara fra pvi ad tillaga l6darhafa var 16g0 fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad



segja samkomulagi pessu upp med priggja manada fyrirvara. Sé samkomulaginu sagt upp af halfu
Reykjavikurborgar skal fyrri 168arleigusamningur halda gildi sinu.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar & 160inni Stekkjarbakka 4-6 ad flytja purfi spennist6d
eda lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 168ina Stekkjarbakka 4-6, landeignantimer L180655.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 15. juni 2021

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Haga hf.
um sampykki borgarrads

Vitundarvottar a0 réttri
dags., undirskrift og fjarredi adila:

Nafn og kennitala Nafn og kennitala



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf., kt. 540206-2010 og
Kronan ehf., kt. 711298-2239, Dalvegi 10-14, 201 Koépavogi, hér eftir nefnd 16darhafi, gera
med sér eftirfarandi:

rammasamkomulag vegna fyrirhugadra breytinga a adstoou
eldneytisstodova N1.

1. gr.
Inngangur
A sidustu arum hefur Reykjavikurborg sett fram akvedin markmid um faekkun eldsneytisstodva
innan péttbylis borgarinnar. I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr
stefnuakvadi sem eiga ad sporna vid fjolgun eldsneytisstddva og markmid sem mida ad pvi ad
draga ur landrymisporf eldsneytisstodvanna. I Loftlagsstefnu Reykjavikurborgar, sem
sampykkt var arid 2016, eru sett fram dkvednari markmid um faekkun eldsneytisstodva, til ad
undirstika enn frekar mikilvaegi vistvaenni ferdaméta og komandi orkuskipti i bilasamgdngum.
[ Loftslagsstefnunni er einnig lagt til ad proadir verdi hvatar til ad faekka stodvum.

A fundi borgarrads pann 9. mai 2019 var 16gd fram og sampykkt tillaga borgastjora um
samningsmarkmid, sem leggja skal til grundvallar i vidredum Reykjavikurborgar vid
rekstraradila og l6darhafa eldsneytisstodva i Reykjavik. A fundinum var lagt fram og sampykkt
erindisbréf, dags. 14. mai 2019.

2. gr.
Nuverandi stada l60armala Festi hf.
Festi hf. rekur i dag innan borgarmarka Reykjavikur nedangreindar ellefu eldsneytisstodvar
undir merkjum N1:

Agisida 102, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Hringbraut 12, pjonustustdd med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.
Borgartn 39, pjoénustust6d med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.
Storagerdi 40, pjonustustdd med 5 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.
Kringlumyrarbraut 100, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Bildshofoi 2, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Straumur 9, pjoénustust6d med 7 eldsneytisdelum fyrir 14 bifreidar samtimis.
Gagnvegur 2, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Skogarsel 10, pjonustustdd med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Ellidabraut 2, sjalfsafgreidslustod med 4 eldsneytisdeelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Skeifan 9, sjalfsafgreidslustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

3. gr.
Breytingar da lodarmalum Festi hf. og uppbyggingarheimildir.

Agisioa 102. Festi hf. mun hatta rekstri eldsneytisstodvar a 160inni ekki sidar en 1. jantar
2023, en po eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrads a nyju deiliskipulagi fyrir
Agisidu 102 og Fiskislod 15-21. begar rekstri er haett 4 16dinni er heimilt ad taka i notkun tver



daelur 4160 Festi hf. ad Fiskislod 15-21. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid sampykkt 4 16dunum
hinn 1. jantar 2023 vegna atvika sem ekki ma rekja til l6darhafa munu adilar taka upp vidraedur
um endurskodun & pvi timamarki sem rekstri eldsneytisstodvarinnar verdur heett. Sja nanar
sérstakt samkomulag um Zgisiou 102.

Hringbraut 12. Sja sérstakt samkomulag um 16dina.

Borgartun 39. Lodarleigusamningur um 160ina verdur framlengdur til arsins 2040. Lodarhafi
skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks
samkomulags vid Reykjavikurborg.

Storageroi 40. Festi hf. mun hatta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantiar 2024 en pod
eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrdds 4 nyju deiliskipulagi 16darinnar. Sja nanar
sérstakt samkomulag um Storagerdi 40.

Kringlumyrarbraut 100. Lédarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldneytisdelum eda auka
afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg. Lodarleigusamningur skal haldast
Obreyttur.

Bildshofoi 2. Reykjavikurborg mun beita sér fyrir breyttu skipulagi 16darinnar pannig ad 16din
verdi stekkud til vesturs og heimilt verdi ad stekka smurstod og dekkjaverkstadi.
Nytingarhlutfall verdi aukid i 0,5. Ef til steekkunar kemur greidir Festi hf. markadsverd
lodarsteekkunar. Jafnframt greidir Festi hf. byggingarréttargjald vegna aukins byggingarréttar a
160inni og vidbotar gatnagerdargjald vegna steekkunar mannvirkja 4 160inni auk skipulags-,
framkvamda- og byggingarleyfisgjalda og tengigjalda eftir pvi sem vid a. Adilar eru sammala
um ad fa tvo 6hada 16ggilta fasteignasala til a0 meta markadsverd byggingarréttar ef til pess
kemur. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldneytisdelum 4 16dinni eda auka afkost
peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Skégarsel 10. Festi hf. mun hatta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantiar 2025 en pd
ekki sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrads a4 nyju deiliskipulagi 16darinnar. Sja nanar
sérstakt samkomulag um Skdgarsel 10.

Straumur 9. Reykjavikurborg mun beita sér fyrir breyttu skipulagi 160arinnar pannig ad 160
verdi stekkud til austurs og nytingarhlutfall verdi aukid 1 0,5. Ef til stekkunar kemur greidir
Festi hf. markadsverd l60arstekkunar. Jafnfram greidir Festi hf. byggingarréttargjald vegna
aukins byggingarréttar 4 100inni og vidbotar gatnagerdargjald vegna stekkunar mannvirkja a
160inni auk skipulags-, framkvemda- og byggingarleyfisgjalda og tengigjalda eftir pvi sem vid
a. Adilar eru sammala um ad fa4 tvo 6hada loggilta fasteignasala til ad meta markadsverd
byggingarréttar ef til pess kemur. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldneytisdelum
eda auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Gagnvegur 2. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldneytisdelum eda auka afkost
peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Ellidabraut 2. Sja sérstakt samkomulag um 16dina.
Fiskisloo 15-21. Reykjavikurborg heimilar sjalfsafgreidslustod med tveimur eldsneytisdelum

fyrir fjorar bifreidar samtimis & 160inni, sem er i eigu Festi fasteigna hf. Heimilt er ad taka deelur
i notkun pegar rekstri er haett 4 AEgisidu 102, sbr. sérstakt samkomulag um Agisidu 102.



Rofabzer 39. Sja sérstakt samkomulag um 16dina.
Skeifan 9. Rekstri 4 eldsneytisdelum vid starfsstéd bileigunnar Holdurs ehf. verdur heett og

deelur fluttar ad nyrri starfsstod bilaleigunnar ad Skatuvogi 8 par sem pear verda eingéngu
adgengilegar vidskiptavinum hennar.

Med undirritun samkomulags pessa lysir 16darhafi pvi yfir ad hann stefni ad pvi ad fjolga
frambodi & vistvenum orkugjofum & peim stodum par sem dafram verdur rekstur
eldsneytisstodva i takt vid komandi breytingar 4 orkuskiptum i samgéngum.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Festi hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

F.h. Kronunnar ehf.

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarradi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgarttini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf., kt. 540206-2010, Dalvegi 10-
14, 201 Kopavogi, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér svofellt:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Agisioa 102 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Festi hf., 160arhafi ad 160inni Agisidu 102, landeignaniumer L.106105, hefur hug & frekari uppbyggingu
og breyttri nytingu 4 16dinni.

Afpvi tilefni gera Festi hf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér samkomulag petta.

Vid Agisidu 102 stendur 513,5 m? bensinstdd med 4 daelum auk 824 m? pvottaadstddu og afgreidslu.

Lo6din er skilgreind sem vidskipta og pjonustul6d og er alls 5.993 m? ad flatarmali samkvemt skra
bjodskra Islands.

Loédarhafi hefur gert tillogu um ad nytingu 160arinnar verdi breytt, niverandi mannvirki rifin og a henni
verdi reist 2-4 haeda hus, hugsanlega med matvoruverslun 4 hluta jardhadar eda an, en ibudum i 6drum
hlutum hussins. Lodarhafa er heimilt ad flytja tveer deelur & 160 Festi fasteigna hf., kt. 581113-1100 ad
Fiskislod 15-21 og hefja notkun peirra pegar rekstri bensinstodvar 4 Agisidu 102 er heett. Hafi nytt
deiliskipulag ekki verid sampykkt & 160unum ZAgisida 102 og Fiskisl6d 15-21 hinn 1. jantar 2023, vegna
atvika sem ekki ma rekja til l6darhafa, munu adilar taka upp vidreedur um endurskodun a pvi timamarki
sem rekstri eldsneytisstodvar 4 ZAgisidu 102 verdur heett.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. januar 2019. Eins tekur
samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrads um ,,samningsmarkmid til grundvallar i vidraeOum
borgaryfirvalda vid rekstraradila og l60arhafa bensinstodvaloda i Reykjavik.

2. gr.
Deiliskipulagsgero og l60arsamningur
Loédarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina ZAgisidu 102. Tillagan verdi unnin i
samvinnu vi0 umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf & pvi.

Lodin Agisida 102 er 5.993 m? Gert verdi rad fyrir ad 160 verdi ad mestu Obreytt ad sterd og 1ogun
eftir deiliskipulagsbreytingu.

Hefobundinn 160aleigusamningur fyrir A£gisiou 102, sem er leigulod, verdur gefinn Gt, pegar greidsla
skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur ntiverandi l6daleigusamningur fyrir 168inni felldur ar
gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Agisiou 102 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.



3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Hugmyndir l6darhafa gera rad fyrir ad 4 160inni Agisiou 102 verdi byggd blondud byggd
ibudarhtisnadis auk verslunar- og pjonustuhuisnaedis.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 16dinni mun l6darhafi ekki greida sérstaklega
til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samreemi vid stefnu Reykjavikurborgar um
feekkun bensinstoova.

Loodarhafi greidir gatnagerdargjald og dnnur 16gbundin skipulags-, framkvemda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 16dinni. Inneign gatnagerdargjalda kemur til fradrattar
vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina Zgisida 102 er vi0 sampykkt embettis byggingarfulltriia &
byggingaraformum & vidkomandi byggingarreit og reiknast samkveaemt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.

[ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt & 5% ibadum { hiisum 4 16dinni. [budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad staerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m?* ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid sambearilegar ibudir, p6 ekki staerri en 4 m?.
Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?
Félagsbustadir hafa val um tegund ibtida. fbudirnar skal athenda tilbuinar og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastadi i
bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupver0 hvers birts fermetra i ibiid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virOisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu septemberméanadar 2019 og skal breytast i
samrami vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 akvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur
er nyttur, getur lodarhafi farid fram a4 endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. [ kaupsamningi verda nanari dkveedi um kaupin, p. 4. m. um stadsetningu ibiidanna, sem
dreifa skal um hus a 1608inni, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverd. S¢ ekki um annad samid skal
10% kaupverds greidast vid undirritun kaupsamnings og eftirstdOvarnar eigi sidar en 30 dogum fra
athendingu.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvéo um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur si kvod 4 16dinni ad 20% ibuda
skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir
fyrir aldrada. Par ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid i deiliskipulagstillogu og tbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod 4
nuverandi 100. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod. og skal
sérstakri kvod pinglyst a peer ibaoir.



6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4 svadinu eda
a htsum a skipulagsreitnum. Hlutdeild 160arhafa til listskreytinga verdur 2.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhed til listskreytingar 4 skipulagssvedinu. Samrad skal
haft um val og utferslu a listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Loodarhafa er 6heimilt ad framselja lodarréttindi ad 160inni Agisidu 102, landeignantimer L106105 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv060 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
bessa skal getid &4 vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til pinglysingar Zgisidu
102, landeignantimer L106105.

8. gr.
Uppsogn
Léoarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara fra undirritun samkomulags
pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na
samkomulagi um deiliskipulag 16dar enda taki tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi i samraemi vid nyhénnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest
innan tveggja 4ra frd pvi a0 tillaga l6darhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja samkomulagi pessu upp med priggja manada fyrirvara.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar a 16dinni Agisiou 102 ad flytja purfi spennistdd eda
lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Agisidu 102, landeignantimer L106105.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Festi hf.
um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarredi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf., kt. 540206-2010,
Dalvegi 10-14, 201 Kopavogi, gera med sér svofellt:

samkomulag um Hringbraut 12 i Reykjavik

Formali

Festi hf. er 160arhafi a0 Hringbraut 12, fastanumer 229-5470 og er 160in skilgreind sem
vidskipta og pjonustul6d. Lodin er alls 4.766 m? samkvamt Pjodskra Islands. A 168inni stendur
503,2 m? pjonustustdd med verslun og veitingaadstdodu, bilapvottaadstodu, 3 eldsneytisdelum
fyrir 6 bila, auk 38,9 m? eldsneytistanka. Pjonustustddin er starfreekt undir merkjum N1,
dotturfélags Festi hf.

A0 undanférnu hafa Reykjavikurborg og Festi att 1 vidredum um 16dina vegna hugmynda um
breytt skipulag 4 svokolludum U-reit sem afmarkast af Hringbraut i sudri, Gomlu-Hringbraut
nordri, Njardargotu i vestri og Vatnsmyrarvegi i austri. Vid endurskodun 4 skipulagi U-reits er
gert rad fyrir pvi ad pjonustustod N1 & Hringbraut 12 viki i nanustu framtid fyrir annars konar
uppbyggingu. Nokkur ovissa rikir po6 um skipulagéeetlanir 4 reitnum og svo kann ad fara ad
heimilt verdi ad starfraekja pjonustustod 1 dObreyttri mynd & 160inni.

Hringbraut 12 var tthlutad til forvera N1 i kjolfar kaupa Reykjavikurborgar 4 16dinni Geirsgdtu
19, auk allra mannvirkja 4 16dinni og dnyttum byggingarrétti en kaupin voru gerd til pess ad
breytt skipulag 4 svedinu geeti nad fram ad ganga. Seljandi var Oliufélagid hf., f.h. Kers hf.
Salan var had pvi ofravikjanlega skilyrdi seljanda ad auk kaupverds myndi Reykjavikurborg
Gthluta félaginu nyrri 4.000 m? leigul6d vestan vid Umferdarmidstodina pegar deiliskipulag
legi fyrir med byggingarétti fyrir 1.000 m? bensin- og bilapjonustustdd, sem undanpegin yrdi
gatnagerdargjaldi. Leigusamningur yroi til a.m.k. 40 ara fra gildistoku nys deiliskipulags &
svaedinu. Ekki var gert rad fyrir 6skyldri starfsemi & 160inni.

Vidauki vid kaupsamning um Geirsgotu 19 var gerdur pann 14. febrtiar 2006 vegna tilkalls
Landsspitala-haskolasjikrahtiss (LSH) og Haskola Islands (HI) til 16darréttinda 4 U-reit. 1
vidaukanum var m.a. gert rad fyrir ad 16din Hringbraut 12 félli til LSH og HI eftir arid 2016,
nema framkvamdahradi 4 svadinu yrdi ekki i samraemi vid uppbyggingaraform. I pvi tilviki
vari Reykjavikurborg heimilt ad framlengja 16darleigusamninginn vid 16darhafa um 5 ar enda
semjist um pad vid LSH og HI.

Til ad beeta tjon félagsins af breytingum a upphaflegum kaupsamningi um Geirsgétu 19
skuldbatt Reykjavikurborg sig til ad tthluta félaginu 160 undir sjalfsafgreidslubensinst6d vestan
Snorrabrautar i Reykjavik ad sterdinni 500-1.000 m? eftir adstzdum, ekki sidar en 31. jantar
2007. Gert var rad fyrir ad athafnasvadid yrdi um 300 m?. Atti sjalfsafgreidslustodin ad vera
vel stadsett med tilliti til bilaumferdar og atti adgengi ad henni ad vera gott.
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b4 kemur fram i vidaukanum ad ef Reykjavikurborg getur ekki framlengt I60arleigusamninginn
um 16dina nr. 12 vid Hringbraut, vegna samninga sinna vid LSH og Hi, p4 s¢ hun skuldbundin
til ad kaupa pau mannvirki 4 16dinni sem ekki geta nyst félaginu 4 nyrri leigul6d.

Lodarleigusamningur um Hringbraut 12 var gerdur pann 16. agust 2007 med gildistima fra 1.
mars 2006 til 31. desember 2016. Gert var rad fyrir ad 163in félli til LSH og HI eftir 4rid 2016.
Ef ekki yrdi af pvi ad 16din félli til LSH og HI pa vzri Reykjavikurborg heimilt ad framlengja
leigutimann um 5 ar. Ef ekki yrdu skilyrdi ad loknum leigutimanum til ad framlengja gildistima
l6darleigusamningsins um 5 4ar pa veri Reykjavikurborg skuldbundin til ad thluta félaginu
annarri samberilegri 160 og kaupa pau mannvirki 4 16dinni sem ekki nyttust & nyrri 168. Ef hins
vegar kemi til framlengingar gildistima lodarleigusamningsins um 5 ar, frd 1. jantiar 2017 ad
telja, pa skyldi félagio i lok leigutimans fjarlegja mannvirki af 16dinni 4 sinn kostnad.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040 er Hringbraut 12 & skilgreindu midsvedi,
audkennt sem M3, n.t.t. 4 svokolludum BSi-reit en par er einkum gert rd fyrir verslun, pjonustu
og skrifstofum, auk samgongumidstodvar. I adalskipulaginu er BSi-reiturinn audkenndur sem
M5b. A svaedinu mun byggjast upp fjolbreytt starfsemi og pjonusta sem stydur vid og proast
samhlida uppbyggingu midstddvar fyrir almenningssamgongur. Austan vid BSI-reit er annad
skilgreint midsvaedi, svokalladur LSH-reitur, audkenndur sem MS5e. bar er gert rad fyrir
randbyggd vid Hringbraut, einkum skrifstofum, verslun og pjonustu. Vid préun byggdar 4 LSH-
reit verdur tekid tillit til naleegdar vid Landspitala og Haskola Islands. Péttleiki 4 svadinu skal
taka mid af péttleika 4 160 LSH og verdi akvardadur i deiliskipulagi.

1. gr.
Almennt
Starfsemi & Hringbraut 12 verdur obreytt & medan unnid er ad nyju skipulagi fyrir svaoid.
Obreytt starfsemi felur m.a. i sér dbreytta l16danotkun og adkomu ad 16dinni.

2. gr.
Breytt skipulag U-reits
Framtidarnotkun og uppbygging & Hringbraut 12 mun radast af nyju skipulagi & U-reit sem
fyrirhugad er ad vinna 4 allra nestu arum. Adilar sammalast um eftirfarandi radstafanir sem
taka mid af nyjum skipulagsaaetlunum & reitnum:

1. Verdi 160in utan hins nyja skipulags skal Reykjavikurborg gefa ut nyjan
l6darleigusamning fyrir 6breyttri starfsemi med 50 ara gildistima.

2. Skerdist 168in vegna nys deiliskipulags, umfram 10% vikmork, m.v. almenn vikmork i
l6darleigusamningum Reykjavikurborgar, verdur gefinn Gt nyr 16darleigusamningur
sbr. 1. tl. og skerdingin batt upp med fjargreidslu 4 grundvelli veromats tveggja 6hadra
sérfredinga sem adilar tilnefna. Med sama hetti greidir Festi endurgjald til
Reykjavikurborgar ef 10din steekkar med gildistoku nys deiliskipulags.



. Verdi 160in utan hins nyja deiliskipulags en ahrif skipulagsins koma i veg fyrir
aframhaldandi notkun l6darinnar pa fer Festi heimild til uppbyggingar 4 nyjum
leigul6dum, sbr. nénar 5. tl.

. Verdi 160in innan skipulagssvedis U-reits og 160in i sem nast nuverandi mynd,
vikmork 10% og nytt skipulag heimilar uppbyggingu ibudar- og/eda atvinnuhtsnadis &
160inni, pa verdur gerdur nyr lodarleigusamningur og samningur um uppbyggingu &
160inni. Samningur um uppbyggingu 4 16dinni skal vera 1 samremi vid
samningsmarkmid Reykjavikurborgar & nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt
voru a fundi borgarrads pann 31. januar 2019, sbr. einnig sampykkt fra 9. mai 2019 um
samningsmarkmid til grundvallar i vidredum borgaryfirvalda vid rekstraradila og
l6darhafa bensinstodvaldda i Reykjavik.

. Verdi 160in innan skipulagssvedis U-reits en aframhaldandi notkun l6darinnar ekki
moguleg og ekki heimild til uppbyggingar ibudar- og almenns atvinnuhusnadis a
160inni, verda lodarréttindi og mannvirki gerd upp med uthlutun nyrra leiguloda a
Artinshofoa, U-reit og i Skogarseli, nordan vid 16 Festi hf. Oheimilt er ad starfraekja
bensinstdd 4 nyjum leigulodum.

Ef greitt er med uthlutun nyrra leiguldda skal heildarsterd peirra vera sem nast staerd
168ar ad Hringbraut 12. Leiguléd 4 Artanshofoa skal vera um 1.000 m?, & U-reit um
2.000 m? og i Skégarseli um 1.800 m?. A 163unum er gert er rad fyrir ibidarhtsnadi og
verslunar- og pjonustustarfsemi. Nytingarhlutfall 160a skal vera pvi sem nast almennu
nytingarhlutfalli grannldda 4 tilgreindum svaedum. Reykjavikurborg skuldbindur sig til
a0 eiga leigulodir 4 tilgreindum svaedum ef til uthlutunar kemur.

. Verdi ekki mogulegt ad gera upp lodarréttindi og mannvirki med uthlutun nyrra
leigul6da samkvemt framansogdu, ad fullu eda hluta, af astedum sem eru
samningsadilum ovidkomandi, skulu pau gerd upp, ad pvi marki sem Uthlutun nyrra
160a hefur ekki att sér stad ad fullu, samkvaemt mati domkvaddra sérfredinga. Vid mat
a markadsvirdi l6darréttinda og mannvirkis skal leggja til grundvallar ad i gildi sé
hefobundinn l6darleigusamningur fyrir atvinnuhtisnedi.

Taki nytt skipulag & U-reit gildi innan tveggja (2) ara frd undirritun samkomulags pessa
eru adilar sammala um ad ekki purfi ad domkvedja sérfraedinga til matsins heldur verdi
l6darréttindi og mannvirki gerd upp 4 grundvelli verdmats Jofurs (fskj. 1) og
Mikluborgar (fskj. 2), ad hluta eda 6llu leyti, ad pvi marki sem markadsvirdi athlutadra
nyrra leiguléda skv. medaltalsverdi Jofurs og Mikluborgar, hefur ekki skilad sér til
Festis.

. Verdi rekstri heett & Hringbraut 12 vegna uppbyggingar & U-reit skal Festi fjarlegja &
sinn kostnad allan bunad sem tilheyrir rekstrinum, svo sem delur, geyma, skyggni, ,
skilti o.s.frv. Komi i 1j6s mengun 4 16dinni skal Festi lata hreinsa 16dina 4 sinn kostnad,
gerist pess porf.



8. Lo0 vestan Snorrabrautar samkvemt vidauka vid kaupsamning um Geirsgotu 19, dags.
14. febrtiar 2006, verdur gerd upp med fjargreidslu midad vio veromeeti 4 byggingarrétti
- 33.000.000 kr. vid undirritun samkomulags pessa, samkvaemt medaltali verdmats
Jofurs (fskj. nr. 1) og Mikluborgar (fskj. nr. 2), sem unnin voru ad beidni
Reykjavikurborgar og Festi hf. (fskj. nr. 3).

Samkomulag petta tekur gildi vid undirritun og skulu adilar pinglysa samkomulaginu & 16dina
Hringbraut 12. Af samkomulagi pessu eru gerd tvo eintdok og heldur hvor adili sinu eintaki.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar samkomulag petta i votta vidurvist.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Festi hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu,
undirskrift adila og fjarradi:

Nafn og kt. Nafn og kt.

Fskj. nr. 1. Verdmat Jofurs, dags. 5. febraar 2021
Fskj. nr. 2. VerOmat Mikluborgar, dags. 26. febrtiar 2021
Fskj. nr. 3. Beidni um verOmat, dags. 28. desember 2020



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149, Borgartini
10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf., kt. 540206-2010, Dalvegi 10-14, 201
Kopavogi, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér svofellt:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Storagerdi 40 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Festi hf., lo6darhafi ad 16dinni Storageroi 40, landeignanumer L107722, hefur hug a frekari uppbyggingu
og breyttri nytingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Festi hf. hins vegar med sér samkomulag petta.

[ Storagerdi 40 stendur 164 m? bensinstsd med 5 daelum fyrir 6 bifreidar samtimis, auk 12 m?
vorugeymslu. Lodin er skilgreind sem verslunar- og pjonustul6d og er alls 2.065 m? ad flatarmali
samkvamt Pjodskra [slands.

Lodarhafi hefur gert tillogu ad breyttri nytingu 160ar, ad nuverandi mannvirki verdi rifin og 4 henni verdi
reist 4-5 hada hus, hugsanlega med atvinnuhtisnadi 4 hluta jarohaedar eda an, en ibudum i 6drum hlutum
hussins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4
nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var & fundi borgarrdds 31. januar 2019. Eins tekur
samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrads um ,,samningsmarkmid til grundvallar i vidraeOum
borgaryfirvalda vid rekstraradila og l60arhafa bensinstddvaloda i Reykjavik®, dags. 9. mai 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lodarsamningur
Léodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 106dina Storagerdi 40. Tillagan verdi unnin i
samvinnu vi0 umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf & pvi.

Lo6din Storagerdi 40 er 2.065 m?. Gert verdi rad fyrir ad 100 verdi ad mestu Obreytt ad sterd og 1ogun
eftir deiliskipulagsbreytingu.

Hefobundinn 160aleigusamningur fyrir Storagerdi 40, sem er leiguldd, verdur gefinn Ut, pegar greidsla
skv. 3. gr. hefur verio greidd. Jafnframt verdur nuverandi 160aleigusamningur fyrir 160inni felldur ar
gildi en hann rann ut 1. juli 2010.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Storagerdi 40 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Hugmyndir 16darhafa gera rad fyrir ad 4 160inni verdi blondud byggd ibtida- og atvinnuhtsnaedis fyrir
skrifstofur, verslun og pjonustu.



Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 160inni mun 160arhafi ekki greida sérstaklega
til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samrami vid stefnu Reykjavikurborgar um
feekkun bensinstodva.

Lodarhafi greidir gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-, framkvamda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160inni. Inneign gatnagerdargjalda kemur til fradrattar
vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina Storagerdi 40 er vid sampykkt embeettis byggingarfulltraa a
byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvemt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 5% ibadum i husum 4 16dinni. {budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad staerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid samberilegar ibudir, po ekki steerri en 4 m?.
Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibida sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?.
Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. Ibudirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera sambarilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastaoi i
bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupver0 hvers birts fermetra 1 ibiid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitolu septembermanadar 2019 og skal breytast i
samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greiosludags.

Komi til endurskodunar 4 dkvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur
er nyttur, getur 160arhafi farid fram a endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. I kaupsamningi verda nanari dkvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudanna, sem
dreifa skal um hus & 168inni, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverds. S¢ ekki um annad samio skal
10% kaupverds greidast vid undirritun kaupsamnings og eftirstddvarnar eigi sidar en 30 dogum fra
athendingu.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann atli ad nyta sér hann.

5. gr
Kvéo um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur su kvod 4 16dinni ad 20% ibuda
skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribtidir og/eda ibudir
fyrir aldrada. Peer ibadir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvoo a
nuverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod. og skal
sérstakri kvoo pinglyst a paer ibudir.

6. gr.
Listskreyting



Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4 svadinu eda
a hisum a skipulagsreitnum. Hlutdeild 160arhafa til listskreytinga verdur 2.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til a0 leggja fram jafnhaa fjarhad til listskreytingar a skipulagssvaedinu. Samrad skal
haft um val og utferslu a listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Loodarhafa er Oheimilt ad framselja 16darréttindi ad 160inni Storagerdi 40, landeignanumer L107722 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv060 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
bessa skal getid 4 veObandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til pinglysingar Stéragerdi
40, landeignantmer L107722.

8. gr.
Uppsogn
Léoarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara fra undirritun samkomulags
pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na
samkomulagi um deiliskipulag 16dar enda taki tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi i samraemi vid nyhdnnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest
innan tveggja 4ra frd pvi a0 tillaga l6darhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja samkomulagi pessu upp med priggja manada fyrirvara.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna stekkunar og uppbyggingar 4 16dinni Storagerdi 40 ad flytja purfi spennist6d eda
lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Storagerdi 40, landeignantimer L107722.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Festi hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarraedi adila:



Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149, Borgartini
10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf., kt. 540206-2010, Dalvegi 10-14, 201
Kopavogi, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér svofellt:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Skogarsel 10 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Festi hf., 160arhafi ad 16dinni Skogarsel 10, landeignanimer L112545, hefur hug 4 frekari uppbyggingu
og breyttri nytingu 4 16dinni.

Afpvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Festi hf. hins vegar med sér samkomulag petta.

[ Skégarseli 10 stendur bensinstéd og pvottastod auk vorugeymslu samtals um 224 m? med 4 delum
fyrir 8 bifreidar samtimis. Lodin er skilgreind sem vidskipta og pjonustuldod og er alls 2.450 m? ad
flatarmali samkvaemt Pjodskra Islands.

Loédarhafi hefur gert tillogu ad pvi ad nytingu lodarinnar verdi breytt, niverandi mannvirki rifin og a
henni verdi reist 3-5 hada hus, hugsanlega med matvoruverslun 4 hluta jardhadar eda an, en ibadum i
60rum hlutum hussins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrdds 31. januar 2019. Eins tekur
samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrads um ,,samningsmarkmid til grundvallar i vidraeOum
borgaryfirvalda vid rekstraradila og l60arhafa bensinstodvaloda i Reykjavik.

2. gr.
Deiliskipulagsgero og looarsamningur
Léoarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina Skogarsel 10. Tillagan verdi unnin i
samvinnu vi0 umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf a pvi.

Hefobundinn 160aleigusamningur fyrir Skégarsel 10, sem er leiguldd, verdur gefinn 1t, pegar greidsla
skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur nuverandi 160aleigusamningur fyrir 160inni felldur ur
gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Skogarsel 10 er hao
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Hugmyndir l6darhafa gera rad fyrir ad 4 16dinni verdi blondud byggd ibuda- og atvinnuhtsnadis fyrir
skrifstofur, verslun og pjoénustu.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 16dinni mun l6darhafi ekki greida sérstaklega
til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samrami vid stefnu Reykjavikurborgar um
feekkun bensinstodva.



Loédarhafi greidir gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-, framkvamda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160inni. Inneign gatnagerdargjalda kemur til fradrattar
vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina Skogarsel 10 er vid sampykkt embeettis byggingarfulltriua a
byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvemt gildandi gjaldskra gatnagerdar-
gjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.

[ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 168arhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt & 5% ibtidum i hiisum 4 16dinni. [budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m?* ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid samberilegar ibudir, po ekki steerri en 4 m?.
Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?
Félagsbustadir hafa val um tegund ibtida. budirnar skal athenda tilbuinar og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastadi i
bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibiid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu septemberméanadar 2019 og skal breytast i
samrami vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 akvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur
er nyttur, getur lodarhafi farid fram a4 endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. { kaupsamningi verda nanari dkveedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudanna, sem
dreifa skal um hus a 1608inni, endanleg sterd peirra og greidslu kaupverd. S¢ ekki um annad samid skal
10% kaupverds greidast vid undirritun kaupsamnings og eftirstddvarnar eigi sidar en 30 dogum fra
athendingu.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kv$o um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur si kvod 4 16dinni ad 20% ibuda
skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., blseturéttaribudir og/eda ibudir
fyrir aldrada. Peer ibadir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvoo a
nuverandi 100. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod. og skal
sérstakri kvod pinglyst a peer ibaoir.



6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4 svadinu eda
a htsum a skipulagsreitnum. Hlutdeild 160arhafa til listskreytinga verdur 2.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhed til listskreytingar 4 skipulagssvedinu. Samrad skal
haft um val og utferslu a listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Loédarhafa er 6heimilt ad framselja 16darréttindi ad 160inni Skodgarsel 10, landeignantimer 1112545 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv060 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
bessa skal getid a vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til pinglysingar Skogarsels
10, landeignantmer L112545.

8. gr.
Uppsogn
Loédarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara fra undirritun samkomulags
pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na
samkomulagi um deiliskipulag 16dar enda taki tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi 1 samraemi vid nyhonnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest
innan tveggja ara fra pvi ad tillaga 160arhafa var 16g0 fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja samkomulagi pessu upp med priggja manada fyrirvara.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og/eda uppbyggingar 4 16dinni ad flytja purfi spennistdd og/eda lagnir
veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Skogarsel 10, landeignantimer L112545.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Festi hf.
um sampykki borgarrads

Vitundarvottar a0 réttri dagsetningu, undirskrift adila og fjarradi:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf., kt. 540206-2010,
Dalvegi 10-14, 201 Koépavogi, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér svofellt:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Ellidabraut 2 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Festi hf., 160arhafi ad 160inni Ellidabraut 2, 110 Reykjavik, landeignanumer 1.195947, hefur
hug a frekari uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Festi hf. hins vegar med sér samkomulag
petta.

A Ellidabraut 2 stendur sjalfsafgreidslubensinstod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar
samtimis. L6din er skilgreind sem vidskipta- og bjonustuldd og er alls 4.687 m? ad flatarmali
samkvaemt Pjodskra {slands. Samkvamt gildandi deiliskipulagi er sterd byggingarreits 1.624
m?, byggingarmagn 400 m? og nytingarhlutfall 0,1.

Lodarhafi hefur gert tillogu ad pvi ad nytingu lodar verdi breytt 4 pann veg ad nuverandi
sjalfsafgreidslustoo verdi 16gd nidur og & 100inni verdi reist 3-4 haeda hus, hugsanlega med
matvoruverslun 4 hluta jardhadar eda an, en skrifstofum og/eda ibudum i 6drum hlutum
hussins. Lodarhafi gerir rad fyrir ad nyta 6verulegan hluta 16dar fyrir fjolorkustod med tveimur
eldsneytisdelum fyrir fjorar bifreidar samtimis.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaatlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 31. jantar
2019. Eins tekur samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrdds um ,,samningsmarkmid til
grundvallar i vidredum borgaryfirvalda vid rekstraradila og 16darhafa bensinstodvaloda i
Reykjavik*, dags. 9. mai 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og looarsamningur
Lodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 16dina Ellidabraut 2. Tillagan verdi
unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar 4 adalskipulagi verdi porf & pvi.

Staekkun 16dar til nordurs 1 att ad Pingtorgi og aukid byggingarmagn 4 16dinni verdur skodad
samhlida breytingum 4 deiliskipulagi 16dar. Pa er gert rad fyrir ad nytingarhlutfall verdi i
samraemi vid nytingarhlutfall grannl6da & svedinu. Ennfremur er gert rad fyrir verslunar- og
pjonustuhtisnadi, auk ibidarhisnadis a 16dinni. Ad 6dru leyti er gert rad fyrir ad 160in verdi
obreytt eftir deiliskipulagsbreytingu.



Hefobundinn 160aleigusamningur fyrir Ellidabraut 2, sem er leigulod, verour gefinn t, pegar
greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur niiverandi l6daleigusamningur fyrir
168inni, med gildistima til 1. januar 2058, felldur ar gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Ellidabraut 2 er
had sampykki skipulags- og samgongurads og borgarraos.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Fyrirliggjandi hugmyndir 160arhafa gera rad fyrir ad & 160inni Ellidabraut 2 verdi byggd
blondud byggd ibudarhtisnedis auk verslunar- og pjonustuhtisnedis.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 160inni mun 16darhafi ekki greida
sérstaklega til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samraemi vid stefnu
Reykjavikurborgar um fekkun bensinstoova. Loédarhafi mun hins vegar greida fyrir stekkun
160ar og fyrir aukid byggingarmagn vegna stekkunar og skal verdid midast vid markadsverd
sambarilegra 16da 4 svaedinu.

Loodarhafi  greidir gatnagerdargjald og Onnur l6gbundin skipulags-, framkvaemda-,
byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 100inni. Inneign
gatnagerdargjalda kemur til fradrattar vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina Ellidabraut 2 er vid sampykkt embattis byggingar-
fulltraa 4 byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvaemt gildandi gjald-
skré gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 5% ibudum i hiisum & 16dinni. Ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vio 1 kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuida sé a bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samrami vid sambarilegar
ibudir, p6 ekki sterri en 4 m?. Midad skal vid ad stzrd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-
80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid
sambaerilegrar ibudir, p6 ekki staerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. Ibudirnar
skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera sambarilegt vid adrar
ibudir ad svipadri sterd i sému hisum. Bilastaedi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar
2019 og skal breytast i samrami vid proun visitolu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar dkvaeda um verdviomidunum i ldgum um almennar ibadir par til
kaupréttur er nyttur, getur l6darhafi farid fram 4 endurskodun & fjarhed kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibid pegar byggingarnefndarteikningar
hafa verid sampykktar. I kaupsamningi verda ndnari akvaedi um kaupin, p. 4. m. um

stadsetningu ibudanna, sem dreifa skal um hts 4 160inni, endanleg steerd peirra og greidslu
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kaupverd. S¢é ekki um annad samid skal 10% kaupverds greidast vid undirritun kaupsamnings
og eftirstddvarnar eigi sidar en 30 dogum fra athendingu.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbtistada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltraans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann @tli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvoo um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 16dinni ad
20% ibtida skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibtidir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. baer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr.,
eru hluti pessara ibuda.

Pessa skal getio i deiliskipulagstillogu og utbuin skal serstok yfirlysing sem pinglyst verdur
sem kv 4 naverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa
kv50. og skal sérstakri kvod pinglyst 4 peer ibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
svedinu eda 4 husum a skipulagsreitnum. Hlutdeild lo6darhafa til listskreytinga verdur
2.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarhaed til
listskreytingar 4 skipulagssvedinu. Samrad skal haft um val og utferslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja 160arréttindi ad 160inni Ellidabraut 2 adur en greidslur
samkvemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv6d um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum
framsalshafa. bessa skal getid & vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til
pinglysingar Ellidabraut 2, landeignanumer L195947.

8. gr.
Uppsogn
Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 16dar innan tveggja ara fra undirritun
samkomulags pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra
leida til pess ad na samkomulagi um deiliskipulag 160ar enda taki tillagan mid af
péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi i samremi vid nyhonnud hverfi
borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fra pvi ad tillaga
l6darhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu
upp med priggja ménada fyrirvara.



Verdi nytt deiliskipulag l6darinnar ekki stadfest mun lodarhafi halda afram rekstri sinum &
160inni 1 dbreyttri mynd.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna stekkunar og uppbyggingar 4 160inni Ellidabraut 2 ad flytja purfi
spennistdd eda lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Ellidabraut 2, landeignanumer L195947.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Festi hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarradi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Krénan ehf., kt. 711298-2239,
Dalvegi 10-14, 201 Koépavogi, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér svofellt:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Rofaba 39 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Kronan ehf., 160arhafi ad 168inni Rofabar 39, landeignaniumer L111089, hefur hug & frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Kronan ehf. hins vegar med sér
samkomulag petta.

Samkvemt fyrirliggjandi hverfisskipulagi um uppbyggingu 4 160inni Rofaber 39 stefnir
160arhafi ad pvi ad 4 160inni verdi byggdar ibudir auk atvinnu- og pjonustuhtisnaedis i samremi
vi0 fyrirliggjandi hugmynd ad hverfisskipulagi.

Samkvaemt Pjodskra Islands er 957,9 m? verslunarhtisnadi 4 16dinni, auk 34 m? spennistodvar.
Lodarhafi parf ad sekja um leyfi til byggingarfulltria til ad rifa og flytja mannvirki 4 16dinni.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnazdisaztlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 31. jantar
2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og looarsamningur
Lodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 16dina Rofabae 39. Tillagan verdi
unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

L6din Rofabaer 39 er 3.444,0 m? og gert er rad fyrir ad hin verdi svipud ad sterd og 16gun eftir
deiliskipulagsbreytingu.

Nyr 160aleigusamningur fyrir Rofaba 39, sem er leigul6d, verdur gefinn t, pegar greidsla skv.
3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur niiverandi l6daleigusamningur fyrir 16dinni felldur
ur gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Rofaba 39 er hao
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Gildandi adalskipulag heimilar ad a4 160inni Rofaba 39 verdi byggd blondud byggd
ibudarhtisnedis auk verslunar- og pjonustuhtisnadis.
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Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns & 16dinni Rofaba 39 skuldbindur
l6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.000 kr.
fyrir hvern fermetra ofanjardar 4 160inni af auknum byggingarrétti umfram gildandi
deiliskipulag.

Gildandi deiliskipulag heimilar allt ad 5.850 m?. Par sem 16darhafi 4 eftir ad vinna tilldgur ad
breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi er ekki 1j6st med endanlegt byggingarmagn a
16dinni.

Framangreint fermetraverd er midad vio byggingarvisitélu septembermanadar 2019 (146,3 stig)
og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitdlunnar fra undirskriftardegi pessa
samkomulags til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar er vid umsokn um framkvamda- eda
byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embetti byggingafulltria 4 vidkomandi
byggingarreit.

Lodarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir a vidkomandi byggingadfanga fyrr en greidsla
hefur borist.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefio Ut fyrr en framangreind bygg-
ingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og dnnur 16gbundin skipu-
lags-, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar &
16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina Rofabae 39 er vid sampykkt embaettis byggingar-
fulltria 4 byggingaraformum 4 viokomandi byggingarreit og reiknast samkvaemt gildandi gjald-
skra gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast & auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofan-
greinda fermetra sbr. 3. mgr. pessarar greinar, skal l06darhafi greida vidbotarbyggingaréttargjald
fyrir pa fermetra sem beetast vio heildarbyggingarmagn l6darhafa ofanjardar.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustaoa hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 5% ibudum i hiisum & 16dinni. Ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vio 1 kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuida sé a bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samrami vid sambarilegar
ibudir, po ekki steerri en 4 m>. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-
80 m? ad birtu flataméali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid
sambzerilegrar ibudir, po ekki steerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. bidirnar
skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar
ibudir ad svipadri sterd i somu husum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibadum.



Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar
2019 og skal breytast i samraemi vid proun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til
greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 dkveda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibadir par til
kaupréttur er nyttur, getur 160arhafi farid fram & endurskodun & fjarhaed kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar
hafa verid sampykktar. [ kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, sem dreifa skal um hus 4 160inni, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverd. Sé ekki
um annad samid skal 10% kaupverds greidast vid undirritun kaupsamnings og eftirstddvarnar
eigi sidar en 30 dogum fra athendingu.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltraans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann @tli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kv6o um leiguibudir o.fl.
[ samraeemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 16dina ad
20% ibuda skuli vera leiguibudir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. bar ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr.,
eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verour
sem kvod a ntiverandi 100. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa
kvo0.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
svaedinu eda 4 husum & skipulagsreitnum. Hlutdeild lo6darhafa til listskreytinga verdur
2.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarheed til
listskreytingar & skipulagssvaedinu. Samrad skal haft um val og utfarslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja lodarréttindi ad 16dinni Rofaba 39, landeignaniimer
L111089 adur en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv6d um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum
framsalshafa. Pessa skal getid & vedbandayfirliti fasteignarinnar Rofaba 39, landeignantimer
L111089.



8. gr.
Uppsogn
Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 16dar innan tveggja ara fra undirritun
samkomulags pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu skulu adilar leita allra mogulegra
leida til pess ad na samkomulagi um deiliskipulag 160ar enda taki tillagan mid af
péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi i samremi vid nyhonnud hverfi
borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fra pvi ad tillaga
l6darhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu
upp med priggja ménada fyrirvara.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og/eda uppbyggingar 4 16dinni Rofaba 39 ad flytja purfi
spennist6d og/eda lagnir veitustofnanna skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 160ina Rofabe 39, landeignanumer L111089.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Kronunnar ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarradi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartani 10-12, 105 Reykjavik, hér eftir nefnd Reykjavikurborg, og Skeljungur hf., kt.
590269-1749, Borgartini 26, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur lodarhafi, gera med sér
eftirfarandi:

rammasamkomulag vegna fyrirhugadrar breytinga a adstoou
eldneytisstodova Skeljungs og Orkunnar

1. gr.
Inngangur
A sidustu arum hefur Reykjavikurborg sett fram dkvedin markmid um faekkun eldsneytisstodva
innan péttbylis borgarinnar. I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr
stefnudkvadi sem eiga ad sporna vid fjolgun eldsneytisstodva og markmid sem mida ad pvi ad
draga ur landrymisporf eldsneytisstodvanna. I Loftlagsstefnu Reykjavikurborgar, sem
sampykkt var arid 2016, eru sett fram akveonari markmid um fekkun eldsneytisstodva, til ad
undirstika enn frekar mikilveegi vistvaenni ferdamata og komandi orkuskipti i bilasamgdngum.
[ Loftslagsstefnunni er einnig lagt til ad proadir verdi hvatar til ad faekka stodvum.

A fundi borgarrads pann 9. mai 2019 var 16gd fram og sampykkt tillaga borgastjora um
samningsmarkmid, sem leggja skal til grundvallar i vidredum Reykjavikurborgar vid
rekstraradila og 16darhafa eldsneytisstodva i Reykjavik. A fundinum var lagt fram og sampykkt
erindisbréf, dags. 14. mai 2019.

2. gr.
Nuverandi stada lo0armadla Skeljungs hf.
Skeljungur hf. rekur i dag innan borgarmarka Reykjavikur nedangreindar prettan
eldsneytisstodvar undir merkjum Skeljungs og Orkunnar:

* Birkimelur 1, pjénustustdd meo 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

* Bustadavegur 20, pjonustustod med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.

* Grjothals 8, pjonustustdd med 5 eldsneytisdelum fyrir 10 bifreidar samtimis.

*  Gylfaflot 1, pjonustustdd med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

*  Hraunbar 102, pjonustustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

* Kleppsvegur (v/Langholtsveg), pjonustustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar
samtimis.

* Klettagardar 6, pjonustustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

* Laugavegur 180, pjonustustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

* Miklabraut 100, pjonustustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

* Miklabraut 101, pjonustustod med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.

* Skoégarhlid 16, pjonustustod med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.

*  Spodngin 47, pjoénustustdd med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

*  Sudurfell 4, pjonustustod med 4 eldsneytisdeelum fyrir 8 bifreidar samtimis.



3. gr.
Breytingar a looarmalum Skeljungs hf. og uppbyggingarheimildir.

Med rammasamkomulagi pessu hefur 160arhafi 1yst yfir vilja til a0 gera breytingar a eftirtdldum
166um innan Reykjavikur, par sem pad a4 vid. Endanlegt sampykki fyrir hverja 160 og breytingar
a nytingu peirra er p6 hao pvi ad tillaga ad deiliskipulagi, sem l6darhafi mun leggja fram innan
tveggja dra fra undirritun samkomulags pessa, nai fram ad ganga. Naist ekki samkomulag um
pa tillogu, asattanlegt ad mati beggja adila, skal 160arhafa heimilt ad halda afram obreyttri
nytingu l6darinnar, par sem lodarleigusamningur er i gildi. Deiliskipulagstillagan skal taka mid
af péttingaraformum Reykjavikurborgar 1 adalskipulagi i samremi vid nyhénnud hverfi
borgarinnar.

Ventingar Skeljungs um nytingarhlutfall hverrar 160ar er ad pad nai ad tryggja verdmati pess
rekstrar sem Skeljungur er med & vidkomandi 168 og mun endanlegt sampykki Skeljungs avallt
velta & pvi. Reykjavikurborg gerir fyrirvara vid ad slikt nytingarhlutfall ndist.

Birkimelur 1. Lodarhafi mun heetta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. januar 2026
Adilar gera med sér hefobundinn uppbyggingarsamning fyrir 160ina og nyjan
l60arleigusamning til 75 4ra med moguleika a fjolorkustod med sjalfsafgreidslu. Nugildandi
l6darleigusamningur, sem gildir til 1. jantar 2045, fellur brott vid gildistoku nys
l60arleigusamningi. Sja nanar sérstakt samkomulag um 16dina.

Bustaoavegur 20. Eldsneytisst60 verdur obreytt en 16darhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantaar 2039, helst 6breyttur. Heimilt verdur ad setja upp
rathledslustodvar 4 160inni.

Grjothals 8. Eldsneytisstod verdur obreytt en lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg. Heimilt
verdur ad setja upp rathledslustodvar 4 16dinni. Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. juli 2059,
helst obreyttur. Nytingarhlutfall l6dar verdi aukid i 0,5 vegna mogulegar byggingar a
pvottastdd, smurstdd eda dekkjaverkstaoi.

Gylfaflot 1. Eldsneytisstod verdur obreytt en lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantiar 2045, helst 6breyttur. Nytingarhlutfall 16dar verdi
aukid 1 1,0 vegna mogulegar byggingar a pvottastdd, smurstdod eda dekkjaverkstaedi.

Hraunbeer 102. Lodarhafi mun hetta rekstri eldsneytisstodvar og fjarlegja delur af 160inni
eigi sidar en 1. jantar 2024 gegn pvi ad 160arhafa verdi i heimilud aukning og uppbygging a
160um Grjothals 8 og Gylfaflot 1. Lodinni Hraunbaer 102 verdi skilad til Reykjavikurborgar an
endurgjalds.

Kleppsvegur (vio Langholtsveg). Lo0arhafi mun hatta rekstri eldsneytisstoovar og fjarlegja
deelur af 160inni eigi sidar en 1. januar 2024 gegn pvi ad l6darhafa verdi i stadinn uthlutad
leigul6o fyrir fjolorkust6d med sjalfsafgreidslu vid eina af stofnbrautum Reykjavikur. Lod verdi
jafn stor og 16din 4 Kleppsvegi eda 1.902 m? ad sterd. Komi til pess ad ny 160 verdur steerri en
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1.902 m? skal 16darhafi greida byggingarréttargjald fyrir umfram fermetra. Komi til pess ad
ekki veroi haegt a0 uthluta sattanlegri 160 mun 160arhafi halda afram rekstri 4 160inni.

Klettagardar 6. Eldsneytisstod verdur obreytt en lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.
Lodarleigusamningur, sem gildir til 30. april 2028, helst dbreyttur.

Laugavegur 180. Lodarhafi mun hatta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. januar 2024
en po eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrads 4 breyttu deiliskipulagi 160arinnar.
Heimilt verdur ad byggja ibudarhusnaedi med verslun- og pjonustu a 1. haed. Adilar gera med
sér hefobundinn uppbyggingarsamning fyrir 16dina og nyjan l6darleigusamning. Nuverandi
lodarleigusamningur, sem gildir til 1. oktober 2036, fellur brott vid gildistoku nys
l6darleigusamnings. Lodarhafar eru tveir. Naist ekki samkomulag vid adra l6darhafa um
uppbyggingu verdur starfsemi l6dar débreytt en pd verdi skerding vegna borgarlinu.

Miklabraut 100. Lodarhafi og Reykjavikurborg munu raeda framtio eldsneytisstodvarinnar i
tengslum vio framkvamdir vid verkefnid ,,Miklabraut i stokk®.

Miklabraut 101. Lédarhafi og Reykjavikurborg munu raeda framtid eldsneytisstodvarinnar i
tengslum vid framkvaemdir vio verketnid ,,Miklabraut i stokk®.

Skogarhlio 16. Looarhafi mun heetta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantiar 2026, en
b6 eigi sidar en 12 manudum frd sampykkt borgarrads a breyttu deiliskipulagi 16darinnar.
Heimilt verdur ad byggja ibudar og/eda atvinnuhuisnedi med verslun- og pjonustu & 1. had.
Adilar gera med sér hefobundinn uppbyggingarsamning fyrir 160ina og nyjan
l6darleigusamning til 75 ara. Nuverandi lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jantar 2056,
fellur brott vid gildistoku nys l6darleigusamnings. Sja nanar sérstakt samkomulag um 16dina.

Spongin 47. Eldsneytisstod verdur obreytt en l6darhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki
eldneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg. Heimilt
verdi ad setja upp rathledslustodvar a 160inni.

Sudurfell 4. Lodarhafi mun breyta nytingu 16dar og skipta 16dinni upp i tvaer 16dir. A annarri
160inni verdi byggdar ibudir auk atvinnu- og pjoénustuhusnadis i samremi vid mogulegar
breytingar 4 deiliskipulagi. A hinni 16dinni verdi heimilt ad hafa tvar sjalfsafgreidsludelur fyrir
4 bifreidar samtimis.Nytingarhlutfall 16danna taki mid ad narliggjandi 16dum og geti farid yfir
1,5. Nuverandi lodarleigusamningur, sem gildir til 1. jani 2065, fellur brott vid gildistoku nys
l6darleigusamnings. Sja ndnar sérstakt samkomulag um 16dina.

4. gr.
Onnur atridi
Rammasamkomulag petta felur i sér ad adilar geta komid sér saman um adrar utfeerslur vardandi
einstakar 160ir en fjallad er um hér ad framan og felur ekki i sér bindandi samkomulag um
hverja 160 fyrir sig, heldur markmid sem adilar eru sammala um ad stefna ad.

Reykjavikurborg er kunnugt um ad 16darhafi hefur keypt Daeluna ehf., sem rekur samnefndar
eldsneytisstodvar. Kaupsamningurinn hefur ekki enn hlotid sampykki Samkeppniseftirlitsins.

Faist sampykki, pa lysir 160arhafi pvi yfir ad vera reidubuinn i vidraedur vid Reykjavikurborg
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um faekkun peirra stodva ad hluta, en samtals rekur Delan ehf. fjorar sjalfsafgreidslustodvar i
Reykjavik.

Med undirritun samkomulags pessa lysir 16darhafi pvi yfir ad hann stefni ad pvi ad fjolga
frambodi & vistvenum orkugjofum 4 peim stodum par sem afram verdur rekstur

eldsneytisstoova i takt vid komandi breytingar & orkuskiptum i samgoéngum.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 15. jani 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Skeljungs hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dags.,
undirskrift og fjarredi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Skeljungur hf., kt. 590269-1749,
Borgartani 26, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér eftirfarandi:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Birkimelur 1 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Skeljungur hf., 16darhafi ad 160inni Birkimelur 1, landeignanamer L106505, hefur hug & frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Skeljungur hf. hins vegar med sér petta
samkomulag.

Vid Birkimel 1 stendur 101,0 m? bensinstéd med 2 delum. Lodin er skilgreind sem vidskipta
og bjonustuléd og er alls 1452,0 m? ad flatarmali samkvaemt bjodskra Islands.

Samkvaemt hugmyndum ad uppbyggingu & 160inni Birkimelur 1 verdi byggdar ibudir auk
atvinnu- og pjonustuhtisnadis i samraemi vid mogulegar breytingar & deiliskipulagi. Ventingar
Skeljungs um nytingarhlutfall 160ar er ad pad nai ad tryggja verdmaeti pess rekstrar sem
Skeljungur er med 4 16dinni. Naist pad ekki askilur Skeljungur sér rétt til ad segja pessum
samningi upp 1 samraemi vid 8. gr. samningsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnaedisadztlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjérnar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 31. jantiar
2019. Eins tekur samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrads um ,,samningsmarkmid til
grundvallar 1 vidredum borgaryfirvalda vid rekstraradila og 160arhafa bensinstodvaloda i
Reykjavik®, dags. 9. mai 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgero og lodarsamningur
Lodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 16dina Birkimel 1. Tillagan verdi unnin
i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Lagt er upp med ad i nyju
deiliskipulagi verdi valkvett af halfu lodarhafa hvort 4 efri haedum verdi ibudar- og/eda
atvinnuhusnedi. Gert er rad fyrir verslunar- og pjonustuhtiisnadi 4 jardhad.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar 4 adalskipulagi verdi porf & pvi.
Aukid byggingarmagn 4 16dinni verdur skodad samhlida breytingum a deiliskipulagi 16dar.

Byggingarmagn & 160inni midast vid ad nytingarhlutfall ofanjardar taki mid af
péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita



innan borgarinnar i samrami vid pad. P4 verdi sérstaklega horft til nytingarhlutfalls grannl6da
a svaedinu.

Hefobundinn l6daleigusamningur til 75 &ra fyrir Birkimel 1, sem verdur leigul6d, verdur gefinn
ut pegar greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jaftnframt verdur niiverandi 16daleigusamningur
fyrir 160inni felldur ur gildi.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Birkimel 1 er had
sampykki skipulags- og samgdéngurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnageroargjald
Fyrirliggjandi hugmyndir gera rad fyrir ad 4 16dinni Birkimelur 1 verdi byggd blondud byggd
ibudarhusneadis og verslunar- og pjonustuhtsnadis, auk pess sem fjolorkustdd fyrir tver delur
fyrir fjorar bifreidar verdur & 160inni til sjalfsafgreidslu. Gert er rad fyrir ad nyting og skipulag
16dar taki mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra
uppbyggingarreita innan borgarinnar i samraemi vid pad.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 160inni mun 16darhafi ekki greida
sérstaklega til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samraemi vid stefnu
Reykjavikurborgar um faekkun bensinstodva.

Loodarhafi  greidir gatnagerdargjald og Onnur l6gbundin skipulags-, framkvaemda-,
byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 100inni. Inneign
gatnagerdargjalda kemur til fradrattar vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina Birkimel 1 er vid sampykkt embattis byggingar-
fulltraa 4 byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvaemt gildandi gjald-
skréd gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustaoa hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 5% ibudum i hiisum & 16dinni. Ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vio 1 kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuida sé 4 bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samrami vid sambarilegar
ibudir, po ekki steerri en 4 m>. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-
80 m? ad birtu flataméali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid
sambzerilegrar ibudir, po ekki staerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. btidirnar
skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar
ibudir ad svipadri sterd i somu husum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibadum.

Kaupverod hvers birts fermetra 1 ibid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar
2019 og skal breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.



Komi til endurskodunar 4 dkvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til
kaupréttur er nyttur, getur l6darhafi farid fram 4 endurskodun & fjarhed kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibtid pegar byggingarnefndarteikningar
hafa verid sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, sem dreifa skal um hus 4 16dinni, endanleg sterd peirra og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltraans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann @tli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kv60 um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod & 16dinni ad
20% ibuda skuli vera leiguibudir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. bar ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr.,
eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verour
sem kvod a ntiverandi 100. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa
kvod. og skal sérstakri kvod pinglyst & paer ibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
svedinu eda 4 husum a skipulagsreitnum. Hlutdeild lo6darhafa til listskreytinga verdur
1.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarheed til
listskreytingar 4 skipulagssvedinu. Samrad skal haft um val og utferslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja lodarréttindi ad 160inni Birkimel 1, landeignantimer
L106505 adur en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv6d um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum
framsalshafa. Pessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til
pinglysingar Birkimel 1, landeignaniimer L106505.

8. gr.
Uppsogn
Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara frd undirritun
samkomulags pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu, dsattanleg ad mati beggja adila,
skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na samkomulagi um deiliskipulag 16dar enda
taki tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi i samremi vid
nyhonnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest af halfu borgarrads
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innan tveggja ara fra pvi ad tillaga 160arhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt
einhlida ad segja samkomulagi pessu upp med priggja manada fyrirvara.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid sampykkt & 16dinni innan ofangreinds timamarks, vegna
atvika sem ekki ma rekja til l6darhafa, munu adilar taka upp vidredur um endurskodun a
timamarkinu. Sama gildir ef sampykkt deiliskipulag er i keeruferli pegar timamdrkin eru lidin.
Verdi nytt deiliskipulag l6darinnar ekki stadfest i samremi vid vantingar 160arhafa mun
l6darhafi halda afram rekstri sinum a 160inni i obreyttri mynd, sem felur i sér ad samningur
pessi fellur nidur.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 160ina Birkimel 1, landeignanimer L106505.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 15. jini 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Skeljungs hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu,
undirskrift og fjarraedi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartani 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Skeljungur hf., kt. 590269-1749,
Borgartuni 26, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur 160arhafi gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Skogarhlio 16 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Skeljungur hf., l6darhafi ad 160inni Skogarhlid 16, landeignanumer L107112, hefur hug a
frekari uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Skeljungur hins vegar med sér petta
samkomulag.

Vid Skogarhlid 16 stendur 228,0 m? bensinstdd med 3 dalum fyrir 6 bifreidar samtimis. Lodin
er skilgreind sem vidskipta og pjonustuléd og er alls 4305,0 m? ad flatarmali samkvamt
bj6dskra Islands

Samkvemt hugmyndum ad uppbyggingu 4 16dinni Skogarhlid 16 verdi byggdar ibudir auk
atvinnu- og pjonustuhuisnadis i samrami vid mogulegar breytingar 4 deiliskipulagi. Vantingar
Skeljungs um nytingarhlutfall 160ar er ad pad nai ad tryggja verdmati pess rekstrar sem
Skeljungur er med a 16dinni. Naist pad ekki askilur Skeljungur sér rétt til pess ad segja pessum
samningi upp 1 samraemi vid 8. gr. samningsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnaedisaztlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var a fundi borgarstjérnar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. jantiar
2019. Eins tekur samkomulag petta hlidsjon af sampykkt Borgarrads um ,,samningsmarkmid til
grundvallar 1 vidredum borgaryfirvalda vid rekstraradila og 160arhafa bensinstoovaloda i
Reykjavik®, dags. 9. mai 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgero og lodarsamningur
Lodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 16dina Skogarhlio 16. Tillagan verdi
unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Lagt er upp med ad i
nyju deiliskipulagi verdi valkvett af halfu 160arhafa hvort 4 efri haedum verdi ibudar- og/eda
atvinnuhusnedi. Gert er rad fyrir verslunar- og pjénustuhtsnadi a jardhao.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf a pvi.
Lo6din Skogarhlid 16 er 4.305 m? ad sterd. Aukid byggingarmagn 4 16dinni verdur skodad

samhlida breytingum & deiliskipulagi l6dar. Byggingarmagn 4 160inni midast vid ad
nytingarhlutfall ofanjardar taki mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og



nytingu nylegra uppbyggingarreita innan borgarinnar i samraemi vid pad. P4 verdi sérstaklega
horft til nytingarhlutfalls grannl6da 4 svedinu.

Hefobundinn l6daleigusamningur til 75 ara fyrir Skogarhlid 16, sem verdur leigul6d, verdur
gefinn ut, pegar greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur nuverandi
l60aleigusamningur fyrir 16dinni felldur tr gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Skogarhlid 16 er
had sampykki skipulags- og samgéngurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnageroargjald
Fyrirliggjandi hugmyndir gera rad fyrir ad 4 16dinni Skogarhlid 16 verdi byggd blondud byggd
ibudarhusneadis auk verslunar- og pjonustuhusnaedis. Gert er rad fyrir ad nyting og skipulag
160ar taki mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra
uppbyggingarreita innan borgarinnar i samraemi vid pad.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 168inni mun lodarhafi ekki greida
sérstaklega til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samremi vid stefnu
Reykjavikurborgar um fakkun bensinstédva.

Lodarhafi greidir gatnagerdargjald og onnur logbundin skipulags-, framkvemda-,
byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 100inni. Inneign
gatnagerdargjalda kemur til fradrattar vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 168ina Skogarhlid 16 er vid sampykkt embeettis byggingar-
fulltria 4 byggingaraformum 4 viokomandi byggingarreit og reiknast samkvaemt gildandi gjald-
skra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustaoa hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 5% ibudum i hiisum & 16dinni. Ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vio 1 kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuida sé 4 bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samrami vid sambarilegar
ibudir, po ekki steerri en 4 m>. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-
80 m? ad birtu flataméali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid
sambzerilegrar ibudir, po ekki staerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. btidirnar
skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar
ibudir ad svipadri sterd i somu husum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibadum.

Kaupverod hvers birts fermetra 1 ibid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd 4 m?> er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar
2019 og skal breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.



Komi til endurskodunar 4 dkvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til
kaupréttur er nyttur, getur l6darhafi farid fram 4 endurskodun & fjarhed kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibtid pegar byggingarnefndarteikningar
hafa verid sampykktar. I kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, sem dreifa skal um hus 4 16dinni, endanleg sterd peirra og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltraans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann @tli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kv60 um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod & 16dinni ad
20% ibuda skuli vera leiguibudir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. bar ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr.,
eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verour
sem kvod a ntiverandi 100. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa
kvod. og skal sérstakri kvod pinglyst & paer ibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
svedinu eda 4 husum a skipulagsreitnum. Hlutdeild lo6darhafa til listskreytinga verdur
1.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarheed til
listskreytingar 4 skipulagssvedinu. Samrad skal haft um val og utferslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja l6darréttindi ad 16dinni Skogarhlio 16, landeignaniimer
L107112 adur en greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv6d um a0 framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum
framsalshafa. Pessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til
pinglysingar Skégarhlid 16, landeignantmer L107112.

8. gr.
Uppsogn
Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara frd undirritun
samkomulags pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu, asaettanlega ad mati adila, skulu
adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na samkomulagi um deiliskipulag 16dar enda taki
tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi i samraemi vid nyhonnud
hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fré pvi ad tillaga
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l6darhafta var 16g0 fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu
upp med priggja manada fyrirvara.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid sampykkt & 16dinni innan ofangreinds timamarks, vegna
atvika sem ekki ma rekja til l6darhafa, munu adilar taka upp vidredur um endurskodun a
timamarkinu. Sama gildir ef sampykkt deiliskipulag er i keeruferli pegar timamdrkin eru lidin.
Verdi nytt deiliskipulag l6darinnar ekki stadfest i samremi vid vantingar 160arhafa mun

l6darhafi halda afram rekstri sinum a 160inni i dbreyttri mynd, sem felur i sér ad samningur
pessi fellur nidur.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Skégarhlid 16, landeignantimer L107112.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 16. jani 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Skeljungs hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu,
undirskrift og fjarredi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Skeljungur hf., kt. 590269-1749,
Borgartani 26, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur 16darhafi gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Sudurfell 4 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Skeljungur hf., 160arhafi ad 16dinni Sudurfell 4, landeignanamer L112290, hefur hug 4 frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Skeljungur hf. hins vegar med sér petta
samkomulag.

Vid Sudurfell 4 stendur 250,0 m? bensinstdd og pjonustuhiis med 4 dalum fyrir 8 bifreidar
samtimis. Lodin er skilgreind sem vidskipta og pjonustuléd og er alls 4.154,0 m? ad flatarmali
samkvaemt Pjodskra Islands.

Samkvemt hugmyndum ad uppbyggingu a 16dinni Sudurfell 4 verdi 160 skipt upp i tveer 160ir.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaatlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 31. jantar
2019. Eins tekur samkomulag petta hlidsjon af sampykkt borgarrads um ,,samningsmarkmid til
grundvallar i vidredum borgaryfirvalda vid rekstraradila og 16darhafa bensinstodvaloda i
Reykjavik*, dags. 9. mai 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og looarsamningur
Lodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 16dina Sudurfell 4. Tillagan verdi
unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar 4 adalskipulagi verdi porf & pvi.

Samkvaemt hugmyndum l6darhafa ad uppbyggingu 4 16dinni Sudurfell 4 verdi 160 skipt upp i
tvaer 16dir. A annarri 168inni verdi heimild fyrir tveer eldsneytisdzlur (sjalfsafgreidsla) fyrir 4
bifreidar samtimis. A hinni 16dinni verdi byggdar ibudir auk atvinnu- og pjoénustuhtsnaedis i
samraemi vid mogulegar breytingar & deiliskipulagi. Vantingar Skeljungs um nytingarhlutfall
160ar er ad pad nai ad tryggja veromaeti pess rekstrar sem Skeljungur er med & 16dinni. Naist
pad ekki askilur Skeljungur sér rétt til ad segja pessum samningi upp i samraemi vio 8. gr.
samningsins.



Byggingarmagn & 160inni midast vid ad nytingarhlutfall ofanjardar taki mid af
péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita
innan borgarinnar i samrami vid pad.

Hefobundnir 160aleigusamningar til 75 ara fyrir Sudurfell 4, sem verda tver leigulddir, verda
gefnir ut pegar greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur ntverandi
l6daleigusamningur fyrir 168inni felldur ar gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Sudurfell 4 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnageroargjald
Fyrirliggjandi hugmyndir gera rad fyrir ad 4 nyrri 160 ad Sudurfelli 4 verdi byggd blondud
byggd ibudarhtisnaedis auk verslunar- og pjoénustuhtisnadis. Gert er rad fyrir ad nyting og
skipulag lodar taki mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu
nylegra uppbyggingarreita innan borgarinnar i samraemi vid pad.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 168inni mun lodarhafi ekki greida
sérstaklega til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samremi vid stefnu
Reykjavikurborgar um fakkun bensinstédva.

Lodarhafi greidir gatnagerdargjald og oOnnur logbundin skipulags-, framkvemda-,
byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 100inni. Inneign
gatnagerdargjalda kemur til fradrattar vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dina Sudurfell 4 er vid sampykkt embaettis byggingar-
fulltria 4 byggingaraformum 4 viokomandi byggingarreit og reiknast samkvaemt gildandi gjald-
skra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustaoa hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 5% ibudum i hiisum & 16dinni. Ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vio 1 kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuida sé 4 bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samrami vid sambarilegar
ibudir, po ekki steerri en 4 m>. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibida sé 4 bilinu 60-
80 m? ad birtu flataméali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid
sambzerilegrar ibudir, po ekki steerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. btidirnar
skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar
ibudir ad svipadri sterd i somu husum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibadum.

Kaupverod hvers birts fermetra 1 ibid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar

2019 og skal breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftadegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 dkvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibadir par til
kaupréttur er nyttur, getur 160arhafi farid fram & endurskodun & fjarhaed kaupverds skv. 2. mgr.
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Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibid pegar byggingarnefndarteikningar
hafa verid sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, sem dreifa skal um hus 4 16dinni, endanleg sterd peirra og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltraans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann @tli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kv6o um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod & 16dinni ad
20% ibuda skuli vera leiguibudir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. bar ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr.,
eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verour
sem kvod a ntiverandi 100. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa
kvod. og skal sérstakri kvod pinglyst & paer ibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
svedinu eda 4 husum a skipulagsreitnum. Hlutdeild lo6darhafa til listskreytinga verdur
1.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarheed til
listskreytingar 4 skipulagssvedinu. Samrad skal haft um val og utferslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja l16darréttindi ad 16dinni Sudurfell 4, landeignantimer
L112290 adur en greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv6d um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum
framsalshafa. Pessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til
pinglysingar Sudurfell 4, landeignanamer L.112290.

8. gr.
Uppsogn
Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 160ar innan tveggja ara frd undirritun
samkomulags pessa. Naist ekki samkomulag um pa tillogu, asaettanlega ad mati adila, skulu
adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na samkomulagi um deiliskipulag 16dar enda taki
tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi i samraemi vid nyhonnud
hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara frd pvi ad tillaga
l6darhafta var 16g0 fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu
upp med priggja manada fyrirvara.



Hafi nytt deiliskipulag ekki verid sampykkt & 16dinni innan ofangreinds timamarks, vegna
atvika sem ekki ma rekja til 16darhafa, munu adilar taka upp vidredur um endurskodun &
timamarkinu. Sama gildir ef sampykkt deiliskipulag er i keeruferli pegar timamorkin eru 1idin.
Verdi nytt deiliskipulag l6darinnar ekki stadfest i samraemi vid ventingar lodarhafa mun

l60arhafi halda afram rekstri sinum 4 16dinni 1 6breyttri mynd, sem felur i sér ad samningur
pessi fellur nidur.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Sudurfell 4, landeignanumer L112290.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 16. jani 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Skeljungs ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dags.,
undirskrift og fjarraedi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.
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