L33

Husnadisaaetiun
Reykjavikur

20261 2035

Mars 2026



Byggjum borg fyrir folk

Husneedi er ekki eingdngu fasteign eda fjarfesting, heldur forsenda pess ad folk geti
byggt sér lif, tengst neerumhverfi sinu og notid fjélbreyttrar pjonustu, verslunar,
afpreyingar og utivistar i borg sem lifir og hraerist med ibdum sinum. Adgengi ad
Oruggu og videigandi husnaedi, 6had stétt eda stdodu, er grunnforsenda félagslegs
réttleetis og sjalfbaerrar préunar.

Stoér skref hafa verid tekin i husnaedisuppbyggingu. Reykjavik hefur vaxid hratt og &
sidustu arum hafa ad medaltali verio byggadar yfir 1.100 ibudir & ari, mestmegnis i
gronum hverfum par sem innvidir eru pegar fyrir hendi. Vio h6fum einnig lagt
aherslu & ad byggja i samstarfi vid 6hagnadardrifin hisnaedisfélég. Pad mun
Reykjavik gera afram. bannig stydur borgin ekki adeins vid sjalfbaerni og baetir
pjénustu, heldur tryggir um leid j6fnud og heilbrigda félagslega blondun.
Folksfjolgun i borginni hefur verid hradari en vidast hvar i Evropu, sem undirstrikar
mikilveegi pess ad halda afram ad maeta porfum fjolbreyttra hépa.

Askoranir eru pé enn til stadar. Skortur & adgengilegu og 6ruggu htsnaedi hefur
ahrif & heilsu, menntun, atvinnupétttoku og velferd, ekki bara einstaklinga heldur
samfélagsins alls. Ungt folk & erfitt med ad komast inn a markadinn, eldra félk
vantar fjolbreyttari blsetulrraedi og leigumarkadurinn bydur ekki upp a neegilegt
Oryggi. Reykjavikurborg eetlar ekki ad seetta sig vio slikt astand. Vid tokum abyrgd
og hofum pegar radist i adgerair, pvi hisnaedismal eru ekki adeins hagsmunamal
einstakra hopa, heldur grundvéllur samheldinnar, réttlatrar og 6flugrar borgar.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

Hér er ekki ndg ad byggja meira, vid verdum ad byggja rétt. Byggja hisnaedi sem
félk hefur efni &. Byggja fyrir ungt folk, eldri borgara, tekjulaga og fjolskyldur med
lagar tekjur. Pess vegna hofum vid sett okkur skyr markmid i nyrri hisnaedisaeetlun:
Ad minnsta kosti 35 prosent af nyju ibudarhisnaedi verdi & vegum
ohagnadardrifinna félaga eda i formi félagslegs leiguhtisnaedis. Ad geedi og lifsgaedi
verdi leidarljos.

Pessi hlusnaedisaaetlun er ekki bara yfirlit yfir toélur og uppbyggingaraform. Han er
samkomulag borgarinnar vid ibGana um hvert vid viljum stefna. Han er lika skyr
viljayfirlysing nys meirihluta um ad gera hlutina 6druvisi, med félagsleg markmio ad
leidarljosi.

Vid vitum ad verkefnid er ekki audvelt. En vid hoéfum ekki efni & ad bida. pess vegna
héfum vid kallad eftir 6flugu samstarfi vid rikid, lifeyrissj6di, verkalydshreyfinguna og
adra lykiladila. Samvinna er lykillinn ad arangri og med sameiginlegum adgeroum
getum vid hradad uppbyggingu, aukio frambod og tryggt fjdlbreytt og hagkveemt
hasneedi fyrir alla hopa samfélagsins.

it %QWMM%

Heida Bjorg Hilmisdottir, borgarstjori



Aherslur og megin markmid i Huasnaedisasetlun 2026 i 2035

Eftirfarandi megin &herslur eru settar fram i hisnaedisaaetlun:*

A

Studlad verdi ad kroftugri uppbyggingu ibuda i Reykjavik & naestu 10
arum og byggdar allt ad 16 pusund nyjar ibudir eda medan er verid ad
maeta uppsafnadri porf.

35% husnaedis verdi 6hagnadardrifid til framtidar litid.** Pad verdi tryggt
med markvissri l6dauthlutun til 6hagnadardrifinna félaga, samningum vid
uppbyggingaradila, sbr. samningsmarkmid borgarrads og breytingum a
lagaumhverfi husnaedismala. Vid akvardanir um uppbyggingu hlsnaedis
fyrir tekjulaga og almennt vid mat & nyjum husnaedisverkefnum, verdi
avallt horft til félagslegrar stédu viokomandi hverfis, s.s. Gt fra hlutfalli
félagslegs husneaedis, annars 6hagnadardrifins hisnaedis, fjdlbreytni
hidsa- og ibudagerda, medalsteerd ibuda og hlutfalli mismundandi tekju-
og félagshépa innan hverfis.

Frambod leiguhusnaedis fyrir tekjulaegri hdpa verdi stéraukid og almennt
hasnaedi sem hentar husnaedisporfum tekjuleegri hopa og fyrstu
kaupenda.

Félagsbustadir setji sér skyra stefnu og markvissa asetlun um ad jafna
dreifingu félagslegra leiguibtida milli borgarhluta og skélahverfa.

Unnid verdi ad pvi ad proa nyjar og fjolbreyttar hisnaedislausnir, t.d. Ut fra
hugmyndafreedinni um kjarnasamféldg, og finna peim stad i skipulagi
nyrra hverfa.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Kanna nyjar leidir til ad hrada uppbyggingu samfélagslegra innvida i
nyjum hverfum, i samstarfi vid innvidaféldg i eigu lifeyrissjoda, til ad
maeta Orari uppbyggingu ibudarhisnaedis.

Gerdar verdi breytingar & l6gum um almennar ibadir sem midi ad pvi
ad tryggja betur gaedi ibuda og fjélbreyttari lausnir i bilasteedamalum,
m.a. vardandi deilibilastaedi.

Skerpt verdi & samningsmarkmioum borgarrads um
hlasnaedisuppbyggingu, vardandi almenningsrymi, s.s. opna inngarda
og almenningsleidir um pa.

Skilgreind ny byggingarsveedi til ad fjdlga ibidum og breikka frambod
busetuvalkosta og husagerda. Lykilsveedi til ad studla ad auknu og
fidlbreyttara frambodi eru Hallar og nagrenni i Ulfarsardal.

Husnaedisuppbygging og fjdlgun ibuda er samfélagslegt verkefni sem
kallar & virka samvinnu fjolmargra adila. Samstarf vid rikio, lifeyrissjodi,
verkalydshreyfinguna og adra lykiladila, svo sem 6hagnadardrifin
hasnaedisfélog, verdi eflt enn frekar. Jafnframt verdi samvinna
sveitarfélaga & héfudborgarsveedinu a svidi husnaedismala aukin,
medal annars med gerd sameiginlegrar félagslegrar husnaedisstefnu,
sbr. akveedi gildandi sveedisskipulags.

* Sbr. einnig markmid hisnaedisasetlunar 2025-2034. Sja ad 6dru leyti meginmarkmid og tilldgur ad
arbétum i kafla 2, sbr. einnig htisnaedissamkomulag Reykjavikurborgar og rikisvaldsins fra 2023.

** Hlutdeild 6hagnadardrifinna félaga i husnaedisstofni Reykjavikur er um 16% arid 2026. Med
metnadarfullri &zetlun um uppbyggingu éhagnadardrifins naestu 10 arin geeti petta hlutfall farid i teep 20%
ario 2035. bad er pvi langtimaverkefni ad na 35% hlutfalli. Mikilvaegt er ad haekkun pessa hlutfalls verdi
sem jofnust milli borgarhlutanna og svo sveitarfélaganna a héfudborgarsveedinu.



Markmio og lykiltdélur husnaedisaeetlunar 20267 2035
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ibadir verdi byggdar a naestu ibadir ramist a er su ibuafjélgun
10 arum. Sképud verdi skilyroi byggingarhaefum sveedum sem geeti ordid til arsins 2035
sem tryggja aod fjoldi fullgerdra a hverjum tima medan ef markmid um uppbyggingu
ibuda verai allt ad 1.5007 2.000 a uppbygging er i hamarki ganga eftir (haspa).
ari, medan verido er ad maeta 0g su tala fari ad jafnadi
uppsafnadri ibudaporf . ekki undir 1.500 ibudir .
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Allt ad 35% nyrra ibuda
verdi a vegum Ohagnadardrifinna
hisnaedisfélaga eda um
5.600 ibadir midad vio haspa.

451

fullgerdar ibadir verdi a
hverja 1.000 ibua
i Reykjavik arid 2035
og fjéldi ibua & ibud
verdi pa um 2,22.

168.000

ibuar verda i Reykjavik
ario 2035, midad vio markmid
hldsneedisaeetlunar (haspa).
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LykiltGlur uppbyggingar
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er fjiolgun ibla i Reykjavik
a arinu 2025 midad vio tolur
Hagstofu Islands .

139.810

er fioldi ibda i Reykjavik
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Husneedisaeetlun 2026 17 2035. Megin aherslur

Husnaedisasetlun Reykjavikur 2026-2035 byggir i grundvallaratrioum & syn og
forsendum husnaedisaaetlunar, sem sampykkt var i mai 2025. Vio endurskodun
aeetlunarinnar a sidasta ari var m.a. bodad ad hefja undirblning skipulagningar i
Hollum i Ulfarsardal, steekkun Grundarhverfis og studla ad hisnaedisuppbyggingu a
[66um og l16ndum a vegum rikisins. Markvisst hefur verid unnid ad framgangi
pessara verkefna sidustu misseri. NU liggja m.a. fyrir tillégur Gr hugmyndaleit um
uppbyggingu nyrra skolahverfa i Hollum sem verda grundvollur frekari
skipulagsvinnu a svaedinu og vidraedna vid innvidafélog um byggingu grunninnvida
4 svaedinu.A pvi sveedi geetu risid tvo skolahverfi og a fjorda pusund nyjar ibudir.
Hugmyndaleit stendur na yfir um préun og eflingu Grundahverfis og munu
nidurstddur par liggja fyrir med vorinu. Vidraedur um hdsnaedisuppbyggingu a
rikislooum, auk Keldnalands, hefur stadio yfir og geta paer leitt af sér uppbyggingar
meira en 1.000 ibuda.

| 4zetluninni eru sett fram metnadarfull markmid um uppbyggingu 6hagnadardrifins
hdsnaedis, sbr. samstarfsyfirlysing meirihlutana og eflingu Félagsbustada. ba er
minnt & mikilveegi pess ad geeta betur ad geedum vid hdnnun ibuda, s.s. vardandi
dagsbirtu og alls umhverfis innan 16da og milli bygginga, s.s. vardandi green solrik
dvalarsveedi, sbr. ny sampykkt Borgarhénnunarstefna. Almenn markmid
aeetlunarinnar byggja afram a hasnaedissamkomulaginu fra 2023 en einnig eru
lagdar fram fjdlmargar tillégur um frekari rbaetur i laga- og reglugerdarumhverfi
husneedismalanna

Jafnhlida pvi sem bodad er atak i ad auka frambod ibUdarhlsneedis i Reykjavik og
studla ad meira jafnreedi og jafnvaegi & husnaedis- og byggingarmarkadi, er einnig
minnt & mikilvaegi pess ad gera raunheefar aaetlanir sem byggja & vondudum
greiningum, m.a. aheettugreiningu svaeda vardandi byggingarhaefi, og ad avallt verdi
hugad i tima ad ahrifum uppbyggingar a fjarfestingar og innvidi.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035



Skyr langtimasyn mikilvaeg

Sidustu &r hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu

ibudarhusnaedis i borginni. Unnid hefur verid a grundvelli hlisnaedisazetlana og I oA ; ¢ N1
markmida adalskipulags Reykjavikur (AR2040). | 4zetlunum hefur verid lagt upp Ibuaﬂo_lgun 09 byggmg nyrra ibtda
med pad ad auka heildarframbod ibida, auka fjdlbreytni i ibldagerdum og 1 Reykjavik 2012025

basetuformum og hlutdeild hisnaedisfélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. A

sidustu 6 arum hafa verid byggdar um 1.125 ibUdir a ari ad medaltali og a sama 1800 3000
tima hefur arleg fjélgun ibua verid ad medaltali um 2.100. Alls hafa verid byggdar 1572
hatt i 9.700 ibudir sidan 2015, par af um 36% & vegum 6hagnadardrifinna 1600
hisnaedisfélaga. 2,500
1400
Gerd husneedisaeetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga & markadnum, 1252
ekki sist peirra sem ekki eru rekin i hagnadarskyni, getur leitt til pess ad pad dragi 1200 2.000
ar sveiflum & byggingarmarkadi og frambodi ibudarhisnaedis. Mikilvaegt er ad afram 1062
verdi markviss Gthlutun til 6hagnadardrifinna husnaedisfélaga og lagdur grunnur ad 1000 1003
enn kroftugri uppbyggingu i samstarfi vid viokomandi hdsneedisfélog og i samradi 874
vio stéttarfélog. Hlutdeild 6hagnadardrifins hdisnaedis er um 16% af husnaedisstofni 1,500
Reykjavikur i dag og ljost ad pad er langtimaverkefni ad na markmidinu i 35% 800 735
hlutfall fyrir alla borgina, sérstaklega i ljosi pess ad geeta parf pess ad uppbygging
sliks husneedis dreifist eins jafnt milli borgarhlutanna eins og kostur er. 600 482 461 1,000
Leidarljosid hefur einnig verid ad sla ekki af peim kréfum sem settar eru fram i 400 388 /399
adalskipulagi, vardandi geedi i hinu byggda umhverfi og umhverfiséhrif 271 0500
uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og mikilveegt 200 I ’
ad ibudarhusnaedi fyrir alla félagshoépa risi i sjalfbeerum hverfum, umhverfislega
sem og félagslega. 0 I I 0,000
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
mm Fjoldi byggora ibuda & viskomandi &ri Hlutfallsleg fjdlgun (%)
Husneaedisaeetlun Reykjavikur 9
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Fjolgun ibuda med sjalfbaerni ao leidarljosi

A sama tima og radist er i hisnaedisatak & samfélagslegum grunni, parf ad geeta pess ad
ibaoirnar séu byggadar & sjalfbaeran hatt, séu i grennd vid vistveena samgodnguinnvidi og
stadsettar i hverfum par sem pjénusta, Utivistarsveedi og atvinnuteekifaeri eru i géngufeeri.
Jafnframt parf ad tryggja ad ibudirnar og ibadahverfi séu honnud af metnadi ut fra kréfum
um lydheilsu og umhverfisgaedi og peer séu stadsettar par sem audvelt er ad lagmarka
samgdngukostnad heimilisins.

I AR2040 og Greena planinu er 16gd ahersla & sampeettingu aaetlana um hiisnzedi og
vistvaena samgonguinnvidi og ad vid mat & uppbyggingarpdrf verdi horft sérstaklega til
loftslagsmélanna og kolefnisspors framkveemda. Uppbygging ibuda i grennd vio
almenningssamgoéngur eda i gbngu- og hjélafeeri vid pjonustu og atvinnuteekifeeri er i
forgangi.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

Adgengi ad graenum

Graen skref svadum, afpreyingu
og sjalfbaer og osnortinni nattaru
proun

Adgengi
ao ferskum
og hollum

Umhverfisgaedi

@D matvaelum
= . ) Adgengi ad
Orugg hverfi Lydheilsa og heilbrigdis-
og almennings- borgarskipulag bjénustu

rymi

ﬁ Adgengi ad
Heilsteypt og @ almennings-
fiolbreytt hverfis- samgodngum og

samfélag virkum ferda-
Adgengi Adgengi ad matum
aod atvinnu- husnaedi a
taekifaerum vidradanlegu
verdi
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Kroftugri uppbygging og markmid adalskipulags

| samraemi vid markmid hisnaedisaeetlunar, sbr. einnig htsnaedissamkomulagid fra
januar 2023 (sja nanar Vidauki X), er bodud kréftugri uppbyggingu ibada en almenn
langtimavidmid adalskipulagsins segja til um. i AR2040, sem sampykkt var i byrjun
ars 2022, var aeetlud uppbygging um 24 pusund ibuda til arsins 2040 eda a 20 ara
timabili. [ stefnu adalskipulagsins eru almenn markmid um ad setja aukinn kraft i
uppbyggingu ibadarhusnaedis og setja markid hatt og ekki er sett akvedio hamark & e R
fiolda fullgerdra ibtda & ari. Langtimavidmio adalskipulagsins eru leidbeinandi og - —
ljiést ad heimilt er ad vikja fra peim i asetlunum til skemmri tima og eftir pvi sem
breyttar forsendur kalla 4.

Megin markmidin eru ad auka hlutdeild 6hagnadardrifinna iblida, meeta uppsafnadri
p6rf og husneaedisporf mismunandi félagshopa, sem er i raun forsenda pess ad
meginmarkmid adalskipulagsins um hasnaedi fyrir okkur 6ll verdi nad. Gerd
hasnaedisaeetlana til lengri tima og almennt markvissari stefnumdérkun i
hasnaedismalum midar ad pvi ad skapa aukinn stédugleika og fyrirsjaanleika, draga
ar skorti a husnaedi og markadsbrestum. Med pvi er haegt ad skapa réttlatari
husneedismarkadi, ad heilbrigd hringrds myndist & markadnum, ad hasnaedisverd
haekki ekki umfram almennt verdlag og aukid frambod verdi af hdsneedi &
vioradanlegu verai fyrir alla félagshoépa.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur 11
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Hvers vegnha husnaeodisasetlun ?

Husnaedisasetlun Reykjavikur neer til timabilsins 2026 til 2035 og er pad i samraemi
og krofur um stafreenar uppbyggingaraaetlanir til neestu 10 ara.* Med
hasnaedisdaetluninni er sett fram & einum stad greining & stédu hdsnaedismala og
byggingarmarkadar og veitt yfirlit yfir markmid og adgerdir borgarinnar i
hdsnaedismalum.

| &zetluninni eru sett fram t6luleg markmid um fjiélda ibtida sem purfa ad fara i
uppbyggingu. L6gd er ahersla & ad setja fram itarlegri asetlun fyrir fyrri hluta
timabilsins. Gerd er grein fyrir helstu byggingarsveedum i Reykjavik og hvernig
uppbyggingu ibudarhisnaedis midar, baedi & almennum markadi og par sem
borgaryfirvéld beita sér sérstaklega i samvinnu vid verkalydshreyfinguna,
husneedissamvinnuféldg, samtok eldri borgara, studenta, einkaadila og eigin
leigufélag borgarinnar, Félagsbustadi.

* Sbr. reglugerd 1248/2018 m.s.br. og 16g nr. 44/1998 m.s.br.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

| daetluninni er jafnframt fjallad um préun byggdar og ibuafjdlda, uthlutun 16da,
sérteekar stuoningsadgerdir vegnha husnaedismala, hagkveemt hasneedi fyrir ungt
félk og fyrstu kaupendur, graent ibudarhldsnaedi auk pess sem settar eru fram
Iykiltélur og greiningar & svidi husnaedismala. Einnig er vikid ad ahrifum
uppbyggingar, hvernig hin samraemist meginmarkmidum AR2040 og ahrifum a
fiarfestingar i innvidum.

Gerd er grein fyrir aformadri uppbyggingu ibuda i Reykjavik a timabilinu 2026 til
2035 og aeetladri uthlutun ibuda a landi borgarinnar i kafla 5. Hisnaedisasetlunin
heldur utan um byggingarsveedi sem rima yfir 35 pusund ibudir (sja nanar Vidauka
1). Midad vid sett markmid husnaedisaaetlunar parf & timabilinu ad huga ad
deiliskipulagi sveeda sem ruma vel yfir 20 pusund ibadir.
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Stoougur og reéttlatur husnaedismarkadur

Ad eiga adgang ad husnaedi, eiga sér heimili og 6ruggan samastad er réttur hvers
einstaklings. Fyrsta grein 11. markmids Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna
undirstrikar Tessi grunnmannr®ttindi en
or Hi H s ®r Yt i um fullnbkbPgjandi o0og °ruggt

Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2040 midar ad pessu og ad tryggt verdi husnaedi fyrir
alla félagshopa i borginni. betta hefur verid leidarstefid i hisnaedisstefnu borgarinnar
sidan 2011 og pvi hefur verid fylgt markvisst eftir med hlsnaedis- og
uppbyggingarasetlunum.

Husnaedisasetlun Reykjavikur
2026 7 2035
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Af hverju aod studla ad éhagnadardrifinni

Synin er ad 35% husnaedis verdi 6hagnadardrifid til framtidar litio.* Hlutdeild
6hagnadardrifinna hlisnaedisfélaga i husnaedisstofni Reykjavikur er um 16% ario
2026. Med metnadarfullri asetlun um uppbyggingu 6hagnadardrifins naestu 10 arin
geeti petta hlutfall farid i teep 20% arid 2035. pPad er pvi langtimaverkefni ad na 35%
hlutfalli. Brynt er ad haekkun pessa hlutfalls verdi sem jofnust milli hverfa,
borgarhluta og sveitarfélaga a héfudborgarsveaedinu.

pad er margvisleg rok fyrir pvi ad auka hlutdeild 6hagnadardrifinna ibtuda i
hasneedisstofninum pegar til lengri tima er litid, samhlida kréftugra og jafnara
frambodi, og stefna ad 35% hlutfalli. Hér ad nedan er nefnd nokkur atridi sem varda
petta:

V Visbendingar eru um ad almennt sé misskipting a hisnaedismarkadi ad aukast
og ad préskuldurinn inna hasnaedismarkad fyrir ungt folk og tekjuleegri sé ad
haekka.

V Haekkun husnaedisverds hefur verid langt umfram almennt verdlag og hefur
raunverd ibudarhusnaedis haekkad um hatt i 80% sidan 2015.

VvV Um helmingur einstaklinga i leegsta tekjuh6pnum eru a leigumarkadi, en
almennt hefur hlutfall peirra sem eru a leigumarkadi, sem er sem fyrr 6stédugur
og 66ruggur, haekkad Ur 13% arid 2005 i 26% a sidustu arum.

V Husneaediskostnadur leigjenda er mun haerri hér & landi en ad medaltali i rikjum
OCED

V  Oruggt frambod éhagnadardrifinna leigu- og buseturéttarib(ida gerir laegri
tekjuhopum Kleift ad eignast sidar meir eigin ibud, ef peir kjésa svo.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

uppbyggingu ?

Heerra hlutfall 6hagnadardrifinna hisnaedisfélaga getur studlad ad meiri
stddugleika & husnaedismarkadi, jafnad sveiflur i frambodi og stemmt stigu vid
haekkun husneedisverds.Med 35% hlutfalli verdur i auknum meeli naa til
millitekjuhdpa, likt og i Vinarborg, Zurich eda Helsinki og almenn jakvaed ahrif &
markadinn verda meiri, og pa ekki einvéroungu fyrir pA sem hafa adgang ad
sliku husnaedi.

Stodugri og réttlatari husnaedismarkadur sem studlar ad auknu busetuéryggi og
fyrirsjaanleika beetir lydheilsu og pjédarhag.

Oruggur og sanngjarn htsnaedismarkadur getur aukid samkeppnishaefni
Reykjavikur og getur studlad ad pvi ad lada til til borgarinnar ny fyrirtaeki.

Baett stada & husnaedismarkadi er ein megin forsenda pess ad draga megi Ur
verdbolgu og leekka vaxtastigid, sem er aftur forsenda pess ad baeta stdou &
byggingarmarkadi

Ein megin forsenda pess ad haegt sé ad stefna ad 35% hlutfalli 6hagnadardrifins
hasneedis er aukin samstada sveitarfélaga sem mynda sameiginlegan
hasneedismarkadi, sbr. markmid um hdsneedissattmali & héfudborgarsvaedinu.
Ekki gengur til lengdar ad eitt eda fa sveitarfélog a sama busetusvaedinu sinni
hasneedispdrfum leegri tekjuh6panna og purfa fyrir vikid ad gjalda pess
mogulega med veikari Gtsvarsstofni (e. fiscal penalty). A borgarsveedum vida
um heim er reynt ad stemma stigu vio sliku, hvort sem pad er gert med bindandi
akveedum i svaedisskipulagi eda sveedisbundnum jofnunarsjodum sem stydja
vido uppbyggingu sem er a félagslegum grunni.

* Hér er m.a. horft til stefnumérkunar i borgum sem hafa sett sér metnadarfull markmid i
husngedismalum nyverid eda & undanfornum &ratugum og jafnan er litid til sem fyrirmyndarborga i
husnaedis-, skipulags- og umhverfisméalum. Borgir eins og Vinarborg, Helsinki, Kaupmannahofn,
Amsterdam, Hague, Vancouver og Paris hafa sett er markmid um ad akvedid hlutfall nyrrar
uppbyggingar verdi 6hagnadardrifid, fra 30% allt upp i 60%.

15



Meginmarkmid husnaedisasetlunar 2026 -2035

V Frambod ibudarhldsnaedis verdi naegjanlegt og i gédum takti vid parfir & hverjum
tima, pannig ad auknum stédugleika og jafnveegi verdi nad a hisnaedismarkadi.
Leitast verdur vid ad tryggja fidlbreytt frambod hdsagerda og busetukosta og
hasnaedisoryggi fyrir alla félagshépa.

V Byggdar verdi allt ad 16 pusund ibadir & naestu 10 arum. Ahersla verdi &
kroftugri uppbyggingu ibudarhisnaedi medan verid er ad meaeta uppsafnadri porf
og skapa jafnveegi & husnaedismarkadi.

V Leitast verdi vid ad tryggja neegilegt frambod byggingarsveeda, pannig ad
byggingarheef svaedi og 168ir ar hvert rimi 1.500-3.000 ibudir. Til ad tryggja
sveigjanleika i 4aetlanagerdinni og vegna 6vissu um uppbyggingu a einstoku
sveedum, haldi husnaedisdeetlun utan um byggingarsveedi sem rima a.m.k. 25
pusund ibudir & hverjum tima.

V Allt ad 35% nyrrar uppbyggingar verdi a vegum éhagnadardrifinna
hasneedisfélaga. Med pessu verdi skdpud skilyrdi fyrir uppbyggingu allt adé 5.600
hagkvaemra ibuda og husnaedis a félagslegum grunni. Gaeta parf ad
uppbygging sliks hlisnaedis dreifist eins jafnt milli borgarhluta og hverfa eins og
kostur og sérstaklega hlisnaedi sem aetlad er fyrir lsegstu tekjuhépanna. Vid mat
a hlutfallinu i hverju verkefni parf avallt ad horfa til félagslegrar stodu
viokomandi hverfis og borgarhluta.*

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

V Horft verdi sérstaklega & husnaedisparfir einstakra félagshépa, ungs félks, peirra
sem eru ad fota sig i fyrsta skipti & hisneedismarkadi og peirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid htisnaedi. Ahersla versi a fjdlgun
leiguibuda og buseturéttaribida i eigu hisnaedis- samvinnufélaga,
félagasamtaka og/eda einkaadila, einkum & midleegum sveedum sem audvelt er
ad pj6bna med almenningssamgéngum.

* [ husnaedisazetluninni er framtidarsynin ad 35% ibudarhdsnaedis verdi 6hagnadardrifid. bad er
langtimaverkefni en 16gd er & ahersla & pad i dsetluninni ad Gthlutun til 6hagnadardrifinna félaga
geti numid allt ad 35% af heildaruppbyggingu a timabilinu, en jafnhlida pvi parf ad horfa til
félagslegrar stodu i viskomandi hverfi og borgarhluta. Samkveemt hisnaedissamkomulaginu fra
2023 teljast til hagkvaemra ibGda & vidradanlegu verdi paer ibudir sem eru byggdar an
hagnadarsjonarmida, s.s. uppbygging sem nytur stofnframlaga, hisnaedi fyrir stidenta,
buseturéttaribGair, ibuadir fyrir tiltekna hopa eldri borgara og 6ryrkja en einnig mégulega paer ibadir
sem byggdar eru fyrir ungt félk og fyrstu kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Til vistveenna
og hagkvaemra ibida teljast peer ibGdir sem na vidmidum um vistvaena mannvirkjagerd, s.s. med
BREEAM-vottun, lagmoérkun kolefnisspors og baettri orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd
vid hagaeda almenningssamgéngur eda adra vistvaena samgénguinnvidi. |
hasnaedissamkomulaginu segir ennfremur ad & 16ndum i eigu rikis og Reykjavikurborgar eigi
minnst 40% af 166um ad vera Uthlutad a héflegu verdi
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Meginmarkmid husnaedisasetlunar 2026 -2035

V Atak verdi i uppbyggingu & ibadum fyrir fatlad folk og fleiri hopa med sérstakar \%
hasneedisparfir. Félagsbustadir verdi kjolfesta i nyjum uppbyggingarverkefnum i
gegnum uppbyggingarsamninga. Hasnaedisstudningur Reykjavikurborgar veroi
almennt bundinn persénulegum adstaeedum ibda.

V  Uppbygging verdi i samraemi vid markmid svaedisskipulags héfudborgarsvaedis
og adalskipulags Reykjavikur til arsins 2040 um sjalfbaera borgarpréun; par sem v
ibudir i grennd vid vistveena samgoénguinnvidi eru i forgangi, ahersla 16gd &
vandada hénnun ibudarhisnaedis og naerumhverfis pess og lifveenleg og
fjlbreytt borgarhverfi.

V A timabili hisnaedisazetlunarinnar verdi auglyst reglulega eftir
6hagnadardrifnum adilum til samstarfs.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

Aeetlanir um uppbyggingu ibadarhisnaedis og studningur vid hana haldist i
hendur vid aaetlanir um uppbyggingu vistveenna samgodnguinnvida og vistveena
mannvirkjagerd og taki mid af loftslagsstefnu Reykjavikurborgar og rikisins.
Avallt verdi horft til samhengis hisnaediskostnadar og kostnadar vegna
samgangna.

Reykjavikurborg verdi leidandi i fjolbreyttri hisnaedisuppbyggingu & islandi til
arsins 2035. Reykjavikurborg og Husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun
vinni sameiginlega ad pvi ad skapa grundvoll ad hisneedissattmala medal
sveitarfélaganna a héfudborgarsveedinu, par sem hldsnaedisdaetlanir verdi unnar
a samfélagslegum forsendum.
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Almenn markmio og tillogur ad urbotum*

A Settar verdi skyrari heimildir i skipulagslég sem heimila sveitarfélogum ad
skilyrda notkun lands vid uppbyggingu hagkveemra ibtida a viorddanlegu veroi
6had eignarhaldi [66a.

A Sett verdi enn dkvednari akvaedi i skipulagslog sem geri sveitarfélégum kleift ad
timabinda uppbyggingarheimildir sem sampykktar eru i deiliskipulagi. Enn
fremur verdi tryggd heimild til ad leggja nyja gerd fasteignagjalda a onyttar
uppbyggingarheimildir innan akvedins tima

A Unnin verdi hisneaedissattmali medal sveitarfélaganna & héfudborgarsveedinu a
samfélagslegum grunni, sbr. markmid gildandi sveedisskipulags, 13. gr. laga
nr.44/1998 m.s.br. og 1. gr. reglugerdar 1248/2018, par sem skerpt er & abyrgd
sveitarfélaganna ad meeta hlsnaedisporfum allra félagshdpa og sérstaklega
leegstu tekjuhopa.

A Unnid verdi afram ad breytingum & regluverki um hisnaedisbaetur og sérstakan
hasnaedisstudning par sem horft verdur til pess ad sameina pennan studning,
sampaetta umsoéknarferli og einfalda kerfi hisnaedisstudnings. Jafnframt parf ad
leggja aherslu a ad hisneedisbaetur og sérstakur hlsneaedisstudningur seeti
reglubundid endurskodun og fylgi préun hlsnaediskostnadar betur en raunin er i
dag.

* Undanfarin ar hafa verié unnar margar tillégur ad urbétum og adgerdum sem eiga ad studla ad
heilbrigdari, stédugri og réttlatari hUsnaedismarkadi til lengri tima litid. Pessar tillogur hafa verid unnar i
nanu samstarfi rikisins og sveitarfélaganna og birtast m.a. i hvitbék innvidaraduneytis, sem nyverid var
kynnt, i rammasamningi rikisins og sveitarfélaganna fra 12. juli 2022 og svo hilisnsedissamkomulagi
Reykjavikurborgar, innvidaraduneytis og HMS um uppbyggingu hasnaedis til neestu 10 éara, fra 5. jantar
2023. Margar pessara adgerda og aherslna eiga uppruna sinn i vinnu vié hlsnaedisaeetlun Reykjavikur &
undanférnum arum. Sumar pessara tillagna hafa pegar fengid framgang, adrar eru enn i Gtfeerslu og
umrzedu og enn adrar hafa ekki komid til alvarlegrar skodunar. Aherslur samkvaemt samstarfsyfirlysingu
nys meirihluta eru enn fremur fléttadar inni tillégurnar og markmidin.

HMS vinni ad pvi ad prdéa og betrumbeeta greiningar vardandi hdsnaedisparfir
einstakra félagshopa (s.s. vegna husnaedis fyrir fatlada, porf fyrir
hjukrunarheimili 0.s.frv.) og lengri tima. Med pvi verdi sképud betri yfirsyn og
yfirlit hvernig pessum porfum er meett i einstékum sveitarfélogum. HMS vinni
greiningu & bidlistum sveitarfélaga og eftir atvikum annarra félagasamtaka og
peir samraemdir.

Aframhaldandi atak i skraningu og eftirliti med iverurymum i atvinnuhisnzedi og
606ru 6vidunandi hasneedi, med brunadryggi ad leidarljési, og leitad verdi leida til
ad utryma sliku hisneedi eda tryggja ad videigandi endurbaetur verdi gerdar.

Regluverk um hlutdeildarlan verdéi afram i préun og stédugu endurmati og hugad
ad pvi ad kanna ahrif peirra lana & haekkun hdsnaedisveros.

Ahrif skammtimaleigu til ferdamanna & htsnaedismarkad verdi i markvissri
voktun og l6g og reglugerdir er lGta ad gististédum verdi endurmetin
reglubundid. Mikilveegt ad nain samvinna verdi milli rikis og sveitarfélaga i
pessum malaflokki.

Ad kannadur verdi grundvollur pess ad gera breytingar a Iogum, sem heimili
sveitarfélégum ad leggja heerri fasteignagjold & hisnaedi sem ekki er nytt til
fastrar busetu (tdmthasskattur, e. vacant home tax). Markvissari skraning busetu
og tilkynningaskylda ibudaeigenda er forsenda pessa.

Gerdar verdi breytingar a Ilogum um almennar ibadir sem midi ad pvi ad tryggja
betur geedi ibuda og fjdlbreyttari lausnir i bilasteedamalum, m.a. vardandi
deilibilastaedi
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Almenn markmid og tillogur ad drbotum

A Unnid verdi ad pvi auka skilvirkni vid afgreidslu byggingarmala og almennt ad
einféldun ferla, eins og kostur er, i skipulags- og byggingarmalum.

A Heimildir sveitarfélaga & einkaréttarlegum grunni, til ad nyta uppbyggingar- og
l6daleigusamninga til ad na fram markmidum i hisnaedismalum og borgarpréun,
verdi ekki prengdur eda skertur med logum.

A Unnid verdi i samstarfi vid HMS ad frekari uppbyggingu & Mannvirkjaskra, m.a.
vardandi rafraent vidomot fyrir hdnnudi, upplysingar stédu og framvindu a
byggingarmarkadi, i peim tilgangi ad auka yfirsyn yfir frambod og raunsttdu
ibudauppbyggingar hverju sinni.

A bréadar verdi vidurkenndar adferdir til ad meta ahrif uppbyggingar,
ibadarhusnaedis og tilheyrandi innvida, a rekstur og fjarfestingar sveitarfélaga i
til skemmri og lengri tima i med hlidsjén af Igbundnum tekjustofnum og
pjénustuhlutverki sveitarfélaga. Slikt mat verdi grundvollur ad endurmati a
gildandi 16ggj6f og reglugerdum um gatnagerdargjold o.fl.

A Leitad verdi leida til ad audvelda uppbyggingu samfélagslegra innvida, sem
aftur stydur vid kroftugri og hradari husnaedisuppbyggingu, m.a. med adkomu
innvidafélaga i eigu lifeyrissjoda eda fjarmodgnud af peim.

A Rikid leggi til aukna fjarmuni til uppbyggingar hisnaedis fyrir fatlad folk, til ad
leggja nidur herbergjasambyli, eyda bidlistum og meeta préun naestu ara, og ad
fjarmdgnun vegna reksturs malaflokksins verdi tryggd & hverjum tima a
fullnaegjandi hatt. Tillogur starfsh6ps um pessi malefni attu ad liggja fyrir eigi
sidar en 31. desember 2023 og pa yrdi gerdur vidauki vio
hasnaedissamkomulagid, par sem sett er fram markviss asetlun um framlég
rikisins og Reykjavikurborgar til uppbyggingar ibada i malaflokknum til naestu 10
ara.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

Leitast verdi vio ad auka yfirsyn yfir leigumarkadinn og koma & reglubundnari
skraningu eda kbnnunum, s.s. vardandi frambod leiguhlsnaedis, préun
leiguverds, astand husnaedis og almennt stédu leigjenda.

Leitad verdi eftir samstarfsadilum til ad vinna rannsékn sem midi ad pvi ad
greina helstu orsakapeetti verohaekkana a hisnaedismarkadi, s.s. af hverju
hasneedi heekkar Iongum umfram almennt verdlag.

Gagnagrunnar og greiningar a hisnaedismarkadi verdi endurbeettar svo og
midlun upplysinga og skyrt sé hvada fagstofnanir rikisins beri abyrgd & tolfraedi
hasnaedismala.

Eftirfylgni og eftirlit med framfylgd uppbyggingarsamninga verdi aukin og akvaedi
peirra verdi bundin med skyrum heetti i skilmalum deiliskipulags, m.a. um
heimildir til skammtimaleigu

Endurgreidsla virdisaukaskatts til husnaedisfélaga, sem nai einnig til
Félagsbustada, verdi aukin. Eins og adgerdin er ordud i hvitbok
innvidaraduneytis er hun einskordud vid ibudir sem hafa fengid stofnframldg,
sem maetir ekki ad fullu pérfum Félagsbustada. Skyrt parf ad vera ad adgerdin
nai til allra ibida sem njéta opinbers hlsnaedisstudnings og ad par falli undir 6ll
vinna & byggingarstad, svo sem vegna vidhalds og endurbéta a husnaedi.

Efnt verdi til samstarfs vid verkalydshreyfinguna um umgjoérd og lagaleg atrioi
vardandi samstarf sveitarfélaga og 6hagnadardrifinna leigufélaga sem pjoni
millitekjuhépum.

Adkoma lifeyrissjoda ad uppbyggingu leigufélaga verdi aukin.

Unnid verdi af metnadi ad maeta husnaedisporfum fléttafdlks og settar skyrar
krofur til geedi hisnaedis og neerumhverfis hiisnaedis sem eetlad er ad hysa folk
sem saekist eftir alpjédlegri vernd.
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Hofuoborgarsvaedid einn hisnaedismarkaour

Eitt helsta einkenni borgarpréunar & 20. éldinni er Gtpensla byggdar sem fer pvert & Félagsleghusnaedii Reykjavik og
stjornsyslumork. bad hefur skapad ymsar askoranir & svidi skipulags- mala, i nég ran nasveitarféldg ununario 2025
samgongumalum jafnt sem hldsnaedismalum. Reykjavik og héfudborgarsveedid hafa

ekki fario varhluta af préun af pessu tagi i gegnum aratugina. Sveedid hefur pé notid

pess ad virk samvinna hefur I6ngum verid milli sveitarfélaganna a vettvangi SSH og

gerd sveedisskipulags er tryggd i skipulagslogum. Sattmali um uppbyggingu Gardabeer

Borgarlinu og fjarmégnun samgonguinnvida, sem gerdur var upphaflega haustid 33 Hafnarfjorour
2019 og uppfeerdur i agust 2024, er gédur vitnisburdur um 6fluga samvinnu 280
sveitarfélaganna.

Koépavogur

Timabeert er ad vinna sambeerilegan sattmala milli sveitarfélaganna um 334

hasnaedismal. | markmidum husnaedisazetlunar er lagt til ad unnin versi
hdsnaedissattmali medal sveitarfélaganna & héfudborgarsveedinu, a

samfélagslegum grunni par sem skerpt er & abyrgd sveitarfélaganna ad maeta Mosfellsbaer

husneedisporfum allra félagshdpa og sérstaklega leegstu tekjuhdpa. bad er i 53

samreemi vid markmid gildandi  svaedisskipulags og timabaert ad peirri stefnu Seltjarnarnes
8

verdi framfylgt.

| sveedisskipulaginu segirm.a:AC h°f ufHborgarsvbHinu ver Hi f]
hasnaedismarkadur sem uppfylli parfir ibda. Hugad verdur sérstaklega ad frambodi

8 h¥%snb#Hi 8§ vi HAr 8Hanl egu ver Hi éL°gH ver Hi 8he
ibudagerair og eignarform a nyjum uppbyggingarsveedum. ipar segir ennfremur ad
svaedisskipulagsnefnd skuli méta, i samvinnu vid sveitarfélégin, heildsteeda

al kostum um

hisnaedisstefnu med sérstaka aherslu & frambod hiisnaedis a vidradanlegu verdi. Reykjavikurborg
Gerd husnaedissattmala milli sveitarfélaganna er ennfremur i godu samraemi vié 2250
rammasamningi Innvidaraduneytis, HMS og Sambands islenskra sveitarfélaga fra

2022.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
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Félagsleg blondun i 6llum hverfum og borgarhlutum

Félagsleg bléndun i 6llum skélahverfum og borgarhlutum er Ieiéarst(_efi . Hlutfall almennraibaéaFéIagsbustaée@%)
hasneedisstefnu AR2040. € megi nmar kmi Aum |l ess segir aH At A ji 2 Y,
frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa. Rum verdi fyrir pa alla og éfﬁr%%r’garﬁlﬁthr‘ﬁl Re&lkjav{kk?b% (ifan)

hvers konar b¥setuYarr bPHiIi innan 2b¥rharhverfa og blanda#fHra svbHa.id
Kjalarnes = 0,00
Félagsleg bléndun og fjdlbreytni skal avallt vera leidarljés i nyrri uppbyggingu og

sérstaklega par sem verid er ad proa ny skolahverfi og borgarhluta. Vid fjélgun Grafarholt-Ultarsar [ NN /.90
ibuda i grénum hverfum parf einnig ad geeta ad pvi hvernig frambodi félagslegs og
almennt éhagnadardrifins hisnaedis er hattad & hverjum tima, hvort t.a.m. hlutfall Grafarvogur [N 351

ibuda i eigu Félagsbustada sé yfir eda undir medaltali borgarinnar.

. . - . Breidholt . 7,40
IAR2040s egir n8nar um |l etta: Alnnan hvers sk-Iah\M|r

atvikum gotureita verdi fjiolbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibtuda i fjdlbyli A I ;o1

og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjdlbreytni. Vid mat & uppbyggingu ’

ibudarhisnaedis a einstokum reitum verdi avallt tekid mid af félagslegri stodu Haaleit 188

vi Hkomandi hverfis og al mennum mar kmi Hum h%snthu fyrir borgina 2 heild.d

Laugardalur | 5,65
Hiisar NG 2.03
Misborg [N 55
Vesturbeer [ 1.47

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00
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Félagsleg blondun i 6llum hverfum og borgarhlutum

Vid mat & fjélgun ibuda i grénum hverfum parf, auk pess ad horfa almennt til
hlutfalls 6hagnadardrifins hdsnaedis og ibuda sem byggdar eru a félagslegu grunni,
ad lita til eftirfarandi atrida:

- medalsteerd ibuda i viokomandi hverfi eda borgarhluta

- breidd i gerd hasneedis, m.a. hlutfall smeerri ibtda (s.s risibtuda, ibuda a
jardhaedum/kjallara) og ibudarherbergja

- almennrar félagslegrar stoou hverfis, s.s. medaltekjur og eiginfjarstodu (sbr.
Uttekt a Félagslegu landslagi Reykjavikur e. Kolbein Stefansson),
menntunarstigs og hlutfalls innflytjenda.

Vid métun skipulags a nyjum byggingarsveedum parf ad geeta ad almennum
markmidum adalskipulags um uppbyggingu sjalfbaerra hverfa, husnaedisdeetlunar
og akveedum husnaedissamkomulagsins fra 2023, jafnhlida pvi sem horft er til
naverandi stodu i vidkomandi borgarhlutum sbr. ad framan i s.s. vid uppbyggingu i
landi Keldna og i landi borgarinnar i H6llum og Hamrahlidarlondum.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

Hlutfall iblda(%)sembyggdareruafélagslegumgrunni
eftir borgarhlutumi Reykjavik 2026 (1.jan)
Reykjavik [N 15,99
Kjalarnes = 0,00
Grafarholt-Ulfarsardalur D 5,76
Grafarvogur [N 15,48
Breisholt [IINININEGNE 1301
Arbzer | 15,46
Haaleiti I 737
Laugardalur [ 17,77
Hiidar | 18,20
Misborg | 26,02
Vesturbzer [N 14,09

0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00
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Lifveenleg og vistveen ibudahverf

Ad skapa sjalfbaer og heilbrigd borgarhverfi par sem allir félagshépar hafa teekifeeri til
blsetu. bréadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu, 6flugri
verslun og pjonustu, iprétta- og fristundastarfsemi og fjdlbreyttu mannlifi. Skipulag hverfa
orvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og vistveenar ferdavenijur.

Adgengi er lykilhugtak i skipulagi borga. Ad hafa gott adgengi ad peirri grunnpjénustu
sem borgin veitir, ad margvislegri verslun, pjonustustarfsemi, sundlaugum,
ipréttasveedum, afpreyingu og fjélbreyttum almenningsrymum og opinni nattiru. Ad geta
gengid ad pjénustunni visri i naesta nagrenni vid heimilid og mogulegt sé ad fara flestra
erinda sinna fétgangandi eda & annan virkan hatt. Pad er engin tilviljun ad
atgangspunkturinn i skipulagi nyrra ibudarhverfa, i neestum 100 ar, er ad stadsetja
grunnpjénustu borgarinnar midleegt i hverfinu i gédum tengslum vid stigakerfi og
Gtivistarsvaedi.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035
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Ibudarhisnaedi og gaedi i naerumhverfinu

Vid skipulag og hénnun ibudarbyggdar verda geedi husnaedisins og naerumhverfis
bess ad vera i fyrirrami. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa til steerda ibuda fyrir
mismunandi fjélskyldugerdir og sambylisform, birtuskilyrda, dagsbirtu, hljodgeeda og
loftgeeda i ibldum, sem og inngdrdum, haedar bygginga og fjarlaegda milli peirra,
dyptar hasbygginga og hlutfalls Gtisveeda til leiks og dvalar par sem sélar nytur
brodurpart dags. I péttri og samfelldri byggd verdur ad horfa til pess ad gera
fidlbreytta forgarda par sem pvi verdur vid komid.

GO0 honnun og arkitektar verdur avallt ad vera ad leidarljosi vid motun nyrrar
ibudarbyggodar, hvort sem hun ris innan hefdbundinna ibudarhverfa eda a
blondudum sveedum. Pannig er heegt ad tryggja ad byggdin og umhverfid milli
hdsanna beri med sér greent og manneskjulegt yfirbragd. Geeta parf sérstaklega ad
blagreenum yfirbordslausnum, ad gegndreepi yfirbords minnki ekki, ad
lagmarkshlutfall I16dar sé grédur- og dvalarsveedi og pess geett ad vid uppbyggingu
verdi ekki gengid a groskumikil grodursvaedi sem eru til stadar.

Borgarhdnnunarstefna, sem sampykkt var nyverid, midar m.a. ad pvi ad tryggja
aukin geedi i nyjum husnaedisverkefnum og i borgarumhverfinu almennt.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

Borgarhonnunarstefna

Reykjavikur
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Hlusnaedl og vistveenar samgongur

Meginmarkmidio er ad uppbygging sjalfbeerra ibudahverfa og vistveenna
samgonguinnvida haldist i hendur. Akvardanir i hisnaedismalum og
samgongumalum purfa avallt ad vera reekilega samfléttadar. [ AR2040 er gert rad
fyrir ad ibudabyggd og blondud bygga risi innan vaxtarmarka naverandi péttbylis og
ad yfir 80% nyrra ibtda verdi innan ahrifasvaedis Borgarlinu og hagaeda
almenningssamgangna. L6go verdi sérstok ahersla & uppbyggingu hagkveems
hldsnaedis og leiguhlsnaedis a reitum i grennd vid Borgarlinustédvar og hagseda
almenningssamgongur.

Byggingarsvaedi sem njéti forgangs:

A séuigrennd vid hagaeda almenningssamgéngur (Borgarlinu, streetisvagnaleidir
med harri ferdationi) og pjénad med 6drum vistveenum fararmatum

A séuigrennd vid eda innan fidlbreytts atvinnukjarna

A séuinaleegd vid grunnskoéla og ad neerpjonusta sé i bodi innan haefilegrar
gongu-eda hjolavegalengdar

A séu i géngufaeri vid matvéruverslun og adra dagvéruversiun “ﬁk\
A séuigrennd vid god og fjdlbreytt dtivistarsveedi og stigakerfi sem pjona peim y A N A

=) amastba (300 mjanar) /o S NI A N A A, e
A stydji vid og styrki pa byggd sem er fyrir og efli félagslega sjalfbaerni B ety

. Lb::’l‘vgl:lI::f:llr:ennmgssamgangna :j‘_"‘ ..................

== Vaxtarmork péttbylis 0 o 1 3 4t 5 kr
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Fj6lbreyttar husnaedisparfir

Medal markmida Husneedisdaetlunar Reykjavikur 2026-2035 og Adalskipulags
Reykjavikur 2040 er fjolbreytt frambod husnaediskosta fyrir alla félagshépa og
félagsleg fjdlbreytni innan hverfa.

Studlad skal ad félagslegri blondun ibua og uppbyggingu leigumarkadar. Stefnt
verdi ad pvi ad allt ad 35% nyrra ibtuda verdi & vegum 6hagnadardrifinna
husneedisfélaga, leiguibudir, namsmannaibudir, buseturéttaribudir, félagslegar
leiguibudir, ibadir fyrir aldrada og husnaedi fyrir fatlad folk.

Reykjavikurborg hefur einnig beitt sér fyrir uppbyggingu hisneedisurreeda fyrir ungt
félk og fyrstu kaupendur og fyrir heimilislaust f6lk med miklar og floknar
pjonustuparfir og sinnt pjonustu og Utvegad husnaedi fyrir flottafélk og umsasekjendur
um alpjodlega vernd a grundvelli samninga vid rikisvaldio.
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Fj6lbreyttar husnaedisparfir

Um leid og pad er mikilvaegt ad atta sig & hasnaedispérfum einstakra hépa - og Klasar sem hofda til akvedinna félagshdpa eru pvi best stadsettir innan eda i neesta
sérstaklega peirra sem kalla & sértaekar lausnir - pa er gott ad hafa pad ad leidarljési nagrenni vid hefobundin skoélahverfi borgarinnar. Umhverfi sem er adladandi fyrir
ad parfir okkar og krofur til umhverfisgeeda, honnunar neerumhverfisins og skipulags eldri borgara & lika ad vera adladandi fyrir born. Og umhverfi sem er barnvaent er
borgarhverfa eru sambaerilegar. Fyrsta markmidid er pvi ad byggja ibudir sem henta sennilega gott fyrir alla.

margs konar félagshépum og eru vel stadsettar innan blandadra og fj6lbreyttra o ) ) o o _
hverfa. Pad er einnig markmid ad sem flestir geti minnkad eda staekkad vid sig husnaedi
E ba alla og hvers konar

innan sins hverfis eda borgarhluta. Pad ytir undir heilbrigdari hringras a
% %
— P I E— blsetulirraedi innan ibudarhverfa

hdsnaedismarkadi.
Heimilislaust folk NamsmannaibGdir Hjukrunarheimili  Leiguibadir fyrir tekjulzegri  Buseturéttaribudir Hlutdeildarlansibadir Séreignaribudir Og blandaara Svmaa_ Félagsleg
bléndun og fjolbreytni verdi avallt

ATryggt ver#®i fjolb
hasagerda og busetukosta fyrir
alla félagshopa. Rum veradi fyrir

[y

Hasnaedi fyrir flottafélk  Hasnzedi fyrir fatlad folk Leiguhusnaedi fyrir aldrad folk  Stéttarfélagsibudir  Hagkvaemar ibadir fyrir ungt folk

Husnaedi fyrir timabundid vinnuafl Lifsgaedakjarnar fyrir eldra félk (co-living) Leiguibudir 4 almennum markadi Kaupréttaribudir . . ~ .
l ei #arl j-s 2 nlrri

Deilihusnaedi Buseturéttur Leiguhtisnzedi Eignaribudir (AR2040, 24)
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Breyttar husnaedisparfir og lyofraedileg proun til lengri tima

Gert er rad fyrir ad fjoldi ibta a hverja ibud haldi &fram ad laekka & neestu aratugum
i takti vid alpjédlega proun, minni fjdlskyldusteerdir, breytta aldurssamsetningu,
fjélgun einstaklingsheimila og breytingar & lifsstill.

i Husnaedisaaetlun 2026-2035 er reiknad med ad medalfioldi ibta & bud versi Hlutfall folks (%) amismunandihdsnaedisaldrj 2559 araog
komin nidur i 2,15 arid 2040 eda fyrr en AR2040 midadi vid. Orari laekkun & pessu 60 araogeldri & Islandi1981-2026-2070

hlutfalli endurspeglar pad ad vinna & hradar a hinni uppsofnudu porf og almennt ad Heimild Hagstofadslands mannfjsldaspamidspa(nov. 2025) ognanntal 1981
meeta peim samfélags- og aldursbreytingum sem eru i farvatninu. betta merkir

einnig i raun ad vid aetlum ad gera betur vid okkur i hdsnaedismalum og gera sem 80.00

flestum kleift ad eignast sitt eigi® heimil. ibudir & hverja 1.000 ibta verda pannig ' 74,41

mogulega 465 &rid 2040 midad vid um 427 i dag. bad parf hinsvegar ad hafa i huga 70,00 69,53

ao eftir pvi sem fleiri og steerri ibudareiningar eru byggdar a hverja 1000 ibua, peim
mun haerra verdur kolefnisspor uppbyggingar, ad 6dru 6breyttu (sja Vidauka V).

60,00
Mikilvaegt er setja deetlada husnaedisporf i samhengi vid pann hisnaedisstofn sem 53:35
er til stadar hverju sinni, sérstaklega pegar porf fyrir einstakar ibudagerdir er metin. 50,00 46,65
Einnig er brynt ad skoda med hvada heetti er haegt ad endurnyta og skipta upp
naverandi ibudarhisnaedi i fleiri einingar, sem gaetu hentad tveimur heimilum. 40,00
Mikilvaegur pattur i mati & hisnaedisporf er greining & naverandi hisnaedisstofni. | 30.47
pvi samhengi er edlilegt ad greina stofninn, gerd og steerdir ibuda, eftir 30.00 i

. P L ' 25,59
skolahverfum eda borgarhlutum i borginni.
Steersta fyrirsjaanlega breytingin a hisnaedisporfum er 6ldrun pjédarinnar og 20,00
haerra hlutfall ibida par sem tveir eda feerri eru i heimili. Petta birtist gléggt
pegar horft er lengra fram i timann, sbr. mannfjéldaspa Hagstofunnar fyrir 10,00
landid i heild, en fidlgun félks & husnaedisaldri 2026 -2070 verdur einkum i
hépnum 60 ara og eldri og nemur hlutur peirra 73% i fjdlguninni & timabilinu . 0,00
1981 2026 2070

25-59 ara m 60 ara og eldri
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Hagkveemar ibuadir fyrir mismunandi felagshopa

Samkveemt markmidum hisnaedisasetlunar er stefnt ad pvi ad byggja allt ad 5.600
6hagnadardrifnar ibudir i Reykjavik & naestu 10 arum eda um 35% af asetladri
heildaruppbyggingu. Hér parf p6 ad hafa i huga ad geeta parf pess ad uppbygging
sliks hasneedis dreifist sem jafnast milli borgarhluta og skélahverfa og aform um
uppbyggingu verdi metin Gtfra félagslegri stodu hverju sinni, sérstaklega pegar um
er ad reeda hasnaedi fyrir leegstu tekjuhdpana.

Fjolmorg eldri vilyrdi um uppbyggingu a vegum éhagnadardrifinna hisnaedisfélaga
liggja fyrir en aformad er ad endurnyja og endurskoda pau i framhaldi sampykktar
hasneaedisdaetlunar. beer télur sem settar eru fram hér eru fyrst og fremst til
viomidunar og til ad syna hvernig hin 6hagnadardrifna uppbygging getur

skipst & milli mismunandi félagshdpa og busetuforma.

Vid asetlun um fjélgun ibuda i hverjum flokki var pé horft til eldri viljayfirlysinga,
nyrra &herslna i husnaedisaaetluninni og lydfreedilegra patta. Vardandi fjdlgun
leiguibtda & vegum Félagsbustada er afram midad vid ad hun nemi 5% af
heildarfjdlgun ibuda pegar til lengri tima er litio.

Hlutfall 6hagnadardrifinna husnaedisfélaga af heildarfjolda ibuda i Reykjavik er i
dag um 16% en geeti fario i um 20% &rid 2035 ef ofangreind aform ganga eftir.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

5.600 6hagnadardrifnar ibudir til arsins 2035

Moguleg skipting milli félagshépa og busetuforma

Heimilislausir, floknar pjonustuparfir I
Almennar leiguibudir fyrir tekjuleegri 761 1.600
Félagsbustadir, almennar leiguibldir 2.217 800

Husneedi fyrir fatlad folk, Félagsbustadir ofl. 475

Ibuair fyrir éryrkja = 661 R

Buseturéttaribloir 1.075 1.200
Stldentaibudir 2.379 1.000
Aldradir* 1.331 500

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000

Stada 2025 ®Aform um 5.600 ibudir
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Hagkveemar ibudir fyrir mismunandi felagshépa

Samkveaemt aeetluninni geeti stidentaibidum fjoélgad um 42%, buseturéttaribuoum
um yfir 100%, ibudum fyrir fatlada um 42%, almennum leiguibddum & vegum
stéttarfélaga geeti fjdlgad um 180% og reikna ma med um 74% aukningu &
arraedum fyrir heimilislaust folk. Hisnaedi sem er snidid ad pérfum eldri borgara
mun einnig aukast og hér er einnig horft til moégulegra ibudareininga fyrir eldri
borgara sem risa i svokolludum lifsgaedakjérnum, auk hjukrunaribtda almennt, og
er pad i gédum takti vid ora fjdlgun folks i elstu aldurshépunum. Hér er ennfremur
rétt ad nefna ad hluti baseturéttaribida geta verid snionar ad eldra félki.

Auk pessa parf ad huga ad uppbyggingu hisnaedis til ad maeta porfum fléttamanna
og umsaekjenda um alpjédlega vernd og annarra sem eru an heimilis timabundid.
Enn fremur er stefnt ad maeta 6skum peirra sem hyggja & ad byggja upp & nyjan
hatt og 6hagnadardrifio, m.a. ut frd hugmyndafraedi um kjarnasamfélég (co-
housing).

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035

202€  Fjolgur 203t %
ibusir- heildarfjoldi*

Aldragir** 1.331 500 1.831 37,6
Studentaibudir 2.37¢ 1.00C 3.37¢ 42,C
BuseturéttaribGdir 1.12¢ 1.20C 2.32¢ 106,4
Husneaeoi fatladra 475 200 675 42.1
Brynja- éryrkjar 664 200 864 30,1
Félagsbustadiralmennar ibudir 2.25C 800 3.05C 35,6
Almennar leiguibudir fyrir tekjuleegri 887 1.60C 2.487 180,4

Heimilislausir, floknar pjéonustuparfir
Fjoldi ibada a félagslegum grunni 9.25¢ 5.60€

* Allar skradar ibudir (p.m.t. i byggingu) skv. fasteignagéatt HMS, sbr. néalgun vid Utreikning & ibid

** Hér undir eru eingdngu ibudir & vegum Félagsbustada, Samtaka alrdradra og Félags eldri bor¢

paer tolur sem settar eru fram hér ad ofan eru fyrst og fremst til
viomidunar og til ad syna hvernig hin 6hagnadardrifna
uppbygging getur skipst & milli mismunandi félagshopa og
busetuforma.Hér eru ekki medtaldar hagkveemar ibadir fyrir
ungt folk og fyrstu kaupendur og hlutdeildarlansibudir.
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IbUdir i samstarfi vid verkalydshreyfinguna

Lykilsamstarf um uppbyggingu hagkveems leiguhlsnaedis

Reykjavikurborg, ASi og BSRB hafa fra 2016 att i nanu samstarfi um ad bregdast
vio erfidri stédu a hdasnaedismarkadi. Markmid samstarfsins i upphafi var ad tryggja
hagkveema leigu og busetudryggi med uppbyggingu 1.000 leiguibtda & grundvelli
laga um almennar ibadir. Bjarg ibudafélag, a vegum verkalydshreyfingarinnar, sér
um byggingu og rekstur, med studningi Reykjavikurborgar i formi l6da og
stofnframlaga. Tryggd er félagsleg bléndun, m.a. med sélu/leigu hluta ibuda a
almennum markadi og forkaupsrétti Félagsbustada.

Arid 2022 var Bleer leigufélag stofnad med patttéku BSRB, ASi og VR til ad byggja
fleiri hagkveemar ibGdir an tekjumarka. Bjarg sér um rekstur Blaevar og nytir reynslu
sina til ad hamarka geedi og hagkvaemni.

733 ibuadir til leigu i Reykjavik hja Bjargi og Blee ario 2026 T 802 éario 2027

I mars 2026 leigir Bjarg ut 661 ibd vids vegar um Reykjavikurborg, flestar i
Hraunbae og vid Mdbaveg, en nyjasta vidbotin eru 48 ibudir i fimm hdsum vid
Seldsbraut og Brekknaas. Senn baetast vio adrar 48 ibudir sem eru i byggingu i
Safamyri 58-68, par af 12 fyrir Félagsbustadi, en verklok eru aesetlud i juli 2026. |
Haukahlid 18 er svo verid ad byggja 86 ibudir, par af 17 fyrir Félagsbustadi, og er
gert rad fyrir verklokum i september 2027. b4 leigir Blaer Gt 36 ibudir i Reykjavik.

Pasund ibtda markid nalgast

Frekari fjidlgun er framundan hja Bjargi en i undirbdningi og deiliskipulagningu eru
36 ibaair vid Hverafold og 18 ibudir vid Starengi.

Husneaedisaeetlun Reykjavikur
2026 i 2035
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2 R
ibusir Bjargs vid Batavog 1 -7 i Vogabyggs, alls 74 ibudir.
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Namsmannaibuoir

A pridja pusund stiadentaibida i Reykjavik

Umfangsmikil uppbygging ndmsmannaibtda hefur stadid yfir undanfarin ar med
samstarfi Reykjavikurborgar vid Haskola Islands og Félagsstofnun stadenta,
Haskolann i Reykjavik og Byggingafélag nAmsmanna.

| arsbyrjun 2026 voru 2.394 stidentaibldir i Reykjavik, par af 1.622 hja
Félagsstofnun stidenta og 772 hja Byggingafélagi nAmsmanna. Meira en
helmingur peirra hafa risid & sidustu niu &rum eda fra arinu 2017. Flestar eru
ibudirnar i Midborg (1.014), Vesturbae (663) og Hlidum (333), sem tryggir
stidentum valkost um busetu i géngu- eda hjolafjarlaegd vid Haskola islands,
Haskolann i Reykjavik, Listahaskdla islands og Teekniskélann.

Taeplega fimm hundrud i bid um aramot

Vid aramotin 2025 7 2026 voru um 100 umsoknir a bidlista hja Byggingafélagi
ndmsmanna. Hja Félagsstofnun stidenta voru 384.

Hatt i hundrad ibuoir framundan

I mars 2026 er Byggingafélag namsmanna ad byggja 70 ibudir vid Arnarbakka i
Breidholti sem vonir standa til ad ljuki i arslok 2027. ba er Félagsstofnun
studenta adili ad samkomulagi um nytingu a kauprétti a 24 ibGoum vid Hlésgotu
1 i Vesturhofn en framkveemdir hofust par haustio 2025.

Vio Arnarbakka 2 -4 i Nedra-Breidholti er Byggingarfélag namsmanna ad
byggja 70 ibaair i tveimur fidlbylishisum.
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