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Borgarrad

Vogabyggd 3 - Samningsmarkmio

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad i fyrirhugadri umbreytingu og uppbyggingu a skipulagsreit
i Vogabyggd 3, sem afmarkast af Tranavogi — Sudarvogi — Dugguvogi, gildi samningsmarkmid
Reykjavikurborgar a uppbyggingarsveedum, sem sampykkt voru a fundi borgarstjornar 1.
februar 2022. Vegna vidbygginga og breyttrar nytingar hisa a skipulagsreithnum skal gefa ut
nyja l6darleigusamninga vid pa I6darhafa. A svaedi sem afmarkast Dugguvogi — Sudarvogi —
Saebraut gildir afram samningsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid
|6darhafa a sveedum 1, 2 og 3 i Vogabyggd.

Greinargero:
Hugmyndir ad uppbyggingu og breyttri nytingu husa a framangreindum byggingarreit i Voga-
byggd 3 hafa verid lengi til umfjéllunar a milli I66arhafa & svaedinu og borgaryfirvalda.

A pessu svaedi eru 26 168ir og l6darhafar eru margir. Ekki hefur tekist ad na med peim nzegilegri
samstddu til pess ad radast i deiliskipulagsbreytingar i Vogabyggd 3 & grundvelli alyktana um
samstarf vid I6darhafa i Vogabyggd, sem sampykktar hafa verid af borgarradi.

Vegna viéraedna vid I6dareigendur i allri Vogabyggd sampykkti borgarrad arid 2015 sérstok
samningsmarkmid/samningsramma. Par var m.a. sett pad markmid ad radist yrdi i deili-
skipulagsbreytingar pyrftu ad nast samningar vid a.m.k. 70% af [66arhéfum um patttoku i upp-
byggingu og kostnadarpatttoku peirra vegna nyrra innvida.

Ari® 2017 tékust samningar um uppbyggingu vid l6darhafa i Vogabyggd i 1 og 2. Ekki hefur
enn tekist ad na samningum vid naegilegan fjdlda I6darhafa i Vogabyggd 3 og pvi hefur ekki
verid tilefni til ad lata vinna deiliskipulagstilldgu fyrir svaedid eda hluta pess.

Adstzedur a pessu skipulagssvaedi eru adrar en i Vogabyggd 1 og 2. Lédarhafar i Vogabyggd
3 eru nu rumlega attatiu og 16dir fremur litlar. Fyrirliggjandi skipulagshugmyndir fyrir reitinn
mida vid ad nuverandi hus standi afram og haldid verdi i naverandi yfirbragd byggdarinnar, en
heimilad verdi ad byggja vid pau inndregna pakhaed og stigahus. Nytingarheimildum husa a
reithum verdi breytt i blandada byggd; ibudir og pjénustu og prifalega atvinnustarfsemi.

Vidraedur hafa att sér stad vid ahugasama lédarhafa og nokkrir kynningarfundir hafa verid
haldnir. | samskiptum vi® l68arhafa var m.a. kannad hvort samstada veeri med 6llum eigendum
vidkomandi huss ad ganga til samninga og radast i uppbyggingu og breytingar. Ovida virdist
vera innbyrdis samstada medal allra eigenda i vibkomandi hdsi um ad fara i umbreytingu og
uppbyggingu og ad semja vid Reykjavikurborg. Eigendur jardhaeda vid Sudarvog virdast t.d.
yfirleitt ekki hafa ahuga & ad radast i breytingar & husnaedi sinu, pvi ad peir sja ekki fram a ad
pad sé mogulegt med hagkveemum haetti ad breyta rymum peirra i ibudir.
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Eftir vidraedur vid I66arhafa er nu ljost ad framangreind adferdarfraeedi um uppbyggingu og
breytta nytingu i Vogabyggd 3 mun ad &breyttu ekki fa nzegilega patttdku medal I6darhafa a
grundvelli fyrirliggjandi samningsmarkmida til pess ad mogulegt sé ad radast i deiliskipulags-
breytingu.

Nu er verid ad utfeera skipulagstillogu sem midar ad pvi ad a reitnum verdi bléndud byggd par
sem Yfirleitt verdi prifaleg pjonustustarfsemi a 1. haed, p.e. verslun, pjonusta, prifalegur
idnadur, geymslur og/eda bilageymslur. Loédarhafar geti byggt inndregna pakhaed ofan a hus
sin. Heimilad verdi ad byggja stigahus og svalir a bakl6d husanna. Uppbygging og umbreyting
Vogabyggdar 3 mun eflaust taka langan tima.

Sérstakur samningsrammi fyrir Vogabyggd 3 var sampykktur i borgarradi i oktéber 2018.
Samningsrammi pessi er i grunninn byggdur & samningsramma sem lagéur var til grundvallar
i samningsgerd vid l6darhafa i Vogabyggd 1 og 2.

Lagt er til ad falla fra gildandi samningsramma fyrir skipulagsreitinn. bPess i stad sampykkt ad
mida vid ad hin almennu samningsmarkmid Reykjavikurborgar, sem sampykkt voru i
borgarstjorn 1. februar 2022, gildi fyrir pennan skipulagsreit i Vogabyggd 3.

Samkvaemt almennum samningsmarkmidum Reykjavikurborgar fra 2020 ber I166arhéfum ad
semja um steekkun a husi ef heimilad byggingarmagn og/eda breytt notkun byggingarmagns
er meira en 800 m? og/eda ibudir 15 eda fleiri. Samningsmarkmid pessi gilda um allar 168ir i
Reykjavik.

Vid ad falla fra samningsramma fyrir hluta svaedis 3 i Vogabyggd, p.e.a.s. pvi svaedi sem
afmarkast af Tranavogi — Sudarvogi — Dugguvogi og akveda ad almenn samningsmarkmi®
Reykjavikurborgar gildi fyrir skipulagsreitinn, er ljost ad sdmu reglur gildi ekki um uppbyggingu
allrar Vogabyggdarinnar. Uppbyggingaradilar i Vogabyggd 1 og 2 greida innvidagreidslur, en
flestir I6darhafar & sveedi 3 munu ekki purfa ad greida vegna innvida, par sem byggingarmagn
flestra hiisanna verdur minna en 800 m?. Rok fyrir pessari breytingu eru m.a. ad a pessum
skipulagsreit i Vogabyggd 3 er byggt & ad husin eigi ad standa og einungis verdi heimilad
vidbotar byggingarmagn sem er litid, likt og yfirleitt gildir um uppbyggingarheimildir sem falla
undir hin almennu samningsmarkmid. | Vogabyggd 1 og 2 var hins vegar gert rad fyrir ad hasin
yréu rifin og byggd ny fidlbylishas, yfirleitt mérg pusund fermetrar ad steerd. A pvi sveedi i
Vogabyggd 3 sem afmarkast af Tranavogi — Sudarvogi — Dugguvogi er midad vid ad husin
standi afram og heimilad verdi ad lyfta paki og byggja nytt stigahus. Lédir eru litlar og
byggingarnar i samraeemi vid pad. Hinir almennu samningsskilmalar falla pvi betur ad
fyrirhugadri umbreytingu @ pessum skipulagsreit.

Dagur B. Eggertsson

borgarstjori

Hjalagt: Samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsveedum sampykkt a fundi borgarstjérnar 1. febraar
2022.
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Samningsmarkmid Reykjavikurborgar & uppbyggingasveedum

A grundvelli Adalskipulags Reykjavikur 2040 verda til fijolmorg uppbyggingasvaedi fyrir nytt
ibadar- og atvinnuhusnadi i Reykjavik. Svaedi pessi eru morg hver i blondudu eignarhaldi en
oftar en ekki er um ad reeda land sem er i eigu Reykjavikurborgar en 106da- og/eda byggingaréttur
er ad verulegu leyti i hondum einkaadila, sem eru handhafar lI6darsamninga med mismunandi
I60arleiguréttindum.

Reykjavikurborg leggur aherslu & mikilvaegi pess ad skilgreina samningsmarkmid sin sem
liggja til grundvallar peim einkaréttarlegum samningum sem gerdir verda i tengslum vid pa
uppbyggingu sem framundan er, ekki sist vardandi pau svaedi sem eru i bléndudu eignarhaldi.

Samningsmarkmidin eru sett fram til ad tryggja gagnseei og geeta samremis & milli svaeda.
Skilgreining samningsmarkmida leidir til markvissari samningsgerdar, eykur likur & ad nidur-
stada néist og ad uppbygging verdi i samraemi vid aform borgaryfirvalda.

Med visan til framangreinds setur Reykjavikurborg sér eftirfarandi samningsmarkmid vegna
uppbyggingasveada i Reykjavik:

a. Ad til verdi gott borgarskipulag med peim aherslum sem koma fram i Adalskipulagi
Reykjavikur.

i. Ahersla 6gd a fjolbreytileika i steerd og gerd iblda.

ii. Ahersla 16gd & gaedi og gott umhverfi.

iii. Ahersla 16gd 4 ad vardveita stadaranda og yfirbragd byggdar.
b. Ad land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best.

A0 greidsla komi til fyrir breytta nytingu og/eda aukinn byggingarrétt fyrir ibldir eda
atvinnuhisnadi. Greidslur pessar geta verid mismunandi eftir stadsetningu og svedum.

c. AJ akvedinni fjarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum & skipulagssvedinu.

d. AOJ byggt verdi upp i samraemi vid Hasnadisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og studlad
ad uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri bléndun ibda.

Mida skal vid ad um 20% ibuda i hverfum verdi leiguibddir, p.m.t stidentaibudir,
leiguibudir Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/ eda blseturéttaribudir.

Felagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibuda fyrir félagslegt leiguhlsnadi a
fostu verdi bundid byggingarvisitolu.

I samradi vid l6darhafa skal pinglysa kvédum & vidkomandi 168 um hvada ibadir & 168
falli undir akvaedid um leiguibldir og kauprétt Félagsbustada hf.

I deiliskipulagstillsgum um uppbyggingasvadi skulu koma fram markmid um félagslega
bléndun og leiguibudir.
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Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu a I6dum par sem heimilud verdur breytt nyting
4 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15
eda fleiri nyjar ibadir verda til. P4 gilda samningsmarkmid pessi i sérstokum tilvikum pegar
skilgreiningu & notkun hdsnadis & 168/um er breytt eda par sem 6nnur veigamikil breyting med
hlidsjon af adstedum og umhverfi er heimilud & 166/um.

Undanpegin samningsmarkmidum pessum eru heimildir fyrir vidbotarbyggingarmagni i
hverfaskipulagi til ad byggja ad hadmarki eina had fyrir ibadir ofan & pegar byggd lyftulaus
fjoleignahus, sem eingdngu er ibudarhusnadi, eda blondud notkun gegn pvi skilyrdi ad byggdar
séu lyftur sem pjona hverjum stigagangi. Undanpaga pessi a ekki vid um breytta nytingu.

A steerri uppbyggingarsvaedum er borgarradi heimilt ad skilgreina sérstok samningsmarkmid
sem gilda fyrir viokomandi svedi.

Samningsmarkmid pessi voru sampykkt & fundi borgarstjérnar 1. febrdar 2022 og téku gildi
pann dag.
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