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Reykjavik, 24. april 2024
USK24020055

Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 24 april 2024 vardandi
eftirfarandi mal:

Kvosin - breyting a deiliskipulagi - Sudéurgata 3

L6g6 fram umsokn Gudmundar Odds Vidissonar, dags. 6. februar 2024, um breytingu a
deiliskipulagi Kvosarinnar vegna Ié68arinnar nr. 3 vid Sudurgétu. | breytingunni sem 1690 er til
felst breyting a byggingarmagni og aukning a nytingarhlutfalli I66ar, haekkun byggingar um eina
risheed auk leyfis fyrir gardskala a paksvolum, samkveemt deiliskipulags- og skyringaruppdr.
(skuggavarp) DAP, dags. 22. februar 2024. Einnig er 16gd fram umsogn Minjastofnunar Islands,
dags. 12. april 2024.

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillégu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Visad til borgarrads.

L6gd fram svohljédandi bdkun fulltrda Samfylkingarinnar, Framsdknar, Pirata og Vidreisnar:

Breytingin er sampykkt til auglysingar en 16gd er dhersla 8 ad hun komi ekki i veg fyrir eda takmarki
uppbyggingu a sveedinu i kjolfarid.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaedi

Fylgiskjol: Deiliskipulagsuppdraettir dap arkitekta og umsdgn Minjastofnunar islands.



Breyting & deiliskipulagi Kvosarinnar fyrir Sudurgdtu 3

stadgreinir: 0-1-1141003

Hluti aof gildandi deiliskipulagi Kvosarinnar, sampykkt i febrdar 1988 mkyv. 1:500
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NUverandi asynd og snid 16dar Sudurgdtu 30 mkv. 1:500
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SKILMALAR GILDANDI DEILISKIPULAGS

Gildandi deiliskipulag fyrir Kvosina var sampykkt i felbordar 1988.

i skilmalum deiliskipulagsins segir & bls 4: "Starfsemi i hUsum.

A jardhoed skal vera starfsemi/pjonusta er glaedir mannlif i midboenum
og ladar félk ad Kvosinni, svo sem verslun, veitingastadir, galleri o.fl.

A hverri 166 skal vera ibud"

Byggingarreitur er dbreyttur samkvoemt gildandi meelibladi fré 1999.

BREYTINGAR A GILDANDI SKIPULAGI
Deiliskipulagsbreytingin gildir fyrir I6&8ina Sudurgdtu 3.

Reiturinn er & skilgreindu midsvaedi M1a, samkvcemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. | adalskipulagi er skilgreind Hverfisvernd innan
Hringbrautar. Markmid hverfisverndar er ad vardveita og styrkja
heildaryfiroragd gamla boejarins sem gerir hann ad einstdkum og
eftirsoknarverdum stad i alpjodlegu samhengi og ad vardveita og
styrkja sbguleg og fagurfraedileg einkenni.

Pessu markmidi skal goeta i hvivetna vid breytingu hussins svo sem i
6llu efnisvali og formi byggingahluta til ad vardveita uppruna hussins
og einkenni gétumyndar.

NUverandi hus hefur starfssemi/pjonustud jardhced og ibudir & efri
tveimur hcedum. Einn eigandi er ad &llu hdsinu.

Breytingarnar felast i breyttu byggingarmagni, aukins nytingarhlutfalls
l6&ar, haekkun byggingar um eina rishced auk leyfis fyrir gardskala &
paksvolum.

Breyting & husi synir haekkun rishcedar auk fidgurra kvista, sem gefa
rymunum fulla lofthced ad hluta eda sem nemur ad hamarki 50% hvers
rymis fyrir sig. Kvistarnir eru tveir og tveir & hvorum pakhalla.

Ad O0ru leyti gilda skipulagsskimdlar gildandi deiliskipulags.

Sampykktir skiimdalar Breyttir skiimdlar

stcerd 100ar: 139,0 m?
nuv. bygging 3h: 275,7 m? brittd

139,0 m?

340,1 m2 med nyju risi
25,0 m? nyr gardskdli

Nytingarhlutfall: 1,98 2,63

sudvestur snid ||

Breyting & deiliskipulags fyrir Sudurgdtu 3 mkyv. 1:500
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nordvestur dsynd  Sudurgata 3

Breyting & 166 Sudurgdtu 30 mky. 1:500
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sudvestur asynd

Skyringamynd afstédu mkyv. 1:200

Skyringarmynd - dsynd sudvestur 21.09 kl. 15:00

Skyringarmynd - dsynd nordvestur 21.09 kl. 15:00
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——— sveedi deiliskipulagsbreytinga

— — — |6damork Sbreytt

|:| nUverandi byggingarreitur dbreyttur

ED pbakhallastefna

/ 000 hcedarkoti

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samroemi vid dkvoedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
Borgarrddi Reykjavikur pann 20__og

bann 20___

Tillagan var auglyst fré 20

med athugasemdafresti fil 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt
i B-deild Stjornartidinda pann 20

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

SUDURGATA 3 101 REYKJAVIK

Breytingar & deiliskipulagi Kvosarinnar
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Skyringarmynd - Tillaga ad hcekkun & husi sudurgdtu 3
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dap

development architecture property

Starmyri 2 108 Reykjavik

B co«iteki@dap.is

verknr. teikning dags.

22-13 (?0)1.01 22.02.2024
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Breyting & deiliskipulagi Kvosarinnar - skuggavarp a 166 Sudurgdtu 3
stadgreinir: 0-1-1141003

21. januar 21.mars

nuverandi skipulag

skuggavarp 21.01 kl. 13:00 skuggavarp 21.03 kl. 13:00

skuggavarp 21.03 kl. 19:00

eftir breytingu

skuggavarp 21.01 kl. 16:00 skuggavarp 21.01 kl. 13:00

skuggavarp 21.03 kl. 19:00

nuverandi skipulag

SKYRINGARUPPDRATTUR - skuggavarp
SUDURGATA 3 101 REYKJAVIK

Breytingar & deiliskipulagi Kvosarinnar

dap

development architecture property

Starmyri 2 108 Reykjavik

B co«iteki@dap.is

eftir breytingu

skuggavarp 21.06 kl. 19:00

verknr. teikning dags.

22-13 (20)1.02 22.02.2024
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skuggavarp 21.06 kl. 13:00 skuggavarp 21.06 kl. 22:00



Dap arkitektar
Astridur Eggertsdottir
Starmyri 2

108 Reykjavik

) Reykjavik, 12. april 2024
MI202403-0123/ 6.09 / 0645 & 5217

Efni: Sudurgata 3, 101 Reykjavik - deiliskipulag breyting

Med tolvubréfi dagsettu 15. mars 2024 6ska dap arkitektar eftir
umsogn Minjastofnunar Islands um breytingu 4 deiliskipulagi
Kvosarinnar fyrir 16dina Sudurgétu 3. Medfylgjandi erindinu voru
deiliskipulags- og skyringaruppdrattur unnir af dap, dagsettir
22.02.2024. Fyrirhugad er ad haekka rishad hiissins og setja fjora
kvisti 4 pak, par af eru tveir 4 gotuhlid hissins. Einnig er etlunin ad
byggja gardskala 4 ntiverandi paksvalir bakatil. Ekki er fyrirhugad
jardrask i tengslum vid breytingarnar. L6din er stadsett 4 svaedi innan
Hringbrautar sem er skilgreint sem sérstakt hverfisverndarsvaedi {
adalskipulagi.

I 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir ad skraning
fornleifa, hiisa og mannvirkja skal fara fram adur en gengio er fra
adalskipulagi eda deiliskipulagi.

Ekki liggur fyrir htisaskraning fyrir 16dina en fjallad er um Sudurgotu
3 1 bokinni Kvosin, eftir Gudnyju Gerdi Gunnarsdottur, Hjorleif
Stefansson og Gudmund Ingélfsson sem gefin var Gt 4rid 1987 af
Torfusamt6kunum. Par segir m.a. ad hiisid hafi verid reist 4rid 1923
eftir teikningum Einars Erlendssonar htsameistara. Hsid er
steinsteypt, upphaflega var bad tvilyft en hefur verid haekkad um eina
haed og ttliti 1 heedar verid breytt. Vardveislugildi hiissins felst helst {
upprunalegum smartdugluggum og bvi mikilvaegt ad halda bessari
gluggagerd afram 1 htisinu.

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid fyrirhugada
breytingu a deiliskipulagi fyrir 160 nr. 3 vid Sudurgétu eins og hiin
er kynnt i medfylgjandi gégnum. Heekkun paks fellur vel ad
hlutféllum hissins eftir ad pad var haekkad um eina haed. Mikilvaegt
er ad form, efni, steerd og fragangur kvista falli vel ad hlutfollum og
byggingarstil hissins. Ekki er talin porf a Sfornleifa- og
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Minjavordur Reykjavikur og
nagrennis

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Henny Hafsteinsdottir
Minjavérdur Reykjavikur og
nagr.




htisaskraningu sbr. 16. gr. laga nr. 8o/2012, par sem ekki er
fyrirhugad jardrask og nzgilegar upplysingar um husid liggja
fyrir.

Sudurgata 3 er fridad hiis samkvaemt 29. gr. laga nr. 80/2012 um
menningarminjar. Eigendum fridadra hisa er skylt ad leita leyfis
Minjastofnunar ef peir hyggjast breyta peim flytja eda rifa.
Adaluppdreetti af breytingunni skal pvi senda Minjastofnun til
umsagnar pegar peir liggja fyrir.

Virdingarfyllst,

Minjavordur Reykjavikur og nagr.
Afrit sent:

Astridur Eggertsdéttir, arkitekt m
Skipulagsfulltriiinn { Reykjavik (skipulag@reykjavik.is)

Skipulagsstofnun (skipulag @skipulag.is)
Byggingarfulltritinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)

Borgarségusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
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