2= Fullgild rafraen undirskrift

GLOEY HELGUDOTTIR FINNSDOTTIR
2022-09-19 11:49:18 GMT

Astaeda: Undirskrift

YR

L 338 |

33 |

Reykjavikurborg
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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 14. september 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Reynimelur 66

A0 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Arkis arkitekta ehf. dags. 1.
desember 2021 vardandi breytingu a deiliskipulagi Mela vegna 16darinnar nr. 66 vid
Reynimel. { breytingunni sem 16gd er til felst ad heimilt er ad fjolga ibudum ur 3 i 4,
paksvalir eru heimilar 4 tveggja hada hluta nybyggingar og skulu vera inndregnar um ad
minnsta kosti 2m frd Gtbrun paks nedri heedar dsamt pvi ad heimilt er ad gera ad hamarki
120 m2 kjallara innan byggingareits, samkvaemt uppdr. Arkis arkitekta ehf., dags. 18.
ndévember 2021, br. 15. 4gtst 2022. Tillagan var auglyst fra 21. jantar 2022 til og med 4.
mars 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Jon Gunnar Porsteinsson, Helga Bra
Arnadottir og Rakel Sveinbjornsdottir dags. 25. febraar 2022, bordis Porgeirsdottir og
Orri Olafur Magniisson dags. 28. febrtar 2022, Magdalena Sigurdardottir dags. 2. mars
2022, Sonny Hilma L. Porbjoérnsdottir f.h. 24 eigenda og ibua vid Reynimel,
undirskriftalisti, dags. 3. mars 2022, Erna Gudlaugsdoéttir og Hlynur Leifsson dags. 4.
mars 2022, Maria Valles dags. 4. og 7. mars 2022, Sonja Steinsson Porsdottir dags. 4.
mars 2022 og Johannes Bragi Gislason dags. 4. mars 2022. Einnig er 16gd fram umsogn
skipulagsfulltriia dags. 8. september 2022. Lagt er til ad tillagan sé sampykkt.

Sampykkt, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visao til borgarrads.

Fulltruar Sjalfsteedisflokks leggja fram svohljodandi bokun:

Fulltruar Sjalfsteedisflokks fagna pvi ad husid vio Reynimel 66 fai ad standa dfram, en
fyrra skipulag gerdi rad fyrir ad husio yrai rifio. Jafnframt er mikilveegt ad undirstrika ad
med breytingunni verdi byggingamagn a lodinni ekki aukid, en uppdrattur virtist gefa
slikt til kynna og valda nokkurri oancegju i nagrenni. Mikilveegt er ad skipulagsgogn sem
16g0 eru fyrir ibua séu sett fram med skyrum heetti, svo audvelt sé fyrir ibua ao kynna sér
fyrirhugadar breytingar og taka upplysta afstoou til peirra.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: uppdr. dags. 18. november 2021, br. 15. dgust 2022, innkomnar athugasemdir
og umsogn skipulagsfulltria dags. 8. september 2022.
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MELAR DEILISKIPULAG - DEILISKIPULAGSBREYTING FYRIR LOD NR. 66 VID REYNIMEL

HIuti af gildandi deiliskipulag, stadfest i B-deild 30.05.2006, mkv. 1:500

Greinagerd

Sétt er um breytingu a Mela deiliskipulagi. Breytingin tekur til reits 1.524.1(hluti), nanar tiltekid a 166 Reynimels 66.

Breytingin felst i breyttri afmérkun byggingareits og fjélgun ibuda.

Eldri skilmalar hljéda svo:

Skilmalar:

Ekki er gert rad fyrir miklum breytingum a reitunum. b6 er gert rad fyrir ad byggja megi

vid Grenimel 46 og Reynimel 66 innan byggingarrreits, eda ny his byggd innan byggingarreits
verdi hin eldri rifin. Ekki er gert rad fyrir verndun hiisa né svaedis, sbr. hisakénnun, en pé skal
gaeta samraemis og er mikilvaegt ad nybyggingar falli vel ad umhverfinu og peirri byggd sem
fyrir er. Hamarksheaed nybygginga yfir 168 er 9 metrar, eda 8 metrar yfir gétukéta

(sja skyringarmynd). bak ma vera flatt eda med pakhalla allt ad 30°. A 68rum I66um par sem
nytingarhlutfall er innan vid 0,75 er heimilt ad byggja litlar vidbyggingar i samraemi vid
byggingarstil hiisanna og ad loka svélum med gleri. Byggja ma nyjar svalir utan byggingarreita
a peirri hlid hisa sem snyr ad gardi. Hamarkssteerd svala er 6 m?, hamarksdypt 2 m.
Lagmarksfjarleegd svala og vibbygginga er 10 m fra I68armérkum a peirri hlid sem snyr ad gotu
(par sem gardar eru gétumegin vid hus), annars ekki neer I68armbrkum en 3 m, en svalir verda
aé falla vel ad byggingarstil hisanna. A 168inni Hagamel 42 er ekki bilgeymsla og er par gert
rad fyrir byggingarreit fyrir bilgeymslu, en hamarksnytingarhlutfall & 166inni ma vera allt ad 0,75.
Hamarkshaed bilgeymsina skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd, pé ekki heerri en
adliggjandi bilgeymsina. Byggja ma litlar geymslur & baklédum, allt ad 5 m?, ad hamarkshaed
2,50 m og parf sampykki I66arhafa adlaegra 166a ad liggja fyrir ef paer standa naer 166armorkum
en 3 metrar. Ekki er heimilt ad reisa haerri girbingar/skjolveggi i gérdum en 1,50 m og a
I68armorkum ekki haerri en 1,20 m. Skulu veggir vera i samraemi vid byggingarstil hisa og falla
vel ad umhverfinu. Eins og kvedid er a um i byggingarreglugerd parf sampykki eigenda adleegra
I66a pegar girdingar eru reistar a l66armorkum.

Par sem ibudir eru faerri en 3 ma fjolga peim upp i 3, en ad 66ru leyti er ekki gert rad fyrir fidlgun
ibuda. Allar breytingar skulu falla vel ad byggingarstil hvers huss fyrir sig og fara vel i umhverfinu.
Ekki er gert rad fyrir ad fjdlga bilastaeedbum a I66um, nema a I66um nybygginga. Hamarksfjoldi
bilasteeda a 160 er 3.

Oupphitud rymi s.s. svalalokanir reiknast ekki med i flatarmali hisa og teljast pvi ekki med pegar
nytingarhiutfall 166a er reiknad ut.

IBUBARHUS, 3 HEDIR

Kennisnid, mkv. 1:500

Gildandi deiliskipulag - skuggavarp

Sumarsolstédur

21.06 kl.10 21.06 kl.13:30

Deiliskipulagstillaga - skuggavarp

Sumarsdlstddur

21.06 kl.10 21.06 kl.13:30

Deiliskipulagstillaga, mkv. 1:500

Nyijir sérskilmalar fyrir Reynimel 66:

A 166 Reynimels 66 er heimilt ad fidlga ibudum ar 3 i 4.
paksvalir eru heimilar a tveggja haeda hluta nybyggingar.

A 97 ol i\ \ Oy i

Skyringarmynd, kort af heildarskipulagssveedinu, mkv. 1:1000

paksvalir skulu vera inndregnar um ad minnsta kosti 2m fra utbrun paks nedri haedar.

Kjallarar ad hamarki 120 m? eru heimilir innan byggingareits.

Nuverandi hus a Reynimel 66 er byggt 1924, heimild til nidurrifs fellur niéur.

Ad 60ru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmalar.
Skilmala tafla helst obreytt.

SKILMALAR:

NUVERANDI ASTAND DEILISKIPULAGSTILLAGA , sampykkt 2006

styr. heiti 160 m? byag.m N bygg.m max.N athugasemdir

1.524.1 Reynimelur 66 669 123 0,18 502 0.75 byggja ma innan byggingarreits
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Snid A - A, mkv. 1:500

Gildandi deiliskipulag - skuggavarp
Jafndaegur

Deiliskipulagstillaga - skuggavarp

Jafnaedgur

21.03kl13:30

21.03k[.13:30
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Skyringarmynd i prividd, horft til sudurs
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Breytingin tekur til reits 1.524.1(hluti)
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Staerd 166a

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i

pann 20__ogi
pann 20

Tillagan var auglyst fra
til 20

20__ med athugasemdafresti

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

15.08.2022 Gerdar voru breytingar vegna athugasemda
sem barust a auglysingartima.

DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA
MELAR DEILISKIPULAG - REYNIMELUR 66

Deiliskipulagsuppdrdttur
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USK Skipulai

Fra:
Sent:
Til:
Afrit:
Efni:

Vidhengi:

Seel verid pid.

J6n Gunnar porsteinsson <} EG<zNG

fostudagur, 25. febrtar 2022 13:40

USK Skipulag

"Helga Bra Arnadéttir";

Athugasemdir um breytingu & deiliskipulagi Mela, vegna I68arinnar nr. 66 vid
Reynimel

athugasemdir_vid_breytingu_a_deiliskipulagi_mela_v_reynimels_66.pdf; ATTO0001.txt

i vidhengi med pessu bréfi fylgja athugasemdir fra eigendum ibida & 2. og 3. had & Reynimel 64 vid umsokn Arkis
arkitekta ehf. um breytingu a deiliskipulagi Mela, vegna I6darinnar nr. 66 vid Reynimel.

Vid métmaelum pvi hardlega ad pessi tillaga ad breytingu & rikjandi deiliskipulagi verdi sampykkt og visum til peirra

raka sem koma fram i bréfi okkar.

Vinsamlegast stadfestid mottoku bréfsins og ad athugasemdirnar hafi borist skipulagsfulltrida Reykjavikurborgar.

Virdingarfyllst,

Jon Gunnar borsteinsson,
Helga Bra Arnadéttir og
Rakel Sveinbjornsdottir

Afrit sent a:
Helgu Bra Arnadéttur og

J6n Eiriksson (son Rakelar).



25.2.2022
B.t.: Skipulagsfulltraa Reykjavikurborgar
skipulag@reykjavik.is

Athugasemdir vid breytingu a deiliskipulagi
Mela vegna lédarinnar nr. 66 vio Reynimel

Hér fylgja athugasemdir fra eigendum ibida 4 2. og 3. haed & Reynimel 64 vid
umsokn Arkis arkitekta ehf. um breytingu & deiliskipulagi Mela vegna
l68arinnar nr. 66 vid Reynimel.

I bréfi frd& Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar pann 16.12.2021,
segir petta um breytinguna:

I breytingunni felst ad heimilt er ad fjélga ibudum ur 3 i 4, paksvalir eru
heimilar 4 tveggja heeda hluta nybyggingar og skulu vera inndregnar um ad
minnsta kosti 2m fra Gtbrin paks nedri heedar dsamt bvi ad heimilt er ad gera
ad hamarki 120 m?2 kjallara innan byggingarreits, samkveemt uppdr. Arkis
arkitekta ehf. dags. 18. névember 2021.

Sex ibudir en ekki fjorar
Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad rifa ntiverandi ibudarhus a
168inni Reynimelur 66 og byggja pribyli.

Umsoknin sem hér er til umfjollunar felur i sér sk um heimild til ad fjolga
ibidum ar 3 1 4 - en um leid ad halda naverandi husi & 168inni. I bvi eru 2
ibadir.

Yrdi tillagan sampykkt yréu pvi 6 ibudir & 168inni Reynimelur 66 - og ad auki
120 m? kjallari. Pad er alls ekki i samraemi vid tilléguna sem 16gd er fram.

Byggingarmagn a 160
Nugildandi skilmalatafla gerir rad fyrir, sé eldra hus 4 16dinni rifid, ad ba sé
leyfilegt heildarbyggingarmagn & 168inni Reynimelur 66 502 m?2.

Tillagan sem hér er til umfjéllunar gerir hins vegar rad fyrir ad halda
naverandi hisi sem er taepir 113 m? og byggja nybyggingu & bakléd.

Af teikningum mad rada ad 4 ibudir i fyrirhugadri nybyggingu séu naleegt 417,6
m?. Heildarbyggingarmagn geeti bvi verid um 530 m?2 sem er mun meira en
skilmalatafla gerir rad fyrir.

Einnig er gert r4d fyrir 120 m? kjallara sem adilar fara fram ad ad yrdi
undanskilinn heimiludu byggingarmagni. Heildarbyggingarmagn & 168inni yrdi
bé 650 m? (4 teikningu Arkis kemur talan 669 m? fram). Laegri talan er 35%
meira byggingarmagn en hja steerstu ndgrannahtsum.



Byggingarmagnid er pvi augljéslega allt of mikid og i engu samreemi vid pad
sem tidkast i hverfinu.

Naleegd fyrirhugadrar nybyggingar vido l60amork

Fyrirhugadur 2ja haeda hluti nybyggingar 4 bakl6d Reynimels 64 & ad vera 2 m
fra 166amorkum nagranna til nordurs og austurs. Pad stenst hvorki 75. gr.
byggingarreglugerdar né reglugerd nr. 269/1978 um brunavarnir og brunamal
(2. kafli) og er pvi dleyfilegt.

Enn fremur mé skoda fyrirhugada framkvaemd i samhengi vid leyfi ibua til ad
byggja litlar geymslur & bakl6dum, samkvaemt rikjandi deiliskipulagi Mela.
Slikar geymslur mega vera ,ad hamarkshaed 2,50 m og parf sampykki
16darhafa adleegra 16da ad liggja fyrir ef peer standa neer 166armorkum en 3
metrar.”

Pad blasir vid ad tveggja og briggja haeda nybygging, allt ad 8-9 m 4 haed i 2 m
fjarleegd fra 166armorkum til tveggja atta par sem fjarlaegdin er minnst,
samreemist & engan hatt deiliskipulagi Mela.

Kjallari

I tilldgunni er farid fram & leyfi til ad byggja 120 m? kjallara. I hverfinu eru
engir slikir kjallarar. Bygging kjallara eins néaleegt 166amorkum Reynimels 64
(2 m) og hér er fyrirhugad hefdi 1 for med sér verulegt rask fyrir nagranna,
hugsanlegar sprengingar i grunni og pyrfti vitanlega sampykki nagranna. Vid
seettum okkur alls ekki vid slika framkveemd.

bad vekur athygli ad ekkert er tiltekid um notkun kjallarans. Eiga ad vera
ibudir i honum? ba veeru ibudir hugsanlega ordnar atta 4 16dinni. Eda & ad
nota hann sem bilakjallara? P4 mundi fylgja honum rampur fyrir bila til ad aka
nidur med enn frekari skerdingu & greenum sveedum a 16dinni.

Bilasteedi en engin green sveedi

Vegna byggingarmagns sem fyrirhugad er 4 16dinni verdur ekki séd ad hugad
sé ad greenum sveedum og grodri a 16dinni, svo nokkru nemi.

Samhlida nylegum endurbétum & Stafholti, hiisinu sem fyrir er 4 168inni, voru
green sveedi pvi midur fjarleegd af 16dinni.

Gotumyndin & Reynimel og hverfinu 1 heild sinni, gerir rad fyrir géréum, neer
alltaf beedi fyrir framan og aftan hus, idulega med trjdm & bakl6d, samanber
myndarleg reynitrén sem eru & Reynimel. N1 er adeins eitt tré eftir 4 168inni
vid Reynimel 66. Pad myndi pa einnig hverfa.

Vegna aukinnar arkomudkefdar af voldum loftslagsbreytinga parf deiliskipulag
ad gera rad fyrir auknum greenum sveedum sem geta tekid til sin tirkomu og
frarennslisvatn. Tillagan sem hér er til umfjollunar gerir alls ekki rad fyrir
pbessu og mun skerda slik svaedi.

Ztla md, ad fyrir utan byggingar & 163inni, verdi adeins eftir bilastaedi &
163inni, ef til vill sex talsins, og hugsanlega rampur til aksturs i bilakjallara.



Sambeerilegri tillogu hafnad 2018

I bréfi skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, 13. april 2018, var fyrri tlllogu
somu adila (Arkis arkitekta ehf. f.h. Rangarbakka ehf.) um breytingu a
deiliskipulagi Mela vegna l6darinnar nr. 66 vid Reynimel hafnad.

Helstu rokin fyrir synjuninni voru:

1. Umtalsverd ahrif skuggavarps 4 nagranna til nordurs & Vidimel.
2. briggja haeda bygging of ha, draga pyrfti Gr haed um ,amk. eina haed”.
3. Tillagan tekur ekki mid af byggdamynstri i Gtfeerslu.

Oll rék fyrir synjun erindisins 2018 eiga augljéslega enn vid. Par ad auki
virdist byggingarmagn hafa aukist um allt ad 47,6 m? - ad vidbeettum kjallara
med 6ljésri notkun sem er 120 m?.

Nybygging st sem synd er a uppdrattum Arkis arkitekta ehf., dags 18.
noévember 2021, stridir gegn rikjandi bygg6amynstr1 en pessi hluti Reynlmels
er skipadur dpekkum htsum fra svipudum tima, 6llum jafnhdum og i beinni
linu, jafnlangt fra gétu. P4 vinnur tillagan - baedi hvad vardar byggingarmagn
og form - gegn velheppnadri endurgerd hissins Stafholts a 168inni.

Samantekt

« Tillagan felur i sér a.m.k. sex ibudir, hugsanlega fleiri & 163inni &
Reynimel 66.

« Byggingarmagn & 163inni verdur um 650 m?2 sem er 35% meira en hjé
steerstu nagrannahisum.

« Nalaegd fyrirhugadrar nybyggingar vid 168amoérk nagranna stenst hvorki
byggingarreglugerd né reglugerd um brunavarnir.

- Kjallari 120 m? ad steerd, med 6lj6sri notkun, er i engu samreemi vid
onnur hus i hverfinu.

« Neer 6ll green sveedi hverfa af 16dinni ef breyting &
deiluskipulagstillégunni verdur sampykkt. Frekar eetti ad fjolga slikum
svaedum vegna aukinnar irkomudkefdar i ndinni framtio.

« Sambeerilegri tillogu s6mu adila var hafnad af skipulagsfulltraa
Reykjavikurborgar 2018 - enn eiga 61l rok peirrar synjunar vid.

« Nybyggingin sem hér er fyrirhugud stridir gegn rikjandi byggdamynstri
hverfisins og vinnur gegn endurgerd hussins Stafholt & 168inni.

Af 6llum pessum astaedum moétmaelum vid, eigendur 2. og 3. haedar & Reynimel
64, pvi hardlega ad pessi tillaga ad breytingu a rikjandi deiliskipulagi verdi
sampykkt.

/ Th e D /
JMTV (vt Shmaclotdir \74. Gwinort fwﬂaum oKd.
Helga Bra Arnadottir  Jon Gunnar Porsteinsson Rakel Sve1anornsdott1r
h I (.




Til Skipulagsfulltria Reykjavikurborgar.

skipulag@revykijavik.is

28. febrdar 2022

Athugasemd vid breytingu 4 deiliskipulagi Mela vegna I68arinnar nr . 66 vid Reynimel

Vid undirritud, eigendur ad Vidimel 65, gerum eftirfarandi athugasemd vid fyrirhugada breytingu &
deiliskipulagi fyrir I68ina Reynimel 66:

Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir pvi ad fyrirhugud tveggja haeda bygging med paksvolum,
inndregnum um amk. tvo metra, & I68inni Reynimel 66 verdi einungis i tveggja metra flarlaegd fra
l6damorkum Vidimels 65 og priggja haeda bygging i priggja metra fjarleegd.

Svo mikil nalaegd bygginga vid nagrannal6d er fordeemalaus i hverfinu og brytur upp pad jafnvaegi
sem rikir milli tivistarsvaeda/garda annars vegar og hibyla iblanna hins vegar.

1



Aformud priggja heeda bygging a I68inni Reynimel 66 verdur svo nalagt heimili okkar vid Vidimel 65
ad ma ganga (t fra pvi sem visu ad mikinn hluta arsins varpi byggingin 4 Reynimel 66 skugga a
gardinn og sudurhlid hdssins vid Vidimel 65.

Pad gefur auga leid ad skuggavarp fra Reynimel 66 vaeri grafalvarleg skerding & lifsgaedum ibua
hussins vidé Vidimel 65.

Rétt er ad geta pess ad tilldgu um hds 4 168inni Reynimel 66, sem 16g6 var fram 4ri6 2018, var hafnad af
byggingarfulitrGa & peirri forsendu ad skuggavarp til nordurs fra pvi hisi yréi alit of mikid. A teikningunni sem
nd hefur verid 16g8 fram er ekki ad sja ad ordid hafi nein breyting til batnadar 4 skuggavarpi nema sidur sé.

Ekki er ljost af peim gégnum sem fylgja tilldgunni, hversu ha byggingin verdur ad lokum. Hér er 4formud
priggja ha=da bygging (kjallari + 3 haedir og 2 haedir med inndregnum paksvélum). Pvi méa gera r4d fyrir ad
minnsta kosti samanlagdri © metra vegghaed peirrar hlidar sem snyr ad I6éamérkum Vidimels og Reynimels i
nordur. Byggingin myndi pvi gnesfa yfir idtlaust umhverfi tveggja heeda ibibarhisa og trufla
hexldargdtumyndma Pakhaedin, pétt han verdi dregin inn, mun skyggja 4 sélina 4 sudurhimni, draga par med
ar dagsbirtu og varpa |6ngum skugga 4 nagrannalédirnar.

Skuggavarp svo hérrar byggingar myndi heimta 77% af breidd I6darinnar sem liggur ad Vididimel 63 og
Vidimel 65.

Slik ahrif einnar byggingar eru 6pekkt i hverfinu. Parna er augljéslega verié ad reyna ab byggja sem
mest a fremur litlum fleti an tillits til nagrannanna og ibGa hussins sjalfs.

Ad framansdgdu er pad alit okkar ad umfang éformadrar byggingar sem hlutfalls af breidd 168ar, sem
og mikil heed hussins og sidast en ekki sist dvenjumikil néleegd vid 168amérkin, sé med oliu
baseettanlegt fyrir okkur, ndgrannana 4 Vidimel 65.

Pab er skylaus krafa okkar ad fallié verdi fra pessum aformum.

ﬂﬂfﬁ//
eirsdottir (1. heed Visimel 65 / kt.: ||| | NETGIN)

Orri Olafur Magnusson ( 2.he8 visimel 65 / kt.: || EEGND)



USK Skipulag
e e e ey

Fra: Orri Olafur <_

Sent: sunnudagur, 27. febrdar 2022 23:24

Til: USK Skipulag

Efni: FW: Rafraent fylgiskjal Athugasemdir ibGa Vidimels 65 vi6 breytingu &
deiliskipulagi Mela vegna l68arinnar Reynimel 66

Vidhengi: img067.pdf

Mikilvaegi: C Mikis



Reykjavik,
2. mars 2022

Berist til embaettis skipulagsfulltria i Reykjavik

Athugasemdir vid tillogu ad breytingu deiliskipulags vegna Reynimels 66.

Vegna fyrirhugadra breytinga a deiliskipulagi fyrir Reynimel 66 langar mig, sem eiganda og ibua ad
Vidimel 63, ibud 101, ad koma eftirfarandi athugasemdum a framfaeri.

Athugasemdir vid gégn

Undirritud gerir eftirfarandi athugasemdir vid uppdraetti Arkis arkitekta fra névember 2021.

Uppdrattur sem synir deiliskipulagstillogu af litlu sveedi er i meaelikvarda 1:1000, pad er svo
smatt ad erfitt er ad atta sig 4 innihaldinu. byrfti ad vera i maelikvarda 1:500 til ad vera
leesilegt.

Sneiding A-A er tekin pvert i gegnum iblabyggd vid Reynimel. bad er faglegt mat ad hér vanti
adra sneidingu, sem synir afstodu vid gbtu og ndgrannaldd vid Vidimel.

Skilmalatafla er éskyr. A uppdrattum kemur fram ad skilmalatafla haldist dbreytt. Pad er
sérstakt i ljési pess ad nugildandi skilmalatafla gerir rad fyrir ad ndverandi hus sé fjarleegt og
ad nybygging upp 4 502 m2 komi i stad hennar. bar sem skipulagstillaga gerir rad fyrir ad
naverandi hus haldi sér og byggd sé nybygging a 168, pa maetti tulka pad svo ad heildar
byggingamagn sé 502 m2, og staerd nybyggingar 4 169 sé pa 502 — 123 = 379 m2, en hvort
betta sé tilfellid kemur ekki skyrt fram. Pad er pvi éskyrt hvernig fermetrar i skilmalatéflu eru
reiknadir ut.

Sémuleidis er utreikningur a byggingarhlutfalli I6dar dskyr.

Skuggavarp ber saman deiliskipulagstillégu vid skipulag sem nu er i gildi, i stad pess ad bera
saman skipulagstillégu og stéduna i dag, eins og tidkast.

Athugasemdir vid innitak deiliskipulagstilogu

Undirritud gerir eftirfarandi athugasemdir vid inntak breytingartillégu deiliskipulags, skv. uppdrattum
Arkis arkitekta frd névember 2021.

Deiliskipulagstillaga synir nybyggingu sem er einungis i 2,0 m fjarlaegd fra |66armorkum i tvaer
attir. betta stenst ekki @ nokkurn hatt byggingareglugerd eda brunareglugerd.

Einungis 2,0 m fjarlaegd byggingar vid |66amaork hefur par ad auki skuldbindandi ahrif a
I68arhafa nagrannaléda og ryrir moguleika peirra 4 nytingu eigin |60ar. bpad er pvi éteekt ad
leggja petta til.

Tillaga gerir rad fyrir nidurgrafinni jar6haed og kjallara ad auki. bessi tillaga krefst byggingu a
stodveggjum vid 16damork er pvi sameiginlegt mal peirra adila sem deila |66armdrkum, pad
krefst pattoku peirra og sampykki.

Fjarleegd fra nybyggingu i ndverandi hus a 169 er einungis 5,6 m samkvaeemt uppdrattum.



e Gerter rad fyrir fjdlgun ibada ur fjorum i sex, par af tvaer ibadir i ndverandi byggingu a 168.
petta er helmingsaukning 4 ibudafjolda, sem hefur dhrif 4 frambod bilastaeda i
naerumhverfinu.

e briggja haeda bygging svo nalaegt |66armorkum mun dumflyjanlega skerda gaedi
nagrannaldda er varda birtuskilyrdi og utsyni.

Athugasemdir er varda byggdamynstur

Undirritud gerir eftirfarandi athugasemdir vid ahrif breytingartillogu deiliskipulags, skv. uppdrattum
Arkis arkitekta fra névember 2021, 4 byggdamynstur a svaedinu.

e Deiliskipulagstillaga er ekki i nokkrum takti vid ndverandi byggdamynstur a sveedinu. Ber
tillagan ekki med sér virdingu fyrir ndverandi byggd.

e Tillaga gerir rad fyrir toluverdu byggingamagni (120 m2) ofan i jérdu, undir jar6haed sem
liggur toluvert undir gétukota. Engin fordeemi eru um kjallara undir nidurgrafinni jarhaed i
hverfinu.

e Engin fordeemi eru fyrir pvi ad priggja haeda bakhusi sé komid fyrir 4 |66um i hverfinu svo
nalaegt |66armorkum.

e Form og utfaersla nybyggingar er ekki i nokkrum takti vid pad sem tidkast i hverfinu.

e Utisvaediinnan |6dar virdast samkvaemt tilldgu pessari ad mestu leyti nytast fyrir bilastaedi.
Ekki gert rdd fyrir graenu svaedi fyrir framan eda aftan hus, likt og tidkast i hverfinu.

Undirritud er arkitekt ad mennt, med sérfraedimenntun a svidi byggdarmynsturs fra deild
menningararfs { arktitektdr (d. Arkitektonisk Kulturarv) vid Arkitektaskélann i Arésum.

Reykjavik, 2. mars 2020
Magdalena Sigurdardottir

Arkitekt FAI.



USK Skipulag
e e e e e cor——

Fra: Sonny Hilma L. Porbjérnsdéttir <—

Sent: fimmtudagur, 3. mars 2022 18:08

Til: USK Skipulag

Efni: Abendingar og athugasemdir vid tillogu ad breyttu deiliskipulagi Mela- Reynimelur
66

Viohengi: Athugasemd-Reynimelur 66.pdf; undirskriftarlisti 1.pdf: undirskriftarlisti 2.pdf

Undirritud sendir hér med afrit af undirskriftarlista sem eigendur fasteigna vid Reynimel skrifudu undir vegna
fyrirhugadar byggingar a 168 Reynimel 66, 107 Reykjavik

Sonny Hilma L. Porbjérnsdéttir
Myndmenntakennari
Melaskéla



Yo

Athugasemdir vio deiliskipulag Mela -
Reynimelur 66

Vi undirritug, ibdar 4 Reynimel métmzelum tillogu Arkis arkitekta ehf, um breytingu &
deiliskipulagi Mela vegna lédarinnar nr. 66 vid Reynimel.

Breytingin er kynnt 4 pennan hatt { bréfi fra Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar
bann 16.12.2021:

. breytingunni felst a3 heimilt er ad fj6lga ibddum dr 3 { 4, paksvalir eru heimilar 4 tveggja
hzda hluta nybyggingar og skulu vera inndregnar um ad minnsta kosti 2m fra Gtbrdn paks
nedri haedar d4samt pvi ad heimilt er a3 gera ad hdmarki 120 m2 kjallara innan byggingarreits,
samkvaemt uppdr. Arkis arkitekta ehf. dags. 18. névember 2021

Ad okkar mati gengur tillaga Arkis arkitekta ad nybyggingu 4 168 Reynimel 66 freklega gegn
skipulagi hverfisins. S4 hluti Reynimels sem vid bium 4 er byggdur apbekkum hdsum fra
svipudum tima, 61l eru htsin jafnha og mynda beina liny, jafnlangt fra gétunni. Gardar eru 4
6llum bakl6dum hisa og einnig framgardar 4 6llum htisum beim megin gétunar sem
Reynimelur 66 er vid. Gegn 6llu bessu brytur tillaga Arkis arkitekta. Enn fremur vinnur form
og azetlad byggingarmagn nybyggingarinnar, gegn ageetlega heppnadri endurgerd hussins
Stafholts 4 168inni, en pad ber horfnu byggdamynstri 4 sveedinu gott vitni.

Tillaga Arkis arkitekta efh. felur { sér ad heildarbyggingarmagn 4 168inni verdi um eda yfir 650
m2. bad er miklu meira en staerstu his { naesta nagrenni 4 Reynimel, pau eru 4 bilinu 314 m?
til 481 m?, 611 med 2 til 4 tbidum.

Pad vekur einnig athygli ad fyrirhugadur fj61di ibida 4 163inni Reynimelur 66, versi tillagan
sampykkt, er ad minnsta kosti 6 og jafnvel 8. Engu ad sidur er breytingin 4
deiliskipulagstillsgunni kynnt bannig ad heimilt verdi ad fjélga ibtidum tr 3 { 4.

Gildandi deiliskipulag leyfir ad rifa niverandi ibtidarhis 4 16dinni Reynimelur 66 og byggja par -
bribyli. Umséknin Arkis arkitekta gerir hins vegar baedi rad fyrir ad halda ndverandi htsi, en {
bvi eru 2 ibudir, og byggja nybyggingu med 4 ibddum og ad auki 120 m2 kjallara sem 6ljést er
til hvers yrdi notadur. { hverfinu eru engir slikir kjallarar, Bygging kjallara eins nalaegt
166amé6rkum Reynimels 64 (2 m), 68, og n4granna 4 Vidimel fyrir utan 61l 6nnur hs { nalaegd
vid Reynimel 66 hefdi { for med sér verulegt rask fyrir nagranna, liklegar sprengingar fyrir
grunni sem barf sampykki nigranna fyrir. Sprengingar { svona béttri byggd er mikid

ahzttumal fyrir byggingar { kringum sprengjusvaedid. Vid saettum okkur alls ekki vid slika
framkveemd.

Pad vekur athygli ad ekkert er tiltekid um notkun kjallarans. Eiga ad vera ibidir { honum? p3
veeru ibidir hugsanlega ordnar atta 4 163inni. Eda 4 ad nota hann sem bilakjallara? P4 mundi .
fylgja honum rampur fyrir bila til ad aka nidur med enn frekari sker8ingu 4 greenum svaedum 4
168inni

Petta er alls ekki { samraemi vid tilléguna sem 16gd er fram 0g vid métmzelum pessu
sérstaklega.



Vid viljum einnig taka fram ad fjarlaegd fyrirhugadrar nybyggingar fra 16damorkum nagranna
gengur algjorlega gegn 6llu skipulagi hverfisins. Priggja haeda hluti fyrirhugadrar nybyggingar
er i adeins 3ja metra fjarlaegd fra 168amérkum 3 tvo vegu og 2ja haeda hlutinn { enn neer, eda
adeins 2ja metra fjarlagd.

Petta stenst hvorki 75. gr. byggingarreglugerdar né reglugerd nr. 269/1978 um brunavarnir og
brunamal og er pvi Oleyfilegt ad sampykkija.

Vegna heildarbyggingarmagns sem fyrirhugad er 4 168inni, verdi breytingartillagan sampykkt,
er einnig ljést ad nzer ekkert verdur eftir af grodri 4 16dinni. bad er { 6samrzemi vid g6tmynd
hverfisins og samrzemist illa aukinni urkomuahrif { ndinni framtia. Framsyn borgaryfirvsld
hljéta ad velta fyrir hvernig eigi ad fjolga graenum svaedum frekar en ad feekka peim {
borgarlandslaginu.

A0 okkar mati einkennist tillaga Arkis arkitekta ehf, ad breyttu deilskipulagi adallega ad pvi ad
koma sem flestum ibadum fyrir 4 168inni, veentanlega til a8 hamarka avéxtunarkréfu
168aeiganda. Tillagan ber engin merki um virdingu fyrir rikjandi byggdamynstri hverfisins og
bar med peim nagrénnum sem par bua.

Vegna bessa métmaelum vid 611 tillégu Arkis arkitekta ehf. um breytingu & deiliskipulagi Mela
vegna lédarinnar nr. 66 vid Reynimel.

Virdingarfyllst,
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Vid viljum einnig taka fram ad fjarlagd fyrirhugadrar nybyggingar fra 168amérkum nagranna
gengur algjorlega gegn 6llu skipulagi hverfisins. Priggja haeda hluti fyrirhugadrar nybyggingar
er { adeins 3ja metra fjarlaegd fra 168amoérkum 4 tvo vegu og 2ja haeda hlutinn i enn nzer, eda
adeins 2ja metra fjarlagd.

betta stenst hvorki 75. gr. byggingarreglugerdar né reglugerd nr. 269/1978 um brunavarnir og
brunamal og er pvi éleyfilegt ad sampykkja.

Vegna heildarbyggingarmagns sem fyrirhugad er 4 168inni, verdi breytingartillagan sampykkt,
er einnig ljost ad naer ekkert verdur eftir af gréori & 160inni. Pad er { 6samrzemi vid gétmynd
hverfisins og samraemist illa aukinni trkomuahrif i ndinni framtid. Framsyn borgaryfirvéld
hlj6ta ad velta fyrir hvernig eigi a8 fjolga greenum sveedum frekar en ad fakka peim {
borgarlandslaginu.

A0 okkar mati einkennist tillaga Arkis arkitekta ehf, a9 breyttu deilskipulagi adallega ad pvi ad
koma sem flestum ibidum fyrir 4 168inni, vaentanlega til ad hamarka avéxtunarkréfu
I6daeiganda. Tillagan ber engin merki um virdingu fyrir rikjandi byggdamynstri hverfisins og
bar med peim nagrénnum sem bar bta.

Vegna pessa métmaelum vid 61l tillégu Arkis arkitekta ehf. um breytingu 4 deiliskipulagi Mela
vegna l6darinnar nr. 66 vid Reynimel.

Virdingarfyllst,

| | N N A 7 ;
ﬂ ('\‘CJ\/L\)\J(\ . ~€7>O &715 ‘%\ %éﬁ)l AL ’C{\‘-\;U\ :

-

=

4 ' ) _
Il:.(\' {;—vi'(. ‘)» )g,\/ I~ ia\s) N O\IOT’\; e ‘ (1;/]_

)
é.
I/\‘ (,' |
e | 5
< / -9 ’/é/f/ SR INEO &ej il O =~
B : \ =l f O
7 Wg(/ , f)zzé’/j/m/}ﬂd é’/(/
fioner Zerccon Reymrmele <2 S

//Jég_
I

lhpncr s GFSCOH

/

Thios 7 M[/ |

/ L/v~"'."/'}:"ac bln

4 Y oA~ LR ] A -
Viceo e CwFspem @j il £ _

é@ (A SFW\S%V&%TS&JG(('\ %ﬁM 03
| / lmﬁ gt 5

. ¢ ' &:{5,
»; | ‘ A g /;” o« )’;
Boruud AhSyenset - WL




Reykjavik, 4. mars 2022

Skipulagsfulltrui Reykjavikur
skipulag@reykjavik.is

Hér eru athugasemdir vid breytingu & skipulagi i tengslum vid fyrirhugada nybyggingu ad Reynimel 66, 107
Reykjavik, fra Hlyni Leifssyni og Ernu Gudlaugsdottur, ibuum ad Reynimel 68.

e Fyrirliggjandi gbgn vegna pessara breytinga og nyju byggingar eru villandi. T.d. eru villandi
upplysingar um hversu stért hisnzedid a ad vera erum vid ad tala um 300 fermetra eda 500
fermetra? b4 er ekki er haegt ad atta sig 4 grundvallar upplysingum eins og hvert byggingarhlutfall
4 16dinni 8 ad vera. betta gerir pad ad verkum ad 6fullnaegjandi upplysingar liggja fyrir um malid
og pad pvi eetti pvi ad teljast otaekt til afgreidslu.

e pbad sem pd kemur fram bendir til pess ad einungis verdi 2 metrar fra I6darmorkum i pessa nyju
byggingu. bad er pvi verid ad prengja ad.

e Skuggavarp a svaedi fyrir framan bilskur verdur verulegt, par er gott skjol og a sélrikum
sumardoégum erum vid par idulega og njotum pess ad vera i sélinni. bessi fyrirhugada bygging
mun varpa skugga parna yfir og i stad pess ad vera par i sél og blidu pa verdur skuggi.

e Ef pessar fyriraetlanir verda ad veruleika pa er ljést ad Utsyni okkar mun skerdast umtalsvert t.d.
verdur ekki lengur haegt ad sja ut gétuna eins og nu er.

e Fyrri hugmyndir um byggingu huss a pessari 160 gengu Ut & ad rifa niverandi hus og reisa eitthvad
svipad. bessar hugmyndir eru allt annars edlis og pvi er éskad eftir ad pessum hugmyndum verdi
hafnad.

e parna er um miklar breytingar ad reeda sem eru ekki i neinu samraemi vid annad i pessari gotu eda
pbessu hverfi. Ekki er verid ad tala um litid bakhus sem hefur dveruleg ahrif heldur stért og mikid
hus sem hefur veruleg neikvaed ahrif & nagrennid. Ekki eru fyrir hendi fordaemi um ad svona stort
hus risi & bakléd.

e bad eru tveer ibudir i pvi husi sem nu stendur a 16dinni. ZAtlunin er ad baeta vid fjorum
ibidum. barna eru nu idulega 3-4 bilar og ef pad baetast vid 4 ibudir pa er ljost ad pad baetast
vid 4-8 bilar og heildarfjoldinn pvi kominn upp i 7-12 bila. Pé ad midad sé vid laegri téluna pa
er ekkert pldss fyrir pa i gotunni. Bilastaedi eru pegar fullnytt, petta mun beaetast ofan 4 pag,
erfitt verdur ad maetast i gétunni, snjorudningar verda illmogulegir.

e bad virdist vera gert rad fyrir 120 fm kjallara sem er nidurgrafinn ekkert liggur fyrir hvad a ad
vera i honum? Ef petta verdur raunin pa parf ad sprengja og pvi fylgir tilheyrandi 6nzedi.

e Dbetta mun hafa veruleg ahrif 4 asynd pess gamla hiss sem pegar stendur & pessari |66 parna
og er mjog einkennandi fyrir pessa gotu. Asynd pess er ni mjog falleg en pad mun breytast.

e  Fyrir utan logbundnar auglysingar og tilkynningar hafa pessi aform ekki verid kynnt ibdum i
hverfinu og ekkert samrad verid haft til ad reyna ad skapa satt.

e Ef pessar skipulagsbreytingar verda sampykktar er ljost ad verid er ad taka hagsmuni eins
I68areiganda fram yfir hagsmuni peirra fjélmoérgu ibla sem buda parna og una sér vel.

pessar athugasemdir eru settar fram i einlaegni og er pad von okkar ad tekid verdi tillit til peirra.

Erna Gudlaugsdottir, kt |GG
og Hlynur Leifsson, kt. || EGGG__

fbuar ad Reynimel 68, 107 Reykjavik



USK Skipulag

Fra: Maria Valles
Sent: fostudagur, 4. mars 2022 13:53

Til: USK Skipulag

Efni: Re: Reynimelur 66

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

To whom it may concern,

| am writing with regard to the proposed new building at Reynimelur 66
(https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/3 reynimelur 66.pdf?fbclid=IwAR2Tz5c-
g9EJOS2InrezcOC-UvMDmJo1d2u3Bcfri6NkZEVuXVfuYnu X-c).

| live next door at Reynimelur 68, am the owner of my apartment, and | oppose these building plans.

There is already a house on that lot and it's not clear how parking/access to parking will be addressed. We are
already in a corner, and it's tricky enough getting out without more traffic in the same spot and/or more cars parked
on the street, especially around the bend in the road. In the winter, it will be even more difficult with more cars to
plow around.

Also, the building will cast shadows across the side where my and my neighbour's entrances are, which are our only
direct access to outdoor space. From the plans, it seems that this side of our house will be in shadow for a good part

of the mornings.

Noise is also a concern with 4 more apartments and significantly more people in close proximity. It will make our
corner of the street very crowded and potentially very loud.

Thanks in advance for hearing my concerns.
Best,

Maria Valles
Reynimelur 68



Helena Stefansdottir

Fra: no-reply@reykjavik.is

Sent: manudagur, 7. mars 2022 14:35

Til: Helena Stefansdéttir;

Efni: Ny abending, skrad a pig, hefur verid skrad i abendingakerfid.

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstada: Lokid

Ny abending hefur verid skrad i abendingakerfi Reykjavikurborgar. Vinsamlegast skodid og bregdist vid. Abendingin
er nr. 54227 Abendingartexti: | am writing with regard to the proposed new building at Reynimelur 66
(https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/3_reynimelur_66.pdf?fbclid=IwAR2Tz5¢c-
g9EJOS2InrezcOC-UvMDmJo1d2u3Bcfri6NkZEVUXVfuYnu_X-c). | live next door at Reynimelur 68, am the owner of
my apartment, and | oppose these building plans. There is already a house on that lot and it's not clear how
parking/access to parking will be addressed. We are already in a corner, and it's tricky enough getting out without
more traffic in the same spot and/or more cars parked on the street, especially around the bend in the road. In the
winter, it will be even more difficult with more cars to plow around. Also, the building will cast shadows across the
side where my and my neighbour's entrances are, which are our only direct access to outdoor space. From the plans,
it seems that this side of our house will be in shadow for a good part of the mornings. Noise is also a concern with 4
more apartments and significantly more people in close proximity. It will make our corner of the street very
crowded and potentially very loud. Thanks in advance for hearing my concerns. Tulkud dbending: | am writing with
regard to the proposed new building at Reynimelur 66 (https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-
items/3_reynimelur_66.pdf?fbclid=IwAR2Tz5¢c-g9EJOS2InrezcOC-UvMDmJo1d2u3Bcfrl16NkZEVuXVfuYnu_X-c). Haegt
er ad skoda abendinguna hér: https://abendingar.reykjavik.is/abendingar/breyta-abendingu/54227




3/8/22, 7:53 AM Breyta abendingu | Reykjavikurborg

Breyta abendingu

Title *
Proposed new building at Reynimelur 66, 107 Reykjavik

Abending

I am writing with regard to the proposed new building at Reynimelur 66
(https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/3_reynimelur_66.pdf?
fbclid=IwAR2Tz5¢-g9EJOS2Inrezc0C-UvMDmJo1d2u3Bcfr16NkZEVUXVfuYnu_X-c). | live
next door at Reynimelur 68, am the owner of my apartment, and | oppose these
building plans. There is already a house on that lot and it's not clear how
parking/access to parking will be addressed. We are already in a corner, and it's tricky
enough getting out without more traffic in the same spot and/or more cars parked on
the street, especially around the bend in the road. In the winter, it will be even more
difficult with more cars to plow around. Also, the building will cast shadows across the
side where my and my neighbour's entrances are, which are our only direct access to
outdoor space. From the plans, it seems that this side of our house will be in shadow
for a good part of the mornings. Noise is also a concern with 4 more apartments and
significantly more people in close proximity. It will make our corner of the street very
crowded and potentially very loud. Thanks in advance for hearing my concerns.
Tulkud abending

I am writing with regard to the proposed new building at Reynimelur 66
(https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/3_reynimelur_66.pdf?
fbclid=IwAR2Tz5¢c-g9E]JOS2Inrezc0C-UvMDm]o1d2u3Bcfr16NkZEVuXVfuYnu_X-c).

Stada *
Méttekin
Abendingategund

Umhverfis- og skipulagssvid

Skipulag - almennar abendingar
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Ef fram kemur i abendingu ad adsteedur hafi valdid muna- eda likamstjoni & ad haka vid

LTryggingamal” - og fer pa télvupdstur til Berglindar Séebech sem svarar tjénpola. Samhlida

munu abendingar berast til peirra sem purfa ad bregdast vid a vettvangi.

Abyrgdaradilar dbendingar
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Vesturbaer

Naesta heimilisfang
Reynimelur 66,

Naesta gata
Reynimelur

XogY hnit
X: 356037 Y: 408206

Sendandi:

e Nafn: Maria Therese Valles

« Totvupstur: [
. Sl’mamflmer:-

Aframsenda
Aframsenda & utanadkomandi
- Ekkert -

Aframsenda 4 utanadkomandi - Frjals télvupéstur

BUid ad senda p6ost til utanaékomandi.D

Svar til ibda
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Velja tilbuid svar

- Ekkert -

Abending barst
04. March 2022 klukkan 14:10

Svara parf fyrir

08. March 2022 klukkan 14:10

Abendingunni var Gthlutad af pjénustuveri pann
07. March 2022 klukkan 14:35

Ljaka parf abendingunni fyrir
14. March 2022 klukkan 14:35

Breytingasaga

https://abendingar.reykjavik.is/abendingar/breyta-abendingu/54227 4/6
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Pjonustuver

{3 Netspjall 08:30-16:00

@ Spurt og svarad (https://reykjavik.is/algengar-

spurningar-og-svor)
% 411-1111  08:30 - 16:00 (tel:4111111)

upplysingar@reykjavik.is
(mailto:upplysingar@reykjavik.is)

Opnunartimar i Borgartani
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
Opid fra 8:30 - 16:00.
Teikningaafgreidsla: manudag - fostudag 08:30 - 15:30
Opnunartimar i Radhausi

Tjarnargata 11, 101 Reykjavik

Opid virka daga kl. 8:30-16:00

Opid um helgar kl. 10:00-18:00
https://abendingar.reykjavik.is/abendingar/breyta-abendingu/54227 5/6
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USK Skipulag

Fra: Sonja Steinsson Thorsdottir | NG
Sent: fostudagur, 4. mars 2022 22:09

Til: USK Skipulag

Efni: Breytt deiluskipulag Reynimelur 66 - athugasemd.

Goda kvoldid,

Auglyst hefur verid breytt skipulag ad Reynimel 66. Undirritud byr a jar6haed a8 Reynimel 68 og pvi langar mig ad
koma eftirfarandi a framfzeri.

Byggingarmassinn a pessari 168 verdur gifurlegur og afar einkennilegt ad byggja hus svo nalaegt I68amorkum og
nalaegt pvi husi sem fyrir er a 16dinni en fjarlaegd milli hisanna verdur rétt rimlega 5 metrar.

Vitad er ad sami eigandi er ad endurbaettu husi sem byggt var arid 1924 sem stendur a 16dinni og sem nu vill byggja
nytt hus & somu 16d. bessi einstaklingur mun ekki blda parna sjalfur og ég efast stérlega um ad hann myndi dska eftir
bessu skipulagi ef hann veeri ad byggja fyrir sjalfan sig. betta er eingdngu spurning um ad geta selt eins margar og
stérar eignir eins og haegt er 4 einu dyrasta svaedi Reykjavikur.

Ekki er gert rad fyrir greenum bletti 4 16dinni enda ekkert plass pegar buid er ad fullnyta hvern fermetra.

Fyrir okkur sem bdum vid hlidina verdur mikil skerding a utsyni og birtu. Auk pess verdur meiri umferd bila liklega
skortur a bilasteedum i gétunni ef ad 4 ibudir verda leyfoar i pessu husi. Gert er rad fyrir flotu paki sem er dlikt pvi
sem gengur og gerist { gétunni.

Talad er um i fyrra deiliskipulagi ad geeta skuli samraemis og mikilvaegt ad nybyggingar falli vel ad umhverfinu. Tillaga
ad byggingarstil pessa huss stingur i stuf vid pann byggingarstil sem er i gétunni. Nybyggingin mun standa alveg ofan
i husinu fra 1924 og finnst mér pad einstaklega sorglegt.

Vonandi verdur petta skipulag endurhugsad ad nyju. Gomlu husi fra 1924 leyft ad njéta sin og bygging nyss hus
minnkad verulega.

Virdingarfyllst,
Sonja Steinsson bérsdottir
Reynimel 68



USK Skipulag

Fra: J6éhannes Gislason_

Sent: féstudagur, 4. mars 2022 19:39
Til: USK Skipulag

Efni: Reynimelur 66
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Geri athugasemd vid deiliskipulagstillogu 4 160 nr. 66 vid Reynimel.
1. Tillagan er ekkiisamraemi vid gildandi skipulagslog sem kveda m.a. 4 um :

Deiliskipulag skal gera fyrir einstok svaedi eda reiti par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal
jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda heildstada einingu.

barna er ég ad visa i ad gert er rad fyrir 120fm kjallara undir hasinu.

2. Eftirfarandi akveedi skipulagslaga hefur ekki verid fullnaegt: ,,Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin
til afgreidslu 1 sveitarstjorn skal tillagan, forsendur hennar og umhverfismat kynnt ibaum.*

3. Pad sem vantar upp & er m.a. hverjar eru forendur pess ad hafa kjallara undir husinu. b.e. af hverju
parf ad hafa kjallara undir htisinu. Hvernig ma nyta hann, ma t.d. nyta hann sem bilageymsla eda
ibud. Ef par ma vera bilageymsla hvernig verour adgengi bila ad husinu tryggt? Ef par ma vera ibud
, er gert rad fyrir a0 vidkomandi ibuar geti verid 4 bil og hvar & pa sa bil ad vera? Ef hvorugt er leyft,
eru pa pinglystar kvadir 4 16dinni sem lysa pvi og fylgja deiliskipulagi fyrir pessa 1607

Virdingarfyllst
Johannes Bragi Gislason
Reynimel 68
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\j) Reykjavik

Reykjavik 8. september 2022 / IJBG,SM

A8 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Arkis arkitekta ehf. dags. 1. desember 2021 vardandi
breytingu & deiliskipulagi Mela vegna 168arinnar nr. 66 vid Reynimel. [ breytingunni sem 16g8 er til felst ad
heimilt er ad fjdlga ibudum ur 3 i 4, paksvalir eru heimilar a tveggja haeda hluta nybyggingar og skulu vera
inndregnar um ad minnsta kosti 2m fra Utbrdn paks nedri haedar asamt pvi ad heimilt er ad gera ad
hamarki 120 m2 kjallara innan byggingareits, samkveemt uppdr. Arkis arkitekta ehf., dags. 18. nGvember
2021, br. 15. agust 2022. Tillagan var auglyst fra 21. januar 2022 til og med 4. mars 2022.

UMSOGN

Vardar: Deiliskipulagsbreyting 168ar nr. 66 vié Reynimel / ATHUGASEMDIR OG SVOR

Tillagan var auglyst fra 21. jantar 2022 til og med 4. mars 2022,

Eftirtaldir sendu athugasemdir:

Magdalena Sigurdardéttir dags. 2. mars 2022,

Erna Gudlaugsdottir og Hlynur Leifsson dags. 4. mars 2022,

Jon Gunnar borsteinsson, Helga Bra Armaddttir og Rakel Sveinbjérnsdottir dags. 25. februar 2022,
bordis borgeirsdéttir og Orri Olafur Magnusson dags. 28. februar 2022,

Johannes Bragi Gislason dags. 4. mars 2022.

Sonny Hilma L. borbjoérnsdottir f.h. 24 eigenda og ibla vid Reynimel, undirskriftalisti, dags. 3. mars 2022,
Maria Valles dags. 4. og 7. mars 2022,

Sonja Steinsson Porsdottir dags. 4. mars 2022 og

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut &:

Ré&skun & byggdamynstri og heildardsynd & pegar fullbyggdu og skipulégéu rélegu hverfi
Form og utfeersla nybyggingar ekki i takti vid hverfié

Engin fordsemi fyrir priggja haeda bakhusi & I68um i hverfinu svo néaleegt I68armdérkum
Engin fordsemi um kjallara undir niBurgrafinni jaréhaed i hverfinu

Aukning a skuggavarpi

Skerbing & gaedum nagrannaléda er varda birtuskilyrdi og utsyni

Nélaegd nys byggingarreits vid I66amérk (2,0 m fjarlaegd)

Fragangur vié I66amdrk / bygging stodveggja vegna nidurgrafinnar jaréhaedar

Aukning umferdar i gétunni vegna fjblgunar ibuba

Fj6ldi bilastzeba verdi ekki naegur

Fjarhagslegur skadi ibda sem fyrir eru & sveedinu

Ofullnaegjandi gégn og misvisandi framsetning skuggavarpsgreiningar, uppdratta auk skilméla-
t6flu og texta a kortabladi



ALMENNT YFIRLIT BREYTINGA:

i breytingunni felst ad heimilt verdi ad filga ibudum & 168inni (heildarfjslda) ur premur i fiorar, paksvalir eru
heimilar a tveggja haeda hluta nybyggingar og skulu vera inndregnar um ad minnsta kosti 2,0 m fra utbrdn
baks nedri haedar asamt pvi ad heimilt verdi ad gera ad hamarki 120 m2 kjallara innan byggingareits.
Hamarkshaed pakkdéta (8,0 m yfir gétukota) helst dbreyttur.

Loégun nuverandi byggingarreitar breytist skv. tilldgu. Skilmalatafla helst 6breytt fra niverandi heimildum
(byggingarmagn 502m2 og hamarks nytingarhlutfall 0,75). Ad 6dru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmalar.
Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Magdalenu Sigurdardéttur dags. 2. mars 2022:

1.

Vegna fyrirhugadra breytinga a deiliskipulagi fyrir Reynimel 66 langar mig, sem eiganda og ibua ad
Vidimel 63, ibud 101, ad koma eftirfarandi athugasemdum & framfaeri.

ATHUGASEMDIR VID GOGN

1.1
e  Uppdrattur sem synir deiliskipulagstillégu af litlu sveedi er i malikvarda 1:1000, pad er svo

smatt ad erfitt er ad dtta sig & innihaldinu. byrfti ad vera i maslikvarda 1:500 til ad vera
lesilegt.

Svar: Fallist er & ad betra hefdi verid ad kynningaruppdrattur hefdi verid i minni meelikvarda, p.e.
1:500 i stad 1:1000 og um lei® afmarka betur sveedid sem fellur undir breytingarnar.
Uppdratturinn var auglystur med rafreenum heetti & hagadila og pvi audgert ad pysja inn og kalla
fram nakveemari mynd af svaedinu enda uppdratturinn i gédri upplausn.

Uppdratturinn hefur verid lagfeerdur sbr. athugasemd i meelikvarda 1:500 en ekki verdur um
neinar efnislegar breytingar ad reeda af peim sdkum.

1.2
e Sneiding A-A er tekin pvert i gegnum ibuabyggd vid Reynimel. Pad er faglegt mat ad hér vanti

adra sneidingu, sem synir afstodu vid gotu og ndgrannaléd vid Vidimel.

Svar: Afstada heimilda, p.e.a.s. byggingarreits, til gbtu og nagrannalédar ad Vidimel kemur
glégglega fram & skyringarmyndum er syna skuggavarp.

1.3

e Skilmalatafla er dskyr. A uppdrattum kemur fram ad skilmalatafla haldist 6breytt. Pad er
sérstakt i 1jési pess ad nugildandi skilmalatafla gerir rad fyrir ad ndverandi hus sé fjarleegt og
ad nybygging upp 4 502 m2 komi i stad hennar. bar sem skipulagstillaga gerir rad fyrir ad
nuverandi hus haldi sér og byggd sé nybygging & 168, pa meetti tulka pad svo ad heildar
byggingamagn sé 502 m2, og steerd nybyggingar a 163 sé pa 502 — 123 = 379 m2, en hvort
betta sé tilfellid kemur ekki skyrt fram. Pad er pvi éskyrt hvernig fermetrar i skilmalatoflu eru
reiknadir ut.

Svar: Ekki er fallist &4 ad skilmélatafla sé dskyr par sem hun helst dbreytt, p.e. heildar
byggingarmagn verdur afram 502 m2 og nytingarhlutfall 0,75.

1.4

e Somuleidis er Utreikningur & byggingarhlutfalli |6dar oskyr.

Svar: Ekki er haegt ad fallast & ad utreikningur & byggingarhlutfalli 16dar sé€ éskyr par sem hlutfallid
helst 6breytt.



1.5

e Skuggavarp ber saman deiliskipulagstilldgu vid skipulag sem nu er i gildi, i stad pess ad bera
saman skipulagstillogu og stoduna i dag, eins og tidkast.

Svar: Ekki er heegt ad fallast a athugasemdina. bar sem deiliskipulag er i gildi er réttast i stddunni
ad reikna skuggavarp ut fra naverandi heimildum, p.e. byggingarreit og haed sbr. kennisnid burt
sé0 fra naverandi horfi innan 16da.

ATHUGASEMDIR VID INNTAK DEILISKIPULAGSTILLOGU

1.6
e Deiliskipulagstillaga synir nybyggingu sem er einungis i 2,0 m fjarleegd fra [66armorkum i tveer
attir. bpetta stenst ekki @ nokkurn hatt byggingareglugerd eda brunareglugerd.

Svar: Ekki er fallist 4 athugasemdirnar. | byggingarreglugerd er fiallad um krofur vegna brunavarna
og verda sampykktir uppdraettir ad uppfylla paer krofur. Ekki er lengur gert rad fyrir
lagmarksfjarleegd milli bygginga i pessui tilliti.

Minnt er & gr. 9.7.1. vegna Utbreidslu elds [Meginreglur:]1" Byggingar skulu vera med
naegjanlegum vornum gegn utbreidslu elds a milli peirra.

1.7

e FEinungis 2,0 m fjarlaegd byggingar vid |6damork hefur par ad auki skuldbindandi ahrif &
[6darhafa nagrannaldda og ryrir moguleika peirra @ nytingu eigin |6dar. Pad er pvi otaekt ad
leggja hetta til.

Svar: Ekki er fallist a athugasemdirnar ad 2,0 m fjarleegd umfram t.d. 3,0 m hafi skuldbyggjandi
ahrif a l6darhafa nagrannaléda. Einungis er lagt til ad minni byggingin verdi 2,0 m a tvo vegu fra
nagrannalédum. Onnur hliin af tveimur liggur ad bilskyli nagrannalédar nr. 64 vid Reynimel sem
liggur ad l[6damdrkum nr. 66. Skuggavarpsgreining synir ad skuggi mun ekki aukast vegna
breytts byggingarreits og haedir nybyggingar skv. tilldgu pd form skugga muni breytast litillega
innan nagrannaldda.

1.8
e Tillaga gerir rad fyrir nidurgrafinni jar6had og kjallara ad auki. bessi tillaga krefst byggingu a
stodveggjum vid [6damork er pvi sameiginlegt mal peirra adila sem deila [6darmorkum, pad
krefst pattoku peirra og sampykki.

Svar: Samkveemt kennisnidi gildandi deiliskipulags er heimild fyrir kjallara undir gdétuhaed husa allt
ad 2,8 m djupum og helst su heimild ébreytt asamt pvi ad nytingarhlutfall [6dar helst dbreytt. Rétt
er ad fragangur vid [66amork, t.a.m. stodveggur vegna haedarlegu vid 166amaork (1,39 m m.v.
gotukoéta) krefst samkomulags vid l6darhafa nagrannalédar. Um er ad reeda heimild i skipulagi fyrir
stodveqg.

1.9

e  Fjarleegd frd nybyggingu i ndverandi hus 4 168 er einungis 5,6 m samkvaemt uppdrattum.

Svar: Ekki er gerd athugsemd vid ad stysta fjarlaegd (meelt fréa nybyggingu i ndverandi hus) verdi
5,6 m.

1.10



o Gert er rdd fyrir fjdlgun ibuda ur fjdérum i sex, par af tveer ibUdir i naverandi byggingu a 164.
Petta er helmingsaukning a ibudafjolda, sem hefur dhrif & frambod bilasteda i

Svar: Ekki er rétt ad gert sé rad fyrir peirri ibudafivlgun sem nefnd er i athugasemd. | breytingunni
felst ad heimilt verdi ad fjdlga ibudum a 6dinni (heildarfjdlda) ur 31 4.

e briggja haeda bygging svo nalaegt I66armorkum mun oumflyjanlega skerda geedi

nagrannaléda er varda birtuskilyrdi og utsyni.

Svar: Skuggavarpsgreining synir fram a vikjandi breytingar & nagrannalédum fra gildandi
uppbyggingarheimildum. Breyting a utfeerslu byggingamassa a 164 nr. 66 vid Reynimel samfara
tilfeerslu byggingarreits skv. tilldgu hlidrar til litillega skugga innan 168a nr. 63 og 65 vid Vidimel an
bess p6 ad heetta sé a skertu birtustigi.

Ekki er haegt ad ganga ad déskertu Utsyni i borgarumhverfi. Utsyni er ekki sjalfsagdur réttur hvers
ibudareiganda. Almennt geta eigendur fasteigna i péttbyli veenst pess ad einhverjar breytingar verdi
gerdar a skipulagi sem haft geti i for med sér einhverja skerdingu a utsyni enda er réttur til Utsynis
ekki bundinn i 16g.

Vardandi laekkad verdgildi ibuda er bent a 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 en par kemur fram
ad leidi skipulag eda breyting a skipulagi til bess ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram
bad sem vid & um sambeerilegar eignir i neesta nagrenni, a sa er getur synt fram a tjon af pbeim
s6kum rétt a botum fra vidkomandi sveitarfélagi. Sa sem telur sig eiga rétt & botum eda krefst
yfirtéku skv. 51. gr. skal senda kréfu sina til sveitarstjornar.

ATHUGASEMDIR ER VARBDA BYGGPAMYNSTUR

1.12

o Deiliskipulagstillaga er ekki i nokkrum takti vid ndverandi byggdamynstur & sveedinu. Ber
tillagan ekki med sér virdingu fyrir ndverandi byggd.

Svar: Nuverandi bygging fra 1924 tilheyrir eldra busetulandslagi sem vida ma sja merki um i
borgarlandslaginu, t.d. i gamla vesturbaenum, og er byggingin sem slik ahugaverdur einstaklingur
stadsettur a skjon innan um fasta hrynjandi adliggjandi byggdar.

A fyrirspurnarstigi var leitad til Minjastofnunar islands eftir 4liti & tilldgunni. | skriflegri umsogn M,
dags. 16. mars 2018 er ekki gerd athugasemd vid tillogu ad byggingarreit innan 16dar.

Pad er alit skipulagsfulltria ad vel feeri a pvi ad halda ndverandi byggingu sem mest 6raskadri enda
kvedur vardveislustig hussins & ad framkvaemdir vid hus og mannvirki sem byggd voru 1925 eda
fyrr séu umsagnarskyldar hja Minjastofnun Islands.

ATH.l Gengur tillagan m.a. dat 4 ad heimilt verdi ad grafa fra hdshlium sem nemur 1,39 m— 1,59 m
(meelt m.v. gétu).

Eftir sem adur eru umtalsverdar byggingaheimildir til stadar & naverandi [68. Umreedd tillaga opnar
a moguleika l6darhafa ad halda niverandi mannvirki ébreyttu p6é hann virki niverandi heimildir og
reisi nybyggingu innan lédarinnar.

1.13



o Tillaga gerir rad fyrir toluverdu byggingamagni (120 m2) ofan i jordu, undir jardhaed sem
liggur toluvert undir gdtukdta. Engin fordeemi eru um kjallara undir nidurgrafinni jardhaed i
hverfinu.

Svar: Samkvaemt kennisnidi gildandi deiliskipulags er heimild fyrir kjallara undir gétuhaed husa allt
ad 2,8 m djupum. Byggja ma innan byggingarreits og byggingarmagn skal vera innan
nytingarhlutfalls I60ar. Skyringarmyndir syna afmdrkun byggingarreits en innan hans mé byggja
bad magn sem nytingarhlutfall heimilar.

Med heimild pessari er unnt ad koma fyrir
7&< byggingarmagni samkveemt gildandi heimildum innan
|6dar an pess ad ganga 6hoflega a umhverfisgaedi

neesta nagrennis.

. A kennisnidinu kemur ennfremur fram ad heimilt sé
. B0 got ad byggja baedi hallandi og flatt pak ofan a 3. haed
par sem eldri deiliskipulagsskilmalar gilda.

1.14

e Engin fordeemi eru fyrir pvi ad priggja hada bakhusi sé komid fyrir a |[66um [ hverfinu svo
naleegt l6darmorkum.

Svar: Bent er & svor vid athugasemdum nr. 1.12 og 1.13 ad ofan. Nuverandi bygging fra 1924
tilheyrir eldra busetulandslagi og pykir vert ad breyta skilmalum & pann veg ad l6darhafi geti haldid
nuverandi byggingu oraskadri.

Gangi deiliskipulagsbreytingin eftir ma taka undir ad 168in mun skera sig ur 68rum 166um a reitnum
med tveer staksteedar byggingar innan l6dar enda sker ndverandi horf byggingar fra 1925 a 168inni
begar ur. Skipulagsfulltrdi litur ekki svo a ad fyrirkomulag petta hafi fordeemisgefandi ahrif. Vert er
ad minna a ad a u.p.b. helming flatarmals nys byggingarreits heimilar prjar haedir, annars tvaer
haedir.

1.15

e Form og utfeersla nybyggingar er ekki i nokkrum takti vid pad sem tidkast i hverfinu.

Svar: Erfitt er ad fallast a ad fyrirkomulag innan l68ar skv. tillégu sé ekki i nokkrum takti vid pad sem
tidkast i hverfinu. Svipmot hisanna er mismunandi poétt all fest standi pau i beinni linu vid gotu.
Elstu husin a reitnum eru byggd fyrir 1960 og énnur hus eru nyrri med médernisku yfirbragdi,
byggd a 7. og 8. aratugnum likt. Skipulagsfulltrui litur ekki svo @ ad fyrirkomulag petta hafi
fordeemisgefandi ahrif.

1.16

e Utisvaediinnan 160ar virdast samkvaemt tilldgu pessari ad mestu leyti nytast fyrir bilastadi.
Ekki gert rad fyrir graeenu sveedi fyrir framan eda aftan hus, likt og tidkast i hverfinu.

Svar: Ekki er haegt ad fallast &4 pessa athugasemd. Heimild fyrir 3 bilasteedum a 168 er dbreytt fra
fyrra deiliskipulagi. Oll husin 4 reitnum eru Utbuin steinsteyptri eda hellulagdri innkeyrslu, oftast
tvofaldri. Mégulega virdist greent svaedi I6darinnar smeerra um sig en a 68rum 168um innan reitsins
par sem nuverandi bygging er stadsett skahalt & rikjandi stefnu yngri bygginga vid gétu a reitnum.



Athugasemdir Ernu Gudlaugsdéttur og Hlyns Leifssonar dags. 4. mars 2022.

2.
bessar athugasemdir eru settar fram i einleegni og er pad von okkar ad tekid verdi tillit til peirra.

2.1

e Fyrirliggjandi gbgn vegna pessara breytinga og nyju byggingar eru villandi. T.d. eru villandi
upplysingar um hversu stort hisnzedid 4 ad vera erum vid ad tala um 300 fermetra eda 500
fermetra? P& er ekki er haegt ad atta sig 4 grundvallar upplysingum eins og hvert byggingarhlutfall
4 16d8inni 4 ad vera. betta gerir pad ad verkum ad 6fullnaegjandi upplysingar liggja fyrir um malid
og pad pvi atti pvi ad teljast otaekt til afgreidslu.

Svar: Ekki er haegt ad fallast a ad upplysingar a uppdreetti séu villandi. Samkveemt skiimalatoflu,
sem er Obreytt fra gildandi deiliskipulagi, er heimild fyrir 502 bruttd fermetra byggingamagni og
heimilad nytingarhlutfall er 0,75.

2.2

e pad sem po kemur fram bendir til pess ad einungis verdi 2 metrar fra |6darmérkum i pessa nyju
byggingu. bad er pvi verid ad prengja ad.

Svar: Bent er & svar vid athugasemd nr. 1.7 Einungis er lagt til ad minni byggingin verdi 2,0 m &
tvo vegu fra nagrannalddum. Onnur hlidin af tveimur liggur ad bilskyli nagrannalddar nr. 64 vid
Reynimel sem liggur ad 166amorkum nr. 66.

2.3

e Skuggavarp a svaedi fyrir framan bilskur verdur verulegt, par er gott skjol og a sélrikum
sumardoégum erum vid par idulega og njotum pess ad vera i sélinni. bessi fyrirhugada bygging
mun varpa skugga parna yfir og i stad pess ad vera par i sél og blidu pa verdur skuggi.

Svar: Samkveemt skyringarmynd skuggavarps hefur breyting & byggingarreit i for med sér minna
skuggavarp a sveedi framan vid bilskdr a 166 nr. 68 en fyrir breytingu.

24

s Ef pessar fyriraetlanir verda ad veruleika pa er |jost ad utsyni okkar mun skerdast umtalsvert t.d.
verdur ekki lengur heegt ad sja ut goétuna eins og nu er.

Svar: Ekki verdur séd ad breyting a byggingarreit muni til pess fallin ad skerda utsyni umfram pad
sem er i dag.

2.5

e Fyrri hugmyndir um byggingu huss a pessari 163 gengu Ut a ad rifa ndverandi hus og reisa eitthvad
svipad. bessar hugmyndir eru allt annars edlis og pvi er 6skad eftir ad pessum hugmyndum verdi
hafnad.

Svar: Samanber svar vid lid 1.11 er ekki haegt ad ganga ad dskertu Utsyni i borgarumhverfi. Utsyni
er ekki sjalfsagdur réttur hvers ibudareiganda. Almennt geta eigendur fasteigna i péttbyli veenst
pess ad einhverjar breytingar verdi gerdar a skipulagi sem haft geti i for med sér einhverja
skerdingu a utsyni enda er réttur til Utsynis ekki bundinn i 16g.
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e parnaer um miklar breytingar ad reeda sem eru ekki i neinu samraemi vid annad i pessari gbtu eda
bessu hverfi. Ekki er verid ad tala um litid bakhus sem hefur éveruleg ahrif heldur stort og mikid
hds sem hefur veruleg neikvaed ahrif 4 nagrennid. Ekki eru fyrir hendi fordeemi um ad svona stort

Svar: Bent er & svor vid athugasemdum nr. 1.14 og 1.15 ad ofan. Gangi deiliskipulagsbreytingin
eftir ma taka undir ad 168in mun afram skera sig ur 68rum I68um a reitnum med tveer staksteedar
byggingar innan l6dar enda sker niverandi horf byggingar fra 1925 a 16&inni pegar ur.
Skipulagsfulltrui litur ekki svo a ad fyrirkomulag petta hafi fordeemisgefandi ahrif. Vert er ad minna a
ad a u.p.b. helming flatarmals nys byggingarreits heimilar prjar haedir, annars tveer haedir.

2.7

e Ppad eru tveer ibudir i pvi husi sem nu stendur & [6dinni. £tlunin er ad baeta vid fjérum
ibGdum. Parna eru nu idulega 3-4 bilar og ef pad baetast vid 4 ibudir pa er ljost ad pad baetast
vid 4-8 bilar og heildarfjoldinn pvi kominn upp i 7-12 bila. b6 ad midad sé vid lzegri téluna pa
er ekkert plass fyrir pa i gotunni. Bilastadi eru pegar fullnytt, petta mun baetast ofan a pad,
erfitt verdur ad maetast i gdtunni, snjérudningar verda illmogulegir.

Svar: Samkvaemt gildandi skilmalum er ekki gert rad fyrir ad fjdlga bilasteedum a l[66um nema a
l66um nybygginga. Hamarksfjoldi bilastaeda & 160 nr. 66 vid Reynimel eru prju sem sja ma a
uppdreetti breytingartillégunnar. Ef midad er vid ad 3ja- til 4ra herbergja ibud baetist vid a 168inni,
ma gera rad fyrir vidbot sem nemur 0,75 (skv. vidmidi) til eins bilastaedis (skv. hamarki) i
borgarlandi (sveedi | skv. reglum um félda bila- og hjolasteeda i Reykjavik).

2.8

e Dbad virdist vera gert rad fyrir 120 fm kjallara sem er nidurgrafinn ekkert liggur fyrir hvad a ad
vera i honum? Ef petta verdur raunin pa parf ad sprengja og pvi fylgir tilheyrandi dnaedi.

Svar: Samanber svar vié lid 1.13 pa er i gildandi deiliskipulagi heimild fyrir kjallara undir gétuhaed
husa allt ad 2,8 m djupum. Deiliskipulagsuppdreettir syna heimildir til bygginga & 168 innan
byggingarreita og nytingarhlutfalls en ekki Utfeerslu bygginga.

2.9

* Ppetta mun hafa veruleg ahrif a asynd pess gamla huss sem pegar stendur a pessari |68 parna
og er mjog einkennandi fyrir pessa gotu. Asynd bess er ni mjog falleg en pad mun breytast.

Svar: Bent er & svar vid athugasemd nr. 1.12 ad ofan. Gangi deiliskipulagsbreytingin eftir er
heimild til nidurrifs & eldra husi fellt dr gildi.

Nuverandi bygging fra 1924 tilheyrir eldra busetulandslagi sem vida ma sja merki um i
borgarlandslaginu, t.d. i gamla vesturbaenum, og er byggingin sem slik ahugaverdur einstaklingur
stadsettur a skjon innan um fasta hrynjandi adliggjandi byggdar.

A fyrirspurnarstigi var leitad til Minjastofnunar islands eftir 4liti 4 tilldgunni. | skriflegri umségn M,
dags. 16. mars 2018 er vardveislu hussins fagnad. Ennfremur er pad alit skipulagsfulltria ad vel
feeri & pvi ad halda ndverandi byggingu sem mest 6raskadri enda kvedur vardveislustig hussins &
ad framkvaemdir vid hus og mannvirki sem byggd voru 1925 eda fyrr séu umsagnarskyldar hja
Minjastofnun islands.

2.10

e Fyrir utan l6gbundnar auglysingar og tilkynningar hafa pessi aform ekki verid kynnt ibuum i
hverfinu og ekkert samrad verid haft til ad reyna ad skapa satt.



Svar: | samreemi vid 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var tillaga ad breytingu &
deiliskipulagi fyrir 168 nr. 66 vid Reynimel auglyst pann 17. jandar s.l.. Tillagan var adgengileg & vef
Reykjavikurborgar fra 21. januar til og med 4. mars og hagsmunaadilar hvattir til ad senda inn
abendingar og athugasemdir.

2.1

s Ef pessar skipulagsbreytingar verda sampykktar er ljost ad verid er ad taka hagsmuni eins
|6dareiganda fram yfir hagsmuni peirra fjolmoérgu ibda sem bua parna og una sér vel.

Svar; Ekki er haegt ad fallast a pa fullyrdingu ad verid sé ad taka hagsmuni eins |6dareiganda fram
yfir adra. Vert er ad minna & ad ekki er um breytingar a heimildum um byggingarmagn ad raeda.
Eins og fram hefur komid sker fyrirkomulag & 16dinni sig fra 68rum 168um a reitnum enda er par
fyrir bygging fra eldra byggdarlagi fra 1925. Skipulagsfulltrdi litur ekki svo & ad fyrirkomulag petta
hafi fordeemisgefandi ahrif.

Athugasemdir J6ns Gunnars borsteinssonar, Helgu Bra Arnadéttur og Rakelar Sveinbjornsdéttur dags.
25. febraar 2022.

3.

Vid métmaelum pvi hardlega ad pessi tillaga ad breytingu a rikjandi deiliskipulagi verdi sampykkt og visum til peirra
raka sem koma fram i bréfi okkar.

Samantekt

« Tillagan felur i sér a.m.k. sex {budir, hugsanlega fleiri 4 168inni &
Reynimel 66.

. Byggingarmagn & 163inni verdur um 650 m? sem er 35% meira en hja
steerstu nagrannahtsum.

« Naélaegd fyrirhugadrar nybyggingar vid 166amoérk nagranna stenst hvorki
byggingarreglugerd né reglugerd um brunavarnir.

« Kjallari 120 m? ad steerd, med 6ljésri notkun, er i engu samreemi vid
onnur hus i hverfinu.

« Neer 61l graen sveedi hverfa af 168inni ef breyting &
deiluskipulagstilldgunni verdur sampykkt. Frekar eetti ad fjolga slikum
svaedum vegna aukinnar urkomuékefdar i ndinni framtid.

« Sambeerilegri tillogu sému adila var hafnad af skipulagsfulltraa
Reykjavikurborgar 2018 - enn eiga 61l rok peirrar synjunar vid.

» Nybyggingin sem hér er fyrirhugud stridir gegn rikjandi byggéamynstri
hverfisins og vinnur gegn endurgerd hussins Stafholt & 163inni.

Af 6llum pessum asteedum métmeelum vid, eigendur 2. og 3. heedar & Reynimel
64, pvi hardlega ad bessi tillaga ad breytingu & rikjandi deiliskipulagi verdi
sampykkt.

3.1



Sex ibudir en ekki fjérar

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad rifa naverandi ibudarhus &
16dinni Reynimelur 66 og byggja bribyli.

Umsoéknin sem hér er til umfjéllunar felur { sér 6sk um heimild til ad fjolga
ibudum Gr 314 - en um leid ad halda niverandi husi & 168inni. I pvi eru 2
ibudir.

Yroi tillagan sampykkt yréu pvi 6 ibudir a4 168inni Reynimelur 66 - og ad auki
120 m? kjallari. bad er alls ekki i samreemi vid tilldguna sem 16gd er fram.

Svar: Sbr. svar vid 1id 1.10 er ekki rétt ad gert sé rad fyrir peirri ibudafjdlgun sem nefnd er i
athugasemd. | breytingunni felst ad heimilt verdi ad fjdlga ibudum a 16ainni (heildarfjélda) ur 3 i 4.

3.2
Byggingarmagn a 160

Nugildandi skilmélatafla gerir rad fyrir, sé eldra his & 163inni rifis, ad ba sé
leyfilegt heildarbyggingarmagn & 168inni Reynimelur 66 502 m?2.

Tillagan sem hér er til umfjollunar gerir hins vegar réd fyrir ad halda
niverandi hisi sem er teepir 113 m? og byggja nybyggingu 4 bakl4s.

Af teikningum maé réda ad 4 ibGdir i fyrirhugadri nybyggingu séu naleegt 417,6
m?. Heildarbyggingarmagn geeti pvi verid um 530 m? sem er mun meira en
skilmdlatafla gerir réd fyrir.

Einnig er gert rad fyrir 120 m? kjallara sem adilar fara fram ad ad yrdi
undanskilinn heimiludu byggingarmagni. Heildarbyggingarmagn & 16dinni yrdi
b4 650 m? (4 teikningu Arkis kemur talan 669 m? fram). Leegri talan er 35%
meira byggingarmagn en hja steerstu nagrannahtsum.

Svar; Eins og adur segir er skilmalatafla er ébreytt fra gildandi deiliskipulagi og sémuleidis
kennisnid sem heimilar kjallara undir gétuhaed. Heildar byggingarmagn & 163 er eftir sem adur
502m2 og nytingarhlutfall 0,75.

3.3
Naleegd fyrirhugadrar nybyggingar vid 160amork

Fyrirhugadur 2ja heeda hluti nybyggingar & bakléé Reynimels 64 & ad vera 2 m
fré 166amorkum nagranna til nordurs og austurs. Pad stenst hvorki 75. gr.
byggingarreglugerdar né reglugerd nr. 269/1978 um brunavarnir og brunamal
(2. kafli) og er pvi oleyfilegt.

Enn fremur mé skoda fyrirhugada framkveemd i samhengi vid leyfi ibta til ad
byggja litlar geymslur & bakl6dum, samkveemt rikjandi deiliskipulagi Mela.
Slikar geymslur mega vera ,ad hamarkshad 2,50 m og parf sampykki
16darhafa adleegra 16da ad liggja fyrir ef peer standa naer 168armorkum en 3
metrar.”

bad blasir vid ad tveggja og briggja haeda nybygging, allt ad 8-9 m & haed i 2 m
fjarleegd fré 168armorkum til tveggja atta par sem fjarleegdin er minnst,
samraemist & engan hatt deiliskipulagi Mela.

Svar: Bent er & svor vid athugasemdum nr. 1.14, 1.15 og 2.6 ad ofan. Gangi
deiliskipulagsbreytingin eftir ma taka undir ad 168in mun afram skera sig ur 66rum I68um & reitnum
med tveer stakstaedar byggingar innan lédar enda sker ntverandi horf byggingar fra 1925 a
l68inni pegar ur. Skipulagsfulltrui litur ekki svo & ad fyrirkomulag petta hafi fordeemisgefandi ahrif.



i byggingarreglugerd er fiallad um krofur vegna brunavarna og verda sampykktir uppdreettir ad
uppfylla peer krofur. Ekki er lengur gert rad fyrir lagmarksfjarlaegd milli bygginga i pessu tilliti.

Minnt er & gr. 9.7.1. vegna Utbreidslu elds [Meginreglur:]1" Byggingar skulu vera med
naegjanlegum voérnum gegn utbreidslu elds a milli peirra

3.4

Kjallari

I tilldgunni er farid fram & leyfi til ad byggja 120 m? kjallara. I hverfinu eru
engir slikir kjallarar. Bygging kjallara eins naleegt 16damdrkum Reynimels 64
(2 m) og hér er fyrirhugad hefdi 1 for med sér verulegt rask fyrir ndgranna,
hugsanlegar sprengingar i grunni og pyrfti vitanlega sampykki ndgranna. Vi3
seettum okkur alls ekki vid slika framkveemd.

bad vekur athygli ad ekkert er tiltekid um notkun kjallarans. Eiga a0 vera
ibudir { honum? P& veeru ibudir hugsanlega ordnar atta a 16dinni. Eda a ad
nota hann sem bilakjallara? P4 mundi fylgja honum rampur fyrir bila til ad aka
nidur med enn frekari skerdingu & greenum sveedum a 16dinni.

Svar; Samanber svar vid 1id 3.2 ad ofan er skilmalatafla ébreytt fra gildandi deiliskipulagi og
sémuleidis kennisnid sem heimilar kjallara undir gétuhaed. Heildar byggingarmagn a 166 er eftir
sem &dur 502m2 og nytingarhlutfall 0,75. | lj6si pess er vert ad benda & ad byggingarreitur kjallara
synir innan hvada marka heimilt er ad byggja. Byggingarmagn kjallara er ekki undanskili®
nytingarhlutfalli. Oheimilt ad hafa ibudir i kjallara sbr, byggingarreglugerd gr. 6.7.4.

3.5
Bilasteedi en engin green sveedi

Vegna byggingarmagns sem fyr1rhuga6 er a 168inni verdur ekki séd ad hugad
sé ad greenum sveedum og grodri a 168inni, svo nokkru nemi.

Samhlida nylegum endurbétum a Stafholti, hisinu sem fyrir er & 168inni, voru
green sveedi pvi midur fjarleegd af 168inni.

Gotumyndin & Reynimel og hverfinu i heild sinni, gerir rad fyrir gérdum, naer
alltaf beedi fyrir framan og aftan hus, idulega med trjam & bakldd, samanber
myndarleg reynitrén sem eru & Reynimel. N1 er adeins eitt tré eftir & 168inni
vid Reynimel 66. Pad myndi pa einnig hverfa.

Vegna aukinnar urkomuékefdar af voldum loftslagsbreytinga barf deiliskipulag
ad gera rad fyrir auknum greenum sveedum sem geta tekid til sin irkomu og
frarennslisvatn. Tillagan sem hér er til umfjollunar gerir alls ekki rad fyrir
bessu og mun skerda slik sveedi.

Ztla ma, ad fyrir utan byggingar 4 168inni, verdi adeins eftir bilasteedi &
168inni, ef til vill sex talsins, og hugsanlega rampur til aksturs i bilakjallara.

Svar: Ekki er haegt ad fallast & pessa athugasemd. Samanber svar vid 1id 1.16 er heimild fyrir 3
bilasteedum & 160 dbreytt fra fyrra deiliskipulagi. Oll hisin & reitnum eru Utbuin steinsteyptri eda



hellulagdri innkeyrslu, oftast tvofaldri. Mdgulega virdist greent sveedi I66arinnar smaerra um sig en
a 68rum 16Gum innan reitsins par sem nuverandi bygging er stadsett skahalt a rikjandi stefnu yngri
bygginga vid gétu a reitnum.

3.6

Sambeerilegri tillogu hafnad 2018

i bréfi skipulagsfulltriia Reykjavikurborgar, 13. april 2018, var fyrri tillogu
sému adila (Arkis arkitekta ehf. fh. Rangarbakka ehf.) um breytingu a
deiliskipulagi Mela vegna l68arinnar nr. 66 vid Reynimel hafnad.

Helstu rokin fyrir synjuninni voru:

1. Umtalsverd ahrif skuggavarps 4 nagranna til nordurs & Vidimel.
2. briggja heeda bygging of ha, draga byrfti Gr haed um ,amk. eina haed”.
3. Tillagan tekur ekki mid af byggdamynstri i utfeerslu.

Oll rok fyrir synjun erindisins 2018 eiga augljéslega enn vid. Par ad auki

virdist byggingarmagn hafa aukist um allt ad 47,6 m? - ad vidbaettum kjallara
med 6ljésri notkun sem er 120 m?.

Nybygging st sem synd er & uppdrattum Arkis arkitekta ehf., dags 18.
névember 2021, stridir gegn rikjandi byggdamynstri, en bessi hluti Reynimels
er skipadur 4pekkum hasum fra svipudum tima, 6llum jafnhédum og i beinni
linu, jafnlangt fré gétu. P4 vinnur tillagan - beedi hvad vardar byggingarmagn
og form - gegn velheppnadri endurgerd hussins Stafholts & 163inni.

Svar: | peirri tillogu ad breytingu & deiliskipulagi sem fyrir liggur er gert rad fyrir tviskiptum
byggingarreit par sem u.p.b. helmingur flatarmals nys byggingarreits heimilar prjar haedir, en hinn
helmingurinn einugis tveer haedir. Skyringarmynd synir ad skuggavarp mun ekki aukast vegna
pessa poétt form skugga muni breytast litillega innan nagrannaléda.

Ekki er rétt sem fram kemur i athugasemd ad byggingarmagn aukist. Byggingarmagn og
nytingarhlutfall er ébreytt fra gildandi deiliskipulagi.

Eins og fram hefur komid sker fyrirkomulag & 168inni sig fra 6&rum lI66um a reitnum enda er par fyrir
bygging fra eldra byggdarlagi fra 1925. Skipulagsfulltrui litur ekki svo & ad fyrirkomulag petta hafi
fordeemisgefandi ahrif.

Athugasemdir bérdisar borgeirsdéttur og Orra Olafs Magnussonar dags. 28. febraar 2022.
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Vid undirritud, eigendur ad Vidimel 65, gerum eftirfarandi athugasemd vid fyrirhugada breytingu &
deiliskipulagi fyrir I68ina Reynimel 66:

Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir pvi ad fyrirhugud tveggja heeda bygging med paksvélum, ’
inndregnum um amk. tvo metra, & 168inni Reynimel 66 verdi einungis i tveggja metra fjarleegd fra
l6damorkum Vidimels 65 og priggja heeda bygging i priggja metra fjarleegd.

Svo mikil naleegd bygginga vié nagrannaldd er fordeemalaus i hverfinu og brytur upp pad jafnvaegi
sem rikir milli Gtivistarsveeda/garda annars vegar og hibyla iblanna hins vegar.

4.1

Aformué priggja haeda bygging 2 I68inni Reynimel 66 verdur svo naleegt heimili okkar vid Vidimel 65
ad ma ganga Ut fré pvi sem visu ad mikinn hluta arsins varpi byggingin 4 Reynimel 66 skugga &
gardinn og sudurhlid hGssins vid Vidimel 65.

Pagd gefur auga leid ad skuggavarp fra Reynimel 66 veeri grafalvarieg skerding 4 lifsgaedum ibda
hussins vi6 Viéimel 65.

Svar; Samanber svor vid lid 1.11 og 2.6 er synir skuggavarpsgreining fram a éverulegar
breytingar & nagrannalédum fra gildandi uppbyggingarheimildum. Breyting & Utfeerslu
byggingamassa a 166 nr. 66 vid Reynimel samfara tilfaerslu byggingarreits skv. tillégu hlidrar
litillega til skugga innan [6da nr. 63 og 65 vid Vidimel an pess pd ad haetta sé a skertu birtustigi.

4.2

Rétt er ad geta pess ad tillogu um hds 4 168inni Reynimel 66, sem 16gd var fram ridé 2018, var hafnad af
b),/ggmgarfulltraa & peirri forsendu ad skuggavarp til nordurs fra pvi hisi yrdi allt of mikid. A teikningunni sem
nd hefur verid 16g0 fram er ekki ad sjé ad ordid hafi nein breyting til batnadar 4 skuggavarpi nema sidur sé.

Svar; Samanber svar vid fyrri athugasemd eru um overulegar breytingar a skuggavarpi ad raeda
fra fyrri heimild en leekkun byggingar i 2 haedir & helmingi byggingarreits hefur i fér med sér
litilshattar breytingu til batnadar a skuggavarpi innan nagrannaldda vid Vidimel.

4.3

Ekki er ljést af peim gdgnum sem fylgja tilldgunni, hversu ha byggingin verdur ad lokum. Hér er aformud
priggja heeda bygging (kjallari + 3 haedir og 2 haedir med inndregnum paksvélum). Pvi mé gera rad fyrir ad
minnsta kosti samanlagdri 9 metra veggheed peirrar hlidar sem snyr ad |66amérkum Vidimels og Reynimels i
nordur. Byggingin myndi pvi gnasfa yfir latlaust umhverfi tveggja heeda ibibarhisa og trufla
heildarg6tumyndina, Pakhazdin, pétt hin verdi dregin inn, mun skyggja 4 sélina 4 sudurhimni, draga par med
ar dagsbirtu og varpa l16ngum skugga & nagrannaldédirnar.

Svar: Ekki er fallist & ad upplysingar um heedir byggingar séu oljésar. Eins og sja ma a snidmynd
A-A er byggingarreitur tviskiptur par sem & 68rum helmingi hans er heimilt ad byggja 3 heedir og 2
hzedir a hinum. Eins og adur segir er um overulegar breytingar a skuggavarpi ad reeda a
nagrannalodum og ekki haetta a skertu birtustigi.

4.4

Skuggavarp svo hérrar byggingar myndi heimta 77% af breidd I68arinnar sem liggur ad Vididimel 63 og
Vidime! 65.

Svar: Eins og fram hefur komi® ér um overulegar breytingar & skuggavarpi ad reeda a
nagrannalodum fra fyrri heimildum.

4.5



Slik ahrif einnar byggingar eru 6pekkt i hverfinu. Parna er augljéslega verid ad reyna ad byggja sem
mest & fremur litlum fleti an tillits til ndgrannanna og ibGa hissins sjalfs.

Ad framansogdu er pad alit okkar ad umfang aformadrar byggingar sem hlutfalls af breidd I68ar, sem
og mikil haed hissins og sidast en ekki sist dvenjumikil néleegd vid I68amdrkin, sé med oliu
6aszettanlegt fyrir okkur, ndgrannana & Vidimel 5.

Pab er skylaus krafa okkar ad fallié veri fra pessum &formum.

Svar: Taka ma undir pau sjonarmid ad 16din mun afram skera sig ur 68rum |6dum & reitnum med
tveer stakstaedar byggingar innan I6dar enda sker nuverandi horf byggingar fra 1925 a 168inni
begar ur. Skipulagsfulltrii litur ekki svo a ad fyrirkomulag petta hafi fordeemisgefandi ahrif.
Samanber svar vid lid 3.2 ad ofan er skiimalatafla dbreytt fra gildandi deiliskipulagi. Heildar
byggingarmagn a 169 er eftir sem adur 502m2 og nytingarhlutfall 0,75.

par sem skilmalar um byggingarmagn og nytingarhlutfall eru ébreytir er ekki haegt ad fallast a pau
sjonarmid ad umfang byggingar muni hafa ipyngjandi ahrif & 168ina ad Vidimel 65.

Athugasemdir J6hannesar Braga Gislasonar dags. 4. mars 2022.

5.
Ger1 athugasemd vid deiliskipulagstillogu & 166 nr. 66 vid Reynimel.

5.1

1. Tillagan er ekkiisamraemi vid gildandi skipulagslog sem kveda m.a. a um :

Deiliskipulag skal gera fyrir einstok svaoi eda reiti par sem framkveemdir eru fyrirhugadar og skal
jafhan mida vid ad pad taki til sveda sem mynda heildstada einingu.

bama er ég ad visa i ad gert er 1ad fyrir 120fm kjallara undir husinu.

Svar: : | samraemi vid 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var tillaga ad breytingu &
deiliskipulagi fyrir 168 nr. 66 vid Reynimel auglyst pann 17. jandar s.l.. Tillagan var adgengileg & vef
Reykjavikurborgar fra 21. januar til og med 4. mars og hagsmunaadilar hvattir til ad senda inn
abendingar og athugasemdir.

Eins og fram kemur i svari vid 1id 1.13 hér ad ofan er i gildandi deiliskipulagi heimild fyrir kjallara
undir gétuhzed husa allt ad 2,8 m djupum. Byggja ma innan byggingarreits og byggingarmagn
skal vera innan nytingarhlutfalls 168ar. Skyringarmyndir syna afmérkun byggingarreits en innan
hans ma byggja pbad magn sem nytingarhlutfall heimilar.

5.2

2. Eftirfarandi akvaedi skipulagslaga hefur ekki verid fullnaegt: ,,Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin
til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur hennar og wmhverfismat kynnt ibtum.

Svar: : | samraemi vid 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var tillaga ad breytingu &

deiliskipulagi fyrir 168 nr. 66 vid Reynimel auglyst pann 17. jandar s.l.. Tillagan var adgengileg & vef

Reykjavikurborgar fra 21. januar til og med 4. mars og hagsmunaadilar hvattir til ad senda inn

abendingar og athugasemdir.



3. Pad sem vantar upp a er m.a. hverjar eru forendur pess ad hafa kjallara undir hasinu. b.e. af hverj_u
parf ad hafa kjallara undir husinu. Hvernig ma nyta hann, ma t.d. nyta hann sem bilage,ymsla’eéa
ibtd. Ef par ma vera bilageymsla hvernig verour adgengi bila ad husinu tryggt? Ef par ma vera ibud
. er gert rad fyrir ad viokomandi ibuar geti verid a bil og hvar a pa sa bil ad vera? Ef .hvorugt er leyft,
eru pa pinglystar kvadir a lodinni sem lysa pvi og fvlgja deiliskipulagi fyrir pessa 163?

Svar: Eins og fram kemur i svari vié lid 5.1 er heimild fyrir kjallara i gildandi deilisl.dpulagi og‘synt a
deiliskipulagsuppdreetti med kennisnidi byggingar. Ekki eru sett énnur skilyrdi fyrir notkun kjallara

en fram koma i byggingarreglugerd.

Athugasemdir Sonnyar Hilmu L. Porbjérnsdéttur f.h. 24 eigenda og ibda vid Reynimel, undirskriftalisti,
dags. 3. mars 2022.

6.
Undirritud sendir hér med afrit af undirskriftarlista sem eigendur fasteigna vid Reynimel skrifudu undir vegna

fyrirhugadar byggingar a 166 Reynimel 66, 107 Reykjavik
Vid undirritud, ibtar 4 Reynimel métmaelum tillogu Arkis arkitekta ehf, um breytingu 4
deiliskipulagi Mela vegna 168arinnar nr. 66 via Reynimel.

6.1

Breytingin er kynnt 4 pennan hatt { bréfi frs Umbhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar
bann 16.12.2021:

. breytingunni felst ad heimilt er ad fjblga ibidum ur 3 i 4, paksvalir eru heimilar 4 tveggja
hzda hluta nybyggingar og skulu vera inndregnar um ad minnsta kosti 2m fra ttbrdn baks
nedri haedar asamt pvi ad heimilt er ad gera ad hamarki 120 m2 kjallara innan byggingarreits,
samkvaemt uppdr. Arkis arkitekta ehf. dags. 18. névember 2021.“

A0 okkar mati gengur tillaga Arkis arkitekta ad nybyggingu 4 168 Reynimel 66 freklega gegn
skipulagi hverfisins. S hluti Reynimels sem vid btum 4 er byggdur apekkum hisum fra
svipudum tima, 61l eru hiisin jafnha og mynda beina linu, jafnlangt fra gétunni. Gardar eru 4
6llum baklédum hiisa og einnig framgardar 4 6llum htisum peim megin gétunar sem
Reynimelur 66 er vid. Gegn 6llu bessu brytur tillaga Arkis arkitekta. Enn fremur vinnur form
0g dzetlad byggingarmagn nybyggingarinnar, gegn ageetlega heppnadri endurgerd hissins
Stafholts 4 168inni, en pad ber horfnu byggdamynstri 4 svaedinu gott vitni.

Svar: Heegt er ad taka undir pau sjonarmid ad 16din mun afram skera sig ur 66rum l6dum a
reitnum med tveer stakstaedar byggingar innan lI6dar enda sker ndverandi horf byggingar fra j925
a 16dinni pegar ur. Skipulagsfulltrdi litur ekki svo @ ad fyrirkomulag petta hafi fordeemisgefandi
ahrif. Ekki er um ad raeda breytingar a heimildum um byggingarmagn og nytingarhlutfalli.

6.2
Tillaga Arkis arkitekta efh. felur { sér ad heildarbyggingarmagn 4 168inni verdi um eda yfir 650

mZ2. bad er miklu meira en sterstu his i naesta nagrenni 4 Reynimel, pau eru 4 bilinu 314 m2
til 481 m?, 61l med 2 til 4 tbadum.



Svar: Ekki er rétt sem fram kemur i athugasemd ad byggingarmagn aukist. Byggingarmagn og
nytingarhlutfall er 6breytt fra gildandi deiliskipulagi.

6.3
Pad vekur einnig athygli ad fyrirhugadur fjéldi ibida 4 16dinni Reynimelur 66, verdi tillagan

sampykkt, er ad minnsta kosti 6 og jafnvel 8. Engu ad sidur er breytingin 4
deiliskipulagstillégunni kynnt bannig ad heimilt verdi ad fidlga ibidum tr 31 4.

Svar: Ekki er rétt ad gert sé rad fyrir peirri ibudafjélgun sem nefndler i athugasemd. | breytingunni
felst ad heimilt verdi ad fjdlga ibudum & 16dinni (heildarfjélda) ur 31 4.

6.4

Gildandi deiliskipulag leyfir ad rifa niverandi fbidarhiis 4 16dinni Reynimelur 66 og byggja par
bribyli. Umséknin Arkis arkitekta gerir hins vegar baedi rad fyrir ad halda niverandi htsi, en {
bvi eru 2 ibadir, og byggja nybyggingu med 4 ibtidum 0g ad auki 120 m2 kjallara sem 6ljost er
til hvers yrdi notadur. [ hverfinu eru engir slikir kjallarar. Bygging kjallara eins nalaegt
160amérkum Reynimels 64 (2 m), 68, og ndgranna 4 Vidimel fyrir utan 61l 6nnur hds { nalaegd
vid Reynimel 66 hefdi 1 for med sér verulegt rask fyrir nagranna, liklegar sprengingar fyrir
grunni sem parf sampykki nagranna fyrir. Sprengingar { svona béttri byggd er mikid
ahzettumal fyrir byggingar { kringum sprengjusvaedid. Vid saettum okkur alls ekki vio slika
framkvaemd.

Svar: Samanber svar vid lid 3.2 og 3.4 ad ofan er skilmalatafla dbreytt f_ré gildandi o’Iei!iskipula_gi 0g
sdmuleidis kennisnid sem heimilar kjallara undir gétuhaed. Heildar byggingarmagn a 166 er eftir

sem adur 502m2 og nytingarhlutfall 0,75.
Vert er ad benda & ad byggingarreitur kjallara synir innan hvaéa marka heimilt er ad byggja.
Byggingarmagn Kjallara er ekki undanskilid nytingarhlutfalli.

Ekki er rétt ad gert sé rad fyrir peirri foudafislgun sem nefnd er i athugasemd. | breytingunni felst
ad heimilt verdi ad fidlga ibudum a 16dinni (heildarfjdlda) ur 3 i 4.

6.5

Pad vekur athygli ad ekkert er tiltekid um notkun kjallarans. Eiga ad vera ibtidir { honum? b4
veeru ibidir hugsanlega ordnar 4tta 4 16dinni. Eda 4 ad nota hann sem bilakjallara? P4 mundji .
fylgja honum rampur fyrir bila til ad aka nidur med enn frekari skerdingu 4 graeenum svaedum 3
160inni

Petta er alls ekki { samrzemi vid tilldguna sem 16gd er fram og vid métmaelum bessu
sérstaklega.

Svar: Ekki eru sett 6nnur skilyrdi fyrir notkun kjallara en fram koma i byggingarreglugerd.



6.6

Vid viljum einnig taka fram ad fjarleegd fyrirhugadrar nybyggingar fra 168amérkum nagranna
gengur algjorlega gegn 6llu skipulagi hverfisins. Priggja haeda hluti fyrirhugadrar nybyggingar
er i adeins 3ja metra fjarlaegd fra 160amérkum 3 tvo vegu og 2ja haeda hlutinn { enn nzer, eda
adeins 2ja metra fjarlagd.

Petta stenst hvorki 75. gr. byggingarreglugerdar né reglugerd nr. 269/1978 um brunavarnir og
brunamdl og er bvi éleyfilegt ad sambykkja.

Svar: | byggingarreglugerd er fiallad um krofur vegna brunavarna og verda sampykktir uppdreettir
ad uppfylla paer krofur. Ekki er lengur gert rad fyrir lagmarksfjarleegd milli bygginga i pessu tilliti.

Minnt er & gr. 9.7.1. vegna Utbreidslu elds [Meginreglur:]1" Byggingar skulu vera med
naegjanlegum voérnum gegn utbreidslu elds a milli peirra

6.7
Vegna heildarbyggingarmagns sem fyrirhugad er 4 16dinni, verdi breytingartillagan sampykkt,

er einnig ljést ad neer ekkert verdur eftir af grodri 4 163inni. bad er { 6samrzemi vid gotmynd
hverfisins og samreemist illa aukinni tirkomuahrif { ndinni framtid. Framsyn borgaryfirvéld
hljéta ad velta fyrir hvernig eigi ad fjdlga greenum svaeedum frekar en ad fekka beim {
borgarlandslaginu.

Svar: Engin breyting verdur a heildar byggingarmagni eda nytingarhlutfalli a 168inni fra pvi sem er i
gildandi deiliskipulagi. Mégulega virdist greent svaedi [6darinnar smaerra um sig en a 68rum 168um
innan reitsins par sem nuverandi bygging er stadsett skahalt & rikjandi stefnu yngri bygginga vid

gotu & reitnum.

6.8

Ad okkar mati einkennist tillaga Arkis arkitekta ehf. a3 breyttu deilskipulagi adallega ad pvi ad
koma sem flestum {btGdum fyrir 4 16dinni, vaentanlega til ad hamarka avoxtunarkréfu
168aeiganda. Tillagan ber engin merki um virdingu fyrir rikjandi byggdamynstri hverfisins og
bar med peim nagrénnum sem bar bua.

Vegna pessa métmaelum vid 6l tillégu Arkis arkitekta ehf. um breytingu 4 deiliskipulagi Mela
vegna l6darinnar nr. 66 vid Reynimel.

Svar: Ekki er rétt ad gert sé rad fyrir peirri ibudafjdlgun sem nefnd er i athugasemd. | breytingunni
felst ad heimilt verdi ad fjdlga ibudum & 16dinni (heildarfjolda) ur 3 i 4. bar sem fyrir er & 16dinni hus
fra eldra byggdarlagi sker [68in sig ur hvad vardar byggdarmynstur seinni tima og mun gera pad

eftir sem adur.

Athugasemdir Maria Valles dags. 4. og 7. mars 2022.

7.



To whom it may concern,

| am writing with regard to the proposed new building at Reynimelur 66
(https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/3 reynimelur 66.pdf?fbclid=IwAR2Tz5¢-
g9EJOS2Inrezc0C-UvMDmJold2u3Bcfri6NkZEVuUXViuYnu X-c).

| live next door at Reynimelur 68, am the owner of my apartment, and | oppose these building plans.

71

There is already a house on that lot and it's not clear how parking/access to parking will be addressed. We are
already in a corner, and it's tricky enough getting out without more traffic in the same spot and/or more cars parked
on the street, especially around the bend in the road. In the winter, it will be even more difficult with more cars to
plow around.

Svar: Current local plan permits 3 parkingspaces and that remains unchanged. Permitting 4
apartments insted of 3 calls for one more parkingspace which will be in the street.

7.2

Also, the building will cast shadows across the side where my and my neighbour's entrances are, which are our only
direct access to outdoor space. From the plans, it seems that this side of our house will be in shadow for a good part
of the mornings.

Svar; According to the sun diagram the change will bring more sunlight to the side of house
number 68.

7.3
Noise is also a concern with 4 more apartments and significantly more people in close proximity. It will make our
corner of the street very crowded and potentially very loud.

Svar: According to the new local plan for Reynimelur 66 there will be a total of 4 apartments on
the lot.

Athugasemdir Sonju Steinsson bPorsdoéttir dags. 4. mars 2022.

8.
Auglyst hefur verid breytt skipulag ad Reynimel 66. Undirritud byr a jardhaed a Reynimel 68 og bvi langar mig ad
koma eftirfarandi a framfaeri.

8.1
Byggingarmassinn a pessari 168 verdur gifurlegur og afar einkennilegt ad byggja hus svo nalaegt I6damorkum og
nalaegt pvi hidsi sem fyrir er a 168inni en fjarlaegd milli hisanna verdur rétt rimlega 5 metrar.

Svar: Ekki er rétt sem fram kemur i athugasemd ad byggingarmagn aukist. Byggingarmagn og
nytingarhlutfall er obreytt fra gildandi deiliskipulagi.

i byggingarreglugerd er fiallad um krofur vegna brunavarna og verda sampykktir uppdreettir ad
uppfylla peer krofur. Ekki er lengur gert rad fyrir lagmarksfjarleegd milli bygginga i pessui tilliti.



Minnt er & gr. 9.7.1. vegna Utbreidslu elds [Meginreglur:]1" Byggingar skulu vera med
naegjanlegum vornum gegn utbreidslu elds a milli peirra

8.2

Vitad er ad sami eigandi er ad endurbattu hdsi sem byggt var arid 1924 sem stendur a 16dinni og sem nu vill byggja
nytt hus & somu |63. Pessi einstaklingur mun ekki bla parna sjalfur og ég efast storlega um ad hann myndi dska eftir

pessu skipulagi ef hann veeri ad byggja fyrir sjalfan sig. betta er eingdngu spurning um ad geta selt eins margar og
stérar eignir eins og haegt er 4 einu dyrasta svadi Reykjavikur.

Svar: | breytingunni felst ad heimilt verdi ad fidlga ibudum & 168inni (heildarfijslda) ur 3 i 4.

8.3
Ekki er gert rad fyrir graeenum bletti a 16dinni enda ekkert plass pegar buid er ad fullnyta hvern fermetra.

Svar: Ekki er haegt ad fallast a pessa athugasemd.. Mégulega virdist greent sveedi l6darinnar

smaerra um sig en a 6drum I6dum innan reitsins par sem nuverandi bygging er stadsett skahalt a
rikjandi stefnu yngri bygginga vid gotu a reitnum.

8.4

Fyrir okkur sem baum vid hlidina verdur mikil skerding a utsyni og birtu. Auk pess verdur meiri umferd bila liklega

skortur a bilasteedum i gétunni ef ad 4 ibudir verda leyfdar i bessu husi. Gert er rad fyrir flotu paki sem er olikt pvi
sem gengur og gerist { gétunni.

Svar; Ekki er fallist a pa athugasemd ad skerding verdi & Utsyni og birtu a 166 nr. 68 par sem
fyrirkomulag a framhluta |68ar nr. 68 helst dbreytt med vardveislu eldra huss.

Skilmalar heimila 3 bilasteedi a 166 og pvi méa gera rad fyrir aukningu um 0,75 - 1 staedi a
borgarlandi.

Skilmélar eru obreyttir hvad vardar pakform en eins og kemur fram & kennisnidi er heimilt ad hafa
hvort sem er flatt pak eda hallandi.

8.5

Talad er um i fyrra deiliskipulagi ad geeta skuli samraemis og mikilveegt ad nybyggingar falli vel ad umhverfinu. Tillaga

ad byggingarstil pessa huss stingur i stuf vid pann byggingarstil sem er i gétunni. Nybyggingin mun standa alveg ofan
i husinu fra 1924 og finnst mér pad einstaklega sorglegt.

Svar: Akvaedi i gildandi deiliskipulagi um ad geeta skuli samraemis og ad nybyggingar falli vel ad

umhverfinu eru afram i gildi. Pad ber p6 ekki ad skija a pann vega ad nybyggingar skuli hafa
yfirbragd eldri byggdar.

8.6

Vonandi verdur petta skipulag endurhugsad ad nyju. Gomlu husi fra 1924 leyft ad njdta sin og bygging nyss hus
minnkad verulega.

Svar: Eins og fram hefur komid verdur byggingarmagn og nytingarhlutfall dbreytt fra gildandi

deiliskipulagi. Breyting er & byggingarreit og hann faerdur aftar & 168 svo eldra hus fai ad njota sin
og heimild til nidurrifs a pvi er felld dar gildi.



Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt obreytt.

Uppdrattur hefur verid lagfeerdur sbr. umségn ad ofan:

Lagatexti uppfeerdur og leidréttur

setningunni ,heimild til nidurrifs felld nidur” beett vid nyja skilmala til aréttingar

Texti var@andi leidréttingu innan 168a nr. 46 vid Grenimel, nr. 46 vid Reynimel og nr. 42 vid
Hagamel felld burt ur skilmalum gildandi deiliskipulags par sem pad vardar ekki 168 nr. 66 vid
Reynimel

Mork deiliskiplagsbreytingar I6dar nr. 66 vid Reynimel sett fram & kortabladi i kvarda 1:500 [ stad
1:1000

Deiliskipulagsmdrk deiliskipulags fra 2006 sett fram sem skyringamynd i kvarda 1:1000

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason og Sigridur Maack, arkitektar
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