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Reykjavik, 6. september 2023
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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 6. september 2023
vardandi eftirfarandi mal:

Hesthiusabyggd a Holmsheidi, Almannadalur og Fjarborg - breyting a skilmalum
deiliskipulags

A0 lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju umsékn Landslags ehf., dags. 11. april 2023, um
breytingu a skilmalum deiliskipulags Hesthusabyggdar a Holmsheidi, Alimannadal og Fjarborg. |
breytingunni sem 16gd er til felst ad baett er vid a lid i kafla 3.1.5 um Rulluplan um ad heimilt verdi
ad losa uppgroft vegna framkvaemda vid nyjar 168ir innan deiliskipulagsmarka i rualluplon,
samkvaemt tillégu Landslags ehf., dags. 11. april 2023. Tillagan var auglyst fra 16. juni 2023 til og
med 28. juli 2023. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Bjarni Jonsson, dags. 27. juli 2023. Einnig eru
I6gd fram svor Hestamannafélagsins Faks, dags. 30. agust 2023, vegna athugasemda og
umsogn skipulagsfulltria, dags. 28. agust 2023.

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: Tillaga Landslags ehf., dags. 11. april 2023, innsendar athugasemdir, svor
Hestamannafélagsins Féks, dags. 30. agust 2023 og umsdgn skipulagsfulltrda dags. 28. agust 2023.



Reykjavik 11. april 2023.

Tillaga ad 6verulegri breytingu a skilmalum deiliskipulags
»Hesthusabyggd a Holmsheidi, Almannadalur og Fjarborg“
sem sampykkt var i borgarradi 23.09.2003, sidast breytt 28.04.2022

Hofundar deiliskipulagsins eru Landslag ehf., landslagsarkitektar FiLA, byggingarskilmalar voru unnir {
samvinnu vid Helga Haflidason, arkitekt FiA

BRAST 16

Breytingin felst i pvi ad beett er vid skilmala i kafla 3.1.5 Rulluplan um losun uppgréfts @ rulluplénin vegna
framkvaemda vid nyjar 16dir innan deiliskipulagsmarka.

Texti i gildandi skilmalum i kafla 3.1.5 Rudlluplan er eftirfarandi:

Gert er rdd fyrir tveimur geymslusvaedum fyrir heyrillur, um 2000m? annars vegar og um 1360m? hins vegar, sjd
stadsetningu @ uppdreetti. Vanda skal fragang vid flda d ralluplani. Himarkshalli 1:3. Grédursetning trjdgrodurs.

Baett er vid eftirfarandi skilmala vid kafla 3.1.5 Ralluplan:

Heimilt er ad losa jardvegsefni ur I60um nybygginga, sem eru innan marka deiliskipulagsins, a svadi atlud
sem ralluplén, merkt 5 og 9 & deiliskipulagsuppdraetti. Heimilt er ad losa allt ad 4.000 m® & svaedid sem er
nordan hesthisahverfis i Almannadal og allt ad 1.000 m3 4 svaedi sem er austan Fjarborgar. Alls 5.000 m3 i
heildina. Ekki er heimilt ad losa annad efni fra skipulagssvaedinu né uppgroft eda annad efni af svaedum utan
deiliskipulagsins. Ef ekki naest ad jafna yfirbordid a pessum svaedum med jardvegsefni af nybyggingarl6dunum
er heimilt ad leggja ut burdarlag ur vidurkenndri namu til ad ganga fra yfirbordi plansins. Seekja parf um
starfsleyfi adur en losun verdur heimilud.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i pbann 2023 og i
pann 2023.

Tillagan var fra 2023 til 2023.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann 2023.



Nr. méals: 0234/2023

Heiti méls: Hesthisabyggd 4 Holmshei di - breyting a skilmaum deiliskipulags

Heiti fasa: Kynning tillégu

Athugasemd: Motmadi vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu nefnd: ,, Hesthlisabyggd 4 Holmsheidi,
Almannadalur og Fjarborg” Umraadd breyting hefur verid haldid leyndri af stjérn Faks fyrir 6llum |6darhéfum

0g hagsmunaadilum i Almannadal og ekki kynnt & neinn hétt og pvi vart i samraami vid gildandi [6g um
grendarkynningu. Medfylgjandi er nanari skilgreing akaaru i viohengi. Bjarni Jonsson

Hofundur: Bjarni Jonssorji G

Sent inn pann: 27.07.2023



Moétmeeli vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu nefnd:

,Hesthusabyggd a8 Holmsheidi, Almannadalur og Fjarborg”

Umradd breyting hefur verid haldid leyndri af stjérn Faks fyrir 6llum I68arh6fum og hagsmunaadilum i
Almannadal og ekki kynnt @ neinn hatt og pvi vart i samraemi vid gildandi [6g um grendarkynningu.

Engar teikningar eda pverskurdur af umraeddu plani hafa verid lagdar fram og pvi hefur stjérn Faks haldid
leyndu fyrir 6llum adilum sem ad malinu koma, pann haedarmun og umhverfisahrif sem hlist af og er
fylgjandi pessari framkvaemd. Ekki liggur fyrir parfagreining né hefur verid gerd grein fyrir porf a pessari
framkvaemd og pvi er hin éskyljanlega a pessum timapunkti.

Hvorki verk- né timadaetlun hefur verid 16gd fram samhlida dsk um pessa deiliskipulagsbreytingu. bvi
geetu pessi moldarhaugar stadid dhreifdir naestu 10 eda 15 arin 6llum til ama, midad vid
framkveemdahrada i hverfinu & undanférnum arum.

Vegghad 4 plani er ca 2 metrar efst vid gotu og fer upp i ca 10 metra nedst vid enda plans. Verulegur flai
verdur a hlidum til ad fordast hrun. Ad byggja slikt plan @ moldarpuda og duftkendum jokulleir er ekki
aseettanlegt par sem mikill pungi og storir bilar bakka inn @ planid. Miklu magni af trjagrddri verdur eitt
med pessari framkvamd par sem sturtad er yfir hann.

Vid meelingu sem framkvaemd var gréflega md reikna med ad pad fari ca 14.000 pdsund ramtrar af
fyllingu i petta 2.000 ferm tra plan. Gert er rad fyrir ad planid sé i haed vié Almannadalsgotu svo ad
heyflutningabilar geti athafnad sig. Vegna mikillar vegghaedar ma ztla ad grunnflétrur sé allt ad 3.000
fermetrar. Gert er rad fyrir ad halli & hlidum sé 1:3 en parf vaentanlega ad vera meiri vegna landhalla ad
nedan .

betta er tugmiljéna kréna framkvamd sem Fakur setlar ad lata borgarsjéd bera kostnad af. bratt fyrir ad
nu pegar hefur Reykjavikurborg fjarmagnad ralluplan vid enda Almannadalsgétu sem nytist vel.

Ef nyta a ca 4.000 rimetra af mold, pa er ljést er ad keyra parf ca 10.000 rumetra af fyllingu ar t.d.
Lambafelli ef ganga & fra planinu. betta er mikil dradssia og misnotkunn Faksmanna med fjarmuni
Reykjavikruborgar sem ztlad er ad borga fyrir umraedda framkvaemd med arlegum fjarframléogum til
naudsynlegra innvidaframkveemda i Almannadal.

Eingdngu eru prjar [88ir par sem 4 eftir ad grafa grunn i Almannadal og hus hafa ekki verid teiknud a
peim. Samtals ma daetla ad upproftur ar peim sé ca i heild ca 1,500 rammetrar.

A peim 15 drum sem hverfid hefur verid i byggingu hafa 10 hus verid byggd af 14 hisum, 1 his sem buid
er a0 grafa og 3 hus hefur ekki verid byjad a né hafa pau verid teiknud.

Verdi farid i jardvegsfyllingar med rokhendu efni 4 gera rad fyrir miklu moldroki yfir 4durbyggd hus i
nordan og nordaustanattum. bvi md buast vid eilifum kvortunum til Reykjavikurborgar heimili borgin
sikar fyllingar.

Pa ber pess ad geta og itreka ad allar framkveemdir i Almannadal er fjdrmagnadar med arlegum
framlogum beint af Reykjavikurborg og ber hin pvi dbyrd a peim med Stjérn Faks.

Bjarni Jonsson Almannadal 17

Fyrrverandi formadur Almannadalsfélagsins
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Hestamannafélagid Fakur
Vidivollum, Vididal
110 Reykjavik

Umbhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai

Pordur Mar Sigfusson
Verkefnastjori

Borgartuni 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik 30. agust 2023

Erindi: Svor vid athugasemdum Bjarna Jonssonar

Tillaga hestamannafélagins Faks, unnin af Landslagi, snyr ad breytingum 3 skilmdalum i kafla 3.1.5
Rdlluplan.

A gildandi deiliskipulagi eru pegar pessi ralluplén og voru pau kynnt mjog itarlega & sinum tima fyrir
hagsmunaadilum a sveedinu. Hvort pau eigi ad vera parna eda ekki, hvort pad eigi ad vera flai 1:3 er ekki
efni peirrar tillogu sem na liggur fyrir.

Hér er um skilmdlabreytingu ad reeda sem snyr ad pvi ad byggingarréttarhafar 8 sveedinu geti losad
uppgroft fra hisum sinum i umraedd rulluplon. Ef verdur af byggingu reidhallar nor6an Almannadalsgotu
eins og synt er i deiliskipulagi pa vantar sveedi undir hey hesthuseigenda vié Almannadalsgotu. bvi er
naudsynlegt ad staekka rullusvaedi til vesturs og upplagt ad nyta uppgroft ur [66um i pad.

Obyggdar 163ir i Vegbrekku og vid Fjargdétu/Hrossnes eru 28 { pessu samhengi.

Fyrir hond hestamannafélagins Faks,

Einar Gislason,
framkvaemdastjori
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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik, 28.8.2023

UMSOGN

Vardar: Hesthusabyggd a Hélmsheidi, Almannadalur og Fjarborg — breyting a skilmalum
deiliskipulags.

Tillagan var auglyst fra 15. juni 2023 til og med 27. juli 2023.

Eftirtaldir gerdu athugasemdir:
Bjarni Jonsson, dags. 27. juli 2023.

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut a:

e Skortur d samrddi Fdks

e Engin grenndarkynning

e Skortur d gégnum.

e Engin verk- né timadeetlun.

e Verulegur fldi verdur @ hlidum.
e Trjdgrodri verdur eytt.

e Kostnadarsém framkveemd.

e Gera md rdd fyrir moldarfoki.

ALMENNT YFIRLIT BREYTINGA:
i breytingunni felst ad baett er vid a lid i kafla 3.1.5 um Rulluplan um ad heimilt verdi ad losa
uppgroft vegna framkvaemda vid nyjar |6dir innan deiliskipulagsmarka i ralluplon.
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Auglyst tillaga. Raudir hringir syna hvar a svaedinu er verid ad breyta skilmalum.



Efnislegar athugasemdir sem barust eru eftirfarandi:

Moétmezeli vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu nefnd:
Hesthd Hélmsheidi, Almannadalur og Fjarborg”

Umraedd breyting hefur verid haldid leyndri af stjérn Faks fyrir 6llum I6darh6fum og hagsmunaadilum i
Almannadal og ekki kynnt @ neinn hatt og pvi vart i samraemi vid gildandi 16g um grendarkynningu.

Engar teikningar eda pverskurdur af umraddu plani hafa verid lagdar fram og pvi hefur stjérn Faks haldid
leyndu fyrir 6llum adilum sem ad malinu koma, pann hadarmun og umhverfisahrif sem hlist af og er
fylgjandi pessari framkvaemd. Ekki liggur fyrir parfagreining né hefur verid gerd grein fyrir porf a pessari
framkvaemd og pvi er hin éskyljanlega @ pessum timapunkti.

Hvorki verk- né timadatlun hefur verid 16gd fram samhlida 6sk um pessa deiliskipulagsbreytingu. bvi
getu pessi moldarhaugar stadid 6hreifdir naestu 10 eda 15 arin 6llum til ama, midad vid
framkvaemdahrada i hverfinu & undanfornum arum.

Vegghad a plani er ca 2 metrar efst vid gotu og fer upp i ca 10 metra nedst vid enda plans. Verulegur flai
verdur a hlidum til ad fordast hrun. Ad byggja slikt plan @ moldarpuda og duftkendum jokulleir er ekki
asaettanlegt par sem mikill pungi og storir bilar bakka inn a planid. Miklu magni af trjagrédri verdur eitt
med pessari framkvamd par sem sturtad er yfir hann.

Vid malingu sem framkvaemd var gréflega ma reikna med ad pad fari ca 14.000 pusund rumtrar af
fyllingu i petta 2.000 ferm tra plan. Gert er rad fyrir ad planid sé i had vid Almannadalsgotu svo ad
heyflutningabilar geti athafnad sig. Vegna mikillar vegghadar ma zetla ad grunnflotrur sé allt ad 3.000
fermetrar. Gert er rad fyrir ad halli & hlidum sé 1:3 en parf vaentanlega ad vera meiri vegna landhalla ad
nedan .

betta er tugmiljona kréna framkvaemd sem Fakur atlar ad lata borgarsjod bera kostnad af. pratt fyrir ad
nG pegar hefur Reykjavikurborg fjarmagnad rulluplan vid enda Almannadalsgotu sem nytist vel.

Ef nyta & ca 4.000 rimetra af mold, pa er ljost er ad keyra parf ca 10.000 rimetra af fyllingu ar t.d.
Lambafelli ef ganga a fra planinu. Petta er mikil 6radssia og misnotkunn Faksmanna med fjarmuni
Reykjavikruborgar sem @tlad er ad borga fyrir umraedda framkvamd med arlegum fjarframlogum til
naudsynlegra innvidaframkvamda i Alimannadal.

Eingdngu eru prjar 16dir par sem & eftir ad grafa grunn i Alimannadal og hus hafa ekki verid teiknud a
peim. Samtals ma aaetla ad upproftur ar peim sé ca i heild ca 1,500 rammetrar.

A peim 15 drum sem hverfid hefur verid i byggingu hafa 10 hus verid byggd af 14 hisum, 1 his sem buid
er ad grafa og 3 hus hefur ekki verid byjad a né hafa pau verid teiknud.

Verdi farid i jardvegsfyllingar med rokhendu efni a gera rad fyrir miklu moldroki yfir 48urbyggd hus i
nordan og nordaustanattum. Pvi ma buast vid eilifum kvortunum til Reykjavikurborgar heimili borgin
sikar fyllingar.

b3 ber pess ad geta og itreka ad allar framkvaemdir i Almannadal er fjarmagnadar med arlegum
framlogum beint af Reykjavikurborg og ber hin pvi abyrd & peim med Stjorn Faks.

Bjarni Jonsson Almannadal 17

Fyrrverandi formadur Almannadalsfélagsins



Yfirferd athugasemda og svor vid peim:

1) BjarnilJénsson, dags. 27. juli 2023.
Athugasemd: Gerdar eru athugasemdir i nokkrum lidum sem farid verdur yfir hér ad
nedan eins og haegt er.
Almennar athugasemdir par sem m.a. er komid inn & ad auglyst tillaga hafi ekki verio
grenndarkynnt fyrir hagsmunaadilum. Einnig er fullyrt ad stjorn Faks hafi alfarid
hafnad 6llu samradi.

Svar: Fakur hefur i samrddi vid skipulagsyfirvéld i Reykjavik haft umsjon med gerd
skipulagsins og peirra breytinga sem pérf hefur verid d allt fra drinu 2003, pegar
skipulagid var fyrst lagt til sampykktar. Deiliskipulagsbreytingin var i I6gformlegu
kynningar- og auglysingaferli og var 6ll mdlsmedferd i samraemi vid skipulagslég nr.
123/2010.

a.

Gerd er athugasemd vid ad enginn kynningarfundur hafi verid haldinn, eins og l6g
um grenndarkynningu segja fyrir um.

Svar: Ekki er um grenndarkynningu ad raeda, en tillagan var auglyst @
l6gformlegan hdtt. Rulluplénin eru afmérkud og skilgreind i gildandi deiliskipulagi
og voru pau kynnt mjég itarlega @ sinum tima fyrir hagsmunaadilum ¢ svaedinu.

Gerd er athugasemd vid ad umradd breyting hafi verid haldid leyndri af stjérn
Faks fyrir 6llum l6darh6fum og hagsmunaadilum i Almannadal og ekki kynnt a
neinn hatt og pvi vart i samraemi vid gildandi [6g um grenndarkynningu.

Svar: Umraedd breyting var ekki haldin leyndri heldur auglyst @ I6gformlega hdtt.
Deiliskipulagsbreytingin er vardar stadsetningu rulluplana édladist gildi ¢ sidasta
dri og var hun kynnt mjég itarlega @ sinum tima fyrir hagsmunaadilum d svaedinu.
Hér er um skilmdlabreytingu ad raeda sem snyr ad pvi ad byggingarréttarhafar @
sveedinu geti losad uppgroéft fra husum sinum i umraedd rulluplén. Einnig er visad
til svara hér ad framanverdu.

Gerd er athugasemd vid ad engar teikningar eda pverskurdur af umraaddum
plénum hafi verid lagdar fram. bvi hafi stjérn Faks haldid leyndu fyrir 6llum
adilum sem ad malinu koma, peim hadarmuni og umhverfisahrifum sem hlyst af
og er fylgjandi pessari framkvaemd.

Svar: Ekki er um pad ad raeda ad gégnum hafi verid haldid leyndu fyrir adilum.
bessi tvé rulluplén voru afmérkud og skilgreind med tilkomu
deiliskipulagsbreytingar sem sampykkt var i borgarrddi pann 28. april 2022. Atla
mda ad pegar gert var rdd fyrr rulluplénunum innan deiliskipulagsins ad seekja
byrfti jardvegsefni i bau einhversstadar fra. bad ad seekja efnid innan svaedis er
skilvirk og hentug lausn med tilliti til losunar & jardvegsefnum sem falla til vid



uppgroft vegna nybygginga. [ gildandi skipulagi segir ennfremur i kafla 3.1.5. um
Rdlluplan. ,,Gert er rdd fyrir tveimur geymslusvaedum fyrir heyrullur, um 2000 m2
annars vegar og 1360 m2 hins vegar. Vanda skal frdgang vid flda a rulluplani.
Hdmarkshalli 1:3. Grédursetning triggrédurs.” Ef verdur af byggingu rei@hallar
nordan Almannadalsgétu eins og synt er i deiliskipulagi pd vantar svaedi undir hey
hesthuseigenda vid Almannadalsgétu. bvi er naudsynlegt ad staekka rullusvaedi til
vesturs og upplagt ad nyta uppgroft ur 16dum i pad.

. Gerd er athugasemd pess efnis ad miklu magni af trjagrédri verdi eytt med
bessari framkvaemd par sem sturtad er yfir hann.

Svar: bessi athugasemd d ekki vid en umraedd svaedi eru pegar skilgreind sem
rulluplén i gildandi deiliskipulagi. Losun jar@vegsefnis ur I6dum nybygginga verdur
innan skilgreindra rullaplana. Ekki er haegt ad taka undir pa fullyrdingu ad miklu
magni af trjadgrodri verdi eytt en vid gerd deiliskipulagsbreytingar um
stadsetningu rullaplana var leitast vid ad velja svaedi par sem ekki er skogur.
Jafnframt segir i skilmdlum i kafla 3.1.5. um Rulluplan ad gert sé rdd fyrir
grédursetningu trjggrédurs @ svaedinu i framtidinni.

Gerd er athugasemd vid ad halli @ hlidum (flai) sé 1:3 og sé hann of litill ef tekid er
mid af landhalla sem fyrir er.

Svar: Hamarkshalli flaa i gildandi deiliskipulagi er 1:3 en peir skilmdlar voru
kynntir itarlega fyrir hagsmunaadilum d sinum tima. Hvort pad eigi ad vera fldi
1:3 er ekki efni peirrar tillégu sem nd liggur fyrir.

Gerd er athugasemd pess efnis ad parna sé um ad raeda tugmilljéna kréna
framkvaemd sem Fakur atlar ad |ata borgarsjéd bera kostnad af.

Svar: Framangreind athugasemd vardar ekki efni peirrar tillégu sem nu liggur
fyrir. Hinsvegar ma aetla mad ad pessi framkvaemd, p.e. ad nyta jar@vegsefni i
naerumhverfinu, innan deiliskipulagsmarka i hluta uppbyggingar rulluplana sé
odyrari framkvaemd en flutningur malar og grus annarsstadar frd.

Gerd athugasemd pess efnis ad einungis prjar dbyggdar |60ir eru eftir i
Almannadal og ma daetla ad samtals uppgroftur ar peim dugi ekki til
uppbyggingar rulluplananna.

Svar: b6 svo ad meirihluta reita i AlImannadal séu byggdir, er einn hluti
deiliskipulagssveedisins alveg 6byggdur, p.e. Vegbrekkur. bar er gert rdd fyrir 20
hesthusum. Jafnframt eru 6byggdir reitir innan Fjdrborgar sem er austasti hluti
deiliskipulagsins. Obyggdar 168ir i Vegbrekku og vid Fjdrgétu/Hrossnes eru 28 i
bessu samhengi.



h. Gerd er athugasemd pess efnis ad gera ma rad fyrir miklu moldarroki yfir
adurbyggd hus i nordan og nordaustanattum verdi farid i jardvegsfyllingar.

Svar: bessi athugasemd d ekki vid par sem stadsetning rulluplananna er pegar
skilgreind i deiliskipulaginu.

Nidurstada:
Lagt er til ad auglyst tillaga ad breytingu deiliskipulagsins verdi sampykkt dbreytt.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur,
Pérdur Mar Sigfusson, skipulagsfraedingur.
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