@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 13. névember 2023
MSS22030259

Borgarrad

Haukahlié 6 — athlutun I60ar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Gthluta Bjargi ibudafélagi hses., kt. 490916-0670,
Kletthalsi 1, 110 Reykjavik, (hér eftir Bjarg) 160 og byggingarrétti fyrir 70 ibudir a 168 vid
Haukahlid 6 med landeignanimer L 234625. Heimilad byggingarmagn er 7.450 m? ofanjaréar
og 2.600 m? kjallari nedanjardar.

Bjarg hefur pegar fengid stofnframlag fyrir 168inni en hefur 6skad eftir haekkudu stofnframlagi
og hefur sétt um ad nyju. Uthlutun pessi er had pvi skilyrdi ad fyrirliggjandi umsokn Bjargs verdi
sampykkt og félagid hljoti stofnframlag a grundvelli laga nr. 52/2016 um almennar ibudir. Hafi
Bjarg ekki fengid sampykkt nytt stofnframlag innan tveggja ara fra sampykki borgarrads a
Uthlutun pessari fellur uthlutunin sjalfkrafa nidur.

Greitt er fyrir byggingarréttinn 57.000 kr. pr. m? sem er verd byggingarréttar fyrir hisnaedisfélog
sem rekin eru an hagnadarsjonarmida. Greitt er 424.650.000 kr. fyrir byggingarrétt ofanjardar.
Gatnagerdargjold |6darinnar eru 122.953.970 kr. Samtals er greitt 547.603.970 kr. fyrir
byggingarétt og gatnagerdargjold. Fyrirvari er um endanlega upphaed gatnagerdargjalds sem
getur tekid breytingum til haekkunar pegar adaluppdreettir verda sampykktir hja
byggingafulltrianum i Reykjavik.

Lodin er byggingarheef. Hluta greidslu vegna byggingarréttar og gatnagerdargjalda verdur
skuldajafnad a méti 12% stofnframlagi Reykjavikurborgar sem veitt er & grundvelli laga nr.
52/2016. Gjalddagi mismunar byggingarréttar og stofnframlags Reykjavikurborgar er 45
dogum eftir ad Bjarg hefur fengid sampykkt stofnframlag fyrir byggingu almennra ibuda a
168inni.

Bjarg skuldbindur sig til pess ad framselja 20% ibuda, auk sameignar, a kostnadarverdi til
Félagsbustada hf., kt. 510497-2799, Hallveigarstig 1. Bjarg og Félagsbustadir hf. munu gera
med sér sérstakan samning um kaupin. Samkomulag vid Félagsbustadi um kaup skal liggja
fyrir innan tveggja manada fra stadfestingu borgarrads um uthlutun byggingarréttarins ella
fellur uthlutunin sjalfkrafa nidur an sérstakrar akvordunar um afturkoéllun uthlutunar borgarrads
a 166 og sblu byggingarréttarins.

Uthlutun pessi byggir & I6darvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 31. mars 2022.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir staerra hus a l6dinni en sem nemur peirri vidmidunarsteerd
sem tilgreind er fyrir [6dina, skal greitt vidbotargatnagerdargjald samkveemt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbétargatnagerdargjaldid skal greitt adur en byggingaleyfi er
gefid ut. Ef sampykkt verdur aukid byggingarmagn & 166inni en sem heimilt er ad byggja
samkveemt nudgildandi skipulagi skal l|6darhafi greida, auk vidbotargatnagerdargjalds,
uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem bastast vid nuverandi
byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad 6sk



@ Reykjavikurborg

I66arhafa leidir aldrei til laekkunar séluverds byggingarréttar eda alégdum gatnagerdargjoldum.
Ef vanskil verda a greidslu kaupverds, fellur uthlutun I6darinnar ur gildi, an sérstakrar
sampykktar borgarrads og an sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein 1.14 i almennum I66a-
og framkvaemdaskilmalum, utgefnum i juni 2013. Athygli er vakin & pvi, ad framsal
byggingarréttarins er 6heimilt adur en gerdur hefur verid I6darleigusamningur um vidkomandi
|68 nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrads. Um skilyrdi til framsals 16da og fyrir gerd
I66arleigusamnings visast til greina 6 og 8 i almennum reglum um uthlutun l16da og solu
byggingarréttar fyrir ibudarhis i Reykjavik, utgefnum i mai 2014, med sidari breytingum.

Fyrir utgafu I166arleigusamnings skal utbuid sérstakt kvadaskjal par sem m.a. kemur fram:

1. Oheimilt er ad vedsetja ofangreinda fasteign til tryggingar 68rum skuldum en lanum sem
upphaflega voru tekin til kaupa eda byggingar & henni og skuldabréfi til endurgreidsiu
stofnframlaga.

2. binglysingarbann gildir gagnvart 68rum vedskuldum en peim sem bera med sér ad pau séu
hluti af stofnframlagi og fjarmoégnun skv. [I6gum nr. 52/2016.

3. Oheimilt er ad selja fasteign pessa nema med leyfi Reykjavikurborgar og Hiusnaedis- og
mannvirkjastofnunar. Faist leyfi til sdlunnar ber ad endurgreida Reykjavikurborg og Husnaedis-
og mannvirkjastofnun i einu lagi stofnframlag sem veitt hefur verid vegna fasteignarinnar.
Sama gildir um sélu I68ar asamt byggingarreétti sem fengid hefur sampykkt stofnframlag.

4. Nanar er meelt fyrir um endurgreiésluna i 16. gr. laga nr. 52/2016 um almennar ibudir.
Stofnframlag skal tryggt med tryggingabréfi sem vikur fyrir vedskuldum sem fjarmagna
byggingu leiguibuda. Vid endurgreidslu skal aflysa tryggingabréfinu. Sama gildir vid lok
lanstima pegar hefja skal endurgreidslu stofnframlags.

5. Fasteignir & 168inni eru aetladar til langtimaleigu i samraemi vid 16g nr. 52/2016 um almennar
ibudir og ma hvorki breyta notkun peirra né leigja paer 68rum en leigjanda sem er undir tekju-
og eignamoérkum skv. 10. gr. laganna. Leigjanda er 6heimilt ad framleigja fasteignina til annarra
adila. Verdi notkun ibudar breytt pannig ad hun falli ekki undir 16g 52/2016 skal endurgreida
stofnframlagid til Reykjavikurborgar a markadsvirdi pess sem meta skal sérstaklega af tveimur
6hadum matsmdnnum.

6. Einungis er heimilt ad nota fasteignirnar i samraemi vié akveedi laga og reglna sem um
stofnframlog gilda ad 6dru leyti. Brot a pessu felur i sér ad endurgreida parf stofnframlag til
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar f.h. rikissjéds og Reykjavikurborgar i einu lagi vegna
fasteignarinnar, sbr. 16. gr. laga nr. 52/2016. Kvédunum verdur ekki aflyst nema med sampykki
Reykjavikurborgar. Husnaedis- og mannvirkjastofnun annast gerd og pinglysingu kvadaskjals
a lédina.

7. Kvod um ad hafi l66arhafi ekki hafid framkveemdir tveimur arum eftir Uthlutun lédarinnar pa
askilji Reykjavikurborg sér rétt til ad afturkalla Gthlutunina nema Reykjavikurborg telji ad
l6darhafi geti synt fram a malefnalegar astaedur fyrir tofum.

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald, bilasteedagjald og énnur slik gjéld greidast
af [66arhafa, eftir pvi sem vid &, i samraemi vid reglur og eftir peim gjaldskram sem gilda hverju
sinni. Fasteignagjold greidast vid utgafu I6darleigusamnings en reiknast fra Gthlutun 166ar.
Tengigjald fraveitu og dnnur heimlagnagjold Veitna eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.
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Ekki er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi |6dar eftir ad byggingarréttur a henni hefur
verid seldur.

Athygli er vakin a pvi ad steerd og lega l6darinnar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 168inni
og kvodum a henni @ meelibladi. Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 166
og endurgreida l6darhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og énnur gjold, pott
I66arhafi haetti af einhverjum astaedum vid ad byggja a 160 sinni, sbr. einnig lokamalslid greinar
1.14. i almennum l6da- og framkvaemdaskilmalum fra 13. juni 2013.Lédarleigusamningur
verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar, gatnagerdargjold og fasteignagjold fra athlutun
I66ar hafa verid greidd og geymir hann nanar steerd |6dar og kvadir & henni. Ad 6dru leyti en
ad framan greinir gilda um l6dina adur tilvithadar almennar reglur um uthlutun I6da og sélu
byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, utgefnar i mai 2014, med sidari breytingum,
almennir 160a- og framkveemdaskilmalar, utgefnir i juni 2013, med sidari breytingum, og
deiliskipulagsskilmalar fyrir 166ina sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 23.
juni 2004 og breytingu sem ték gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda 21. juni 2022.
Lédaskilmalarnir  eru adgengilegir & heimasidu Reykjavikurborgar, a vefslodinni:
reykjavik.is/lodir.
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