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Reglur um innri leigu fasteigna og gatnakerfis

Oskad er sampykkis borgarrads & uppfardum reglum um leigu fasteigna og um uppsdgn og
skil a husneaedi. Jafnframt er 6skad sampykkis borgarrads a tillégu ad nyjum reglum um leigu
gatnakerfis.

Greinargerd

Skipadur var starfshopur um ryningu a innri leigu Reykjavikurborgar i juli a pessu ari en gert
er rad fyrir i gildandi reglum ad endurskoda peer reglulega. Hlutverk starfshopsins er ryna
gildandi reglur um; leigu fasteigna og um uppsdgn og skil & husnaedi; leigu gatna; leigu
bifreida og uppsdgn og skil bifreida; leigu steerri bifreida og vinnuvéla og uppsogn og skil a
steerri bifreidum og vinnuvélum og reglur um leigu ahalda teekja og hugbunadar m.t.t. pess
hvort innri leiga eigna endurspegli med edlilegum heetti pann kostnad sem henni er etlad ad
standa undir samkvamt I6gum og reglum og gera tillégur um breytingar ef purfa pykir.

i medfylgjandi afangaskyrslu eru lagdar fram tilldgur ad nyjum og uppfaerdum reglum um innri
leigu;

Tillaga ad uppfeerdum reglum um innri leigu fasteigna par sem m.a. er lagt til ad innri leiga
fasteigna verdi leekkud ur 8,5% af stofnverdi i 7,7 og ad su breyting taki gildi & &rinu 2023.

Tillaga ad reglum um leigu gatnakerfis par sem lagt er til ad fallid verdi fra nugildandi adferd
vid utreikning gatnaleigu. bess i stad verdi gatnaleiga reiknud med sama haetti og onnur innri
leiga. Hefur pad i for med sér laekkun gatnaleigu og er lagt til ad su breyting taki gildi & arinu
2023.

i skyrslunni er jafnframt lagt til ad skipadur verdi nyr hépur um; leigu bifreida og uppsdégn og
skil bifreida; leigu steerri bifreida og vinnuvéla og uppsdgn og skil a steerri bifreidum og
vinnuvélum og reglur um leigu ahalda taekja og hugbunadar. En ekki tokst ad ljuka pvi verki
par sem gera parf breytingar a skraningum i fjarhagskerfi Reykjavikurborgar, auk pess ma ad
breytingar séu fyrirhugadar um alagningu bifreidagjalda ad halfu rikisins en ekki vitad hverjar
beer verda.

Um afangaskil er pvi ad raeda en lokid er vid tillogur um leigu fasteigna og leigu gatnakerfis.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig

Fjarmala- og aheettustyringarsvid

Hjalagt:

Skyrsla starfshéps um ryningu a innri leigu Reykjavikurborgar.
Tillaga ad reglum um leigu fasteigna og uppsdgn og skil a hisnaedi.
Reglur um leigu gatnakerfis.



RYNING A INNRI LEIGU REYKJAVIKURBORGAR

SKYRSLA STARFSHOPS UM RYNINGU A INNRI LEIGU

REYKJAVIKURBORGAR — FAS22070011
DAGS. 30. SEPTEMBER 2022




Starfshopur um ryningu 4 innri leigu Reykjavikurborgar var skipadur med erindisbréfi dags. 14.
juli 2022 og var honum falid ad ryna hvort innri leiga eigna endurspegli med edlilegum heetti pann
kostnad sem henni er &tlad ad standa undir samkvaemt 16gum og reglum og gera tillogur um
breytingar ef purfa pykir.

Hoépinn skipa: Gisli Hlioberg Gudmundsson, formadur starfshops, skrifstofu svidsstjora FAS, Erik
Tryggvi Striz Bjarnason, skrifstofustjori aetlunar- og uppgjorsskrifstofu FAS, Dagny Thorarensen,
sérfreedingur uppgjorsdeildar FAS, Daniela Katarzyna Zbikowska, sérfredingur eignaskrifstofu
FAS, Bjarki Rafn Eiriksson, sérfredingur fjarstyringar og innheimtuskrifstofu FAS, Hreinn
Olafsson fjarmalastjori umhverfis- og skipulagssvids USK og Porgeir Hafsteinn Jénsson,
fjarmalastjori pjonustu- og nyskdpunarsvids, PON. borgeir 1ét af storfum hja Reykjavikurborg
medan hopurinn var ad storfum og var Kjartan Kjartansson deildarstjori stod- og taeknipjonustu
PON tilnefndur af skrifstofu svidsstjora pjonustu- og nyskopunarsvids, PON 1 hans stad.

Hopurinn fundadi alls 6 sinnum; pann 8. agust, pann 9. september, pann 19. september pann 22.
september, pann 26. september og loks pann 28. september.

Til radgjafar og samstarfs komu Halldora Kéaradottir, svidsstjori fjarmala- og aheettustyringar-svids
FAS og Oli Jon Hertervig skrifstofustjori eignaskrifstofu FAS auk Stefaniu Scheving
Thorsteinsson, skrifstofustjora ahettustyringar FAS sem hefur i samstarfi vid hopinn unnid ad
hagsmunaadilagreiningu, skraningu verkferils um innri leigu fasteigna og gatna, og ahettumati
verkferlis med hlidsjon af verklagi ahaettustyringar. beirri vinnu er pé ekki lokid og er pvi ekki um
fullnadarskil ad rada.

Radgert er ad fullnadarskil fari fram eigi sidar en 27. oktober nast komandi og mun skyrslan pa
16g0d fram i heild sinni.
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NIDURSTODUR

REGLUR UM INNRI LEIGU FASTEIGNA

Lo6gd er fram tillaga ad nyjum reglum um innri leigu fasteigna' sem byggja 4 gildandi Reglum um
leigu fasteigna og um uppségn og skil a husncedi — R15020180. Efnislegar breytingar eru per
helstar ad baett hefur verid vid nyjum kafla um fjarheimildir en ekki var fjallad sérstaklega um
fjarheimildir i gildandi reglum. A0 auki hafa verid gerdar nokkrar breytingar a texta adallega i pvi
skyni ad skyra og skerpa 4 akvedum.

Lagt er til innri leiga fasteigna laeekki & arsgrundvelli ur 8,5% af afollnum stofnkostnadi i 7,7%
midad vid 50 ara liftima eigna. S¢ liftiminn styttri breytist hlutfallid til samraemis.

Jafnframt er lagt til ad ryning fjarmagnskostnadar til utreiknings innri leigu verdi fastur lidur i
fjarhagsaeetlunargerd.

REGLUR UM LEIGU GATNAKERFIS

Lagt er til ad breytingar verdi gerdar a utreikningi gatnaleigu til samraemis vid utreikning annarrar
innri leigu. Hefur pad ahrif til leekkunar innri leigu gatnakerfis.

Jafnframt er 16gd fram tillaga ad reglum um leigu gatnakerfis® en slikar reglur hafa ekki verid
skjalfestar til pessa.

REGLUR UM LEIGU STOFNBUNADAR, AHALDA, TZKJA 0G
HUGBUNADAR - REGLUR UM LEIGU BIFREIPA 0G UM UPPSOGN
0G SKIL BIFREIPA - REGLUR UM LEIGU STZARRI BIFREIDPA 0G

VINNUVELA 0G UM UPPSOGN 0OG SKIL A STARRI BIFREIDPUM 0G
VINNUVELUM

Lagt er til ad ekki verdi gerd breyting a utreikningi innri leigu stofnbunadar, ahalda, taekja og
hugbunadar ad sinni en skipadur nyr starfshopur sem falid verdi ad vinna greiningu a pvi hvort
leigutekjur vegna einstakra eigna samkvamt gildandi viomidi, standi undir rekstrarkostnadi peirra.
Sama a vi0 um utreikning innri leigu bifreida, staerri bifreida og vinnuvéla.

Jafnframt er lagt til ad nyjum starfshopi verdi falio ad vinna hagsmunaadilagreiningu og skraningu
verkferla um innri leigu; stofnbunadar, ahalda, teekja og hugbunadar; bifreida og steerri bifreida og
vinnuvéla auk pess ad ahattumeta verkferlana med hlidsjon af verklagi ahattustyringar.

15j4 fylgiskjal 2 — Tillaga ad reglum um innri leigu fasteigna
2 Sja fylgiskjal 3 — Tillaga ad reglum um leigu gatnakerfis



INNGANGUR

Starfshopur um ryningu a innri leigu Reykjavikurborgar var skipadur meo erindisbréfi dags. 14.
juli 2022* og var honum falid ad ryna hvort innri leiga eigna endurspegli med edlilegum hzetti
pann kostnad sem henni er &tlad ad standa undir samkvaemt 16gum og reglum og gera tillogur um
breytingar ef purfa pykir.

Hlutverk hopsins er ad ryna eftirfarandi reglur Reykjavikurborgar um innri leigu

Reglur um leigu fasteigna og um uppsogn og skil d hiisnedi — R15020180"

Reglur um leigu gatna

Reglur um leigu bifreida og uppségn og skil bifreida — R15020180°

Reglur um leigu steerri bifreida og vinnuvéla og um uppségn og skil a steerri bifreioum og vinnuvélum —

R15020180 ¢

Reglur um leigu dhalda, teekja og hugbunadar

Helstu verkefni og vidfangsefni eru ad

a)
b)

¢)
d)

e

D

Ryna gildandi viomio um fjarmagnskostnad, afskriftir, skatta, tryggingar, vidhaldskostnad og
boknun vegna umsyslu.

Ryna ahrif innri leigu a rekstur og efnahag Adalsjods og Eignasjods m.t.t. sjalfbeerni til lengri
tima litio

Ryna hvort gildandi reglum sé afatt og gera eftir atvikum tillogur um vurbcetur

Fara yfir og tryggja ad verkferli um medhondlun fjarheimilda vegna innri leigu sé byggd inn {
reglurnar.

Skra verkferli um innri leigu (fasteigna, gatna, bifreida, vinnuvéla, ahalda, teekja og
hugbunadar) og dheettumeta med hlidsjon af verklagi aheettustyringar.

Gefa nyjar reglur ut i geedahandabok FAS og kynna peer videigandi adilum pegar peer hafa
verid sampykktar.

Starfshopurinn vinni auk pess hagsmunaadilagreiningu sem sidan verdi 16gd til grundvallar pvi
samradi og samstarfi sem parf ad hafa vegna vinnu hopsins. Starfshopurinn leiti einnig radgjafar
innan og utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu a vidfangsefninu eftir pvi sem vio 4.

3 Sja fylgiskjal 1 - Erindisbréf

4 Sja fylgiskjal 4 — Gildandi reglur um innri leigu fasteigna

5 Sja fylgiskjal 5 — Gildandi reglur um innri leigu bifreida

6 Sj4 fylgiskjal 6 — Gildandi reglur um innri leigu staerri bifreida og vinnuvéla



REGLUR UM INNRI LEIGU

Um bokhald, fjarhagsaztlanir og arsreikninga sveitarfélaga gilda 16g um bokhald, nr. 145/1994,
16g um arsreikninga, nr. 3/2006, og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstaedureikninga, nr. 696/1996 , ad svo miklu leyti sem ekki er sérstaklega melt fyrir & annan
veg 1 sveitarstjornarlogum, nr. 138/2011, og/eda reglugerdum, sem settar hafa verid a grundvelli
peirra.

Er pa otalin reglugerd innanrikisraduneytis nr. 1212/2015 um bokhald, fjarhagsazetlanir og
arsreikninga sveitarfélaga med aunnum breytingum, sem sett var grundvelli 75. gr. sveitar-
stjornarlaga nr. 138/2011. Par segir i 9. grein;

Til lengri tima litio skal eignasjodur lata leigutekjur vegna einstakra eigna standa undir
rekstrarkostnadi peirra, par med téldum afskriftum og fiarmagnskostnadi.
Leigureikningar skulu gerdir med reglubundnum heetti og feerdir a viokomandi
rekstrareiningar i A- eda B-hluta eda hugsanlega til adila utan sveitarfélagsins. Midad
er vid ad leigufjarheedir séu endurskodadar reglulega medal annars med tilliti til
almennra verdlagsbreytinga, breyttra vaxtakjara sveitarfélags og annarra atrioa sem
skipt geta mali.

Um vidmidunarleiga segir ad hun skuli reiknast af stofnverdi fjarfestingar og samanstanda af
eftirfarandi lidum;

fjarmagnskostnadi vaxtakjor sveitarfélags

afskriftum Sfastur hundradshluti midad vid acetladan nytingartima
skottum og tryggingum raunkostnadur

vidhaldi husa og 160a 1,0%-4,0% af stofnverdi

auk umsyslukostnadar 0,5% af stofnverdi

Innri leiga fasteigna Reykjavikurborgar var akvedin 8,5% i november 2017’ samkvaemt framan-
greindum akvadum og greinist sem hér segir;

fjarmagnskostnadur 4,0% af stofnverdi
afskriftir 1,8% af stofitverdi midad vid 50 dra lifiima eignar®
skattar og tryggingar 1,2% af stofnverdi
vidhald 1,5% af stofnverdi
umsyslukostnadur 0,1% af stofnverdi

Innri leiga Reykjavikurborgar neer til fasteigna, gatna og ahalda og taekja og skiptist 1 eftirfarandi
hlutf6llum 4 arunum 2018-2021.
2018 2019 2020 2021

Leiga fasteigna’ 80% 79% T76%  73%
Leiga gatnakerfis 13% 14% 16% 19%
Leiga ahalda og teekja 7% 7% 8% 8%

7 T6k su dkvérdun gildi fyrir arid 2018

8 Sé liftiminn styttri breytist hlutfallid til samraemis. bad ad laekka hlutfall afskrifta um 10% ar 2% i
1,8% tekur mid af pvi ad leiga er verébaett medan afskriftir eru vid nafnverdi

9 Einvoérdungu er horft til fasteigna i eigu Reykjavikurborgar og framleiga husnaedis i eigu 3ja adila
undanskilin



REGLUR UM INNRI LEIGU FASTEIGNA

I gildandi reglum um leigu fasteigna og um uppsogn og skil 4 hiisnadi R15020180 er gert rad fyrir
ad innri leiga fasteigna sé §,8% af afollnum stofnkostnadi 4 arsgrundvelli midad vid 50 ara liftima
eignar.

Fyrsta skref starfshopsins var ad vinna greiningu 4 pvi hvort leigutekjur vegna einstakra fasteigna
samkvaemt gildandi viomioi, standi undir rekstrarkostnadi peirra. Greiningin tok til aranna 2018-
2021 en a pvi timabili haekkadi leiga fasteigna i milljordum krona talid Ur teplega 13 milljordum
ario 2018 1 16 milljarda arid 2021 og skyrist st haekkun nédnast alfarid af stekkandi eignasafni en
ahrifa verdbolgu geetir jafnframt par sem innri leiga tekur verdlagsbreytingum samkvamt visitolu
neysluverds til verdtryggingar. begar leigutekjurnar eru brotnar upp i grunneiningarnar
fjarmagnskostnad, afskriftir, skatta og tryggingar, vidhald og umsyslukostnad og bornar saman vid
utgjold Eignasjods vegna somu patta kemur i ljos ad asteda er til ad endurskoda vagi
fjarmagnskostnadar en adrir paettir innri leigu eru nénast a pari vid tgjold Eignasj6ds.

[ 9. grein reglugerdar nr. 1212/2015 segir ad fjarmagnskostnadur sem myndar stofn til innri leigu
fasteigna skuli taka mid af vaxtakjorum sveitarfélags og var pad haft ad leidarljosi pegar innri leiga
var endurskodud a arinu 2017. ba var lagt til ad leekka vidomiod fjarmagnskostnadar til utreiknings
innri leigu ur 4% 1 3,9%. Var pad varferin tillaga sem tok mid af pvi ad vegin medalvaxtak;jor
lanasafns Reykjavikurborgar voru 3,91% a timabilinu 2014-2016 auk pess sem utbod arsins 2017
hofou skilad legri avoxtunarkrofu og fyrirsjdanlegt potti ad frekari lantokur hefdu ahrif til laekkunar
medalavoxtunar safnsins nidur fyrir 3,9%.

A pessu sama timabili for hlutfall eiginfjar af heildareignum vaxandi og taldi starfshopurinn edlilegt
ad gera somu avoxtunarkrofu a4 eigio fé og lansfjarmagn. begar betur er ad gad er pad ekki i
samraemi vid akvae0i i 2. gr. reglugerdar nr. 1212/2015, en par segir i skilgreiningu um Eignasjo6d;

Eignasjoour er A-hluta stofnun sem leigir ut varanlega rekstrarfjarmuni til stofnana og
fyrirtekja sveitarfélags samkvemt oskum peirra og porfum. Hann innheimtir leigu
(svonefnda innri leigu) | samreemi vid raunverulegan kostnad sem viokomandi fjarfesting
ber med ser yfir lengri tima. Til sliks kostnadar teljast fjarmagnskostnadur vegna
viokomandi rekstrarfiarmuna, afskriftir, skattar og tryggingar og vidhaldskostnadur, auk
edlilegrar poknunar eignasjods fyrir umsyslu.

Hér er kvedid a um ao til fjarmagnskostnadar skuli teljast sa kostnadur sem fellur til vegna
viokomandi rekstrarfjarmuna og pvi 1jost ad ekki gert rad fyrir pvi ad gerd sé avoxtunarkrafa 4 eigiod
fé. Breytir pad nokkud pvi vaxtavidmidi sem studst er vid.

Eignasjodur hefur sidastlioin ar stadid ad miklum fjarfestingum sem hafa verid ad hluta til
fjarmagnadar med aukinni lantéku og haerra skuldsetningarhlutfalli. Pannig hafa heildar eignir
aukist um taeplega 57 ma.kr. & arunum 2018-2021 og langtimaskuldir aukist um 35 ma.kr. & sama
tima.



[ eftirfarandi toflu er yfirlit yfir proun eiginfjr og langtimaskulda 1 hlutfalli af heildar eignum.

31.12.2021  hlutfall  31.12.2020  hlutfall 31.12.2019 hlutfall 31.12.2018  hlutfall

Eigio fé 88.941.859 41% 78.997.928 43% 75.007.338 45% 72.676.733 45%
Langtimaskuldir 70.235.791 32% 48.870.486 27% 40.476.528 24% 36.830.911 23%

pmt. naesta ars afb. 73.237.759 34% 50.878.045 28% 41.373.230 25% 38.275.299 24%
Heildar eignir 217.676.651  100%  182.396.574 100% 166.111.947 100% 160.969.141  100%

Eignasjodur er ner eingdngu fjarmagnadur a skuldabréfamarkadi. Avoxtunarkrafa 4 tutgefin
skuldabréf borgarinnar hefur verid hagsted og med leegsta moti pegar heimsfaraldurinn gekk yfir.
Samhlida kraftmikilli vidspyrnu i hagkerfinu téku vextir ad hakka og hafa fjarmagnskjor
borgarinnar ekki farid varhluta af peirri proun ad undanférnu. Verdtryggingarhlutfall skulda og par
med ahrif verdbolgu a rekstur hefur farid lekkandi og var um 70% um sidustu aramot. bratt fyrir
pad er ljost ad mikil haekkun verdlags undanfarid hefur umtalsverd ahrif & fjarmagnsgjold
Eignasjo0s. Virkir vextir hafa farid lekkandi sidustu misseri og standa na 1 2,58% en stodu 1 2,84%
4 4 arinu 2021. Midad vid nuverandi fjarhagsstodu og astand efnahagsmala er ekki fyrirsjaanlegt
a0 kjor borgarinnar 4 lanamoérkudum verdi jafn hagsted og pau hafa verid.

Er pad alit starfshopsins ad teknu tilliti til ahrifa verobolgu og skuldsetningarhlutfalls ad unnt s¢ ad
leekka vidmid fjarmagnskostnadar vegna innri leigu ar 3,9% 1 3,1% fyrir arid 2023 og gerir
starfshopurinn pad ad tillégu sinni.

Jafnframt er pad alit starfshopsins og 1 samraemi vid fyrrgreinda 9. gr. reglugerdar nr. 1212/2015
a0 endurskooda etti fjarmagnskostnad reglulega meo tilliti til breyttra vaxtakjara, samsetningar
efnahags Eignasjods og annarra adstedna. Starfshopurinn leggur pvi til ad ryning
fjarmagnskostnadar til utreiknings innri leigu verdi fastur lidur i fjarhagsaeaetlunargero.

Starfshopurinn leggur fram tillogu ad nyjum reglum um innri leigu fasteigna'® sem byggja 4
gildandi Reglum um leigu fasteigna og um uppsogn og skil a husncedi — R15020180. Efnislegar
breytingar eru paer helstar ad bett hefur verid vid nyjum kafla um fjarheimildir en ekki var fjallad
sérstaklega um fjarheimildir i gildandi reglum. A0 auki hafa verid gerdar nokkrar breytingar a texta
adallega 1 pvi skyni ad skyra og skerpa a akvedum.

Nidurstada

Lagt er til innri leiga fasteigna lekki a arsgrundvelli ur 8,5% af afollnum stofnkostnadi i 7,7%
midad vid 50 ara liftima eigna. Sé liftiminn styttri breytist hlutfallio til samrcemis. Er leekkunin
Dbannig tilkomin ad viomid fjarmagnskostnadar til utreiknings innri leigu leekkar ur 3,9% i 3,1%.
Jafnframt er lagt til ad ryning fjarmagnskostnadar til utreiknings innri leigu verdi fastur lidur {
fjarhagsacetlunargero.

Leekkunin mun hafa pau ahrif ad tekjur Eignasjods vegna innri leigu fasteigna i eigu Eignasjoos
leekka um lidlega 1.660 m.kr. ur 19.289 m.kr. midad vid aatlun arsins 2023 1 17.629 m.kr. eda sem
nemur lidlega 8,6%. A méti munu gjold Adalsjods lekka um sému fjarhad.

Lagt er til a0 breytingin taki gildi 4 arinu 2023.

105ja fylgiskjal 2 — Tillaga ad reglum um innri leigu fasteigna



REGLUR UM LEIGU GATNAKERFIS

Ekki hafa veri0 sampykktar sérstakar reglur hja Reykjavikurborg um leigu gatnakerfis en tekio
hefur verid mid af a0 akvaedum 1 11. grein reglugerdar nr. 1212/2015 um bokhald, fjarhagsaeetlanir
og arsreikninga sveitarfélaga, par sem segir um gatnakerfi;

Fjarfesting i nyjum gatnakerfum (gotur, gangstéttar og stigar, gongubryr og mislceg
gatnamaot, gotuvitar, gatnalysing o.fl.) skal eignfeerd, ad fradregnum gatnagerdagjéldum, og
afskrifud. Eignarhald skal vera i eignasjodi eda annarri A-hluta stofnun sem leigir
gatnakerfid til adalsjoos.

Leigan samanstendur af afskriftum, fiarmagnskostnadi og umsyslukostnadi. Viohald og annar
rekstrarkostnadur skal gjaldferdur i adalsjodi. Undir gatnakerfi fellur kostnadur vegna
Jjarovatnskerfis (regnvatnskerfis). Viomiounarliftimi gatnakerfis er 25-30 ar.

begar Eignasjodur var stofnadur 4 arinu 2002 var akvedid ad gera skyldi skuldabréf milli Adalsjods
og Eignasjods vegna gatnaframkvamda ar hvert par sem Eignasjodur er skuldari. Hofudstoll nemur
heildar andvirdi gatnaframkvaemda innan ars ad fradregnum tekjum af gatnagerdargjoldum
vidkomandi ars. Skuldabréfin; eru verdtryggd og taka verdlagsbreytingum samkveemt visitolu
neysluverds til verdtryggingar; bera 4% nafnvexti og eru med einum arlegum gjalddaga.
Eftirstoovar skuldabréfa eru uppfeerdar manadarlega og afallnir vextir reiknadir.

Gatnaleiga hvers ars samanstendur af;

afollnum verdbotum og voxtum af skuldabréfum vegna gatnaframkvaemda
4% fyrningu sem reiknud er af dverdbaettum stofni hvers ars fyrir sig
0,1% umsyslukostnadi sem reiknast af uppfeeroum eftirstodum hofudstols.

Er Dpetta alsendis 6likt peirri adferd sem beitt er vid utreikning annarra fastafjdrmuna i eigu
Reykjavikurborgar par sem ahrif af verdlagsbreytingum hlutfallast vid tutreikning innri leigu
fasteigna 1 sama hlutfalli og leiguprosentan segir til um en vid utreikning gatnaleigu skila
breytingar verdlags sér af fullum punga inn i gatnaleigu hvers timabils.

Skuldabréfin eru eignfaerd i Adalsjodi, stada peirra uppferd manadarlega samkvaemt akvaedum
bréfanna og reiknadir afallnir vextir. Verdbatur eru faerdar til tekna svo og afallnir vextir. Ad sama
skapi eru skuldabréfin skuldfseerd i Eignasjoodi, stada peirra uppfzerd manadarlega samkvamt
akvaedum bréfanna og reiknadir afallnir vextir. Verdbaetur eru faerdar til gjalda svo og afallnir
vextir. Hefur petta ahrif & fjarmagnslidi hvors sjods fyrir sig en jafnast ut i A-hluta pegar
millividskiptum milli sj6danna hefur verid eytt ut.

Sému adferdarfraedi var beitt um adra fastafjarmuni i eigu Reykjavikurborgar pegar Eignasjodur
var stofnadur og grundvallast trulega & pvi ad lantaka i formi skuldabréfautgafu er feerd i baekur
Adalsjods en framkvemdir sem lantakan er nytt til, eignfeerdar i Eignasjodi.

Fallid hefur verid frd pessari adferd nema hvad vidvikur gatnaframkvemdum og gerir
starfshopurinn pa tillogu ad sdmu adferd verdi beitt um utreikning allrar innri leigu
Reykjavikurborgar.'' Hefur pad i for med ad gatnaleiga leekkar.

11 5ja fylgiskjal 3 — Tillaga ad reglum um leigu gatnakerfis



Innri leiga gatnakerfis reiknist pvi 5,81% af stofnverdi og greinist sem hér segir;

fjarmagnskostnadur 3,1% af netto stofnverdi fjarfestinga

afskriftir 2,7% af uppfeerou netto stofnverdi fjarfestinga (sem
Jafngildir 4,0% af nafnverdi netto fiarfestinga)'”

umsyslukostnadur 0,01% af stofnverdi

Starfshopurinn leggur jafnframt til ad ad eftirstddum skuldabréfa milli Adalsjods og Eignasjods
verdi jafnad yfir lanadrottnareikning Eignasjods i Adalsjooi og yfir vidskiptareikning Adalsjods i
Eignasjooi.

Nidurstada

Lagt er til utreikningur gatnaleigu verdi eftirleidis med sama heetti og utreikningur annarrar innri
leigu Reykjavikurborgar. Jafnframt er lagt til ad eftirstooum skuldabréfa milli Adalsjods og
Eignasjods verdi jafnad yfir lanadrottnareikning Eignasjods | Adalsjodi og yfir vidskiptareikning
Adalsjods 1 Eignasjooi.

Ahrif nyrrar adferdar vid Gtreikning gatnaleigu mun hafa pau ahrif ad tekjur Eignasjods vegna innri
leigu gatna leekka um 977 m.kr. Gr 4.734 m.kr. midad vid aatlun arsins 2023 1 3.757 m.kr. eda sem
nemur 20,6%. Jafnframt munu gjold Adalsjods leekka um sému fjarheed.

Lagt er til a0 breytingin taki gildi 4 arinu 2023.

12 yidmidunarliftimi gatna er 25-30 &r skv. 11. gr. reglugerdar 1212/2015. Hja Reykjavikurborg er studst er vid 25
ar, eftir pad fellur innheimta innri leigu nidur.
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REGLUR UM LEIGU STOFNBUNADPAR, AHALDA T£K]JA 0G
HUGBUNADAR

Ekki hafa verid sampykktar sérstakar reglur hja Reykjavikurborg um leigu stofnbunadar, dhalda og
tekja en farid hefur verid ad akvaeoum i 12. grein reglugerdar nr. 1212/2015 um bodkhald,
fjarhagsaeetlanir og arsreikninga sveitarfélaga, par sem segir um eignfarslu og afskriftir 4 hdldum
og teekjum;

Kaup a smaaholdum skulu gjaldfeerd a viokomandi rekstrareiningar 1 samreemi vid almennar
reikningsskilareglur. Pau ahold og teeki sem eignfeerd eru hja eignasjodi eda annarri A-hluta
stofnun skal leigja til viokomandi rekstrareininga. Leigan samanstendur af afskriftum,
fjarmagnskostnadi og umsyslukostnadi en viohald, tryggingar og annar rekstrarkostnadur
skal gjaldfeerour hja leigutaka nema um annad verdi samid i samningi milli leigusala og
leigutaka.

Afskriftatimi og leigutimabil ahalda og teekja skal taka mid af dcetludum nytingartima
viokomandi eignar.

Innri leiga biinadar reiknast af stofnverdi og greinist sem hér segir;

fjarmagnskostnadur 3,9% af stofnverdi fjarfestinga 2018-2022

4,0% af stofnverdi fjarfestinga 2013-2017"
afskriftir fastur hundradshluti midad vid dcetladan nytingartima'
umsyslukostnadur 0,1% af stofnverdi

[ minnisbladi starfshops um ryningu innri leigu i névember 2017 var lagt til ad vidmid
fjarmagnskostnadar til utreiknings innri leigu laekkadi ur 4,0% 1 3,9% en adrir hlutar innri leigu
bunadar steedu obreyttir. Var jafnframt lagt til ad innri leiga stofnbtinadar, ahalda og teekja sem voru
ba pegar i eigu Reykjavikurborgar veri latin standa obreytt enda ahrifin af lekkun leigu um 10
punkta eda 0,1 prosentu stig 6veruleg. Hins vegar var lagt til ad vid kaup a stofnbiinadi, ah6ldum
og tekjum taeki dkvordun innri leigu mid af lekkudum fjarmagnskostnadi eda 3,9%.

begar farid var ad ryna innri leigu stofnbunadar, ahalda og taeekja i pvi skyni ad vinna greiningu a
pvi hvort leigutekjur vegna einstakra eigna samkvemt gildandi vidmidi, standi undir
rekstrarkostnadi peirra, kom a daginn ad sa hattur skraninga sem hefur verid vidhafour i
fjarhagskerfi borgarinnar bidur upp a4 mjog takmarkada sundurlidun en undir flokkinn falla 4hold
og teeki med mis langan fyrningartima og pvi 6lika prosentu innri leigu. Med ataki i snjallvaedingu
Reykjavikurborgar hefur eignum sem falla undir pennan flokk fj6lgad mjoég og hlutfall innri leigu
af heildar innri leigu haekkad ur 6% 2021 i 12% samkvaemt aztlun 2023.

Undirstrikar pad mikilvagi pess a0 unnt sé ad greina peer eignir sem falla i pennan flokk og ad gera
purfi videigandi breytingar 4 skraningum til ad unnt sé ad taka ut gégn i pvi skyni meta hvort
gildandi vidmid um fjarmagnskostnad, afskriftir, skatta, tryggingar, vidhaldskostnad og poknun
vegna umsyslu, séu rétt. Ljost er ad sl vinna rimast ekki innan pess timaramma sem starfshopnum
er settur. Er pvi lagt til ad nyr starfshopur verdi skipadur um verkid.

13 Hamarks liftimi er 10 ar samanber 3. gr. reglu um eignaskraningu rekstrarfjdrmuna
Reykjavikurborgar
14 Endingartimi getur verid 4 bilinu 1-10 ar. begar hann er lidinn fellur innheimta innri leigu nidur.
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Niourstaoa

Lagt er til ad ekki verdi gerd breyting a utreikningi innri leigu stofnbunadar, ahalda og teekja ad
sinni en skipadur nyr starfshopur sem falid verdi ad vinna greiningu a pvi hvort leigutekjur vegna
einstakra eigna samkveemt gildandi viomioi, standi undir rekstrarkostnadi peirra.

Jafnframt er lagt til ad nyjum starfshopi verdi falio ad setja reglur um leigu stofnbunadar, dhalda,
teekja og hugbunadar sem og ad vinna hagsmunaadilagreiningu, skraningu verkferils um innri
leigu og aheettumat verkferlis med hlidsjon af verklagi ahceettustyringar.
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REGLUR UM LEIGU BIFREIPA OG UM UPPSOGN OG SKIL
BIFREIDA

[ gildandi reglum um leigu bifreida og um uppsogn og skil bifreida FAS-VLR-157'5 sem byggjast &
akvedum 12. greinar reglugerdar nr. 1212/2015 um bodkhald, fjarhagsaztlanir og arsreikninga
sveitarfélaga, er gert rdd fyrir ad innri leiga reiknist 22,9% af stofnverdi metanbifreida og rafbila
en 23,9% af stofnverdi bifreida sem ganga fyrir jardefnacldsneyti.

Innri leiga bifreida reiknast af stofnverdi og greinist sem hér segir;

fjarmagnskostnadur 3,9% af stofnverdi fjarfestinga 2018-2022
4,0% af stofnverdi fiarfestinga 2017
afskriftir 15,0% af stofnverdii 6 ar

opinber gjold og tryggingar 4,0% af stofnverdi
3,0% af metan- eda rafbil
umsyslukostnadur 1,0% af stofnverdi

[ minnisbladi starfshéps um ryningu innri leigu i névember 2017 var lagt til ad vidmid
fjarmagnskostnadar til utreiknings innri leigu laekkadi ur 4,0% 1 3,9% en adrir hlutar innri leigu
bifreida stedu obreyttir. Var jafnframt lagt til ad innri leiga bifreida sem voru pa pegar 1 eigu
Reykjavikurborgar veeri latin standa obreytt enda ahrifin af lekkun leigu um 10 punkta eda 0,1
prosentu stig overuleg. Hins vegar var lagt til ad vid kaup bifreidum teki akvordun innri leigu mid
af lekkudum fjdrmagnskostnad eda 3,9%.

Eins og kemur fram i kafla um Reglur um leigu stofnbuinadar, dhalda og taekja bidur s& hattur
skraninga sem hefur verid vidhafour i fjarhagskerfi borgarinnar upp 4 mjog takmarkada sundurlidun
og liggur fyrir ad baeta parf Gr pvi til ad unnt sé ad ryna innri leigu bifreida i pvi skyni ad vinna
greiningu a pvi hvort leigutekjur vegna einstakra eigna samkvamt gildandi vidmidi, standi undir
rekstrarkostnadi peirra.

[ annan stad hefur rikid bodad umfangsmiklar breytingar a bifreidagjoldum en peer ekki verid
utferdar. bvi er lagt til ad endurskodun 4 reglum um leigu bifreida og um uppsogn og skil peirra
verdi frestad uns upplysingar liggja fyrir um breytta gjaldtdku vegna bifreida.

Nidurstada

Lagt er til ad ekki verdi gerd breyting a utreikningi innri leigu bifreida ad sinni en skipadur verdi
nyr starfshopur og honum falio ad vinna greiningu a pvi hvort leigutekjur vegna einstakra eigna
samkveemt gildandi viomioi, standi undir rekstrarkostnadi peirra.

Jafnframt er lagt til ad nyjum starfshopi verdi falid ad setja reglur um leigu bifreida sem og ad
vinna hagsmunaadilagreiningu, skraningu verkferils um innri leigu og dahcettumat verkferlis med
hlidsjon af verklagi ahcettustyringar.

15 5ja fylgiskjal 5 — Gildandi reglur um leigu bifreida
16 Fyrningatimi er 6 &r. Eftir pad naer innheimta einvérdungu til opinberra gjalda og trygginga auk
umsyslugjalds.
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REGLUR UM LEIGU ST&ARRI BIFREIPA 0G VINNUVELA 0G UM
UPPSOGN OG SKIL A STARRI BIFREIDPUM 0G VINNUVELUM

I gildandi reglum um leigu strri bifreida og vinnuvéla og um uppsogn og skil starri bifreida og
vinnuvéla FAS-VLR-158'7 sem byggjast 4 dkvadum 12. greinar reglugerdar nr. 1212/2015 um
bokhald, fjarhagsaeetlanir og arsreikninga sveitarfélaga, er gert rad fyrir ad innri leiga reiknist
12,5% af stofnverdi sterri metanbifreida og rafbila en 13,2% af stofnverdi staerri bifreida og

vinnuvéla sem ganga fyrir jardefnaeldsneyti.
Innri leiga steerri bifreida og vinnuvéla reiknast af stofnverdi og greinist sem hér segir;

fjarmagnskostnadur 3,9% af stofnverdi fjarfestinga 2018-2022
4,0% af stofnverdi fiarfestinga 2012-2017'%
afskriftir 8,0% af stofnverdi i 10 ar

opinber gjold og tryggingar 1,2% af stofnverdi
0,5% af metan- eda rafbil
umsyslukostnadur 1,0% af stofnverdi

[ minnisbladi starfshops um ryningu innri leigu i ndévember 2017 var lagt til ad vidmid
fjarmagnskostnadar til utreiknings innri leigu leekkadi ur 4,0% 1 3,9% en adrir hlutar innri leigu
bifreida steedu oObreyttir. Var jafnframt lagt til ad innri leiga bifreida sem voru pa pegar i eigu
Reykjavikurborgar veeri latin standa Obreytt enda ahrifin af leekkun leigu um 10 punkta eda 0,1
prosentu stig overuleg. Hins vegar var lagt til ad vio kaup bifreidum teeki akvoroun innri leigu mid

af leekkudum fjarmagnskostnad eda 3,9%.

Eins og kemur fram i k6flunum hér a4 undan um Reglur um leigu stofnbunadar, ahalda og teekja og
um Reglur um leigu bifreida og um uppsodgn og skil & bifreidum bidur sa hattur skraninga sem hefur
verid viodhafour i fjarhagskerfi borgarinnar upp 4 mjog takmarkada sundurlidun og liggur fyrir ad
baeta parf r pvi til ad unnt sé ad ryna innri leigu steerri bifreida og vinnuvéla i pvi skyni ad vinna
greiningu 4 pvi hvort leigutekjur vegna einstakra eigna samkvamt gildandi vidmidi, standi undir

rekstrarkostnadi peirra.

[ annan stad hefur rikid bodad umfangsmiklar breytingar a bifreidagjoldum en paer ekki verid
utferdar. bvi er lagt til ad endurskodun a reglum um leigu steerri bifreida og vinnuvéla og um
uppsogn og skil peirra verdi frestad uns upplysingar liggja fyrir um breytta gjaldtoku vegna

bifreida.

Nidurstada

Lagt er til ad ekki verd gerd breyting d utreikningi innri leigu steerri bifreida og vinnuvéla ad sinni
en skipadur verdi nyr starfshopur og honum falio ad vinna greiningu a pvi hvort leigutekjur vegna

einstakra eigna samkveemt gildandi viomidi, standi undir rekstrarkostnadi peirra.

Jafnframt er lagt til ad nyjum starfshopi verdi falio ad uppfeera gildandi reglur setja reglur um
leigu steerri bifreida og vinnuvéla sem og ad vinna hagsmunaadilagreiningu, skraningu verkferils

um innri leigu og aheettumat verkferlis meo hlidsjon af verklagi ahcettustyringar.

17:5ja fylgiskjal 6 — Gildandi reglur um leigu staerri bifreida og vinnuvéla

18 Fyrningatimi er 10 &r. Eftir pad naer innheimta einvérdungu til opinberra gjalda og trygginga auk

umsyslugjalds
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ERINDISBREF

Starfshépur um ryningu & innri leigu Reykjavikurborgar

rgdarmadur:
Oli Jon Hertervig
Inngangur:
Innri leiga & fasteignum, gdtum, bifreidum og ddrum fastafjdrmunum borgarinnar skal rjnd med
reglubundnum haetti. Gildandi reglur voru ad hiuta stadfestar [ borgarstjdrn vid sampykkt
fiarhagsasetlunar fyrir arid 2018 pann 5. des. 2017. Gert var rad fyrir ad paer yrdu ryndar fyrir
arslok 2022. Lengra er sidan adrar reglur hafa verid nyndar.

Eignaskrifstofa heldur utamum rekstur  Eignasjods Reykjavikurbogar og fer med
eigendafyrirsvar 4 fasteignum borgarinnar. Eignasjddur er A-hluta stofnun sem leigir Ot
varanlega rekstrarfiarmuni til stofnana og fyrirtaekja sveitarfélags samkvaemt dskum peira og
porfum. Hann innheimtic innr leigu [ samragmi vid raunverulegan kostnad sem vidkomandi
fjgrfesting ber med sér yfir lengn tima. Til sliks kostnadar teljast ffarmagnskostnadur vegna
vidkomandi rekstrarflarmuna, afskriftir, skattar og tryggingar og vidhaldskostnadur, auk
edlilegrar pdknunar Eignasjods fyrir umsysiu. Medhdndlun innri leigu skal vera skv. reglugend
nr. 1212/2015 um reikningsskil sveitarfélaga.

Markmid:

Reqglurnar verdi endurskodadar fyrir frdgang og afgreidsiu fiarhagsasetiunar arsins 2023 og taki
mid af lamgtimasyn um dreifingu kostnadar | samraemi vid 169 og reglugerdir um bdkhald og
rekstur sveitarfélaga.

Hiutverk:
Hiutverk hdpsins er ad ryna eftirfarandi reglur:

» Reglur um leigu fasteigna og um uppstgn og skil & hisnsedi = R15020180

»  Reglurum leigu gatnag

+ Reglur um leigu bifreida og uppstgn og skil bifreida — R15020180

» Reglur um leigu steermi bifreida og vinnuvéls og um uppston og skil & siserri bifreidum
of vinnuvélm — R15020180

+ Reglur um leigu dhalda, tsekia og hugbunadar

Hiutverk hapsing er ad ryna hvort innn leiga endurspegli med edlilegum hastti pann kostnad
sem henni er aatlad ad standa undir skv. Bgum og reglum og gera tilldgur ad breytingum ef
purfa pykir.

Helstu verkefnifvidfangsefni:

= Ryna gidandi viGmid um fiarmagnskostnad, afskrifir, skatta, tryggingar,
vidhaldskostnad og pdknun vegna umsysiu.

» Ryna ahrif innri leigu a rekstur og efnahag Adalsjods og Eignasjods m.t.t. sjalfbaerni til
lengri tima [itid.



Reykjavikurborg

T

 Ryna hvort gildandi reglum sé afatt og gera eftir atvikum tilldgur um dribastur.

« [Fara yfir og tryggja ad verkferli um medhondiun fiarheimilda vegna inni leigu sé byggd
inn [ reglurnar.

= Skra verkferli um inmri leigu (fasteigna, gatna, bifreida, vinnuvéla, ahalda, taskja og
hugbdnadar) og dhaettumeta med hlidsjdn af verklagi ahaettustyringar.

» Gefa nyjar reglur Ot [ gaedahandabdk FAS og kynna paer vibeigandi adilum pegar pasr
hafa verid sampykktar.

Starfshdpinn/styrihdpinn skipa:

Gisli H. Guémundsson, formadur starfshdps, skrifstofu svidsstjora FAS

Erik Tryggvi Striz Bjamason, skrifstofustjdr asstiunar- og uppgjtraskrifstofu FAS
Dagny Thorarensen, sérfraedingur uppgjdradeildar FAS

Daniela Katarzyna Zbikowska, sérfraedingur eignaskrifstofu FAS

Bjarki Rafn Eiriksson, sériraedingur flarstyringar og innheimtuskrifstofu FAS
Hreinn Olafsson, fjdrmdlastjéri umhverfis- og skipulagssvids USK

Porgeir Hafsteinn Jénsson, famalastjér Pjdnustu- og nyskopunarsvids, POMN

Starfsmaduriverkefnisstjdri:
Werkefnisstjdri eignaskrifstofu FAS

Til radgjafar og samstarfs:

Svidsstjdri fiarmala- og ahaettustyringarsvids.

Skrifstofustjori eignaskrifstofa.

Skrifstofustjor skrifstofu Ahasttustyringar.

Flarmélastjdrar fagsvida.

Deildarstjéri uppgjorsskrifstofu.

Starfshdpurinn vinni auk pess hagsmunaadilagreiningu sem siGan verdi 1596 til grundvallar i
samradi og samstarfi sem parf a8 hafa wegna vinnu hopsins. Starfshdpurinn leiti einnig
radgjafar innan og utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu & vidfangsefminu eftir pwi sem
vid a.

Starfstimabil og skil:
Starfshdpurinn skili abyrgdarmanni tilldgum fyrir 30. september 2022,

Reykjavik, 14_ [0l 2022

%ﬁﬁlﬁ Keiadiths
Hallddra Karadéttir,
svidsstjor flarmdla- og ahaettustyringarsvids.
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FYLGISKJAL 2 - TILLAGA AP REGLUM UM LEIGU FASTEIGNA 0G
UM UPPSOGN OG SKIL A HUSNADI

Reglur um leigu fasteigna
og um uppsogn og skil 3 husnzedi

1.  Utreikningur husaleigu

1.1 Utreikningur innri leigu vegna fasteigna i eigu Eignasj6ds
pegar eignaskrifstofa FAS leigir svibum eda stofnunum Reykjavikurborgar fasteignir
Eignarsj6ds undir starfsemi borgarinnar skal innheimta innri leigu.

Leiga reiknast 7,7% af stofnkostnadi fasteignar a arsgrundvelli midad vid 50 ara liftima
eignar. Sé liftimi styttri breytist hlutfallid til samraemis. Innri leiga skal standa undir
afskriftum, fjarmagnskostnadi, skyldutryggingum, skoéttum, vidhaldi husa og 1693,
asamt umsyslu- og stjornunarkostnadi og greinist sem hér segir;

Skattar og tryggingar 1,2% af stofnkostnadi

Umsyslukostnadur 0,1% af stofnkostnadi

Vidhald husa ogl6da 1,5% af stofnkostnadi

Fjarmagnskostnadur 3,1% af stofnkostnadi

Afskriftir 1,8% af stofnkostnadi m.v. 50 ara liftima eignar
3,6% af stofnkostnadi m.v. 25 ara liftima eignar®®

Vid gerd leigusamninga, sbr. kafli 3 um gerd leigusamninga, skal leiguverd bundid
visitdlu neysluverds til verdtryggingar og tekur leigan breytingum manadarlega i
samraemi vid hana.

Ekki eru gerdir leigusamningar um innri leigu, sbr. kafli 3. um gerd leigusamninga.

1.2 Utreikningur innri leigu vegna fasteigna i eigu pridja adila

Pegar eignaskrifstofa FAS tekur a leigu husnaedi hja pridja adila og leigir svidi eda
stofnun Reykjavikurborgar undir starfsemi borgarinnar, kallast pad framleiga.
Hlutadeigandi svid eda stofnun greidir eignaskrifstofu FAS leigu samkveemt
leigusamningi vid eiganda husnaedisins ad vidbaettu alagi.

i Alag reiknast 2,5% ad lagmarki vegna leiguhtsnaedis sem Eignasjédur aflar ad dsk svids

eda skrifstofu.
ii. Ef adeins er um ad raeda einfalda umsyslu samnings, reiknast 1% alag.

iii. Alag reiknast 8% feli leigusamningur i sér ad Eignasjédur annist vidhald innanhuss &
leigutimanum.

iv. Ef vinna parf breytingar og/efa mogulegar endurbaetur 4 hisnaedinu ad ésk innri
leigutaka, fellur kostnadur pvi tengdur alfarié a innri leigutaka og greidist ad fullu a
fyrsta ari leigutimans, er par med talin leiga til pridja adila medan & framkvaeemdum
stendur.

19 A bad vid um timburhus, faeranlegar stofur, undirlag gervigrasvalla og 168ir m.a.
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Oski innri leigutaki, svid eda stofnun eftir meiri pjonustu fra eignaskrifstofu FAS vegna
viokomandi eignar skal semja um slikt adur en husnadi er tekid i notkun og mun alag
reiknad til samraemis.

Ekki eru gerdir leigusamningar um framleigu, sbr. kafli 3 um gerd leigusamninga

1.3 Utreikningur hisaleigu vegna leigu til 3ja adila

[ peim tilvikum sem Reykjavikurborg getur ekki nytt fasteign fyrir eigin starfsemi er
Eignasjodi heimilt ad leigja hana pridja adila. | pessum tilvikum skal eignaskrifstofa FAS
leitast vid ad fa sem haesta leiguverd hverju sinni. Leiga skal bundin visitdlu neysluverds
til verdtryggingar.

2.  Uppsogn og skil a husnzedi
2.1 Almennt hidsnaedi
Innri leigutaka, svidi eda stofnun er heimilt ad segja upp leigu @ almennu hisnaedi®® i

eigu Eignasjods enda hafi hlutadeigandi fagrad stadfest pa dkvordun og erindid verid
sampykkt af borgarradi.

Svidi eda stofnun er jafnframt heimilt ad segja upp hluta af almennu husnaedi sem tekid
hefur verid a leigu, ad pvi tilskyldu ad pad sé mat eignaskrifstofu FAS ad um sé ad reeda
sjalfsteeda einingu sem er pannig adskilin fra peim hluta hdsnaedisins sem svid eda
stofnun nytir afram, ad pridji adili, eigandi eda leigjandi, geti haft fulla og sjalfsteeda
nytingu af.

Uppsagnarfrestur skal vera ad lagmarki prir manudir og midast vid manadamaét. Vid skil
a husnadi fellur fjarheimild nidur sbr. kafli 4 um fjarheimildir.

2.2 Sérhaeft husnaedi

Innri leigutaka, svidi eda stofnun er heimilt ad segja upp leigu & sérhaefdu hisnaedi??
sem byggt hefur verid i pagu tiltekinnar starfsemi eda adlagad ad tiltekinni starfsemi
enda hafi hlutadeigandi fagrad stadfest pa akvordun og erindid verid sampykkt af
borgarradi.

Innri leigutaka, svidi eda stofnun er jafnframt heimilt ad segja upp hluta af sérhaefdu
hidsnaedi sem tekid hefur verid a leigu, ad pvi tilskildu ad pad sé mat eignaskrifstofu
FAS ad um sé ad raeda sjalfsteeda einingu sem er pannig adskilin fra peim hluta
hdsnaedisins sem innri leigutaki nytir afram, ad pridji adili, eigandi eda leigjandi, geti
haft fulla og sjalfsteeda nytingu af.

Uppsagnarfrestur skal vera ad lagmarki fjorir manudir og midast vid manadarmat. Vio
skil @ husnaedi fellur fjarheimild nidur sbr. kafli 4 um fjarheimildir.

20 Med hugtakinu ,almennt hisnaedi” er att vid hisnaedi sem nytist i almennum rekstri fyrirtaekja

og stofnana, sem ekki er hannad med sérstaka starfsemi i huga.

21 Med hugtakinu ,sérhaeft hisnaedi” er att vid hisnaedi sem er sérstaka hannad fyrir starfsemi

hlutadeigandi stofnunar eda svids, sja til samanburdar nedanmalsgrein 1.
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2.3 Framleigu husnaedi

Heimilt er ad segja upp husnaedi sem hefur verid tekid a leigu til ad framleigja innri
leigutaka, svidi eda stofnun i samradi vid eignaskrifstofu FAS ad pvi tilskyldu ad eigandi
hidsnaedisins fallist @ styttingu leigutimans eda ad unnt sé ad leigja husnaedid 6drum.
Vid skil @ husnaedi fellur fjarheimild nidur sbr. kafli 4 um fjarheimildir.

24 Mat a leiguhefi
Eignaskrifstofa FAS metur leiguhaefi husneaedis hverju sinni sbr. lidi 2.1 og 2.2 og gerir
rokstudda grein fyrir mati sinu.

3. Gerd leigusamninga

3.1 Husna0i i eigu Eignarsjods

Eignaskrifstofa FAS fer med gerd leigusamninga vegna husnaedis Eignarsjéds. |
leigusamningum skal kvedid 4 um réttindi og skyldur leigutaka og leigusala.

Ekki eru gerdir leigusamningar um innri leigu heldur gilda um hana reglur pessar svo og
akveedi i fylgiskjali med reglunum par sem réttindi og skyldur leigutaka og leigusala eru
tilgreind.

Innri leigutaki — svid eda stofnun - hefur heimild til ad rddstafa husneaedi i pagu pess
svids sem hann ber abyrgd a. Jafnframt hefur hann heimild til ad gera samninga um
samnytingu husnaedis vid forsvarsmenn annarra svida hja borginni. Um samnytingu
skal gera sérstakan samning milli forstédumanns sem nytir hisnzedid og pess sem
samnytir hudsnaedid med innri leigutaka. Slikir samningar skulu stadfestir af
eignaskrifstofu FAS. Samnytingarleigutaki greidir allan vidbotarkostnad sem af
samnytingu leidir.

3.2 Framleigu husnadi

Eignaskrifstofa FAS fer med gerd leigu- og pjonustusamninga vid 3ja adila um hdsnaedi
sem tekid er & leigu vegna starfsemi Reykjavikurborgar. i leigusamningum skal kvedid
a um réttindi og skyldur leigutaka og leigusala.

Ekki eru gerdir leigusamningar um framleigu heldur fylgir hin i 6llu atriGum peim
akvaedum sem koma fram i leigusamningi vid eiganda hussins hvad vardar leigutima,
verdtryggingu samnings og annad pad sem tiltekid er i leigusamningi, ad 6dru leiti gilda
reglur pessar svo og akvaedi i fylgiskjali med reglunum par sem réttindi og skyldur
leigutaka og leigusala eru tilgreind.

Innri leigutaki, svid eda stofnun hefur heimild til ad rddstafa husnaedi i pagu pess svids
sem hann ber abyrgd 3a. Jafnframt hefur hann heimild til ad gera samninga um
samnytingu husnaedis vid forsvarsmenn annarra svida hja borginni. Um samnytingu
skal gera sérstakan samning milli forstodumanns sem nytir hisnaedid og pess sem
samnytir husnaedid med leigutaka. Slikir samningar skulu stadfestir af eignaskrifstofu
FAS. Samnytingarleigutaki greidir allan vidbotarkostnad sem af samnytingu leidir.
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4. Fjarheimildir

Afla parf sampykkis borgarrdds pegar svid eda stofnun tekur a leigu fasteignir i eigu
Eignasjdds, a pad po ekki vid pegar um er ad raeda fasteignir a fjarfestingarazetlun sem
verid er ad taka i notkun. Alltaf parf ad leita sampykkis borgarrads fyrir fjarheimildum

til ad standa straum af utgjoldum sem falla til vegna reksturs husnadis i innri leigu
og/eda framleigu. begar husnadi er skilad fellur fjarheimild nidur.

4.1. Huasnadii eigu Eignasjods
4.1.1 |Innrileigutaki — svid eda stofnun

Innri leigutaki, svid eda stofnun skal leggja fyrir fagrdd kostnadarmetnar tillogur par
sem tilgreindur er kostnadarauki vegna pess rekstrar sem zetlad er ad fari fram i
husnadinu auk kostnadar vid leigu og rekstur husnadis.

A0 fengnu sampykki fagrads skal leita eftir vidbétar fjarheimild borgarrdds vegna
kostnadarauka eigi pad vid. Gildir pad hvort heldur um kostnadarauka sem rekstur a
nyjum stad kann ad hafa i for med sér sem eda kostnadarauka sem innri leiga hefur i
for med sér.

Feli sampykkt tillégunnar i sér kostnadarauka skal fjarmala- og ahaettustyringarsvidi
FAS falid ad leggja fyrir borgarrad tillogu ad breytingu fjarhagsaaetlunar til samraemis.

4.1.2 Eignaskrifstofa FAS
Verdi tillaga sampykkt skal fjarmala- og ahaettustyringarsvidi FAS falid ad leggja fyrir
borgarrad tillogu ad breytingu fjarhagsasetlunar Eignasjéds til samraemis.

4.1.3 Husnaedi skilad
Vid skil @ husneedi fellur nidur fjarheimild vegna innri leigu. Skal fjarmala- og
ahaettustyringarsvidi FAS falid ad leggja fyrir borgarrdd tillogu ad breytingu
fjarhagsaaetlunar til samraemis. A pad jafnt vid um fjarhagsazetlun innri leigutaka sem
Eignasjdds.

4.2. Framleiguhisnadi
4.2.1 |Innrileigutaki

Innri leigutaki, svid eda stofnun skal leggja fyrir fagrad kostnadarmetnar tillogur par
sem tilgreindur er kostnadarauki vegna pess rekstrar sem atlad er ad fari fram i
husnadinu auk kostnadar vid leigu og rekstur husnadis.

A0 fengnu sampykki fagrads skal leita eftir vidbodtar fjarheimild borgarrdds vegna
kostnadarauka eigi pad vid. Gildir pad hvort heldur um kostnadarauka sem rekstur &
nyjum stad kann ad hafa i for med sér eda kostnadarauka sem framleiga hefur i for
med sér, p.m.t. kostnadur sem fellur til vegna adlogunar hisnaedis ad peim rekstri sem
pbad er z=tlad til.

Feli sampykkt tillégunnar i sér kostnadarauka skal fjarmadla- og aheaettustyringarsvidi
FAS falid ad leggja fyrir borgarrad tillogu ad breytingu fjarhagsaaetlunar til samramis.
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4.2.2 Eignaskrifstofa FAS

Verdi tillagan sampykkt skal fjarmala- og ahaettustyringarsvidi FAS falid ad leggja fyrir
borgarrad tillogu ad breytingu fjarhagsazetlunar Eignasjdds til samraemis.

4.2.3 Husnzdi skilad

Vid skil 3 husnaedi fellur fjarheimild vegna innri leigu og reksturs hisnaedis nidur. Skal
fijarmala- og dhaettustyringarsvidi FAS falid ad leggja fyrir borgarrdd tillogu ad breytingu
fjarhagsaaetlunar til samraemis. A pad jafnt vid um fjarhagsazetlun innri leigutaka sem
Eignasjdds.

4.3 Leiga husnzedis til 3ja adila

Eignaskrifstofa FAS skal afla sampykkis borgarrads vegna leigusamninga sem gerdir eru
vid pridja adila.

4.3.1 Eignaskrifstofa FAS

Verdi tillagan sampykkt skal fjarmala- og dhaettustyringarsvidi FAS falid ad leggja fyrir
borgarrad tillogu ad breytingu fjarhagsdaetlunar Eignasjéds til samraemis.

4.3.2 Husnaedi skilad

Vid skil @ hasnaedi fellur nidur fjarheimild vegna innri leigu. Skal fjarmala- og
aheaettustyringarsvidi FAS falid ad leggja fyrir borgarrad tillogu ad breytingu
fjarhagsaaetlunar Eignasjéds til samraemis.
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FYLGISKJAL MED TILLOGU AP REGLUM UM LEIGU FASTEIGNA

UM SKYLDUR LEIGUSALA OG LEIGUTAKA

Rekstur mannvirkis

Fasteignagjold

Endurnyjun samkveemt
vidhaldsaeetlun 1 — 5 ar

Daglegur rekstur og
fyrirbyggjandi vidhald

Leigusali Leigutaki

Leigusali Leigutaki

Brunabdtaidgjald

Rafmagn

Heitt vatn

Kalt vatn

Sorphreinsun

Raesting

Gamapjonusta

Ahalda og verkfzeraleiga

Oryggiskerfi

XXX X[ X|X|X

Vidhald mannvirkis

Eftirlitsmyndavélar

Adgangskerfi

Innbrotakerfi

Lagnir

XX [ XX

XX | XX

Eldvarnir

Brunavidvorunarkerfi

X Fjargeesla

Handslokkvitaeki

X

Eldvarnarteppi

X

Reglulegar uttektir

Lagnir

XX |[X|[X[X

Simkerfi

Simst6d og teeki

Kallkerfi

Dyrasimakerfi

Lagnir

XX X[ X

XX [X|X

Husstjornarkerfi

Bunadur

X

x

Lagnir

X

x

Loftraesikerfi

Siuskipti

Stokkaprif

Styringar og teeki

HijéSkerfi

Teeki

Hatalarar

Lagnir

22




Endurnyjun samkveemt
vidhaldsaesetlun 1 -5 ar

Daglegur rekstur og
fyrirbyggjandi vidhald

Leigusali Leigutaki

Leigusali Leigutaki

Raflagnir

Lagspenna 230V — 400V

X

X

Toélvulagnir

Pipulagnir

Hita- og neysluvatn

X

x

Frarennslislagnir p.m.t. stiflulosun

x

X

Snjébraedslukerfi

>

>

Fasteign

Gler

Golfefni

Malun

Innréttingar - naglfastar

Tréverk

Adgengi fatladra

Fataholf

Hoggvarnir & ofna

Lyftur — Bilanir

Lyftur - Logbundnar profanir

Veggjakrot

X XXX XXX X[X]|X|X

XX XX XXX X[X|X]|X

Bunadur

Gardinur og myrkvunartjold

Rafknunar gardinur

Laus stalbord i eldhusi

burrkskapar

Husgogn

XXX |[X[X

XXX |[X[X

Peruskipti ati

Peruskipti inni

Tolvur

X

Skjavarpi

Taeki og bunadur i métuneytum

Heimiliseldavél

Bakarofn

Upppvottavél

Keeli- og frystiskapar

XXX X[ X[ X|X]|X

Keeli- og frystiklefar

Hreinsun a fitugildrum — Eldhus

Drykkjarfontar

Tengingar vegna nyrra teekja

Bunadur og verkfeeri i smidastofum

Loftnet & paki

XXX |X|X

Annad

Eitrun fyrir meindyrum

X
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FYLGISKJAL 3 — TILLAGA AP REGLUM UM LEIGU GATNAKERFIS

Reglur um leigu gatnakerfis

1. Skilgreining

Til gatnakerfis teljast gotur, gangstéttar og stigar, géngubryr og mislaeg gatnamot,
gotuvitar, gatnalysing o.fl. Byggist upptalning pessi & dkveedum i 11. gr. reglugerdar
1212/2015 um bdkhald, fjarhagsaesetlanir og arsreikninga sveitarfélaga.

Til stofnverds telst fjarfesting i nyjum gatnakerfum ad fradregnum gatnagerdar-
gjoldum.

2. Utreikningur gatnaleigu

begar eignaskrifstofa FAS leigir gatnakerfi i eigu Eignasjéds svidum eda stofnunum
Reykjavikurborgar skal innheimta innri leigu

Leiga reiknast 5,81% af stofnkostnadi gatnakerfis & arsgrundvelli midad vid 25 ara
liftima eignar. Sé liftimi lengri eda styttri breytist hlutfallid til samraemis. Innri leiga skal
standa undir afskriftum, fjarmagnskostnadi, dsamt umsyslu- og stjérnunarkostnadi og
greinist sem hér segir;

fjdrmagnskostnadur 3,1% af stofnverdi

afskriftir 2,7% af uppfaerdu stofnverdi (sem jafngildir 4,0% af
stofnverdi (nafnverdi netté fjarfestinga))??

umsyslukostnadur  0,01% af stofnverdi

Leiguverd skal bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar og tekur leigan
breytingum manadarlega i samraemi vidé hana.

3. Gerd leigusamninga

Ekki eru gerdir leigusamningar um innri leigu gatnakerfis.

22 Vidmidunarliftimi gatna er 25-30 ar skv. 11. gr. reglugerdar 1212/2015

24



FYLGISKJAL 4 — GILDANDI REGLUR UM LEIGU FASTEIGNA 0G
UM UPPSOGN OG SKIL A HUSNZADI - R15020180

Reglur um leigu fasteigna
og um uppsogn og skil 4 husnzoi

1. Utreikningur husaleigu

a. Utreikningur husaleigu vegna leigu eigin fasteigna (innri leiga)

begar Skrifstofa eigna og atvinnuprounar leigir svidum eda stofnum Reykjavikurborgar
fasteignir Eignarsjods undir starfsemi borgarinnar skal reikna ut inni leigu.

Pegar nytt mannvirki er tekid i notkun skal mida ttreikning innri leigu vid 8,5% af af6llnum
stofnkostnadi & arsgrundvelli midad vid 50 ara liftima eignar. S¢é liftimi styttri breytist hlutfallid
til samreemis. Innri leiga skal standa undir afskriftum, fjarmagnskostnadi, skyldutryggingum,
skottum, vidhaldi htisa og 160a, d4samt umsyslu og stjornunarkostnadi.

Vid akvordun innri leigu skal nota eftirfarandi viomid.

Skattar og tryggingar 1,2% af stofnkostnadi
Umsyslukostnadur 0,1% af stofnkostnadi
Viohald husa og 160a 1,5% af stofnkostnadi
Fjarmagnskostnadur 3,9% af stofnkostnadi
Afskriftir 1,8% af stofnkostnadi 4 fasteignum par sem

afskriftartimi er 50 ar en 3,6% af stofnkostnadi par sem
afskriftartimi er 25 ar (timburhus, feeranlegar stofur,
gervigrasvelli og svipad)

Vid gerd leigusamninga, sbr. grein 3, skal leiguverd bundid visitélu neysluverds til
verdtryggingar og tekur leigan breytingum ménadarlega i samrami vid hana.

1.2. Utreikningur husaleigu vegna framleigu fasteigna af pridja adila

begar Skrifstofa eigna og atvinnuprounar tekur 4 leigu husnadi hja pridja adila og leigir sidan
svidi eda stofnun Reykjavikurborgar undir starfsemi borgarinnar, kallast pad framleiga.
Hlutadeigandi svid eda stofnun greidir Skrifstofu eigna og atvinnupréunar umsamda leigu fra
pridja adila (eiganda hiisnadisins) ad vidbattu alagi.

Alag skal vera 2,5% ad lagmarki ef leigutaki (svid eda stofnun) eda eigandi hiisnadisins sja um
allt vidhald. Ef adeins er um ad reda lagmarkspjonustu Skrifstofu eigna og atvinnupréunar s.s.
eingongu einfalda umsyslu samnings, midast 4lagid vid 1%. Umsyslukostnadur Skrifstofu eigna
og atvinnupréunar er innifalinn i alagi.

Alag skal vera ad hamarki 8% ef Skrifstofa eigna og atvinnupréunar tekur ad sér vidhald
innanhuss. Oski leigutaki eftir meiri pjonustu fra Skrifstofu eigna og atvinnupréunar skal semja
um slikt pegar leigusamningur er gerdur.

[ flestum tilvikum er htisaleiga vid 3ja adila tengd visitolu og skulu samningar vid malaflokk
fylgja somu visitolu.
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1.3 Utreikningur husaleigu fyrir leigu til 3ja adila

[ peim tilvikum sem Reykjavikurborg getur ekki nytt fasteign fyrir eigin starfsemi er Eignasj6di
heimilt ad leigja hana pridja adila. Um er ad raeda eignir sem Reykjavikurborg parf i flestum
tilvikum ad eiga i skemmri eda lengri tima. I pessum tilvikum skal Skrifstofa eigna og
atvinnupréunar leitast vid ad fa sem haesta leiguupphad hverju sinni. Leiga skal bundin visitolu
neysluverds til verdtryggingar.

2. Uppsogn og skil a husnzaedi

2.1 Almennt husnaedi

Heimilt er svidi ad segja upp almennu husnzdi>’ med a.m.k. priggja manada uppsagnarfresti
midad vid manadamot 4 pvi hiisnedi borgarinnar sem hentar undir margvislega starfssemi og
audvelt er ad leigja eda selja 6drum.

Heimilt er svidi ad segja upp hluta af almennu htisnedi sem pad hefur tekid 4 leigu, ef sa hluti
husnadisins er pannig adskilinn fra pvi sem vidkomandi svid leigir afram, ad unnt er ad lita &
pad sem sjalfsteeda einingu sem pridji adili, eigandi eda leigjandi, getur haft fulla og sjalfsteda
nytingu af. Uppsogn er pvi adeins gild ad hlutadeigandi htisnedi uppfylli petta skilyrdi ad mati
Skrifstofu eigna og atvinnupréunar.

Leigutaki, sem minnkar vid sig hlisnadi skv. ofangreindu, skal halda 10% af leiguverdi sem
sparast til radstofunar i pagu mélaflokksins?*,

2.2 Sérhaft husnaedi

Heimilt er svidi ad segja upp sérhaefou husnadi>> sem byggt hefur verid 1 pagu tiltekinnar
starfsemi enda hafi hlutadeigandi fagrad stadfest pa akvoroun og beint til borgarrads sem
afgreidir malid endanlega. Askilinn er a.m.k. fjdgurra manada uppsagnarfrestur.

Heimilt er svidi ad segja upp hluta af sérhaefou husnaedi sem pad hefur tekid 4 leigu, ef sa hluti
husnadisins er pannig adskilinn fra pvi sem vidkomandi svid leigir afram, ad unnt er ad lita &
pad sem sjalfsteeda einingu sem pridji adili, eigandi eda leigjandi, getur haft fulla og sjalfsteda
nytingu af. UppsOgn er pvi adeins gild ad hlutadeigandi husnadi uppfylli petta skilyrdi ad mati
Skrifstofu eigna og atvinnupréunar.

Leigutaki, sem minnkar vid sig hlisn@di skv ofangreindu, skal halda 10% af leiguverdi sem
sparast til radstofunar i pagu malaflokksins.

2.3 Framleigu husnaedi

Heimilt er a0 segja upp husnadi sem hefur verid tekid 4 leigu til ad framleigja malaflokki i
samradi vid Skrifstofu eigna og atvinnupréunar. Midast slik uppsogn vid moguleika
Reykjavikurborgar & ad losa hisnadid undan leigu eda leigja pad 6drum. Leigutimi og uppsogn
skal vera st sama og er i leigusamningi vid eiganda husnadis.

Leigutaki, sem minnkar vid sig husnadi skal halda 10% af leiguverdi sem sparast til radstofunar
i pagu malaflokksins.

23 Med hugtakinu ,almennt hlsnaedi” er att vid hisnaedi sem nytist i almennum rekstri fyrirtaekja
og stofnana, sem ekki er hannad med sérstaka starfsemi i huga.

24 Tekid er fram ad “Reglur um gerd fjarhagsdaetlunar Reykjavikurborgar” gilda um uGthlutun
fjarheimilda hverju sinni.

25 Med hugtakinu ,sérhaeft hisnaedi” er att vid hisnaedi sem er sérstaka hannad fyrir starfsemi
hlutadeigandi stofnunar eda svids, sja til samanburdar nedanmalsgrein 1.
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2.4 Mat a leiguhzefi

Skrifstofa eigna og atvinnuprounar metur leiguheefi husnadis hverju sinni sbr. 1id 2.1 og 2.2 og
gerir rokstudda grein fyrir mati sinu.

3. Gerd leigusamninga

3.1 Husnaedi i eigu Eignarsjods

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar fer med gerd leigusamninga vegna husnzdis Eignarsjods. I
leigusamningum skal kvedid 4 um réttindi og skyldur leigutaka og leigusala.

Leigutaki hefur heimild til ad radstafa husnadi 1 pagu pess svids sem hann ber abyrgd a.
Jafnframt hefur hann heimild til ad gera samninga um samnytingu husnadis vid forsvarsmenn
annarra svida hja borginni.

Um samnytingu skal gera sérstakan samning milli forstddumanns sem nytir hiisne0did og pess
sem samnytir husnadid med leigutaka. Slikir samningar skulu stadfestir af Skrifstofu eigna og
atvinnuprounar. Samnytingarleigutaki greidir allan vidbotarkostnad sem af samnytingu leidir.

3.2 Framleigu husnzedi

Skrifstofu eigna og atvinnuprounar fer med gerd leigu- og pjonustusamninga vid svid um
husnadi sem tekid er 4 leigu hja 3ja adila. I leigusamningum skal kvedid 4 um réttindi og
skyldur leigutaka og leigusala.

Leigutaki hefur heimild til ad radstafa husnadi i pagu pess malaflokks sem hann ber abyrgd 4.
Jafnframt hefur hann heimild til ad gera samninga um samnytingu husnadis vid forsvarsmenn
annarra svida hja borginni.
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FYLGISKJAL 5 — GILDANDI REGLUR UM LEIGU BIFREIPA 0G UM
UPPSOGN OG SKIL BIFREIDA — FAS-VLR-157

Nimer skl | FASVLR-15T
A Reykjavikurborg Skjalahykill: | Eignamal
i Fitirmdiax- 2 dhattustyringarsid Utgifa: [ 1
Utgafudags.: | 01112017
Silast rynt/Meest rint: | 0111201740102 2021
AbvrgBarmadur; | Skefstofustion eignaskrifstofu

]
2

-_—i

FAS-VLR-157 Reglur um leigu bifreida, uppségn og skil a peim

1. Utreikningur bifreidaleigu vegna leigu eigin bifreidia {innri leiga)

1.1 Grunnleiga

pegar skrifstofa eigna og atvianupréunar leigir svidum eda stofnum Reykjasikurbogar bifrzidir Eignasjods vegna
starfsemi borgarinnar s<al reikna ot leigu.

pegar bfreld ertekin [ notkun skal mida Gtrelkning innm lelgu vid 23,9% af 30| num stofnkostnadl 3 Arsgrundvelli en |
22,9% ef bifreid er metan- eda rafbifreid.

Midad er vi8 6 dra afskriftartima. Ef bfreld er leigd [ meira en & ar lekkar leiga sem nemur flarmagnskostnali og
afskriftum.

S liftimi styttri eda bifreid keypt notud breytist hlutfallid til samreemis, Leiga skal standa undic afskriftum,
fiarmagnskostnadi, skyldutryggingum, opinberum gidldum sem og umsysiu og stjdrnunarkostradi,

Vil dkvardun leigu skal nota eftirfarandi vidmid fyrir myja bifreidar:

Far magnskoslnagdur 3,9%  al slulvkostiadi

Afskriftir 15,0% af stofnkostnadia ari 16 dr.

Opinber gigld og tryggingar 4,0  af stofrkost nadi en 3,05 vegna metan- og rafbfreifda
Umsyslukostnadur 1,0% af stofnkostnad

Wid gerd leigusamninga, sbr. grein 3, skal leiguverd bundid wisittlu neysluverds til verdtrygzingar cg tekur leigan
breytingum manadarlega i samrzmivié hana,

Wid kaup a4 notudum bifreidum skal tekid tillit ti styttri afskriftatima og opinbera gjalda og trygeinga.

2. Osk um bifreid og skil
2.1 Osk umbifreid

Fagsvidog skrifstofur Reykjavikurborgar skulu beina dskum ur kaup & bifreidum vegna starfsemi sinnar til Sk-ifstofu
eigna of atvinnupraunzr, Slkum dskum skal fy gia greinargerd par semfjallad er um forsendur kavpania otfra rekstri
vidkomandi fagsvids eda skrifstofu, naudsynlegar utfarslur bifrzidar skilgreindar og fjallad um ahrif rekstrarkostnadar
oginnr leigu & rekstur viBkomandl fagsyi8s ogleda skrifstofu
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FAST-VLR-157

Sampykki sorgarrads parfvegna kaupa a bifreidum og mun skrifs¢ofa eigna og atvinnupraunar hafa milligéngu um ad
leita eftir pwi.

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar mun fylgja stefnu Reykjavikuraorgar um vistvaenar bifreifar og mun bjoda ot kaup
A hifreidum par sem sérstaklega verdur dskad eftir sem minnstri losun 3 CO;. Leigutaki skal pwi gera rad fyrir ad paar
bifreidar s2m verdi | bodi fylgl stefnu Reykjavikurborgar par sem aviverdur vid komid,

2.1 Uppsdgn og skil bifreida

Heimilt er svidi (leigutaka) ad segja uap leigu med a.m k. sex manada uppsagnarfresti midad vid manadamat & peim
hifreidum sem moguleikier ad leigja eda selja ddrum, Vardandi @ rhafdar bifreidir getur leigutaki ekki sagt upp leigu
nema med sampykki leigusala og edasamkveemt sampykkt borgerrads.

3. Gerdleigusamninga

Skrifstofa eigna o atvinnupréunar fer med gerd leigusamnings vegna bifreida Eignasjods. | leigusamningum skal
kvedid a um réttindi og skyldur leigutaka og leigusala.

Leigutaki hefur heimild til ad radstafa bifreid | pagu pess svids sem hann ber abyrgd 4. Jafnframt hefur hann heimild
til ad gera samninga um sammytingy bifreida vid forsvarsmenn annarra svida hja borginni.

Slikir samningar skulu stadfestir af Skrifstofa eigna og atvinnupréanar,

4, Annod

Reglur pessar verdi endurskodadar fyrir lok drs 2022 med tillti til pess ad kostnadur leigutaka verdi sem nazst
raunkostnadi,

Reykjavik ndvember 2017
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FYLGISKJAL 6 — GILDANDI REGLUR UM LEIGU STZARRI

BIFREIDA OG VINNUVELA OG UM UPPSOGN OG SKIL A STARRI

BIFREIDUM OG VINNUVELUM - FAS-VLR-158

namer skjals: | FASVLR-158

] -
E\iﬁ Reykjavikurborg Skjalalykill: | Eignamal

Fjarmdla- og Zhaottustyringarsvié Utgéfa: | 1

(tgdfudags © | 01112017
Sidast ryny/Meest rynt: | 01.11.2017/01.02.2023
Abyrgarmatur: | Skrfstofustjori eignaskrifstofu

FAS-VLR-158 Reglur um leigu starri bifreiéa og vinnuvéla, uppsdgn og skil a
beim

Skilgreining
Med staerri bifreidum er att vid bifreidar sem eru umfram 5 tonn ad eigin pyngd.
1. Utreikningur bifreidaleigu vegna leigu eigin staerri bifreida og vinnuvéla (innri leiga)

1.1 Grunnleiga

begar Skrifstofa eigna og atvinnupréunzr leigir svidum eda stofnum Reykjavikurborgar bifreidir Eignasjdds vegna
starfsemi borgarinnar skal reikna leigu.

begar steerri bifreid eda vinnuvél er tekin i notkun skal midia dtreikning innri leigu vid 13,2% af afélinum stofnkostnadi
a drsgrundvelli en 12,5% vegna metan- og rafbifreida

Midad er vid 10 ara afskriftartima. Ef staerri bifreid eda vinnuvéler leigd i meira en 10 ar leekkar leiga um sem nemur
fiarmagnskostnadi og afskriftum.

Sé liftimi styttri eda staerri bifreid eda vinnuvél keypt notud breytist hiutfallid til samraemis. Leiga skal standa undir
alskrifurm, fjarmagnskostnadi, skyldulryggingum, opinberum gjoldurm, asamt umsysiu og stjormunarkostnadi.

Vid dkvordun leigu skal nota eftirfarandividmid fyrir nyjar staerri bifreidar og vinnuvélar.

Fjarmagnskostnadur 3,9% af stofnkostnadi

Afskriftir 8,0 % af stofnkostnadia ari |10 &r.

Opinber gjold og tryggingar 1,2% af stofnkostnadi en 0,5% vegna vegna metan- og rafbifreida
Umsyslukostnadur 01 % af stofnkostnadi

Vid gerd leigusamninga, sbr. grein 3, skal leiguverd bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar og tekur leigan
breytingum ménadarlega | samraemi vid hana.

Vid kaup & notudum starri bifreidum oz vinnuvélar skal tekid tillit til styttri afskriftartima og opinbera galda og
trygginga.
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FAST-VLR-158

2. Osk um staerri bifreid og vinnuvélar og skil peirra

2.1 Osk um staerri bifreid og vinnuvél

Fagsvid og skrifstofur Reykjavikurborgar skulu beinadskum um kawp 8 bifreidum umfram 5 tonn ad eigin pyngd svo og
oskum um kaup a vinnuvélum vegna starfsemi sinnar til Skrifstofu eigna og atvinnuprounar. Slikum dskum skal fylgja
greinargerd par sem fjallad er um forsendur kaupanna utfra rekstri vifkomandi fagsvids eda skrifstofu, naudsynlegar
utferslur bifreidar og vinnuvelar skilgreindar og fiallad um ahrif rekstrarkostnadar oginnr leigu a relkstur vidkomandi
fagsvids ogfeda skrifstofu

Sampykki borgarrads parfvegna kaupa a steerri bifreida og vinnuvéla og mun skrifstofa eigna og atvinnuprounar hafa
milligéngu um ad leita eftir pwi.

Skrifstofa eigna og atvinnuprounar mun fylgja stefna Reykjavikurborgar um vistveenar bifreidar og vinnuvélar og mun
bjoda 0t kaup a storum bifreidum og vinnuvélum par sem sérstaklega verdur oskad eftir sem minnstri losun a8 CO..

Leigutakl skal pwigera rad fyrir ad paer stéru bifreidiar og vinnuvélar semverdi [ bodi fylgl stefnu Reykjavikurborgar par
sem puiverdur vid komid,

2.1 Uppsdgn og skil staerri bifreida og vinnuvéla

Heimilt er svidi (leigutaka) ad segja upp leigu med am. k. sex manada uppsagnarfresti midad vid manadamat 4 peim
staru bifreidum og vinnuvélum sem moguleiki erad eigja eda selja 6drum, Vardandi sérhafdar bifreidir getur leigutaki
ekki sagt upp leigu nema med sampykki leigusala og eda samkvaemt sampykkti borgarrads.

3. Gerd leigusamninga

Skrifstofa eigna of atvinnuprounar fer med gerd leigusamninga vegna stérra bifreifa og vinnuvéla Eignasjods. |
leigusamningum skal kvedid @ um réttindi og skyldu- leigutaka og leigusala.

Leigutaki hefur heimild til ad radstafa stori bifreid opvinnuvél | bagu bess avids sem hann ber dbyrgd 4. Jafaframt hefur
hann heimild til ad gera samninga um samnytingu stora bifreida og vinnuvéla vid forsvarsmenn annarra svida hja
borginni.

Slikir saminingar skulu stadfestir af Skrifstofa eipna g atvinnupréunar.

4. Annad

Reglur pessar verdi endurskodadar fyrir lok drs 2022 med tilliti til pess ad kostnadur leigutaka verdi sem naest
raunkostnadi,

Reykjavik ndvember 2017
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