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Abyrgdaradili:
Borgarstjori

Inngangur:

A fundi borgarrads 5. jantar 2023 var sampykkt samkomulag Reykjavikurborgar,
Innvidaraduneytisins og Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um aukid frambod
ibudarhusnaedis 2023-2032 i Reykjavik og fjarmdgnun uppbyggingar hagkveemra ibuda og
félagslegs husnaedis. bar er bodad til aframhaldandi stérataks i husnaedismalum i Reykjavik,
baedi vardandi aukid frambod ibuda og aukna hlutdeild husnaedis sem er byggt a félagslegum
grunni. Samkomulagi® er gert a grundvelli rammasamnings rikisins og sveitarfélaganna,
dagsettur 12. juli 2022 og samningsmarkmida borgarinnar sem 16gd voru fyrir borgarrad 1.
september 2022. Markmid samkomulagsins er ad auka frambod nyrra ibuda til ad meeta
fyrirsjaanlegri porf 6likra hopa samfélagsins a naestu 10 arum, auka fyrirsjaanleika a
husneedismarkadi, skapa betri grundvéll akvardanatoku og ad draga ur sveiflum a
byggingarmarkadi.

Hlutverk:

Ad innleida samkomulagi® um aukid frambod ibudarhusnaedis 2023-2032 af halfu
Reykjavikurborgar likt og kvedid er @ um i samkomulaginu vié Innvidaraduneytié og Husnaedis-
og mannvirkjastofnun. Jafnframt verdi haft til hlidsjonar uthlutunaraaetiun Reykjavikurborgar,
husneedisaeetlun, arsfijoréungsskyrslur, husnaedisfundur borgarstjéra, borgarvefsja og dnnur
gogn sem koma ad gagni.

Helstu verkefni/vidfangsefni:

o Forgangsrada, afangaskipta og fylgja eftir og innleida samkomulagid um aukid
frambod ibudarhusnaedis samkvaemt samningi.

o Hafa yfirlit yfir lykilverkefni baedi gagnvart innri og ytri hagsmunaadilum.

o Meta a heildraenan hatt ahrif uppbyggingar, aukins vaxtarhrada og félagslegs
hasnaedisstudnings, sbr, markmid samkomulagsins, a fjarfestingarporf og
uppbyggingu pjonustu og skoda peer nidurstddur i samhengi vid I6gbundna gjald- og
tekjustofna sveitarfélaga. Kvedid er a um ad slik greining verdi unnin (sja gr. 7) i
kj6lfar gildistoku samkomulagsins. | sliku mati parf ad horfa sérstaklega til reksturs og
fiarfestinga borgarinnar en einnig parf ad horfa til pjodhags- og umhverfislegra
sjonarmida. Endurmeta parf arlega hvort forsendur slikrar greiningar hafi breyst.

¢ Vinna med HMS ad neesta afanga ad verkefninu Hagkvaemt husnaedi og fyrstu
kaupendur og Graent husnaedi. Verklag verdi skilgreint og samreemdir maelikvardar.



@ Reykjavikurborg

Starfshopinn skipa:

Haraldur Sigurdsson deildarstjéri, USK, formadur

Oli Orn Eiriksson, teymisstjori atvinnu- og borgarpréunarteymis SBB
Sonja Wiium, |6gfraediteymi SBB

ivar Orn ivarsson, teymisstjéri 16gfraediteymis SBB

Borghildur Sélvey Sturludéttir, deildarstjori, USK

Til radgjafar og samstarfs:

Med starfshopnum starfar bakhépur svidsstjora og sérfreedinga. Starfshépurinn leiti einnig
radgjafar innan og utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu a vidfangsefninu eftir pvi
sem vid a.

Starfstimabil:
Fra 12. januar 2023 til og med 31. desember 2032.

Reykjavik, [dags.]

Dagur B. Eggertsson
borgarstjori

Hjalagt:
Samkomulag um aukid frambod ibudarhusnaedis 2023-2032 og fijarmoégnun uppbyggingar hagkveemra ibuda og
félagslegs husnzedis



M55 230 10034
09.06.00

5. jandar 2023

Samkomulag um aukid frambod
1budarhusnaedis 1 Reykjavik a
timabilinu 2023-2032 og fjarmognun
uppbyggingar hagkveemra ibida

og felagslegs husnadis
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Innvidaraduneytid, Solvholsgotu 7, 101 Reykjavik, kt. 580417-0780 og HUsnaedis- og
mannvirkjastofnun, Borgartuni 21, 105 Reykjavik, kt. 581219-1480 fyrir hond islenska
rikisins annars vegar og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar -
eignasjods, kt. 570480- 0149, Borgartini 10-12, 105 Reykjavik hins vegar, gera med sér
svohljodandi

SAMKOMULAG

um aukid frambod ibddarhisnadis 1 Reykjavik a timabilinu 2023-2032 og fjarmognun
uppbyggingar hagkvaemra iblda og félagslegs husnadis.

1 gr.
Forsendur

Samkomulag petta byggir a rammasamningi, dagsettum 12.jali 2022, par sem islenska
rikid (hér eftir rikid) og Samband islenskra sveitarfélaga sammaelast um sameiginlega
syn og stefnu 1 hdsnaedismalum til ad tryggja uppbyggingu iblida i samraemi vid porf
(sja fylgiskjal 1). Samkomulag petta er lidur i sameiginlegum og markvissum adgerdum
stjornvalda til ad tryggja aukid frambod ibluda, med sérstakri aherslu & uppbyggingu
felagslegra iblda og hagkvaemra ib(da a vidradanlegu verdi.

2.gr.
Almenn markmid

Markmid samkomulags pessa er ad auka frambod nyrra ibGda til ad meeta
fyrirsjaanlegri ibudaporf olikra hopa samfélagsins a naestu 10 arum. Eftirfarandi
markmid verdi l6gd til grundvallar vid framfylgd & samkomulagi pessu: (sja enn fremur
adgerdir og onnur markmid, einkumi7. gr.)

Frambod ibudarhlsnaedis verdi naegjanlegt og 1 godum takti vid parfir a hverjum tima,
bannig ad auknum stodugleika og jafnvaegi verdi nad a husnaedismarkadi. Leitast
verdur vid ad tryggja fjolbreytt frambod hlisagerda og blsetukosta og hiisnadisoryggi
fyrir alla felagshopa.

Reykjavikurborg verdi leidandi i fjolbreyttri hisnaedisuppbyggingu a islandi til arsins
2032. Reykjavikurborg og Hlsnadis og mannvirkjastofnun (hér eftir HMS) vinni
sameiginlega ad pvi ad skapa grundvoll ad hisnaedissattmala medal sveitarfélaganna
a hofudborgarsvaedinu, bar sem hilsnadisaatlanir verdi unnar a samfélagslegum
forsendum.

Uppbygging 1blUdarhlsnaedis 1 Reykjavik verdi 1 samraemi vid markmid
svaedisskipulags hofudborgarsvaedis og adalskipulags Reykjavikur til arsins 2040 um
sjalfbaera borgarproun; pbar sem ibudir i grennd vid vistvaena samgonguinnvidi eru i
forgangi, ahersla (06gd a vandada honnun ibddarhlisnadis og naerumhverfis pess og

lifveenleg og fjolbreytt borgarhverfi.



Atlanir um uppbyggingu ibidarhisnaedis og studningur vid hana haldist i hendur
vid aeetlanir um uppbyggingu vistvaenna samgonguinnvida og vistvaena
mannvirkjagerd og taki mid af loftslagsstefnu Reykjavikurborgar og rikisins.

3. gr.
Uppbygging ibada og mat a porf

Samkomulagid byggir a mati Reykjavikurborgar a uppbyggingarporf, sem birtist 1
Hasnaedisaaetlun Reykjavikur sem er skilad a stafraenu formi til HMS, sbr. reglugerd
nr. 1248/2018 og fylgir samningi pessum, sja fylgiskjal 2. Markmidid er ad byggdar verdi
i Reykjavik um 16 pdsund ib0dir a naestu 10 arum, med aherslu a kroftugri
uppbyggingu a fyrri hluta timabilsins. Stefnt er ad pvi ad byggja allt ad 2 pdsund ibudir
a ari a naestu 5 arum eda a medan verid er ad mata uppsafnadri porf og skapa
jafnvaegi a husnaedismarkadi. Forsendur samkomulagsins koma til endurskodunar ar
hvert vid uppfaerslu a Husnaedisaaetlun Reykjavikur sbr. 9. gr. Ofangreind markmid eru
1 takti vid rammasamning rikis og sveitarfélaganna um ad byggja purfi 35 pusund
ibddir a landsvisu a fyrrgreindu timabili, til ad maeta fyrirsjaanlegri ibtdaporf.

4. gr.
Frambod ibuda og byggingarhaefs lands

Reykjavikurborg mun leitast vid ad tryggja naegilegt frambod byggingarsvaeda 1
samraemi vid markmid 1 3. gr,, pannig ad byggingarhaef svaedi og l0dir ar hvert rimi
1.500-3.000 1budir. Til ad tryggja sveigjanleika 1 azetlanagerdinni og vegna ovissu um
uppbyggingu a einstoku svaedum, haldi hisnadisazetlun utan um byggingarsvaedi
sem rdma 20-25 pasund ibUdir a hverjum tima.

5. gr.
Hagkvaemar, vistvaenar og felagslegar ibudir

Markmidid er ad hlutfall hagkvaemra, vistvaenna og félagslegra ibida nemi 35% af
heildar uppbyggingu a timabili samkomulagsins. Reykjavikurborg mun pvi skapa
skilyrdi fyrir uppbyggingu allt ad 5.600 hagkvaeemra ibuda og husnaedis a félagslegum
grunni a timabilinu, sbr. markmid um uppbyggingu 1 3. gr.

Sérstok ahersla verdi [6gd a ad skapa forsendur fyrir uppbyggingu hagkvaemra ibda
a vidradanlegu verdi og husnaedis a félagslegum grunni a l6dum og londum 1 eigu
rikis og Reykjavikurborgar og hdn nemi minnst 40% af heildaruppbyggingu a
vidkomandi svaedi. Adilar eru sammala um ad ofangreindum [6dum verdi Gthlutad a
hoflegu verdi.

Til hagkvaemra ibuda a vidradanlegu verdi teljast paer ibudir sem eru byggdar an
hagnadarsjonarmida, s.s. uppbygging sem nytur stofnframlaga, hasnaedi fyrir
stidenta, tiltekna hopa eldri borgara og oryrkja en einnig baer ibldir sem byggdar eru
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fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Til vistvaeenna og
hagkvaemra ibuda teljast paer ibldir sem na vidmidum um vistvaena mannvirkjagerd,
s.s. med BREEAM-vottun, lagmorkun kolefnisspors og beettri orkunytingu og/eda
stadsettar eru 1 grennd vid hageeda almenningssamgongur eda adra vistvaena
samgonguinnvidi. Frekari vidmid um vistvaena mannvirkjagerd eru i proun a vettvangi
verkefnisins Byggjum graenni framtid, sem HMS og Reykjavikurborg taka virkan patt 1.
Nidurstadna um vidmid um kolefnisspor og orkunytingu bygginga er ad vaenta fyrir
lok ars 2024.

Til felagslegra ibUda teljast m.a. paer ibudir sem Félagsbistadir hafa kauprétt a
samkvaemt uppbyggingarsamningum vid einstaka byggingaradila.

Vidmid um hamarksverd ibuda sem njota hlutdeildarlana skal taka mid af stodu a
husnaedismarkadi a hverju svaedi. Viomid um hamarksverd iblda horfi sérstaklega til
svaeda par sem haegt er ad komast af med minni samgongukostnad.

pa skal rikid hlutast til um ad gerdar verdi breytingar a regluverki um hlutdeildarlan
bannig ad lanin nai einnig na til endurgerdar a eldra hisnadi (s.s. atvinnuhisnaedi)
a hofudborgarsvaedinu, enda verdi til nyjar ibGdir, sem er i samraemi vid markmid i
loftslagsmalum.

6. gr.
Hasnadisstudningur

Med samkomulagi pessu skuldbindur rikid sig til ad leggja til fjarmuni i
hisnaedisstudning svo ad a samningstimanum megi na fram markmidum um frambod
hagkvaemra, vistveenna og félagslegra ibuda 1 Reykjavik, sbr. 5.gr.

Hagkvaemar og vistvaenar ibudir i naleegd vid hagaeda almenningssamgongur skulu
njota sérstaks studnings. baer ibUdir hafi forgang pegar kemur ad studningi i gegnum
almenna ibtdakerfid.

HMS vinnur ad gerd kostnadar- og abatagreiningar vegna studnings vid sveitarfélog
og eftir atvikum adra adila sem koma ad uppbyggingu iblda a vidradanlegu verdi til
a0 mata peim markmidum sem rammasamningur rikis og sveitarfélaga kvedur a um.
Azetlad er ad skila kostnadarmati til innvidaradherra i jandar 2023. Haft skal samrad
vid Reykjavikurborg vid vinnslu greiningarinnar.

Reykjavikurborg skal njota sambaerilegs studnings og fyrirgreidslu og sveitarfélog sem
gera samninga um aukid frambod ibldarhisnaedis a grundvelli rammasamnings rikis
og sveitarfelaga. Gera skal vidauka pess efnis pegar slikir samningar liggja fyrir.

7.gr.
Adgerdir og onnur markmid

Med samkomulagi pessu munu samningsadilar beita sér i ad fylgja eftir adgerdum
rammasamningsins sem varda uppbyggingu ibuda i Reykjavik og 0drum peim
markmidum sem koma fram 1 samkomulagi pessu. Af pessum adgerdum ma nefna:
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Einfoldun a regluverki og ferlum skipulags- og byggingarmala, atak vegna
ovidunandi hdsnaedis til ibudarnota, setningu heimildar i skipulagslog til ad
skilyrda ad notkun lands vid uppbyggingu hagkveemra iblda a vidradanlegu
verdi 6had eignarhaldi og ad uppbyggingarheimildir verdi timabundnar i
deiliskipulagi.

. Unnid verdi ad breytingum a regluverki um hdsnadisbaetur og sérstakan
husnaedisstudning par sem horft verdur til pess ad sameina pennan studning
og sampeetta umsoknarferli. Starfshopur a vegum innvidaradherra vinnur ni
ad endurskodun beins hlsnadisstudnings par sem petta er m.a. til
umfjollunar.

. Heimildir sveitarfélaga a einkaréttarlegum grunni, til ad nyta uppbyggingar- og
0daleigusamninga til ad na fram markmidum 1 hidsnaedismalum og
borgarproun, verdi ekki prengdur eda skertur med logum.

. HMS vinni ad pvi ad proa og betrumbaeta greiningar vardandi hisnadisparfir
einstakra félagshopa (s.s. sértaek blsetulrraedi), bannig ad betri yfirsyn
skapist, m.a. hvernig pbessum porfum er meett i einstokum sveitarfélogum og
dreifist a milli peirra.

. HMS vinni greiningu a bidlistum sveitarfélaga og eftir atvikum annarra
felagasamtaka og peir samraemdir.

. Reykjavikurborg skuldbindi sig til bess ad nyta mannvirkjaskra HMS til ad skra
utgefin byggingarleyfi, stoduskodanir og framvindu byggingarframkvaeemda, i
beim tilgangi ad auka sameiginlega yfirsyn yfir frambod og raunstodu
ibldauppbyggingar hverju sinni. Med pvi moti verdur unnt ad byggja upp
sameiginlegan upplysingagrunn allra sveitarfélaga.

. Samningsadilar skuldbinda sig enn fremur til ad vinna saman ad frekari
uppbyggingu a Mannvirkjaskra, m.a. vardandi rafraent viomot fyrir honnudi,
upplysingar um vistvaena mannvirkjagerd og fleira.

. Reykjavikurborg mun lata vinna mat a heildarkostnadi uppbyggingar
ibldarhisnaedis og tilheyrandi innvida til naestu 10 ara i sveitarfélaginu, i
samhengi vid nuverandi gjald- og tekjustofna sveitarfélaga og studning vid
husnaedisuppbyggingu a felagslegum grunni skv. ndgildandi l6gum. Samrad
skal haft vid HMS vid vinnslu matsins.

8. gr.
Sértaekt hasnaedi fyrir fatlad folk

Med samkomulagi pessu skuldbindur rikid sig til ad leggja til aukna fjarmuni til
uppbyggingar sértekra blsetulrraeda fyrir fatlad folk til ad leggja nidur
herbergjasambyli, eyda bidlistum og maeta proun naestu ara. Samningsadilar eru
sammala um naudsyn pess ad tryggja jafnframt fjarmognun vegna reksturs
malaflokksins.

Starfshopur sem skipadur var af félags- og vinnumarkadsradherra vinnur ad pvi ad
gera tillogur ad kostnadarskiptingu rikis og sveitarfélaga vegna pjonustu vid fatla
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folk. Nidurstada peirrar vinnu, og full fjarmognun malaflokksins, er forsenda pess ad
markmidum Reykjavikurborgar um uppbyggingu hisnadis fyrir fatlad folk verdi nad.

Gera skal serstakan vidauka vid samkomulag petta og skulu nidurstodur starfshopsins
sbr. 2. mgr. vera forsendur vid gerd hans. Vidaukinn skal fela 1 sér markvissa aztlun
um framlog rikisins og Reykjavikurborgar til uppbyggingar ibtuda 1 malaflokknum til
naestu 10 ara. Unnid skal mat a heildarkostnadi uppbyggingar og tryggd fjarmognun
til samraemis vid pad. Vidaukinn skal liggja fyrir eins fljott og kostur er en ekki sidar
en 1. jani 2023.

Adilar eru sammala pvi ad flyta purfi vinnu vid gerd tillagna hvernig ny eda breytt
framlog Ur Jofnunarsjodi sveitarfelaga endurspegli sem best raunkostnad
sveitarfélaga vid rekstur félagslegra hisnaedistrraeda. Tillogur bessar skulu liggja fyrir
eigi sidar en 31. desember 2023

9.gr.
Gildistimi og endurskodunarakvaedi

Samningur pessi tekur gildi fra og med undirritun hans og gildir til 31. desember 2032.

Telji adili samkomulagsins ad forsendur pess hafi breyst i veigamiklum atrioum getur
hann 6skad eftir vidreedum um porf a endurskodun a einstokum akvaedum pess.

Horft verdi til samkomulagsins vid arlega uppfeerslu hisnadisazetlunar og pa metid
hvort forsendur hafi breyst verulega fra gerd pess. ' ’

To. gr.
Vanefndir og riftun

Verdi uppi agreiningur a milli samningsadila um efni samkomulags pessa og/eda telji
adilar samkomulagid vanefnt af halfu gagnadila, skulu samningsadilar leitast vid ad
jafna agreining sinn.

Ef um verulegar vanefndir a efni samkomulags pessa er ad raeda geta adilar rift
honum fyrirvaralaust. Vanefnd samkomulagsins ber po avallt ad tilkynna gagnadila
med sannarlegum haetti og gefa honum kost a ad baeta dr. Logmaet sjonarmid skulu
avalt vera skilyrdi riftunar samningsadila a samkomulagi pessu.

11. gr.
Varnarping

Risi mal vegna efnda samkomulags pessa skal pad rekid fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.



Reykjavik, 5. jantdar 2022

F.h. Reykjavikurborgar
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F.h. Innvidaraduneytis

DSiguraur @i Johanpsson

F.h. Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar
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HermMann Jonasson

FylgiskjsL:

1. Rammasamningur rikis og sveitarfelaga um aukid frambod iblida 2023-2032 og
sameiginlega syn og stefnu i husnadismalum, dagsettur 12. Jli, 2022.

2. Husnaedisaeetlun Reykjavikur 2022, asamt vidaukum, dagsett nov. 2022 og
minnisbladi, dagsett 6. desember 2022.
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