Husnaedismal
fatlads folks

Skyrsla - 2023 - névember

( X ] [ 4



Skyrsla um husnaedismal fatlads folks.
2023 - névember.

Utgefandi: Hisnaedishépur OB/ réttindasamtaka.
Umbrot og textavinnsla: OB réttindasamtok.

Prentun: PIXELS.

Skyrslan er gefin Ut rafreent og & prenti. Heimilt er
ad afrita og nota efni hennar, sé heimildar getid.

© OBl 2023

OB réttindasamtok
Sigtuni 42 + 105 Reykjavik
obi.is « obi@obi.is



Efnisyfirlit

AHERSLUR OG TILLOGUR ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeneeseeseeeessessessessessessessesssssssssssessensessen 1
INNGANGUR ... eeeereeecereeeeereeeeeeereessseesessssessssssssssssssssssssssesssssssssessssssssssssssssnsnns 4
1 SAMANBURPUR OG FELAGSLEGAR BREYTUR.....coouieuereeeeereneeeeeneessesnsesenans 6
T.T SAMANBURBDUR ...covuttiiiiitieeietreecesiteeecesareeeessteesessseessssssessssssesssssseesesssseesssssessssnnees 6

T 2 KYNJAMUNUR cevviiieiieee ettt ceireeceste e cssateesesbteesesabeesssaseessssbaessssassessssssessssssreesssnsees 7

2 HUSNZEDI OG KERFL.....ceoeeeeeeeeeeeeeeeeeessesssessesssessesssessesssesssssssssssssessessssssssssssnens 8
2.7 STADAN A HUSNEDISMARKAD ...cuvvvetieiereeeeiereeeseseeeessseeessssseesssssseessssssessssssseesssseees 8
2.2 ADGENGI AD HUSNEDISURRZEDUM ....covuvieiiirrieeenireeeenteeeesssreessssssessessssessssssessssssseees 9
2.2.1 ibudakaup og almennur [ igUMArkadUI ..........cc.ocuuevveeueeveereeeieeeeeies e 9
2.2.2 Félagslegt hisnaedi sveitarfélaga og félagasamtaka ......c..cceeveeneccnenncnienennee 12
2.2.3 Sambyli, ibudakjarnar og hjukrunarheimili .........cccoeeereinenniincinenneneeneeee 16

3 LOG OG REGLUGERDPIR ......coeeerenrereererereninesesessesessesssssssesessesssessessasssseseane 19
3.7 YFIRFARSLA FRA RIKI TIL SVEITARFELAGA . ...covteeeeitreeeertreeeestreeeesssreesesssesesssseesssssseess 19
3.2 LOG OG REGLUGERPIR UM PJONUSTU FYRIR FATLAD FOLK OG NPA ...cccvvvvevvveeeeeneee, 20
3.3 SAMNINGUR Sb UM RETTINDI FATLADS FOLKS OG LANDSAZETLUN ..eevvverveeeirerreeerneeens 21
3.4 ADGENGI FYRIR ALLA, ALGILD HONNUN OG BYGGINGARREGLUGERDIR ....ccevvuvverernnnnen. 22
3.5 HUSALEIGULDG «.uvutviviieeeieeieiiireeeeeeeessissteeeeeseesssssssseessssssssssssssssssessssssssssesssssssssnnns 24
3.5.2 Reglugerd um kaerunefnd hUsamala..........cccceeveveineineieeneeseeseee e 25

3.6 SAMANTEKT A LOGUM OG REGLUGERDUM ....uvetiviurieeiireeeesirreeessreeessssseeessssseesssseees 25

4 RETTINDI OG KJOR EFTIR BUSETUKERFUM ......oooueeeeeneeeneeneeensenseessesneessesnnes 27
4.1 HUSNEDISBATUR vttt iitrteeesttte e esttesessateesesaseessssbeesessassessssssesssssssesssssseesssssssssssanens 27
4.2 SERSTAKUR HUSNZEDISSTUDNINGUR ...covuvvetiitrieeisrreeeesireeeesivreeesssreeeesssseesssssessssnnes 28
4.3 MISMUNANDI BUSETUKERFI c1uvvveeeivreeesisrreeesssreeessssreessssssesssssseesssssseessssssesssssssesssnsees 31
4.4 LEIGUVERD FELAGSLEGS HUSN/EDBIS OG VIDMIB...ccccuvvviiieeeeeiiiirrreeeeeeessssvseeesesesssnnns 32
447 FElAGSDUSTABIN ...vivieieirieietete ettt sttt sbe e 32
4.4.2 Brynja l@IGUTEIAE. ..c..cuerueiriiieiiie ettt 34

4.5 HUSNADI OG LEIGUVERD A ALMENNUM LEIGUMARKAB! «.vvviivvieeeeierreeenireeeesvneeeesanees 35
4.5.1 Vidmid og verdsamanburdur a almennum leigumarkadi.......c.cccceeeveeruenennene. 37
4.4.2 Einkarekin hagnadardrifin leigUufélOg .......cccoevirerrinininieireecce e 37
4.5.3 Leiguhlsnaedi a vegum einstaklinga .......cccvveevieirinininieireseecee e 38

5 SAMANTEKT OG LOKAORD .....oeeeeereeeeerrereeereeneeesressssessessssssessssssssssssssesnanes 41
BT SAMANTEKT tettiittieeeetteeeeeteeeesettreeesateeeessseessssbaesessassesssstessesssaessssaraesssssseesssssseeeas 41
5.2 LOKAORD «.vtviiiitiieeccieee ettt ettt e e ceate e s esatee s seabeeeseabaessenbaessessbaessessasesensreesessbesens 42
SKILGREINING A HUGTOKUM.......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesesssessessssssessssssssnsessassessasns 43

HEIMILDASKRA ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssessssssessssssessesssessssssessesssessessssssesssssssssssssens 45



Aherslur og tillégur

Husnaedishépur OB réttindasamtaka hefur pad ad markmidi ad berjast fyrir rétt-
indum og oryggi fatlads folks & hisnaedismarkadi, til edilegra busetuskilyrda 6had
astandi eda adstaedum peirra og ad Samningur Sameinudu pjodanna um réttindi
fatlads folks (SRFF) verdi virtur i hvivetna hvort heldur af riki eda sveitastjérnarstigi.

Adgengi ad 6ruggu og heilnaemu husnaedi er ein af grunnforsendum pess ad skapa
bad velseldarsamfélag & Islandi sem nlverandi rikisstjérn bodar. Adgengi ad
husnaedi eitt og sér dugar p6 skammt ef byrdi husnaediskostnadar er of pung og
skortur & naudsynlegri pjonustu. Petta a sérstaklega vid um pa hdpa samfélagsins
sem standa hvad hollustum faeti, til ad mynda fatlad folk.

Husnaedishépur OBl leggur sérstaka dherslu & fjdrar adgerdir til Grbdta { hisnaedis-
malum fatlads folks. Adgerdirnar skiptast f fjdlgun husnaedisurraeda 4 vidradanlegu
verdi, pjénustu 6had busetu, pjonustu heim og styrk til breytinga & hisnzadi og
adgengi. Hver adgerd inniheldur nanari Utlistun og tillogur til ad jafna stodu fatlads
folks og tryggja pvi oruggt pak yfir hdfudid. Grunnforsendan er pé alltaf heilbrigdur
husnaedismarkadur og ad yfirvold hafi til pess baer verkfeeri til ad halda honum |
jafnvaegi.

1. Fjolgun hasnaedisiarraeda

Brynt er ad tryggja fotludu folki oruggt hisaskjol og fijarhagslegan grunn sem tryggir
adgengi ad husnadi og pjonustu i samraemi vid akvaedi SRFF. P& parf rikio |
samvinnu vid lanastofnanir ad tryggja fotludu folki adgengi ad lansfé til jafns vid
adra auk pess ad sja til pess ad til séu lanaflokkar sem henta adstaedum peirra og
fjarhag hverju sinni.

pvi parf stjérnsyslan & dllum stigum ad leggja fram langtimadzetlanir i hisnzedis-
malum, fyrir auknu hdsnaedi f formi hagkveemra ibuda, leiguiblda og félagslegra
fbuda sem tryggja sjalfbaera préun a husnaedismarkadi fyrir alla, par med talid
fatlad folk.

Pegar litid er til rannséknar & hisnaedismalum fatlads folk (RHFF) sem unnin var af
Félagsvisindastofnun Haskdla Islands fyrir OB réttindasamtoék &rié 2022, kemur |
ljos ad 58% fatlads folks byr f eigin husnaedi sem er 20% minna en almennt er medal
landsmanna samkvaemt télum Hagstofu slands. 70% fatlads félks sem bjé f eigin
husnzedi var ekki med drorkumat pegar pad eignadist hdsnadi sitt samkveemt
RHFF.

[ RHFF kemur fram ad 65% svarenda med 75% oérorkumat fannst mjog eda frekar
erfitt ad fa leigt husnaedi & almennum markadi. Skortur & leiguhlsnadi og upp-
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sprengt leiguverd spila par lykilhlutverk. 8% adspurdra i konnuninni leigja félagslegt
hisnzaedi & vegum sveitarfélaga og 3% hja Brynju leigufélagi. pPar er bidin eftir
félagslegu leiguhlsnzedi oft 16ng og strembin og deemi eru um ad fatlad folk hafi
neydst til ad flytja inn & aettingja eda ordid heimilislaust. Af peim sem voru & bidlista
eftir félagslegu husnzedi hofdu 58% verid & bidlista | 3 ar eda lengur. 41% peirra
sem voru & bidlista hja Brynju leigufélagi hofou verid a listanum i 3 ar eda lengur
en bidlisti Brynju var lokadur um arabil vegna mikillar adséknar.

OBIi leggur til ad fjarmagn verdi aukid enn frekar vid pegar
azetlada aukningu a stofnframlégum, i pagu fatlads félks a
leigumarkadi.

RUmlega pridjungur svarenda med 75% ororkumat sem sottu um greidslumat til
kaupa a husnadi fengu synjun samkvaemt RHFF. pvi er porf & ad stofna sérstakan
lanaflokk og taka upp sértaekt greidslumat fyrir fatlad félk svo pad eigi frekar kost a
ad eignast husnaedi. Ungt folk hefur aldrei att jafn erfitt med ad eignast husnaedi
eins og { dag, hvad pé ungt fatlad folk & drorkulifeyri. Kannanir OBI 4 lifskjorum og
stodu fatlads félks sidustu arin syna skyrt pa stadreynd.

2. Pjonusta 6had basetu

Stjérnsyslan parf ad samstilla adgerdir i hiusnaedismalum og
tryggja ad enginn l6gbundinn adili hlaupist undan abyrgaé.

Skyrt ordalag og viomid er lykillinn ad arangursrikum I6gum og reglugerdum. Nu
begar er i logum um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991 og légum um
husnaedismal 44/1998 ad sveitarfélog skulu tryggja frambod af hlsnaedi og ad pau
beri dbyrgd a ad leysa husnadisporf félks sem parfnast adstodar vid husnadis-
oftun.

[ dag sér Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) um greidslur hisnaedisbéta fyrir
landid allt en hvert sveitarfélag setur sinar eigin reglur um greidslur sérstaks
husnaedisstudnings. Hefja parf vinnu strax vid endurskipulagningu & formi
husnaedisbdta og sérstaks husnaedisstudnings i eitt studningskerfi a vegum rikisins.
Slikt er i samrami vid skyrslu starfshéps Idnadarraduneytisins um hulsnaedis-
studning fra 2022.

Pjonustan parf ad fylgja einstaklingnum 6had busetu. pvi
parf rikid ad tryggja sveitarfélégum fjarmagn til ad sinna
I6gbundinni pjénustu en jafnframt tryggja ad sveitarfélogin
pjonusti fatlad félk i samreemi vid SRFF.
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3. Pjonustan heim

Samkveaemt skyrslu starfshdps um heildarendurskodun laga nr. 38/2018 fra arinu
2022 bua 138 fatladir einstaklingar & hjakrunarheimilum fyrir eldra félk sékum
skorts & videigandi busetulrreedum. Vid innldgn & hjukrunarheimili og adrar
sjukrastofnanir ma gera rad fyrir pvi ad sjalfstaedi, mannréttindum og lifsgaadum
einstaklings sé fornad. Ekki ma pvinga fatlad foélk inn & hjukrunarheimili og pad
verdur ad eiga val um aukna pjénustu heim eda notendastyrda personulega adstod
(NPA).

Sveitarfélog verda ad tryggja fotludu folki videigandi magn ibuda sem henta
fidlbreyttum adstaedum. Fotludu folki & ad vera heimilt ad saekja um félagslega ibud
[ pvi sveitarfélagi sem pad kys ad bua i, til jafns vid adra, 6had pvi i hvada
sveitarfélagi pad hefur I6gheimili.

Brynt er ad hefja strax sjalfbaera uppbyggingu a fjolbreyttum
hisnaediskosti og ibudakjornum fyrir fatlad félk par sem
tekid verdi tillit til plassfrekra hjalpartekja og mismunandi
pjénustuparfa.

4. Styrkur til breytinga a hasnaedi

Meirihluti ibudarhisnaedis & Islandi er 6adgengilegt fotludu folki og pjédin eldist
hratt. Vid purfum hdsnadi sem er adgengilegt og endist. Brynt er ad endurvekja
styrki til breytinga a hlsnaedi, enda um gridarlegt lifsgaedamal ad raeda.

Med aukinni innleidingu a algildri hdnnun vid uppbyggingu almennra sem og sér-
teekra ibuda getur eldra folk buid lengur 1 eigin ibudum. [ 4. gr. sérstakrar skyrslu
Sameinudu pjddanna um réttindi fatlads folks fra 2019 kemur fram ad um pad bil
46% eldra folks i heiminum glimir vid einhverskonar skerdingar. Sértaekar breytingar
a hdsnaedi geta verid kostnadarsamar og pvi farsaelast ad almennar ibudir framtis-
arinnar henti 6llum en ekki sumum.

OBi réttindasamtok leggja aherslu 4 ad algild hénnun og

adgengi fyrir alla verdi leidarstef i uppbyggingar- og
aaetlunargerdum stjérnvalda.
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Inngangur

Vori® 2020 var stofnadur sér malefnahdpur innan OBl sem fjallar um hisnaedismal.
Adur hofdu hisnaedismalin fallid undir vinnu mélefnahdps um kjaramal en bagalegt
astand a husnaedismarkadi og steerd malaflokksins kalladi a sérstakan malefnahdp
um malid. bad fyrsta sem hoépurinn hjd eftir var skortur a yfirsyn yfir st6du mala.
Sidasta skyrsla a stédu fatlads foélks & husnaedismarkadi var fra arinu 2010 og bar
titilinn Skyrsla husnaedisnefndar OBl um husnaedismal fatladra/oryrkja. bar var &
ferdinni skyrsla med atta tilldgum nefndar um husnaedismal sem skipadur hafdi
verid arid 2009 med fulltrdum frd OB, Gedhjalp, rikinu og sveitarféldgum og var
medal annars unnid med gogn Ur konnuninni ,Lifskjor og hagir oryrkja“ eftir
Gudrdnu Hannesdottur sem gefin var Ut manudi adur.

Augljést var ad litid sem ekkert hafdi verid gert i hisnaedismalum fatlads folks a
pessum ruma daratug sem lidinn var fra utgafu skyrslunnar fyrir utan stofnun
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og vidleitni peirra til ad vidhalda einhverskonar
konnunum og tolfredi. Enn brunnu pd sému malefni a fotludu folki.

Margt hafdi samt sem adur breyst & hdsnadismarkadnum sjalfum & pessum tima
og for hopurinn pvi flidtlega ad skoda hvernig best vaeri ad rannsaka stédu mala f
dag og hvort HMS taeki pulsinn & stodu fatlads folks sérstaklega. [ jos kom ad Urtak
fatlads folks i konnunum HMS var ekki ykja stort og bvi mogulega ekki ykja marktaskt
auk pess sem rikid hvort heldur sem var Innvidaraduneytid, Husnadis- og
mannvirkjastofnun eda Tryggingastofnun bjuggu ekki yfir godum drlausnum til ad
kanna stoduna. P4 var skodadur kostur pess ad leita til adildarfélaga OBl um
spurningakannanir en pad gaf ekki heldur von um géda svorun auk pess sem oéttast
var ad sa hopur sem veeri hvad verst settur a hisnaedismarkadnum veeri einfaldlega
ekki i adildarfélagi ad bandalaginu par sem par eru innt af hendi félagsgjold.

Ad lokum fér hopurinn pess a leit vid félagsvisindastofnun Haskdlans ad vinna ad
rannsokn um malid. Spurningalistar voru unnir i samvinnu vid hépinn og leitad var
svara vid pvi hvernig fotludu folki gengi ad eignast hulsnzedi, komast f
Ohagnadardrifid leiguhlsnaedi, hvort pad byggi vid hidsnadisoryggi og hvort
husnaedid veeri adgengilegt vegna fotlunar folks. Pa var adgengi fatlads folks ad
lanum til kaupa a eigin husnzedi kannad og umfang og greidslubyrdi af hisnaedi og
ahrif greidslubyrdarinnar a lidan folks.

Pess ma geta ad rannsoknin sjalf tok langan tima 1 vinnslu sokum ymissa vankanta f
kerfinu svo sem pess ad TR hafnadi akvedinni samvinnu vid Félagsvisindastofnun a
forsendum persénuverndar. Malefnahdpur um hdsnaedismal litur svo & ad TR og
HMS séu i kjoradstaedum til ad keyra saman gogn sin og/eda framkvaema kannanir
til ad halda Uti simati a meelabordum sinum yfir hisnaedisadstedur félks sem lifir
endurhafingar- eda ororkulifeyri.

Rannsdknin var & endanum unnin sem dthringikdnnun 16gd fyrir 6.000 manna
almennt Urtak félks a aldrinum 18 til 67 ara dr netpanel Félagsvisindastofnunar og
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10.000 manna einfoldu tilviljunardrtaki félks & aldrinum 18 til 67 ara Ur pjodskra.
Kannad var hvort félk hefdi érorkumat fra Tryggingastofnun rikisins, drorkustyrk,
endurheefingarlifeyri eda ekkert af pessu. Ef svo var voru adrar spurningar lagdar
fyrir svarendur f framhaldinu. Svo vidtaek kdnnun & husnaedismalum oryrkja hefur
ekki verid gerd adur hér a landi.

Ymsar spurningar véknudu upp innan Husnaedishops OBI vardandi nidurstédur
rannsoknarinnar. Spurningar & bord vid adgengi, hatt leiguverd, afborganir, lans-
haefismat, samkeppni og fordéma a leigumarkadi. Einnig langa bidlista eftir félags-
legu husnaedi og hversu lagt hlutfall fatlads folks er sem huseigenda en allar benda
spurningarnar til pess ad fatlad folk standi hollum feeti & hlsnaedismarkadi.
Husnaedishépur OB taldi porf & frekari skodun & vidfangsefninu og ad greina nidur-
stédur rannsoknarinnar { samhengi vid onnur gogn til ad 0dlast heildstaeda syn &
raunir fatlads folk & husnaedis- og leigumarkadi.

Markmid pessarar skyrslu er pvi ad draga saman husnaedisstodu fatlads folks med
hnitmidudum haetti sem heegt er ad gefa Ut og dreifa til stofnana, félagasamtaka og
annarra sem vilja freedast og eda beita sér i pessum malum. Skyrslan veitir
lesendum innsyn inn | stdédu hasnaedismala & Islandi 1 dag, uppbyggingu
husnzediskerfa og paer askoranir sem fatlad folk meetir { leit sinni ad 6ruggu og
adgengilegu hlsnaedi & vidradanlegu verdi. Jafnframt greinir skyrslan fra [6gum og
reglugerdum er snua ad malaflokknum, tilflutning malaflokks fatlads félks milli
stjornsyslustiga, |6gfestingu SRFF og abyrgd rikis og sveitarfélaga 1 ad tryggja
mannréttindi fatlads folks og sinna logbundnum skyldum. Einnig er studst vid
tolulegar upplysingar & bord vid dreifingu einstaklinga milli husnadisurraeda,
verdsamanburd og um uppbyggingu islensks leigumarkadar.

P3a vonast malefnahdpurinn til pess ad riki og sveitarfélog kalli eftir auknu samradi
vid fatlad folk i tengslum vid allar skyrslur og azetlanagerdir i hisnaedismalum sem
hafa a einhvern hatt med pad sjalft ad gera ,Ekkert um okkur an okkar". Einnig ad
gripid verdi til adgerda og Urbdta Ut fra peim aridandi atridum sem
husnaedishopurinn leggur aherslu & og kallar eftir  tengslum vid nidurstddur sinna
rannsokna.
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Samanburdur og
félagslegar breytur

1.1 Samanburdur

Bera ma saman ymsar tolfraediupplysingar Ur skyrslunni vid nylega skyrslu
Leigiendasamtakanna auk annarra tolfreedigagna Hagstofunnar og HMS. b6 verdur
ad taka til umhugsunar ad margt hefur gerst & hisnadismarkadnum a peim tima
sem lidinn er fra pvi rannsoknin var gefin Ut arid 2022. bar ma nefna yfir tug
styrivaxtahaekkana, takmorkun lanshlutfalla bankanna og paer gridarlegu tekju-
skerdingar sem fylgt hafa harri verdbdlgu svo ekki sé minnst & aukningu f
ferdamannaidnadi og par med Airbnb.

Hér a landi hofum vid ekki farid varhluta af vaxandi vanda & hdsnaedismarkadi og
sjaum pad medal annars i fréttum af 6loglegri busetu verkafdlks, fléttafélks |
kolakjollurum, skelfilegum husbrunum, hjélhysabyggd sem hvergi feer ad vera,
aukningu ungs folks sem ekki kemst Ur foreldrahdsum eda byr inni & 6drum og
Utigangsfolki sem oftar en ekki flyr i skjol bilastaedahusa { frosthérkum a veturna.
petta eru svidsmyndir sem ekki voru jafn dberandi arin eftir hrun.

Skyrslurnar sem snéru ad husnaedismalum fatlads félks og gefnar voru Ut arid 2010
voru einnig i vinnslu & medan bankahrunid atti sér stad arin 2007-2009 en arin &
eftir voru afar erfid pegar kom ad hisnadismarkadnum. [ hruninu misstu um 11
busund manns husnadi sitt & eignamarkadi og hof leigumarkadurinn ad staekka.
Séreignastefna sem hér var rikjandi hof ad dragast saman.

[ dag er samkvaemt nylegri skyrslu Leigiendasamtakanna hatt i pridjungur kaupenda
ad kaupa sina adra ibud sem vaentanlega er hugsud til Utleigu og pa efalitio vegna
ferdamannastraumsins. Pa parf ad seilast langt til ad finna jafn fa Urraedi yfirvalda til
ad halda leigumarkadi i jafnveegi eins og hér a landi.

Sja ma 1 kdnnunum a hoégum fatlads félks ad kaup & husnaedi eru ekki adeins
sjaldgaefari heldur vex tidni peirra ekki a sama hatt og 6fatladra a pvi aldursbili sem
algengast er ad folk eignist sitt fyrsta hdsnaedi eda a aldrinum 30 til 40 ara.
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[ skyrslu Guaranar Hannesdéttur fré arinu 2011 meeldust 73% kvenna og 57% karla
med fotlun  eigin hisnaedi 8 moéti 80% kvenna og 75% karla Ur pydi pjédar og 22%
kvenna og 29% karla { leiguhusnaedi 8 maéti 10% kvenna og 13% karla dr pydi pjodar
{ leiguhudsnaedi, sem samtals gera 23%.

[ kdnnun Félagsvisindastofnunar fyrir hisnaedishép OBI fré arinu 2022 meelast 56%
karla og 58% kvenna a eignamarkadi midad vid 42% kvenna og 44% karla a
leigumarkadi. Ur pydi pjédar eru 79% & eignamarkadi og 21% 4 leigumarkadi arid
2022. Ef préunin er skodud ma sja ad aukning félks a leigumarkadi milli aranna 2007
til dagsins i dag er ekki ykja mikil en er i dag alika ha prosenta samkvaemt
Hagstofunni sem gefur akvedna mynd ef hisnaedi fatlads folk er tekid Ut fyrir sviga.
Pad ma pvi draga pa alyktun ad fatlad folk eigi mun erfidara med ad komast Ut a
eignamarkadinn en 6fatlad og su stadreynd hefur adeins versnad sidasta aratuginn.

Pa vekur athygli ad hvergi var spurt um algjort husnaedisleysi  skyrslu Gudrunar en
husnaedisleysi i konnuninni fra 2022 er 1% og bak vid pa tolu eru 7 manns. Ef peirri
tolu er umbreytt { 1% peirra sem lifa & endurhafingar- og eda érorkulifeyri eru pad
teeplega 230 manns.

[ skyrslu OBI fra &rinu 2011 er kallad eftir ymsum adgerdum svo sem peim er
tengjast vidhaldi og breytingum vegna aukinnar fotlunar eda adgengismala. par er
nefndur algjor skortur & adgerdum sem tengjast adgengi eldra hlsnaedis svo sem
ad setja Iyftur f og eda utan 4 eldri hus eins og sést vida & Nordurlondunum. Petta
hefur enn ekki tidkast hér rdmum aratug sidar en farid var i atakid RoGmpum upp
Reykjavik og Rdmpum upp [sland sem upphofst sem einkaframtak eins fatlads
einstaklings med fjarrad. Sjodir til ad fijarmagna breytingar a opinberum byggingum
eru vissulega til svo sem fasteignasjodur Jofnunarsjods sveitarfélaganna sem adur
var Framkvaemdasjédur fatladra. Sa sjodur er illa skilgreindur og vita opinberir adilar
oft ekki hvort og hvernig saekja megi styrki i bann sj6d. ba hafa verid ahold um hvort
almenningur geti sétt pangad styrki til breytinga & husnaedi i stad pess ad standa
adeins til boda léleg 1anakjor sem margir geta ekki nytt sér. Engin breyting hefur pvi
orodid & peim malum fra pvi ad gamla skyrslan var sett fram 2011.

1.2 Kynjamunur

Kynjamunur er dberandi pegar kemur ad husnaedisstodu fatlads folks en rimar vel
vid rannsoknir a fataekt. Meirinluti fatlads folks & endurhaefingar- og érorkulifeyri eru
konur og er stoér hluti peirra einnig einstaedur, margar eru einstaedar madur.
Einstaedar fatladar maedur og einstaedir barnlausir karlar med lagar tekjur eru peir
hopar sem hvad verst hafa pad | vestreenu samfélagi | dag. Petta gefa skyrslur
European anti poverty network (EAPN) til kynna. Pa hafa rannsoknir synt ad
hudsnaedisleysi sé frekar dulid medal kvenna en karla og getur pad mogulega skyrt
hluta af peim kynjamun sem fram kemur { kdnnunum & busetuhdgum oryrkja.
Konur eru liklegri en karlar til ad vera fjarhagslega hadar adila af hinu kyninu og pvi
skradar busettar, med viokomandi, pratt fyrir ad bda inni a 6drum ef svo ma segja.
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Hasna4di og kerfi

2.1 Stadan a hausnaedismarkadi

Husnaedisskortur a landsvisu er vidvarandi vandamal en pé engin nylunda. Upp-
bygging a ibudarhisnaedi sem samsvarar eftirspurn og porfum almennings er ein
af forsendum busetudryggis. [ vidauka med greinargerd nr. 31 { fiarmaladaetiun fyrir
arin 2024-2028 segir ad samkvaemt nidurstddu parfagreiningar sveitarfélaga f
husnaedisazetlunum purfi ad byggja 37.000 ibudir a naestu tiu drum til ad meeta
folksfjolgun. Einnig bendi parfagreining HMS a ad byggja purfi 4.000 ibudir til
vidbotar til ad meeta uppsafnadri budaporf. [ undirkafla vidauka fiarmaladaetiunar
undir heitinu Teekifceri til umbota er visad til rammasamnings rikis og sveitarfélaga
um aukid frambod ibuda. Par segir ad markmid samningsins kvedi & um ad byggdar
verdi 35.000 nyjar ibudir a naestu tiu arum. Jafnframt segir: ,Pad er sameiginleg syn
rikis og sveitarfélaga ad naestu tiu arin verdi 30% nyrra fbuda hagkveemar a
vidradanlegu verdi og 5% til vidbotar félagslegar ibudir & vegum sveitarfélaga. Verdi
uppbygging almennra ibdda { samraemi vid pessar aeetlanir mun hlutfall almenna
fbudakerfisins haekka Ur um 2% i 6% af heildarfjolda ibuda a landinu.”

Til @0 maeta uppsafnadri ibudaporf landsmanna purfa riki og sveitarféldg ad setja
sér metnadarfyllri markmid og byggja 41.000 ibudir & naestu tiu arum. pegar litid er
til rannsdéknar Félagsvisindastofnunar Hi & hisnaedismalum fatlads folks ma sja 1
toflu nr. 53 ad 65% svarenda med 75% 6rorkumat hafa att mjog erfitt med ad fa
husnaedi til leigu & almennum markadi. Riki og sveitarfélog purfa ad tileinka sér
hugmyndafraedi um algilda honnun inn i skilgreiningu a hagkveemum ibudum. Med
innleidingu & algildri honnun vid uppbyggingu almennra sem og sértekra iblda
studlum vid ad aukinni patttoku fatlads félks & almennum leigumarkadi og drégum
Ur kostnadarsémum og timafrekum framkvaemdum a éhentugum ibudum.

[ flarmaladaetiun er tekid fram ad peim heimilum sem telja sig bua vid mikla byréai
hudsnadiskostnadar hafi farid faekkandi. Heimilin voru 11% arid 2022 en hlutfallid
var mun heerra medal leigienda en peirra sem bua f eigin hisnaedi. [ peim vidmidum
er hdsnaediskostnadur sem nemur ad minnsta kosti 40% af radstoéfunartekjum
heimilis skilgreindar sem ipyngjandi. Til samanburdar er ahugavert ad ryna f
rannsokn & hisnaedismalum fatlads folks. [ t&flu 62 1 skyrslunni kemur fram ad 27%
svarenda med 75% ororkumat greida a bilinu 51-75% Utborgadra launa i rekstur a
husnaedi. Ad auki greida 12% svarenda i sama hépi meira en 75% Utborgadra launa
[ rekstur & huisnzdi. SU stada er ovidunandi med Ollu og samraemist ekki
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markmidum fjadrméaladzetlunar | hlsnaedismalum um greidslugetu leigienda. |
vidauka med greinargerd nr. 31 um hlsnaedis- og skipulagsmal fjarmalaaaetiunar er
farid nanar yfir umfang, helstu askoranir og teekifaeri til Urbota i malaflokknum. par
er tekid fram ad a timabili fjarmaladaetiunar verdi stofnframlag aukid um tiu milljarda
kr. sem & medal annars ad skapa grundvoll fyrir leiguverd sem samraemist
greidslugetu leigianda og sé ad jafnadi ekki haerra en 25% af tekjum.

Pegar litid er til RHFF ma sja 1 toflu 62 ad einungis 17% svarenda med 75% ororku-
mat greida innan vid 25% Utborgadra launa i rekstur & hdsnaedi. Mikid hefur verid
rett um leigupak undanfarid. Sedlabankinn kalladi eftir skyrari adgerdum
rikisstjornarinnar { malefnum leigijenda. Leigupak veeri leid til ad hemja
leigumarkadinn og hafa ahrif & verébdlgu en sértaekar adgerdir rikisstjérnarinnar til
ad na stodugleika & husnaedismarkadi eru ekki mjog augljosar i fiarmaladaetiuninni.
Skortur er & ftarlegri greiningu um pad hvernig aukning stofnframlaga um tiu
milljarda kr. muni skapa grundvoll fyrir leiguverd sem samraemist greidslugetu
leigienda og sé ad jafnadi ekki heerri en 25% af tekjum. Miklar vendingar &
fjarmalamarkadi, verdbdlga og vaxtahaekkanir hafa aukid Utgjaldabyrdi verulega hja
pbeim sem bua vid legst kjor i samfélaginu. Um 40% einstaklinga med 75%
Ororkumat greida fpyngjandi hatt hlutfall af radstofunartekjum sinum i
hlsnaediskostnad samkveemt vidmidum Hagstofu [slands. bad er pvi ljést ad horfa
parf sérstaklega & adstaedur oOrorkulifeyrispega vid forgangsrodun verkefna og
skiptingu stofnframlaga til ad tryggja ad ororkulifeyrispegar a leigumarkadi nai
pessum vidmidum. Til ad na fram peim markmidum parf ad auka pad fjarmagn enn
frekar sem parf til stofnframlaga, i adgerdir | pagu leigjenda & ororkulifeyri. Slikt
myndi greida svo um munar fyrir byggingu iblida sem eru aetladar fotludu folki.

2.2 Adgengi ad husnadisurraedum
2.2.1 ibadakaup og almennur leigumarkadur

Verd & ibudarhusnaedi hefur farid ort vaxandi & sidastlidnum arum. Ymsar astaedur
liggja par ad baki en pd ber helst ad nefna uppsafnadan skort & hdsnaedi sem
studlar ad aukinni eftirspurn, haerra markadsverdi auk almennrar penslu f greinum
eins og ferdamannaidnadi. Til ad stemma stigu vid pessari proun hefur Sedlabanki
[slands brugdid 4 pad rad ad haekka styrivexti. Haekkun vaxta leidir af sér haerri
manadarlegar afborganir af hlsnaedislanum, sérstaklega hja peim sem eru med
blondud eda dverdtryggd lan par sem vextir eru ekki fastir. Jafnframt er gerd aukin
krafa um eignarhlutfall fasteignakaupenda til ad standast greidslumat. Kaupandi
parf ad eiga 30% af kaupverdi ibudar en adur var nég ad eiga { kringum 10% af pvi.
Fjarmagnseign sem hluti af ibddarlani ein og sér er ekki nog til ad standast
greidslumat og parf veentanlegur kaupandi ad syna fram & manadarlega
greidslugetu. Manadarleg greidslugeta er metin Ut fra ymsum atridum, m.a. fjolda
barna, eign og rekstri & dkutaekjum, almennum utgjoldum vid heimilisrekstur auk
annarra lanagreidsina. Su stada heftir moguleika peirra sem standa hollum feeti
fijarhagslega & ad eignast eigid husnadi, til ad mynda fatlad folk & ororkulifeyri.
Samkvaemt RHFF kom fram ad rumlega pridjungur peirra sem séttu um greidslumat
til kaupa & husnaedi fengu synjun. Vert er ad taka fram ad RHFF kom ut i névember
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2022 fyrir tima snarpra styrivaxtahakkana og breyttra lanskjara. Ungt folk hafdi
aldrei att jafn erfitt med ad eignast hlsnaedi eins og vid Utgafu rannséknarinnar eda
fyrir vendingar sidasta ars. pvi er porf & ad stofna sértaekan lanaflokk med lengri
lanstima en gengur | gegnum nlverandi hlutdeildarlan og sértaekt greidslumat fyrir
fatlad folk svo pad eigi frekar kost & ad eignast hlisnaedi.

Raunveruleg sterd hins almenna leigumarkadar er dleyst radgata. Samkveemt
Hagstofu [slands var 21% landsmanna leigiendur & ibudamarkadi arid 2022.
Leigiendur 1 Urraedi teljast 6ll pau sem leigja nidurgreitt hdsnadi, svo sem af
sveitarfélogum eda namsmannafélégum. Pau teljast sem endurgjaldslausir
leigiendur sem ekki greida husaleigu sem parf po ekki ad pyda ad ekki sé greiddur
einhver husnadiskostnadur (til deemis hiti og rafmagn). Pau sem greida husaleigu
og eru ekki { nidurgreiddu hisnaedi teljast sem leigiendur 4 almennum markadi. {
skyrslu Samtaka leigienda & Islandi um stadreyndir um fslenskan leigumarkad
kemur fram ad pau gogn ein og sér gefi ekki skyra mynd af stédu mala. Su skyrsla
bendir & ad samkveemt toélum Hagstofunnar fra arunum 2018-2022 hafi
leigumarkadurinn dregist saman um 20.000 heimili eda 13%. Jafnframt kemur fram
{ 'sama gagnagrunni ad landsmonnum hafi fjélgad um 41.000 a pessu timabili en
foudum i eigu einstaklinga med eina bud fjdlgadi um 9.839.

Ljost er ad misraemi er & milli pessara gagna. Almennur leigumarkadur er staerri en
opinberar tolur segja til um. Pad misreemi skyrist af husnaedi sem er i Utleigu til
busetu sem er ekki gefid upp til skatts. | sumum tilfellum er pad atvinnuhisnaedi
sem er 6heeft sem ibudarhisnaedi. | pvi ljési er vert ad skoda nanar rannsokn
Félagsvisindastofnunar Hi & hisnaedismalum fatlads folks.

Husnaedisadstaedur folks med 75% érorkumat

| eigin hisnzedi = | leiguhlsnaedi eda annad

Mynd 1: Hisnaedisadstaedur félks med 75% drorkumat.

Amynd 1 sjadum vid skiptingu félks med 75% 6rorkumat eftir pvi hvort pad byr f eigin
husnadi, | leiguhUsnzedi eda er med dnnur busetulrraedi. Par kemur fram ad 56%
bua 1 eigin hdsnzedi en 44% eru a leigumarkadi eda med dnnur busetulrraedi.
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Fatlad folk er fidlbreyttur hépur félks med margvislega skerdingu og feer drorkumat
3 Oltkum tima yfir aeviskeidid. bvi er porf & ad ryna nanar i bakgrunnsgreiningu
svarenda og athuga hvort greina megi mun a milli tegunda skerdinga og aldri vid
fyrsta érorkumat.

Husnaedisadstaedur folks Ut fra tegund skerdingar

broskahdmlun, einhverfa

Gedsjukdomar eda kvidi

Averkar

Stookerfis., hreyfih., sjon-heyrnarsk.

Annad

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 20%

u | leiguhlsnaedi eda annad = | eigin hisnaesi

Mynd 2: BUsetuskipting félks ut fra tegund skerdingar.

A mynd 2 sjadum vid busetuskiptingu fatlads folks eftir tegund skerdingar. Athygli
vekur ad peir sem skilgreina fotlun sina sem annad en peir flokkar sem eru Utlistadir
nanar i mynd 2 eru liklegastir til ad bla f eigin hisnaedi eda 73%. Einnig vekur athygli
ad tveir hopar eru liklegri til ad bua | leiguhlsnaedi eda 6dru Urraedi. b3 bua 57%
svarenda sem skilgreina fotlun sina f flokki gedsjukddma eda kvida og 81% svarenda
sem skilgreina fotlun sina 1 flokki proskahdmlunar eda einhverfu ekki i eigin hus-
naedi.

Hvenzer eignast fatlad félk sem byr i eigin hisnaedi eign sina

= Fyrir drorkumat = Eftir Srorkumat

Mynd 3: Timi fasteignakaupa fatlads folks sem byr i eigin hisnaedi.

A mynd 3 sjaum vid skiptingu fatlads félks sem byr { eigin hisnaedi Ut fré pvi hvort
pad hafi verid komid med drorkumat fyrir eda eftir ad pad eignadist hlisnadid sitt.
bar kemur fram ad 70% svarenda eignudust husnaedi fyrir drorkumatid. | pvi ljosi
ma draga pa alyktun ad fatlad folk eigi mun erfidara med ad eignast hisnzaedi en
peir sem glima ekki vid neinar skerdingar.
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Hversu audvelt eda erfitt hefur verid fyrir pig ad fa leigt husnaedi
a almennum leigumarkadi?

med 75% Srorkumat

m Mjog eda frekar audvelt

= Hvorki né

Mjog eda frekar erfitt

Mynd 4: Upplifun svarenda med 75% 6rorkumat & adgengi ad almennum leigumarkadi.

A mynd 4 sjaum vid reynslu svarenda med 75% ororkumat af almennum
leigumarkadi. patttakendur voru spurdir um hversu audvelt eda erfitt pad hefdi
verid ad fa leigt hisnaedi. Athygli vekur ad 66% svarenda lystu pvi ad bad hefdi verid
mjog eda frekar erfitt ad fa leigt husnaedi & almennum leigumarkadi.

2.2.2 Félagslegt hasnadi sveitarfélaga og
félagasamtaka

Peir sem hafa litil fjarrad eda eiga i hisnaedisvanda geta sétt um félagslegt hlsnaedi
eda adra adstod hja sinu sveitarfélagl. [ 1. mgr. 45. gr. laga um félagspjénustu
sveitarfélaga nr. 40/1991 segir: ,Sveitarstjornir skulu, eftir pvi sem kostur er og porf
er a, tryggja frambod af leiguhusnaedi, félagslegu kaupleiguhlsnaedi og/eda
félagslegum eignaribldum handa peim fjdlskyldum og einstaklingum sem ekki eru
3 annan hatt feerir um ad sja sér fyrir hdsnaedi sokum lagra launa, pungrar
framfeerslubyrdar eda annarra félagslegra adsteedna.” [ 5. gr. laga um hisnaedismal
nr. 44/1998 segir: ,Sveitarstjorn ber abyrgd a og hefur frumkvaedi ad pvi ad leysa
husnaedisporf pess folks i sveitarfélaginu sem parfnast adstodar vid hlisnaedisoflun.
[ vl skyni skal sveitarstjorn fylgjast med porf & hisnaedi f sveitarfélaginu.”

Samkveemt l6gum nr. 40/1991 skal sveitarfélag setja sér reglur & grundvelli
leidbeininga radherra um Uthlutun félagslegs fbUdarhldsnaxedis a vegum
sveitarfélaga, par & medal um medferd umsokna. Markmid reglnanna er ad tryggja
beim sem 3 purfa ad halda félagslegt ibudarhisnadi og ldgmarka bidtima eins og
kostur er.

paer leidbeiningar eru til viomidunar fyrir sveitarféldgin og eru pvi ekki bindandi hafi

hlutadeigandi sveitarfélag birt efnislega onnur vidmid i sinum reglum. Jafnframt
bjona leidbeiningarnar peim tilgangi ad vera til hlidsjénar vid skyringu peirra reglna.
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Sveitarféldgum er pvi i sjalfsvald sett ad Utfeera reglurnar Ut fra eigin markmidum og
samfélagssyn.

Langir bidlistar eru eftir félagslegu leiguhisnaedi hja flestum sveitarfélégum.
Samkvaemt husnaedisazetiun Reykjavikurborgar fyrir arid 2022 sem birt er a vef HMS
er 531 3 bidlista eftir félagslegu leiguhlsnadi, 1700 & bidlista eftir almennum
leigufbudum fyrir tekju- og eignalitla og 121 & bidlista eftir sérteeku busetutrraedi. A
medan bedid er eftir félagslegu leiguhusnaedi leigja flestir & almennum leigumarkadi
bar sem greida parf mun heerri hlsaleigu en folk reedur vid. bvi er vert ad arétta ad
19. gr. SRFF er skyrt kvedid a um ad fatlad folk geti valid sér busetustad og hvar og
med hverjum pad byr.

Uthlutun félagslegra fbuda reedst { adalatridum af fidlskylduhdgum, félagslegum
adstaedum og pvi ad tekjur umsakjanda og eignir séu innan akvedinna marka. Hvert
sveitarfélag setur sér nanari reglur um skilyrdi fyrir Gthlutun félagslegra ibdda & eigin
vegum og rekstur peirra. Vid lestur & reglum sveitarfélaga ma finna ymislegt sem er
Ikt og olikt { vidmidum um Uthlutun félagslegra leiguiblda. Par ber helst ad nefna
flokka félagslegs leiguhisnaedis, tekju- og eignavidmid auk matsvidmida fyrir
uthlutun.

Reykjavikurborg flokkar félagslegt leiguhlsnadi & sinum vegum i fjéra flokka.
Almennt félagslegt leiguhusnaedi, husnaedi fyrir fatlad folk, pjonustuibudir aldradra
og husnadi fyrir heimilislausa med miklar og fléknar pjonustuparfir. Borgin Utfeerir
sjalf eigin tekju- og eignaviomid sem eru endurskodud ad lagmarki arlega.
Samkvaemt matsvidmidum borgarinnar um almennt félagslegt leiguhlsnaedi purfa
adsteedur einstaklings, hjéna eda sambudarfolks an barns ad vera metnar til tiu
stiga eda fleiri.

Gardabeer flokkar félagslegt leiguhlsnadi & sinum vegum i tvo flokka. Almennt
félagslegt leiguhUsnaedi og sértaekt félagslegt leiguhusnaedi fyrir fatlad folk. Baerinn
midar vid pau tekju- og eignamdrk sem tilgreind eru i reglugerd nr. 1042/2013 um
lanveitingar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar til sveitarfélaga, félaga eda
félagasamtaka sem aetladar eru til byggingar eda kaupa a leiguhuisnadi. Til pess ad
umsokn verdi sampykkt & bidlista um almennt félagslegt leiguhlsnadi purfa
einstaklingar, hjon eda sambudarfolk an barns ad vera metin til fimm stiga eda fleiri.

Pegar pessar reglur eru skodadar samhlida ma sja ymislegt sem er 6likt peirra a
milli. bar ber sérstaklega ad nefna prju atridi. [ fyrsta lagi ma nefna Utfeersiu tekju-
og eignaviomida. Sveitarfélogin eru med tvaer dlikar leidir. Annars vegar fast hlutfall
af eignamorkum 1 reglugerd nr. 1042/2013 og hins vegar tekju- og eignavidmid
Utfaerd af sveitarfélaginu. [ 68ru lagi meetti nefna fidlda flokka almenns félagslegs
leiguhlsnadis og i pridja lagi 6lik vidmid og stigakerfi { matsviomidum fyrir almennt
félagslegt leiguhtsnaedi. | pvi ljési er vert ad velta fyrir sér ahrifum mismunandi
reglna og matsvidmida a busetujafnraedi folks sem stendur hollum feeti |
samfélaginu. Oll sveitarfélog gera dkvedna krofu um ad umsaekjendur séu med
skrad l6gheimili  vioskomandi sveitarfélagi. SU stada gerir pad ad verkum ad
umsakjandi getur fengid hofnun & umsokn sinni  pvi sveitarfélagi par sem
vidkomandi er med skrad logheimili en hefdi komist & bidlista i 6dru sveitarfélagi a
somu forsendum ef [6gheimili umsaekjanda vaeri skrad par. Nuverandi fyrirkomulag
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skerdir busetujafnraedi folks og porf er a ad samraema pau atridi sem eru til
umfjollunar hér ad framan. Sveitarfélog landsins eru fjdlbreytt baedi hvad vardar
rekstur og folksfjolda og pvi misburdug vid veitingu & pjonustu. SU stada ma ekki
bitna & peim sem minnst mega sin og pvi purfa riki og sveitarfélog ad Utfeera
Oryggisnet sem gripur petta félk 6had I16gheimilisskraningu.

Ymis félagasamtok Uthluta leiguibGdum fyrir félagsfélk sitt med beinum heetti eda |
gegnum leiguféldg. paer ibudir eru ekki & almennum markadi og umsaekjendur purfa
ad maeta akvednum skilyrdum til ad komast a bidlista.

Hversu lengi hefur pu verid a bidlista
eftir félagslegu leiguhusnaedi?

=0 til 2 &r

= 3 ar eda lengur

Mynd 5: Hversu lengi svarendur hafa verid a bidlista eftir félagslegu leiguhisnaedi a
vegum sveitarfélags.

Hversu lengi varstu a bidlista eftir félagslegu
leiguhusnaedi & vegum sveitarfélags adur en pu fékkst
husnaedi?

m O til 2 ar

= 3 ar eda lengur

Mynd 6: Hversu lengi voru svarendur a bidlista eftir félagslegu leiguhGsnaedi & vegum
sveitarfélags adur en peir fengu hisnaadi.

A myndum 5 og 6 sjdum vid svor peirra sem annars vegar eru & bidlista eftir
félagslegu leiguhlsnaedi & vegum sveitarfélags og svo peirra sem hafa fengid
Uthlutad félagslegu leiguhtsnaedi. A mynd 5 kemur fram ad 42% svarenda sem eru
a bidlista hafa verid a listanum { ndll til tvo ar. Pa hafa 58% svarenda verid & bidlista
{ prjd ar eda lengur. Athygli vekur vid nanari skodun @ mynd 6 ad tolfraedin hefur
snuist vid, pad er ad segja 59% sem hafa fengid Uthlutun voru a listanum i null til
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tvo ar en 41% svarenda beid | prju &r eda lengur eftir ad f& Uthlutad hisnaedi. [ pvi
ljosi er vert ad igrunda mogulega ahrifapaetti fyrir pessum sveiflum. Draga ma pa
alyktun ad peir sem nuna eru & bidlista eftir félagslegu leiguhlsnaedi bidi almennt
lengur eftir Uthlutun en peir svarendur sem pegar hafa fengid Uthlutad hdsna:di.

Hversu lengi hefur pu verid a bidlista eftir husnaedi hja

Brynju leigufélagi?

m0tl2ar

= 3 ar eda lengur

Mynd 7: Hversu lengi svarendur hafa verid a bidlista eftir hlisnaedi hja Brynju leigufélagi.

Hversu lengi varstu a bidlista eftir husnaedi hja Brynju
leigufélagi adur en pu fékkst husnaedi?

m0til2 ar

= 3 ar eda lengur

Mynd 8: Hversu lengi svarendur voru a bidlista eftir hisnaedi hja Brynju leigufélagi adur
en peir fengu hldsnadi.

A myndum 7 og 8 sjaum vid svor peirra sem annars vegar eru & bidlista eftir
husnaedi hja Brynju leigufélagi a vegum sveitarfélags og hins vegar peirra sem hafa
fengid uthlutad husnaedi hja Brynju. A mynd 7 kemur fram ad 41% svarenda sem
eru a bidlista hefur verid & listanum 1 null til tvo ar. Jafnframt ad 59% svarenda hafa
verid & bidlista f prju ar eda lengur. A mynd 8 sjaum vid 5% sveiflu milli mynda, 64%
sem hafa fengid Uthlutun voru a listanum i null til tvd ar en 36% svarenda bidu i prju
ar eda lengur eftir ad f& Gthlutad hasnaedi. [ pvi ljési er vert ad fgrunda mogulega
ahrifapeetti fyrir pessum sveiflum. Draga ma pa alyktun ad timabundin lokun Brynju
leigufélags fyrir nyjum umsoknum gaeti haft ahrif 8 ad munurinn sé ekki meiri. P er
borf & frekari gognum til ad fa dar pvi skorid.
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2.2.3 Sambyli, ibadakjarnar og hjakrunarheimili

Herbergjasambyli er busetulrraedi fyrir fatlada einstaklinga og eru skipul6gd Ut fra
notkun & sameiginlegum rymum sem fbdar deila, til ad mynda stofu, eldhusi og
badherbergi. Einnig deila ibuar starfsfolki sem kemur ad skipulagningu daglegra
athafna. [ skyrslu starfshéps um heildarendurskodun laga nr. 38/2018 kemur fram
ad slikt busetuform hafi tidkast hér a landi fra arinu 1975. Slikt fyrirkomulag
samraemist ekki samningi Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks (SSRF), til
ad mynda 3. gr. samningsins sem kvedur medal annars a um virdingu fyrir edlislaegri
reisn, sjalfstaedi einstaklinga, par med talid frelsi til ad taka eigin akvardanir.

Fjoldi ibua i herbergjasambylum 2021
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Mynd 9: Fjoldi ibda i herbergjasambylum arid 2021.

A mynd 9 sjaum vid fjdlda fatlads félks sem byr i herbergjasambylum 4 [slandi &ri®
2021 eftir sveitarfélogum. Heildarfidldi ibla er 193 og 31% bpeirra byr i
Reykjavikurborg eda 60 einstaklingar. [ framkveemdaédaetiun { malefnum fatlads félks
fyrir arin 2017-2021, sem sampykkt var sem pingsalyktun & Alpingi 31. mai 2017, er
gert rad fyrir ad herbergjasambyli verdi 16gd nidur. Einnig ma finna 1 [6gum um
bjonustu vid fatlad félk med langvarandi studningsparfir nr. 38/2018
bradabirgdadkveedi um ad peim einstaklingum sem nu bua a herbergjasambylum
skuli bjédast adrir busetukostir.

Annad bulsetulrraedi sem hugsad er fyrir fatlad folk eru ibudakjarnar. Olikt
herbergjasambylum, par sem akvedinn hluti pjonustunnar er veittur hopi
einstaklinga { sameiginlegu rymi, er pjénusta ibudakjarna veitt & einstaklingsgrunni
inni 1 bud pjénustunotanda. [ kjolfar yfirfaersiu pjénustu fatlads folks fra riki yfir til
sveitarfélaganna var reglugerd nr. 1054/2010 sett fram. Samkveemt henni er gert
rad fyrir ad einkarymi verdi ibudir  stad herbergja adur, lagmarkssteerd peirra 40 m?2
og ad hamarksfjoldi ibuda i ibudakjarna veeru sex ef um vaeri ad raeda heimili med
sameiginlegri adstodu.
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Fjoldi ibua i busetukjornum 2021
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Mynd 10: Fjoldi ibua i bdsetukjornum arid 2021.

A mynd 10 sjaum vié fjlda fatlads folks sem byr { busetukjérnum & [slandi &rié 2021
og hvernig busetan dreifist eftir sveitarfélogum. Heildarfjoldi ibda i busetukjérnum
& [slandi &rid 2021 er 621. bessir kjarnar eru ekki einungis starfraektir & vegum
sveitarfélaganna heldur na pessar tolu einnig yfir busetukjarna a vegum frjalsra
félagasamtaka. bPegar litid er & hlutfallslega skiptingu milli peirra sveitarfélaga sem
eru med busetukjarna er athyglisvert ad skoda nanar pau sveitarféldg sem eru med
haesta hlutfallid. Reykjavik er med haesta hlutfallid eda 47%, par a eftir er Eyjafjoréur
med 10%, Hafnarfjorour med 7% og Képavogur med 6%. Pegar pessar tolur eru
lagdar saman kemur 1 j6s ad 70% ibla f busetukjérnum 4 Islandi bua & pessum
fjorum pjonustusvaedum.

Hjukrunarheimili er busetulrraedi fyrir aldrada. [ 14. gr. laga um maélefni aldrada
segir ad hjukrunarheimili eda hjukrunarrymi a o6ldrunarstofnunum séu atlud
Oldrudum einstaklingum sem eru of lasburda til ad dveljast & dvalarheimilum,
sambylum eda { sérhénnudum fbudum, sbr. 1. télulid. Par skal veitt hjukrunar- og
lzeknispjonusta og vera endurhaefing. Sérstok adstada skal vera fyrir aldrada med
heilabilunareinkenni. bjénusta skal byggd a einstaklingsbundnu mati a heilsufars-
legum og félagslegum porfum hins aldrada. Moguleiki skal vera & ad einstaklingar
geti komid par til hvildarinnlagnar sé pess porf. Vid honnun skal pess sérstaklega
gaett ad stofnunin sé heimilisleg og ad sem flestir iblar hafi eigid herbergi. pott
tlistun i 14. gr. laga nr. 125/1999 snui fyrst og fremst ad éldrudum einstakling-um
pa er sidar i greininni undanpaguheimild fyrir félk undir 67 ara aldri med miklar
studningsparfir.
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Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

201l 49 7 6 7 8 9 8 5 7 10 12 "
ara

2?;"59 29 31 35 30 37 40 40 39 38 37 32
60 til 66

4ra 51 52 54 67 79 82 82 79 89 95 95

Samtals 87 89 96 105 125 130 127 125 137 144 138
Tafla 1: Fjoldi ibda undir 67 ara aldri inni & hjukrunarheimilum fra 2012-2022.

[ t6flu 1 sem finna m4 f skyrslu starfshéps um heildarendurskodun laga nr. 38/2018
sjaum vid fjdlda fatladra einstaklinga undir 67 ara aldri sem buUa & hjukrunar-
heimilum. [ greiningu & rekstrarkostnadi hjukrunarheimila sem unnin var fyrir heil-
brigdisraduneytid arid 2021 kemur fram ad umonnunarporf ungs fatlads folks a
hjakrunarheimilum er oft umtalsverd. Daggjaldakerfi sem hugsad er Ut fra porfum
aldradra hentar ekki vel til ad greida fyrir kostnad vegna pessa hops. Jafnframt
kemur fram ad erfitt er ad sinna félagslegum porfum ungs félks & hjdkrunarheimili
par sem flestir, jafnvel allir adrir ibdar, eru mun eldri.

Vid innlégn a hjukrunarheimili og adrar sjukrastofnanir ma gera rad fyrir pvi ad
sjalfsteedi, mannréttindum og Iifsgeedum einstaklings sé férnad. [ &liti
Umbodsmanns Alpingis (nr. 9897/2018) er ad finna gott deemi um petta. bar er
stadfest ad stjornvold hafi ekki virt sjalfsakvordunarrétt fatlads einstaklings og ad
dvol & hjukrunarheimili geti takmarkad persénufrelsi, athafnafrelsi og fridhelgi
einkalifs, heimilis og fjdlskyldu med ymsum haetti. SU stada ryrir einnig verulega
lifsgaedi pess eldra folks sem bidur eftir ad fa varanlega busetu & hjukrunarheimili.
Med pvi ad tryggja fotludum einstaklingum sem purfa sérteeka adstod videigandi
busetudrraedi myndi losna fjoldi ryma fyrir eldra folk sem bidi eftir plassi a
hjukrunarheimili.

Husnaedishépur OBI hélt malpingid ,Ungt folk & endastdd” 22. mars 2022. | kjolfar
beirrar umraedu myndadi heilbrigdisraduneytid starfshop sem er falid ad meta og
leggja fram Urbaetur. [ fyrstu verdi fyrst og fremst horft til peirra einstaklinga sem
eru yngri en 60 ara og flust hafa & hjukrunarheimili. Greina parf parfir einstaklinga
fyrir félags- og heilbrigdispjonustu sérstaklega og finna Urraedi vid haefi. pPa er
hépnum einnig falid ad skoda aukna sampeettingu félags- og heilbrigdispjonustu vid
einstaklinga med NPA-samning. Lagdar verdi fram tillogur ad kostnadarskiptingu
rikis og sveitarfélaga vegna pjonustu vid fatlad folk, med mati & umfangi félagslegra
parfa og heilbrigdisparfa. Ad lokum mun hépurinn skoda sérstaklega hvernig baeta
megi upplysingar til fatlads folks um hvert pad geti leitad eftir pjonustu og
bjénustumati. Azetlad er ad starfshépurinn muni skila nidurstddum sinum { kringum
aramatin 2023-2024.
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Log og reglugerdir

Log og reglugerdir gegna veigamiklu hlutverki i samfélogum heimsins.
Med logum er einstaklingum og stjornvaldi veitt akvedin réttindi
og skyldur sem peim ber ad fara eftir. Malefni fatlads folks eru
fidlbreytt og pvi porf a ad skoda baedi almenn og sértxek 16g auk
reglugerda er snlda ad husnaedismalum, adgengismalum og félags- og
heilbrigdispjonustu.

3.1 Yfirfaersla fra riki til sveitarfélaga

Pjonusta sem rikid veitti fotludu folki samkveemt 16gum nr. 59/1992, um malefni
fatladra, faerdist til sveitarfélaga pann 1. jandar 2011. Sveitarféldg og pjénustusvaedi
avegum peirra toku pa vid abyrgd a framkvaemd og fijarmdgnun pjénustunnar, 6had
bvi hvort hun hafi verid veitt af riki, sveitarfélogum, sjalfseignarstofnunum eda
8drum adilum, med peim réttindum og skyldum sem henni tengjast.

[ samkomulagi rikis og sveitarfélaga um tilfaerslu pjonustu vié fatlad félk kemur fram
ad med pessari tilfeerslu vildu riki og sveitarfélog na fram eftirtdldum markmidum. |
fyrsta lagi: Baeta pjonustu og auka moguleika til ad laga hana ad porfum notenda
med hlidsjon af dlikum adstaedum. [ 6dru lagi: Studla ad sampeettingu neerpjénustu
vid ibla sveitarfélaga. [ pridja lagi: Tryggja ad eitt stjornsyslustig beri &byrgd &
staerstum hluta almennrar félagspjénustu, baeta samhafingu og draga Ur skdrun
abyrgdarsvida stjornsyslustiga. [ fjérda lagi: Tryggja géda nytingu fjarmuna. | fimmta
lagi: Styrkja sveitarstjornarstigid og einfalda verkaskiptingu rikis og sveitarfélaga.

Ljost var ad tilfeerslan fzeli I sér aukinn kostnad fyrir sveitarstjornarstigio. Med
samkomulaginu var abyrgd a fjarmognun pjonustu vid fatlad folk faerd fra riki til
sveitarfélaga. Ad mati adila var porf a ad tryggja sveitarféldgum sanngjarnan
fijarhagsramma sem teeki tillit til umfangs verkefna, adhalds { opinberum rekstri og
sameiginlegra aforma rikis og sveitarfélaga um ad baeta afkomu hins opinbera og
skapa pannig forsendur fyrir laekkun skulda. [ Kkjélfarid var Utsvarshlutfall
sveitarfélaga haekkad um 1,2% gegn samsvarandi lekkun & tekjuskattshlutfalli
rikisins og er hakkun tekna sveitarfélaga vegna aztladra 9.670 milljdna kr.
samkvaemt samkomulagi rikis og sveitarfélaga. P& var akvedid ad framlog a
fiarlogum myndu renna til sérstakrar deildar Jofnunarsjods sveitarfélaga vegna
bjonustu vid fatlad folk og greidast med 12 jofnum greidslum ar hvert. Ad
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undanskildum peim stédugu greidslustofnum voru adrar eingreidslur eda
timabundnar greidslur sem sja ma i vidhengi undir yfirskriftinni ,Samkomulag rikis
og sveitarfélaga um fjarhagsramma tilfaerslu pjonustu vié fatlada“.

Arid 2015 skrifudu riki og sveitarfélég undir lokasamkomulag um fjarhagsramma
bjénustu sveitarfélaga vid fatlad folk. [ vinnu verkefnisstjérnar kom i [jés ad of mikid
bar & milli adila til pess ad unnt vaeri ad na samkomulagi innan verkefnisstjornar-
innar um sameiginlega tilldgu ad breytingu a Utsvarsprésentu sveitarfélaga. pratt
fyrir ad adilar hafi ekki nad saman um nidurstédu matsins var pad asetningur rikis
og sveitarfélaga ad na heildsteedu samkomulagi um fjarhagsramma pjénustu
sveitarfélaga vid fatlad folk.

Samkveemt samkomulaginu bera sveitarféldg abyrgd & skipulagi og framkvaemd
bjonustu vid fatlad félk, par med talid geedum pjonustunnar sem og kostnadi vegna
hennar. Félags- og vinnumarkadsradherra (adur félags- og hisnaedismalaradherra)
fer med yfirstjorn malefna fatlads folks og ber abyrgd & opinberri stefnumdtun
malaflokksins i samvinnu vid Samband islenskra sveitarfélaga. Endanlegur fjarhags-
rammi l6gbundinnar pjénustu sveitarfélaga vid fatlad félk skal vera 1,24% Utsvars-
hlutfall sem skiptist milli sveitarfélaga og Jofnunarsjods sveitarfélaga med sama
haetti og verid hefur og 0,235% af innheimtum skatttekjum rikisins sem renna f
Jofnunarsjéd sveitarfélaga til j6fnunar vegna pjénustu sveitarfélaga vid fatlad folk.

3.2 Log og reglugerdir um pjonustu fyrir
fatlad folk og NPA

Markmid laga nr. 40/1991 um félagspjonustu sveitarfélaga er ad tryggja fjarhagslegt
og félagslegt 6ryggi og studla ad velferd ibua & grundvelli samhjélpar. [ 1. gr. laganna
er (tlistad med hvada heetti pad skuli gert. Til ad mynda med pvi ad baeta lifskjor
beirra sem standa hollum faeti og veita adstod til pess ad folk geti buid sem lengst |
heimahUsum, stundad atvinnu og buid vid sem mest lifsgaedi. Einnig er tekid fram
ad vid framkvaemd laganna skuli framfylgja peim alpjoédlegu skuldbindingum sem
fslensk stjornvold hafa gengist undir, einkum samningi Sameinudu pjédanna um
réttindi fatlads folks.

[ l6gunum eru sérstakir kaflar um pjénustu vid fatlad folk og husnaedismal. Sam-
kvaemt 42. gr. laganna ber félagsmalanefnd sveitarfélags eda pjonustusveaedis ad
vinna ad pvi ad fotludu folki séu tryggd sambeerileg lifskjor og jafnrétti og annarra
bjodfélagspegna. Jafnframt skuli fotludu folki skopud skilyrai til ad lifa sem edlileg-
ustu lifi midad vid getu hvers og eins. Med pa vitneskju ad leidarljési er vert ad skoda
nanar 45. gr. um husnadismal og 47. gr. um hlsnaedi a vegum sveitarfélaga. Par
kemur fram ad sveitarstjornir skulu, eftir pvi sem kostur er og porf er &, tryggja
frambod af leiguhlsnaedi, félagslegu kaupleiguhlsnadi og/eda félagslegum
eignarfbudum handa peim fjolskyldum og einstaklingum sem geti ekki a annan hatt
S€d sér fyrir husnaedi sokum lagra launa, pungrar framfaerslubyrdar eda annarra
félagslegra adstaedna. Sveitarstjornum ber ad setja sér reglur & grundvelli leidbein-
inga radherra um Uthlutun félagslegs ibudarhldsnadis a vegum sveitarfélaga sam-
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kvaemt [6gum pessum, par a medal um medferd umsdkna sem hafa pad ad mark-
midi ad tryggja peim sem a purfa ad halda félagslegt ibudarhlsnaedi og lagmarka
bidtima eftir sliku hisnaedi eins og kostur er.

Notendastyrd persénuleg adstod (NPA) var |6gfest med 16gum nr. 38/2018 um
pjonustu vid fatlad folk med langvarandi studningsparfir. Markmid laganna er ad
fatlad folk eigi kost & bestu pjonustu sem unnt er ad veita & hverjum tima til ad koma
til mots vid sértaekar studningsparfir pess. pjonustan skal mida ad pvi ad fatlad folk
fai naudsynlegan studning til pess ad pad geti notid fullra mannréttinda til jafns vid
adra og skapa pvi skilyrdi til sjalfstaeds lifs & eigin forsendum.

Fatladur einstaklingur & rétt & pjonustu par sem hann kys ad bla og & légheimili. |
3. gr. laga 38/2018 er tekid fram ad fatlad folk eigi rétt a allri almennri pjonustu rikis
og sveitarfélaga. Avallt skal veita fotludu folki pjonustu samkvaemt almennum ldgum
& svidi félagspjonustu, husnaedismala, menntunar, vinnumarkadar, oldrunarpjén-
ustu og heilbrigdispjonustu. Reynist porf fatlads einstaklings fyrir pjénustu eda porf
fyrir studning meiri eda sérhaefdari en svo ad henni verdi fullnaegt innan almennrar
bjonustu skal veita vidbdtarpjonustu samkvaemt [6gum pessum. SU pjénusta kemur
til vidbdtar peirri pjonustu sem veitt er a grundvelli annarra laga en ekki i stad
hennar.

3.3 Samningur SP um réttindi fatlads
folks og landsaaetiun

SRFF var sampykktur & allsherjarpingi Sameinudu pjédanna 13. desember 2006.
[sland undirritadi samninginn 30. mars 2007 og var hann fullgiltur 23. september
2016. Markmid samningsins er ad efla, verja og tryggja full og j6fn mannréttindi og
grundvallarfrelsi fyrir allt fatlad folk til jafns vid adra, dsamt pvi ad efla og vinna ad
virdingu fyrir edlislaegri mannlegri reisn pess. Samningurinn felur i sér bann vid
hvers kyns mismunun a grundvelli fétlunar og ad fotludu félki sé tryggd j6fn og
drangursrik réttarvernd gegn mismunun & llum svidum. [ 28. gr. samningsins um
vidunandi lifskjor og félagslega vernd kemur fram ad:

1. Adildarrikin vidurkenna rétt fatlads folks og fjdlskyldna pess til vidunandi lifskjara,
bar & medal visunandi fadis, kleeda og husnaedis og til sifellt batnandi lifsskilyrda og
skulu gera videigandi radstafanir til ad tryggja og studla ad pvi ad pessi réttur verdi
ad veruleika an mismununar & grundvelli fétlunar.

2. Adildarrikin vidurkenna rétt fatlads folks til félagslegrar verndar og til pess ad njota
pess réttar an mismununar a grundvelli fotlunar og skulu gera videigandi
radstafanir til ad tryggja og studla ad pvi ad pessi réttur verdi ad veruleika, par a
medal radstafanir:

a) til pess ad tryggja fotludu folki jafnan adgang ad hreinu vatni & vid adra og ad

tryggja adgang ad videigandi pjonustu, bunadi og annarri adstod a vidradanlegu
verdi vegna parfa sem tengjast fotlun,
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b) til pess ad tryggja fotludu folki, einkum fotludum konum og stulkum og fotludu
eldra folki, adgang ad azetlunum a svidi félagslegrar verndar og aaetlunum um ad
draga Ur fateekt,

Q) til pess ad tryggja fotludu folki og fjdlskyldum pess, sem lifa 1 fataekt, adgang ad
adstod fra hinu opinbera til pess ad standa straum af Utgjoldum vegna fotlunar, par
a medal utgjoldum vegna videigandi pjalfunar, radgjafar, fjarhagslegrar adstodar og
hvildaruménnunar,

d) til pess ad tryggja fotludu folki adgang ad hlsnaediskerfi & vegum hins opinbera,

e) til pess ad tryggja fotludu folki jafnan adgang a vid adra ad eftirlaunum og
eftirlaunakerfum.

Undir lok ars 2022 hoéfst vinna vid gerd landsaaetlunar til ad gera innleidingu SRFF
farszela. Med innleidingu eru réttindi og skyldur samkveemt samningi gerd virk i
landsrétti adildarrikisins. Innleiding getur att sér stad med lagasetningu eda 6drum
Urreedum sem duga til ad tryggja framkvaemd samningsins. Innleiding landsaaetlun-
arinnar er fyrsta heildsteeda stefnumaétunin { mélefnum fatlads félks & fslandi.
Markmidid er ad fatlad folk geti notid mannréttinda og mannfrelsis til fulls og til jafns
vid annad folk. Byggt verdur a kortlagningu a fjarhagslegri og faglegri stédu mala-
flokksins og skodun kosta i frampréun pjonustunnar. Gert er rad fyrir pvi ad
stefnrumdétun og gerd landsazetlunar um innleidingu samningsins verdi skipt upp |
tvo afanga. Fyrri &fanginn taki til timabilsins 2022-2025 og sidari afanginn fra
2026-2030.

Verkefni innleidingarinnar er unnid { vidtaeku samradi og med patttoku fatlads folks,
raduneyta, sveitarfélaga, hagsmunasamtaka, einstaklinga og almennings.
Verkefnastjérn verksins stofnadi ellefu vinnuhdépa sem hafa pad hlutverk ad greina
einstakar greinar samningsins, bera dkvaedi saman vid adstaedur 4 Islandi og leggja
fram tilldgur ad adgerdum til ad adlaga islensk 16g og reglur ad vidmidum
samningsins. A grundvelli tillagna fré hagsmunasamtokum fatlads folks var 16g8
fram ny tillaga ad skipan i vinnuhdpa a grundvelli greina samningsins. Hoparnir
voldu sér leidsdgumann (formann) og i hverjum hopi var fulltrdi rdduneytis |
hlutverki starfsmanns sem ritadi medal annars fundargerdir og var tengilidur vid
verkefnastjorn og starfsmenn hennar. Fyrsta verkefni vinnuhdpanna var ad
kortleggja stdduna hvad vardar viskomandi greinar SRFF og hvad vantar upp a til ad
akvaedum samningsins sé maett.

3.4 Adgengi fyrir alla, algild honnun og
byggingarreglugeradir

Ordid adgengi er haegt ad nota f vidu samhengi. [ bessum hluta er hugtakid adgengi
og algild hénnun skodad | samhengi vid ibudarhusnaedi og honnun mannvirkja.
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[ 16gum nr. 160/2010 um mannvirki kemur fram ad eitt af markmidum laganna er
ad studla ad taeknilegum framférum og nyjungum f byggingaridnadi, par med talid
ad tryggja adgengi fyrir alla. Jafnframt er ad finna skilgreiningar & hugtokunum
adgengi fyrir alla og algild hénnun. Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki
mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja & grundvelli fétlunar,
skerdinga eda veikinda og pad geti med oruggum heaetti komist inn og Ut dr
mannvirkjum, jafnvel vid évenjulegar adstaedur, til deemis 1 eldsvoda. Jafnframt séu
sjonarmid algildrar honnunar hofé ad leidarljési vid hdnnun bygginga og umhverfis
beirra. Algild hénnun er honnun framleidsluvara, umhverfis, dzetlana og pjénustu
sem allir geta nytt sér, ad pvi marki sem adstaedur leyfa, an pess ad koma purfi til
sérstok Utfeersla eda honnun. Algild honnun Utilokar ekki hjalpartaeki fyrir fatlad folk
sé peirra porf.

Log um mannvirki eru vidtek og na til fjdlbreyttra adila a vegum stjérnsyslunnar,
baedi & sveitarstjérnarstiginu sem og & vegum rikisins. [ 5. gr. laganna um verkefni
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS) kemur fram ad eitt af helstu verkefnum
stofnunarinnar sé ad annast adgengismal. Fjallad er um eftirlit med mannvirkjagerd
{ 36. gr. laganna. Par kemur fram ad vid lokauttekt skuli gerd Uttekt a pvi hvort
mannvirkid uppfylli dkvaedi laga pessara og reglugerda sem settar hafa verid
samkvaemt peim og hvort byggt hefur verid  samraemi vid sampykkt hdnnunargogn.
Jafnframt skal pattum sem varda adgengi avallt hafa verid lokid vid gerd lokauttektar.
Komi {1jos vid lokaudttekt ad mannvirki uppfylli ekki dryggis- eda hollustukrofur getur
eftirlitsadili fyrirskipad lokun mannvirkis og lagt fyrir eiganda pess ad beeta Ur.
Lokauttektarvottord skal pa ekki gefid Ut fyrr en pad hefur verid gert.

[ byggingarreglugerd kemur fram ad eitt af markmidum reglugerdarinnar sé ad
tryggja adgengi fyrir alla. [ gr. 4.3.9 um byggingarlysingu er gerd krafa um ad gerd sé
grein fyrir atridum er varda adgengi og algilda honnun. [ gr. 4.4.4 um l68auppdreetti
kemur fram ad fyrirkomulag I6dar skuli vera i edlilegu samhengi vid pa starfsemi
sem fram fer { vidkomandi mannvirki og naesta nagrenni. Jafnframt skal gerd grein
fyrir adgengi hreyfihamladra, blindra og sjénskertra. Honnun & adkomu og innra
rymis mannvirkis getur skipt sképum fyrir adgengi fatlads félks ad husnaedi. [ kafla
6.1 um markmid og algilda honnun er tekid fram ad byggingar og 163ir peirra skulu
vera vandadar og hagkvaemar med tilliti til oryggis folks, heilbrigdis, endingar,
adgengis an sérstakrar adstodar og afnota allra. Til ad 6dlast heildstaeda syn & krofur
um viemid algildrar honnunar { byggingarreglugerd er vert ad skoda tveer greinar
nanar.

6.1.2. gr. Almennt um algilda hénnun.

Med algildri hdnnun skal tryggt ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun bygginga & grundvelli fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med
druggum haetti komist inn og Ut Ur byggingum, jafnvel vid dvenjulegar adstaedur, t.d.
f eldsvoda.
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Med algildri hénnun skal m.a. tekid tillit til eftirtalinna hdpa einstaklinga:

®anow

—h

Hjolastélanotenda,

gdngu- og handaskertra,

blindra og sjénskertra,

heyrnarskertra,

einstaklinga med astma og/eda ofnaemi, med pvi ad huga ad vali a
byggingarefnum, gerd loftraesingar og vidhaldi loftraesikerfa,

einstaklinga med proskahamlanir, med pvi ad huga ad lita- og efnisvali,
skiltum og merkingum,

einstaklinga med lestraréréugleika, med pvi ad huga ad skyrum merkingum,
taknmyndum og hljédmerkingum par sem pad a vid.

6.1.3. gr. Krofur um algilda hénnun.

Eftirfarandi byggingar og adkomu ad peim skal hanna og byggja a grundvelli algildrar
honnunar:

Byggingar atladar almenningi, td. opinberar stofnanir, leikhus,
kvikmyndahus og 6nnur samkomuhus, veitingastadir og skemmtistadir,
verslanir og skrifstofuhus, sundlaugar, ipréttamidstédvar, hoétel og
gististadir, bensinstddvar svo og allar adrar byggingar sem byggdar eru |
peim tilgangi ad almenningi sé atlud par innganga.

D. Skoélabyggingar, b.m.t. fristundaheimili.

N

o Qa

Byggingar par sem atvinnustarfsemi fer fram, innan peirra marka sem edli
starfseminnar gefur tilefni til.

Byggingar atladar oldrudum.

Byggingar med budir aetladar fotludu folki.

Byggingar med studentaibudir og heimavistir.

Byggingar par sem samkvaemt reglugerd pessari er krafist lyftu til
folksflutninga.

[buair { fjdlbylis-, rad- og einbylishisum med &Il meginrymi & inngangshaed.
Med meginrymum er att vid stofu, eldhus, svefnherbergi og badherbergi.
Oll rymi og badherbergi sem aetlud eru vistménnum & hjukrunarheimilum,
sjukrahdsum og dvalarheimilum.

3.5 Husaleigulog

Alslandi eru i gildi hisaleigulég nr. 36/1994 sem gilda um leigusamninga. [ l6gunum
kemur fram ad leigusamningur skuli vera skriflegur og ad 6heimilt sé ad semja um
ad leigjandi ibudarhusnaedis taki & sig rikari skyldur og 6dlist minni réttindi en 16gin
meela fyrir um nema akvaedi laganna hafi ad geyma sérstok fravik pess efnis. [ 14.
gr. laganna kemur fram ad leiguhUsnaedi skuli, pegar pad er afhent leigjanda, vera i
pvi dstandi sem almennt er talid fullnaegjandi midad vid fyrirhugada notkun pess og
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stadsetningu. Leigjanda er skylt ad fara vel med hid leigda hlusnaedi og | samraemi
vid umsamin afnot pess. Leigusala ber ad annast vidgerdir a gluggum og
heimilistaekjum sem teljast fylgifé hisnaedis, ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir verai
ekki raktar til vanraekslu eda yfirsjonar leigjanda eda folks & hans vegum.

[37. gr. laganna segir ad adilum sé frjalst ad semja um fjarhaed husaleigu og hvort
0g pa med hvada haetti hun skuli breytast a leigutimanum. Leigufjarhaedin skal po
vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila. Einnig kemur fram ad vid mat a pvi
hvort fiarhaed hdsaleigu sé sanngjorn og edlileg i gard beggja adila skuli taka mid af
stadhattum, atvikum og astandi & leigumarkadi & hverjum tima. Vid matid skal
einkum litid til markadsleigu sambeaerilegs husnaedis en jafnframt til almenns
husnaediskostnadar.

Radherra skipar samkveemt tilnefningu Haestaréttar Islands prja fulltria f keerunefnd
husamala til priggja ara i senn. Greini adila leigusamnings & vid gerd og/eda
framkvaemd leigusamnings geta peir, einn eda fleiri, leitad atbeina kaerunefndar
husamala sem kvedur upp skriflegan drskurd svo fljétt sem kostur er og jafnan
innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst henni. Vert er ad taka fram ad frumvarp
um breytingar & husaleiguldgum 36/1994 eru inni & samradsgatt stjoérnvalda og pvi
gaetu 16gin tekid einhverjum breytingum a komandi misserum.

3.5.2 Reglugerd um kaerunefnd hisamala

Hiutverk keerunefndar er fyrst og fremst tvipeett. [ fyrsta lagi ad fjalla um hvers konar
agreining milli eigenda fjdleignarhlsa sem varda réttindi peirra og skyldur sam-
kveemt I6gum um fjdleignarhus, nr. 26/1994. [ 6aru lagi ad fjalla um hvers konar
agreining milli adila leigusamnings vid gerd og/eda framkvaemd samningsins. Nefnd-
in getur einnig tekid fyrir slik mal ad eigin frumkvaedi eda eftir tilmaelum og dbend-
ingum fra 6drum. Adilum leigusamnings, einum eda fleiri, er heimilt en ekki skylt ad
leita til nefndarinnar med agreiningsefni sin. Nefndin veitir ekki umsagnir um
freedilegar spurningar heldur tekur afstédu til krafna adila.

3.6 Samantekt a logum og reglugerdum

[ pessum kafla var farid yfir flutning méalaflokks fatlads folks fra riki yfir til
sveitarfélaga, 16g og reglur um félagspjonustu sveitarfélaga, NPA, algilda hénnun og
adgengi ad mannvirkjum. P& voru einnig gerd skil & inntaki SRFF, stédu samningsins
hér a landi og vinnu vid innleidingu hans i islensk 16g. Pegar hlutar kaflans er greindir
samhlida ma sja heildstaeda mynd & |6gum og reglum er snuda ad hdsnadismalum
fatlads folks auk prounar peirra mala f gegnum tidina.

Med samkomulagi rikis og sveitarfélaga um flutning malaflokks fatlads folks fra riki
yfir a sveitarstjornarstigid var abyrgd a fjarmognun pjénustu vid fatlad folk faerd fra
riki til sveitarfélaga. Ut frd atridum sem komu fram i samkomulaginu 2010 og
lokasamkomulaginu 2015 hefur haekkun Utsvarshlutfalls og aukid fiarmagn inn i
Jofnunarsjod sveitarfélaga ekki dugad til ad mati sveitarfélaganna. Félagsmalanefnd
sveitarfélags eda pjonustu-svaedis a ad vinna ad pvi ad fotludu folki séu tryggd
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sambeerileg lifskjor og jafnrétti samkveemt I6gum 40/1991. Einnig ber nefndinni ad
tryggja frambod af tilteknum gerdum husnaedis fyrir folk sem getur ekki séd sér fyrir
husnaedi vegna tiltekinna adstaedna.

Log um NPA kveda a um ad fatlad folk fai naudsynlegan studning til pess ad pad geti
notid fullra mannréttinda til jafns vid adra og skapa pvi skilyrdi til sjalfstaeds lifs a
eigin forsendum. Frambod af hdsnaedi og pjénusta inn a heimili dugar pé skammt
ef byggingin er 0&adgengileg fotludu folki. Med l6gum nr. 160/2010 og
byggingarreglugerd er arkitektum og byggingaverktokum settur akvedinn lagalegur
rammi er vardar adgengi og algilda honnun. Jafnframt ber HMS og |6ggiltum
eftirlitsfulltrdum ad geeta pess ad farid sé eftir peim I6gum og reglum sem gilda um
uppbyggingu husnaedis. Med pessum l6gum hafa stjornvold sett sér dkvednar
skyldur og vidmid um mannréttindi fatlads folks sem peim ber ad fylgja eftir. Brynt
er ad l6gbundnir adilar fari eftir pessum I6gum og peim sé veitt videigandi fiarmagn
til ad sinna pvi hlutverki. Tryggja parf virkt eftirlit med uppbyggingu ibudarhisnaedis
0g ad pad meeti peim kréfum sem 18g og reglur kveda & um.

Med innleidingu SRFF | islensk l6g fer fram fyrsta heildsteeda stefnumodtun |
méalefnum fatlads folks & Islandi. Markmidid er ad fatlad folk geti notid mannréttinda
og mannfrelsis til fulls og til jafns vid annad félk. Med innleidingunni verda réttindi
og skyldur samningsins hluti af islenskum logum. Mikilvaegt er ad verkefni
innleidingarinnar sé faglega unnid og ad stjornvold taki mid af aherslum fra
fulltrdum fatlads folks um pau atridi sem parf ad breyta. peettir & bord vid
lagabreytingar, skipulag stofnana, adgengi ad vidunandi hisnaedi, hjalpartaekjum og
bjonustu purfa ad vera skyrir og fjarmagnadir ad fullu til ad innleiding SRFF geti ordid
ad veruleika.
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Réttindi og kjor eftir
busetukerfum

4.1 Hasnadisbatur

Husnaedisbaetur eru manadarlegar greidslur sem greidast til umsakjanda og skulu
akvardadar og reiknadar Ut midad vié grunnfjarhaedir sem midast vid fjdlda heimilis-
manna ad teknu tilliti til tekna, eigna og greidslupatttoku i husnaediskostnadi.

[16g-um 75/2016 um husneedisbaetur kemur fram ad markmid laganna er ad laekka
husnaediskostnad efnaminni leigienda med greidslu hisnaedisbdta vegna leigu a
fbudarhusnaedi. Fjarhaedir fritekjumarka koma til endurskodunar vid afgreidsiu
fjarlaga ar hvert med tilliti til préunar launa, verdlags og efnahagsmala. betta akvaedi
& ekki vid um eignamork.

Samkvaemt tekju- og eignamdrkum HMS fyrir &rid 2023 byrja samanlagdar eignir
allra heimilismanna eldri en 18 ara ad skerda botarétt vid 8.000.000 og skerda ad
fullu vid 12.800.000. Hér er att vid nettdeign samkvaemt skattframtali.

Fjoldi Nedri tekjumork Efritekjumorka Nedritekjumoérk Efritekjumorka
heimilismanna a ari (kr.) ari (kr.) a manudi (kr.) manudi (kr.)

Einn 5.257.544 9.690.280 438.129 807.523
Tveir 6.953.525 12.816.180 579.46 1.068.015
brir 8.140.713 15.004.304 678.393 1.250.359
Fjorir eda fleiri 8.819.106 16.254.670 734.926 1.354.556

Tafla 2: Yfirlit yfir tekju- og eignamork hdsnaedisboéta fra 1. januar til 1. juli 2023.

Fjoldi Nedri tekjumork Nedritekjumoérk

heimilismanna a ari (kr.) a manuéi (kr.)

Einn 5.388.983 449.082

Tveir 7.127.364 593.947

Tafla 3: Yfirlit yfir tekju- og
brir 8.344.232 695.353| eignamoérk hdsnaedisboéta fra
. . 1.juli 2023.
Fjorir eda fleiri 9.039.585 753.299
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[ Kjolfar breytinga laga um hisnaedisbaetur, nr. 75/2016 pann 9. janf 2023, uréu
eftirfarandi breytingar a tekjumdrkum hlsnaedisbéta. Vert er ad taka fram ad eigna-
morkin voru ekki haekkud  kjdlfar lagabreytinganna. Eignamaork fyrir hdsnzedis-
baetur voru 6.500.000 kr. pegar 16gin téku gildi 2017 og hafa haekkad einu sinni
sidan, 1.1.2020 7 8.000.000 kr.

Midad er vid samanlagdar skattskyldar tekjur allra heimilismanna 18 ara og eldri
fyrir skatt.

Ef tekjur eru:

e undir nedri tekjumaorkum fast fullar baetur.
e \fir efri moérkum er enginn réttur til bota.
e yfir nedri moérkum og undir efri mérkum eru baetur skertar.

Skerdingin er 11% af upphadinni sem fer umfram nedri mork.

4.2 Sérstakur hasnadisstudningur

Husnaedisbaetur einar og sér duga oft skammit fyrir pann hép sem hollustum feeti
stendur. [ 16gum um félagspjonustu er kvedid & um ad sveitarféldgum beri ad bjoda
upp & sérstakan husnaedisstudning. Olikt hisneaedisbétum med vidmid sem gilda
fyrir allt landid hafa sveitarfélogin heimild til ad Utfaera eigin reglur og vidmid um Ut-
hlutun & sérstdkum hulsnaedisstudningi. Sveitarféldog hafa adgang ad midlaegum
reglum og vidmidum fra félags- og vinnumarkadsraduneytinu sem pau geta nytt sér.
Peim ber pd ekki skylda til ad innleida vidmidin | eigin reglugerd. Félags- og
vinnumarkadsraduneytid hefur uppfaert tekju- og eignaviomid fyrir ario 2023 i
leidbeiningum radherra til sveitarfélaga um framkvaemd sérstaks hldsnadisstudn-
ings til leigienda. Uppfaerslan tengist adgerdum rikisstjérnarinnar gegn verdbolgu
sem kynntar voru fyrr i manudinum.

Tekju- og eignamork haekka afturvirkt um 2,5% fra 1. jandar 2023. Samhlida
tekjumorkum haekkudu eignamork vidmidsins ar 7.157.858 kr. 1 7.336.805 kr. Nyju
tekjumaorkin eru eftirfarandi:

Fjoldi Nedri tekjumork Efri tekjumorka Nedritekjumérk Efritekjumoérka
heimilismanna a ari (kr.) ari (kr.) a manudi (kr.) manudi (kr.)

Einn 4.940.697 6.175.872 411.725 514.656
Tveir 6.534.470 8.168.088 544.539 680.675
Prir 7.650.112 9.562.639 637.509 796.887
Fjorir eda fleiri 8.287.620 10.359.524 690.634 863.293

Tafla 4: Yfirlit yfir vidmid félags- og vinnumarkadsraduneytisins um tekjumork sérstaks
hdsnadisstudnings fra 1. juli 2023.

Hér & eftir verda reglur 11 sveitarfélaga (Reykjavik, Koépavogur, Gardabeer,
Hafnarfjordur, Mosfellsbeer, Seltjarnarnesbaer, Reykjanesbazer, Arborg, Mulaping,
Akureyri og Isafjardarbeer) teknar til nénari skodunar. Vid lestur & reglum tiltekinna
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sveitarfélaga ma finna ymislegt sem er likt og olikt i vidmidum um sérstakan
husnaedisstudning. Sem deemi ma nefna ad sum sveitarfélog greida jafnt hlutfall &
moti husaleigubdtum en 6nnur greida a bilinu 60-90%. Hér & eftir verda tveir flokkar
teknir til nanari skodunar. Annars vegar sveitarfélog sem gera krofu um akvedin
tekjumaork eda tekjuvidmid vid Uthlutun a sérstokum husnaedisstudningi. Hins vegar
sveitarfélog sem gera krofu um akvedin tekjumork eda tekjuvidmid sem og
hisnaedisstodu, persénulega stddu og félagslega stodu umsakjanda.

Af pessum 11 sveitarféldgum eru atta (Kdpavogur, Gardabaer, Hafnarfjorour,
Mosfellsbaer, Seltjarnarnesbaer, Reykjanesbaer, Arborg og [safjardarbeer) sem gera
einungis krofu um akvedin tekjumork eda tekjuvidmid vid Uthlutun a sérstdkum
husnaedisstudningi. pratt fyrir bennan samnefnara er munur a milli sveitarfélaganna
er vardar uppbyggingu reglnanna auk upphada efri og nedri tekjumarka. Sem
demi mé nefna sveitarfélégin Seltjarnarnesbae, Reykjanesbae og Képavogsbae. |
reglum Seltjarnarnesbaejar um sérstakan husnadisstudning ma finna eftirfarandi
toflu.

Fjoldi Arstekjur. Arstekjur. Manadartekjur.  Manadartekjur.
heimilismanna Skerding hefst vid: Full skerding. Skerding hefst vid:  Full skerding.

Einn 3.885.000 4.856.250 323.750 404.688
Tveir 5.138.226 6.422.783 428.186 535.232
brir 6.015.484 7.519.355 501.290 626.613
Fjorir og fleiri 6.516.774 8.145.968 543.065 678.831

Tafla 5: Yfirlit yfir tekjumork sérstaks hisnaedisstudnings Seltjarnarnesbaejar arid 2023.

[ toflu 5 sjgum vid skerdingarvidmid, annars vegar Ut fra fidlda heimilismanna og
hins vegar Ut frd &rs- og manadartekjum. [ pessu deemi hefur sveitarfélagid akvedid
ad Utfaera sjalft tekjuvidmid sin. Sams konar toflur ma finna i reglugerdum annarra
sveitarfélaga, baedi hja sveitarféldgum sem taka eingdngu tillit til tekjumarka og hja
sveitarfélogum sem gera einnig adrar kréfur umfram tekjumork. Slik akvordun er
bundin reglugerd vidkomandi sveitarfélags um sérstakan husnadisstudning og pvi
haetta & ad tekjumorkin Ureldist ef sveitarfélagid uppfeerir ekki reglulega tekjumaork
{ takt vid launa- og verdlagsproun samfélagsins.

[ reglum velferdasvids Reykjanesbaejar um fjarhagsadstod er kafli sem fjallar um
sérstakan husnadisstudning. bar er ekki ad finna toflu um tekjuviomid par sem
Reykjanesbaer fylgir tekju- og eignavidmioum félags- og vinnumarkadsraduneytisins.
[vidmidunarreglugerd réduneytisins er ad finna téflu um tekju- og eignavidmid, sem
er uppfeerd arlega og sveitarféldg geta nytt sér { heild sinni eda ad hluta. [ pessari
Utfeerslu semur sveitarfélagid ekki eigin tekju- og eignaviomid sem parf ad uppfeera
og getur alltaf visad i nyjustu vidmid raduneytisins vid afgreidslu umsoknar. Sams
konar nalgun ma finna i nokkrum 6drum sveitarfélogum sem gera einungis krofu
um akvedin  tekjumork eda tekjuviomid vid  Uthlutun & sérstokum
hlsnzedisstudningi.

Képavogsbeer sker sig ad vissu leyti Ur hdpnum par sem bein tekju- og eignaviomid
voru felld Ur reglum Képavogsbajar um sérstakan hudsnaedisstudning i mai 2017.
Képavogsbaer er eina sveitarfélagid sem er ekki med slik skerdingarakvaedi i reglum
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sinum. Tekju- og eignaskerding a sér stad [ Utreikningi hdsnaedisstudnings hja
HMS og er sérstaki hlsnaedisstudningurinn i Képavogi reiknadur sem hlutfall af
honum. Eina tekjuvidmidid sem nu er inni f reglunum midar ad pvi ad ekki sé veittur
studningur ef greidslubyrdi er undir 20% af tekjum.

Af pessum 11 sveitarféldgum gera prju sveitarfélog krofu um akvedin tekjumork eda
tekjuvidmid sem og husnaedisstodu, personulega stodu og félagslega stddu
umsakjanda. Pau eru Reykjavikurborg, Akureyrarbzer og Mulaping. Til gléggvunar
ma lita nanar a vidmio Reykjavikurborgar.

[ 3. gr. i reglum Reykjavikurborgar um sérstakan husnaedisstudning kemur
eftirfarandi fram:

Umsaekjandi skal uppfylla oll eftirfarandi skilyrdi til ad umsokn verdi sampykkt og
verda skilyrdin ad vera uppfyllt & medan umsakjandi feer greiddan sérstakan
husnaedisstudning:

1. Réttur umsakjanda til hlsnzedisbota & grundvelli laga nr. 75/2016 um
husnaedisbaetur skal hafa verid stadreyndur.

2. Umsakjandi skal vera ordinn 18 ara & umsodknardegi og eiga I6gheimili i
Reykjavik pegar sott er um.

3. Leiguhusnadi skal vera i Reykjavik nema um sé ad raeda husnaedi fyrir 15-17 ara
born, sbr. 8. gr. reglna pessara.

4. Stada umsaekjanda verdur ad vera metin ad lagmarki til sex stiga, par af ad
ldgmarki til tveggja stiga hvad vardar félagslegar adstaedur, sbr. matsvidsmid i
fylgiskjali med reglum pessum.

5. Samanlagdar tekjur umsaekjanda og annarra heimilismanna, 18 ara og eldri, séu
undir efri tekjumdrkum samkvaemt 5. gr. reglna pessara.

6. Samanlagdar eignir umsaekjanda og annarra heimilismanna, 18 ara og eldri, a
sidastlidnu ari séu ekki haerri en 6.186.000 kr.

Likt og sja ma hér ad framan setur Reykjavikurborg fram sex skilyrdi sem
umsaekjandi parf ad uppfylla til ad fa umsokn sina sampykkta. [ skilyrai nr. 4 er fjallad
stuttlega um tiltekid stigakerfi sem er notad til ad meta adrar adstaedur umfram
fijarhagslegar 1 akvednu matsmidi fyrir sérstakan hdsnaedisstudning. Matsmidid
skiptist nidur 1 prja flokka. [ fyrsta lagi stédu umsaeekjanda par sem medal annars er
metid hvort hann sé med 75% ororkumat, ellilifeyrisbegi eda & framfeerslu hja
bjénustumidstdd vegna langvarandi atvinnuleysis eda dévinnufeer. | 6dru lagi
hlsnaedisstodu par sem medal annars er litid til pess hvort umsakjandi er med
fpyngjandi husnzediskostnad, gistir f neydarathvarfi eda a gistiheimilum og hvort
nlverandi blseta sé heilsuspillandi eda 6fbudarhaef. | pridja lagi er mat &
félagslegum adstedum umsakjanda. Reykjavikurborg gerir krofu um  ad
umsaekjandi purfi ad na ad lagmarki tveimur stigum i peim flokki til ad fa umsokn
sina metna. Sem daemi um félagslegar adstaedur sem tekid er tillit til er medal
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annars félagslegur og eda fjdlpaettur vandi umsakjanda, umfangsmikid malefni
barns og alvarleg langvinn veikindi.

Pegar litid er nanar & reglur Akureyrarbaejar og Mdulapings um sérstakan
husnaedisstudning mé sja akvedin atridi sem eru svipud og énnur Olik. [ reglum
Akureyrarbajar er einnig matskvardi i premur flokkum par sem gerd er krafa um
sex stig { heildina, par af tvo stig { flokki félagslegra adstaedna. [ reglum Mdlapings er
gerd krafa um fimm stig { stad sex. Likt og i matskvarda Reykjavikurborgar og
Akureyrarbaejar er matskvardinn i sdmu premur flokkum en Mdulaping gerir ekki
krofu um ad umsaekjandi hafi stig | flokki félagslegra adstaedna. Ad auki er vert ad
nefna ad tekjumaork milli pessara priggja sveitarfélaga er mismunandi.

P& nokkur munur er & vidmidum sveitarfélaganna fyrir einn einstakling & manudi.
Hja Reykjavikurborg eru nedri tekjumork a manudi 407.941 kr. og efri tekjumaork
509.926 kr. Hja Akureyrarbae eru nedri tekjumaork 374.006 kr. og efri tekjumork
467.508 kr. [ Mulapingi eru nedri tekjumork 347.144 kr. og efri tekjumérk 433.931
kr. Ef laegstu nedri tekjumork einstaklings eru dregin fra haestu nedri
tekjumorkunum kemur { ljés mismunur upp & 60.797 kr.

Pegar fjdlbreyttar nalganir sveitarfélaganna i reglum um sérstakan hlsnaedisstudn-
ing eru skodadar i heildstaedu ljosi er vert ad vega og meta hvad gengur vel, hvad
barf ad baeta og hvernig tryggja megi jafnraedi pjénustunotenda 6had busetu. |
skyrslu starfshéps um hlsnaedisstudning sem gefin var Ut { desember 2022 leggur
starfshopurinn fram tillégu um:

4 @0 husnadisstudningur vid leigiendur { formi hlsnzaedisbdta og sérstaks
husnadisstudnings verdi sameinadur | eitt studningskerfi a vegum rikisins. Slikur
studningur verdur einungis hadur fjarhagslegum skilyréum en ekki skilyrtur
sérstokum félagslegum adstaedum vidkomandi byggt & félagslegu mati.”

porf er & ad hefja strax vinnu vid endurskipulagningu a formi hlsnzaedisbota og
sérstaks husnaedisstudnings | eitt studningskerfi & vegum rikisins. b6 er brynt ad
tryggja ad afram verdi tekid tillit til vidbdtarstudnings vegna félagslegra adsteedna
eda sérstaklega pungrar greidslubyroi.

4.3 Mismunandi busetukerfi

Auk pess ad kaupa eda leigja hisnadi & frjdlsum markadi er haegt ad fara pa leid ad
skra sig hja Buseta | svokallad kaupleigukerfi en pess utan eru ymis leigufélog
starfandi ymist hagnadardrifin eda éhagnadardrifin og opinber. bar ma nefna fél-
agslegt hisnzedi | eigu sveitarfélaga, 6hagnadardrifin leigufélog félagasamtaka eda
verkalydsfélaga og ma par nefna Brynju leigufélag, Husnaedisfélag SEM samtak-
anna, Husbyggingarsjod Proskahjalpar, Soélheima 1 Grimsnesi, HUsnadisfélag
Blindrafélagsins og Bjarg husnaedisfélag ASI og BSRB sem 6l byggja hisnaedi med
stofnframlégum fra rikinu. Einnig eru til félog eins og Blaer sem VR rekur, Leigufélag
aldradra sem rekid er af FEB og fleiri.

Skyrsla um hdsnaedismal fatlads folks | 31



4.4 Leiguverd félagslegs husnaedis
og vidmid

Likt og fram kemur { hluta 1.2.2 um félagslegt hlsnaedi sveitarfélaga og félaga-
samtaka geta peir sem hafa litil fjarrad eda eiga i husnaedisvanda sott um félagslegt
hisnzaedi eda adra adstod hja sveitarfélagi sinu. Einnig eru ymis félagasamtok sem
Uthluta leiguibddum fyrir félagsfolk sitt med beinum heetti eda | gegnum leigufélog.
Hér & eftir verda tvo félagsleg leigufélog tekin til nanari skodunar. Annad er
Ohagnadardrifid leigufélag i eigu sveitarfélags en hitt er &hagnadardrifin
sjalfseignarstofnun.

4.4.1 Félagshuastadir

Samkveemt upplysingum a heimasidu Félagsbustada leigir félagid Ut riflega 3.000
fbudir vids vegar um borgina. Midad er vid ad um 5% ibuda f borginni séu félagslegar
leiguibudir. Reykjavikurborg er eigandi Félagsbustada, skipar i stjorn félagsins og
leggur meginlinur i starfseminni, eins og hlutfall félagslegs leiguhusnadis og
dherslur um félagslegan fijolbreytileika i hverfum borgarinnar. [budir i eigu
Félagsbustada skiptast | fjora flokka: almennar budir, hisnaedi fyrir fatlad folk,
bjonustuibudir fyrir 67 ara og eldri og hlsnaedi fyrir heimilislaust folk.

Leiguverd Félagsbustada er stadfest af velferdarsvidi Reykjavikurborgar og
borgarradi. Aimennt er leiguverd eigna akvardad Ut fra fasteignamati, stofnvirdi eda

fostu gjaldi auk breytilegs gjalds sem er [ réttu hlutfalli vio birt flatarmal
leigueiningarinnar. Algengast er ad fasteignamat sé notad vid Utreikning leiguverds.

ibudafjoldi Félagsbustada eftir Gthlutunarflokki
ALMENNAR iBUBIR
HUSN/&BI FYRIR FATLAB FOLK CEL]
HUSN/EBI FYRIR HEIMILISLAUSA
Husne1 uTaN kJanasTarrsem [

PJONUSTUIBUBIR ALDRADRA

o] 500 1000 1500 2000 2500

Mynd 11: Fjéldi ibuda Félagsbustada eftir dthlutunarflokki arid 2023.

Mynd 11 synir fjdlda ibuda Félagsbustada eftir Uthlutunarflokkum. pegar litid er a
myndina kemur i ljos ad flokkur almennra ibuda er steersti flokkurinn eda um 70%
af ollum ibudum Félagsbustada. Vid nanari athugun a vef Félagsbustada kemur |
ljos ad félagid midar vid prjar meginreglur vid Utreikning 8 manadarleigu ibuda.

Skyrsla um htsnaeaismal fatlads folks | 3.2



1.

Manadarleiga (kr./man.) = Fasteignamat 2017 x leigustudull/12 manudir

Manadarleiguverd almennra ibuda Félagsblstada, sem hafa skilgreint fast-
eignamat fyrir leigueiningu, er dkvardad sem einn tolfti af margfeldi gildandi
fasteignamats leigueiningar arid 2017 og leigustuduls fyrir 6lik pdstnimer:

e 101 og 107 hafa leigustudul 4,76
e 103,104, 105 og 108 hafa leigustudul 5,18
e 110,112,113 og 116 hafa leigustudul 5,98
e 109 0g 111 hafa leigustudul 6,11

Daemi:

62 fm fasteign i Vesturbae Reykjavikur: Fasteignamat 33.000.000/12 manudum
margfaldad med 4,76% (0,0476) = manadarleiga 130.900 kr.

59 fm fasteign i Efra Breidholti: Fasteignamat 20.900.000/12 manudum
margfaldad med 6,11% (0,0611) = manadarleiga 106.416 kr.

. Manadarleiga (kr./man.) = Fasteignamat 2017 eda kaupverd (bad sem laegra er)

x leigustudull/12 manudir

Ef ibud er nyleg og ekki er til fasteignamat fyrir hana fra arinu 2017 er pad datlad
Ut fra nyrra fasteignamati eignarinnar og proun fasteignamats i vidkomandi
hverfishluta 1 tima. Ef um er ad raeda nybyggingu er leiguverd akvardad Ut fra
kaupverdi og leigustudli.

. Grunnleiga = leigufasti + (fermetraverd x staerd)

Manadarleiguverd sértekra bulsetulrreeda Félagsbustada og almennra
leigueininga sem ekki hafa fasteignamat er 6had leiguhverfi og er akvardad
pbannig ad greitt er fast gjald fyrir hverja leigueiningu auk breytilegs gjalds sem er
i réttu hlutfalli vid birt flatarmdl leigueiningar. | herbergjasambylum og
fbudasambylum er leigu sameignar eftir atvikum deilt milli fbda og velferdarsvids
{ samraemi vid reglugerd nr. 370 sem gefin var Ut af velferdarraduneytinu og tok
gildi 29. april 2016.

Pann 19. september sidastlidinn sampykkti borgarstjorn nytt leiguverdslikan hja
Félagsbustodum sem tekur gildi pann 1. jandar 2024. Breytingin er annarsvegar

vidbrogd vid bagri rekstrarstddu félagsins og hinsvegar adgerd til ad jafna leiguverd
sambeerilegra eigna milli hverfa borgarinnar. Fyrirhugadar breytingar hafa ahrif a
2.649 einstaklinga, sumir leigjendur munu greida laegri leigu en adrir munu finna
fyrir haekkun leiguverds. Af peim eru 145 einstaklingar sem munu greida yfir 12.000

kréna heerri leigu eftir aramot.
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4.4.2 Brynja leigufélag

Hlutverk Brynju er ad byggja, kaupa, eiga og reka ibudir fyrir dryrkja. Samkvaemt
upplysingum fra Brynju atti félagi® um 900 fasteignir vid &rslok 20271. A heimasfdu
félagsins kemur fram ad Brynja eigi 821 ibud vids vegar um landid en meirihluti
peirra er & hofudborgarsvaedinu.

ibudir Brynju leigufélags

SUBURLAND (23)
AUSTURLAND (17)
AKUREYRI OG NAGRENNI (45)
VESTFIRDIR (7)
VESTURLAND (30)
REYKJANES (28)
HAFNARFJORDUR (89)
GARDABAR (24) 2.9%
KOPAVOGUR (48)
SELTJARNARNES (3)
REYKJAVIK (448)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Mynd 12: Fjoldi ibuda Brynju leigufélags eftir sveitarfélogum og landshlutum.
Tekio af vefsidu Brynju arid 2023.

Mynd 12 synir fjélda ibuda Brynju leigufélags eftir sveitarféldgum og landshlutum.
Fyrir aftan hvert sveitarfélag eda landshluta er nimer sem gefur til kynna fjolda
fbuda & vegum Brynju i viskomandi sveitarfélagi eda landshluta. Leiguverd Brynju
leigufélags er an hussjods og breytist manadarlega samkvaemt visitdlu neysluverds.
Ekki eru sendir greidslusedlar nema pess sé dskad sérstaklega gegn gjaldi. Leiga er
fyrirframgreidd med gjalddaga og eindaga 1. virkan dag hvers manadar.
Drattarvextir eru reiknadir ef greitt er eftir eindaga. Eftirfarandi upplysingar eru
Stodlud vidmid leiguverds Brynju fra 1. april 2022.

Einstaklingsibddir - leiguverd 83.000-112.000 kr. & manudi. Staerdir ibuda
32 m2- 45 m2,

Tveggja herbergja budir - leiguverd 103.900-159.000 kr. & manudi. Steerdir ibuda
42 m2-115 m2, med eda an staedis i bilageymslu.

priggja herbergja 1budir - leiguverd 134.900-203.000 kr. & manudi. Steerdir buda
70 m2-120 m2, med eda an staedis | bilageymslu.

Fjégurra til fimm herbergja ibuadir - leiguverd 169.000-224.000 kr. & manudi.
Steerdir ibuda 85 m2-150 m2, med eda an staedis | bilageymslu.

Oll framangreind leiguverd eru an greidslu i hissjod. Husnaedisbeetur og sérstakar
husnaedisbaetur koma sidan til fradrattar leiguverdi.
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4.5 Hasnadi og leiguverd a almennum
leigumarkadi

Stor hluti leigusamninga er 6uppgefinn. Opinber gogn gefa pvi ekki upp
raunverulega stodu leigumarkadarins og par af leidandi er vandasamt verk ad gera
itarlega grein fyrir préun og stéau leiguverds & hinum almenna markadi. Ymis atridi
geta haft ahrif & verdlagsproun & almennum leigumarkadi, til ad mynda
markadsvirdi fasteignar, pensla eda kulnun ibudamarkadarins og eftirspurn eftir
leiguhUsnaedi. bvi er porf & ad skoda nanar préun a islenskum hisnaedismarkadi
sidari ar og auglysingar leigusala @ ymsum midlum til ad ddlast skyrari syn a
leiguverd a almennum leigumarkadi.

Stada a husnzedismarkadi eftir heimilisgerd 2004-2022
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Mynd 13: Stada & husnadismarkadi eftir heimilisgerd (eigendur/leigjendur) fra 2004-
2022. Télur fra Hagstofu islands.

A mynd 13 sjaum vid linurit um préun hisnaedismarkadarins 4 [slandi fré 2004-2022
eftir eigendum og leigiendum ibddarhlsnaedis. Pegar litid er nanar a linuritid ma sja
akvednar sveiflur milli timabila. A drunum fyrir hrun var hlutfall leigienda lagt og for
lzegst nidur i 17,4% arid 2007. Eftir hrun for hlutfall leigjenda ort vaxandi, arid 2012
var hlutfall leigjenda ordid 28,3% og nadi akvednum toppi arid 2018 med 32,2%.
Eftir ario 2018 tok hlutfall leigienda snarpa dyfu og maeldist 21% arid 2022. P ber
ad taka pessum toélum med fyrirvara par sem télfraedin naer einungis yfir uppgefna
leigusamninga. Athygli vekur ad myndin flokkar alla leigjiendur saman 1 einn flokk og
gerir ekki greinarmun & pvi hvort leigan sé & almennum leigumarkadi eda félagslegu
leiguhlsnadi.
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Stada & husnaedismarkadi eftir heimilisgerd fra 2004-2021
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Mynd 14: Stada & hdsnaedismarkadi eftir heimilisgerd fra 2004-2021.
Tolur fra Hagstofu Islands.

Amynd 14 sjaum vid stlurit um stédu htisnaedismarkadarins fré 2004-2021. Myndin
synir ftarlegri flokkun heimilisgerda par sem husnadiseigendum er skipt upp eftir
skuldastddu ibudarhisnadis og leigiendum er skipt upp f leigiendur & almennum
markadi og f félagslegu hisnzedi. A myndinni mé sja &kvedna breytingu medal
leigienda & &runum fyrir efnahagshrunid 2008 og drunum eftir hrun. A drunum fyrir
hrun sést litill hlutfallslegur munur milli peirra sem leigja & almennum markadi og
beirra sem eru | félagslegu husnadi. Hins vegar virdist bilid breikka nokkud &
arunum eftir hrun med orfaum undantekningum. Pa fjdlgar leigiendum &
almennum leigumarkadi sem og leigiendum i félagslegu husnaedi. PS ber ad taka
hlutfall leigienda a almennum markadi med akvednum fyrirvara par sem gognin na
einungis yfir leigusamninga sem gefnir eru upp.

Dreifing leigjenda eftir leigusdlum 2022
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Mynd 15: Dreifing leigjenda eftir leigusélum 2022. Télur fra leigumarkadskéonnun HMS.

A mynd 15 sjaum vid dreifingu leigienda & fslenskum leigumarkadi eftir gerd
leigusala arid 2022. begar litid er nanar 8 myndina kemur i [j6s ad 57,3% einstaklinga
& leigumarkadi leigja af einstaklingum, aettingjum eda vinum. [slenskur leigu-
markadur er mjog frabrugdinn leigumorkudum flestra OECD-rikja i ljési pess ad
meirihluti leigjenda hér a landi leigir af einstaklingum & almennum markadi en ekki
af hinu opinbera eda leigufélogum. SU stadreynd vegur pungt pegar horft er til fjolda
skammtimaleigusamninga, skorts & fyrirsjdanleika um préun leiguverds og
ostodugleika & leigumarkadi. Ad mati OBl er heetta 4 ad formgerd leigumarkadarins
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verdi til pess ad markmidi stjornvalda um fjélgun langtimaleigusamninga, stddug-
leika husaleigumarkadar og fyrirsjaanleika um préun leiguverds verdi ekki nad. OBl
leggur pvi til ad hid opinbera beiti sér markvisst fyrir pvi ad fslenskur leigumarkadur
broéist i att ad aukinni hlutdeild sveitarfélaga og leigufélaga, almennra og éhagnadar-
drifinna a fbddamarkadi.

4.5.1 Vidmid og verdsamanburéur a almennum
leigumarkadi

[ gegnum &rin hefur verdlag & husneaedismarkadi tekid talsverdum breytingum.
Samkveemt skyrslu Samtaka leigienda & [slandi um stadreyndir um fslenskan
leigumarkad fra arinu 2023 kemur fram ad haekkun hudsaleigu og verdlags haldist
ekki i hendur. Par kemur fram ad fra arinu 2011 hafi husaleiga haekkad 127%
umfram verdlag. Verdlag haekkadi um 59,8% en husaleiga um 134%. Til saman-
burdar var medalhaekkun husaleigu i Evrépu 17% yfir sama timabil samkvaemt
tdélum Eurostat, sem er sjofalt minni haekkun en hér & landi.

Til ad 6dlast skyrari syn & verdsamanburd og vidmid & almennum leigumarkadi er
vert ad skoda nanar daemi um tvo algengustu form leigusala a almennum markadi,
annars vegar almenn leigufélog og hins vegar einstaklinga.

4.4.2 Einkarekin hagnadardrifin leigufélog

Einkenni hagnadardrifinna leigufélaga er ad hamarka ardsemi og hagnad félagsins |
vidskiptum a almennum leigumarkadi. Samkveemt leigumarkadskdnnun HMS leigja
13,3% leigienda & [slandi hisnzedi af einkareknum leigufélégum.

Daemi um einkarekid hagnadardrifid leigufélag er Alma. Alma er sjalfsteett
fasteignafélag i eigu Langasjavar ehf. Félagid & og rekur taeplega 1.100 ibudir sem
stadsettar eru & hofudborgarsvaedinu og vids vegar um landid.

Verd a manusdi . . . . . .

Fkr. Herbergi Steerdim2 Gerd hisnaedis Péstnimer
205.000 2 70 Parhus 311 Borgarnes
207.000 2 62 (bud 250 Garéi
217.000 1 33 ibadarherbergi 210 Gardabae
277.000 2 65 ibud 110 Reykjavik
280.000 3 90 ibus 260 Reykjanesbae
281.000 2 54 {bud 110 Reykjavik
298.000 2 60 ibud 210 Gardabae
300.000 4 101 ibus 260 Reykjanesba
300.000 2 70 ibas 101 Reykjavik
304.000 2 73 [bud 101 Reykjavik

Tafla 6: Yfirlit yfir tiu 6dyrustu ibudir Olmu leigufélags sem voru lausar til Gtleigu.
Tekid af heimasidu Olmu 15.08.2023.

Tafla 6 synir yfirlit yfir tiu 6dyrustu ibudir Olmu leigufélags sem félagid auglysti &

heimasidu sinni 15. 4gust 2023. Toflunni er skipt upp 1 fimm flokka. [ fyrsta lagi er
verd & manudi i kronum. [ 68ru lagi er fioldi herbergja fbudar. [ pridja lagi er steerd
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ibudar { fermetrum. [ fjérda lagi er gerd ibudarhisnaedis og | fimmta lagi er
poéstnimer og stadsetning ibudar. Pegar litid er nanar a toéfluna ma sja ad édyrasta
fasteign Olmu leigufélags er 70 fermetra, tveggja herbergja parhus i Borgarnesi &
205.000 kr. & manudi. Dyrasta eign Olmu leigufélags & pessum lista er 73 fermetra,
tveggja herbergja ibud i midbae Reykjavikur a 304.000 kr. & manudi. Pad er pvi um
100.000 kr. munur a dyrustu og 6dyrustu fasteign félagsins a pessum lista.

4.5.3 Leiguhisnadi & vegum einstaklinga

Meirihluti leigjenda & islenskum leigumarkadi leigir af einstaklingum, aettingjum eda
vinum. Leiga af eettingjum og vinum einkennist oft af sameiginlegri eftirspurn ein-
staklinga med nain tengsl. budin er ekki auglyst & almennum markadi heldur
gegnum personulegar fyrirspurnir leigjanda eda leigusala um leigu & herbergi eda
fbud. Daemi er um ad budir eda herbergi séu einungis leigd Ut til sttingja eda vina
og pvi ekki auglyst til Utleigu a almennum leigumarkadi.

Einstaklingar sem leigja Ut ibudir a almennum leigumarkadi eru fjolbreyttur hépur.
Flestir leigja Ut eina ibud eda herbergi en adrir leigja tveer eda fleiri eignir. Eignirnar
eru margyislegar, allt fra ibddum sem eru hluti af eda tengdar ibudarhlsnzedi
leigusala yfir  ibudir stadsettar langt fra 16gheimili leigusala. Leigusalar sem leigja
Okunnugum einstaklingum & almennum leigumarkadi purfa oftast ad auglysa eign
sina a netinu i gegnum fj6l- eda samfélagsmidla. Daemi eru pé um ad leigusali fai
abendingu eda tillogu um mogulega leigiendur fra pridja adila. Til ad gefa hugmyndir
um vettvang sem leigusalar nyta til ad auglysa eignir sinar er Leigulistinn og
Leiguland og geta leigiendur haft adgang ad peim sidum gegn pvi ad greida
askriftargjald. Einnig er haegt ad nalgast auglysingar um leiguibUdir endurgjaldslaust
a fasteignavef Visis og samfélagsmidlinum Facebook.

Veraa:::‘a’muai Herbergi Stzerdim2 Gerd husnadis Péstnimer
250.000 2 63,7 Fjolbyli 108 Reykjavik
265.000 2 74,4 Fjolbyli 112 Reykjavik
275.000 2 56,7 Fjolbyli 110 Reykjavik
300.000 3 102,7  Fjolbyli 221 Hafnarfjéréur
320.000 4 95,2 Fjolbyli 104 Reykjavik
330.000 3 88,7 Fjolbyli 104 Reykjavik
355.000 3 144,1  Fjolbyli 105 Reykjavik
400.000 4 177 Einbyli 203 Képavogur
450.000 4 117,7  Einbyli 200 Képavogur

Tafla 7: Yfirlit yfir niu 6dyrustu ibudir til leigu a fasteignavef Visis.
So6tt 15.08.2023.

Tafla 7 synir yfirlit yfir ibddir til leigu a fasteignavef Visis. Eignirnar eru flokkadar med
sama snidmati og { toflu 6. Astaeda pess ad fjoldi buda var ekki tiu likt og f téflu 6 er
su ad vefurinn syndi ekki fleiri ibudir til leigu pann tima sem leitin for fram. Vid nanari
athugun a vefnum virdist vera meira frambod af atvinnuhisnadi en fbddarhlsnaedi
til leigu & fasteignavef Visis.
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Notkun samfélagsmidla f vidskiptum hefur aukist & sidustu arum. SU préun naer
einnig til leigumarkadarins, til ad mynda med leiguhdépnum & Facebook. A peirri sidu
geta leigjendur og leigusalar med adgang ad Facebook sett inn auglysingar. Sidan
hefur pa eiginleika ad haegt er ad sja nyjustu faerslur hdpsins, vinsaelar faerslur og
fleira. Pvi midur er ekki valmoguleiki ad flokka leit eftir leiguverdi likt og og hér
ad framan.

Hér & eftir eru nokkur deemi um auglysingar sem voru efst & sidunni vid leit
16. agust 2023.

Hae ég er med ibud til
leigu i Grindavik & 167.000 isk. Pad er
fataskapur, isskapur, pvottavél og
upppvottavél. 27fm.

Falleg og bjort 80 fermetra 2ja
herbergja bd { Urridaholti, Gardabee til leigu, laus
strax. [buain skiptist { svefnherberbergi, stofu med
rimgodum svolum, eldhus, badherbergi og
pvottahus inn af badherbergi. RUmgod geymsla
fylgir. [sskapur og pvottavél getur fylgt (ekki
upppvottavél). Leiguverd er 290.000 og greidist
upphafi hvers manadar, hussjédur og hiti innifalinn
en leigjandinn greidir rafmagn. Farid er fram a 2
manada leigutryggingu i formi bankadbyrgdar og
mikill kostur ef til stadar eru medmeeli. Reykingar eru
ekki leyfdar og ekkert dyrahald. fbudin leigist til 12
manada med moguleika & framlengingu.
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Til leigu fra 1. sept { 6 manudi

med moguleika a framlengingu

(langtimaleiga).

- Tveggja herbergja bud (eitt
svefnherbergi)

- 4. fm geymsla f sameign fylgja

- 260 pusund 8 manudi

- Hiti og rafmagn ekki innifalid

- Tveggja manada trygging

- Medmeeli eru kostur

- Pingystur leigusamningur (moguleiki

hisnaedisbdtum)

Til leigu nyleg 2ja herbergja ibud a
frébaerum stad vid Sudurvog, 104 Reykjavik. (busdin
er 68 fermetrar og skiptist f forstofu, rimgott
svefnherbergi, badherbergi, eldhis og stofu med
svalir. Ibudinni fylgja fsskapur og upppvottavél.
Leiguverd er 300.000 kr. (2 manada trygging)
sakavottord. Haegt er ad fa hisnaedisbaetur. (budin
leigist til 1 ars  senn med moguleika a
framlengingu. Reykingar og gaeludyr eru ekki leyfd.
Geymsla { kjallara fylgir eigninni. PM fyrir frekari
upplysingar.
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Samantekt og lokaord

5.1 Samantekt

Markmid skyrslunnar er ad draga saman hulsnadisstodu fatlads folks med
hnitmidudum heetti og veita lesendum innsyn i stédu husnaedismala & Islandi,
uppbyggingu hdsnaediskerfa og paer askoranir sem fatlad félk maetir | leit sinni ad
Oruggu og adgengilegu hisnadi & vidradanlegu verdi. begar gogn skyrslunnar eru
skodud nanar i samhengi koma | ljos akvedin atridi sem standa upp Ur og
parfnast Urbodta.

Fatlad folk stendur héllum faeti & husnaedismarkadi. Pad
hefur faerri bjargrad til ad tryggja sér og sinum nanustu
O6ruggt pak yfir h6fudid en 6fatladir.

Fatlad folk a mun erfidara med ad baeta hag sinn, standast lanshaefismat og eignast
hidsnzaedi. Formgerd almenna leigumarkadarins er &stoédug og studlar ad
skammtimaleigusamningum og hau leiguverdi med tilliti til radstéfunartekna folks a
Ororkulifeyri. Hatt verdlag og hord samkeppni rikir & almennum hudsnadis- og
leigumarkadi. Hlutfall félagslegs husnaedis er lagt og bidlistar langir. SU stada
orsakar aukid misrétti fatlads folks & hisnadis- og leigumarkadi.

Togstreita milli rikis og sveitarfélaga sem og 6lik forgangs-
réodun sveitarfélaga i malefnum fatlads f6lks bitnar a
framfylgd l6gbundinnar pjénustu.

Rikio tryggir sveitarfélogum ekki videigandi fijarmagn til ad sinna logbundinni
bjonustu en jafnframt virdast sveitarfélogin bua yfir mismunandi getu og eda
metnadi til ad pjonusta fatlad folk { samraemi vid SRFF. Skortur & félagslegu husnaedi,
fijarmagni auk steerdar sveitarfélags og eda pjonustusvaedis veitir ekki undanpagu
fra [vgbundinni pjénustu. [ pvi ljési ber sérstaklega ad nefna togstreitu rikis og
sveitarfélaga um fjarmdgnun NPA samninga og ahrifin sem pad hefur & busetufrelsi
og lifsgaedi fatlads folks.

Oadgengilegt neerumhverfi, skortur & algildri hénnun og
videigandi pjénustu skerdir busetufrelsi fatlads félks og
neydir suma til ad flytja gegn vilja sinum.
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Fatlad folk & mun erfidara med ad velja sér hisnadi en ofatladir. Oadgengileg
honnun ibuda og naeerumhverfis prengir verulega ad teekifaerum fatlads folks um ad
komast i drugga busetu a eigin forsendum. Daemi eru um ad fatlad folk hafi purft ad
haetta vid fyrirhugud kaup eda leigu s6kum pess ad pad gat 6mogulega athafnad sig
{ ibudinni eda gat ekki komist inn an adstodar. Pa eru demi um ad lausum
félagslegum leiguibudum sé ekki Uthlutad til fatlads félks & sému forsendum.

Ekki neest ad framfylgja til fullnustu I6gum, reglugerdum og
st6dlum er snla ad husnaedismalum fatlads félks, medal
annars vegna 6fullnaegjandi byggingareftirlits, bitlausra
vidurlaga og viljaleysis til arbéta.

[ gildi eru 16g og reglugerdir sem kveda & um ad sveitarféldgum beri ad tryggja
videigandi fjolda félagslegra leiguiblda, ad farid sé eftir sampykktum stédlum um
algilda hénnun og adgengi, auk pess hvada adilar og stofnanir bera abyrgd a ad
framfylgja eftirliti med brunavornum og byggingarreglugerd. Log og reglugerdir eru
samfélagsleg viomid sem ollum ber ad fara eftir en eru ekki vinsamleg tilmaeli.
Stjornvold bera abyrgd & ad framfylgja 16gum og tryggja ad enginn hlaupist
undan abyrgo.

5.2 Lokaord

LAl eiga rétt & lifskjiorum sem naudsynleg eru til verndar heilsu og vellidan peirra
sjalfra og fjolskyldu peirra. Telst par til faedi, kledi, hlusnaedi, leknishjalp og
naudsynleg félagsleg pbjonusta, svo og réttur til 6ryggis vegna atvinnuleysis, veikinda,
fotlunar, fyrirvinnumissis, elli eda annars sem skorti veldur og menn geta ekki vid
gert.”

Svo hljédar 25. gr. Mannréttindayfirlysingar Sameinudu pjédanna fra 1948 og ein af
grunnstodum SRFF. Med l6gfestingu SRFF inn { islensk 16g a fatlad félk ad geta notid
mannréttinda og mannfrelsis til fulls og til jafns vid annad folk. Mikilveegt er ad vanda
vel til verka med fullfjarmégnudum adgerdum | samraemi vid vidmid samningsins.
Ad hafa oruggt pak yfir hofudid er ekki munadur fyrir suma heldur grundvallar-
mannréttindi allra. Greining skyrslunnar gefur til kynna ad fatlad félk standi hallari
feeti & husnaedismarkadi en 6fatlad. Fatlad félk er dliklegra til ad eiga eigid husnaedi
og & erfidara med ad fa hdsnxdi a almennum leigumarkadi. Pa takmarkar
0adgengilegt umhverfi og mikill fjoldi 6adgengilegra blda hisnaedisurval fatlads
folks.

Fjdlgun husnaedislrraeda, pjénusta 6had busetu, pjonustan heim og styrkur til
breytinga husnadis spila lykilhlutverk { raunverulegu jafnrétti fatlads folks og
Ofatlads a husnaedismarkadi. Fatlad folk er fjdlbreyttur hopur, med margvislegan
bakgrunn og pjonustuparfir. bvi er mikilvaegt ad hid opinbera hafi pad hugfast |
sinum storfum og beiti sér fyrir uppbyggingu samfélags fyrir alla en ekki bara suma.
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Skilgreining a hugtokum

Adgengi: Snyr ad moguleikum til adgangs. Adgengi getur til ad mynda nad til
adgengis folks ad pjonustuy, teeknilausnum og samfélaginu i heild sinni.

Algild hénnun: Honnun framleidsluvara, umhverfis, dxtlana og pjonustu sem allir
geta nytt sér, ad pvi marki sem adstaedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérstok
Utfeersla eda honnun. Algild honnun dtilokar ekki hjalpartaeki fyrir fatlad folk sé
beirra porf.

Busetupjénusta: bjonusta sem audveldar notendum hulsnaedisirraeda ad halda
eigid heimili. Tekur einkum til eftirfarandi pjonustupdtta: Heimapjénustuy,
félagslegrar lidveislu, ferlipjonustu, heimsendingu & mat og dagpjonustu ef vid a.

Fotlun; Afleiding skerdinga og hindrana af ymsum toga sem verda til { samspili félks
med skerdingar og umhverfis og vidhorfa sem hindra fulla og arangursrika
samfélagspatttoku til jafns vid adra. Skerdingar hlutadeigandi einstaklings eru
langvarandi og hindranirnar til pess fallnar ad viskomandi verdi mismunad vegna
likamlegrar, gedraennar eda vitsmunalegrar skerdingar eda skertrar skynjunar.

Fatlad félk: Undir hugtakid falla peir ,sem eru likamlega, andlega eda vitsmunalega
skertir eda sem hafa skerta skynjun til frambudar sem kann, pegar vixlverkun verdur
milli pessara patta og tdlma af ymsu tagi, ad koma i veg fyrir fulla og virka patttoku
beirra | samfélaginu & jafnréttisgrundvelli” (1. gr. SRFF). ,Sattmalinn er pannig
byggdur a félagslegu likani um fotlun, med aherslu & samspil einstaklings og
umhverfis” (Gudrdn Hannesdottir, 2010). Fatladir: Samkveemt 2. gr. laga nr. 59/1992
um malefni fatladra eru fatladir peir sem eiga rétt & og parfnast sérstakrar pjénustu
og studnings sokum likamlegrar eda andlegrar fotlunar. Med fotlun er att vid
proskahdmlun, gedfotlun, hreyfihdmlun og sjon- eda heyrnarskerdingu. Fotlun
getur enn fremur verid afleiding langvarandi veikinda eda slysa.

Félagslegar leigutbdir: fbudir sem eingdngu eru til leigu og félagslegra nota.
Félagslegar leiguibudir eru eetladar peim fjdlskyldum og einstaklingum sem ekki eru
& annan hatt feerir um ad sja sér fyrir hisnaedi sokum lagra launa, pungrar
framfeerslubyrdar eda annarra félagslegra erfidleika.

Hdsnaedistrraedi: budarhisnaedi sem gert hefur verid adgengilegt fyrir tiltekna
notkun eda skilgreint sérstaklega fyrir tiltekinn hop fatlads folks. Felur i sér ad veitt
eru afnot af ibudarhlsnaedi af tiltekinni staerd. HUsnaedisurraedi geta verid af dlikum
toga, svo sem félagslegt husnaedi. Um afnotin er gerdur husaleigusamningur milli
fbla (leigienda) og umradaadila ibudarhisnadis (leigusala). Leigusali getur verid
annar en pjonustuadili/ rekstraradili.

Notendastyrd persénuleg adstod (NPA): Adstod sem stjornad er af notanda
bjonustunnar med peim heetti ad hann skipuleggur adstodina, akvedur hvenaer og
hvar hun er veitt, velur adstodarfolk og hver annast umsyslu a grundvelli
rekstrarleyfis. Med NPA getur fatlad félk fengid meira vald yfir eigin lifi og stjorn a
allri adstod sem pad telur sig purfa, medal annars med pvi ad akveda hvada adstod
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er veitt, af hverjum, hvar, hvernig og hvenzr. NPA byggist a hugmyndafraedi um
sjalfsteett Iif, mannréttindum og valdeflingu en um er ad raeda yfirferslu a valdi fra
pjonustustofnunum til fatladra einstaklinga sem stjérnenda i eigin Iifi (www.npa.is).

Studningsparfir: barfir einstaklings fyrir pjénustu eda adstod i daglegu lifi vegna
fotlunar. Studningsparfir eru einstaklingsbundnar en geta einnig tekid mid af
porfum fjolskyldu einstaklingsins. Vid mat a studningsporfum er studst vid
samraemdar adferdir.

Stodpjdénusta: Marghattud adstod vid athafnir daglegs lifs, veitt & grundvelli laga
bessara, sem byggist medal annars & einstaklingsbundnum pérfum félks med
hlidsjon af dskum pess.

Notendasamningar: Samningur vid sveitarfélag sem felur f sér ad notandi stjornar
pbeirri adstod sem hann feer pannig ad hann skipuleggur hana, akvedur hvenzer og
hvar hdn er veitt og velur adstodarfélk. Notendasamningar geta verid i formi
beingreidslusamnings, par sem notandi sér alfarid um starfsmannahald sjalfur,
notendastyrdrar persénulegrar adstodar eda pjonustufyrirkomulags par sem
notandi styrir sjalfur pjéonustu vid sig pd ad peir sem adstodi hann séu starfsmenn
sveitarfélags.

Einstaklingsbundin pjénustudaetiun: Azetlun um framkveemd fjdlpeettrar pjonustu
bar sem tiltekin eru markmid aaetlunarinnar og leidir, hverjir séu samstarfsadilar og
hverjir beri abyrgd a ad koma azetluninni  framkvaemd  samraemi vid markmid laga
bessara, reglugerda og reglna settra samkvaemt peim sem og almennra laga & svidi
félagspjonustu, heilbrigdispjonustu og menntunar.

Pjénustu- og rekstraradili: Sa sem ber abyrgd a framkveemd pjonustu vid fatlad folk
a grundvelli rekstrarleyfis og samnings vid sveitarfélag eda pjonustusvaedi.

Pjénustusvaedi: Pegar fleiri en eitt sveitarfélag eiga samvinnu um ad veita fbdum
sinum pjénustu.

Videigandi adlogun: Naudsynlegar og videigandi breytingar og lagfaeringar sem eru
ekki umfram pad sem edlilegt ma teljast eda of ibyngjandi, pbar sem peirra er porf i
sérstoku tilviki, til pess ad tryggt sé ad fatlad folk fai notid eda geti nytt sér, til jafns
vid adra, oll mannréttindi og mannfrelsi.

Rekstrarleyfi: Leyfi til handa pjénustu- og rekstraradila sem hyggst veita pjonustu
samkveemt l6gum pessum. Pegar pjonusta er veitt & grundvelli NPA samnings
nefnist rekstrarleyfi umsysluleyfi og pjonustu- og rekstraradilinn umsysluadili.

Sérstakur husnadisstudningur: Fjarstudningur til greidslu hdsaleigu & almennum
markadi eda | félagslegu leiguhlsnaedi og pjonustuibudum, umfram almennar

hdsaleigubaetur.

Oryrkjar: Sa hiuti fatlads folks sem telst hafa skerta faerni til vinnu og/eda daglegra
athafna skv. formlegu mati.
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