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Fjarmala- og ahsettustyringarsvid Reykjavik, 13.september 2021
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Borgarrad

Alfabakki 10 - leiga d viobotarhiisncedi

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidbotarsamning vid leigusamning
milli Landsbankans hf. og Reykjavikurborgar, dags. 6. mars 2019, vegna Alfabakka 10, 109
Reykjavik, um vidbotarhtisnadi fyrir Velferdarsvio.

Greinargerd: Reykjavikurborg hefur leigt husnadi 4 2. haed i Alfabakka 10 fra 1. mai 2019.
Husna0i0 er nytt fyrir pjonustumidstod Breidholts.

A0 6sk Velferdarsvios hafa farid fram vidredur vid eiganda um aukid rymi til ad koma til
mots vid porf um viobotarhusnadi. Viobotarhusnaedid sem tekid er & leigu er 392,31
fermetrar. Vidbotarleiga er kronur 706.158.- 4 manudi.

Kostnadur vegna vidbotarleigu rimast innan rekstrarramma Velferdarsvios.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Vidbotarsamningur um leigu 4 atvinnuhtsnzdi a 1. had vid Alfabakka 10, 109 Reykjavik dags. 10. sept. 2021
Husaleigusamningur um skrifstofuhtsnzdi ad Alfabakka 10, 109 Reykjavik, dags. 6. mars 2019
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Alfabakki 10

Undirritadir samningsadilar, Landsbankinn hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155
Reykjavik sem er i samningi pessum nefndur leigusali og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,
vegna Reykjavikurborgar — eignasjods kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik i
samningi pessum nefndur leigutaki, gera med sér svohljodandi:

Vidbotarsamning um leigu 4 atvinnuhisnzedi 4 1. haed vid Alfabakka
10, 109 Reykjavik.

Akvaedi leigusamnings fra mars 2019 milli leigusala og leigutaka gilda i 61lum atridum
ad 6dru leyti en pvi sem kemur fram i pessum vidbotarsamningi.

Adilar hafa komist ad samkomulagi um nedangreindar vidbaetur vid leigusamning adila
vegna aukins leigurymis.

Fra og med 1. oktober 2021 tekur leigutaki 4 leigu vidbotar leigurymi & 1. had, sja
afmorkun hins leigda vidbotarrymis a teikningum i fylgiskjali 1, sem aeetlad er ad sé
392,31 fm. Framangreind mélsgrein skal beatast vid 1. gr. leigusamnings adila.

Vid 1. gr. leigusamningsins baetist vid eftirfarandi malsgrein:

“Frd og med 1. oktober 2021 greidir leigutaki til vidbdtar vid grunnfjarhaed husaleigunnar kr.
706.158,- a manudi. Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd. Pessi vidbot leigufjarhaedar
er tilkomin vegna vidbétar leigurymis, sjag afmorkun hins leigda vidbotarrymis d teikningum i
fylgiskjali 1. Vidbotarleigufjarhed midast vid visitélu neysluverds til verdtryggingar i mars
20189, sem er 462 stig”.

Vid 4. gr. leigusamningsins baetist vid eftirfarandi malsgrein:
wLeigutaki hefur kynnt sér dstand hinna leigdu vidbdtarfermetra ¢ 1. haed hdssins, sjd
afmdrkun hin leigda vidbotarrymis i fylgiskjali 1 og seaettir sig vid pad ad 6llu leyti.”

Ad 60ru leyti en ad framan greinir skal leigusamningur adila haldast ébreyttur.

Vidbotarsamningur er gerdur i tveimur samhljoda eintokum og heldur hver adili sinu.
Risi mal ut af vidaukasamningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Vidaukasamningi pessum til stadfestingar rita adilar n6fn sin i votta vidurvist.

E.U. Landsbankinn hf.
Kt 471008-0280

o/
F.h. Landsbankans hf. 7 : rgﬁ{;&@*

med fyrirvara um sampykkt borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu og undirskrift adila:
Rakel Hrund Matthia ir
Nafn: Kt. 100673-46 ,&L _kt.
» ’-‘ -
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HUSALEIGUSAMNINGUR
um skrifstofuhtsnadi ad Alfabakka 10, 109 Reykjavik
Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigurymi ad Alfabakka 10, 109 Reykjavik,
hluti fastanamers F2046838.
Samningsadilar
Leigusali: Landsbankinn hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11- 155 Reykjavik
Tengilidur: Hermann Hermannsson
Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 f.h. Reykjavikurborgar - Eignasjods,
kt. 570480-0149 Borgartini 12-14, Reykjavik.

Tengilidur: Daniela Katarzyna Zbikowska s. 620-3871 daniela. kz@reykjavik.is

1. gr.

Hid leigda

Hid leigda er um 950 m? skrifstofulisnaedi 4 2. had auk sameignar vid inngang 4 jardhad, hluti
fastanimers F2046838, og er vid Alfabakka 10 i Reykjavik. Sja afmorkun hins leigda 4
teikningum bls. 5. Leigutaki hyggst nyta hid leigda undir bjonustumidstod, pé getur leigutaki
nytt hiisnadid undir adra starfsemi samanber grein 9.
Leigutaki 1ysir sig reidubuinn til ad samnyta motuneyti 4 jardhaed med leigusala eda leigja allt
motuneytid 4 jardheaed, 4 1800 kr./fm. 4 manudi.
Leigutaki skal hafa adgang fyrir fimm starfsmenn ad sameignilegri biningsadstodu i kjallara.
Leigutaki skal upplysa leigusala um hvada adilar petta eru hverju sinni og skulu peir skradir
sérstaklega hja leigusala. Adgengi ad buningsadstodunni skal ekki vera i gegnum sameign,
heldur einungis um inngang i kjallara vestan vid husid.
Leigutaki sér um ad afla sér allra tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir peim
rekstri sem hann @tlar ad hafa i husnedinu ef med parf.

2.gr.

Leigutimi

Upphaf leigutima er pann 1. mai 2019 eda fyrr. Husnadid verdur afhent i niverandi 4standi.
Samningur pessi er timabundinn og lykur leigutima pann 30. april 2024.
Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur ménudum fyrir lokadagsetningu
leigusamnings, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.
Haldi leigutaki 4fram afnotum sinum i tvo méanudi eftir lok leigutimans og krefjist leigusali ekki
rymingar 4 eigninni 4 sama timabili, telst vera kominn & 6timabundinn leigusamningur med
peim sému skilmilum og greinir i pessum samningi ad pvi undanskildu ad hvorum
samningsadila er p4 heimil uppsdgn samnings med sex méanada fyrirvara. Skal uppsdgnin gerd
skriflega og send med sannanlegum heetti. Upps6gn midast vid manadamot.

3. gr.

Fjarhzed og greidsla hisaleigu

Grunnfjarhad husaleigunnar skal vera kr. 1.710.000.- 4 manuoi. \J M '

Husaleiga verdur innheimt fra og med athendingu.
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ﬁsgiéi'é%“r%sl ast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar eins og htin er i mars 2019 (462,0

stig) og breytist med henni til heekkunar eda lekkunar 4 eins méanadar fresti. Leigufjarhaed skal
b6 aldrei fara undir grunnleigufjarhed. Verdi visitala neysluverds 16gd nidur sem verdmeling
skal midad vid sambzrilega verdbreytingamelingu sem i gildi kann ad vera 4 leigutimabilinu.
Virdisaukaskattur leggst ekki ofan 4 leiguverdid.

Leigufjarhed er hvorki tengd fermetrafjélda husnadis né 160ar.

Reikningur vegna husaleigu skal sendast 4: Reykjavikurborg — eignasjodur kt. 570480-0149.
Leigutaka ber ad standa skil 4 hisaleigu méanadarlega fyrirfram og er gjalddagi leigunnar

1. dagur hvers manadar fyrir vidkomandi méanud og eindagi 15 dégum sidar. Reikningar
leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir eindaga til ad drattarvextir teljist réttmeetir.
Husaleiga er innheimt med Gtsendum reikningum af hélfu leigusala.

4. gr.
Astand, breytingar og endurbztur 4 hinu leigda husnadi
Leigutaki hefur kynnt sér 4stand hins leigda og tekur vid husndinu i niverandi 4standi.
Leigusali sér til pess ad hurdir, opnanleg fog, raftenglar/rofar, 1j6s og vatnskranar séu i lagi vi0
athendingu.

Leigutaki skal lata teikna upp nytt innra skipulag, leggja teikningarnar inn hja
byggingarfulltrianum i Reykjavik og fa sampykktar gerist pess porf. Leigutaki ber abyrgd a ad
breytingarnar verdi gerdar i samraemi vid 16g og reglugerdir.

Allar adrar breytingar 4 hiisnadinu eda binadi pess af halfu leigutaka skulu vera med skriflegu
leyfi leigusala og 4 kostnad leigutaka. Allar endurbatur og breytingar verda eign leigusala ad
leigutima loknum og verda adeins framkvamdar i fullu samradi vid hann.

Leigutaki hefur heimild leigusala til ad adlaga og breyta smaspennulégnum i hinu leigda
hasnedi eftir porfum.

5. gr.
Skil hins leigda
Pegar leigutaki flytur Gr hisnadinu skal honum skylt ad 1ata pvo og rasta bad og yfirleitt skila
pvi i sama 4standi og hann tok vid pvi, ad undanskildum peim endurbétum og breytingum sem
kunna ad hafa verid gerdar 4 leigutimanum og verda eign leigusala, sbr. 4. grein samnings pessa.
Ad 50ru leyti skilist hiisnadid 1 sambeerilegu astandi og pad var i vid upphaf leigutimans ad pvi
undanskildu sem telja ma ad leidi af venjulegri notkun.

6. gr.

Greidsla rekstrarkostnadar
Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad fyrir hid leigda. Til rekstrarkostnadar telst m.a. notkun
vatns, rafmagns, hitunarkostnadur, rekstur Oryggis- og brunakerfa, rekstur loftrastikerfis,
kostnadur vegna lyftu, gluggaprif utanhuss, prif 4 sameign og sorphirda. Ef sérmalar eru ekki
til stadar fyrir hid leigda rymi greidir leigutaki samkvamt hlutfalli.
Leigutaki greidir hlutdeild i rafmagni, hitakostnadi og fl. vegna sameignar og er pad innheimt
skv. hlutfalli.
Ekki eru sér rammalsmalar fyrir heitt og kalt vatn, en leigutaki greidir hlutdeild i heildar
kostnadi vid heitt og kalt vatn skv. hlutfalli flatarmals hins leigda af heildarflatarmali hussins.
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cigusall skal greida af hinu leigda husnzdi 61l opinber giold og skatta, par 4 medal

fasteignagjold, brunatryggingu og huseigendatryggingu.
Leigutaki skal bodadur 4 husfundi pegar reett er um rekstur og rekstrarkostnad.

7. gr.

Viohald husnaedisins
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhiss og smerra
vidhald sameignar, svo sem 4 raftenglum, ljosum, vatnskrénum, gluggaridum, hurdum,
hurdabunadi o.p.h., 4 medan leigutimi varir.
Leigusali annast 4 sinn kostnad allt vidhald utanhuss og 4 stofnlognum.
Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er husnadid
sjalft eda sameign.

8. gr.
Tryggingar og bétaabyrgo
Leigusali ber ekki dbyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda hisnzdi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, €lds, reyks og pess hattar nema bvi adeins ad leigusala, eda
peim sem hann ber 4byrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hisinu og
onnur heettuleg efni og geta pess ad ekki stafi heetta af rafleidslum, vélum eda 6drum hlutum
er hann hefur og notar 1 husinu.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i
hinu leigda hiisnzdi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu
um. Leigutaki sér um rekstur dryggis- og brunakerfa auk pess ad sja um rekstur slokkvitekja.

Allt tjon 4 hisnedinu, sem verdur af voldum leigutaka, atvinnustarfsemi hans eda peirra adila
sem & hans vegum ganga um hiisndid, skuldbindur leigutaki sig til ad baeta ad fullu.

Leigutaki leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda
skemmda & hisnzdinu.

9. gr.
Framleiga
Leigutaka er heimil framleiga hins leigda husnadis til annarra rekstrareininga Reykjavikur-
borgar.
Ad 60ru leyti er leigutaka 6heimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda 6llu leyti, nema
med sérstoku leyfi leigusala hverju sinni.

10. gr.
Vanefndir
Um samning pennan gilda riftunarreglur hisaleigulaga nr. 36/1994. Adur en til riftunar kemur
skal s& sem riftun vill beita skora 4 gagnadila ad bata rad sitt innan 30 daga frd pvi ad honum
berst tilkynning med sannanlegum haetti.

11. gr.
Merkingar
Stadsetningar, sterdir og gerdir skilta utan 4 hisi og i sameign skulu dkvardast i fullu samradi
vid leigusala, husfélag og adra pa sem hlut eiga ad mali.
Leigutaki skal fjarlegja allar merkingar af hiisnadi i lok leigutima hafi peer verid settar upp.
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12. gr.
Umgengnisskyldur og réttindi, sala hisnzdis og fleira
Komi til pess ad leigusali selji hid leigda huisnadi skal hann tilkynna leigutaka um s6luna med
sannanlegum hztti innan 30 daga fr4 pvi ad leigusali seldi hid leigda.
Leigutaki skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og geta pess a0 raska ekki edlilegum
afnotum annarra peirra er afnot hafa af husinu eda valda peim 6pagindum eda 6nadi.
Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med leiguhtisna6id 4 pann hatt sem samrymist vidteknum
venjum um umgengni. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 6llu hinu leigda husnadi til
eftirlits, til pess ad framkvama urbatur eda til pess ad syna hisnxdid vegna matsgjorda,
endurleigu eda sdlu, enda tilkynni hann leigutaka slikt med hafilegum fyrirvara.

13. gr.
Uttekt hins leigda
Samningsadilar skulu semja sin 4 milli hvort eir vilji lata fara fram sérstaka uttekt 4 hinu
leigda hisnaedi fyrir athendingu og vid skil pess.

14. gr.

Annad
Bilastadi vid husid eru i 6skiptri sameign. Oski leigutaki eftir pvi ad f4 sérmerkt bilastzdi
skal leigutaki bera upp pad erindi vid husfélag.
Ad 68ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali peer skyldur og réttindi sem
husaleigulég nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.
Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda hiisnadi sé i samrami vid gildandi 16g
og reglur.
Risi mal at af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i bremur samhlj6dandi eintékum, einu handa hvorum adila fyrir sig
og eitt eintak er i vorslu fasteignas6lunnar Jofurs ehf.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir 1 vidurvist bar
til kvaddra vitundarvotta.
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F.h. Landsbankans hf. F.h. Reykjavikurborgar — Eignasjo0s
Med fyrirvara um sampykkt borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu
og undirskrift adila.
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