Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 10.03.2022
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok skipulags- og samgongurads frd 9. mars 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Koéllunarklettsvegur 1

Ad lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsokn Hallgrims Pors Sigurdssonar dags. 8.
november 2021 vardandi breytingu a deiliskipulagi Klettasvedis vegna lodarinnar nr. 1
vid Kollunarklettsveg. I breytingunni felst haekkun 4 niverandi byggingu ur tveimur
hedum i fjorar haedir, steekkun 4 byggingarreit til sudvesturs til ad koma fyrir
vidbyggingu fyrir fléttastiga og breyting 4 fjolda bilasteeda samkvamt reglum um fjolda
bila- og hjdlasteda i Reykjavik, samkvaemt uppdr. Arkping - Nordic ehf. dags. 19.
november 2021. Einnig er lagt fram skuggavarp Arkping - Nordic ehf. dags. 19.
november 2021. Tillagan var auglyst fra 21. desember 2021 til og med 2. febrtiar 2022.
Eftirtaldir sendu athugasemdir: Arnar V. Arnarsson og Audur Katrin Vidisdottir, dags.
29. januar 2022, Dilja Agnarsdottir og Hrafn Porri Périsson dags. 1. febriar 2022 og
Rakel Bjork Benediktsdottir dags. 2. febrtar 2022. Ad loknum athugasemdarfresti barst
athugasemd frd Pordisi Volu og fjélskyldu dags. 3. jantiar 2022 og Mariu Arnardéttur
dags. 4. februar 2022. Einnig er 16g0 fram umsogn skipulagsfulltria, dags. 18. februar
2022. Lagt er til a0 tillagan verdi sampykkt.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds.

Aheyrnarfulltrii Flokks f6lksins leggur fram svohljodandi bokun:

Vio lestur athugasemda virdist sem ekki hafi verid haft samrdd vid ibiia parna i
nagrenninu. Athugasemdir sniia ad pvi hvernig I6din verdi nytt til frambidar og pessi
stori og vel stadsetti reitur cetti ad verda hluti af peirri heildar uppbyggingu svedisins
sem hljoti ad verda ad veruleika d neestu drum. Stéra matvoruverslun vanti t.a.m. i
hverfid og ekki sé umhverfisvent ad purfa ad fara i énnur hverfi eftir vistum. Svedid cetti
ad nyta svedio til uppbyggingar d innvidastarfsemi sem styrki hverfid, t.a.m. verslanir,
leikskola og heilsugeeslu. I athugasemdunum eru margar gagnlegar tillogur sem taka cetti
mark d en ekki visa d bug.

Solveig Sigurdardottir verkefnastjori tekur sceti d fundinum undir pessum lid med
rafreenum heetti.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Fylgiskjol: uppdr. dags. 19. n6vember 2021, skuggavarp dags. 19. névember 2021,
innkomnar athugasemdir og umségn skipulagsfulltriaa, dags. 18. februar 2022.



Breyting a deiliskipulagi Reykjavikurhofn Klettasvaedi, vegna I6dar nr.1 vido Kollunarklettsveg

, . . . sampykkt i borgarradi 26.okt 1999 . . .
Nuverandi deiliskipulag Deiliskipulagsbreyting
1:1000 1:1000
NUVERANDI SKIPULAGSLEG STADA OG FYRIRHUGUD BREYTING Greinagero
i gildi er heildarskipulag svaedisins, sampykkt i borgarradi 26.okt 1999 asamt sidari breytingum. i gildi er heildarskipulag svaedisins, sampykkt i borgarradi 26.okt 1999 asamt sidari breytingum.
Deiliskipulagsbreyting pessi visar eingdngu til I66ar Kdllunarklettsvegur 1 Deiliskipulagsbreyting bessi sem fengid hefur medferd i
Kéllunarklettsvegur 1 S - ; :
Umbudaframleidsla, vérugeymsla og pjonusta. samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
Lédasteerd ca. 16.088 m? Nytingarhlutfall 0,74 Breyting a Kollunarklettsvegi 1 felst i breytingu a byggingarreit p.e. a.s. haekkun a byggingareit & sudurhluta niverandi byggingar sem og stadbundnar staekkanir & 123/2010 var sa mbykkt i bann
Gert er rad fyrir ad mogulegt sé ad tengja saman byggingar a 16dinni nr 1 og nr 3-5 bygginareit til vesturs. y
Hamarksnytingahlutfall verdur pvi 0,79 20 oqi bann
Breyting & almennum skipulagsskilmalum v. bilastaeda: — 04
Bilasteedi skv. deiliskipulagsskilmalum. Bilasteedi samkvaemt reglum um fjélda bila- og hjolastaedi i Reykjavik sampykkt i skipulags-og samgdnguradi 19.des 2018 og i borgarradi 10.jan 2019 20
Gerd er krafa um bilastaedi a 168 midad vid skipulags og byggingarldg asamt bilastaedareglum Reykjavikurborgar 2 og 3 gr. fra 15. jan 1987. Kollunarklettsvegur 1 liggur innan sveedis 1 og fellur undir t6flu 2 um kréfur um fjélda bila- og hjdlastaeda. -
Vidmidun & Klettasvaedi : . , .
Bilasteedi Tilaganvarauglystfra_ ~ 20__  med
Skrifstofuhdsnaedi 1 stzedi / 35 m? -
Annad atvinnuhsnaedi  1staedi / 50 m2 Skrifstofuhtsnaedi 1 steedi / 200 m?2 athugasemdafrestitil ___ 20__ .
Voérugeymsla 1 steedi/ 100 m2 16nadur 1 steedi / 300 m2

Vérugeymsla 1 steedi / 1500 m2 Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjornartidinda pann 20 .

- - - - - R . - -
Skrifstofuhlisnaedi 00 m?

I6nadur og vérugeymsla 0,5staedi / 100 m?

Ad 60ru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmalar.

Nytingarhlutfall helst dbreyttir.
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USK Skipulag

Fra: Arnar Arnarsson_>

Sent: laugardagur, 29. januar 2022 22:32

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vegna tilldgu ad breytingu deiliskipulags vegna Kéllunarklettsvegar 1.
Seel,

Vardandi ofangreinda tillogu sem birt hefur verid & vef Reykjavikurborgar vilja undirritud koma
eftirfarandi athugasemd & framfeeri.

Birt tillaga felur medal annars 1 sér heekkun & ntverandi byggingu tr tveimur heedum 1 fjérar heedir. St
heaekkun mun gera pad ad verkum ad pad ttsyni sem vid nd njétum til nordurs verdur ad engu og pess i
stad ber ad lita hid steekkada atvinnuhtsnaedi. | samreemi vid meginreglur nébylisréttarins telst slikt til
ipyngjandi og raskandi breytingar fyrir nagranna ad purfa pola breytingar sem munu skerda ttsyni og
skyggni neerliggjandi 160a. Edlilegt pykir ad dzetla ad breyting 4 byggdarmynstri sem mun leida til pess ad
utsyni ibadar breytist tr pvi ad sja yfir Esjuna 1 ad horfa a glugga skrifstofuhtisnaedis mun leida til
leekkunar & verdmeeti eignarinnar og er pvi ekki hja pvi komist ad métmeela tillogunni sem ibtar og
eigendur ibtidar sem m.v. teikningar virdist einmitt muna lenda 1 pvi. Hafa um pad verid gerdar margar
rannsoknir (i deemaskyni:

https:/ /www.mbl.is/ vidskipti/ frettir/2003/11/19/utsyni_til esjunnar_morg _hundrud_milljona_virdi/).
[ pvi samhengi ma benda 4 ad st breyting keemi enn pyngra nidur 4 ibta 4 Kleppsvegi til méts vid
fyrirhugada heekkun. Loks ber ad nefna ad pad vekji akvedna furdu ad lagt sé til ad auka vid bilasteedi a
atvinnul60 1 Reykjavik, beedi par sem 169in liggur beint vid hlidina & gotu par sem Borgarlinuleid er
fyrirhugud samkveemt leidaneti Reykjavikurborgar og veeri i raun i andstodu vid yfirlyst markmio
borgarinnar um ad minnka samgongur 4 einkabilum og styrkja almenningssamoéngur og hins vegar par
sem ad pad er umhverfinu ekki til bota ad auka enn vid 6gegndreept yfirbord likt og bilasteedi eru.

Me0d kvedju,
Arnar V. Arnarsson og Audur Katrin Vidisdoéttir,

[btar og eigendur ibadar -i Raudleek 53, 105 Reykjavik.



USK Skipulag

Fra: Dilja Agnarsdéttir

Sent: bridjudagur, 1. febraar 2022 20:54
Til: USK Skipulag

Efni: V/ Kéllunarklettsvegur 1

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstada: Lokid

Gd0an dag.

Vid viljum koma & framfaeri athugasemdum vid fyrirhugada uppbyggingu vid Kéllunarklettsveg 1.

NU erum vid ibdar vid Kleppsveg 46 og petta husnaedi er beint fyrir utan eldhdsglugganna hja okkur og 66rum ibdum
i neerliggjandi blokkum.

Vid viljum ad pessi stori reitur (sem er & mjog gédum stad) verdi hluti af heildaruppbyggingu sveeaeisins sem hlytur
ad verda ad veruleika a naestu arum. NU er Vaka a leid burt skilst okkur og pessi bilasala parna i skirnum vié hlidina
hlytur ad geta fundid sér heppilegra og adgengilegra plan.

betta svaedi i heild er mjog stért. Uppbygging hefur verid mikil i neerumhverfinu og verdur afram mikil naestu arin.
ibdum 4 pessu svaedi vantar verslun i naerumhverfid, ekki Krambd eda litil synishorn af stérmorkudum heldur
almennilega stdra og flotta matvoruverslun, i gongu og hjélafeeri vid alla pessa nyju byggd. barna er taekiferid! Og
verandi vid Saebrautina eru streetésamgongur mjog gdédar i allar attir.

Eg saeki sjalf flesta verslun til heimilisins i Skeifuna og Ut & Granda. bad er ekki umhverfisveent. {buar vid Kleppsveg og
Laugarnesveg eru morghundrud og vidbuid er ad kynslddaskipti verdi 4 faum arum og p.a.l. akvedin breyting a
hugsunarheetti ibua pessara blokka.

Husié sem um raedir er Kollunarklettsvegur 1 sem er mjog stér bygging sem stadid hefur aud i morg ar. Lédareigandi
felldi allar fallegu hau aspirnar sem stddu fyrir hidsinu 2020 og hefur sidan ekkert verid gert. Husid var allt graffad
stuttu eftir ad aspirnar voru felldar og er mikid lyti & atsyninu til nordurs. Lo6areigandi virdist engu hafa sinnt og pad
voru t.a.m. kveikt ljos inni 6llu hdsinu par til nd i név 2021, pratt fyrir ad engin starfsemi hafi verid par.

Vid sem hofum petta hus fyrir augunum allan daginn skiljum ekki af hverju aetti ad fara ad tjasla einhverjum turni
parna ofan a hluta pessarar ljétu og vanhirtu og nidurnyddu byggingar einungis til ad skemma pad litla Utsyni yfir
esjuna sem vid hofum.

Virdingarfyllst,

Dilja Agnarsdéttir
Hrafn Porri Périsson



ibuar vio Kleppsveg 46, 105 Rvk.



USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Efni:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

Gdédan dag,

Mig langar ad koma & framfaeri athugasemd vegna haekkunar hisnaedis vid Kollunarklettsveg. Eg tel neerra lagi ad
nyta svaedid til uppbyggingar 4 innvidastarfsemi sem styrkir hverfid frekar, heldur en ad baeta haedum a verksmidju
sem tekur fjallasyn fra okkur Reykvikingum. Par veeri nzer ad byggja verslanir, leikskéla, heilsugaeslu eda annad slikt.
Helstu karaktereinkenni Reykjavikur hafa verid fjallasyn borgarinnar og strandlengjan. Hvoru tveggja er verid ad
utryma sbr. uppfyllingu & Laugarnesi og hétel vid Horpuna en hvorugt er fyrir borgarbuia. Til pess ad Rvk verdi
lifvaenleg verdur ad hugsa betur um pa sem bua i borginni. bad er ekki gert med pvi ad taka Esjuna fra peim.

Bkv

Rakel Bjork Benediktsdottir
midvikudagur, 2. febrtar 2022 11:28
USK Skipulag

Kollunarklettsvegur

Fylgja eftir
Lokid

Rakel Bjork Benediktsdottir

Kleppsvegi 44



USK Skipulag

Fra: poérdis Vala
Sent: fimmtudagur, 3. febrdar 2022 01:33
Til: USK Skipulag

Gdédan dag,

Vid erum nokkur i hverfinu sem viljum koma 8 framfaeri athugasemdum vid fyrirhugada uppbyggingu vid
Kollunarklettsveg 1.

NU erum vid ibdar hér vid Kleppsveg og Brekkuleek a.m.k. og petta hidsnaedi er beint fyrir utan eldhdsglugganna hja
okkur og 68rum ibdum i neerliggjandi blokkum og hisum.

Vid viljum ad pessi stori reitur (sem er a mjog gédum stad) verdi hluti af heildaruppbyggingu svaedisins sem hlytur ad
verda ad veruleika @ naestu arum. NU er Vaka 4 leid burt skilst okkur og pessi bilasala parna i skirnum vid hlidina
hlytur ad geta fundid sér heppilegra og adgengilegra plan.

betta svaedi i heild er mjog stért. Uppbygging hefur verid mikil i neerumhverfinu og verdur afram mikil naestu arin.
ibdum 4 pessu svaedi vantar t.d. verslun i neerumhverfid, ekki Krambud eda litil synishorn af stérmdrkudum heldur
almennilega stéra og flotta matvoruverslun, i gongu og hjélafeeri vid alla pessa nyju byggd. Parna er taekifeerid! Og
verandi vid Saebrautina eru streetésamgongur mjog gédar i allar attir.

Eg saeki sjalf flesta verslun til heimilisins i Skeifuna og Ut & Granda. bad er ekki umhverfisvaent. ibdar vid Kleppsveg,
Laugarnesveg og Raudalaek, Bugdulaek og Brekkuleek eru mérghundrud og vidbuid er ad kynslddaskipti verdi a8 faum
arum og p.a.l. akvedin breyting a hugsunarheetti ibda pessara blokka.

Husid sem um raedir er Kollunarklettsvegur 1 sem er mjog stér bygging sem stadid hefur aud i morg ar. Lédareigandi
felldi allar fallegu hau aspirnar sem stédu fyrir hisinu 2020 og hefur sidan ekkert verid gert. HUsid var allt graffad
stuttu eftir ad aspirnar voru felldar og er mikid lyti & Utsyninu til nordurs. L6dareigandi virdist engu hafa sinnt og pad
voru t.a.m. kveikt ljos inni 6llu hdsinu par til nd i név 2021, pratt fyrir ad engin starfsemi hafi verid par.

Vid sem hofum petta hus fyrir augunum allan daginn skiljum ekki af hverju aetti ad fara ad tjasla einhverjum turni
pbarna ofan a hluta pessarar ljétu og vanhirtu og nidurnyddu byggingar einungis til ad skemma pad litla Utsyni yfir

esjuna sem vid héfum!!

Virdingarfyllst,
Pérdis og fjolskylda.

(Og margir fleiri ibuar hverfisins)



Fra: Maria Arnardottir

Sent: fostudagur, 4. febrdar 2022 10:16
Til: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>
Efni: K6llunarklettsvegur 1

Vid viljum koma & framfeeri athugasemdum vid fyrirhugada uppbyggingu vid
Kollunarklettsveg 1.

Nuverandi skipulag um ad beeta haedum ofan a Kéllunarklettsveg 1 mun hafa neikveed
ahrif & nagrennid. bPar ad auki er petta hisnaedi beint fyrir utan eldhisglugganna hja
morgum.

Vid viljum ad pessi stori reitur (sem er & mjog gédum stad) verdi hluti af
heildaruppbyggingu sveedisins sem hlytur ad verda ad veruleika & naestu arum. Nu er
Vaka & leid burt skilst okkur og pessi bilasala parna i skarnum vid hlidina hlytur ad geta
fundid sér heppilegra og adgengilegra plan.

petta svaedi i heild er mjog stort. Uppbygging hefur verid mikil i neerumhverfinu og verdur
afram mikil naestu &rin. ibium & pessu sveedi vantar verslun i naerumhverfid, ekki
Krambud eda litil synishorn af stormérkudum heldur almennilega stéra og flotta
matvoruverslun, i géngu og hjélafeeri vid alla pessa nyju byggd. barna er teekifeerid! Og
verandi vid Seebrautina eru streetésamgongur mjog gédar i allar attir.

Eg seeki sjalf flesta verslun til heimilisins i Skeifuna og ut & Granda. bad er ekki
umhverfisvaent. ibdar vid Kleppsveg og Laugarnesveg eru mérghundrud og vidbuid er ad
kynslodaskipti verdi & faum arum og p.a.l. &kvedin breyting & hugsunarheetti ibta
pessara blokka.

Husido sem um raedir er Kdllunarklettsvegur 1 sem er mjog stor bygging sem stadid hefur
aud i morg ar. Lédareigandi felldi allar fallegu hau aspirnar sem stédu fyrir hdsinu 2020
og hefur sidan ekkert verid gert. HUsid var allt graffad stuttu eftir ad aspirnar voru felldar
og er mikid Iyti & atsyninu til nordurs. Lodareigandi virdist engu hafa sinnt og pad voru
t.a.m. kveikt ljos inni 6llu hasinu par til nd i név 2021, pratt fyrir ad engin starfsemi hafi
verio par.

Vid sem héfum petta has fyrir augunum allan daginn skiljum ekki af hverju eetti ad fara ad
tjasla einhverjum turni parna ofan a hluta pessarar ljétu og vanhirtu og nidurnyddu
byggingar einungis til ad skemma pad litla Gtsyni yfir esjuna sem vid hofum.
Virdingarfyllst,

Maria Arnardéttir



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 18. februar 2022

Reykjavikurhofn, Klettasvaedi:
Breyting a deiliskipulagi vegna Kéllunarklettsvegar 1

Athugasemdir og svor

AQ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn Hallgrims bors Sigurdssonar dags. 8. névember 2021
vardandi breytingu a deiliskipulagi Klettasvaedis vegna I6darinnar nr. 1 vid Kéllunarklettsveg.

i breytingunni felst haekkun & ndverandi byggingu Gr tveimur haedum i fjdrar haedir, staekkun 4 byggingarreit til
sudvesturs til ad koma fyrir vidbyggingu fyrir fléttastiga og breyting 4 fjolda bilasteeda samkvaemt reglum um
fiolda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik, samkvaemt uppdr. Arkping - Nordic ehf. dags. 19. névember 2021.

Einnig er lagt fram skuggavarp Arkping - Nordic ehf. dags. 19. névember 2021.

Tillagan var auglyst fra 21. desember 2021 til og med 2. februar 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir:
e Arnar V. Arnarsson og Audur Katrin Vidisdoéttir, dags. 29. jantdar 2022
o Dilja Agnarsdottir og Hrafn borri bdrisson dags. 1. februar 2022
e Rakel Bjork Benediktsdottir dags. 2. febrdar 2022.

Ad loknum athugasemdarfresti barst athugasemd fra
e  Pbérdisi Volu og fjolskyldu dags. 3. febrdar 2022
e  Mariu Arnardéttur dags. 4. febraar 2022.

Loftfnynd (2021) B;tall'na synirfyrirhugada haekkun

[ vorTun He
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Samantekt athugasemda

Bréfaritarar métmeela tillogunni par sem hin muni hafa neikvaed ahrif 4 nagrennid. Hisnaedid sem um raedir sé
beint fyrir utan eldhisgluggana hja mérgum ibdum hverfisins og haekkun pess muni leida til pess ad utsyni
breytist ur pvi ad sja yfir Esjuna i ad horfa a glugga skrifstofuhidsnaedis. Muni pad leida til leekkunar & verdmaeti
eigna i nagrenninu. Til pess ad Reykjavik verdi lifvaenleg verdi ad hugsa betur um pa sem bua i borginni en pad
sé ekki gert med pvi ad taka Esjuna fra peim.

Koéllunarklettsvegur 1 sé mjog stér bygging sem stadid hafi aud i morg ar. Lédareigandi hafi fellt allar fallegu
hdu aspirnar sem stédu fyrir hisinu 2020 og stuttu sidar hafi husid allt verid graffad. Lédareigandi virdist engu
hafa sinnt.

Bréfaritarar vilja ad pessi stéri og vel stadsetti reitur verdi hluti af peirri heildaruppbyggingu svadisins sem
hljéti ad verda ad veruleika @ naestu drum. Stéra matvoruverslun vanti t.a.m. i hverfid og ekki sé
umhverfisvaent ad ibuar hverfisins saeki flesta verslun i Skeifuna og Ut 4 Granda.

Naer veeri ad nyta svaedid til uppbyggingar a innvidastarfsemi sem styrkir hverfid frekar, t.a.m. verslanir,
leikskdla og heilsugaeslu, en ekki baeta haedum & verksmidju sem byrgir fjallasyn borgarbua, en fjallasyn hafi
verid eitt helsta karaktereinkenni Reykjavikur.

ba veki akvedna furdu ad lagt sé til ad auka vid bilastaedi a atvinnuldd i Reykjavik, par sem 163in sé vid
fyrirhugada leid Borgarlinu og fjolgun bilastaeda veeri i andstodu vid yfirlyst markmid borgarinnar um ad
minnka samgongur a einkabilum og styrkja almenningssamgongur.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Svar:

bad er ljést ad haekkun hluta hussins vid Kéllunarklettsveg 1 um tveer haedir, til samraemis vid adra hluta
hudssins og upprunalegar teikningar (sbr. tillogu), geti haft i for med sér ahrif & Gtsyni til nordurs ar
ibudarhdsum sunnan Saebrautar. bad er pé mat skipulagsfulltria ad breytingar skv. tillégunni séu ekki med
peim haetti ad paer valdi 6hdflegri skerdingu a4 hagsmunum ibua i hverfinu. Eigendur fasteigna i péttbyli geta
avallt vaenst pess ad breytingar verdi gerdar a skipulagi sem haft geti i for med sér skerdingu a utsyni, aukid
skuggavarp, umferdaraukningu eda adrar breytingar.

Lodarhafa er heimilt ad vera med pa starfsemi 4 168inni sem samraemist gildandi skipulagi. Skv. gildandi
adalskipulagi (AR2040) er |63in & skilgreindu midsvaedi M18 Kollunarklettur: ,,Einkum skrifstofur, ymis pjonusta
og léttur idnadur auk ibuda.”

Tillagan leggur til breytingu & bilastaedakrofu l68arinnar sem leidir til faekkunar bilastaeda, en ekki filgun. |
stad pess ad heimila t.a.m. 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m2 skrifstofuhdsnaedis (sbr. gildandi skilmala) verdur
adeins heimilt ad gera 1 bilastaedi fyrir hverja 200 m2 skrifstofuhtsnaedis.

ba eru settir hjdlastaedaskilmalar i tilldguna til ad hvetja til hjolreida sem ferdamata og samraemist pad
aherslum Reykjavikurborgar i samgéngumalum.

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt dbreytt, sbr. uppdreetti dags. 19. ndvember 2021.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sélveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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