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101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 17. agust 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Kleppsgaroar

Logd fram skipulagslysing VSO radgjafar dags. agust 2022 vegna nys deiliskipulags ad
Kleppsgordum. Tilgangur skipulagsins er ad koma fyrir byggingu hiisnadis fyrir
vidbragdsadila 4 hofudborgarsvaedinu. Lagt er til ad lysingin verdi kynnt og leitad
umsagna peirra adila sem taldir eru upp i henni.

Sampykkt er ad kynna lysingu ad deiliskipulagi | samrceemi vio 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Leita skal umsagna um lysinguna hja Skipulagsstofnun,
Vegagerdinni, Faxafloahofnum, Siglingastofnun, Vedurstofunni, Veitum, Ljosleioaranum,
Streeto bs. og Milu, Minjastofnun, Borgarsogusafni, vioeignandi svioum hja
Reykjavikurborg, ibuarddi og einnig skal kynna hana fyrir almenningi.

Visao til borgarrads.

Fulltrui Vinstri greenna leggur fram svohljodandi bokun:

baod veeri mikil eftirsja af pvi greena osnortna klettasveedi ef pao fer allt undir graa
uppbyggingu. bad er pvi kappsmal ao tekio sé tillit til pess og paod vardveitt sem mest. Til
pess parf ad hugsa ut fyrir kassann og meta vel hvort teekifeeri séu til ad fara med
uppbygginguna inn a adliggjandi bilasteedi i Holtagéroum med tilheyrandi kaupum a
peirri 160.

Sverrir Bollason fra VSO rddgjofum tekur sceti & fundinum undir pessum lid.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjal: skipulagslysing dags. agast 2022.
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1 Addragandi og tilgangur

Med samkomulagi undirritudu i april 2022 framseldi Reykjavikurborg fyrir hond
Faxafldahafna 166 austan Kleppsspitala vid Kleppsgarda til Rikisins sem a moti framseldi
Reykjavikurborg I6darhluta LSH i Fossvogi. Samkvaemt samkomulaginu annast
Reykjavikurborg gerd deiliskipulags a 168inni vid Kleppsgarda og skal ljuka vid gerd
deiliskipulagsins innan tveggja éara.

Tilgangur skipulagsins er ad koma fyrir byggingu husnaedis fyrir vidbragdsadila a
héfudborgarsvaedinu. bar munu Rikisldgreglustjori, Logreglan & héfudborgarsvaedinu,
Landhelgisgeesla Islands, Tollgeeslan, Neydarlinan, Slysavarnarfélagid Landsbjérg og
yfirstjérn Slokkvilids héfudborgarsvaedisins hafa adsetur. Um er ad reeda mikilvaega
opinbera starfsemi fyrir 6ryggi Rikisins og ibua landsins.

2 Helstu vidfangsefni, meginmarkmid og samrami vid skipulag
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Mynd 1 Asetlud afmdrkun deiliskipulagssvaedis

Koma skal fyrir byggingu eda byggingum sem samanlagt telja 26.000-30.000 m? og er
168in 30.000m?2. Innan marka deiliskipulagsins verdi jafnframt sa hluti sveedis M36 sem
ekki telst til I6darinnar og er 6utvisad land i eigu Faxafléahafna. Auk bygginga verda
skilgreind rymi innan 160ar og asynd I6darinnar utan fra akvérdud. Adgengi ad 16dinni fyrir
Olika hopa notenda og gesta verdi skilgreind. Gert er rad fyrir ad um samhangandi staka
byggingu sem unnt er ad skipta upp i adskilin rymi eftir pérfum og reglubundinni starfsemi
med rymum nedanjardar verdi reist a l6dinni.
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Byggingar

Logd verdur ahersla a ad uppbygging l168ar og bygginga verdi birtingarmynd
metnadarfullrar hénnunar hvad vardar umhverfis- og loftslagsmal og fagurfraedi. Litid er til
menningarstefnu i mannvirkjagerd i pvi tilliti. Radgert er ad byggingin verdi vottud af
Svaninum i samstarfi vid Umhverfisstofnun sem mun koma fram i hdnnun og efnisvali.
Adkoma & ad vera adgengileg og taka vel & méti gestum par sem vid 4. | heild er stefnt
ad pvi ad asynd svaedisins samrymist umhverfi sinu vel og ad byggingar séu umhverfinu
til séma.

Landhalli a 166 verdi nyttur til ad koma pvi byggingarmagni sem getur notid pess ad vera
nedanjardar fyrir med peim haetti. Stefnt er ad pvi ad haestu byggingar a 16dinni verdi ekki
haerri en 5 haedir ad medtdldum taeknirymum sem porf kann ad vera fyrir, séd fra
Saebraut. Til samanburdar eru haestu ibudablokkir handan vid Saebraut 8 haedir.

L60 og adgengi

L6din sem er 6byggd i dag mun hysa framangreindan hop adila & einum stad med pad
fyrir augum ad auka ymsa hagkvaemni i rekstri. Nyta a adgengi ad 6kuleidum med pad
fyrir augum ad halda utkallstima i lagmarki. Tryggja parf 6ryggi starfseminnar a pessum
stad med adgangsstjérnun og varnarhénnun. Adstada a svaedinu skal vera snidin ad
porfum starfseminnar. Leitast veréur vid ad gera 16dina adgengilega ad teknu tilliti til
fyrrgreindra takmarkana og gera asynd hennar adladandi i umhverfinu.

Umferdartengingar fyrir forgangsakstur vidbragdsadila er lykilpattur i métun adgengis ad
168inni og adliggjandi gétum. Lédarhdnnun tekur pvi mid af pvi ad skapa druggar og
adgengilegar tengingar fyrir forgangsakstur.

Aformin munu ad likindum hafa i fér med sér ad svaedi sem hefur fengid ad vaxa éareitt
undanfarin ar taki umtalsverdum breytingum fra ndverandi astandi. L6dahdnnun gaeti pvi
falid i sér einhvern minnisvarda um pann grodur sem parf ad vikja.

Veitukerfi

Gott og 6ruggt adgengi ad helstu veitukerfum er mikilvaegt fyrir rekstraroryggi
starfseminnar og verdur hugad sérstaklega ad peim pattum vid skipulagsgerd og hénnun
bygginga. Stofnaed fraveitukerfis Reykjavikurborgar liggur um svaedié sem parf ad taka
tillit til vid skipulag og hénnun. Skipulagi® mun taka afstddéu til fysileika pess ad nyta
blagraenar ofanvatnslausnir a 16dinni i samraemi vid jardfreedi I6darinnar en slikar lausnir
krefjast pess ad yfirbordsvatn geti siast nidur i grunnvatn ad hluta a leid sinni ad vidtaka
og ad stjérnun yfirstreymis geti farid fram innan l16dar p6tt héréum fldtum og byggingum,
ofan- og nedanjardar fjolgi.

3 Samrami vid aaetlanir

3.1 Samrami vid deiliskipulag
i gildi er deiliskipulag Sundahafnar fra 1975 en par er ekki gert rad fyrir vidlika aformum
og 1696 eru til i lysingu pessari. Radgert er ad svaedid innan deiliskipulagsmarka (sja
mynd 1) verdi fellt at ar gildandi deiliskipulagi og nytt deiliskipulag gert a pvi svaedi pess i
stad. | reynd yréi pvi um breytingu og gerd nys skipulags samhlida eda sidar ad rada.

VSO RADGJOF 3



Skipulagslysing

3.2 Samraemi vid adalskipulag Reykjavikur

L&6in er tilgreind i adalskipulagi Reykjavikur sem midsvaedi og er audkennd sem reitur
M36. Holtagardar-Kleppsgardar:

Einkum gert réd fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum, stofnunum, annarri prifalegri
atvinnu starfsemi og samfélagspjonustu. Matvéruverslanir og almennar ibudir ekki
heimilar.

Haedartakmarkanir bygginga eru ekki tilgreind sérstaklega a sveedinu. L6din liggur ad
lykilleidum almenningssamgangna sem ekki eru bindandi. Ekki koma fram sérstok vidmid
um mogulega aukningu byggingarmagns i t6flu en samkvaemt kafla 3.6.1 i adalskipulagi
Reykjavikur er um svaedi i nytingarflokki Il ad reeda med svaedisnytingu 0,6-1,2 ad reeda.
Aformud nyting I68arinnar virdist kalla & nytingu um 0,9 og fellur pvi vel ad
skipulagsakvaedum um nytingu 16da i adalskipulagi. Samkveemt adalskipulagi er lega
Sundabrautar vié syéri jadar I6darinnar par sem han mun pvera Kleppsvik ad Gufunesi.

pad liggur pé fyrir ad hénnunarvinna vegna Sundabrautar midast vid a® adkoma ad
Sundabru verdi sunnan vid reit M9 og fari um vegstaedi Holtavegar og ad veenta megi
tillégu ad breytingu adalskipulags Reykjavikur verdi su Utfaersla fyrir valinu. Deiliskipulag
I6darinnar eetti pé ad geta tekid mid af hvorri Gtfeerslu fyrir sig.
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Mynd 3 Hiut af péttbylisuppdraetti adalskipulags Reykjavikur. L6din M36 fyrir midri mynd.

3.3 Samrami vid svadisskipulag

Verkefnid er i samraemi vid leidarljos 1 um hagkveeman voxt i svaedisskipulagi
hofudborgarsveaedisins med aukinni bléndun starfsemi og uppbyggingar innan naverandi
péttbylismarka. Byggt er upp vid fyrirliggjandi stofnvegi og gédar almenningssamgongur i
samreemi vio leidarljés 2 um skilvirkar samgéngur. Studlad er ad vexti og aukinni
samkeppnishaefni héfudborgarsvaedisins med fjarfestingu i adstddu fyrir sérhaefd storf og
mikilveega samfélagslega innvidi i samreemi vid leidarljés 3 um sékn og
samkeppnishaefni. Rekstur sameiginlegs slokkvilids a héfudborgarsvaedinu sem faer stad
fyrir yfirstjorn sina & nyjum stad er eitt skyrasta daemi® um arangursrika samvinnu
sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu i samreemi vid leidarljés 6 um arangursrika
samvinnu.

3.4 Samrami vid landsskipulag

Verkefnid er talid i samraemi vid markmid um sjélfbeert skipulag péttbylis med beettri
landnotkun innan byggdarmarka. P& er pad markmid ad baeta geedi byggdar med vel
utfeerdu skipulagi. Samfélagslegir innvidir 6ryggismala eru verulega styrktir med pessu
verkefni i samraemi vid markmid landsskipulags. Hugad verdur ad gédu adgengi ad
fyrirliggjandi almenningssamgéngum og fyrirliggjandi gatnainnvidir nyttir i samraemi vid
markmid um sjalfbeerar samgéngur. Hugad er ad nattiruva og ahrifum loftslagsbreytinga
vid honnun svaedisins auk pess sem sterkari samfélags innvidir eru lidur i pvi ad takast a
vid pa va.

3.5 Samraemi vid adrar asetlanir

Ekki liggja fyrir adrar aaetlanir sem eiga sérstaklega vid um petta svaedi sérstaklega en
samraemis er geett vid stefnumdrkun Reykjavikurborgar um loftslagsmal, unnid verdur
samgongumat fyrir I16dina i samraemi vid leidbeiningar Reykjavikurborgar.

Vid moétun deiliskipulags verdur horft til markmida i Menningarstefnu um mannvirkjagerd
— stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist.
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4 Umhverfi og stadhaettir

Naestu grannar sveedisins eru fyrir utan Kleppsspitala sem adgreindur er fra 166inni af
Kleppsg6rdum, hafnarsvaedi Faxafléahafna i Sundahéfn og verslunarhisnaedi Holtagarda
sem er vid nordurjadar stérgerds verslunar- og pjonustusveedis vid Skutuvog og
Barkarvog. Til vesturs er 6byggd 160 vid Seebraut en jadar Saebrautar austan og nordan til
einkennist af stakstaedum, fremur stérum byggingum fyrir verslanir, heildverslanir og pess
hattar starfsemi. Ekki er gert rdd fyrir ibudum i neesta nagrenni en vestan Saebrautar er
ibudarhverfi.

Mynd 4 Naestu grannar l6darinnar eru helst atvinnustarfsemi auk Kleppsspitala og fjaer er ibudahverfi.

Sjalf 168in er ad mestu 6byggd og gréin en par eru tveer byggingar. Bylid Kleppur var
sunnan |édarinnar og eru einhverjar minjar um buid & 168inni sem hafa verid kortlagdar. |
skipulagsferlinu verda minjar, nattarufar og fyrirliggjandi his kénnud sérstaklega.

Ekki er kunnugt um jaréva og lega lands er ofan flédahaettu par sem megnid af 168inni er
yfir 10m haed en 168in fellur bysna skarpt um 10m i um 200m fjarlaegd fra vestari
[68amorkum. Gerd verdur jardteeknileg uttekt & svaedinu.

Gerd verdur sérstaklega grein fyrir tengslum vid helstu veitur sem eru lykilpattur i 6ryggi
starfseminnar. S6muleidis verdu hugad sérstaklega ad samgdéngumalum af sému
astaedum. bess utan verdur gert samgdéngumat i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar
par ad lutandi.

5 Umhverfismat

Umhverfismat verdur unnid i samraemi vid 16g um umhverfismat framkvaemda og
aezetlana. Mati® mun skoda helstu ahrifapeetti sem felast i framkveemd asetlunarinnar,
skilgreina umhverfispaetti sem kunna ad verda fyrir ahrifum; leggja mat & umfang og veegi
ahrifa; tilgreina métvaegisadgerdir til ad draga ur eda koma i veg fyrir umhverfisahrif ef
porf ber til.
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Verkefnid fellur undir skilgreiningu 10.02 & framkvaemd vi® uppbyggingu mannvirkja par
sem golfflétur er a.m.k. 20.000m? samkvaemt I6gum um mat & umhverfisahrifum
framkvaemda og 4eetlana og er pvi talin framkvaemd i flokki B i 1. vidauka, p.e.
framkvaemd sem kann ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif sem metid er i
hverju tilviki mea tilliti til edlis, umfangs og stadsetningar hvort hadar séu umhverfismati.
Verkefnid er pvi tilkynningarskylt til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um matskyldu
framkvaemdar. Tilkynning til Skipulagsstofnunar verdur unnin samhlida drogum ad
deiliskipulagi.

Eftirtaldir umhverfispaettir verda til skodunar i umhverfismati deiliskipulagstillogu (sja t6flu
a naestu sidu) og eru ymsar rannsoknir fyrirhugadar til ad meta grunnastand og ahrif
skipulagsins a tiltekna paetti.

Ahrifapaettir og umfjollun i

Umhverfispattur umhverfisskyrslu Viomiod
Umferd og samgoéngur Gerd verdur grein fyrir ahrifum & Adalskipulag Reykjavikur
framfylgd markmida Reykjavikurborgar Leidbeiningar
um umferd og samgéngur. Reykjavikurborgar um
Fjallad verdur um umferdarmagn. samgoéngumat
Fjallad verdur um havada og loftgaedi Landsskipulagsstefna
vegna umferdar. Svaedisskipulag
Fjallad verdur um adgengi ad 168inni héfudborgarsvaedisins
fyrir starfsfolk og gesti. Adgerdaraeetiun i
loftslagsméalum 2018-2030
Landnotkun og &synd Gerd verdur grein fyrir grunnastandi Adalskipulag Reykjavikur
nattarufars og ahrifum a aherslur Svaedisskipulag
adalskipulags um landnotkun og héfudborgarsvaedisins
natturu. , fa .
. o Greinargerd um nattarufar - i
Fjallad verdur um ahrif & nytingu lands vinnslu
mlnan borgarmarka’ana. ) Greinargerd um jaréfreedi
Fjallad verdur um asynd byggdarinnar. svaedisins — i vinnslu
Fjallad verdur um nytingu og asynd Menningarstefna i
l6dar. mannvirkjagerd — stefna
Fjallad verdur um skuggavarp og stjérnvalda um byggingarlist
ljosgaedi.
Menningarminjar Gerd verdur grein fyrir Fornleifaskraning — i vinnslu
menningarminjum a sveaedinu og tekid Hasakénnun — i vinnslu
mid af nidurstédum husakdnnunar og Adalskioulaa Revkiavik
vardveislumati. aiskipulag Reykjavikur
Lég um menningarminjar
Oryggi Gerd verdur grein fyrir ahrifum Oryggisgreining Oruggrar
framkvaemdar og starfsemi a verkfreedistofu
oryggismal Rikisins og grenndarahrif. Stefna stjornvalda i

almannavarna- og
oryggismalum
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Rannséknir sem eru fyrirhugadar til ad stydja vid umhverfismatid eru eftirfarandi:

® Greinargerd um nattdrufar a 168inni — Natturustofa Kopavogs
® Greinargerd um jardteeknilegar adsteedur — VSO Radgjof
® Greinargerd um stddu og parfir grunnkerfa — VSO Radgjof
® Fornleifaskraning — Borgarsdgusafn
® Husakdnnun — Borgarsdgusafn
® Oryggismal — Orugg verkfraedistofa
® Samgéngumat — VSO Radgjof
® Umferdargreining — VSO Radgjof
6 Timaaaetiun

Sumar 2022 - Skipulagsferlid hefst

Juni - Afstada tekin til gerdar og kynningar lysingar. Lysing unnin.

Juni og juli - Rannsodknir og stodgdgn unnin. Matsskyldufyrirspurn unnin.

Agust — Lysing stadfest og kynnt.

September — Umsagnir og athugasemdir um lysingu berast

Juli-september Greinargerd, skilmalar og uppdrattur i vinnslu

Haust 2022 — Tillbgugerd

September — Drog ad tillogum liggi fyrir — Yfirferd og forkynning a vinnslutillogu.
Tilkynning vegna mogulegrar matsskyldu send Skipulagsstofnun.

Oktéber-desember - Frekari vinnsla tillégu medfram hénnunarvinnu

Vetur 2023

Januar-mars 2023 — Logbodi® umsagnar og kynningarferli hefst

7 Kynningar- og umsagnarferli

Umsagnaradilar:

Skipulagsstofnun.

Vegagerdin.

Faxafléahafnir.

Siglingastofnun.

Vedurstofan.

ibuarad i hverfinu.

Veitur.

Ljosleidarinn og Mila.

Minjastofnun

Borgarsdgusafn

Gert er rad fyrir innri kynningu a tilldgum medal notenda
Videigandi svid Reykjavikurborgar:

o Heilbrigdiseftirlitid
o Skrifstofa Samgodngustjéra og Borgarhdénnunar
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o Skrifstofa umhverfisgeeda
o Skrifstofa framkvaemda og vidhalds
o Skrifstofa rekstrar og umhirdu borgarlands

Tillégur verdi kynntar a opnum fundi, annadhvort stadfundi eda fjarkynningu sem auglyst
verdur i dagblédum, kynnt a samfélagsmidlum Reykjavikurborgar og vef
Reykjavikurborgar. Umsagnaradilar fai tilloguna senda. Til stendur ad tillagan verdi kynnt
almenningi fyrir arslok 2022.
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