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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 08.04.2022
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift ur gerdabdk skipulags- og samgoéngurads fra 6. april 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Hoélmsheidi/Fjarborg/Almannadalur

AJ lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsokn Hestamannafélagsins Faks dags. 22.
september um breytingu 4 deiliskipulagi Hesthtisabyggdar 4 Holmsheidi. I breytingunni
felast annars vegar breytingar 4 framtidarastlunum 4 svedinu og hins vegar samraming
skipulagsins ad nuverandi st6du. Um er ad reeda breytingar i prettan lidum, auk fimm
lagfaeringa & uppdreetti til samraemis vid niverandi stodu, samkvaemt uppdr. Landslags.
dags. 16. oktober 2021, br. 18. febrtiar 2022. Tillagan var auglyst fra 1. desember 2021 til
og med 12. jantiar 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Sveinbjorn Gudjohnsen f.h.
stjornar Fjareigendafélags {slands dags. 11. jantiar 2022, Olafur R. Dyrmundsson Ph.D.
dags. 11. januar 2022 og Bjarni Jonsson dags. 12. jantar 2022. Einnig er lagdur fram
t6lvupostur Veitna dags. 8. febriar 2022 vegna kostnadar vid dreifikerfi og heimlagnir.
Loks er 16gd fram umso6gn skipulagsfulltria, dags. 18. febraar 2022. Lagt er til ad tillagan
verdi sampykkt med peim breytingum sem koma fram i umsdgninni.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdos.

Aheyrnarfulltrii Flokks f6lksins leggur fram svohljédandi békun:

Hér er um ad reeda breytingu d deiliskipulagi Holmsheidi/Fjdarborg/Almannadalur.
Allmargar athugasemdir eru vid deiliskipulagstilloguna. Eftir pvi sem synist er tekio vel
peer flestar. Svo virdist sem skipulagsyfirvold hafi ekki samband vio pa sem senda inn
athugasemdir eftir pvi sem fulltriii Flokks folksins kemst alla vega neest. Peir sem pad
gera geta pvi adeins vonad ad tekio verdi tillit til peirra. Fyrir lesanda gagna er ekki gott
ad dtta sig d hvad af pessum athugasemdum og fra hverjum hafa verio teknar til greina.
bad veeri gott ef petta veeri sett skyrar fram i gognum med mdlinu.

Bjorn Ingi Edvardsson verkefnastjori tekur seeti d fundinum undir pessum lid meo
rafreenum heetti.

1%1 L?mhverﬁs og sk1pulagssv165 . &V

Ertoiny Holn Mz\/ﬂ Vst

Gloey Helgddottlr Findsdottir

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Gildandi deiliskipulag Hesthusabyggdar & Holmsheidi, Aimannadalur dags B. deildar augl 12.11.2003, sidast breytt 20.05.2020. mkv 1:2000 Tillaga ad breytingu deiliskipulags, sja nanar i greinargerd mkv. 1:2000
KvVOD UM 8 M HELGUNARSVADI FYRIR LAGNIR
Greir?argerlé fyrir deliliskipulags’breytingu ’ ’ ' . Lagfeeringar a uppdraetti til samraemis vid nuverandi stodu: KVOD UM 4 M HELGUNARSVZEDI FYRIR LAGNIR
Breytingar a skipulaginu skiptast i tvennt, annars vegar framtidar asetlanir og hins A. Bremsubeygja er vid nordurenda skeidbrautar. i kafla 3.3.2 Bilastaedi er textanum breytt til samreemis vid ad nu eru 2 166ir fyrir 9-12 | E—
vegar samraeming skipulagsins ad nuverandi stddu. Fjarborg er heitid yfir svaedid sem B T 56 5 reidsk Kélaash iort g bilastzedi I y QOO I | — ﬁ f GAMAR
o hiisin Vi 2 A . . Tamningagerdid vestan vid reidskemmu/félagsheimili er feert sunnar, & naverandi :
naer yfir hisin vié Surtlugotu og Asagotu. stad. 949 J Bilasteedin eru sameiginleg og eru pau vid hlidar og a milli klasanna neest P | QCD | | = L
Breytingar a deiliskipulaginu tengdar framtidar asetlunum eru eftirfarandi: . . . ) o . o adkomugdtum. Bilastaedafjéldinn er i samreemi vid pa reglu ad 1 steedi sé fyrir hverja — 1 — | = — )
C. Hringgerdi, vestan vi6 Vegbrekku 10, asamt reidstig, feert til samraemis vi 50m? i husi. Pannig verda kvadir ymist 9 eda 12 bilastaedi fyrir hverjar 2 hesthusal6oir, I ¢ o) \ [ - VATNSLOGN
1. Skipta naverandi l68um vid Fjargétu og Vegbrekkur, sem eru fyrir 4 hus i minni stadsetninqu i raun. . . . . 1 . wx | | I
. . e , o e g allt eftir steerd husanna. Bilastaedin eru a peim I6dum sem liggja ad vegunum. Kvéo er D_ (
einingar pannig ad eitt hus er a hverri 16d. Sja einnig kafla 3.2.2. s ) e e ) ) . s , L T e - | j> | N
i D. Reidstigur til austurs, ut fra deiliskipulagssveedinu, faeréur i raun legu. a viokomandi 160 um ad bilasteedin tilheyri einnig 168inni "aftan vid" p.e. sunnan eda <~ 1 1 3 6 2 1 0 4 2 m 2 \I 1 N/‘P' JARPSTRENGUR OG HELGUNARSV/EDI
2. Kvagir um lagnaleidir og helgunarsveedi peirra ad nyjum I6darmorkum. Sja einnig ) . o . C . . vestan vid. Fra bilastaedum er kvéd um sameiginlega akfaera leid ad hlédum. I m I’H S
skyrinaarmynd E. Nuverandi hringgerdi vid sydri enda Asagotu feer ad halda sér i stad azetlads . . . S ) ) . | | ]
yringarmynd. hringgerdis austan vio Fjarborg Bilasteedum vid enda Almannadalsgétu er fidlgad ur 9 i 13. Vid sydri enda Asgdtu = SJA JAFNFRAMT GREINARGERD UPPHAFLEGS
3. Beett vid tveimur beitarholfum vestan vié sveedid, um 1,2ha og 0,7ha, med reidleid _ > o ] o _ faekkar um 1 staedi en 3 staedum baett vid sydri enda Sturlugétu. N - SKIPULAGS
a milli. 15 m fra girdingu ad reidstig i Almannadal og minnst 4 m fra girdingu ad Lagfeeringarnar eru merktar med vidkomandi békstaf i raudum hring a uppdraettinum. ( 2 4 | 6
nyjum reidstig. Deiliskipulagssveedid staekkad til samraemis. Sja einnig kafla 3.1.4. . . . ’ . . i kafla 4.3 Reidskemmur og vallarhis er baett vid tveimur minni reidskemmum |
4. Vi6 enda Almannadalsgétu er steedum filgad ur 9 i 13. Sja einnig kafla 3.3.2. Eftirfarandi breytingar eru gerdar  greinargero: Tvaer minni reidskemmur, allt a6 800m?, eru zetladar til sefinga og kennslu. |
5. Utfra bilasteedinu vié Aimannadalsgétu er tenging inn @ um 2000m? plan fyrir [ kafla 3.1.4. Beitarhlf er bastt vid tveimur beitarhélfum Byggingarreitir eru 20x40m. Skem_murnar skulu ekki vera heerri en 8,Qm 0g pakha’lli fra |
heyrullur. Vanda skal fragang vio flda 4 rulluplani. Hamarkshalli 1:3. Grodursetning A , , o 14t 22, meenisstefna NA-SV. Hlidar mega vera allt a6 4,5m haar fra golfi ad bran. g | I
triagrodurs. Sja einnig kafla 3.1.5. Gert er rad fyrir tveimur beitarholfum vestan vid hesthusasveedid vid Almannadalsgétu, / 1 1 2 5 m 2 1 1 2 5 2 yd
6. Viestan vid reisskemmulfélagsheimili er gert r&6 fyri allt a6 800m reioskemmu & o 122 09 :7ha. med feidleid a il 15 m Iré giidingu a0 feost F Almannadal og - kafla 4.5 Hus { Almannadal er ger® breyting vegna skiptingu I66anna sem voru fyrir 9 m % |‘ 1
: minnst 4 m fra girdingu ad nyjum reidstig. Deiliskipulagssveedid staekkad til samreemis. . . A LA : . :
1128m? 168. Hringgerdi feert nordar. Sja einnig kafla 4.3. grreng Y I puiag hverja pyrpingu i 4 16dir, eina fyrir hvert his. :
. o . , . . . AEskilegt er ad styttri husin 2, sem sntua endum saman i hverri pyrpingu, séu af af sému /
2 2 s .
7. Vi6 enda Fjargotu er gert ra fyrir allt ad 800m" reiéskemmu & 1836m* 160. Beett vid nyjum kafla 3.1.5 Ruilluplan gerd, svo pad myndist heildarsvipur enda pott tadpréarfistur skilji bau aé. % C |‘ C Br. 18.02.2022 Eftir auglysingu. Greinargers lagfzers.
Reidstigurinn adlagadur pessu. Sja einnig kafla 4.3. Gert er rad fyrir tveimur geymslusvaedum fyrir heyrdllur, um 2000m? annars vegar og % |~ Fragangur vid ralluplan og gdtunafn Fjargstu.
8. Aztlad bilastaedi vid sydri enda Asagotu er breytt a0 Iogun og faskkad um 1 steedi,  Urm 1360.'”2 Ilwns vegar, 34 staéls etningu a up, Rdr@tt/. Vanda skal fragang vio flda & Beett er vid: Bindandi lina er & 2 vegu i stad pess ad vera allur byggingarreiturinn, sja a I Fiarleeg6 girdinga fra reidleioum.
13 i stad 14. Lodarmork i kringum staedin felld nidur. brit ny steedi azetlud vio syori  rulluplani. Hamarkshalli 1:3. Grodursetning trjagrodurs. uppdraetti, ———————__—————— m— : —
enda Surtlug6tu. Sja einnig kafla 3.3.2. ' - ) o . = HESTHUSABYGGD A HOLMSHEIDI
9. Nordan vi3 reidskemmu vio enda Fiargétu er gert rad fyrir um 1350m? plani fyrir | kafla 3.2.2. Ny hesthisabyggd er textanum breytt i samraemi vid ad ni eru 4 168ir i {413 4.6 Annad er bestt vio kvod vegna lagnaleida S o 4 o Aas | oinares T eigunarsveEoL yrirfagni ALMANNADALUR
heyrullur. Sja einnig kafla 3.1.5. stad einnar fyrir hverja pyrpingu. " , Ay e , J ' '
. y . . L . o Kvéd er um annars vegar 8 m breitt helgunarsveedi fyrir fraveitulagnir, blatt a uppdreetti, DEILISKIPULAGSBREYTING - TILLAGA
10. Kerrustsedum nordan vié Fjarborg er fidlgad ur 23 i 28 og stadsett nordan vid Hver pyrping samanst,endur af fjorum lo6um. A h,"e” 11160 er eitt hesths asamt og hins vegar 4 m breitt helgunarsvaedi fyrir heitt og kalt vatn og rafmagn, gult &
veginn i stad sunnan vegar. Lodarmark i kringum staedin felld nidur. loftunargerdum, tadprom, auk sameiginlegum stigum og adkeyrsluleid ad hi6dum og uppdraetti. bar sem byggingarreitur liggur ad kvod um lagnalei® parf framkvaemdaradili KVARDI-A1: 1:2000 TEIKNNR: 1 AF 1
e . _ L, _ tadprom, bilasteedum og sveedi Ut ad adalvegi. Fjarleegd fra husi ad I6darmbrkum er 4m a4 tryggja ad vid framkvaemdir verdi ekki grafid undan I6gnum
11. Helgunarsvaedi vid nyjan jardstreng fra sidustu breytingu synt & uppdreetti. pannig ad & milli hiisa verda 8m. : Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga DAGS: 16.10.2021 HANNAB: FK
. . f x s X s ., , . nr. 123/2010 var sampykkt i pann 20 FLOKKUR:  0-verk-0000-reyk-A TEIKNAD: HN/ER
12 Nn)]/ :e?ég:lr;g fra reiostig nordan vid Fjarborg inn & nyjan linuveg sem nyttur verour _ o o ] ) Ad 60ru leiti er visad i greinargerd deiliskipulagsins sem auglyst var upphaflega i B. oq i pann 0 SKRA: 17034-pl.dw VERKNR. 20166
sem reiolelo. Fjarlaegd milli styttri husanna er breytt ar 6m i 8m deild 12.11 2003 4samt sidari breytingum. ? — — N - awe :
13. Reidleid feerd nordan vid Surtlugdtu 11 og felld nidur milli Asagétu 9 og 11 og Pyrpingarnar eru tvenns konar: Tillagan var auglystfra ________20__me0 athugasemdafrestitl_____20__
milli 10 og 12. Annars vegar er mjorri gerd af husum (8,5x 30m) og med peim tvé stutt hus i staerdinni —_— ==
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20

12x17,5m med 8m millibili fyrir tvaer tadpreer.
Hins vegar er breidari gerdin (12x30m) og med peim tvé styttri hus i steerdinni12x21m
med 8m millibili fyrir tvaer tadpreer.

Breytingarnar eru merktar med vidkomandi numeri i raudum hring a uppdraettinum.

X:\0-VERK\0000-REYK\A\17034-FAKUR-ALMANNADALUR BR DSK\TEIKN\DWG\17034-PL.DWG



USK Skipulag

Fra: Sveinbjérn Gudjohnsen

Sent: bridjudagur, 11. jantar 2022 19:24
Til: Bjorn Ingi Edvardsson

Afrit:

Efni: Breyting & deiliskipulagi. H6lmsheidi/Fjarborg/Almannadalur
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstada: Flaggad

Stjorn Fjareigendafélags Reykjavikur gerir eftirfarandi atthugasemdir og krofu vegna vegna
breytinga a deiliskipulagi i Almannadal

1. A9 g6tundfn verdi faert til fyrra horfs, en gatan hefur heitid Fjargata hja pvi folki sem hefur verid a
svaedinu undanfarna aratugi og var adur merkt sem slik hja Reykjavikurborg og er enn uppi skilti med réttu
heiti gétunnar 4 svaedinu. Af einhverjum asteedum hefur gétunni verid gefid heitid Hrossnes 4 kortum i
Borgarvidsja og deiliskipulagi og vio 6skum eftir ad petta verdi leidrétt. Einnig gotur innan Fjarborgar sem
med réttu heita Surtulugata og Asagata og eru uppi rétt skilti 4 svaedinu med peim heitum en pad er 4 ymsan
veg hvernig peer gotur eru nefndar 4 kortum og skipulagi hja borginni. Oskum vid eftir ad petta verdi
samramt.

2. Ad Fjareigendafélagi Reykjavikur verdi fengid umbod til umsjonar & svokolludu sjikrahoélfi sem er a
deiliskipulagi nordan vid byggdina i Fjarborg. Vid teljum rétt ad Almannadalur fai sitt eigid sjukraholf og
a0 naudsynlegt Fjareigendafélagio hafi sjukraholf til radstofunar fyrir saudfeé.

3. 11j6si pess ad tamingar- og pjalfunargerdin tvo sem Fjareigendafélagid reisti nordan vid byggdina i
Fjarborg eru komin inn & skipulag pa 6skar Fjareigendafélag Reykjavikur eftir ad {4 pau baett.

Reykjavik, 11.jantar 2022

Firir hond stl'érnar Fjareigendafélags Islands

Sveinbjorn Gudjohnsen
formadur



USK Skipulag

Fra: Olafur Dyrmundsson

Sent: bridjudagur, 11. jantar 2022 18:11

Til: USK Skipulag; Zvar Hardarson; Helena Stefansdéttir; Borghildur Sélvey Sturludéttir; Bjorn Ingi
Edvardsson

Efni: Abendingar og athugasemdir - deiliskipulag i Hélmsheidi

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstada: Flaggad

Til Skipulagsfulltria Reykjavikur, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

Undirritadur fjareigandi i Reykjavik og félagi i Fjareigendafélagi Reykjavikur leggur hér med fram abendingar og
athugasemdir vid tilldgur ad breyttu deiliskipulagi i Holmsheidi/Fjarborg/Almannadal sbr. auglysingu i fjdlmidlum fra
Skipulagsfulltria Reykjavikur dags. 1. desember 2021, med fresti til 12. jandar 2022.

Adur en undirritadur greinir fra 4bendingum og athugasemdum sinum vekur hann athygli & athugasemdum sem
hann gerdi med tolvupdsti 14. april 2021 vid skyrsluna Holmsheidi - athafnasvaedi afangi 2, skipulag og matslysing
vegna nys deiliskipulags dags. 26. febrtar 2021. | henni voru villur sem vonandi hafa verid leidréttar og bent var &
bann vankant ad Fjareigendafélag Reykjavikur, sem hefur verid med starfsemi par efra sidan 1970, var ekki 4 medal
samrdads- og umsagnaradila, pétt saudfjarhald sé i 20% husanna i Fjarborg sem eru um 40 ad t6lu. Enn eru 61l gémlu
huasin par skrdd sem fjarhus i fasteignamati, par med sum hesthusin. Skipulaginu ber ad virda pa stadreynd ad i
Fjarborg er baedi fjarhusa- og hesthlsabyggd en i fdeinum hudsanna er hvorki kindur né hestar.

Eftirtaldar eru dbendingar og athugasemdir undirritads:

1) A vefnum www.reykjavik.is, skipulag i kynningu, sbr. auglysinguna fra 1. desember 2021, kemur fram ad
LANDSLAG hefur unnid verkid fyrir Skipulag Reykjavikur og lagt breytingartillogurnar fram 16. oktéber 2021 undir
titlinum HESTHUSABYGGD A HOLMSHEIDPI, ALMANNADALUR, DEILISKIPULAGSBREYTING - TILLAGA. betta kemur
gloggt fram & uppdreettinum lengst til haegri. Hvad Fjarborg vardar, sem kemur skyrt fram & uppdraettinum,

getur pad engan veginn talist vidunandi frd sjénarmid fjdreiganda ad i titlinum sé eingdngu visad i hesthisabyggd
begar par er fjdrhisa- og hesthusabyggd sbr. abendinguna hér ad ofan og athugasemdirnar sem undirritadur sendi
Skipulagi Reykjavikur 14. april 2021. Oskad er eftir ad petta verdi leidrétt, i raun naudsynlegt eigi ad gaeta
jafnréttis, enda engin astada til pess ad gera upp a milli saudfjar- og hrossahalds i borginni pott minna fari fyrir
kindunum.

2) LANDSLAG synir vel tillogur sinar um deiliskipulagsbreytingar baedi & uppdraettinum og i texta med honum. bar
kemur m.a. fram ad gert er rad fyrir tveim beitarholfum, 1.2 ha. og 0.7 ha. , adskildum med reidstig, rétt vestan vid
hesthusahverfid i Almannadal. Badi pessi hdlf eru pvi greinilega atlud til hrossabeitar. Aftur @ méti er
fiareigendum i Fjarborg ekki atlud nein slik adstada pott hennar sé vissulega porf vegna vor- og haustbeitar.
Svigram eaetti ad vera til ad gera tillogu um a.m.k. 1 ha. fjarbeitarholf nordur af Surtlugétu i Fjarborg, til hlidar og
nordur af hringgerdinu og ferkantada tamningagerdinu. bar sem hestamenn i Almannadal og Fjarborg fa
beitaradst6du i adurnefndum tveim holfum, a8 samtal taepum 2 ha., verdur ad teljast sanngjarnt og edlilegt ad
fjarbeitarhodlf verdi fellt inn a deiliskipulagid . Undirritadur leggur mikla aherslu 4 ad petta verdi gert vio frekari
urvinnslu deiliskipulagsins i Holmsheidi.

3) begar nedri gatan i Fjdrborg var skyrd Surtlugata og efri gatan Asagata var tengigatan sunnanvid skyrd Fjargata og
var pad vel vid heaefi. betta kemur m.a. skyrt fram i ndgildandi deiliskipulagi fra 12. névember 2003 og sést greinilega
4 uppdraettinum sem LANDSLAG lagdi fram 16. oktéber 2021. [ nyju tilldgunum er buid ad setja inn goétuheitid
Hrossnes i stad nlverandi gotuheitis, Fjargdétu. A3 minum démi er Hrossnes ekki gott heiti malfarslega, 4 sér enga
hlidstaedu og visar & engan hatt til stadhatta pétt i framtidinni verdi vaentanlega byggd hesthus sunnan pessarar
gotu. Undirritadur leggur eindregid til ad gotuheitid Fjargata fai ad lifa afram, 6llum til séma og engum til
skammar.



4) [ texta & uppdraettinum er visad i fleirtoluordid Fjarborgir. betta stingur i stuf pvi ad allt fra stofnun slikra hverfa i
Reykjavik hafa heitin 2tid verid skrad i eint6lu, p.e.a.s. Fjarborg vid Breidholtsveg (1959-1968) og Fjarborg i
Hoélmsheidi (fra 1970). Undirritadur dskar eindregid eftir pvi ad haldid verdi afram ad nefna og skra Fjarborg i
eint6lu enda engin malfarsleg pborf a ad nota fleirtélumynd, sbr. Reykjavikurborg en ekki Reykjavikurborgir.

Velkomid er ad hafa samband ef dbendingar og athugasemdir undirritads purfa nanar skyringa vid. pétt hér hafi
verid bent a dkvedna dgalla telur undirritadur ad LANDSLAG hafi unnid verkid vel og ymislegt sé par til béta midad
vid nugildandi deiliskipulag.

Med bestu kvedjum,

Olafur R. Dyrmundsson Ph.D.

Kennitala:_

Heimili: Jérusel 12. 109 Reykjavik

( Sjalfsteett starfandi blavisindamadur, fjareigandi i Reykjavik sidan 1957, um skeid i Képavogi, nu fjallkongur i afrétti
Seltjarnarneshrepps hins forna. Er ad rita sogu fjarbuskapar i Reykjavik, par med ségu Fjareigendafélags Reykjavikur
fra stofnun pess 1927, og er hofundur bdkarinnar Saudfjarbuskapur i Kdpavogi 2017. Svo sem m.a. ma sja i békinni
Sveitin i salinni eftir Eggert Pér Bernhardsson 2014, virkur lidsmadir reykviskra fjareigenda i saudfjarstridinu 1962-
1968 en fridarsamningurinn vid Reykjavikurborg var adstada fyrir Fjarborg i Holmsheidi i stad Fjarborgar vid
Breidholtsveg).
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Medfylgjandi er andsvar vid fyrirhugadri deiliskipulagstillogu
Holmsheidi/Fjarborg/Almannadalur. Maelst er til ad pessari tillogu verdi hafnad i
peirri mynd sem hun er 16gd fram par sem hun hefur hvorki verid grendarkynnt
fyrir hagsmunaadilum né leitast eftir sampykki peirra. Stjorn Faks hefur alfarid
hafnad ollu samrradi og tillogum og talid sig einratt yfir sveedinu.

Almannadalssvaedid er framtidarsvaedi hestamanna i Reykjavik. Mikilvaegt er ad vel takist vid uppbyggingu svaedisins.
Undirritadur hefur unnid mikid med Reykjavikurborg ad uppbyggingu i hverfinu allt fra byrjun og att g6d samskipti
framkvaemdasvid Reykjavikurborgar vegna framkveemda par. Reykjavikurborg a heidur skilid fyrir aGkomu sina og
arlega eftirfylgni vid uppbyggingu svaedisins.

bvi midur hefur Fakur ekki stadid vid pad sem honum var zetlad af Reykjavikurborg og nytt [6dasolufjarmagn, til
uppbyggingar i Vididal, a svaedi par sem allir [68arsamningar renna ut fyrir 2045. Stjorn Faks einblinir & uppbyggingu
Vididals og gerir sér ekki grein fyrir pvi ad naudsynlegt er ad byggja upp petta framtidarsveedi hestamanna i
Reykjavik. Stjorn Faks hefur ekki pratt fyrir itrekud tilmaeli getad gert grein fyir séluverdi a I68um i Almannadal ad
fjarhaed riflega 100 miljénir ad verdgildi i dag. Formadur Faks og stjorn pess hafa vikid sér undan ad svara pessari
spurningu. ba hafa fyrrum stjéornarmenn Faks stadfest ad hreinn séluhagnadur 16da ariid 2008 hafi verid 4 bilinu 53 -
55 miljénir & verdlagi pess ars eftir ad kostnadur hafi verid greiddur pa.

A medan stodvast uppbygging & svaedinu par sem innadstédu og adra innvidi vantar vegna vanefnda Faks.
Reykjavikurborg verdur af tugmiljona tekjum af uppbyggingu svaedisins auk arlegra tekna af fasteigna- og
veitugjoldum vegna starfshatta stjornar Faks og 6radsiu i medferd peirra fjarmuna sem peim er treyst fyrir. Um
Fjorutiu hus eru ébygg, a seldum en 6byggdum |68um. bessi hids riuma riflega pisund hesta.

pa hefur Fakur med 6heidarlegum haetti reynt ad komast yfir framkveemdafé sem zetlad var i uppbyggingu innvida i
Almannadal og fa pad geitt inn 4 reikning sinn. bokk sé framkveemdasvidi Reykjavikurborgar og peer tilraunir hafa
ekki tekist. P4 hefur stjér Faks hafnad 6llu samstarfi vid hiseigendur i Almannadal og einnig vid Fjareigendafélag
Reykjavikur um framkvaemdir.

bvi er bidlad til yfirstjornar Reykjavikurborgar ad yfirtaka sveedid ad nyju og framkveemda naudsynlegar
framkveemdir og endanlega uppbyggingu an adkomu stjornar Faks. Megin forsenda fyrir aframhaldandi uppbyggingu
er a0 byggd verdi inniastada a svaedinu, folk hefur hafnad ad fara i framkveemdir eda koma i hverfid par sem pessa
adstodu vantar. Lagt er til ad stofnad verdi sameiginlegt framkvaemdarad med fulltrdum hdseigenda i Almannadal og
fra Fjareigendafélagi Reykjavikur til ad marka sin til framtidar og daetlanir um uppbyggingu.

Med kvedju
Bjarni Jonsson
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Andsvar vid fyrirhugudum Deiliskipulagstillégu Faks 8 Holmsheidi/Fjarborg/ Almannadal 01.12.2020-

12.01.2022

Gerdar eru alvarlegar athugasemdir vid tillogur stjornar Féks.

A.

Fakur seldi umraeddar |66ir og svaedi peim tengdum med tiltekinni adstodu og skilmalum arid
2007-2008. Samkvaemt Utbodsgdgnum og einnig eignaskiptasamningum eru kvadir um greidslu
patttoku i framkveemdum utan skilgreindra séreigna 168a. Faki er pvi 6heimilt ad fara i
framkvaemdir nema med skriflegu sampykki allra I68arhafa hlut eiga ad mali eda
hagsmunatengingu vid framkvaemdir badi fjarhagslegan og notendatengdan.

Fakur er ad gera verulegar breytingar sem eru ipyngjandi fyrir suma l68arhafa og einnig breyta
sveedinu og adurgerdum framkvamdum &n pess ad kynna pad fyrir hluteigandi og/eda leita
eftir sampykki peirra. Spurning hvort adili (Fakur) getur pannig breytt eignar og afnotarétti adila
(huseiganda/I68arhafa) an hans sampykkis [ 1jési pess ad Fakur seldi eignar og afnota rétt af
umraeddu sveedi fyrir 13 drum sidan. ?

P6 svo ad 16dum sé skipt Ur einni sameiginlegri i 4 adskildar pa eru reidstigar og bilastadi
sameiginleg dfram sem adskilja séreignarhluta hverja I68ar. bvi parf ad mynda strax |60arfélag
til ad fara i jardvegsskipti & peim d6ur en lagnir eru lagdar. bvi er enginn tilgangur og einungis
verulegur kostnadur sem fylgir pessari uppskiptingu.

Enginn kynning & pessum tillégum hefur verid gerd, né fundir haldnir til ad kynna petta fyrir
hagsmunaadilum, hvorki huds- eda |68arh6fum eins og 16g maela fyrir um grenndarkynningu.
Fakur hefur upplysingar um flesta ef ekki alla his- og |I68arhafa a sveedinu. Fakur seldi sjalfur
pbessar |606ir og ef paer eru seldar nyjum adilum 6d6last sa sélusamningur ekki gildi fyrr en Fakur
hefur skrifad upp 4 hann, samkvamt |6darskilmalum, pad er skilyrt kvod i
uthlutunarsamningum.

Fakur kynnti sidastlidid vor akvednar hugmyndir og gerdi Stjorn Almannadalsfélagsins akvednar
athugasemdir vid tillogurnar. Aldrei barst svar vid peim spurningum né hefur stjorn Faks haft
nokkurt samrad vid huseigendur a fyrirhugudu svaedi. bratt fyrir margar itrekanir sa Fakur ekki
asteedu til ad svara fyrirspurnum.

Sidast 1idid haust birti Fakur aftur pessar hugmyndir dsamt skjali i vidhengi par sem framkomu
tilbdin svor vid sumum af peim spurningum sem lagdar voru fram. Svér sem par koma fram eru
ad hluta til réng og/eda villandi og 6skad var eftir leidréttingu an arangurs. Umraedd svor fylgja
sidan med til Skipulagsfulltria og og par sem 6skad er eftir pvi ad deiliskipulagid sé lagt fram til
sampykktar. Einnig er pvi haldid leyndu hver ber kostnad af fyrirhugudum framkvamdum
Fakur hefur ekki enn kynnt og i raun reynt ad halda pvi leyndu ad umraddar deiliskipulags
breytingar eru i kynningu til sampykktar hja Reykjavikurborg.

Fakur er fjarvana félag sem hefur ekki yfir ad rada fjarmagni til ad fara i pessar framkvaemdir.
peir hafa @ undanférnum arum notad l6dasélufjarmuni Ur Almannadal, upp reiknad yfir 100
milljénir af séluverdi 168a par til reksturs Faks. beir hafa klarad allt fjarmagn sem atlad var til
framkvaemda par og eiga eftir tugmiljona framkveemdir til ad uppfylla s6lusamninga a
umraeddum [66um. bvi munu peir seekja ad 6llu leyti til borgarsjods ef eitthvad & ad framkvaema
og/eda til ad na i frekara fjarmagns til rekstrar Faks .

Nedan greindar breytingar kosta Veitur / Borgarsjod sjalfsagt hatt i 150 miljénir 4 komandi
misserum. Adallega eru pad framkveemdir & vegum Veitna breytingum a fraveitulégnum vegna
uppskiptingu l6da. Veitur fullyrda ad par sem petta verdi flokkadar sem nyframkvaemdir pa
atlunin ad innheimta hja Reykjavikurborg kostnad vid nylagnir samkvaemt svari fra Helgu Run
Gudmundsdadttir sérfraedingi hja Veitum sem er i forsvari fyrir petta mal.

Med sampykki a deiliskipulagstillogu eru fulltrdar Skipulagsrads ad sampykkja greidslur ur
Borgarsjddi a@ framkvaeemdum, vaentanlega an pess ad heimild sé fyrir pvi i fjarhagsasetlun
vaentanlega par sem pessi kostnadur er 6ljés enn pa og pess ekki getid i gognum sem fylgja
umsokn.




L. Sampykki Skipulagsrad tilloguna getur Reykjavikurborg verid ad skapa sér skadabotadbyrgd par
sem ekki liggur fyrir sampykki peirra adila sem verda fyrir kostnadi vegna pessar breytingar eda
fa 4 sig kvadir sem ekki voru til stadar pegar peir keyptu byggingarrétt 4 pessum 16dum.

M. itillégunni er verid ad hnika til I6darmdrkum hjd 168 Fjareigendafélagsins. Ekki er ad finna i
gognum sem 16gd voru fyrir Skipulagsstjéra né fyrir Skipulags- og Samgonguradd heimild fra
Fareigendafélaginu til ad breyta I66armoérkum pess eda framkveemdir innan peirra [6dar.

N. Pad er meirihluta vilji his- og [68arhafa ad halda sig vid eina Reidhallarléd og byggingar 4 henni.
Fjarmunum verdi varid i hana en ekki 6naudsynlegar breytingar og framkvaemdir.

O. Pba hefur stjérn Faks hafnad samstarfi vid L6darhafa & svaedinu og einnig vid Fjareigendafélagid
um pessi deiliskipulagsmal.

Greinargerd sem fylgdi fra Faki fyrir deiliskipulagsbreytingu tekid af teikningu
sem fylgdi breytingu.

Breytingar a skipulaginu skiptast i tvennt, annars vegar framtidar azetlanir og hins vegar samraminu
skipulagsins ad nuverandi stoédu.

Gatan Hrossnes var adur nefnd Fjargata i eldra skipulagi fyrir sveedid og er pessi greinargerd uppfaerd
med Hrossnes goétuheitinu en i gildandi greinargerd og fyrr uppdrattum er gotuheitid Fjargata.

Fjarborgir er heitid yfir svaedid sem naer yfir hisin vid Sturlugdétu og Asagétu. Breytingar &
deiliskipulaginu tengdar framtidar daetlunum eru eftirfarandi:

1. Skipta nuverandi l6dum vid Hrossness (Fjdrgétu) og Vegbrekkur, sem eru
fyrir 4 huds i minni einingar pannig ad eitt hus er @ hverri 169. Sjd einnig kafla
3.2.2.

Athugasemd vid lid 1 ; Verulegur kostnadur fylgir pessari breytingum, baedi hja Veitum og
einnig I6darh6fum. Samkvaemt Helgu Run Gudmundsdéttur hja Veitum er kostnadur i

framlengdum fraveituldgnum dsamt nyjum asamt nyjum gétubrunnum samkvaemt verdmati
Veitna, allt ad 300.000 - 350. 000 kr & hvern meter fer eftir jardvegi. Nyjar lagnir 4 163 er ca 35
metrar. Heildar kostnadur 4 166 er pvi 10.500.000 — 12.250.000 miljénir. Fjoldil6da er 8.
Heildarkostnadur er pvi kr. 84.000.000 — 98.000.000. bennan kostnad zetla Veitur ad lata
Borgarsjdd borga an pess ad fyrir liggi sampykki fyrir fjarveitingu i petta verkefni. bessu til
vidbotar parf hvert hinna nyju hdsa ad setja hreinsibrunna strax innan I66amarka auk pess ad
nu parf ad greida 4 tengigjold fraveitu i stad einnar tengingar d4dur. Kostnadur & hvert hus a 166
getur pvi aukist um ca 2.000.000.- eda um 8 miljénir & hverri 168. Heildar kostnadur |66arhafa
a 6llum 8 [68um geeti pvi verid allt ad 64.000.000- Lédarhafi hefur pvi engan avinning af pessari
breytingu annad en veruleg Utgjéld sem hann ber einn i stad pess ad pau skiptust 4 4 hds innan
[68ar 4dur. ba er bad rangt i svari Faks ad bad sparist tengigjold rafmagns vid bessa breytingu
eins og fram kemur i svérum Faks. Einnig er bad rangt ad bad purfi undirskrift allra a 16dinni




adur en framkvaemdir hefjast vid hisbyggingar. Eingdngu parf sampykki allra a 166 ef farid er i

sameiginlegar framkvaemdir eins og jardvergskipti eda sameiginlegar lagnir Samkvamt
Uthlutunarskilmdalum skal stofna l68arfélag samkvaemt Fjoleignahdsalogum til ad standa straum
af kostnadi pegar farid er i fraveitulagnir og eda adrar sameiginlegar framkvamdir inn
skilgreindra sameiginlegra |68armarka. Pad var gert vid Almannadalsgotu og allt gekk par upp
og kostnadur skiptist gagnvart hestafjolda i hverju husi 4 168. Heilar kostnadur vid bessa
verklidi getur pvi hlaupid 4 148.000.000. — til 162.000.000.- miljéna. Petta getur pvi vart talist
réttleetanleg fjarfesting pbar sem avinningur er enginn og 6upplyst er hvers vegna er verid ad
fara i bessa uppskiptingu.

Eftir stendur ad reidstigar milli hinna 4 [68a eru sameiginlegir auk bilastaeda a dskiptri

68 eru afram sameiginleg. Naudsynlegt er ad fara par i jardvegsskipti par, a6ur en
lagnir eru lagdar og pvi er naudsynlegt ad stofna strax |66arfélag sem skiptir kostnadi
milli I68arhafa. bvi er enginn avinningur af uppskiptingunni, en bara verulegur
kostnadur sem leggst a alla adila innan lI6dar auk Veitna og Reykjavikurborgar.
Jardvegsskipti 4 helgunarsvadi lagna purfa pvi ad fara fram adur en framkveemdir

hefjast a 168inni pb.e 4dur en Veitur leggja og tengja eitthvert hus innan l6dar vid

lagnakerfi Veitna. bessi jardvegsskipti eiga ad greidast af 6llum innan l6dar

samkvamt fjoleignahusalégum.

i umbodi hvers er Fakur ad fara fram a bessa l6daskiptingu ?

Kvadir um lagnaleidir og helgunarsvaedi peirra ad nyjum l6darmérkum. Sja
einnig skyringarmynd.

Athugasemd vid lid 2: 4 M6rgum 168um er téluverdur haedarmunur sem kallar @ ad pad séu

steypir veggir vid loftunargerdi til ad taka upp hadarmun milli |66a eda adrar steyptar
undirstodur. Samkvaemt veitum er dheimilt ad vera med steyptar undirstédur nema lédarhafi
gangist undir peaer kvadir ad fjarleegja paer ef porf er 4 vegna vidhalds lagna. bessaar kvadir voru
ekki til stadar pegar adilar keyptu byggingarrétt og Fakur hefur ekki gert neina tilraun til ad
kynna pessar alégur fyrir I6darhéfum.

Breikkun milli husa tr 6 — 8 metra breikkun tadpréa : Med pvi ad feera husin i sundur pa styttist

svaedi milli husa a adliggjandi I168um og svaedi sem atlad er i bilastaedi eda akstursleid skerdist
vid gafl husa. Lengd bilstaedis stenst ekki lamarkskrofur samkvaemt byggingarreglugerd um
lengd bilastaeda. Bilasteedid 4 ad vera 5 metrar ad lagmarki auk gongubrautar fyrir framan bil.
Eftir pessa breytingu eru adeins 5 metrar ad [6darmokum. bar tekur vid akstrurbraut ad hdsum
innar a 1640.

Oheimlt er samkvaemt dkvilandi kvod, ad bilastaedi skerdi aksturlinu hin skal vera 4 metrar ad
breidd og er kvod fra Reykjavikurborg samkvaemt gildandi deiliskipulagi og 4 I66arbladi um
petta.

Beett vid tveimur beitarhdlfum vestan vid svaedid, um 1,2ha og 0,7ha, med
reidleid @ milli. Deiliskipulagssvaedid staekkad til samraemis. Sja einnig kafla
3.1.4.

Athugasemd vid lid 3: Mjog varhugavert er ad setja beitarhélf a pessum stad par sem

reidgatan upp almannadal er i raun eins og stofnbraut med mikilli hestaumferd inn a



Holmsheidina eda nidur dalinn fra hesthldsasvaedum ad sunnan fra, Hafnarfirdi, Képavogi og
Faksmoénnum eda ad nordan fra Mosfellingum. Lausir hestar i girdingu vid hli6 a reidgotu
hlaupa oft med pegar galsi er i peim @ snemma vors og @ sumrin. betta getur valdid pvi ad
hestar a reidgotu geta faelst eda hlaupid til pegar laus hross koma hlaupandi. Bent hefur verid a
svaedi nordan Almannadals i kvos par sem er fjarri umferdarmiklum reidgétum og umhverfi girt
skogi en pvi hefur af einhverri dstaedu verid hafnad af Faki an skyringa. pa hafa I68arhafar nu
begar greitt fyrir girdingu 4 pessum holfum en nu stendur til ad huseigendur eigi sjalfir ad girda
pbar sem allt fjdrmagn er upp urrid hja Faki an pess ad geta gert grein fyrir pvi i hvad fjarmagnid
hefur farid.

Vid enda Almannadalsgétu er staedum fjélgad ur 9 i 13. Sja einnig kafla
3.3.2.

Athugsemd vid lid 4 : Enginn porf er ad fjolga steedum 4 pessum stad par sem pau eru einungis

fyrir eitt hus sem er 252 fermetrar. Bilastadin eru niina 9 en attu ad vera ad lamarki 5. Aukin
bilastaedi & pessum stad skerda baedi reidgotu vid endann og adkomu ad ndverandi
heygeymslusaedi.

Ut frd bilastaedinu vid Almannadalsgétu er tenging inn ¢ um 2000m2 plan
fyrir heyrdllur. Sja einnig kafla 3.1.5.
Athugasemd vid lid 5 : AG mati heyflutninga manna og einnig adila sem sja um ad teema p4d bila

er hid nyja plan algerlega 60adgengilegt. Vegna legu pess og landhalla 4 svaedinu.
betta er skdgi vaxi sveedi sem Fakur hefur hugsad sér ad nota sem jardvegslosunarsvadi fyrir

uppgroft 4 160um vid Hrossnes og Vegbrekkur og samkvaemt formanni Faks aetlar hann ad bjéda
jardvegsverktokum i Reykjavik ad sturta drgangsefni parna. Vegna landhalla er petta azetladir ca
14.000-15.000- rammetrar af efni eda meira en 900 hundrud vorubilar sem atlun er ad sturta
pbarna. Uppgroftur 3 dbyggdum 16dum sem Fakur hefur hugsad sér ad sturta parna er Jokulleir
og mold og pvi ekki burdarhaeft efni. L6darhafar i Almannadal eru algerlega a moti pvi ad groid
svaedi med miklum trjdm verdi jar6ad 4 pennan hatt. Med pvi ad sampykkja pessa tillogu er
Skipulagsfulltrii ad sampykkja nytt jardvegslosunarsvaedi a skdgi voxnu Utivistarsvaedi. Vegna
fullyr@inga Faksmanna um verulegan sparnad pa munar eingdngu ca 500 kr. & upp gréfnum
rammetra hvort hann er losadur & stadnum eda a losunarsvadi i t.d. Boléldu og reyndar minna
ef billinn kemur med fyllingu til baka. 300 rimmetra Uppgroftur sem er keyrdur upp i Boléldu
er pvi 150.000- og minna, ef hann sturtar a8 stadnum og ndnast enginn ef hann tekur fyllingu til
baka. Auk pess er verulegur kostnadur vid ad yta ut éburdar heaefri efni og ganga fra auk pess ad
reyna ad pjappa pad. b4 verdur vidvarandi vérubila umferd inn Almannadalsgétuna naestu arin
og 4 medan verdur petta opid moldarsveedi. Midad vid byggingarhrada 8 Almannadalssvaedinu
undanfarin ar ma gerda rad fyrir ad pad taki allt ad 10 - 15 ar ad gera petta plan ef framkvamda
hradi verdur sambaerilegur og undanfarin ar.

Jardvegstippur / Losunarsvaedi urgangsefni: Ekki kemur fram i gognum malsins ad Fakur er ad

saekja um Jardvegstipp/losunarsveedi jardvegsefna ca . 15.000 rimmetra & skdgi voxnu svaedi |
Almannadal.

Vestan vid reidskemmuy/félagsheimili er gert rad fyrir allt ad 800m2
reidskemmu @ 1128m2 164. Hringgerdi feert nordar. Sja einnig kafla 4.3.



Athugasemd vid lid 6. : Umraeddur byggingarreitur ber ekki 800 fm hus med naudsynlegu

adgengi. Umraadd 163 er vaentanlega ca 24 m a breidd og 47 m 4 lengd. Mifad vid ad komast ad
hdsinu med naudsynlegum taekjum veeri haegt ad byggja ca 15 * 30 metra hus. Med pvi ad tala
um 800 fm eda 20 x 40 metra hus er verid ad villa um fyrir hiseigendum a visvitandi hatt.
Umraett svaedi er i dag rulluplan eda heygeymslusadi sem Reykjavikurborg hefur lagt verulega
fjarmuni i fyrir ad beidni Almannadalsfélagsins. Reykjavikurborg fér i pessar framkvaemdir til ad
uppylla dkvaedi deiliskipulags um ad dheimilt veeri ad geyma heyrullur eda bagga vid hesthusin.
Med pessari breytingu aetlar Fakur ad feera hring tamningagerdi ad fjdlfarinni reidgotu sem
liggur Ur botni Almannadals ad Farborg. Gridarlegt 6naedi veeri ad ridandi umferd par auk pess
ad petta er komid i mun meiri fjarleegd fra hisunum og yrdi sidur nytt vegna éhagraedis.
Huseigendur i Almannadal fjarmodgnudu petta gerdi og er pessi feersla pess ekki verid sampykkt
af huseigendum.

Reidhallarl6d vid Vegbrekkur:

Vid Vegbrekkur, ca 40 metra fra par sem Fakur saekir nd um nyja [68, er nu g66 168 a gildandi

deiliskipulagi sem ramar vel 800 - 1200 fm reidholl dsamt naudsynlegum vidbyggingum undir
félgsadstodu og adra naudsynlega starfsemi sem kynnt var sem hluti af pessu svaedi pegar
umraddar 168ir voru bodnar til s6lu 2007. bvi er algerlega dstaedulaust ad baeta vid fleiri
[68um. Reidhallir sem reknar eru a félgsgrundvelli eins og hja 6drum ipréttafélogum, eru ekki
rekstrarhaefar nema med adkomu sveitarfélags. bvi er algerlega éraunhaeft ad reka fleiri hallir 4
svaedinu. Heyrst hefur ad astaeda fyrir nyjum reidhallarlédum sé ad Fakur hugsi sér ad afla sé
fjarmuna til Reksturs Faks med pvi ad selja umreaedda 168 vid Vegbrekkur til einkaadila fyrir
hesthus med 4 fastri tamninga adst6du. Med sampykki & pessari tillégu eru Skipulagsyfirvold ad
ganga gegn hagsmunum huseigenda i Almannadal. Reykjavikurborg hefur lagt gridarlega
fjdrmuni i innvida uppbyggingu i Almannadal. Allar [88ir par voru seldar 2007 - 2008 og
s6luandvirdi rann til Faks sem hefur sidan misnotad pa fjarmuni til rekstur Faks. Pad sem
stendur i vegi fyrir uppbyggingu husa er ad pad vantar inniadstodu eins og er 8 6drum
hesthusasveedum. Med uppbyggingu fengi Reykjavikurborg til baka verulegt fjdrmagn i formi
byggingarleyfisgjalda, inntaksgjalda til Veitna auk fasteignagjalda til Reykjavikurborgar. Stjorn
Faks med formann pess i forsvari hefur stadid i vegi fyrir uppbyggingu sveedis til ad pad verdi
ekki i samkeppni vid Vididals svaedid. bessar hugmyndir um nyjar [86ir, |68askiptingar og fleira
er tilraun stjérnar Faks til ad draga enn frekar uppbyggingu svaedisins med pvi ad nyta pad
fjarmagn sem Reykjavikurborg er tilbdin ad leggja til, i Gnaudsynlegar framkvaemdir sem eru i
6pokk fjolda husbyggenda og I68arhafa. Auk pess hafa peir ekki undir skrifad sampykki peirra
sem verda fyrir auknum kvodum eda fjaruatlatum. pa formadur Faks gert itrekadar tilraunir til ad
komast yfir pad framkvaemdafé sem Framkvaemdasvid hefur lagt til i framkvaemdir & svaedinu i
Almannadal med pvi ad funda med Framkvaemdasvidi og fa fjarmunina inn a reikning Faks til
rekstur félagsins og sidar setludu peir sidan ad sja um framkveemdir ad eigin hentugleikum. Til
allrar lukku hefur Framkvaemdasvid ekki tekid undir petta og séd sjalft um ad semja vid verktaka
beint. Svo virdist ad nu eigi ad reyna ad nyju ad fa fjdrmagn Ur Borgarsjédi til reksturs Faks med
bvi yfirskini ad pad sé ad fara i marghattadar framkvamdir samkvaemt nyju deiliskipulagi,
vonandi verdur pad stédvad og fjarmunum varid af skynsemi.

Vid enda Hrossness er gert rdd fyrir allt ad 800m2 reidskemmu ¢ 1836m2

168. Reidstigurinn adlagadur pessu. Sjd einnig kafla 4.3.
Athugasemd vid lid 7: Ekki er gerd athugasemd vid pennan |id . p6 enginn porf sé fyrir fleiri

reidhallar 16dir naestu aratugina. P4 ma minna 4 ad nu eru tveer eda prjar slikar 168ir i Vididal og



10.

enginn ahugi virdist vera ad byggja a peim. Veentanlega er pessar |66ahugmyndir Faks
hugsadrar til ad selja 6dir og Utvega Faki rekstrarfé frekar en pad séu hagsmunir hiseigenda.
pad er eindreginn vilji flestra huseigenda og |68arhafa i Almannadal og einnig hja
Fjareigendafélaginu ad byggja 4 ndverandi Reidhallarléd i Vegbrekkur.

Aztlad bilastadi vid sydri enda Asagétu er breytt ad I6gun og feekkad um 1
staedi, 13 i stad 14. Lodarmérk i kringum staedin felld nidur. Prju ny stedi

deetlud vid sydri enda Sturlugétu. Sja einnig kafla 3.3.2.
Athugasemd vid lid 8: Umraadd staedi eru vid I16darmork Fjareigendafélagsins og hugsud fyrir

ba . Samkvaemt skilyrdum i l68arsamningi a Fjareigendafélagid ad greida allan kostnad af
framkvaemdum sem eru til hagsbéta fyrir pa til jafnraedis vid adra [6darhafa a
Almannadalssvaedinu sem hafa greitt hlutdeild i framkveemdum utan skilgreindra [66armarka.

Nordan vid reidskemmu vid enda Hrossness er gert rad fyrir um 1350m2
plani fyrir heyrudllur. Sja einnig kafla 3.1.5.

Athugasemd vid lid 9: Umraeddu plani er valinn stadur a skogi voxnu svaedi medan haegt veeri

ad finna adra stadi sem eru nordan vid hverfid og an skégraektar.

Kerrustaedum nordan vid Fjarborgir er fjélgad ur 23 i 28 og stadsett nordan
vid veginn i stad sunnan vid veginn. Lédarmaork i kringum staedin felld nidur.

Athugasemd vid lid 10: Umraadd stzaedi eru innan l6darmarka/notkunarsvaedis

Fjareigendafélagsins og hugsud fyrir pa . Samkveaemt skilyrdum i I68arsamningi a
Fjareigendafélagid ad greida allan kostnad af framkvamdum sem eru til hagsbdta fyrir pa til
jafnreedis vid adra l6darhafa sem hafa greitt hlutdeild i framkveemdum utan skilgreindra
I68armarka. Samkvaemt pvi er 6heimilt ad nyta fjdrmagn sem aetlad er til uppbyggingar a
Almannadalssvaedi i pessi staedi heldur eiga I68areigendur i Fjareigenda félaginu.

Breyting I6darmarka, bilastaeda og kerrustaeda: Ekki fylgir med i gognum heimild fra

Fjareigendafélaginu til ad breyta eda fella nidur [66armork a peirra 168 eda breytingu a
afnotarétti peirra.

11.Helgunarsveedi vid nyjan jardstreng fra siustu breytingu synt d uppdreetti.

12.

Athugasemd vid lid 12: Var 4 4dur gerdri deiliskipulags breytingu sem Landsnet gerdi

Ny tenging fra reidstig nordan vid Fjarborgir inn @ nyjan linuveg sem nyttur
verdur sem reidleid.

Ekki gerd athugasemd vid pbennan lid pbar sem pessu verki er lokid. b6 nytti Fakur fjarmagn

sem atlad var i innvidauppbyggingu i Almannadal t.d. undirbining a8 byggingu reidhallar i
pbennan reidstig. bar sem umraaddur stigur er utan deiliskipulags svaedis og pvi hefdi att ad nyta
fé ur reidvega sjodi i pessa framkvamd. Samkveemt fyrri akvordunum Reykjavikurborgar er
O6heimilt ad nyta fjarmagn sem ztlad er i innvida framkvamdir innan deiliskipulags sveedisins i
Almannadal til annarra framkvaemda 4 Hélmsheidi.



13.Reidleid faerd nordan vid Surtlugétu 11 og felld nidur milli Asagétu 9 og 11
og milli 10 og 12.
Sampykki/beidni; Ekki fylgir beidni eda sampykki fra Fjareigendafélaginu fyrir pessari breytingu.

Breytingarnar eru merktar med vidkomandi numeri i raudum hring d
uppdraettinum. Lagfaeringar @ uppdraetti til samraemis vid nuverandi stédu:

A. Bremsubeygja er vid nordurenda skeidbrautar.
An athugasemdar
B. B. Tamningagerdi vestan vid reidskemmu/félagsheimili er feert sunnar, & ndverandi stad.
An athugasemdar
Hringgerdi, vestan vid Vegbrekku 10, 4samt reidstig, faert til samraemis vid stadsetningu i raun.
An athugasemdar
C. Rei0stigur til austurs, ut fra deiliskipulagssveedinu, feerdur i raun legu.
An athugasemdar

E. Nuverandi hringgerdi vid sydri enda Asagétu fser ad halda sér i stad daetlads
hringgerdis austan vid Fjdrborgir.
Athugasemd vid lid E: Umraett gerdi er eign Reykjavikurborgar . Reykjavikurborg greiddi matsverd til

fyrrum eigenda, Fjareigendafélagid, riflega 4 miljonir fyrir 2 gerdi. Eitt hringgerdi og eitt 20 * 40 metra
tamningagerdi vid Hrossnes sem purftu ad vikja vegna nugildandi deiliskipulags og nu hefur

Fjareigendafélagid byggt 2 ny gerdi nordan vid byggdina i Farborg. Umraett tré hringgerdi er gamalt
gerdi sem parfnast vidhalds og purfti ad vikja vegna reidstigs sem liggur medfram gotunni. Umreett
gerdi var i eigu Fjareigendafélagsins og eingdngu nytt af peim.

Ekki liggur fyrir beidni fra Fjareigendafélaginu i medfylgjandi gognum um pessa radstéfun a adurnefndu
hringgerdi sem stendur a athafnasvaedi Fjareigendafélagsins.

Hringgerdi fellt nidur: Einnig er Fakur parna ad fella nidur Hringgerdi austan Fjarborgar sem I68arhafar i

Almannadal / Vegbrekkum og Hrossnesi hofum greitt sérstaklega fyrir. Fakur hefur ekki undir skrifada
heimild/sampykki til pess ad fella petta nidur petta gerdi fra I16darhofum.

Texti af deiliskipulags tillogu:

Lagfaeringarnar eru merktar med vidkomandi békstaf i raudum hring & uppdraettinum.

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a greinargerd:

i kafla 3.1.4. Beitarholf er baett vid tveimur beitarhélfum
Gert er rad fyrir tveimur beitarhélfum vestan vid hesthisasvadid vid Almannadalsgétu, um 1,2ha og
0,7ha, med reidleid & milli.

Athugasemd : Mjog ohentuqur stadur vegna mikillar hesta umferdar




Baett vid nyjum kafla 3.1.5 Ralluplan

Gert er rad fyrir tveimur geymslusvaedum fyrir heyrdllur, um 2000m2 annars vegar og um 1360m2 hins

vegar, sja stadsetningu & uppdreetti. Athugasemd: 2000 m2 geymslusaedi hafnad par

sem pegar er fyrir svaedi sem Reykjavikurborg hefur kostad til.

i kafla 3.2.2. Ny hesthisabyggd er textanum breytt i samraemi vid ad nu eru 4 16dir i stad einnar fyrir

hverja pyrpingu.

Hver pyrping samanstendur af fjorum 168um. A hverri 163 er eitt hesthis dsamt loftunnargerdum,
tadprom, auk sameiginlegum stigum og adkeyrsluleid ad hl66um og tadprém, bilasteedum og svaedi Ut
ad adalvegi. Fjarleegd fra hasi ad [6darmorkum er 4m pannig ad & milli hdsa verda 8m

Athugasemd vid skiptingu I6dar : Verulequr kostnadarauki, dvinngur ekki

sidanlequr, Oll 16din utan skilgreindra séreignahluta hus er sameiginlegur og

bvi sameiginlegur framkvaemdakostnadur.

Fjarlaegd milli styttri husanna er breytt Ur 6m i 8m.

byrpingarnar eru tvenns konar: Annars vegar er mjorri gerd af hisum (8,5x 30m) og med peim tvo stutt
hus i staerdinni 12x17,5m med 8m millibili fyrir tveer tadpraer. Hins vegar er breidari gerdin (12x30m) og
med peim tvo styttri his i staerdinnil2x21m med 8m millibili fyrir tveer tadpraer.

Skerdir bilastaedi og eda aksturbraut, ATH. Su breyting sést ekki a staekkadri

skyringarmynd, breytingunni er pvi visvitandi leynt fyrir I6darhéfum.

Athugasemd vid breikkun tadproarsvaedis: Medfylgjandi texti er rangur og/eda villandi .

bar er ekki greint fra pvi ad bilastaedi vid gafl breytast. Annad hvort parf ad skerda aksturleid ad hisum
innar 4 160 og virda pa ekki kvadir um breidd eda skerda bilastaedi a pann hatt ad pau standa ekki

byggingarreglugerd.

i kafla 3.3.2 Bilastaedi er textanum breytt til samraemis vid ad nu eru 2 168ir fyrir 9-12 bilastadi.
Bilastaedin eru sameiginleg og eru pau vid hlidar og 4@ milli klasanna naest aGkomugétum.

Bilastaedafjoldinn er i samraemi vid pa reglu ad 1 staedi sé fyrir hverja 50m2 i husi. bannig verda kvadir
ymist 9 eda 12 bilastadi fyrir hverjar 2 hesthisalddir, allt eftir steerd hlsanna. Bilastaedin eru & peim
[68um sem liggja ad vegunum. Kvod er 4 viokomandi 168 um ad bilastaedin tilheyri einnig |[68inni "aftan
vid" p.e. sunnan eda vestan vid. Fra bilastaedum er kvéd um sameiginlega ak faera leid ad hl6dum.
Bilastaeedum vid enda Almannadalsgétu er fjélgad Gr 9 i 13. Vid sydri enda Asgotu faekkar um 1 steedi en
3 steeum beaett vid sydri enda Surtlugotu.

Athugasemd: Fjélqun staeda vid enda gétu skerdir adkomu steerri bila vid enda
gétu.

i kafla 4.3 Reidskemmur og vallarhus er baett vid tveimur minni reidskemmum.

Tvaer minni reidskemmur, allt ad 800m 2, eru zetladar til &finga og kennslu. Byggingarreitir eru
20x40m. Skemmurnar skulu ekki vera haerri en 8,0m og pakhalli fra 14°til 22°, manisstefna NA-SV.
Hlidar mega vera allt ad 4,5m haar fra golfi ad brun.



Athugasemd: Fj6lgun reidskemma er oporf pvi fyrir er 169 vid Vegbrekkur sem

uppfyllir allar parfir. Ohagstaedur byggingarstadur, og brudl med figrmuni,
dyrara byggingarland.

[ kafla 4.5 Hus i Almannadal er gerd breyting vegna skiptingu 16danna,
sem voru fyrir hverja pyrpingu i 4 16dir, eina fyrir hvert hus. Z£skilegt er ad styttri hdsin 2, sem snua

endum saman i hverri pyrpingu, séu af sdmu gerd, svo pad myndist heildarsvipur enda poétt
tadproarflotur skilji pau ad. Baett er vid: Bindandi lina er 4 2 vegu i stad pess ad vera allur
byggingarreiturinn, sja 4 uppdraetti.

Athugasemd: Ohdflegt brudl med figrmuni, enginn dvinningur

i kafla 4.6 Annad er baett vid kvod vegna lagnaleida.

Kvod er um annars vegar 8 m breitt helgunarsveedi fyrir fraveitulagnir, blatt 8 uppdreetti, og hins vegar 4
m breitt helgunarsvaedi fyrir heitt og kalt vatn og rafmagn, gult 48 uppdraetti. Par sem byggingarreitur
liggur ad kvod um lagnaleid parf framkvaemdaradili ad tryggja ad vid framkvaemdir verdi ekki grafid
undan l6gnum.

Athugasemd: Auknar kvadir sem ekki voru til stadar vid kaup 16da

A0 O0ru leiti er visad i greinargerd deiliskipulagsins sem auglyst var upphaflega i B. deild 12.11 2003
asamt sidari breytingum.

Lokaord / framtidin
Almannadalssvaedid er framtidarsvaedi hestamanna i Reykjavik. Mikilvaegt er ad vel takist vid

uppbyggingu svaedisins. Undirritadur hefur unnid mikid med Reykjavikurborg ad uppbyggingu i hverfinu
allt fra byrjun og att géd samskipti framkvaemdasvid Reykjavikurborgar vegna framkvaemda par.
Reykjavikurborg a heidur skilid fyrir aGkomu sina og arlega eftirfylgni vid uppbyggingu svadisins. bvi
midur hefur Fakur ekki stadid vid pad sem honum var ztlad og nytt [66asolufjarmagn til uppbyggingar i
Vididal, a svaedi par sem allir I68arsamningar renna ut fyrir 2045. Stjérn Faks einblinir 8 uppbyggingu
Vididals og gerir sér ekki grein fyrir pvi ad naudsynlegt er ad byggja upp petta framtidarsvaedi
hestamanna i Reykjavik. A medan stédvast uppbygging & sveedinu par sem innadstédu og adra innvidi
vantar vegna vanefnda Faks. Reykjavikurborg verdur af tugmiljéna tekjum af uppbyggingu svaedisins auk
arlegra tekna vegna starfshatta stjérnar Faks.

bvi er bilad til yfirstjornar Reykjavikurborgar ad yfirtaka svaedid ad nyju og framkvaeemda naudsynlegar
framkveemdir og endanlega uppbyggingu an adkomu stjérnar Faks. Stofnad verdi sameiginlegt
framkvaemdarad med fulltrdum huseigenda i Almannadal og fra Fjareigendafélagi Reykjavikur til ad
marka sin til framtidar og aaetlanir um uppbyggingu.

09. Januar 2021

Bjarni Jénsson

I

Huseigandi i Aimannadaljjij]

Frumbyggi i Almannadal og stofnfélagi i Almannadalsfélaginu
Stjérnarmadur undanfarin ar og nu sidast formadur til desember 2021



Fra: Helga Run Gudmundsdéttir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is>

Sent: pridjudagur, 8. februar 2022 16:20

Tl S

Afrit: 'Finnur Kristinsson' <finnur@|andslag.is>; Bjorn Ingi Edvardsson
<bjorn.ingi.edvardsson@reykjavik.is>; Fjéla J6hannesddttir <Fjola.Johannesdottir@veitur.is>; Bara
Jénsdottir <Bara.Jonsdottir@or.is>

Efni: RE: Deiliskipulagsbreyting i hesthisabyggd 4 Hélmsheidi

Seell Einar

[ framhaldi af samtali okkur pa sendi ég hér svor sem ég sendi Bjarna Jénssyni 25.névember 2021
vardandi kostnad vegna breytingu a deiliskipulagi:

par sem ekki er verid ad breyta lagnaleidum eda afleggja lagnir pa litum vid a petta sem
nyframkvaemd og vidbot vid dreifikerfi Veitna.

Kostnadur vid nytt dreifikerfi liggur hja Veitum. Lodarhafar purfa sidan ad saekja um heimlagnir eins
og ég hef a6ur bent a.

Einhver misskilningur hefur oréid hja Bjarna vardandi kostnadinn vid framlengingu a dreifikerfi.
Kostnadur vegna heimlagna og tengigjald fyrir fjogur hus 4 einni 168 eda fjogur hus fjorum |[66um

getur verid mismunandi. pad parf ad skoda pad sérstaklega med tillit til stadsetningu inntaksryma
staerd lagna sem sétt er um. Eg leet hér tengil 4 verdskra fylgja med https://www.veitur.is/verdskrar.

Keer kvedja,

Helga Run Guomundsdottir

Sérfraedingur i umhverfis- og skipulagsmalum

Framtidarsyn og rekstur / Veitur

Simi: 516 6000 | Farsimi: 6176691 | Netfang: Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is
Veitur | www.veitur.is

Petta er alveg
ad verda buio!

Alestur orkumasla
heyrir bratt sGgunni til.

Fyrirvari / Disclaimer: http://www.veitur.is/fyrirvaridisclaimer
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From:

Sent: fimmtudagur, 3. febrdar 2022 11:07

To: Helga Run Gudmundsddttir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is>
Cc: 'Finnur Kristinsson' <finnur@Ilandslag.is>

Subject: Deiliskipulagsbreyting i hesthuisabyggd a Holmsheidi

Szl Helga,

Finnur Kristinsson hja Landslagi hafdi samband vid pig i mai sidastlidnum vegna lagnakvada i
tengslum vid deiliskipulagsbreytingu sem Hestamannafélagid Fakur var ad gera 4 svaedinu. Sja
vidhengi fra ykkar samskiptum.

Deiliskipulagsbreytingin fér i kynningu i névember og barust athugasemdir fra premur adilum. Ein
athugasemd er fra Bjarna Jonssyni par sem hann vitnar i pig eftirfarandi (sja bls 4 i athugasemdum
hans hér i vidhengi):

1. Ad lenging lagnainn a 168 kosti 10 til 12 milljénir per [68. Sidan margfaldar hann pad med
peim 8 168um sem eru & sveedinu og faer Ut 84 til 98 milljonir sem pad kostar Veitur ad feera
tengibrunninn.

2. AQJ Veitur zetli ad lata Borgarsjod greida pennan kostnad?

3. Samkvaemt naverandi deiliskipulagi eru 4 huds a einni [66. Ny deiliskipulagstillaga gerir rad
fyrir 1 hus ein 168. Eg geri rad fyrir ad Bjarni sé enn ad vitna i pig pegar hann heldur pvi fram
ad ef deiliskipulagstillaga naer fram ad ganga gaeti kostnadur 4 hvert hds aukist um 2 milljénir
par sem pa greidi 4 hus 4 tengingar. Er pad réttur skilningur hja honum, p.e. samkvaemt
nuverandi skipulagi hefdi purft ad greida eina tengingu, verd X, fyrir 6ll hdsin en eftir
breytingu parf ad greida tenginguna 4 sinnum, 4*X?

Skipulagsfulltrai hefur bodad okkur 4 fund vegna pessara athugasemda 9. febrdar nsestkomandi. Veeri
moguleiki ad pu sendir okkur svor vid pessum spurningum hér ad ofan fyrir pann tima?

Keer kvedja,
Einar Gislason

Framkvaemdastjori

Hestamannafélagid Fakur

Simi: 567-2166

www.fakur.is
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Fra: Helga Run Gudmundsdéttir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is>

Sent: fimmtudagur, 25. névember 2021 13:27

Til: Bjarni Jénsson

Afrit: Fj6la J6hannesdottir <Fjola.Johannesdottir@veitur.is>; Erna Rés Bragaddttir
<Erna.Ros.Bragadottir@veitur.is>

Efni: RE: SV: Gogn sem fylgdu deiliskipulags tillogu Faks

Seell Bjarni,

par sem ekki er verid ad breyta lagnaleidum eda afleggja lagnir pa litum vid & petta sem
nyframkvaemd og vidbot vid dreifikerfi Veitna.

Kostnadur vid nytt dreifikerfi liggur hja Veitum. Lédarhafar purfa sidan ad saekja um heimlagnir eins
og ég hef a6ur bent a.

Keer kvedja,

Helga Run Gudmundsdottir

Sérfreedingur i umhverfis- og skipulagsmalum

Framtidarsyn og rekstur / Veitur

Simi: 516 6000 | Farsimi: 6176691 | Netfang: Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is
Veitur | www.veitur.is

Pad er oparfi
a0 kynda

allan heiminn!

Fyrirvari / Disclaimer: http://www.veitur.is/fyrirvaridisclaimer

From: Bjarni Jonsson | NN

Sent: manudagur, 22. névember 2021 20:28

To: Helga Run Gudmundsdottir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is> | | | | GNNEEEE
Cc: Fjola J6hannesddttir <Fjola.Johannesdottir@veitur.is>

Subject: FW: SV: Gogn sem fylgdu deiliskipulags tillogu Faks

Sendi aftur par sem netfang var ekki rétt skrifad.

Kvedja Bjarni Jonsson
Formadur Almannadalsfélagsins
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From: Bjarni Jonsso
Sent: manudagur, 22. névember 2021 20:14
To: 'Helga Run Gudmundsdottir' <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is>; ||| | GcNGNEE

Cc: 'Fjola.johnnesdottir@veitur.is' <Fjola.johnnesdottir@veitur.is>
Subject: RE: SV: Gogn sem fylgdu deiliskipulags tillogu Faks

Szl Helga
Taladi vid Jén Rafn sem sidan benti mér a ad tala vid Fjolu J6hannesddttur.
Eftir samtal vid hana pa bad hin mig ad senda ykkur pessar linur.

pad liggur fyrir deiliskipulagsbreyting i Almannadal sem hestamannafélagid Fakur stendur fyrir.  Sja
vidhengi um skiptingu |68ar

pad parf ad framlengja stofnldgn inn @ midja 168 ca 35 metra og nyjan brunn vié endann 4

henni.  Sja blatt helgunarsvaedi a teikningu.

Petta eru tvaer langir fraveitu, skolp og regnvatn auk pess kaldavatnslégn sem liggja parna saman.
Nuverandi 163 & ad skipta upp i fjorar sjalfstaedar [68ir sem purfa hver og ein ad tengjast vid fraveitu
og vatn.

bvi purfa ad vera 4 stutar 4 skolp l6gninni, 4 stdtar a regnvatnslogn og 4 tengingar inn 4 kalt vatn p.
vid hvern fraveitu stut.

Mjog 6ljos svor hafa komid fra Faki og peir gera rad fyrir ad Veitur greidi kostnad af pessum
breytingum.

Allar umraaddar 8 186ir vid Hrossnes og Vegbrekkur seldi Fakur til fidlda einstaklinga arid 2008 en
pbzer eru allar 6byggdar i dag. betta eru ca 60-80 einstaklingar sem eiga pessar 16dir

Pad er mikilveegt 48ur en adilar taka afst6du til framlagdrar tillogu ad fyrir liggi hugsanlegur gréflegur
aeetladur kostnadur, til ad meta hagraedi og dvinning af breytingunni.

1. Hvad ma gréflega azetla ad pad kosti ad framlengja hverja 16gn, skurdur vaentanlega 2-3
metrar & dypt i lengd ca 35 metrar a 168 . moldarsvaedi og mdéhella, hugsanleg fleygun. ?

2. Hver ber kostnadinn af framkvaemdinni. ?

a. sasem bidur um breytinguna. b.e. Fakur ?

b. Lédarhafar?

c. Reykjavikurborg sem seldi Faki umraeddar 168ir 2006-2007 med deiliskipulagi og

Ollum fraveitu l6gnum ?
d. Veitur taka pzer 3 sig kostnadinn ?

Vinsamlegast er dskad eftir svorum i pessari viku par sem adalfundur Almannadals félagsins er eftir
viku og par parf ad raeda pessi mal.
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From: Helga Run Gudmundsdéttir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is>
Sent: manudagur, 22. névember 2021 09:22

To:

Subject: RE: SV: Gogn sem fylgdu deiliskipulags tillogu Faks

Seell Bjarni,

Upplysingar um heimlagnir og upplysingar vegna umsdknar ma finna a
https://www.veitur.is/heimlagnir#tscroll-to-adur_en sott er um heimlogn
Ef pad er eitthvad sen er ekki ljost ma hafa samband vid Jon Rafn Hoffmann jon.rafn.hoffmann@or.is

Keer kvedja,

Helga Run Gudmundsdottir

Sérfreedingur i umhverfis- og skipulagsméalum

Framtidarsyn og rekstur / Veitur

Simi: 516 6000 | Farsimi: 6176691 | Netfang: Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is
Veitur | www.veitur.is

Pad er Oparfi
ad kynda

allan heiminn!

Fyrirvari / Disclaimer: http://www.veitur.is/fyrirvaridisclaimer
From:
Sent: fimmtudagur, 11. névember 2021 10:56

To: Helga Run Gudmundsdottir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is> | | | | GcNNEEE
Bjarni Jonsson NN

Subject: FW: SV: Gogn sem fylgdu deiliskipulags tillogu Faks

Kv. Bjarni

Sent Ur Galaxy
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-------- Upprunalegt skeyti --------

Fra: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Dagsetning: 11.11.2021 07:50 (GMT+00:00)

Til: Bjarni Jonsson | NN

Samrit: Bjorn Ingi Edvardsson <bjorn.ingi.edvardsson@reykjavik.is>
Efni: SV: Gogn sem fylgdu deiliskipulags tillogu Faks

Seell,

Medfylgjandi eru umbedin gogn.

Med kvedju,

Helena Stefansdottir
Skrifstofufulltrii

Simi/Tel.: +354 411 1111/ 411 1111
helena.stefansdottir@reykjavik.is

b
L
-}

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is

Fra: Bjarni Jonsson

Sent: midvikudagur, 10. ndvember 2021 21:24

Til: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Afrit: Bjorn Ingi Edvardsson <bjorn.ingi.edvardsson@reykjavik.is>; || | | | |GcNNN
Efni: Gogn sem fylgdu deiliskipulags tillogu Faks

Go60dan dag.

Samkveemt fyrirspurn i dag geeti ég vinsamlegast fengid afrit af fylgiggnum med deiliskipulags tillégu
Faks sja vidhengi

Med kvedju
Bjarni Jonsson

Formadur Almannadalsfélagsins
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 18. febraar 2022

Vardar: Hélmsheidi/Fjarborg/Almannadalur, breyting a deiliskipulagi.

Ad lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsdékn Hestamannafélagsins Faks dags. 22. september
vardandi breytingu a deiliskipulagi Hesthtsabyggdar 4 Holmsheidi. [ breytingunni felst annars
vegar breytingar 4 framtidarasetlunum a sveedinu og hins vegar samraeming skipulagsins ad
nuverandi stodu. Um er ad raeda breytingar i prettan lidum, auk fimm lagfaeringa 4 uppdreetti til
samraemis vid ndverandi st6du, samkvaemt uppdr. Landslags. dags. 16. oktéber 2021.

Tillagan var auglyst fra 1. desember 2021 til og med 12. januar 2022. Eftirtaldir sendu
athugasemdir:

1) Sveinbjérn Gudjohnsen f.h. stjérnar Fjareigendafélags islands dags. 11. jantar 2022.
2) Olafur R. Dyrmundsson Ph.D. dags. 11. jandar 2022.
3) Bjarni Jonsson dags. 12. jantar 2022.
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Auglyst tillaga. Raudir hringir syna hvar a svadinu er verid ad breyta skipulagi.



Yfirfer6a athugasemda og svor vid peim.

1)

2)

Sveinbjorn Gudjohnsen f.h. stjérnar Fjareigendafélags islands dags. 11. jantGar 2022.
Athugasemd: Gerd er athugasemd vid ad gotuheitid Fjargata hafi verid gefid nafnid Hrossnes i
skipulagi og vidar og 6skad eftir leidréttingu a pvi. Lagt er til ad fjareigendafélagid fai umbod a
akvednu sjukra/ beitarhdlfi nordan byggdar vid Fjarborg og ad félagid fai akvednar baetur fyrir
gerdin sem eru komin inn a skipulag nordan vid byggdina i Fjarborg.

Svar: Lagt til ad skodad verdi ad gétuheitid i Fjdrgotu haldi sér og verdur pad leidrétt a
skipulagsuppdraetti. Gétuheitid Hrossnes fellur ut. Abendingu jafnframt komid & framfaeri til
byggingarfulltrua. Gerd er tillage ad beitarhdlfi nordan Fjdrborgar en ekki er tekin afstada til
bess i deiliskipulagi hverjir noti beitarholfid eda hafi umsjon med pvi. Vardandi gerdin sem
félagid reisti a sinum tima pa hafa pau verid synd a deiliskipulagi fra upphafi og ekki tekin
afstada i skipulagi hver a nytir pau sérstaklega.

| [T

TAMNING

Olafur R. Dyrmundsson Ph.D. dags. 11. jantar 2022. Athugasemd: Gerd er athugasemd vid ad
skipulagssvaedid sé tilgreint sem hesthusabyggd og dskar eftir pvi ad pad verdi lagfeert sem
fjarhtsa og hesthtsabyggd. Oskad er eftir beitarhdlfi nordan byggdar i Farborg fyrir
fjareigendafélagid., auk pess leggur Olafur til sbr. Sveinbjérn nefndir ad gotuheitid Fjarborg lifi
afram en fai ekki heitid Hrossnes, jafnframt ad ekki sé notud fleirtala fyrir ordid Fjarborg(ir).

Svar: Umraett deiliskipulag var fyrst sampykkt drid 2003 og hefur fra upphafi borid heitid
Hesthusabyggd @ Holmsheidi og margar breytingar verid gerdar d pvi i gegnum drin. Ekki hefur
verid gerd athugasemd vid umraeddan titil né pykir sérstdk dstaeda til ad breyta pvi nuna.
Vardandi beitarhdlfid pa er samkvaemt skipulagi gert rdd fyrir beitarhdlfi fyrir svaedid nordan
Fjarborgar. Fallist er @ nafnid Fjarborg haldi sér i skipulagi og greinargerd verdur uppfeerd i pvi
tilliti, bar sem heitid yrdi pd notad i eintélu.

bls. 2
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Bjarni Jonsson dags. 12. jantuar 2022. Athugasemd: Gerdar eru athugasemdir i mérgum lidum
i 16ngu mali sem farid verdur yfir hér ad nedan eins og heaegt er, fyrst athugasemd svo svor.

Almennar athugasemdir par sem m.a. er komid inn 4 ad auglyst tillaga hafi ekki verid
grenndarkynnt fyrir hagsmunaadilum. Einnig er fullyrt ad stjorn Faks hafi alfarid hafnad ollu
samradi.

Svar: Fakur hefur i samrddi vid skipulagsyfirvéld i Reykjavik haft umsjon med gerd skipulagsins
og peirra breytinga sem pérf hefur verid a allt fra drinu 2003, pegar skipulagid var fyrst lagt til
sampykktar. Skipulagid hefur verid i Ibgformlegu kynningar og auglysingaferli og ekki er annad
vitad en ad 6ll malsmedferd hafi verid i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010. Fdkur fundadi
med Almannadalsfélaginu og kynnti deiliskipulagsbreytinguna og einnig er vitad ad haldinn
var kynningarfundur fyrir medlimi Fjgreigendafélagsins par sem skipulagid var kynnt. Einnig
skv. upplysingum fra félaginu pa auglysti Fakur deiliskipulagsbreytinguna ¢ samfélagsmidlum,
heimasi@u Fdks og facebook sidu Fdks og Fjdrborgar.

a. Gerd er athugasemd vid ad Fakur geti ekki farid i framkvaemdir utan 16da a
Almannadalssvaedinu an skriflegs sampykkis allra [68arhafa a sveedinu.

Svar: Einstaka framkveemdir d sveedinu hafa hafa ekkert med auglysta tillégu ad gera.
b. Gerd er athugasemd vid ad Fakur sé ad gera breytingar sem séu ipyngjandi fyrir suma
I6darhafa og sett spurning vid hvort Fakur geti breytt eignar og afnotarétti adila
(huseigenda/l6darhafa) an peirra sampykkis.

Svar: Hid rétta er ad Fakur seldi ekki I6dir heldur byggingarrétt a nyju svaedi ofan

Almannadals. Par hafa engin hus ennpad verid byggd. Ekki er verid ad breyta skipulagi |
Almannadal, par sem pegar hafa verid byggd hus a flestum l6dunum.

bls. 3



c. Gerd er athugasemd vid ad po svo ad 16dum sé skipt i 4 adskildar [68ir, sé eftir sem adur
reidstigar og bilastaedi sameiginleg og pvi fylgi verulegur kostnadur sem fylgi skiptingunni.

Svar: Eftir sem ddur parf ad gera pessa rei@stiga d milli I6danna, og engar likur eru d ad
reidstigarnir verdi gerdir ddur en lagnir d I6darmérkum verdi lagdar.

d. Gerd er athugasemd vid ad enginn kynningarfundur hafi verdi haldinn, eins og 16g um
grendarkynningu segja fyrir um.

Svar: Ekki er um grenndarkynningu ad raeda, en tillagan var auglyst @ Igformlegan hdtt.
Samkvaemt upplysingum fra Faki pa auglysti Fakur deiliskipulagsbreytinguna @
samfélagsmidlum og fundadi med stjorn Almannadalsfélagsins. Einnig var haldinn
kynningarfundur fyrir félaga i Fjareigendafélagi Reykjvikur i Fjarborg.

e. Gerd er athugasemd vid ad fjallad sé um ad Fakur hafi upplysingar um alla |6darhafa og
huseigendur 4 svaedinu. Og ad sélusamningar 6dlist ekki gildi fyrr en Fakur hefur skrifad upp
a hann.

Svar: Hid rétta er ad Fakur hefur skrifad upp a byggingarréttarleyfi en ekki I6darsamninga.
En peir verda ekki gerdir fyrr en vidkomandi byggingarréttarhafi hefur hafid framkvaemdir.

f. Gerd er athugasemd vid ad Fakur kynnti breytingar sidastlidid vor og gerdi stjorn
Almannadalsfélagsins athugasemdir sem ekki barust svor vid.

Svar: Ekki er buid ad afgreida skipulagsbreytingarnar sem voru kynntar si@astlidid vor og eru
paer sému og nu, pannig ad pessar athugasemdir sem nu berast frd fyrrum formanni
Almannadalsfélagsins eru fullgildar og er hér med svarad. Formadur Almannadalsfélagsins
fékk svér fra Faki i bréfi dagsett 30. dgust 2021.

g. Gerd er athugasemd vid ad sidstlidid haust hafi Fakur aftur birt pessar hugmyndir asamt
skjali par sem fram komu ,tilbdin svor” vid sumum af pessum spurningum sem lagdar eru
fram. Fullyrt er ad svor sem par koma fram séu ad hluta til rong og/eda villandi. Og ad einnig
sé haldid leyndu hver beri kostnad af fyrirhugudum framkvaeemdum.

Svar: Skv. upplysingum fra Fdaki pa voru pau svér sem Fakur kynnti @ sinum tima ekki réng, po
svo ad viokomandi sé ekki sammdla peim.

h. Gerd er athugasemd vid ad Fakur hafi ekki enn kynnt og reynt ad leyna pvi ad umrseddar
deiliskipulagsbreytingar séu i kynningu til sampykktar hja Reykjavikurborg.

Svar: Ekki er um neitt leynimakk ad raeda, par sem deiliskipulagstillégurnar voru afgreiddar
og kynntar @ pann formlega hdtt sem skipulagslég segja til um. Einnig visad til svara hér ad

framan.

i. Gerd er athugasemd vid ad Fakur sé fjarvana félag sem reyni ad halda sér 3 floti med
[68asolu.

bls. 4



Svar: Fullyrdingar um rekstur Fdks snua ekki ad skipulagstillogunni og eiga pvi ekki vid.

j. Gerd er athugasemd vid ad skipulagsbreytingar muni kosta borgarsjéd / Veitur hatt i 150
milljénir.

Svar: Veitur hafa fyrir sitt leyti sampykkt tillégur ad breytingum og lita @ framlengingu d
stofnlégnunum sem nyframkvaemd. Tillbgurnar eru m.a. gerdar til ad einfalda
bygggingaradilum ad komast af stad med framkvaemdir, dn pess ad vera neyddir til ad leggja
stofnlégn d sinn kostnad an adkomu ndgranna. Breytingarnar munu par af leidandi ekki hafa
dhrif @ hvern einstakan I6darhafa.

k. Gerd er athugasemd vid ad fulltrdar skipulagsrads séu ad sampykkja greidslur ur
borgarsjddi a framkveemdum, an heimildar i fjarhagsaatlunum.

Svar: Veitur munu d sidari timum koma pessum framkvaemdum inn d sinar
framkvaemdadeetlanir og fa til pess videigandi fiarheimildir pbegar uppbyggingaradilar vilja
hefja sinar framkveemdir. Skipulagsbreyting er ekki ad breyta neinu i peim efnum fra pvi sem
var adur sampykkt.

|. Gerd er athugasemd vid ad skipulagsrad sé mogulega ad skapa sér skadabdtadbyrgd par
sem ekki liggur fyrir sampykki peirra adila sem verda fyrir kostnadi vegna breytinganna, eda
fa a sig kvadir sem ekki voru til stadar pegar peir keyptu byggingarrét 4 pessum [6dum.

Svar: Vardandi kvadir, ef bad eru kvadir um lagnaleidir, pa aettu peer ekki ad vera ibyngjandi
fyrir byggingarréttarhafa, frekar ad audvelda peim lifid vid ad komast dfram med synar
byggingarframkvaemdir.

m. Gerd er athugasemd vid ad verid sé ad hnika til I6darmoérkum Fjareigendafélagsins.

Svar: Ekki er ljést um hvada I6darmérk dtt er vid, en ef madlid snyst um kerrusteedi nordan
Fjdrborgar, pa er verid ad gera pau einfaldari og betri i notkun.

n. Bjarni gerir athugasemd vid og fullyrdir ad meirihluti hus- og I6darhafa vilji einungis halda
sig vid eina reidhallarléd.

Svar: Fyrirkomulag og fjéldi rei@halla og eefingaadstddu er settur nidur i samddi vid stjorn
Fdks @ sinum tima.

0. Gerd er athugasemd vid ad stjorn Faks hafi hafnad samstarfi vid |66arhafa a svaedinu og
Fjareigendafélagid um pessi deiliskipulagsmal.

Svar: Skv. upplysingum fra stjorn Faks pa er bad ekki rétt par sem félagid er buid ad auglysa
bessar tillégur @ sinum samfélagsmidlum og oskad eftir athugasemdum. Einnig er vitad ad
stjorn Fjareigendafélagsins hélt kynningarfund 10. jandarr, par sem deiliskipulags-
breytingartillégurnar voru kynntar.
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Adrar athugasemdir fra Bjarna vi0 greinargerd, uppdraetti o.fl.

a.

Bjarni gerir athugasemd vid ad verid er ad skipta upp nudverandi I68um vid Hrossnes
(Fjargotu) og Vegbrekkur, sem eru fyrir 4 hds i minni einingar pannig ad eitt hus verdi 4
hverri 160. Sagt ad verulegur kostnadur fylgi pessum breytingum, badi fyrir Veitur og
byggingarréttarhafa. Sagt ad vel hafi gengid i Almannadal ad f4 alla til ad taka patt i
sameiginlegum kostnadi vid fraveitulagnir, en pad fer tvennum ségum af pvi. Einnig nefnt
ad reidstigar séu a milli I6danna, sem jardvegsskipta purfi strax, adur en lagnir eru lagdar.
peir eigi ad framkvaemast af peim |66um sem ad pessum stigum standa og talad um ad
pessu fylgi vidbotarkostnadur. Spurt er einnig i hvers umbodi er Fakur ad fara fram 3 pessa
[6darskiptingu.

Svar: Ekkert dedlilegt er vid pad ad Veitur taki a sig pd nyframkveemd ad leggja stofnlégn
dfram inn @ milli husanna i [odarmérkum og pannig stytta lagnaleidir fyrir hvert hus. Kvéd
um lagnaleid fylgir bessari Iogn, en dliklegt ad nokkurn timan purfi ad fara i pessar lagnir
eftir ad peer hafa verid lagdar. Ekki verdur séd ad petta pydi meiri kostnad fyrir hvert hus,
frekar minni, enda styttast lagnaleidir. Vardandi reidstiga d milli I6danna, pd er pad
algjérlega dbreytt fra fyrra skipulagi, fyrir utan pad ad Veitur hafa dskad eftir pvi ad
skilgreina helgunarsvaedi fyrir sinar lagnir. Ekki er skynsamlegt ad fara i jardvegsskipti d
reidstigunum fyrr en eftir ad buid er ad ganga fra légnunum. Fdkur fer fram d skiptingu
I6danna til hagraedingar fyrir hvern og einn byggingarréttarhafa. Med pessu mati er
audveldara fyrir alla byggingarréttarhafa ad fara af stad med framkvaemdir og tengjast
fraveitukerfinu, an pess ad vera hadur pvi ad ndgrannar fari einnig af stad i framkvaemdir.
Einnig visad i svor frd Helgu Run, sérfreedingur Veitna i umhverfis- og skipulagsmdlum fra 8.
februar sl.
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Skyringarmynd - kv um 4m og 8m helgunarsvaedi fyrir lagnir.
Sja kafla 4.6 Annad i greinargerd.
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b. Gerd er athugasemd vid kvadir um lagnaleidir og helgunarsvadi peirra ad nyjum
[68armoérkum. Sja einnig skyringarmynd. Talad er um haedarmun a milli [66a sem parf ad
taka upp med steyptum veggjum og undirstodum. Komnar eru kvadir vegna lagnaleida,
sem ekki voru til stadar pegar adilar keyptu byggingarrétt og ad fakur hafi ekki gert tilraun
til ad kynna pessar alégur fyrir [66arh6fum. Einnig er reett um breikkun a bili & milli hdsa
vegna tadprda. Einnig sagt ad bilastaedi standist ekki kréfur borgarinnar um staerdir eftir
breytinguna.

Svar: Mégulegt er ad taka upp haedarmun @ milli I16da, eda 6/lu heldur ut ad reidstig a
mismunandi hdtt. Steyptir veggir eru ein leid, einnig ma hlada ur forsteyptum steinum eda
mead grjoti. Sett er 8m kvdd, en ekki er liklegt ad porf verdi a ad nota pa kvda til fullnustu ef
svo Oliklega vill til ad komast purfi i lagnirnar. Gert er eftir sem adur rad fyrir 4 m reidstig
0g d pad pldss ad duga. Ekki er rétt ad deiliskipulagsbreytingin hafi ekki verid kynnt. Auk
l6gformlegra kynningarleida hefur Fakur og Fjareigendafélag Reykjavikur kynnt skipulagid
a sinum samfélagsmidlum og oskad eftir athugasemdum. Einnig hefur Fjdreigendafélagid
haldid kynningarfund fyrir sina félagsmenn. begar farid var ad skoda pldss fyrir tadpraer
milli husa kom i ljés ad pldssid sem eetlad var reyndist of litid, ef koma dtti fyrir
génguleidum medfram pbronum og eins adgengi til ad losa paer. Bilid a milli husanna var
aukid um 2 metra. Var valid ad minnka ekki byggingarreiti, en frekar farid i ad skera af
svaedi i aGkomu og bilasteedum a milli husa. Eftir sem ddur standast bilastaedin krofur
borgarinnar um Iégleg bilastaedi. Par sem bilid a milli husanna er minnst, er pad 18m. 1m
ferd i génguleid, 5 bilastaedi, og 6m i bakk og gétusvaedi. Sidan aftur 5m bilastaedi og 1m
génguleid. Gert er rdd fyrir i allt 22 bilasteedum i pessum bilasteedavésum og a8komu. Er
liklegt ad pad sé mjog vel i lagt, pannig ad rymd til ad athafna sig. Aksturslei@in ad ,,nedri”
hdsunum er 6 metrar og bilid ¢ milli husanna er 8 metrar.

c. Gerd er athugasemd vid ad beett er vid tveimur beitarhélfum vestan vid sveedid, um 1,2 ha
og 0,7 ha med reidleid & milli. Deiliskipulagssveedid staekkad til samraemis. Talad er um ad
varhugavert sé ad setja beitarholf @ pessum stad par sem reidgatan upp Almannadal sé
stofnbraut hestamanna a8 hofudborgarsvaedinu. Ad lausir hestar i girGingu vid hlid reidgotu
geti skapad haettur pegar galsi er i peim & vorin og sumrin. Hestar a reidveginu gaetu faelst.
Einnig er bent a svadi nordan Almannadals i kvos sem er fjaer reidgétum og ad |6darhafar
hafi greitt fyrir girdingu @ pessum hélfum.

Svar: Tekid er undir ad pvi getur fylgt heetta ad hafa laus hross i girdingum ndlaegt
reidvegum. bvi hefur verid 16gd dhersla d ad fjarlaegd sé rum vid reidgétur og er midad vid
ad ekki megi girda naer adalreidstigunum i Almannadal en 15 metra. Medfram nyjum
reidstig upp ur Almannadalnum, sem pverar girdingarholfid ma ekki girda naer en 4 metra.
Vardandi svaedid nordan Almannadals, hefur komid fram hja peim sem stjérna utmaork
Reykjavikurborgar ad ekki sé aeskilegt ad beita d pvi svaedi. baer girdingar sem komnar eru
bar eru pvi i éleyfi. Og sa sem hefur lagt ut i kostnad vid slikar girdingar ber sjdalfur bann
kostnad og tjon sem fylgir pvi ad setja um beitargirdingar i dleyfi.
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d. Gerd er athugasemd vid ad vid enda Almannadalsg6tu er staedum fjolgad ur 9i 13. Talad er
um ad engin porf sé a fjolgun bilastaeda a pessum stad.

Svar: Lagt er til ad bilastaedum sé fj6lgad, m.a. vegna reidhallar og mégulegrar umgengni
um hana. Einnig pydir petta staerra plan, sem audveldar adgengi ad rulluplani.

e. Gerd er athugasemd vid ad ut fra bilastaedinu vid Almannadalsg6tu er tenging inn 4 2000
m2 plan fyrir heyrullur. Sagt er ad mati heyflutningamanna og adila sem sjai um ad teema
ba bila sé hid nyja plan algerlega 6adgengilegt. betta sveedi sé skdgi vaxid. Farid i gegnum
kostnad vid akstur a efni i Bololdu. Efni sem parna yrdi losad ekki burdarhaft og midad vid
framkvaemdahrada @ Almannadalssveedinu gaeti pad tekid 10 — 15 ar ad klara petta plan.

Svar: bad er ekki rétt ad petta plan verdi oadgengilegt. Einnig md benda d ad d peim
timum sem verid er ad losa hey d svaedinu eru fdir bilar i hesthusahverfunum, pbannig ad
beir aettu heldur ekki ad vera fyrir. Pad er rétt ad einhver triagrodur er d pessu svaedi. Reynt
er ad hlifa beim grddri sem er hvad myndarlegastur, p.e. naest Almannadalsreidgétunni.
bad er rétt abending ad parna er nokkur heedarmunur. Allt ad 6 m. bvi er mikilvaegt er ad
vel verdi gengid fra bessum flaum og verdur lagt til ad pessi fragangur verdi til fyrirmyndar
og lagfeerdur jafnédum. Baett verdur kvédum um pad inn i greinargerd skipulagsins. Ekki
mega flaarnir vera brattari en 1:3, pannig ad audvelt sé ad grodursetja i brekkuna og
endurheimta pannig trjagrédurinn.

/7 .'{/I‘"" /‘/ 7Y ""“,T'\ >l
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Erfitt er ad segja til med framkvaemdahrada d svaedinu, en liklegt er ad fyrst um sinn verdi
haegt ad nota dfram nuverandi plan undir heyrullur. bad verdur ekki fyrr en farid verdur af
stad med byggingu reidhallarinnar sem pbad verdur ekki haegt lengur og pvi mikilvaegt ad
byrja sem fyrst @ ad undirbua nytt rulluplan. Vardandi pa athugasemd ad pessi
fvllingarjardvegur sé ekki burdarhaefur, pa verdur ad benda @ ad eftir ad svona jardvegur
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hefur fengid ad siga i 3-4 manudi er haegt ad jafna hann ut og keyra burdarhaefu
fyvllingarefni ofan d planid, 50-70 cm. Pad aetti petta ekki ad verda vandamadl.

Gerd er athugasemd vid ad vestan vid reidskemmu/félagsheimili er gert rad fyrir allt ad
800m2 reidskemmu a 1.128 m2 168. Hringgerdi feert nordar. Fullyrt er ad umraeddur
byggingarreitur beri ekki 800m2 hus med naudsynlegu adgengi. Gerd athugasemd vid ad
reidhallarlédin sé a heyrullustaedi sem Reykjavikurborg hafi kostad. Sagt ad med pvi ad
faera hringgerdid naer reidgdtunni i Almannadal geti pad skapad onadi fyrr ridandi umferd.
Huseigendur i Almannadal byggdu petta gerdi og faersla pess ekki sampykkt af
huseigendum. Raett um reidhallarldd vid Vegbrekkur. Og eins skrifad um uthlutanir Faks a
[66um og medferd framkvaemdafjar fra framkveemdasvidi Reykjavikurborgar.

Svar: Ekki er talid vandamdl ad lata pbad ganga ad tryggja adgengi ad reidhéll sem yrdi
20x40 m ad utanmadli. Audvelt med storri hurd i gafli / géflum. Reidhéllin er vissulega
stadsett a nuverandi rullustaedi, en eins og ddur er nefnt i svérum og skyringum er
mikillvaegt ad fljotlega verdi farid af stad med undirbuning ad nyju heyrulluplani, bannig ad
ekki komi upp vandamadl pegar farid verdur i byggingu reidhallarinnar. Pad ma buast vid ad
verktaki purfi einhverja adstédu a medan framkveemdum stendur og er horft til svaedis
nordan vid reidhdllin @ pvi timabili. Tekid undir med dhyggjur af onaedi d reidstig med
feerslu hringgerdis og verdur pad skodad. Mégulegt er ad koma pvi fyrir bar sem nu er synt
litid gerdi, gestagerdi, fyrir nordan nuverandi tamningagerdi. Adrar athugasemdir og
hugleidingar um stédu Faks og mégulega peirra vinnubrégd eiga ekki vid i pessu tilfelli og
heyrir ekki undir deiliskipulag.

Gerd er athugasemd ad vid Hrossnes er gert rad fyrir allt ad 800 m2 reidskemmu a 1836 m2
|68. Reidstigurinn adlagadur pessu. | upphafi er sagt ad ekki sé gerd athugasemd vid
pbennan lid. Nefnt ad ahugi flestra hiseigenda i Almannadal og Fjarborg ad byggja reidholl
a nuverandi reidhallarlod vid Vegbrekkur.

Svar: Athugasemd d ekki vid og ekki er vitad hvort flestir I6darhafa ¢ svaedinu sé sammdla
peim sem ritar athugasemdina.

Gerd er athugasemd vid ad dzetlad bilastaedi vid sydri enda Asagdtu er breytt ad 16gun og
faekkad um 1 staedi, 13 i stad 14. L6Garmork i kringum staedin felld nidur. Pprju steedi
acetlud vid sydri enda Surtlugotu. Nefnt ad pad purfi ad geeta jafnraedis vardandi kostnad
vid framkvaemdir o.s.frv.

Svar: Athugasemd pessi a ekki vid um deiliskipulagsgerd.

Bjarni gerir athugasemd vid ad nordan vid reidskemmu vid enda Hrossness er gert rad fyrir
um 1350 m2 plani fyrir heyrallur. Sagt er ad umraeddu plani sé valinn stadur & skégi voxnu

sveedi.

Svar: bad d ekki vid, rulluplaninu var m.a. valinn stadur par sem ekki er skogur.
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Gerd er athugasemd vid ad kerrusteedum nordan vid Fjarborg er fjolgad ur 23 i 28 og
stadsett nordan vid vegin i stad sunnan vid veginn. Lodarmork i kringum staedin felld nidur.
Nefnt er ad umraedd staedi séu innan l6darmarka/notkunarsveedis Fjarborgar og hugsud
fyrir pa. Sagt ad ekki megi nyta fjarmagn sem aetlad er til uppbyggingar a
Almannadalssvaedinu til ad gera pessi staedi. Pad sé Fjareigendafélagsins. A ad sé ekki
leyfi fra Fjareigendafélaginu ad fella nidur pessa 163.

Svar: bessi kerrustaedi eru utan I68armarka Fjdrborgar en hugsud fyrir I63arhafa i Fjdrborg.
Ekki tekin afstada hverni @ ad nota fjarmagn til uppbyggingar afpreyingar og
utivistarsvaeda a Holmsheidi. Ekki parf heimild frd Fjareigendafélaginu vegna pessa.
Kerrustaedin eru @ borgarlandi, po svo ad pau séu @ dhrifasvaedi Fjarborgar.

Gerd er athugasemd vid ad helgunarsvaedi vid nyjan jardstreng fra sidustu breytingu. Synt
a uppdreetti. Var a adur gerdri deiliskipulagsbreytingu sem gerd var @ vegum Landsnets.

Svar: Athugasemd a ekki vid end kvod inni ¢ sampykktu skipulagi og synt.

Gerd er athugasemd vid ad ny tenging fra reidstig nordan vid Fjarborgir inn 4 nyjan linuveg
sem nyttur verdur sem reidleid. Sagt ad ekki sé gerd athugasemd vid pennan |id, en sagt ad
ekki megi nota fé sem eetlad er til uppbyggingar 4 Almannadalssvaedinu til annara
framkvaemda & Hélmsheidi.

Svar: Athugasemd a ekki vid um deiliskipulagsbreytinguna.

. Bjarni gerir athugasemd vid ad reidleid sé faeerd nordan vid Surtlugdtu 11 og felld nidur milli
Asagdtu 9 og 11 og & milli Asagdtu 10 og 12. Sagt ad ekki fylgi beidni eda sampykki fra
Fjareigendafélaginu fyrir pessari breytingu.

Svar: Ekki pétti rédlegt ad tala land af niverandi I68arhéfum vid Asagétu 9, 10, 11 og 12
fyrir reidstig. En audvelt ad gera rei@stig nordan I6dar nr. 11, par sem ekki er husaldd.
Pessi breyting hefur verid kynnt félégum i Fjdreigendafélagin og engin athugasemd borist
padan, hvorki pegar tillagan var forkynnt né @ kynningartima skipulagsins.

Gerd er athugasemd vid ad breytingar eru merktar med vidkomandi ndmeri i raudum hring
a uppdreaettinum. Sagt ad hringgerdid sé eign Reykjavikurborgar. Ad ekki liggi fyrir beidni
fra Fjareigendafélaginu um pessa radstofun a adurnefndu hringgerdi. Einnig sagt ad Fakur
sé ad fella nidur Hringgerdi austan Fjarborgar, sem I6darhafar i Almannadal, Vegbrekkum
og Hrossnesi hafi greitt sérstaklega fyrir. Og ad Fakur hafi ekki skriflega heimild til ad fella
petta nidur.

Svar: bad er rétt ad umreaett hringgerdi sunnan vid Badhusid i Fjdrborg sé eign
Reykajvikurborgar. bad er dnaegja med stadsetningu pessa hringgerdis innan Fjarborgar og
var ekki talin dastaeda til ad byggja annad hringgerdi austan Fjdrborgar, pbannig ad petta var
Iatid standa. Ekki er rétt ad Iodarhafar i Almannadal og byggingarréttarhafar vid Hrossnes
og Vegbrekkur hafi greitt fyrir hringgerdi austan Fjarborgar. Reykjavikurborg og Fakur, sem
standa ad pessari deiliskipulagsbreytingu, purf ekki skriflega heimild til ad fella nidur
daetlada stadsetningu d pessu hringgerdi.
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O&rum athugasemdum, sem koma i framhaldinu fra Bjarna Jonssyni er i raun buid ad svara
framar i pessari yfirferd, eda pa athugasemdir sem eiga ekki vid um deiliskipulagsbreytinguna.

Nidurstada

Lagt er til ad auglyst tillaga fyrir skiplagid verdi sampykkt med peim breytingum sem koma fram
hér ad ofan i umsogn skipulagsfulltrua, dags. 18. febrdar 2022. Breytingar eru gerdar a fragangi
svaedis vid rulluplan og gétunafn.

Uppdraettir og greinargerd 4 uppdreetti verdur uppfaert i samraemi vid pad og uppdrattur faer
breytingardags. 18. februar 2022.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltria, /Bjérn I. Edvardsson
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