@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 15. agust 2022
MSS22070077

Gufunes - Vidauki lll vio kaupsamning dags. 21. desember 2017

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki hjalagdan vidauka Ill vid kaupsamning dags. 21. des
2017 um kaup a lédarréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness milli GF1 ehf., kt. 650220-
0720 og Reykjavikurborgar.

Greinargero:

pPann 21. desember 2017 undirritudu Reykjavikurborg og GN Studios ehf. kaupsamning um
|68arréttindi og byggingarrétt i landi Gufuness. A fundi sinum pann 9. jantar 2020 sampykkti
borgarrad ad Gufunes Fasteignaproun ehf. ( sidar GF2 ehf og svo GF1 ehf.) taeki vid réttindum
og skyldum GN Studios ehf. | adilaskiptunum var tekid fram ad abyrgd GN Studios ehf. sem
kaupanda gagnvart Reykjavikurborg sem seljanda skyldu haldast 6breytt par til kaupverdid
hefur verid greitt ad fullu. Samhlida var gerd breyting a gjalddégum eftirstddva kaupverds
pannig ad peer attu ad greidast 15. april 2020 og 15. mars 2021, en peer attu samkvaeemt
kaupsamningi ad greidast i sidasta lagi 15. jandar 2020 og 15. desember 2020.

bann 30. april 2020 var sampykkt i borgarradi vidauki Il vid Gufunes fasteignarpréun ehf. i 10.
gr. vidaukans kemur fram ad I66arhafi hafi heimild til ad framselja I66arréttindi, i heild eda
hluta, til eignatengdra félaga og félaga innan sému samstaedu.

Gufunes fasteignapréun ehf. var nafnabreytt i GF2 ehf. -> GF1 ehf.

Mynd ur kaupsamningi milli GN og GF1 — dags. 23. desember 2020.

Fyrirhugad framsal I60a til I68arfélaga

Spilda GN Fjérfestar 1

Flarfestar 2

Lodir framseldar og krfur GN hilutfallaslega 4 168

----- o BT - X : bB-6

Byggingarréttur samkvaemt ofangreindum kaupsamningi og vidaukum hefur verid greiddur en
gatnagerdargjoldin eru greidd vid innldgn teikninga hverju sinni.



@ Reykjavikurborg

Reykjavikurborg og l6darhafar bengilsbas 2 (F2505310), 4 (F2505312) og 6 (F2505313) og
Jofursbas 1 (F2505297) og 3 (F2505301) hafa komist ad samkomulagi um eftirfarandi
breytingar a kaupsamningi og vidauka vid hann:

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi eru sampykktir 19.122 fermetrar undir ibudarhusnaedi og
3.642 fermetrar undir atvinnustarfsemi.

Fyrirliggjandi tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes er ad faera 3.418
atvinnufermetra yfir i ibudarfermetra.

Lédarhafar skuldbinda sig til ad greida til Reykjavikurborgar 138.893.848 kr. fyrir breytingu.
Verd fyrir breytinguna er mismunur & kaupverdi fyrir ibudarfermetra (61.416 kr. m.v.
byggingarvisitélu julimanadar 2022) og atvinnufermetra (20.780 kr. m.v. byggingarvisitolu
julimanadar 2022). Fjarhaedin er bundin byggingarvisitolu julimanadar 2022 (168,1 stig) og
skal breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar til greidsludags.

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:

Vidauki Il vid kaupsamning dags. 21. desember 2017, dags. i juli 2022.

Vidauki | — sampykkt i borgarradi 9. januar 2020.

Vidauki Il — sampykkt i borgarradi 30. april 2020.

Gufunes fasteignaproun ehf. nafnabreyting GF2 ehf. — gildandi skraning ur creditinfo.
GF1 ehf. — gildandi skraning ur creditinfo.

Kaupsamningur GF1 ehf og GN studios ehf.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar — eignarsjods, kt. 570480-0149,
Borgartiini 10-12, Reykjavik, GF1 ehf., kt. 650220-0720, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik gera
med sér eftirfarandi:

Vidauki II1

vio kaupsamning, dags. 21. desember 2017, um kaup a l6darréttindum og byggingarrétti
i landi Gufuness

Pann 21. desember 2017 undirritudu Reykjavikurborg og GN Studios ehf. kaupsamning l6darréttindi og
byggingarrétti i landi Gufuness. A fundi sinum pann 9. jantar 2020 sampykkti borgarrad ad Gufunes
Fasteignaproun ehf. taeki vid réttindum og skyldum GN Studios ehf. [ adilaskiptunum var tekid fram ad
abyrgd GN Studios ehf. sem kaupanda gagnvart Reykjavikurborg sem seljanda skyldu haldast obreytt
par til kaupverdid hefur verio greitt ad fullu. Samhlida var gerd breyting a gjalddégum eftirstoova
kaupverds pannig ad peaer attu ad greidist 15. april 2020 og 15. mars 2021, en per attu samkvaemt
kaupsamningi ad greidast i sidasta lagi 15. januar 2020 og 15. desember 2020.

Byggingarréttur samkvemt ofangreindum kaupsamningi og vidaukum hefur verid greiddur en
gatnagerdargjoldin eru greidd vid innldgn teikninga hverju sinni.

Reykjavikurborg og lodarhafar bengilsbas 2 (F2505310), 4 (F2505312) og 6 (F2505313) og Jofursbas
1 (F2505297) og 3 (F2505301) hafa komist a0 samkomulagi um eftirfarandi breytingar &4 kaupsamningi
og vidauka vid hann:

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi eru sampykktir 19.122 fermetrar undir ibudarhtisnedi og 3.642
fermetrar undir atvinnustarfsemi.

Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes er ad fera 3.418 atvinnufermetra yfir i
ibudarfermetra.

Loodarhafar skuldbinda sig til ad greida til Reykjavikurborgar 138.893.848 kr. fyrir breytingu. Verd fyrir
breytinguna er mismunur a kaupverdi fyrir ibudarfermetra (61.416 kr. m.v. byggingarvisitdlu
juliménadar 2022) og atvinnufermetra (20.780 kr. m.v. byggingarvisitolu julimanadar 2022). Fjarhedin
er bundin byggingarvisitdlu jalimanadar 2022 (168,1 stig) og skal breytast i samrami vid proun visitolu
pessarar til greidsludags.

Greidsla byggingarréttar hverrar 10dar er vid umsokn um framkvemda- eda byggingarleyfi, p.m.t.
takmarkad leyfi, hja embetti byggingarfulltria &4 vidkomandi 100, po eigi sidar er 15. juli 2024.
Lodarhafi skuldbindur sig til ad sazkja ekki um framangreind leyfi fyrr en framangreind
byggingarréttargreidsla hefur verio greidd.

Undirritun 4 nastu sidu:



Reykjavik, .jali 2022

f.h. Reykjavikurborgar f.h. GF1 ehf.

med fyrirvara um sampykki borgarrads

f.h. Reykjavikurborgar

Vottar ad réttri undirskrift, fjarraedi og dagsetningu:

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala

*samikv. Skilmalum glldandi deiliskipulags




@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 18. juli 2022
MSS22070077

Gufunes - Vidauki lll vid kaupsamning dags. 21. desember 2017

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki hjalagdan vidauka Ill vid kaupsamning dags. 21. des
2017 um kaup a lédarréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness milli GF1 ehf., kt. 650220-
0720 og Reykjavikurborgar.

Greinargero:

Pann 21. desember 2017 undirritudu Reykjavikurborg og GN Studios ehf. kaupsamning
l6darréttindi og byggingarrétti i landi Gufuness. A fundi sinum pann 9. jantar 2020 sampykkti
borgarrad ad Gufunes Fasteignapréun ehf. taeki vid réttindum og skyldum GN Studios ehf. |
adilaskiptunum var tekid fram ad abyrgd GN Studios ehf. sem kaupanda gagnvart
Reykjavikurborg sem seljanda skyldu haldast dbreytt par til kaupverdid hefur verid greitt ad
fullu. Samhlida var gerd breyting & gjalddégum eftirstédva kaupverds pannig ad paer attu ad
greidast 15. april 2020 og 15. mars 2021, en peer attu samkvaemt kaupsamningi ad greidast i
sidasta lagi 15. januar 2020 og 15. desember 2020.

Byggingarréttur samkvaemt ofangreindum kaupsamningi og vidaukum hefur verié greiddur en
gatnagerdargjéldin eru greidd vid innlégn teikninga hverju sinni.

Reykjavikurborg og l6darhafar bengilsbas 2 (F2505310), 4 (F2505312) og 6 (F2505313) og
Jofursbas 1 (F2505297) og 3 (F2505301) hafa komist ad samkomulagi um eftirfarandi
breytingar a kaupsamningi og vidauka vié hann:

Samkveemt gildandi deiliskipulagi eru sampykktir 19.122 fermetrar undir ibudarhisnzedi og
3.642 fermetrar undir atvinnustarfsemi.

Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes er ad faera 3.418 atvinnufermetra yfir i
ibudarfermetra.

Loédarhafar skuldbinda sig til ad greida til Reykjavikurborgar 138.893.848 kr. fyrir breytingu.
Verd fyrir breytinguna er mismunur & kaupverdi fyrir ibudarfermetra (61.416 kr. m.v.
byggingarvisitélu julimanadar 2022) og atvinnufermetra (20.780 kr. m.v. byggingarvisitélu
julimanadar 2022). Fjarhaedin er bundin byggingarvisitélu julimanadar 2022 (168,1 stig) og
skal breytast i samraemi vid préun visitélu pessarar til greidsludags.

i e —

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:
Vidauki Ill vid kaupsamning dags. 21. desember 2017, dags. i juli 2022.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar — eignarsj6ds, kt. 570480-0149,
Borgarttini 10-12, Reykjavik, GF1 ehf., kt. 650220-0720, Katrinartini 2, 105 Reykjavik gera
med sér eftirfarandi:

Vidauki III

vid kaupsamning, dags. 21. desember 2017, um kaup 4 16darréttindum og byggingarrétti
i landi Gufuness

Pann 21. desember 2017 undirritudu Reykjavikurborg og GN Studios ehf. kaupsamning [68arréttindi og
byggingarrétti { landi Gufuness. A fundi sinum pann 9. jantiar 2020 sampykkti borgarrad ad Gufunes
Fasteignapréun ehf. tki vid réttindum og skyldum GN Studios ehf. { adilaskiptunum var tekid fram ad
abyrgd GN Studios ehf. sem kaupanda gagnvart Reykjavikurborg sem seljanda skyldu haldast Gbreytt
par til kaupver8id hefur verid greitt ad fullu. Samhlida var gerd breyting 4 gjalddogum eftirstédva

- kaupverds pannig ad per attu ad greidist 15. april 2020 og 15. mars 2021, en par attu samkvaemt

kaupsamningi a0 greidast i siGasta lagi 15. jantiar 2020 og 15. desember 2020.

Byggingarréttur samkvemt ofangreindum kaupsamningi og vidaukum hefur verid greiddur en
gatnagerdargjoldin eru greidd vid innlogn teikninga hverju sinni.

Reykjavikurborg og 168arhafar Pengilsbas 2 (F2505310), 4 (F2505312) og 6 (F2505313) og J6fursbas
1 (F2505297) og 3 (F2505301) hafa komist ad samkomulagi um eftirfarandi breytingar 4 kaupsamningi
og vidauka vi0 hann:

Samkvemt gildandi deiliskipulagi eru sampykktir 19.122 fermetrar undir ibidarhisnadi og 3.642
fermetrar undir atvinnustarfsemi.

Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes er ad fera 3.418 atvinnufermetra yfir i
ibudarfermetra.

Lédarhafar skuldbinda sig til ad greiBa til Reykjavikurborgar 138.893.848 kr. fyrir breytingu. Verd fyrir
breytinguna er mismunur 4 kaupverdi fyrir fbGdarfermetra (61.416 kr. m.v. byggingarvisitslu
juliménadar 2022) og atvinnufermetra (20.780 kr. m.v. byggingarvisitdlu julimanadar 2022). Fjarhadin
er bundin byggingarvisitolu jalimanadar 2022 (168, 1 stig) og skal breytast { samrami vid préun visitslu
pessarar til greidsludags.

Greidsla byggingarréttar hverrar 168ar er vid umsékn um framkvaemda- eda byggingarleyfi, p.m.t.
takmarkad leyfi, hja embatti byggingarfulltria 4 vidkomandi 168, pé eigi sidar er 15. juli 2024.
Lédarhafi skuldbindur sig til ad szkja ekki um framangreind leyfi fyrr en framangreind
byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Undirritun 4 neestu sidu:



Reykjavik, . jali 2022

f.h. Reykjavikurborgar f.h. GF1 ehf.

me fyrirvara um sampykki borgarrads

f.h. Reykjavikurborgar

Vottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala




Reykjavikurborg
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara Reykjavik, 27. april 2020

R17120121
D-152

Borgarrad

Gufunes - Vioauki Il vio kaupsamning

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid kaupsamning, dags. 21.
desember 2017, upphaflega & milli GN Studios ehf. og Reykjavikurborgar um kaup &
lodarréttindum og byggingarrétti 4 landi Gufuness.

Greinargero:

A fundi borgarstjornar pann 9. jantiar 2018 var sampykktur kaupsamningur, dags. 21. desember
2017, milli Reykjavikurborgar og GN Studios ehf. um kaup 4 nanar tilgreindum 16darréttindum
og byggingarrétti i landi Gufuness. A fundi borgarrads pann 9. jantar 2020 voru sampykkt
adilaskipti pannig ad Gufunes Fasteignapréun ehf. tok vid réttindum og skyldum samkvemt
tilvisudum kaupsamningi. Samhlida var kaupverdi byggingarréttar leidrétt i samreemi vio 6. gr.
kaupsamnings, auk pess sem gerd var breyting 4 gjalddogum eftirstédva kaupverds pannig ad peer
greidist 15. april 2020 og 15. mars 2021 en per attu samkvemt kaupsamningi ad greidast i
sidasta lagi 15. jantiar 2020 og 15. desember 2020.

Umraddur kaupsamningur neer til sjé 160a og er heildar byggingarmagn 33.082 m’ ofanjardar,

par af eru 29.440 m’ ibudarhtsnadi. Er pvi um ad reda umfangsmikid og mikilvaegt verkefni
fyrir framtidar uppbyggingu i Gufunesi sem og aframhaldandi uppbyggingu ibudarhusneadis i
Reykjavik. Erfidlega hefur gegnid ad fjarmagna verkefnid i pvi astandi sem hefur varad &
fljarmalamorkudum undan farid ar og pa hefur pad astand sem skapast hefur i kjolfar Covid-19
ekki batt Gr skdk. A0 sogn lodarhafa er sterd verkefnisins hluti pess sem vafist hefur fyrir
lanveitendum.

Sem 1id 1 ad koma ibudarbyggingum af stad i kjolfar pess astands sem skapast hefur i kringum
Covid-19 hefur nddst samkomulag vid 16darhafa um afangaskiptingu verkefnisins pannig ad i
stad tveggja gjalddaga verdi gjalddagar sjo med sex manada millibili. Sa fyrsti 1 sidasta lagi 15.
desember nk. og sidasti i sidasta lagi 15. desember 2023.



Jatnframt hefur nast samkomulag um ad gatnagerdargjold taki breytingum i samremi vid
breytingar i samraemi vid breytingar 4 gjaldskra.

Helga Bjorg Ragnarsdottir

Hjalagt:
Drog ad vidauka I1



Vidauki 11

vid kaupsamning, dags. 21. desember 2017, um kaup & l6darréttindum og byggingarretti
i landi Gufuness

pann 21. desember 2017 undirritudu Reykjavikurborg og GN Studios ehf. kaupsamning l6darréttindi og
byggingarrétti i landi Gufuness. A fundi sinum pann 9. janGar 2020 sampykkti borgarrad ad Gufunes
Fasteignaproun ehf. taeki vid réttindum og skyldum GN Studios ehf. I adilaskiptunum var tekid fram ad
abyrgd GN Studios ehf. sem kaupanda gagnvart Reykjavikurborg sem seljanda skyldu haldast 6breytt
par til kaupverdid hefur verid greitt ad fullu. Samhlida var gerd breyting & gjalddogum eftirstodva
kaupverds pannig ad paer attu ad greidist 15. april 2020 og 15. mars 2021, en peer attu samkvaemt
kaupsamningi ad greidast i sidasta lagi 15. jandar 2020 og 15. desember 2020.

Reykjavikurborg og Gufunes Fasteignapréun ehf. hafa komist ad samkomulagi um eftirfarandi
breytingar & kaupsamningi og vidauka vid hann:

Heildarverd byggingaréttar og fasteignar var akvedid 1.290.523.367 kr. Heildarverd byggingarréttar og
gatnagerdargjalda var 1.664.912.159 kr. og atti ad greidast med svofelldum haetti:

,,Gatnagerdargjold kr. 374.388.792.- greidast vid Utgafu byggingarleyfa i sama hlutfalli og sampykkt
er ad heimila ad byggja i hvert skipti af heildar byggingarmagninu sem heimilad verdur ad byggja a
160inni skv. sampykktu deiliskipulagi.

Fyrsta greidsla fer fram pegar vedandlag fasteignarinnar, med hlutdeild i heildarl6dinni, er ordid teekt
til pinglysingar med pinglysingu l6daskiptasamnings og greidist pa vid pad timamark, kr. 100.000.00.-

Onnur greidsla sem er helmings hluti af eftirstédvum byggingaréttarins, fer fram 12 manudum asur en
islenska Gamafélagid (IG) hefur rymt sveedid med flutningi & sinni starfsemi en i sidasta lagi 15. jandar
2020. Fjarhad hennar er helmingur eftirstédvanna eda kr. 595.261.683.-

Lokagreidsla sem er helmings hluti af eftirstéovum byggingarréttarins, kr. 595.261.684.- greidist
hlutfallslega midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i sidasta
lagi desember 2020 eda pegar IG hefur rymt svaedid. «

Fjarhed byggingarréttarins er bundin byggingarvisitdlu jandarmanadar 2020 og uppreiknast til
greiosludags. Jafnframt reiknast 4% vextir fra 1. jantar 2020 til greidsludags. ba kemur fram i 6. gr.
kaupsamningsins ad verdi byggingarmagn i sampykktu deiliskipulagi meira eda minna en sem tilgreint
er i kaupsamningum skuli kaupverd leidréttast hlutfallslega til haeekkunar eda leekkunar.

Med vidauka sampykktum i borgarradi pann 9. jantar 2020 somdu adilar um ad énnur greidsla yroi i
sidasta lagi 15. april 2020 og ad lokagreidsla yrdi i sidasta lagi 15. mars 2021.

I kaupsamningi var gert rad fyrir ad heimilt veeri ad byggja 4.338 m? atvinnuhisnadi og 25.286 m? af
ibudarhlsnaedi. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja 29.440 m? ibGdarhisnadi og
3.642 m? af atvinnuhulsnadi. Leidrétt kaupverd er pvi 1.479.631.234 kr.

Gatnagerdargjold l6danna eru samtals 449.968.597 kr. midad vid aprilmanud 2020. Gjéldin taka
breytingum i samraemi vid breytingar & gjaldskra um gatnagerdargjold til greidsludags. Gjold
vidkomandi l6dar greidast fyrir utgafu byggingarleyfis og greida skulu reiknast ut fra fermetrafjolda
peirra bygginga sem heimilt er ad reisa a viokomandi 160 samkveemt gildandi deiliskipulagi.

Kaupandi hefur pegar greitt fyrstu greidslu, 100.000.000 kr., en adilar hafa komist ad samkomulagi um
eftirfarandi breytingu & eftirstoédvum, ad teknu tilliti til leidrétts kaupverds.

3. gr. samningsins ordast svo:
3.gr.
1



Greioslutilhégun

Kaupverd byggingarréttar er 1.479.631.234 kr. og greidist i sj0 greidslum med allt ad sex manada
millibili og er fyrsti gjalddagi eigi sidar en 15. desember 2020 og lokagreidsla eigi sidar en 15. desember
2023.

Fyrsta greidsla

Vegna lodarinnar Jofursbéas 7 (B1.2) skal greida 281.807.564 kr. fyrir byggingarrétt, ad vidbsettum
voxtum og verdbdtum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Gatnagerdargjold I6darinnar midad vio gjaldskra i oktdber 2019 eru 72.849.740 Kkr.

Greidsla a0 fjarhaed 100.000.000 kr. sem greidd var 16. oktéber 2019 rennur til greidslu
gatnagerdargjalda l6darinnar Jofursbas 7 ad fullu. Mismunurinn, 27.839.616 kr., ganga upp i hluta
kaupverds byggingarréttar l6darinnar. Eftirstddvar kaupverdsins eru pvi 253.967.948 kr., ad
vidbaettum voxtum og verdbdtum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Eftirstoovar byggingarréttar l68arinnar Jofursbas 7 greidast vid innlégn byggingarteikninga, pé eigi
sidar en 15. desember 2020. Lédarleigusamningur fyrir Jofursbas 7 verdur gefinn Gt pegar kaupverd
byggingarréttar og gatnagerdargjéld eru ad fullu greidd.

Onnur greidsla

Vegna l6darinnar Jofursbas 5 (B1.1) skal greida 215.914.183 kr. fyrir byggingarrétt, ad vidbaettum
vOxtum og verobdtum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Gatnagerdargjold I6darinnar midad vid gjaldskra i april 2020 eru 55.815.720 kr. Gatnagerdargjold taka
breytingum i samrami vid breytingar a gjaldskra Reykjavikurborgar til greiosludags.

Byggingarréttur og gatnagerdargjold l6darinnar Jofursbas 5 greidast vid innldgn byggingarteikninga,
po eigi sidar en 15. juni 2021. Léoarleigusamningur fyrir Jofursbas 5 verdur gefinn Gt pegar kaupverd
byggingarréttar og gatnagerdargjold eru ad fullu greidd.

Pridja greiosla

Vegna l6darinnar Jofursbas 1 (A4.1) skal greida 212.273.780 kr. fyrir byggingarrétt, ad vidbaettum
vOxtum og verobdtum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Gatnagerdargjold l6darinnar midad vid gjaldskra i april 2020 eru 68.635.176 kr. Gatnagerdargjold taka
breytingum i samrami vid breytingar a gjaldskra Reykjavikurborgar til greiosludags.

Byggingarréttur og gatnagerdargjold I6darinnar Jofursbas 1 greidast vid innlogn byggingarteikninga,
b6 eigi sidar en 15. juni 2022. Lédarleigusamningur fyrir Jo6fursbas 1 verdur gefinn Gt pegar kaupverd
byggingarréttar og gatnagerdargjold eru ad fullu greidd.

Fjorda greidsla

Vegna l6darinnar Jofursbas 3 (A4.2) skal greida 421.377.088 kr. fyrir byggingarrétt, ad vidbattum
vOxtum og verdbotum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Gatnagerdargjold l6darinnar midad vid gjaldskra i april 2020 eru 136.258.424 kr. Gatnagerdargjold taka
breytingum i samreemi vid breytingar & gjaldskra Reykjavikurborgar til greidsludags.

Byggingarréttur og gatnagerdargjold l6darinnar J6fursbés 3 greidast vid innldgn byggingarteikninga,
po eigi sidar en 15. desember 2021. Lodarleigusamningur fyrir Jofursbés 3 verdur gefinn Gt pegar
kaupverd byggingarréttar og gatnagerdargjold eru ad fullu greidd.

Fimmta greidsla



Vegna l6darinnar bengilsbas 2 (A3.3) skal greida 200.782.278 kr. fyrir byggingarrétt, ad vidbaettum
vOxtum og verobdtum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Gatnagerdargjold l6darinnar midad vid gjaldskra i april 2020 eru 64.930.160 kr. Gatnagerdargjold taka
breytingum i samraemi vid breytingar a gjaldskra Reykjavikurborgar til greiosludags.

Byggingarréttur og gatnagerdargjold l6darinnar bengilsbas 2 greidast vid innlégn byggingarteikninga,
b6 eigi sidar en 15. desember 2022. Lodarleigusamningur fyrir Pengilsbas 2 verdur gefinn Gt pegar
kaupverd byggingarréttar og gatnagerdargjold eru ad fullu greidd.

Sjotta greidsla

Vegna l6darinnar bengilsbas 4 (A3.2) skal greida 84.674.547 kr. fyrir byggingarrétt, ad vidbaettum
voxtum og verdbdtum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Gatnagerdargjold l6darinnar midad vid gjaldskra i april 2020 eru 27.379.342 kr. Gatnagerdargjold taka
breytingum i samraemi vid breytingar & gjaldskra Reykjavikurborgar til greidsludags.

Byggingarréttur og gatnagerdargjold l6darinnar bengilsbas 4 greidast vid innlégn byggingarteikninga,
b6 eigi sidar en 15. juni 2023. Lédarleigusamningur fyrir bengilsbas 4 verdur gefinn Gt pegar kaupverd
byggingarréttar og gatnagerdargjéld eru ad fullu greidd.

Sjéunda greidsla

Vegna l6darinnar Pengilsbas 2 (A3.1) skal greida 62.801.793 kr. fyrir byggingarrétt, ad vidbaettum
vOxtum og verobdtum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins.

Gatnagerdargjold I6darinnar midad vid gjaldskra i april 2020 eru 20.308.774 kr. Gatnagerdargjold taka
breytingum i samrami vid breytingar a gjaldskra Reykjavikurborgar til greiosludags.

Byggingarréttur og gatnagerdargjold l160arinnar bengilsbas 2 greidast vid innldgn byggingarteikninga,
pé eigi sidar en 15. desember 2023. Lodarleigusamningur fyrir Pengilsbas 2 verdur gefinn Gt pegar
kaupverd byggingarréttar og gatnagerdargjold eru ad fullu greidd.

Framangreind greidslurédun midar vid nlverandi uppbyggingaraform kaupanda. Breytist aform
kaupanda hefur hann heimild til ad breyta greidslurédun égreiddra 168a & sveedi A, p.e. greidslum prjd
til sjo, enda tilkynni hann seljanda um slikt med sannarlegum hatti med a.m.k. sex manada fyrirvara. I
slikri tilkynningu skal koma fram greidslurodun allra 16da sem ogreiddar eru. Nyti kaupandi sér heimild
til ad breyta greidslurédun 16da feerast greidslur vegna byggingarréttar og gatnagerdargjalda viokomandi
[6dar med samahatti. Kaupandi hefur ekki heimild til ad vikja fra gjalddogum ad 6dru leyti.

4. gr. samningsins ordast nd svo:

4. gr.
Vextir og verdtrygging

Fjarhaed byggingarréttarins verdbaetist i samraemi vid breytingar & byggingarvisitélu med grunnvisitolu
jantarménadar 2020 (146,7 stig) til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast fra sama tima.

Gatnagerdargjold taka breytingum i samremi vid breytingar & gjaldskra Reykjavikurborgar til
greidsludags.

Vid samninginn beetist ny grein 9. gr. svohljodandi:

3



9.¢r.
Afturkollun l6darréttinda

Verdi veruleg vanskil a greidslu kaupverds byggingarréttar eda gatnagerdargjald er Reykjavikurborg
heimilt einhlida ad afturkalla l6oarréttindi viokomandi l6dar. Hafi kaupverd byggingarréttar eda
gatnagerdargjold ekki verid greidd ad fullu innan 3 manada fra gjalddaga telst slikt veruleg vanskil.

Verdi vanskil & tveimur gjalddégum i r6d hefur Reykjavikurborg heimild til ad afturkalla 160arréttindi
peirra 160a sem eru dgreiddar.

Komi til afturk6llunar skal Reykjavikurborg endurgreida kaupsamningsgreidslur af peim 166um sem
ekki hafa verid greiddar ad fullu gegn aflysingu kaupsamnings. Gatnagerdargjold skal endurgreida i
samraemi vid 9. gr. laga nr. 153/2006.

Komi til afturkdllunar a kaupandi ekki rétt & ad fa4 kostnad sem hann hefur lagt ut fyrir i tengslum vid
fyrirhugada byggingu, s.s. vegna hénnunar hisa o0.s.frv.

Vid samninginn beetist ny grein 10. gr. svohljodandi:

10. gr.
Framsal

Kaupandi hefur heimild til ad framselja I6darréttindi, i heild eda ad hluta, til eignatengdra félaga og
félaga innan sdmu samsteedu og er framsalshafa jafnframt heimilt ad framselja I6darréttindi med sama
heetti til félaga innan samstseedu. Abyrgd kaupanda gagnvart Reykjavikurborg sem seljanda skal pd
haldast ébreytt par til kaupverdi byggingarréttar og gatnagerdargjold viokomandi [6dar hafa verid greidd
ad fullu.

Ad 60ru leyti haldast akveaedi kaupsamnings Gbreytt.

Pessu til stadfestingar er vidauki pessi undirritadur fyrir hond vidkomandi adila i votta vidurvist.

Reykjavik, _ . april 2020

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Gufuness fasteignapréunar ehf.

med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vottar

Nafn og kennitala Nafn og kennitala




Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjora og borgarritara Reykjavik, 6. jantar 2020

R17120121
D-152

Borgarrad

Gufunes - Vidauki vid kaupsamning GN Studios

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid kaupsamning, dags. 21.
desember 2017, @ milli GN Studios ehf. og Reykjavikurborgar um kaup & l6darréttindum og
byggingarrétti & landi Gufuness.

Greinargerd:

A fundi borgarstjornar pann 9. jantGar 2018 var sampykktur kaupsamningur, dags. 21.
desember 2017, milli Reykjavikurborgar og GN Studios ehf. um kaup a nanar tilgreindum
I60arréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness. GN Studios ehf. hefur na gert samning vid
Gufunes Fasteignaproun ehf. um framsal & réttindum sinum samkvaemt tilvisudum
kaupsamningi. Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki adilaskiptin, enda gilda sému
skilmalar gagnvart hinum nyja adila og giltu gagnvart hinum fyrri.

Med vidaukanum er kaupverd leidrétt i samraemi vid akvaedi 6. gr. kaupsamnings. Pa er gero
breyting a gjalddogum eftirstddva kaupverds pannig ad peer greidist 15. april 2020 og 15.
mars 2021 en pear attu samkvaemt kaupsamningi ad greidast i sidasta lagi 15. jantar 2020 og
15. desember 2020

Oli Jon Hertervig

Hjélagt:
Drog ad vidauka vid kaupsamning



Vidauki
vid kaupsamning, dags. 21. desember 2017, & milli GN Studios ehf. og
Reykjavikurborgar um kaup & lédarréttindum og byggingarrétti i landi
Gufuness

Med kaupsamningi (hér eftir nefndur ,kaupsamningur®), dags. 21. desember 2017, seldi
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149, (hér eftir
einnig nefnt ,seljandi*), GN Studios ehf., kt. 441116-2090, (hér eftir einnig nefnt , kaupandi)“,
I6darréttindi og byggingarétt i landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landeignanimerid L108955,
auk fasteingar sem skrad er Toppa og trésmidaverkstadi, fasteignanimer F2038423.

Adilaskipti

Med vidauka pessum stadfesta adilar a® GN Studios ehf. hefur framselt réttindi sin samkvaemt
tilvisudum kaupsamningi til félagsins Gufunes Fasteignaproun ehf., kt. 510619-1880, Katrinartani 2,
105 Reykjavik. Tekur Gufunes Fasteignapréun ehf. pvi hér med vid 6llum réttindum og skyldum GN
Studios ehf. samkveaemt tilvisudum kaupsamningi og telst eftirleidis vera kaupandi samkvamt honum.

Abyrgd GN Studios enhf. sem kaupanda gagnvart Reykjavikurborg sem seljanda skal p6 haldast dbreytt
par til kaupverdid hefur verid greitt ad fullu.

Leidrétt kaupverd og breyting 4 gjalddégum
Heildarverd byggingaréttar og fasteignar var akvaedid 1.290.523.367 kr. og atti ad greidast svo:

,.Fyrsta greidsla fer fram pegar vedandlag fasteignarinnar, med hlutdeild i heildarlédinni, er ordid tekt
til pinglysingar med pinglysingu l6daskiptasamnings og greidist pa vid pad timamark, kr. 100.000.00.-

Onnur greidsla sem er helmings hluti af eftirstédvum byggingaréttarins, fer fram 12 manudum adur en
islenska Gamafélagid (iG) hefur rymt svaedid med flutningi & sinni starfsemi en i sidasta lagi 15. jantar
2020. Fjarhad hennar er helmingur eftirstddvanna eda kr. 595.261.683.-

Lokagreidsla sem er helmings hluti af eftirstddvum byggingarréttarins, kr. 595.261.684.- greidist
hlutfallslega midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i sidasta
lagi desember 2020 eda pegar IG hefur rymt sveedid.

Framangreindar fjarhaedir eru bundnar byggingarvisitélu jandarmanadar 2020 og uppreiknast til
greidsludags. Jafnframt reiknast 4% vextir fra 1. jandar 2020 til greidsludags. Pa kemur fram i 6. gr.
kaupsamningsins ad verdi byggingarmagn i sampykktu deiliskipulagi meira eda minna en sem tilgreint
er i kaupsamningum skuli kaupverd leidréttast hlutfallslega til haekkunar eda laeekkunar.

I kaupsamningi var gert rad fyrir ad heimilt veeri ad byggja 4.338 m? atvinnuhisnadi og 25.286 m? af
ibudarhtsnadi. Samkveemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja 29.440 m? ibGdarhisnadi og
3.642 m? af atvinnuhtsnadi. Leidrétt kaupverd er pvi 1.479.631.234 kr.

Kaupandi hefur pegar greitt fyrstu greidslu, 100.000.000 kr., en adilar hafa komist ad samkomulagi um
eftirfarandi breytingu & eftirstddvum, ad teknu tilliti til leidrétts kaupverds:



Onnur greidsla, 689.815.617 kr., ad vidbattum véxtum og verdbotum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins,
skal greidast 15. april 2020. Lodarleigusamningar fyrir 160ir B1.1 og B1.2 skulu gefnir Ur pegar énnur
greidsla hefur farid fram.

Lokagreidsla, 689.815.617 kr., ad vidbattum voxtum og verdbotum, sbr. 4. gr. kaupsamningsins, skal
greidast 15. mars 2021.

Ad 60ru leyti haldast akvaedi kaupsamnings obreytt.

Pessu til stadfestingar er vidauki pessi undirritadur fyrir hond vidkomandi adila i votta vidurvist.

Reykjavik, __. jantar 2020

f.h. Reykjavikurborgar

med fyrirvara um sampykki borgarrads

f.h. GN Studios ehf. f.h. Gufuness fasteignapréunar ehf.

Vottar

Nafn og kennitala

Nafh og kennitala




8/10/22, 11:39 AM

1’ CREDITINFO
GF 1 ehf.

Kt. 650220-0720

Gildandi skraning

B  Skraning Stofndagsetning 19.02.2020
Gogn sott til RSK 10.08.2022
Dagsetning sampykkta 20.03.2020
Skraningardagsetning 25.02.2020

@ Hiutafeé Upphad 500.000 ISK
Homlur @ medferd hlutabréfa Ja
Lausnarskylda a hlutnum Nei

®  Tilgangur

Creditinfo bjonustuvefur

Erlent aukaheiti
Logheimili

Firma rita

10.08.2022 D 11:38

Katrinartani 2, 105

Meirihluti stjornar

Tilgangur félagsins er fasteignapréun og byggingarstarfsemi og hvers kyns kaup, sala, rekstur, eignarhald og leiga fasteigna og hvers kyns

eignarhald, kaup og vidskipti med fijarmalagerninga og 6nnur fjarhagsleg vedrmaeti asamt lanastarfsemi og skyldum rekstri.

¢ Athugasemd

Stjoérn félagsins skipa samkvamt fundi, 20.03.2020

Adili og kennitala Stada

Gisli Reynisson Stjérnarformadur
(240372-5849)

Anna Sigridur Arnardottir Medstjérnandi

(080675-3219)

Heimilisfang

Lindarflot 26, 210 Gardabae

Nesbali 96, 170 Seltjarnarnesi

Framkvamdastjérn, prokiruumbod, endurskodendur og stofnendur

Adili og kennitala Stada

Anna Sigridur Arnardottir Prokdruhafi
(080675-3219) Framkveemdastjérn
Gisli Reynisson Proékaruhafi

(240372-5849)

Matthias Pér Oskarsson
(070575-5079)

Léggiltur endurskodandi

BBL ehf.
(431108-1940)

Stofnandi

Raunverulegir eigendur samkvamt fyrirtaekjaskra

Heimilisfang

Nesbali 96, 170 Seltjarnarnesi

Lindarflot 26, 210 Gardabae

Myrargata 26, 101 Reykjavik

Katrinartuni 2, 105 Reykjavik

https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financelnfo/subjectOverview/6502200720/companyRegistration

Hlutafélagapatttaka

oy 20 félsg

oy 11 félsg

Hlutafélagapatttaka

oy 11 feélsg

oy 20 félag

oYy 137 félsg

by 160 fél6g
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https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0705755079
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/4311081940
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0705755079/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/4311081940/involvement

8/10/22, 11:39 AM Creditinfo bjonustuvefur

Eigandi Eignarhluti Tegund eignarhalds Rikisfang Busetuland
Bjarni bordur Bjarnason 25,25% Obeint eignarhald & hlutafé island island
(apr 1969)

https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financelnfo/subjectOverview/6502200720/companyRegistration 2/2



8/10/22, 11:38 AM

1’ CREDITINFO
GF 2 ehf.

Kt. 510619-1880

Gildandi skraning

B  Skraning Stofndagsetning 21.05.2019
Gogn sott til RSK 10.08.2022
Dagsetning sampykkta 12.04.2021
Skraningardagsetning 11.06.2019

@ Hiutafeé Upphad 500.000 ISK
Homlur @ medferd hlutabréfa Ja
Lausnarskylda a hlutnum Nei

®  Tilgangur

Creditinfo bjonustuvefur

10.08.2022 D 11:37

Erlent aukaheiti
Logheimili Katrinartuni 2, 105
Firma rita Ef einn i stjorn: Stjornarmadur, ef

stjorn er fjdlskipud: Meirihluti stjérnar

Tilgangur félagsins er fasteignapréun og byggingarstarfsemi og hvers kyns kaup, sala, rekstur, eignarhald og leiga fasteigna og hvers kyns

eignarhald, kaup og vidskipti med fijarmalagerninga og 6nnur fjarhagsleg verdmaeti asamt lanastarfsemi og skyldum rekstri.

¢ Athugasemd

Stjoérn félagsins skipa samkvamt fundi, 25.10.2019

Adili og kennitala Stada

Gisli Reynisson Stjérnarformadur
(240372-5849)

Anna Sigridur Arnardottir Medstjérnandi

(080675-3219)

Heimilisfang Hlutafélagapatttaka

Lindarflt 26, 210 Gardabee by 20 félsg

Nesbali 96, 170 Seltjarnarnesi oy 11 félsg

Framkvamdastjérn, prokiruumbod, endurskodendur og stofnendur

Adili og kennitala Stada

Anna Sigridur Arnardottir Prokdruhafi
(080675-3219) Framkveemdastjérn
Gisli Reynisson Proékaruhafi
(240372-5849)

KPMG ehf. Endurskodandi
(590975-0449)

BBL ehf. Stofnandi

(431108-1940)

Raunverulegir eigendur samkvamt fyrirtaekjaskra

https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financelnfo/subjectOverview/5106191880/companyRegistration

Heimilisfang Hlutafélagapatttaka

Nesbali 96, 170 Seltjarnarnesi by 11 féleg

Lindarflét 26, 210 Gardabee oy 20 félag
Borgartini 27, 105 Reykjavik |i| 4212 féldg

Katrinartuni 2, 105 Reykjavik by 160 fél6g
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https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/5909750449
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/4311081940
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/0806753219/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/2403725849/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/5909750449/involvement
https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/4311081940/involvement

8/10/22, 11:38 AM Creditinfo bjonustuvefur

Eigandi Eignarhluti Tegund eignarhalds Rikisfang Busetuland
Bjarni bordur Bjarnason 25,25% Obeint eignarhald & hlutafé island island
(apr 1969)

https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financelnfo/subjectOverview/5106191880/companyRegistration 2/2



GF 1 EHF.

oG

GN STUDIOS EHF.

KAUPSAMNINGUR UM FASTEIGNIR, LODARRETTINDI OG
BYGGINGARRETT i GUFUNESI, REYKJAVIK

A OG B REITIR

DESEMBER 2020



Kaupsamningur pessi er dagsettur 2. desember 2020 og er a milli eftirtalinna adila (hér eftir
,kaupsamningurinn®):

(A)

(B)

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

GN Studios ehf., kt. 441116-2090, med skrad heimili ad Laugavegi 176, 105 Reykjavik (hér eftir

nefnt ,seljandi”); og

GF 1 ehf,, kt. 650220-0720, med skrad heimili ad Katrinartini 2, 105 Reykjavik (hér eftir nefnt

,kaupandi”);

(i kaupsamningnum eru ofangreindir adilar sameiginlega nefndir ,,adilar” og sitt hvoru lagi

»adili“).

INNGANGUR

Med kaupsamningi pessum lofar seljandi ad selja og kaupandi ad kaupa l6darréttindi,
fasteignir og byggingarrétt samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagi 4 I66um i Gufunesi, Reykjavik,
sem 6dadist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 1. mars 2019, sbr. vidauki 1.
Nénar tiltekid er um ad raeda l6darréttindi og byggingarrétt sem seljandi gerdi kaupsamning
um vid Reykjavikurborg pann 21. desember 2017 og hafa verid afmarkadir med sérstokum

landeignarnimerum.

Gerdur hefur verid vidauki (vidauki II, dags. 27. april 2020 milli Reykjavikurborgar of GF) vif
kaupsamning, dags. 21. desember 2017, & milli Reykjavikurborgar og seljanda um I68arréttindi
og byggingarréttindi i landi Gufuness (hér eftir ,Vidauki 11“). Vidauki Il kvedur m.a. & um ad
kaupverd byggingarréttar skuli greitt til Reykjavikurborgar med sjo greidslum med allt ad sex

manada millibili.

Rédgert er ad fasteignauppbygging & I66um i Gufunesi muni fara fram med uppbyggingu &
einstokum 16dum, sem tilgreindar eru i 2. grein kaupsamningsins. Verda umraeddar 68ir
framseldar til félaga sem stofnud verda i pvi skyni ad sinna uppbyggingu a einstékum 168um

(hér eftir nefnd ,l60arfélégin“), par sem uppbyggingu

verour

styrt

af

Fasteignapréunarfélaginu Spildu ehf., kt. 511017-0410 (hér eftir nefnt ,Spilda“) samkvaemt
rddgjafasamningum vid |60arfélogin. Uppbyggingin verdur sidan fjdrmoégnud med adkomu
fjarfesta ad I6darfélogunum, p.m.t. seljanda sbr. 3.4 grein. Er radgert ad framsal einstakra |68a
til 160arfélaga fari fram innan dzetladra dagsetninga sem fram koma i vidauka 4. Slikt framsal

skal pé ekki eiga sér stad nema a grundvelli adkomu fjarfesta.

Rédgert er ad seljandi endurfjarfesti hluta kaupverds i l6darfélogunum &samt 6drum
fjarfestum og ad hluthafar i 168arfélogunum, p.m.t. Spilda sem einnig mun fara med eignarhlut
i l66arfélégunum, geri med sér hluthafasamkomulag um hlutafjareign sina i I6darfélégunum,
par sem m.a. verdur kvedid 4 um vernd gegn pynningu, breytingu a@ réttindum minnihluta
hluthafa og ardsrétt. Verdur jafnframt kvedid &8 um rétt hluthafa til upplysinga um framgang
fasteignauppbyggingar I6darfélaganna 4 a.m.k. priggja (3) mdnada fresti og rétt seljanda til ad

eiga aheyrnarfulltria a stjérnarfundum Iédarfélaganna.

Samhlida kaupsamningi pessum er gerdur kaupsamningur & milli seljanda og Gufunes
Fasteignaprdéunar ehf., kt. 650220-0720 (hér eftir nefnt ,GF”) um sdlu fasteigna, |6arréttinda
og byggingarréttar i eigu seljanda, sem eru innan fasteignar med landeignarnimerid L108955
(hér eftir nefndur ,C reitur”), sem Reykjavikurborg afsaladi til seljanda med afsali, dags. 30. jali
2017, til samraemis vid kaupsamning @ milli Reykjavikurborgar og seljanda, dags. 26. mai 2016

(hér eftir ,kaupsamningur um C reit”).

Allir fyrri samningar, samningaumleitanir, vidraedur, bréfaskipti, samningsdrég, loford, tilldgur
o0.s.frv. a milli adila, p.m.t. samningur adila um A og B reiti, dags. 24. mars 2020, falla niur o

vikja fyrir pvi sem fram kemur i kaupsamningnum.

2

\}



HID SELDA

Hid selda eru fasteign, I68arréttindi og byggingarréttur samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagi,
a 168um i Gufunesi, Reykjavik, sem 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann
1. mars 2019, sbr. vidauki 1. Nanar tiltekid er um ad raeda I60arréttindi og byggingarrétt, sem
seljandi gerdi kaupsamning um vid Reykjavikurborg pann 21. desember 2017 og hafa verid
afmarkadir med sérstokum landeignarnimerum (,,A og B reitir”).

Seljandi lofar ad selja og kaupandi lofar ad kaupa fasteignir og I6darréttindi innan A og B reita
sem tilgreindar eru i grein 2.3 dsamt 6llu pvi er hinu selda fylgir og fylgja ber, ad engu
undanskildu, p.m.t. tilheyrandi I6darréttindum og byggingarrétti. Fasteignir og l6darréttindi
eins og pau eru tilgreind i grein 2.3 hafa ekki verid skrad hja Fasteignaskra rikisins vid undirritun
kaupsamningsins, en munu vera eins og lyst er i akvaedinu.

L&dir og fasteign a A og B reitum eru eftirfarandi:

(a) Pengilsbas 6, 160 med landeignarnimerid L228372. Staerd l6darinnar er 424 m2. Innan
I68arinnar er byggingarreitur audkenndur sem A3.1 i deiliskipulagi.

(b) Pengilsbas 4, 166 med landeignarnimerid L228373. Staerd |6darinnar er 560 m2. Innan
I6darinnar er byggingarreitur audkenndur sem A3.2 i deiliskipulagi.

(c) bengilsbds 2, 160 med landeignarnumerid L228374. Staerd l6darinnar er 1.330 m?2.
Innan Ié8arinnar er byggingarreitur audkenndur sem A3.3 i deiliskipulagi.

(d) Jofursbas 1,160 med landeignarnimerid L228382. Stzerd I6darinnar er 1.400 m2. Innan
I68arinnar er byggingarreitur audkenndur sem A4.1 i deiliskipulagi.

(e) Jofursbas 3, 160 med landeignarnimerid L228384. Stzerd I6darinnar er 2.800 m2. Innan
I68arinnar er byggingarreitur audkenndur sem A4.2 i deiliskipulagi.

(i) Innan lo6dar er Toppa- og trésmidaverkstaedi, fasteignanimer F203-8429, merkt 08
0101, samtals 338 m? ad steerd.

(f) Jofursbas5, 160 med landeignarnimerid L228385. Stzerd I6darinnar er 2.491 m2. Innan
I68arinnar er byggingarreitur audkenndur sem B1.1 i deiliskipulagi.

(g) Jofursbas 7,160 med landeignarnimerid L228386. Stzerd I6darinnar er 3.534 m2. Innan
I68arinnar er byggingarreitur audkenndur sem B1.2 i deiliskipulagi.

Hid selda er nanar afmarkad & I6darbl6dum, sem eru vidauki 2 vid kaupsamninginn og a yfirliti
i vidauka 3 vid kaupsamninginn, par sem fram koma upplysingar um byggingarmagn hins selda
samkvaemt deiliskipulagi, [6darsteerdir, ibadarhisa- og atvinnuhdsafermetar.

KAUPVERD OG GREIDSLUR
Kaupverd fyrir hid selda er kr. 529.723.886 og skal greitt med svofelldum haetti:

(a) Med peningum, kr. 200.000.000, sem pegar hafa verid greiddar til seljanda.

(b) Med afborgunum, samtals kr. 329.723.886, sem skulu greiddar til samrzemis vid pad
sem fram kemur i vidauka 4, vid framsal |68a og fasteigna @ A og B reitum, sem
tilgreindar eru i 2. grein, til I6darfélaganna.

Auk greidslu kaupverds samkvamt grein 3.1 yfirtekur kaupandi skuldbindingu vegna greidsina
til Reykjavikurborgar, samkveemt 3. grein kaupsamnings vid Reykjavikurborg, dags. 21.
desember 2017, med sifari breytingum, p.m.t. breytingum sem leifa af Vidauka II.

Kaupandi skuldbindur sig til ad greida vid utgafu byggingarleyfa hlutfallslega inna lanssamning
vid GF, til samraemis vid atgefin byggingarleyfi fyrir A og B reiti, p.e. kr. 6.060 pr. m? af
utgefnum byggingarleyfum, auk afallinna vaxta.



3.4.

3:5:

7.2.

a3

7.4.

Seljandi skuldbindur sig til ad endurfjarfesta greidslu samkvaemt grein 3.1(b), samtals allt ad
kr. 329.723.886, med hluthafalanum (vikjandi ldanum) til I60arfélaganna, sem munu fa
framseldar fra kaupanda 16dir sem tilgreindar eru i grein 2.3, sbr. vidauki 5. Skulu hluthafalanin
(vikjandi lanin) bera 10% arsvexti fra utgafudegi og vera veitt til a.m.k. fimm (5) ara, nema
adilar semji um annad, og telst fjarhaed hluthafalans (vikjandi Ians) pa til afborgunar greidslu
samkvaemt grein 3.1(b), sbr. vidauki 4. Skal endurfjarfestingin einnig taka til hlutafjar i
I68arfélogunum, par sem seljandi eignast hlut i réttu hlutfalli vid heildarfjarfestingu igildi eigin
fjar i I60arfélogunum, ad teknu tillilti til umsamins eignarhluta Spildu.

Gatnagerdargjold eru ogreidd og eru ekki innifalin i kaupverdi. Gatnagerdargjold skulu pvi
greidd af kaupanda.

HEIMILD TIL RIFTUNAR

Seljanda er heimilt ad rifta kaupsamningnum ef vedskuldabréfid, sbr. grein 3.2 i kaupsamningi
um C reit, hefur ekki verid endurfjarmagnad a gjalddaga pess pann 16. mars 2022.

AFHENDING OG AHATTUSKIPTI

Hid selda hefur verid afhent kaupanda sem ber ahzettu af hinu selda, hirdir fra pvi ard og greidir
af pvi skatta, skyldur og 6ll rekstrargjold.

UTGAFA AFSALS

begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar til greidslu afborgana samkveemt grein 3.1(b), hvort
sem er med greidslu peninga eda utgafu vikjandi lans, sbr. grein 3.4 og vidauki 4, skal seljandi
undirrita afsal fyrir viokomandi 166um (hverja 160 fyrir sig) sem framseldar eru til
I68arfélaganna.

SERSTAKAR YFIRLYSINGAR SELJANDA

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad hann sé eigandi hins selda og ad hid selda sé selt
vedbandalaust. Seljandi lysir pvi jafnframt yfir ad hann hafi upplyst um allar ahvilandi
skuldbindingar sem tengjast hinu selda.

Seljandi lysir pvi yfir og dbyrgist ad honum sé ekki kunnugt um neina pa vankanta a astandi
hins selda sem rétt hefdi verid ad upplysa kaupanda um i tengslum vid kaupsamninginn né

heldur er seljanda kunnugt um hvad annad sem atla ma ad hefdi ahrif 4 4kvordun kaupanda
um ad kaupa hinar seldu eignir a pvi verdi sem adilar hafa sammaelst um.

Seljandi lysir pvi yfir ad hann hafi veitt kaupanda fullnaegjandi upplysingar um kvadir og 6nnur
samningsbundin réttindi sem tengjast hinu selda og ad allir samningar sem seljandi hefur
vitneskju um og tengjast hinu selda hafa verid afhentir kaupanda.

Seljandi lysir pvi yfir ad hann munivinna ad uppbyggingu og fragangi kvikmyndavers i Gufunesi
med peim haetti sem hann hefur lyst yfir og kynnt hefur verid og gert er rad fyrir i deiluskipulagi
Reykjavikurborgar fyrir Gufunes, afanga 1, og gerir sér grein fyrir ad slik uppbygging er ein
forsenda fyrir kaupum kaupanda & hinu selda.
SERSTAKAR YFIRLYSINGAR KAUPANDA
Kaupandi lysir pvi yfir ad hann hafi kynnt sér eftirtalin gogn:

(a) Sampykktir I66auppdraettir nimer 2.221.2, dags. 18. juni 2019.

(b) Sampykkt meelibl6d namer 2.220.1-2.220.9, dags. 12. mars 2019.



(c) Sampykkt deiliskipulag Reykjavikurborgar fyrir Gufunes afanga 1, sbr. auglysingu i B-
deild Stjérnartidinda, dags. 1. mars 2019.

(d) Vedbdkarvottord/vedbandayfirlit, dags. 2. desember 2020.
(e) Kaupsamning seljanda og Reykjavikurborgar, dags. 21. desember 2017.

9. FRAMSAL
Hvorki kaupanda né seljanda er heimilt ad framselja réttindi sin og skyldur samkvaemt
kaupsamningnum nema med fyrirfram skriflegu sampykki gagnadila.

10. KOSTNADUR

10.1. Hvor adili um sig ber sinn kostnad af samningsgerd pessari og naudsynlegri skjalagerd pvi
tengdri.

10.2. Kaupandi skal lata pinglysa kaupsamningnum svo fljétt sem verda ma. Skal kaupandi greida
stimpil- og pinglysingargjold af 6llum skjélum sem kaupin varda.
11.  TRUNABUR

Kaupsamningurinn skal vera trinadarmal milli adila og skulu adilar ekki veita upplysingar um
efni hans nema 16g eda reglur maeli svo fyrir eda adilar sammaelast um ad veita afmarkadar
upplysingar um efni hans. Adilum er pé heimilt ad veita radgjofum sinum vitneskju um tilvist
og efni kaupsamningsins enda seeti peir sému trdnadarskyldu.

12. TILKYNNINGAR, SAMSKIPTI OG BREYTINGAR

12.1.  Allar breytingar & kaupsamningnum skulu vera skriflegar og sampykktar af badum adilum.

12.2.  Allar tilkynningar sem adilar senda sin @ milli og etlad er ad hafa réttarahrif samkvaemt
kaupsamningnum skulu vera skriflegar. Adilar skulu tilkynna um leid og breytingar verda a
nafni peirra, heimilisfangi eda 66rum sambaerilegum upplysingum.

12.3. Allar tilkynningar til fjélmi6la vegna kaupsamningsins skulu vera samdar af adilum
sameiginlega og adeins komid a framfaeri med sampykki beggja adila.

13. LOG OG LOGSAGA

13.1. Um kaupsamninginn gilda islensk l6g.

13.2.  Komi upp agreiningur milli adila um kaupsamninginn, einstok akveedi hans eda annad sem vid
kemur samskiptum adila i tengslum vid pad, skulu adilar, i gddri trd, leita satta um slikan
agreining. Adilum er skylt ad vir6a hagsmuni hvors annars og syna hvor 68rum sanngirni,
trinad og tillitssemi vid efndir og framkveemd kaupsamningsins.

13.3.  Ndist samkomulag um agreining ekki er adilum heimilt ad leggja dgreininginn fyrir domstdla til
urlausnar, sem pa skal vera Héradsddmur Reykjavikur.
14.  YMIS AKVADI

14.1. Um kaup og s6lu a hinu selda og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup
ad pvi leyti sem ekki er samid um fravik i einstokum atridum i kaupsamningnum.

14.2.  Pbeir sem undirrita kaupsamninginn fyrir hond adila stadfesta ad peir hafi fulla heimild til ad
skuldbinda vidkomandi adila.

14.3.  Kaupsamningurinn er gerdur i tveimur samhlj6da eintékum, einu fyrir hvorn adila. g



Ollu framangreindu til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi kaupsamninginn i vidurvist tveggja
vitundarvotta.

Reykjavik, 2. desember 2020
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VIDAUKI 1

Sampykkt deiliskipulag Reykjavikurborgar fyrir Gufunes afanga 1

Gufunes deiliskipulag: Almennar upplysingar
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VIDAUKI 3

Byggingarmagn hins selda

Byggingarmagn Byggingarmagn Samtals byggingarmagn
ibudir (m?) Atvinnuh. (m?)
A3.3 3.910 745 4.655
A4.1 4.134 787 4921
A4.2 8.206 1.563 9.769
A3.2 1.649 314 1.963
A3.1 1.223 233 1.456
B1.1. 4.476 0 4.476
B1.2 5.842 0 5.842
Samtals 29.440 3.642 33.082
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VIDAUKI 4

Azetladar afborganir til seljanda samkvaemt grein 3.1(b)

Framsal 160a

L66 B1.2 (Jofurbas 7)
L6d B1.1 (Jofurbas 5)
L63 A4.2 (Jofurbas 3)
L6d A4.1 (Jofurbas 1)
L66 A3.3 (Pengilsbas 2)
L66 A3.2 (Pengilsbas 4)
L66 A3.1 (Pengilsbas 6)

A=tlud dagsetning

15.12.2020
15.6.2021
15.12.2021
15.6.2022
15.12.2022
15.6.2023
15.12.2023

Fjarhaed

58.226.436
44.611.696
97.366.321
49.046.951
46.395.765
19.564.959
14.511.758

Uppsofnud fjarha=d

58.226.436
102.838.132
200.204.453
249.251.404
295.647.169
315.212.128
329.723.886

Dagsetning afborgana og fyrirhugads framsals 168a eru settar fram sem aaetlanir i pessum vidauka 4

og kunna ad breytast.
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VIDAUKI 5

Fyrirhugad framsal |6da til I68arfélaga

PB-6

Flarfestar 2

pB-4

Fjarfestar 1

pB-2

20| & e3ajsejiejinjy NO 4njosy 30 Jepjaswely 31007

s
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