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Borgarrad

Gufunes - Sala a Gufunesvegi 21

Lagt er til a0 eignaskrifstofu fjarmala- og ahattustyringarsvids verdi veitt heimild til ad ganga
til samninga vid GN Studios ehf. um kaup a Gufunesvegi 21 4 grundvelli tilbods pessara
aodila.

Greinargero

Borgarrad sampykkti pann 15. april sl. ad auglysa tver fasteignir til s6lu i Gufunesi. Um var
ad reda Gufunesveg 19 og Gufunesveg 21. Tvo tilbod barust vegna Gufunesvegar 21.
Lagmarksverd var kr. 320.000.000 i Gufunesveg 21. Um s6lusamkeppni var ad raeda par sem
blanda af hugmynd, pekkingu og reynslu yrdi metin til viobdtar vid bodid kaupverd
samkvamt matslikani sem kynnt var ventanlegum bjodendum.

Matslikanad byggdi & nokkrum matspattum: Geadi hugmyndar Gt fra honnun, frumleika,
nytingu rymis, adgengi og fleira. Bodid kaupverd og axtladur framkvamdakostnadur vegna
breytinga. bekking, hefni og reynsla umsakjenda. Hugmynd ad starfsemi. Uppdrattur eda
hugmyndaskissa af mogulegri uppbyggingu. Kostnadaraztlun og framkvamdatimi. Astlun
um samfé¢lagslega abyrgd, p.m.t. umhverfisvernd.

Gufunesvegur 21. -

GN Studios ehf. Tilbodsfjarhad kr.320.010.000. Hugmynd og tilbod peirra er gaf 89 stig af
100 mogulegum. -

borpid-Vistfélag ehf. i samstarfi vid Truenorth. Tilbodsfjarhaed kr.320.000.000. Hugmynd og
tilbod peirra er gaf 77 stig af 100 mogulegum.

Medfylgjandi er kynning GN Studios ehf.

Dagur B. Eggertsson



Hjalagt:
Kynning GN Studios ehf., dags. 3. dgust 2021
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TILBOD — GUFUNESVEGUR 21

Reykjavikurborg
esr@reykjavik.is

Tilbod petta er lagt fram pann 3. agust 2021 vegna Gufunesvegar 21, a grundvelli auglysingar um tilbod sem
birt var pann 11. mai 2021. Um er ad raeda fasteignir ad Gufunesvegi 21, sem eru 4.306 fm skemma,
matshlutar 04 og 52, a 6skilgreindri 166 en 8.890 fm ad aaetladri steerd. Fastanumer eignanna er F2038423.

Tilbodsgjafi: GN Studios ehf., kt. 441116-2090, Laugavegi 176, 105 Reykjavik, fyrir eigin hond eda hond
Ostofnads félags.

Tengilidir félagsins vegna tilbods:

Sigridur Stefansdaottir Pordis Bjarnadottir
sigga@blueeys.is tbjarnadottir@deloitte.is
s. 860-9621 s. 866-1724

Sogn ehf. / GN Studios ehf. Deloitte ehf.
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1. KVIKMYNDAPORP | GUFUNESI

GUFUNESVEGUR 21

GN studios - 2 ny kvikmyndatokuver
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Kvikmyndaver GN studios
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Pjonustubygging Nuverandi kvikmyndaver RVK studios

Taekifeeri 1 porpi skapandi greina
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GN studios - 2 ny kvikmyndatokuver
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Aburdarverksmidja rikisins
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Aburdarverksmidjan | Gufunesi | Jull 1981 (Ljésmyndasafn Reykjavikur, Gunnar V. Andrésson).

[

Loftmynd af svaedinu fra 1981

Husakonnun

Byggingarar: 1961, vidbygging 1972 Honnubur: Stefan Olafsson og Helgi H. Amason,
vidbygging Maliddr M. Jonsson

Afal byggingorefni:  Steinsteypo Kiadning: Omirod

pakgerd Bogopok. turn med flatt pok  Pokkimdning  Bdrujérn

Undirstodur: Steinsteyptor Ueie; Einlyft, fioeiyft, turn, vidbygging

Notkun; Flokkunorstod IG Staerd. 2.846+1.460 mv’

Stefdni Olafssyni og Melga M. Arnasyni byggingaverkfraedingum. Arid 1972 vor byggd sekkjunarstéd med
flotu flaki vid hlid skemmunnar sem Holld6r M, Jonsson arkitekt teiknodi. Vidbyggingin er mestu leyti 6 einni
had en fyrir henni midri er fiogurra hada turnbygging. Yfirbyggt faeriband 16 yfir i vélohds
dburdorverksmidjunnar (Gufunes 10) sem var byggd 6 sama tima. | hisinu er ni flokkunarstod Islenska
Gamafélagsins.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Lagt. Skemman er einfold i utliti og vidbyggdur turn Holldors H. Jonssonor er
stithreinn og tengist skemmunni vel. Husid markar po ekki akvedid timabil |
islenskri byggingorlist.

Menningarsdgulegt gildi: Logt. Birgdogeymslon var ekki & medal fyrstu huse Gburdarverksmidjunnor &
svadinu,

Umhverfisgildi: Midlungs. Skemman og turninn eru kennileiti @ svaeding.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Vidbyggdur turn er dreginn fré skemmunni og leyfir upprunolegri
byggingu ad njéta sin, en talor engu od sidur vel til hennar. Buld er od fjorlaegjo
Jaeriband sem 16 & milli skemmunnar og véihuss

Taknilegt dstand: Loge. Musid parfnast vidhalds, en paer vidgerdir sem hafa & pw verid gerdar eru
skammtimalousnir, t.a.m. eru gluggor lokadir med vidarplotum.

Varbveislugildi: Lagt. pratt fyrir 08 um Gkvedid kennileiti sé um o8 raeda byr husid ekki yfir peim

gaedum od vert sé od vardveita pad od cbreyttu, Husid hefur prounarmoguieiko
Jyrir breytto og uppfeerda storfsemi,



1. KVIKMYNDAPORP | GUFUNESI

GUFUNESVEGUR 21 Birgdargeymslan verdur gerd ad tveimur upptokuverum
med innkeyrsluhurdum fra gotu. | pjénustuhusi (gdmlu
pokkunarstodinni) verdur inngangur starfsmanna og
motunevyti.
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Pjonustubygging vid sudurhlid gomlu
birgdargeymslunnar verdur nytt fyrir fjolbreytta
starfssemi vid framleidslu kvikmynda og sjonvarpsefnis.
par verdur einnig adstada fyrir leikara og adra
starfsmenn starfsmenn.
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GUFUNESVEGUR 21
Mikilvaegt er ad svaedid haldi sinum einkennum eins og

kostur er og ad mannvirkin minni afram a uppruna sinn

Pau mannvirki sem adur hystu Aburdarverksmidju pratt fyrir ad hysa adra starfssemi.

rikisins i Gufunesi eru einstakur minnisvardi um storidju Tillagan gerir t.d. rad fyrir ad faeribandid sem adur la yfir

a landinu. bpau hafa sum pegar fengid framhaldslif med Gufunesveg verdi endurgert sem gongubrua milli

annarri starfssemi og munar mestu um kvikmyndaver bygginganna. Pad minnir a stéridjuuppruna sinn en feer

RVK Studios sem er i staerstu byggingu svaedisins. nyjan tilgang og tengir starfssemi husanna saman i eina
heild.

Skemman verdur einangrud ad innan pannig ad asynd
og aferd utanhuss verdur ébreytt. Turninn og vidbygging
verda kleedd ad utan med hvitri kleedningu.

Tengi gangur

Nuverandi kvikmyndaver RVK studios Ny kvikmyndaver Pjénustubygging

SNEIDING
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Yfirlitsmynd, horft vestur Gufunesveg
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2. PEKKING OG REYNSLA

GN Studios ehf., er fyrir eigandi ad kvikmyndaveri i Gufunesi, a 168 L231666, fastanr. 203-8422 og 203-8423. GN Studios
hefur fra afhendingu peirra fasteignar unnid ad umfangsmiklum endurbétum sem mida ad pvi ad koma fasteignum i astand
sem hentar fyrir starfsemi kvikmyndavers, a sama tima og einstoku utliti peirra var vidhaldid me?d tillit til umhverfis og sogu.

GN Studios er fasteignapréunarfélag innan samsteedu sem hefur kvikmyndaframleidslu ad adal tiigangi og markmidi.
Systurfélag GN Studios er RVK Studios ehf., sem er kvikmyndaframleidandi og rekstraradili kvikmyndaversins.

GN Studios hefur hug a ad auka vid starfsemi sina a
svaedinu med pvi ad nyta Gufunesveg 21 undir
sambeerilega starfsemi og er i nuverandi fasteign félagsins.
Fyrirhugad er ad auka vid fjolbreytni i moguleikum a
kvikmyndaverum med pvi ad skipta fasteigninni upp i tvo
minni kvikmyndaver, sem gefa aukna moguleika a starfsemi
a svaedinu. Med utvikkun a starfsemi félagsins med peim
haetti, veeri um leid ytt undir adra starfsemi a svaedinu i
tengdum geirum og stodpjonustu. Pannig yrdi til heildstaett
kvikmyndaporp a sveedinu med fjolbreyttum moguleikum
fyrir kvikmyndagerdéamenn, stodpjénustu og tengda adila.

GN Studios hefur fengid i lid mér sér reynslumikla adila sem
hafa baedi pekkingu og reynslu af uppbyggingarverkefnum
likt og hér um raedir. Ferill ehf. mun koma ad
verkefnastjornun og honnun uppbyggingar hvad vardar
verkfraedilega peetti uppbyggingar og Arkitektastofan
+Arkitektar mun sja um honnun og arkitektur verkefnisins.

”"”'(V/m ! /"[;‘/ .‘ .
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2.1 RVK STUDIOS EHF.

Eftir ad hafa framleitt kvikmyndir i lidlega 10 ar i gegnum félag sitt
Sogn ehf., stofnadi Baltasar Kormakur RVK Studios ehf. arid 2012.
Akvedid hafdi verid ad Utvikka starfsemina og hefja lika framleidslu
leikins sjonvarpsefnis, sjonvarpspaetti auk pess ad bjéda upp a
framleidslupjonustu fyrir erlenda adila. RVK Studios ehf. er
framleidslufélag og framleidslupjénustufélag i kvikmyndum og STUDIQS
sjonvarpsefni og hefur tekid vid hlutverki sem framleidslufélag innan ;
samstaedunnar. Akvedid var ad oll framleidsla, jafnt kvikmyndir sem
sjonvarpsefni yrdi framleitt undir merkjum nys félags — i eigu Sagnar
— RVK Studios ehf.

Rvk.

A arunum 2000 til 2012 haféi Baltasar og Ségn Sidan beaettust vid i gegnum RVK Studios

ehf. framleitt kvikmyndirnar: kvikmyndirnar:
- 101 Reykjavik . Fus

» Hafid =~ + Eidurinn

o Stormvidri . Vargur

« A Little Trip to Heaven

* Dis

* Myrina

* Brudgumann

* Reykjavik-Rotterdam
* Inhale

* Sumarlandid

* Djupid

12



2.1 RVK STUDIOS EHF.

En RVK Studios hefur verid framsaekid i framleidslu leikinna
sjonvarpspattarada fyrir innlendan jafnt sem erlenda markadi og med
fyrstu pattarédinni, OF ERD (2015), ma segja ad opnast hafi leid fyrir
islenska sjonvarpsframleidslu inn a oOll helstu markadssvaedi heims.

Nu nyverid frumsyndi Netflix svo nyjustu sjonvarpspattarod RVK
Studios, KOTLU og var hun pa adgengilega @ sama tima um allan
heim og vaktri gridarlega athygli og gerir enn.

Auk pessa hefur Baltasar Kormakur leikstyrt erlendum kvikmyndum,
sem fengid hafa alpjédlega dreifingu, s.s. Contraband, 2 Guns,
Everest og Adrift og pa i samstarfi vid RVK Studios.

Par sem mikil asékn erlendra adila i ad taka upp myndir sinar, i heild
eda ad hluta, hér a landi, hefur RVK Studios einnig veitt
framleidslupjonustu — ,production services®.

Med tilkomu GN Studios i Gufunesi hafa opnast fleiri moguleikar a
slikri pjonustu, par sem pa eru nu teekifeeri til ad gera erlendum
framleidendum kleift ad taka upp steerri hluta mynda sinna hér, 6had
vedurskilyroum.

g

SHAILENE WOODLEY sam CLAFLIN

ADRIFT

waws COMING SOON —....
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2.1 RVK STUDIOS EHF.

RVK Studios vakti heimsathygli a arinu 2020 pegar Covid faraldurinn skall a, par sem fundin var leid til ad halda framleidslu
gangandi i samvinnu vid soéttvarnaryfirfold a sama tima og kvikmyndaframleidsla Ia nidri um allan heim. bad pykir med
6likindum ad takast skyldi ad taka upp myndefni i meira en 200 daga pad arid. Arid 2021 hefur pvi ad stérum hluta farid i
eftirvinnslu og skil a efni.

pattarodinni um Kotlu var skilad til Netflix, par sem syningar héfust 17. juni s..

bridja pattarédin um Ofaerd fer i dreifingu um i oktdber n.k., fyrst hér & islandi en sidan um allan heim. pa framleiddi RVK
Studios storkvikmyndina Against the Ice fyrir Netflix, en henni verdur einnig skilad fullbuinni til Netflix i haust.

Hja RVK Studios eru nu ymis verkefni i préun og i flarmognunarferli og gert er rad fyrir ad tokur geti hafist a nyrri pattarod og
kvikmynd i kringum aramotin 2021 - 2022. Nyleg verkefni félagsins eru:

« Katla, pattarod sem kom ut juni 2021 hja Netflix

« Against the Ice, kvikmynd sem er i eftirvinnsluferli hja Netflix

« Ofaerd 3, 8 patta sjonvarpspattardd sem er i eftirvinnslu hja nokkrum adilum, p.m.t. Netflix, ZDF i byskalandi, RUV og fyrir
Nordurlondin. g —

Af eldri verkefnum ma nefna:

« Ofzerd 2 og Ofaerd 1 sjonvarpseriur

« Eidurinn og Vargurinn, kvikmyndir

 Allir geta dansad: unnid fyrir Stod 2 skemmtipattaseria
 |celand got talent: unnid fyrir Stod 2, skemmtipattaseria

Af pjonustuverkefnum ma nefna:

« Ofaerd 2
» Gullregn framleitt af Mystery island ehf. 2019

« Allir geta Dansad — bein utsending fyrir Syn 2019 TRAPPED‘
g - 14




2.2 +ARKITEKTAR

+ARKITEKTAR er reynslumikil arkitektastofa og fra arinu 2000 hefur
stofan sinnt fjolbreyttum verkefnum a svidum arkitekturs, honnunar og
skipulags 4 islandi og erlendis.

Medal nylegra verkefna ma nefna honnun uppbyggingar
kvikmyndavers i eigu tilbodsgjafa.

+ARKITEKTAR hafa tekid patt i alpjodlegum honnunarsamkeppnum
med gédum arangri og eftir stofuna liggja skipulagstillogur auk ibudar-
og atvinnuhusnaedi, hotel og veitingastada.

Umhverfisleg sjalfbaerni og félagsleg abyrgd eru leidarljos i verkum

+ARKITEKTA og bera morg verk stofunnar pess merki i gegnum
finlegar og nutimalegar utfeerslur par sem vel heppnadar nybyggingar
upphefja soguleg einkenni borgarumhverfisins.

+ARKITEKTAR er i eigu arkitektanna Pals Hjaltasonar og Haraldar
Ingvarssonar.

+Arkitektar ::\

15



2.2 FERILL EHF.

Ferill ehf. er reynslumikid fyrirtaeki sem hefur proast fra pvi ad starfa
adallega vid honnun burdarvirkja og lagna fyrir nybygging yfir i alhlida
radgjafafyrirteeki fyrir byggingaridnadinn a svidi burdarvirkjahonnunar,
lagnahonnunar, verkefnastjérnunar, byggingastjornunar og
framkvaemdaetftirlits.

Hja félaginu starfa 30 manns med umfangsmikla reynslu og pekkingu
a svidi starfsemi félagsins. Félagid hefur unnid ad umfangsmiklum
uppbyggingarverkefnum, par &8 medal uppbygging kvikmyndavers
tilbodsgjafa.

Félagid hefur annast verkfraedihdnnun og
eftirlit/verkefnastjérnun/umsjon med sambeaerilegum verkefnum, par a
medal ma nefna uppbyggingu ad Gufunesvegi 37, Korngéréum 1,
Hadegismotum 1-3, Urridaholtsstraeti 2-4 og Falkavollum 27.

Leidandi adilar vegna pessa verkefnis fyrir hond Ferils yrdu:

» Anna Kristin Sigurpalsdoéttir, M.Sc i byggingaverkfraedi, med 17ara
reynslu a byggingasvidi vid verkefnastjérnun, honnun og eftirlit.

« Freyr Brynjarsson, M.Sc. | rekstrar- og stjérnunarverkfreedi, med
fiolbreytta reynslu af verkefnastjornun byggingaframkvaemda.

16



3. VIDSKIPTAAZATLUN

Vegna fasteigna ad Gufunesvegi 21 hefur verid lagt mat a umfang og kostnad vegna uppbyggingar asamt pvi ad lagt hefur
verid mat & mogulega starfsemi og eftirspurn eftir minni kvikmyndaverum og stodpjonustu. Hér a eftir fylgir kostnadarasetiun
vegna heildaruppbyggingar a umreeddum fasteignum auk annarra azetlana vegna uppbyggingar a svaedinu. Framlogd
kostnadaraeetlun er varfaernislega aaetlud til haekkunar, pannig ad raunkostnadur er liklegri til ad verda leegri en azetlun gerir
rad fyrir. Pa er hun med fyrirvara um frekari uttektir og nidurstodur tilboda i einstaka framkvaemdarhluta. Mun framkvaemdum
verda afangaskipt ad einhverju leyti, og i samraemi vid nuverandi uppbyggingu og rekstur kvikmyndavers GN Studios.

Hofudstodvar RVK Studios eru i byggingum GN Studios, sem er tengt Gufunesvegi 21 og verdur pvi starfsemi félaganna
mikilvaegur pattur i uppbyggingu skapandi porps i Gufunesi. Hugmyndir GN Studios med frekari uppbyggingu er ad festa enn
betur i sessi patt kvikmyndaframleidslu i pvi skapandi umhverfi sem parna er aetlad ad byggja upp.

17



3.1 KOSTNADPARAZATLUN UPPBYGGINGAR

ﬁ.p l]

Gufunesvegur 21 FRUMKOSTNADARAZTLUN
112 Reykjavik 30.07.2021 / Hof.: AKS/FB

Kostnadardztiun pessi tekur til endurbéta 3 hisnadi ad Gufunesvegi 21 i samrami vid tillogu +Arkitekta dags. 03.08.2021. Helstu verkpattir
eru rif og endurnyjun @ ymsum byggingarhlutum og kerfum hussins, tengibra 3 milli bygginga, kla2dning 3 habyggingu, breytingar 3 163,
pakgardar, endurkladning paks adalbyggingar og breytingar a innra skipulagi. Midad er vid ad rifid verdi svo til inn ad burdarvirki, nyir tengi-
punktar fyrir vatn, fraveitu og rafmagn verdi i 168 og ut fra pvi verdi svo innra og ytra byrdi adlagad ad tillogu +Arkitekta. Pa er g.r.f. ad naverandi
burdarvirki purfi adeins ldgmarks styrkingu.

Fyrirvari er gerdur vid dztlun pessa par sem ad arkitektahénnun er enn d frumstigum og verkfradihénnun ekki hafin. A=tlunin byggir pvi einna
helst @ sjonskodun d stadnum og opinberum upplysingum. Ekki er radgert ad verkid taki til rifa a asbesti dn pess po ad syni hafi verid tekin ur
byggingarefnum pvi til stadfestingar.

Allar upphadir innifela virdisaukaskatt.

Nr. Verkpattur Ein. Magn Ein.verd Upphaed kr. Samtals
0 Adstada verktaka 58.000.000
0.1 Adstaduskopun (kaffistofa, salernio.fl.) man. 24 500.000 12.000.000
0.2 Gamaleiga og losun (fyrri hluti - rif) man. 6 2.000.000 12.000.000
0.3  Gamaleiga og losun [seinni hiuti - uppbygging) man. 18 500.000 9.000.000
0.4 Vorslur og varnir {vinnup., lyftur, kranar o.fl.) heild 1 10.000.000 10.000.000
0.5  prif ad koknum rifum heild 1 10.000.000 10.000.000
0.6  Almenn prif & verktima og vid verklok heild 1 5.000.000 5.000.000
1 Rif 77.873.200
1.1 pak adalbyggingar m? 4255 10.000 42.550.000
1.2 pak ligbyggingar m? 360 17.500 6.300.000
1.3 Pak habyggingar m? 72 20.000 1.440.000
14  Innveggir heild 1 1.800.000 1.800.000
15 Loftaefni lagbyggingar m? 432 2.000 £64.000
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3.1 KOSTNAPARAZATLUN UPPBYGGINGAR

16
1.7
18
19
110
111

2
21
22
23
24
25
26
2.7
28
29

2.10
211
212
213
214
215
216
217
2.18
219

Rif & sértaekum binadi (losun og fasrsla)
Steypusdgun vegna rifa

Rif raflagna og taknibinadar

Rif lagna (neysluv., frar., hitakerfi o.p.h.)
Murdir og gluggar

Rif & ashesti

Burdarvirki og kl=dning

Styrkingar ndverandi burdarvirkis

Flotun og adlégun golfa/haedarkota & jardhad

Flotun og adlogun golfa/hadarkata i hab.
Lokun glugga-/hurdargata

Endurnyjun glugga/hurda

Nyjar aksturburdir

Endurmalun steyptra veggja utanhiss
Kladning habyggingar

Endurkladning paks adalbyggingar
Einangrun adalbyggingar

Einangrun lagbyggingar

Mirvidgerdir utanhiss

Pakgardar

Handrid pakgarda

Tengibrd (burdarvirki og kKlasdning)
Burdarvirki vegna lyftuhlss hibyggingar
Endurnyjun stiga i habyggingu

Utgangur (ot & pakgard habyggingar
Inn-/itgangur vid tengibrd

3 Innréttingar og smidavinna

31
3.2
i3
34
s

Nyir innveggir {med studio hljodkrafu)
ASrir innveggir

Mirvidgerdir innanhiss

Sportiun og malun steyptra veggja innanhiss

Nyjar inniburdir

heild
heild
heild
heild

heild

beild
m?
stk.

L R

284

3.346
216

220

1.845
50
4.255
5.180

Nb-b-v-ag;

395
520
1
1.746
10

10.000.000 10.000.000
7.500.000 7.500.000
2.500.000 2.500.000
3.500.000 3.500.000

5.000 1.415.200

Utan da=t). Litan dat).

5.000.000 5.000.000

15.000 50.186.250
1.750 378.000
35.000 2.234.400
125.000 27.500.000
1.250.000 6.250.000
3.500 6.458.900
60.000 21.000.000
55.000 234.025.000
12.500 64.750.000
15.000 5.025.000
3.200.000 3.200.000
100.000 43.200.000
75.000 5.850.000
750.000 51.000.000
4.000.000 4.000.000

10.000.000 10.000.000
5.000.000 5.000.000
8.500.000 17.000.000

70.000 27.650.000
35.000 18.200.000
1.600.000 1.600.000
3.000 5.238.600
250.000 2.500.000

562.057.550

145.856.725
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3.1 KOSTNAPARAZATLUN UPPBYGGINGAR

16

7

38

39

310
il
312
313
314
315
3116
317
318
3119
3.20
321

Loftaefni adalbyggingar

Loftaefni lag- og habyggingar

Golfefni adalbyggingar

Golfefni l3g- og habyggingar
Innrétting salernisbasa

Innrétting vid salerni

Eldhisinnrétting

Sértaskur banadur eldhass (taki, hafur o.fl.)
Bord i matsal

Stolar i matsal

Skapar i fordun/baningarymi
Sértaskar innréttingar smidaryma
Mottakuinnrétting

Innrétting rastikompu

Lyfta

Sértaskar radstafanir vegna hljodkréfu

4 Pipulagnir og blikksmidi

41
4.2
43
44
45
4.6
4.7
48
49
4.10
411
412
4.13

Neysluvatnstenging fré 168 og inn i his
Logn og frigangur neysduvatns innanhdss
Frarennslistenging fra 163 og inn i his
Logn og frigangur frarennslislagna innanhiss
Golfhiti adalbyggingar

Mitakerfi |3g- og habyggingar

Loftrasing adalbyggingar

Loftrasing einstakra ryma

Kaeliraftar i matsal

Styrikerfi og stilling loftrassingar
Styrikerfi og stilling hitakerfa
Vatnsidakerfi

Snjobrasdsla

3.000 12.765.000
25.000 16.200.000
3.500 10.198.125
5.000 3.240.000
500.000 5.500.000
7.500.000 7.500.000
5.000.000 5.000.000
Uton daet). Uitan daet).
200.000 2.400.000
125.000 9.000.000
200.000 2.400.000
Utan da=t). Utan da=t).
1.000.000 1.000.000
250.000 250.000
8.000.000 8.000.000
15.000 7.215.000
4.000.000 4.000.000
5.000.000 5.000.000
1.000.000 1.000.000
5.000.000 5.000.000
5.000 14.568.750
2.500 1.620.000
0 0
150.000 2.100.000
450.000 4.500.000
1.500.000 1.500.000
2.500.000 2.500.000
7.500 4.860.000
5.000 3.780.000

50.428.750
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3.1 KOSTNAPARAZATLUN UPPBYGGINGAR

ﬂ"“

s Raflagnir og 6ryggismal/varnir 92.434.125
5.1 Ny adaltafla og greinatofiur heild 1 5.000.000 5.000.000
5.2 Raffading adaltoflu fra 1bd heild 1 4.500.000 4.500.000
5.3  Lagspenna og lysing adalbyggingar m? 2914 15.000 43.706.250
5.4  Lagspenna og lysing lag- og habyggingar m? 648 25.000 16.200.000
5.5  Ljosastyringar heild 1 0 0
5.6 Adgangsstyringar- og oryggiskerfi heild 1 1.000.000 1.000.000
5.7  Brunavidvirunarkerfi m? 3562 2.000 7.123.500
5.8 Neydarlysing m? 3562 2.500 8.504.375
5.9  Utlysing heild 1 500.000 500.000
5.10 Slokkvitaki og brunaslongur heild 1 1.500.000 1.500.000
5.11 Lodarlysing heild 1 3.000.000 3.000.000
5.12 Eftirlitskerfi lodar heild 1 1.000.000 1.000.000
6 Lod 43.560.000
6.1  Adlogun hadarkota i l6d heild 1 5.000.000 5.000.000
6.2  Sogun, rif og fargun malbiks heild 1 3.500.000 3.500.000
6.3  Malbikun (vidgerdir) heild 1 5.000.000 5.000.000
6.4  Malbikun (yfirlogn) m? 3.076 4.000 12.304.000
6.5 Kantsteinn m 270 5.000 1.350.000
6.6 Mellulogn m? 756 18.500 13.686.000
6.7 Bed/grodursvadi m? 284 5.000 1.420.000
6.8 Yfirbordsmerkingar heild 1 1.000.000 1.000.000
7 Annad 273.005.743
7.1 Ofyrirséd % 10 1.030.210.350 103.021.035
7.2 Ménnun, umsjon og eftirlit % 15 1.133.231.385 169.584.708
SAMTALS ISK MED VSK 1.303.216.093
SAMTALS ISK AN VSK 1.050.980.720
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3.2 TIMAAZATLUN UPPBYGGINGAR

F Tk ["-' Narme Puraticn Paart irssh Q-n'm- Qu 4, 201 o i, Qu 2 3002 Qua 222 Qurd, Pz Cer 8, 2023 Qu 2 2003 |qm 2003
U |Node A laual : Loan | se | 0o
1 - Gufunesvegur 21 520duys  Tue 3821 Mon31.7.23 1
2 - ASndSuikdpun 1 mon Tue 33.21 Mon30E21 F
3 - il 100duys Toe 3821 Mon20.122) 1
4 - Rif addbyguinge 2 mond Tuw 3321 Mon27921
Y - Rif gty prnge 1 mon Tue 23.9.21 Mon 25.10.2
t - Rif hibyggingu 2 mond Tuw 26.10 21 Mon 20.12.2
T - Surdarvirki og klabsing 260days  Tuwe 269.21 Mon 26.9.22 1
] - Flotur jarSbmd 3 mons Tue 23.9.2% Mon 20.12.2
9 - Lokun gata adalbyggingu 1 mon Tue 22,12 21 Mon 17.1.22
» - Frigamgur utanhass adabygeing € moni Tuw 13.1.22 Mon4.722
n - Flotue of steyet | golf hibyggingu 1 mons Tue 22.12 21 Mon 14.3.22
n - Lokun gata lag- og hisygpngpe 2 mons Tue 15.3.22 Mon9.522
u - Frigangur utanhdss gbypng 3 mons Tue 10.5.22 Mon 1.822
“ - Frigamgur utanhdss hibygging S mons Tue 10.5.22 Mon 26922
1% - Burdarvek rnankdss habygging 3 mons Tue 10.5.22 Mon 1.822
* - Tenged 3 mons Tuw 5.7.22 Mon 26922
" - Inscdttingar og smidavinna 280 days Toe 5,722 Mon31.7.23
b - Inteegpr adalbyggingu 3 mons Tuw 57.22 Mon 26922 L
" - Loftaefni adalbyggingar 3 mons Tue 27.9.22 Mon 19.12.2]
& - Gélfefri addbygeingar 3 mons Tue 20.12 22 Mon 23,323
3 - Intedttingar of fragangur adalbypingu 3 mons Tuw 14.3.23 MonS5.623
n - Inteegpr lag- og hibygpnge 3 mons Tuw 27.9.22 Mon 19.12.2]
2 - Loftaefni lig- og hilsygpngar 2 mons Tue 20.12 22 Mon 13.223
M4 - Géltelmi lig- og habyggingar 2 mons Tuw 14.2.23 Mon 10423
25 - Intedttingar of fragangur lig- og hibygei4 mons Tuw 12.4.23 Mon 31.723
a® - Pigulagnir og Blikksmisi A20days  Tee 21.12.21Mon 31.7.23 I
2 - Inmik og feding 2 mons Tuw 23.12 21 Mon 214.2.22
it - Gronnlagrir 2 mons Tue 22.12 21 Mon 14.222
2 - Gatib adalygprgar 1 mon Tuw 4.2.22 Moni31122
0 - VatnsoSakerli lig- og hibygpngs & mona Tue 14.2.23 Mon 31.7.23
n - Neyshavatnilagne 4 mons Tuw 12.4.23 Mon 31.723
2 - Lofrasiker 4 mons Tuw 11,423 Mon 31.7.23
i - Sepdbradila 2 mons Mon 1523 Fri236.23 —
“ - Raflagnic of dryggismbl/vaenic 420days  Toe 21.12.21Mon 31.7.23 I
I - Inrtdk og feding 2 mons Tue 21.12 21 Mon 4.2 22 o
® - Lagnadedir adkygpnge 3 mons Tuw 23.22 Mon 24.10.2]
” - Raflagrir of Iyiing adabygpnps 3 mons Tue 25,1022 Mon 16.1.23 _’__
i - Lagnadeidir lig- og hibygpnge 5 mons Tuw 25.1022 Mon 23,323
" - Raflagnir og lyiing lig- og hibypaingu S mans Tue 14.3.23 Mon 31.7.23 ___
4 - Lo8 40 days Meon 3,423 #2123 e |
41 - Lodefrigangur 4 mons Mon 3423 Fr217.23 -
Tai D pvoject Semrany 777777 vesal Tak I Satecnly C Desdiwe <
Project 20210805 - G21 - Vert| Sk PO e Taek Duraten-any D Recdh-ay b | Frogrea
Oate: Tuw 3220 Mo 3 Nactes Mbcooe Vureal S may RIAD ms— Eitoondd T Manau Progres
Samvary 1 e Suranay 1 1 Vercal Summany | e T I )
Page ?
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3.4 MARKADSGREINING

Nuverandi kvikmyndaver GN Studios i Gufunesi er ad golffleti um 2.800 fm en i heild i husnaedi sem er 4.160 fm. bad
kvikmyndaver er mjog gott fyrir steerri framleidslur og nytist mjog vel. Hins vegar hefur oft komid upp og er fyrirsjaanleg porf
fyrir minni kvikmyndaver fyrir minni tokuverkefni og pa einnig fyrir fleiri en eina samtimatoku. ba porf er fyrirhugad ad uppfylla
med 0dru kvikmyndaveri sem er hagkvaemt i rekstri og aetlad sérstaklega fyrir minni framleidslur. Pannig stendur vilji GN
Studios til ad nyta fasteignina ad Gufunesvegi 21 til ad gegna hlutverki fyrir slikan rekstur. bannig yrdi fasteigninni breytt i
kvikmyndaver sem myndi pjona minni verkefni og samtimatokum. Einnig yrdi pvi kvikmyndaveri og svaedi umhverfis aetlad ad
utvega adstodu fyrir studningsdeildir i kvikmyndaframleidslu sem eru a stadnum vid tokur. Ma par nefna adstodu fyrir
leikmyndadeild til ad smida, setja saman og geyma leikmyndahluti fyrir tokur eda svaedi par sem buningadeild getur verid
med heildarlager fyrir tokur eda sett upp bradabirgda saumastofu fyrir tokur eda jafnvel auka skrifstofur fyrir framleidsludeildir
verkefna.

Allt sidastlidid ar hefur mikid verid dskad eftir niverandi kvikmyndaveri fyrir hin ymsu verkefni, en pad var fyrirframbdkad ut
arid. Minni og jafnvel efnaminni framleidslur purfa einnig ad finna stad til ad vinna sina framleidslu a hagkvaemara verdi sem
naest med minni verum. Porfum pessara adila yréi maett med nyju veri.

Uppbygging kvikmyndavers i umraeddri fasteign er pannig aetlad ad hafa getu til ad pjonusta olika framleidendur og
framleidslufyrirtaeki. A sama tima er aetlunin ad nyta naleegt vid ndverandi ver fyrirteekisins og samtvinna rekstur peirra og
nytingu. Mun pad ad auki styrkja heildarmynd svaedisins i Gufunes ad parna er heildstaett kvikmynda og framleidsluporp
asamt ad pvi geta sinnt kennsluadstodu og minni verkefnum sem og jafnvel fundarhaldi og syningum.

Med pvi ad koma upp heildstaeedu kvikmyndaporpi med samvinnu margra adila i kvikmyndagerdinni styrkist island i sessi sem
alpjodlegur tokustadur par sem haegt er ad fullvinna kvikmyndir. Fyrir idnadinn a Islandi verdur geta og notkunarmoguleikar
veranna kynnt og samvinna olikra framleidenda og pjonustufyrirtaekja styrkist med styrkingu porpsins i Gufunesi.



3.5 SAMFELAGS ABYRGD

Vid honnun og uppbyggingu mun GN Studios hafa sjalfbaerni og
félagslega abyrgd ad leidarljosi auk umhverfislegra sjénarmida.
Atlunin er ad nyta paer byggingar sem eru til stadar ad eins miklu leyti
og unnt er, likt og sja ma af uppdrattum i kynningu pessari. GN
Studios telur mikilveegt ad vidhalda pvi utliti sem nu pegar einkennir
fasteignirnar asamt pvi ad tvinna paer saman vid adrar fasteignir a
svaedinu til ad mynda heildreenan svip a sveedid. Umhverfisleg
sjonarmid verda hofd ad leidarljosi vid honnun ytra byrdis og
sveedisins, medal annars med graenum svaedum. bPa mun honnun a
einangrun og kerfum vid uppbyggingu hafa ad markmidi ad spara orku
vid kyndingu.

Hugad verdur ad pvi ad haga sorphirdumalum i samraemi vid
strongustu krofur. Pa verdur tryggd adstada fyrir hjolreidafolk, med
baedi geymslusvaedum fyrir hjél og skiptiadstodu fyrir starfsfolk. Med
bvi og 66rum adgerdum verdur starfsfolk hvatt til ad nyta sér
umhverfisveena ferdamata, p.m.t. hjolreidar og almenningssamgongur.
Slikt hefur nu pegar verid tryggt i nuverandi byggingu GN Studios a
svaedinu.

P4 er fyrirhugad ad stofna til samstarfs med Kvikmyndaskola islands
og veita peim studning med adstddu og pjalfun. En med uppbyggingu
kvikmyndaporps eins og hér er lagt til, verdur til einstakt taekifzeri fyrir
nemendur Kvikmyndaskéla islands til ad 68last adgang ad
kvikmyndaframleidslu a stbrum sem smaum skala.




4.1 KAUPVERD

Tilbodsgjafi bydur i andlag tilbods pessa kr. 320.010.000,-
Framangreint tilbodsverd er sett fram med eftirfarandi fyrirvorum:
* Finnist ammoniak i veggjum verdi kaupverd endurmetid.

» Finnist asbest i fasteignum verdi kaupverd endurmetid eda samid um ad framkvaemdir vid fjarleegingu verdi a kostnad
seljanda.

» Verdi vart vid mengun i jardvegi a 166 verdi kaupverd endurmetid eda samid um ad framkvaemdir vid fjarleegingu og
endurbaetur verdi a kostnad seljanda.



4.2 STADFESTING A FJARFESTINGAGETU

Medfylgjandi eru stadfestingar a fjarfestingagetu félagsins fra Kviku banka hf. og
islandsbanka hf.

[slandsbanki
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