Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid -

Reykjavik 24.03.2022
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ar gerdabdk skipulags- og samgongurads fra 23. mars 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Fosshals 13-15

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram umsokn Kjartans Hafsteins Rafnssonar dags.
1. oktéber 2021 um breytingu 4 deiliskipulagi Halsahverfis vegna 168arinnar nr. 13-15 vid
Fosshals. 1 fyrirhugadri breytingu felst stekkun 4 byggingarreit 163arinnar fyrir einnar
hedar vidbyggingu. Um er ad reeda lagerhlisnedi vid austurhluta 16darinnar. Gert er rad
fyrir kjallara undir vidbyggingunni og ad beatt verdi vid innkeyrslu 4 168 vegna adgengi ad
kjallara, samkvaemt uppdr. K.J. ARK elf. dags. 28. september 2021. Tillagan var
grenndarkynnt fra 10. névember 2021 til og med 8. desember 2021. Eftirtaldir sendu
athugasemdir: Finnbogi Geirsson f.h. Stjornublikks ehf. dags. 26. névember 2021 og
Kristin Lara Helgadottir £h. Havardsstada ehf. dags. 7. desember 2021. Einnig er lagt
fram sampykki eigenda ad Fosshalsi 13 métt. 31. jantiar 2022 og umsdgn
skipulagsfulltria dags. 11. mars 2022. Lagt er til ad tillogunni verdi synjad med visan til
umsagnar skipulagsfulltria.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 11. mars 2022.
Visad til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Harri Ormarsson

Fylgiskjol: uppdr. dags. 28. september 2021, innkomnar athugasemdir, sampykki eigenda
a0 Fosshalsi 13 métt. 31. jantiar 2022 og umsdgn skipulagsfulltriia dags. 11. mars 2022.

Umbverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



HALSAHVERFI - BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA LOPARINNAR FOSSHALS 13-15
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NUVERANDI DEILISKIPULAG 1:1000 BREYTING A DEILISKIPULAGI  1:1000
SAMPYKKT PANN 26.09.2000 ASAMT SIDARI BREYTINGUM

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
[ ———— medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr.
v skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a
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HALSAHVERFIS, ASAMT GREINARGERD GG SKILMALUM /; _________ | ’ Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt
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SAMPYKKTUM | BGRGARRABI DANN 26.09.2000. /%/////////////////////////////////////////////////////////////é i B-deild Stjornartidindapann 20

LYSING A BREYTINGUNNI: UTLIT AUSTUR  1:500

EIGANDI AB MATSHLUTA 0101 VILL BATA VIB U.p.B. 320 m2 VIDBYGGINGU A EINNI HAD,
UM VERBUR AD REDA LAGERHUSNADI VID AUSTURHLUTA LOBARINNAR. KJALLARI

VERBUR UNDIR VIBBYGGINGU 0G VERBUR BZTT VID INNKEYRSLU A LGB VEGNA
ADGENGIS AD KJALLARA.

NYTINGARHLUTFALL LOBAR ER 0,7 MED NYRRI VIBBYGGINGU EN 0,76 MEB KJALLARA.

DEILISKIPULAG HALSAHVERFIS - BREYTING A DEILISKIPULAGI

FOSSHALS 13-15

AD GDRU LEITI GILDA ELDRI SKILMALAR. MKV 1:1000
28.09.2021
BLADAST/ERD A2 MALSNR.
K.J. ARK slIf 650319-0360
TEL: 897-0375
TEL: 899-3234
E-MAIL jon@kjhonnun.is

kjartan@kjhonnun.is
HONNUN - SKIPULAG - RADGJOF

KJARTAN RAFNSSON FIi/IDSA
JON M. HALLDORSSON BYGGINGAFR.




Képavogi 26/11/2021

TiL: Skipulagsfulltriaans i Reykjvik, bt, Olafs Melsted

Efni: Moétmeeli vid staekkun 4 byggingarreit 4 16dinni nr. 13-15 vid Fosshals, Reykjavik

[ bréfi fra embaetti skipulagsfulltria dags. 05.11.2021 til Stjornublikks ehf, kemur fram ad 16gd
hefur verid fram tillaga ad breytingu 4 deiliskipulag Halsahverfis vegna loédarinnar Fosshals
13-15. 1 breytingunni felst stekkun 4 byggingarreit 168arinnar fyrir einnar hadar vidbyggingu.
Um veeri ad rzda lagerhusnzdi 4 austurhluta 163arinnar med kjallara og beett verdi vio
innkeyrslu 4 168 vegna adgengi ad kjallara.

Samkvamt leigulddarsamningi dags. 13.01.1988 er 16din nr. 13-15 vid Fosshéls og nr. 14-16
vid Draghals ein oskipt 168 og er hiin ad stzerd 6.202 fm ad flatarmali. Lodin er leigd til 50 4ra
fra 1988 ad telja.

Stjérnublikk ehf er eigandi ad eignarhluta med fasteignantimer 204-4183 01 0301 sem er 777.3
fm skrdd skrifstofhtisnadi 4 3ju haed hissins. Samkvamt binglystri eignaskiptayfirlysingu
dags. 29.08.2013 um heildarfasteignina Fosshals 13-15 og Draghals 14-16, (matshluti 01),
Reykjavik, telst eignarhluti Stjérnublikks ehf vera 16% af heildarhiseigninni (matshluta 01)
og 163. A 168inni eru skv. eignaskiptayfirlysingu 90 bilastadi par af eitt fyrir fatlada.

I framagreindri eignaskiptayfirlysingu er ekkert kvedid 4 um neinn byggingarétt og hvergi eru
binglystar heimildir um pad ad einhver einn eigandi i fasteigninni eigi byggingarétt umfram
annan,

Samkvaemt 16gum um fj6leignarhis nr. 36/ 1994, 28 gr. segir: ,, Sérstakur réttur til byggingar
ofan 4 eda vid husid eda 4 160 bess verdur ad byggjast a pinglystum heimildum. A3 60rum
kosti er slikur byggingaréttur i sameign allra eigenda hussins. Ef ekki leidir annad af
binglystum heimildum er slik bygging, sem um raedii 1. mg. hdd sampykki allra eigenda nema
gert hafi verd rad fyrir henni i sampykktri teikningu®. A sampykktum teikningum eignarinnar
sampykktum 11.12.2012 er ekki gert rad fyrir neinni vidbyggingu.

Med nyrri vidbyggingu skv. uppdrattum K. J. Ark sif ba lokast fyrir stigahtis merkt skv.
eignaskiptayfirlysingu 0303 sem er fléttaleid fyrir hluta haedir 01 0201 og 01 0301. b4 tekur
hin fyrirhugad vidbygginga af 611 bilastedi 4 austurkanti 168arinnar sem i dag eru 13 ad t5lu
og vaentanlega tvé til vidbétar fyrir innkeyrsludyr i kjallara vidbyggingarinnar.

Beidni um breytingar deiliskipulags voru ad beidni Djupadals ehf, sem er eigandi ad tveimur
eignarhlutum i hasinu for. 204-4179 01 0101 og fnr. 204-4180 01 0102, en samtalt er
eignarhluti Djipadals { heildarfasteigninni 16.25%.

Stjornublikk ehf motmeelir og sampykkir ekki fyrirhugada breytingu 4 deiliskipulagi og
fyrihugada vidbyggingu 4 166inni Fosshals 13-15 og Draghals 14-16. (P4 er jafnfram bent 4 ad
eigandi getur ekki tekid sér einhlida vidbyggingarrétt sem ryrir nytingarrétt annara eigenda 4
163inni og lokar fyrir flottaleid fra 2. 0g 3ju hxd hussins.)



Verdi skipulagi breytt pratt fyrir framangreind métmeli mun pvi verda métmelt og leitad til
domstéla ef med parf og krafist ogildingar deiliskipulagsins og béta.

Virdingarfyllst,

F.h. Stjérnublikks ehf.
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Finnbogi Geirsson, forstjori.




Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
B.t. Olafs Melsted, verkefnastjora
Sent til: skipulag@reykjavik.is
7. desember 2021

Efni: Athugasemdir vid grenndarkynningu Reykjavikurborgar & nyju deiliskipulagi vid
Fosshélsi 13-15

Med kaupsamningi dags. 4. nGvember 2021 festu Havardsstadir ehf., kt. 540617-0150, kaup & Draghalsi
14-16. Seljandi var Islandsbanki hf. Undirbaningur stendur na yfir & pvi ad faera starfsemi og verslun
Stodar ehf., sem tilheyrir sému samsteedu og Havarsstadir ehf., i hisnadid.

Med bréfi, dags. 5. névember 2021 tilkynnti umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
islandsbanka hf. um tillégu fra embattisafgreidslufundi skipulagsfulltriia pann 28. oktdber 2021 um
breytingu & deiliskipulagi Halsahverfis vegna I6darinnar nr. 13-15 vid Fosshals. I breytingunni felst
steekkun & byggingarreit I68arinnar fyrir einnar haedar vidbyggingu. I bréfinu er hiseigendum ad
Fosshalsi 11 og Draghalsi 14-16 gefinn kostur & ad tja sig um tilldguna.

Umradd 160 er samkvemt fasteignamati samtals 6202,0 m2 og er med med byggingarmagn upp a
samtals 4053,2 m2 skv. fasteignamati. Havardsstadir ehf. eru eigandi 2187,9 m2 byggingarmagns a
sameiginlegri 168. Hlutfall eignar félagsins er pvi 54% af hasnadinu. I gildandi deiliskipulag
Halsahverfis fra arinu 2000 er nytingarhlutfall & 166inni 0.7, sem er pad haesta sem leyfilegt er.
Samkvaemt nugildandi deiliskipulaginu er gert rad fyrir u.p.b. 85 steedum & allri 168inni, sem er rimlega
1 stedi 4 hverja 50 m? af byggingarmagni I6darinnar. Skipting er nokkud jofn milli efri og nedri hluta
I60arinnar. Vakin er athygli a pvi ad mioa vid eignarhlutfall pa eiga Havardsstadir ehf. tilkall til ad hluti
af bilasteedi & nedri hluta I6darinnar eigi ad nytast Draghalsi 14-16. Gert er rad fyrir pvi ad nyta pau
bilasteedi fyrir starfsmenn Stodar ehf. og mun pvi Havardastadir ehf. engan veginn fallast a framkvaemdir
sem faekka bilastedum.

Vid Fosshals 13 er inngangur & austurhlio sem leidir uppi hGsnaedi Havardsstada ad Draghals 14-16.
Samkvaemt grenndarkynningunni er gert rad fyrir steekkun byggingareitar & peim gafli. Hvergi kemur
fram i gognum malsins ad pessar framkvemdir uppfylli skilyrdi reglugerdar um eldvarnir og
eldvarnaeftirlit.

Med visan til ofangreinds andmeelir Havardastadir ehf. fyrirhugudum framkvaemdum a Fosshalsi 13-
15 og askilur sér rétt til ad leita réttar sins & sidari stigum malsins.

Virdingarfyllst,
f.h. Havarosstada ehf.

;(\’(\b{/w‘. Laﬂ;\ HAU]C\D?’@@/

Kristin Lara Helgadéttir, l6gfreedingur
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Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrai

Reykjavik, 11.mars 2022

Vardar: Fosshals 13-15 — greinargerd vegna synjunar a deiliskipulagsbreytingum

Forsdgu malsins ma rekja til pess ad a embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 16. juni 2021 var |6gd
fram fyrirspurn Kjartans Hafsteins Rafnssonar dags. 10. mai 2021 um staekkun hussins 8 |66 nr. 13-15
vid Fosshals sem folst i byggingu lagerhusnaedi vid austurhluta byggingarinnar, samkvaemt uppdrattum
K.J.ARK slf. dags. 22. februar 2021.

i umsogn skipulagsfulltria dags. 9. juli 2021 er tekid fram ad i erindinu er 6skad eftir, i samrddi vid
adra eigendur byggingarinnar, ad staeekka hisid med pvi ad byggja yfir hluta bilasteedisins. Umraedd
staekkun sé hins vegar utan byggingarreits og pvi purfi ad breyta deiliskipulaginu. Nidurstada
umsagnarinnar er su ad jakveett er tekid i erindid og veitt heimild til breytingar 4 deiliskipulagi svo af
staekkun hussins geti ordid.

Deiliskipulagsbreyting var méttekin og a afgreidslufundi skipulagsfulltria 28. oktdber 2021 var
sampykkt ad grenndarkynna framlagda tillogu fyrir hagsmunaadilum ad Fosshalsi 11 og Draghdlsi 14 og
16.

Tillagan var grenndarkynnt frd 10. névember 2021 til og med 8. desember 2021. Eftirtaldir sendu
athugasemdir: Finnbogi Geirsson f.h. Stjornublikks ehf. dags. 26. névember 2021 og Kristin Lara
Helgadottir f.h. Havardsstada ehf. dags. 7. desember 2021. Einnig barst jakvaed athugasemd fra Antoni
Gudmundssyni f.h. Fjallajeppa ehf, moéttekin 31. jantar 2022, tdluvert eftir ad athugasemdarfrestur var
lidinn.

Erindinu var visad til medferdar hja verkefnisstjora 8 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 10.
desember 2021.



Samantekt verkefnistjéra, Olafs Melsteds 4 athugasemdum dags. 31. jandar 2022:

Athugasemd/abending

Havardastadir ehf. 7. desember 2021

Umraedd 166 er samkvaemt fasteignamati samtals 6202 fm og er med byggingarmagn upp a samtals
4053,2 fm. skv. fasteignamati. Havardsstadir ehf. eru eigandi 2187,9 fm. byggingarmagns a
sameiginlegri 163. Hlutfall eignar félagsins er pvi 54% af husnaedinu. | gildandi deiliskipulagi
Halsahverfis fra arinu 2000 er nytingarhlutfall 4 168inni 0,7, sem er pad haesta sem leyfilegt er.
Samkvaemt nugildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir u.p.b. 85 steedum 4 allri |16dinni, sem er rimlega
1 staedi @ hverja 50 fm. af byggingarmagni I6darinnar. Skipting er nokkud jofn milli efri og nedri hluta
I6darinnar. Vakin er athygli 4 pvi ad mida vid eignarhlutfall pa eiga Havardsstadir ehf. tilkall til ad hluti
af bilastaedi 4 nedri hluta I6darinnar eigi ad nytast Draghdlsi 14-16. Gert er rad fyrir pvi ad nyta pau
bilastaedi fyrir starfsmenn Stodar ehf. og mun Havardsstadir ehf. engan veginn fallast a framkvaemdir
sem faekka bilastaedum.

Vid Fosshdls 13 er inngangur a austurhlid sem leidir uppi hisnzedi Hadvardsstada ad Draghdls 14-16.
Samkvaemt grenndarkynningu er gert rad fyrir steekkun byggingareitar @ peim gafli. Hvergi kemur
fram i gdgnum malsins ad pessar framkvamdir uppfylli skilyrdi reglugerdar um eldvarnir og
eldvarnareftirlit. Med visan til ofangreinds andmaelir Havardsstadir ehf. fyrirhugudum framkveemum
ad Fosshalsi 13-15 og askilur sér rétt til ad leita réttar sins i sidari stigum malsins.

Vidbrogd
Sampykki medlédarhafa parf ad liggja fyrir svo haegt sé ad sampykkja
deiliskipulagsbreytinguna.

Athugasemd/abending

Stjornublikk ehf. 26. ndvember 2021

Samkveemt I68arleigusamningi dags. 13.01.1988 er [66in nr. 13-15 vid Fosshdls og nr. 14-16 vid
Draghals ein dskipt 66 og er hin ad staerd 6.202 fm. ad flatarmali. L6din er leigd til 50 ara frd 1988
ad telja.

Stjornublikk ehf. er eigandi ad eignarhluta med fasteignanimer 204-4183 01 0301 sem er 777,3 fm.
skrad skrifstofuhisnaedi @ 3 ju haed hussins. Samkvaemt pinglystri eignarskiptayfirlysingu dags.
29.08. 2013 um heildarfasteignina Fosshals 13-15 og Draghals 14-16, (matshluti 01), Reykjavik, telst
eignarhluti Stjrnublikks ehf. vera 16% af heildarhdseigninni (matshluti 01) og 16d. A 16dinni er skv.
eignarskiptayfirlysingu 90 bilastaedi par af eitt fyrir fatlada.

[ framangreindri eignaskiptayfirlysingu er ekkert kvedid 4 um neinn byggingarétt og hvergi eru
pinglystar heimildir um pad ad einhver eigandi i fasteigninni eigi byggingarétt umfram annan.
Samkvaemt [6gum um fj6leignarhus nr. 36/1994, 28 gr. segir: ,Sérstakur réttur til byggingar ofan a
eda vid husid eda 169 pess verdur ad byggjast 4 pinglystum heimildum. A8 68rum kosti er slikur
byggingarréttur i sameign allra eigenda hussins. Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er slik
bygging, sem um raedi i 1. mgr. had sampykki allra eigenda nema gert hafi verid rad fyrir henni a
sampykktri teikningu“. A sampykktum teikningum eignarinnar sampykktum 11.12.2012 er ekki gert
rad fyrir neinni vidbyggingu.

Med nyrri vidbyggingu skv. uppdrattum K.J.Ark slf. pa lokast fyrir stigahis merkt skv.
eignaskiptayfirlysingu 0303 sem er fléttaleid fyrir hluta haedir 01 0201 og 01 0301. ba tekur hin
fyrirhugada vidbygging af 6ll bilastaedi a austurkanti [68arinnar sem i dag eru 13 ad t6lu og
vaentanlega tvo til vidbotar fyrir innkeyrsludyr i kjallara vidbyggingarinnar.

Beidni um breytingar a deiliskipulags voru ad beidni Djupadals ehf, sem er eigandi ad tveimur
eignarhlutum i husinu fnr. 204-4179 01 0101 og fnr. 204-4180 01 0102 en samtals er eignarhluti
Djupadals i heildarfasteigninni 16.25%.



Stjornublikk ehf. métmeelir og sampykkir ekki fyrirhugada breytingu a deiliskipulagi og fyrirhugada
vidbyggingu a 16dinni Fosshals 13-15 og Draghals 14-16. (P4 er jafnframt bent & ad eigandi getur ekki
tekid sér einhlida byggingarétt sem ryrir nytingarrétt annara eiganda a 16dinni og lokar fyrir flttaleid
fra 2. og 3. ju haed hussins.

Verdi skipulagi breytt pratt fyrir framangreind métmaeli mun pvi verda métmeelt og leitad til
démstdla ef med parf og krafist dgildingar deiliskipulags og béta.

Vidbrogd
Sampykki medlédarhafa parf ad liggja fyrir svo haegt sé ad sampykkja
deiliskipulagsbreytinguna.

Athugasemd/abending
Fjallajeppar ehf. 31. jantar 2022
Sampykkt.

Vidbrogd
Sampykki berst eftir ad athugasemdarfresturinn rann ut.

Nidurstada:

[ 1josi ofangreindra athugasemda og métmaela medlédarhafa er lagt til ad erindid verdi ekki sampykkt.

f.h skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdottir, sérfraedingur
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