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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 05.02.2021
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok skipulags- og samgongurads fra 3. febraar 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Sértzek buisetutirrzedi

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids dags. i
juni 2020 sidast uppf. 1. febraar 2021 ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 er vardar sértzek bisetutirraedi og landnotkun. I breytingunni felst ad
sérakvaedi um bisetutirredi er bett vid undir 1idnum Ibudabyggd (IB) i kaflanum
Landnotkun (bls. 205 (sja adalskipulag.is). Einnig er lagt fram bréf Skipulagsstofnunar
dags. 9. juli 2020. Tillagan var auglyst fra 16. september 2020 til og med 28. oktdber
2020. Eftirtaldir sendu athugasemdir/umségn: [buarad Breidholts dags. 8. september
2020, Mosfellsber dags. 28. september 2020, Kopavogsbeer dags. 8. oktdber 2020,
Seltjarnarnesbaer dags. 15. oktdber 2020, stjérn {btiasamtaka Midborgar Reykjavikur
dags. 28. oktdber 2020 og AX 16gmannspjonusta f.h. Pingvangs ehf. dags. 27. oktober
2020. Einnig er 16g0d fram umsdgn umhverfis- og skipulagssvids dags. 1. februar 2021.

Sampykkt med peim breytingum sem koma fram [ umsdgn umhverfis- og skipulagssvids
dags. 1. februar 2021, sbr. 1. og 2. mgr. 32 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrdds.

Fulltruar Samfylkingarinnar, Vidreisnar og Pirata leggja fram svohljédandi békun:
borfin fyrir hiisncedi fyrir folk med miklar og sérstakar studningsparfir er adkallandi og
purfa sveitarfélog ad hafa naudsynlegar heimildir til ad bregdast vid ef um yfirvofandi
neyo er ad reda. bvi er naudsynlegt ad i adalskipulagi sé neegjanelegur sveigjanleiki til
ad heegt sé ad koma fyrir timabundnum biisetuiirredum d fjolbreyttum 16dum. I
tillogunum er lagt til ad avallt sé hugad sé ad ndlegd vio samgdénguinnvidi, verslun og
pionustu og fridscel og heilncem utivistarsveedi vid val d [6dum undir smdhysin. Eins og
sja ma af reynslunni til deemis d Gufunesi er um snotur hiis ad reeda sem eru prydi i
umhverfinu jafnframt pvi ad vera ibiium heimili og skjol.

Aheyrnarfulltrii Sésialistaflokksins leggur fram svohljédandi békun:
Fulltrui sosialista fagnar auknum sveigjanleika til pess ad bregdast vid heimilisleysi.

. thverﬁs-iné/sﬁ s/,?

Gléey Helgudéttir Finsdottir

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvio
Fylgiskjol: tillaga umhverfis- og skipulagssvids dags. i juni 2020 sidast uppf. 1. febraar

2021, bréf Skipulagsstofnunar dags. 9. juli 2020, innkomnar athugasemdir og umsdgn
umhverfis- og skipulagssvids dags. 1. febriar 2021.
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ADALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

Sértaek busetuurraedi

Heimildir innan landnotkunarsvaeda

Breyting a adalskipulagi

Sbr. 1. mgr., 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, malsmedferd samkvaemt 30.-32. gr.

Reykjavikurborg Breyting nr.31d
Umhverfis og skipulagsvid LT AP
Uppfaert 31. agust 2020 og 1.
febraar 2021



Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann 20
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1 Helstu forsendur

Markmid adalskipulagsbreytingar pessarar er ad skerpa almennt a landnotkunarheimildum er varéa
stadsetningu sértaekra busetudrraeda.! Undanfarin misseri hefur verid unnid ad pvi ad finna ymsum
sérstokum busetudrraedum stad i landi borgarinnar. Af gefnu tilefni er brynt ad skyra betur heimildir
um mogulega stadsetningu pessara husnadislausna innan mismunandi landnotkunarsvaeda
adalskipulagsins. Leidarljésid er ad skapa aukinn sveigjanleika svo moégulegt verdi ad stadsetja ny
urrzedi, eftir pvi sem porf krefur hverju sinni, med eins skjotum haetti og kostur er.

A sidastlidnu ari var bodud umfangsmikil breyting & adalskipulagi Reykjavikur sem lytur einkum ad
stefnu um ibudarbyggd, markmidum husnaedisstefnu, tengslum byggdaprdéunar vid Borgarlinu og
vaxtarforsendum um uppbyggingu ibudarhisnaedis (sja verklysingu, adalskipulag.is). | verklysingunni
voru einnig tilgreind ymis 6nnur atridi sem keemu mogulega til endurskodunar, s.s. markmid i
einstaka malaflokkum og dkvaedi sem varda stadbundna landnotkun. i verklysingunni var m.a.
tilkynnt ad sett yrdu skyrari og dkvednari akveedi um busetulrreedi fyrir félagshopa med sérstakar
husnaedisparfir. [ kafla 4.4. sagdi m.a. eftirfarandi: ,Ahersla verdur 16gd 4 ad setja fram markvissari
akvaedi um frambod husnaedis fyrir legstu tekjuhdpa og tryggja félagsleg markmid
hasnaedisstefnunnar.... Einnig verda til athugunar setning mégulegra sérdkvaedi i adalskipulagid sem
varda ymis busetuurraedi, stadsetningu neydarskyla fyrir heimilislausa...“. | inngangi umraeddrar
verklysingar sagdi enn fremur: ,par sem um umfangsmiklar og margpaettar breytingar a
adalskipulaginu er ad reeda, sem parf ad gefa gédan tima, er gert rad fyrir peim moguleika ad
afmarkadir peettir breytinga verdi kynntar og afgreiddar i aféngum, eftir pvi sem vinnunni midar og
forsvaranlegt er ad gera.” A grundvelli pessa er sett fram afmoérkud adalskipulagsbreyting sem fjallar
almennt um busetulrraeda eftir landnotkunarsvaedum, en vid mdétun hennar var sérstaklega horft til
urraeda fyrir heimilislausa.

Vid stadarval husnaedis af pessu tagi parf ad hafa i huga sérparfir peirra einstaklinga sem par eiga ad
bda en markmidid er peir geti notid somu umhverfisgaeda og naerpjonustu og peir sem bua i
hefébundnu ibudarhusnaedi innan hefébundinnar ibudarbyggdar. Fyrsti kostur i stadsetningu pessara
Urreeda eetti pvi ad vera innan ibudarhverfa eda blandadrar byggdar. Reynslan synir hinsvegar ad oft
getur reynst erfitt ad skapa satt um stadsetningu mismunandi blsetulrraeda innan grdinna hverfa,
einkum vegna andmaela ibdasamfélagsins en einnig vegna pess ad land eda hentugt hasnaedi liggur
ekki & lausu. [ [jési pessa - og ad lita verdur 4 umraeddar hisnaedislausnir sem oftast timabundnar
fyrir viokomandi einstaklinga, ad stundum er um audfeeranleg mannvirki (smahysi) ad raeeda og ad
naudsynlegt er ad geta gripid til skjétra vidbragda vegna yfirvofandi neydar - er skynsamlegt ad
skapa vidar og sveigjanlegar heimildir um stadsetningu hisnzaedis af pessu tagi a fjolmorgum
landnotkunarsveedum adalskipulagsins.

Adalskipulagsbreytingin er ekki had [6gum nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana. Breytingin vardar
almenn heimildarakvaedi i adalskipulagi og pvi ekki forsendur til ad fjalla sérstaklega um
umhverfisahrif hennar, sbr. 12. gr. skipulagslaganna.

1 Sértaek busetulrraedi eru hér skilgreind sem husnaedislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar hisnadis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar. Slik Urraedi nd til fjslbreyttra
hépa og geta husnaedislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbaetur a hiisnadi sem pegar er til stadar. Vid métun tillégunnar hefur af gefnu tilefni sérstaklega verid horft til
parfa heimilislausra, en heimildir um almenn busetudrraedi hafa verid til skodunar i staerra samhengi vid endurskodun & stefnu um ibGdarbyggd. Sja stefna um malefni heimilislausra sem
sampykkt var i borgarradi 11. oktéber 2019. ,Stefna i malefnum heimilislausra med miklar og floknar pjénustuparfir 2019 -2025 var sampykkt a fundi borgarrads pann 11. oktober 2019. {
stefnunni er horft til skilgreiningar framkvaemdastjérnar Evrépusambandsins & heimilisleysi (European Typology of Homelessness and Housing Exclusion; ETHOS) Undir ETHOS
skilgreininguna falla 13 paettir sem skiptast i fjora flokka: ad vera & gétunni (rooflessness); ad vera hisnadislaus; ad bua i 6fullnaegjandi hiisnaedi; ad bua i dtryggu hisnaedi. Heimilislausir
med miklar og fléknar pjonustuparfir eru einstaklingar sem glima vid margpeettan vanda (vimuefnaog/eda gedraenan, proskafravik og/eda mikil &féll i lifinu) og bua vid dstédugleika i
busetu til lengri da skemmri tima og parfnast marghattads studnings.... Unnid skal Gt frd hugmyndafraedi skaGaminnkandi nalgunar og Husnaedi fyrst (Housing first - HF)“. Sja ndnar
Husnaedisaeetlun Reykjavikur, sidast uppfaerd 14. ndvember 2019,

https://reykjavik.is/sites/default/files/husnaedisaaetlun/Myndir/2019/husnaedisaaetlun_reykjavikurborgar nov_2019.pdf



https://reykjavik.is/sites/default/files/husnaedisaaetlun/Myndir/2019/husnaedisaaetlun_reykjavikurborgar_nov_2019.pdf

2 Markmid og tilgangur breytingar

e Fylgja eftir stefnu adalskipulags, Husnaedi fyrir alla og sampykktri Husnaedisdeetlun
Reykjavikurborgar

e Tryggja framfylgd stefnumdorkunar Reykjavikurborgar i malefnum heimilislausra

e Skerpa almennt a landnotkunarheimildum i adalskipulagi um hvar megi stadsetja
busetudrraeda innan borgarinnar

e Auka sveigjanleika og hrada vidé undirbuning ymissa husnaedislausna fyrir sértaeka hdpa

3  Breytingartillaga

Lagt er til ad eftirfarandi sérkafla verdi baett vid undir lidinn ibidarbyggd (/B) i kaflanum Landnotkun,
bls. 205 (sja adalskipulag.is):

Sérakvaedi um sérstok busetuurraedi:

Sérstok busetutirreedi* geta verid heimil innan eftirfarandi landnotkunarsvaeda: ibudarbyggdar
(iB), Samfélagspjénustu (S), Verslunar- og pjénustusvaeda (VP), Midsvaeda (M), Athafnasvaeda (AT),
Hafnarsvaeda (H), Opinna svada (OP) og Landbuinadarsvaeda (L).

Innan ibudarbyggdar er stadsetning bisetulrraada almennt had gerd deiliskipulags. bad gildir pé
ekki i ibudarbyggd ef um er ad raeda busetukjarna fyrir fatlada i htiisna2di sem er til stadar, par sem
ekki er porf a sérstakri 6ryggisgeeslu og pjonusta kallar ekki @ mikinn starfsmannafjélda (2 til 12
starfsmenn a vakt).**

Innan svaeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusvaeda (verslunar- og pjonustusveeda, midsvaeda,
athafnasvada og hafnarsvaeda), landbunadarsvaeda og opinna svaeda, er einnig hagt ad stadsetja
slik busetuurraedi og pa ad undangenginni breytingu a deiliskipulagi. Pbegar um neydartrradi er ad
raeda, s.s. timabundid husaskjola fyrir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deiliskipulagi, en
ba sé urraedid stadsett i byggingu sem er til stadar og aform tilkynnt med 4 vikna fyrirvara til
I6darhafa i grenndinni. Einnig verdur metid hvort astaeda er til ad grenndarkynna viokomandi
byggingarleyfi sbr. 44. gr. skipulagslaga.

Eftirfarandi viomid skulu vera almennt leidbeinandi vid stadsetningu busetulrraeda af pessu tagi
og mikilvagt ad meirihluti pessara skilyrda verdi uppfyllt:

- verdii gongufaeri vid verslun og pjonustu

- verdiigrennd vid almenningssamgéngur

- verdi i ndlaegd vid fridsael og heilnaem utivistarsvaedi

- verdi innan fjolbreyttrar og blandadrar byggdar, par sem fjolbreytt pjonusta er i bodi
- verdiinnan eda i jadri ibudarbyggdar

* Sértaek busetudrraedi eru hér skilgreind sem husnadislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar hisnaedis- og/eda pjonustuparfir, til lengri
eda skemmri dvalar. Slik Urraedi na til fjdlbreyttra hdpa og geta husnaedislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbaetur a
husnaedi sem pegar er til stadar.

** Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir é atvinnustarfsemi i ibidabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.



4 Samraemi vid gildandi markmid adalskipulags, sveedisskipulags
hofudborgarsvaedisins og onnur stefnukjol

Adalskipulagsbreytingin er i gédu samraemi vié hisnaedisstefnu adalskipulagsins, Husnaedi fyrir alla,
ad tryggja busetukosti fyrir alla félagshdpa og pa stefnumoérkun sem sett er fram i Hiusnaedisdaetlun
Reykjavikurborgar. [ Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er ekki vikid sérstaklega ad
husnaedispoérfum einstakra félagshdpa en i markmidi 5.2 segir eftirfarandi: “A héfudborgarsvaedinu
verdi fjdlbreyttur hisnaedismarkadur sem uppfylli parfir ibla. Hugad verdur sérstaklega ad frambodi
4 husnaedi & vidradanlegu verdi”. [adgerd 5.2.1. i svaedisskipulaginu segir sidan:
,Svaedisskipulagsnefnd matar, i samvinnu vid sveitarfélogin, heildstaeda hisnaedisstefnu med
sérstaka dherslu & frambod husnadis 4 vidradanlegu verdi.” Su vinna hefur ekki farid af stad en
2skilegt er ad malefni heimilislausra og ymis dnnur busetulrraedi verdi sameiginlegt vidfangsefni
allra sveitarfélaganna 4 hofudborgarsvaedinu. Ekki er heldur vikid sérstaklega ad malefnum
heimilislausra eda sérstoku busetulrraedum i tilldogum atakshops rikisins i hisnaedismalum sem
skiladi nidurstédum i jantar 2019.% Almennt skortir & ad malefni heimilislausra séu dvérpud i lbgum
og reglugerdum og stadsetning neydar busetulrraeda, til skemmri tima, l4ta i raun sama
afgreidsluferli i skipulags- og byggingamadalum og pegar verid er ad festa nidur mannvirki varanlega til
langrar framtidar.

5 Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing adalskipulagsbreytingar vegna stefnu um ibudarbyggd, var sampykkt i borgarradi pann 20.
juni 2019. Adalskipulagsbreyting sem hér er kynnt er grundvéllud 4 henni en tillagan naer
einvordungu til umraeddra dkveeda um busetulrraedi, eins og vikid er ad i inngangi.

Drog ad tillégu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga, ad undangenginni kynningu i
skipulags- og samgonguradi 3. juni sl., send til valdra umsagnaradila, auglyst i fjoImidli, kynnt
vefnum og med opnu husi/vidtalstima pann 15. juni. Drogin voru kynnt i 6llum ibGdaradum pann 24.
juni sl. og i velferdarradi sama dag. Drogin voru 16gd fram i svaedisskipulagsnefnd
hofudborgarsveedisins pann 19. juni sl. Framkomnar umsagnir leiddu ekki til efnislegra breytinga a
tillégunni, en ordalag og framsetning var breytt litillega fra pvi sem var kynnt i drégum. Allar
umsagnir voru lagdar fram a ny vid lokaafgreidslu tillégunnar asamt athugasemdum sem bdrust &
formlegum auglysingatima. Umsogn Skipulagsstofnunar, dagsett 9. juli, var sett fram i Vidauka og var
tekin til umfjoéllunar i samhengi vié adrar framkomnar athugasemdir ad lokinni auglysingu.

Gogn voru send sérstaklega & nedangreinda umsagnaradila 4 forkynningarstiginu:
Velferdarrad/Velferdarsvid Reykjavikurborg; ibiarad i 6llum borgarhlutum; Umhverfisraduneytid,
Skipulagsstofnun, Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, auk I6gbundinna umsagnaradila vegna
adalskipulagsbreytinga.

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 2. juli 20202 ad auglysa tilléguna, samkvaemt 1. mgr. 36. gr,
sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst a timabilinu fra 16. september 2020 til og med 28.
oktdber 2020. Eftirtaldir gerdu athugasemdir vid skipulagstillégurnar: 1) ibtarad Breidholts dags. 8.
september 2020; 2) Mosfellsbaer dags. 28. september 2020; 3) Képavogsbaer dags. 8. oktdber 2020;
4) Seltjarnarnesbaer dags. 15. september 2020; 5) Stjérn ibiasamtaka Midborgar Reykjavikur dags.

2 fbadalanasjédur ofl. (2019): Nidurstédur Gtakshdps um aukid frambod d ibudum og adrar adgerdir til ad baeta stédu d hisnaedismarkadi.
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28. oktdber 2020; 6) AX logmannspjénusta f.h. Pingvangs ehf. dags. 27. oktéber 2020.

Vegna framkominna athugasemda, um ad adalskipulagsbreytingar fela i sér of opnar og vidar
heimildir, er lagt til ad prengja dkvaedin fra pvi sem sett er fram i auglystri tillogu. pad felst einkum i
bvi ad husnaedislausnir, ekki sist paer sem kalla & nybyggingar, verdi dvallt hadar breytingu 4
deiliskipulagi og pannig er betur tryggdur andmeelaréttur neerliggjandi I6darhafa. Krafa um
deiliskipulag 4 p6 ekki vid pegar um er ad raeda neydarurraedi, s.s. hidsaskjol fyrir heimilislausa par
sem nytt er husnadi eda bygging sem er pegar til stadar. Einnig er fellt it ad hinar almennu heimildir
geti nad til idnadarsvaeda. Sja ad 60ru leyti afgreidsluskjal i Vidauka.

6 Vidauki — umsagnir og athugasemdir



Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 1. febrdar 2020

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Sérstok bisetutrraedi. Heimildir innan landnotkunarsvaeda.
Umsdégn um athugasemdir og afgreidsla.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn um athugasemdir til afgreidslu i borgarrddi, sbr.
1. 0g 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 2. juli 20202 ad auglysa tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkveemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst
a timabilinu fra 16. september 2020 til og med 28. oktéber 2020.

Markmid adalskipulagsbreytingar er ad skerpa almennt a landnotkunarheimildum er varda
stadsetningu sértaekra busetuurraeda. Undanfarin misseri hefur verid unnid ad pvi ad finna ymsum
sérstokum busetudrraedum stad i landi borgarinnar. Af gefnu tilefni er brynt ad skyra betur heimildir
um mogulega stadsetningu pessara husnadislausna innan mismunandi landnotkunarsvaeda
adalskipulagsins.

Eftirtaldir gerdu athugasemdir vid skipulagstillégurnar:

1) ibGarad Breidholts dags. 8. september 2020; 2) Mosfellsbaer dags. 28. september 2020; 3)
Képavogsbeer dags. 8. oktdber 2020; 4) Seltjarnarnesbaer dags. 15. september 2020; 5) Stjérn
ibiasamtaka Midborgar Reykjavikur dags. 28. oktéber 2020; 6) AX Idgmannspjénusta f.h. bingvangs
ehf. dags. 27. oktéber 2020.

Einnig eru lagdar fram umsagnir sem barust a fyrri stigum, m.a. athugasemdir Skipulagstofnunar
dagsettar 9. juli 2020.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Almenn greinargerad:

Eitt megin stefid i sjalfbaerri borgarpréun er dherslan a blondun byggdar; ad a sama svadi geti risid
atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og med pvi verdi almennt dregid Ur vegalengdum milli heimila og
vinnustada, verslunar og pjénustu. betta er eitt af megin markmidum i adalskipulagi Reykjavikur og
petta er einnig undirtdnn i skipulagsreglugerdinni sem gefin var Ut 2013, sbr. einnig markmid
skipulagslaga um sjalfbaera préun. | reglugerdinni er fjallad sérstaklega um bléndun byggdar sbr. grein
4.3.1 (b-lidur). | viskomandi grein er einnig undirstrikad mikilvaegi pess ad gerd sé grein fyrir pvi i
skipulagsdaetlunum hvernig sambyli ibidarbyggdar og atvinnustarfsemi geti farid saman a
viokomandi svaedi, par sem bléndun er heimil. bad er skyrt ad sveitarfélég, m.a. a grundvelli
bessararar greinar skipulagsreglugerdar, hafa heimild til ad sérsnida landnotkunskilgreiningar i sinu
adalskipulagi i samrami vid megin markmid dzatlunarinnar og vikja pannig fra peirri grunn
skilgreiningu landnotkunar sem er sett fram i skipulagsreglugerdinni. bPessi heimild sveitarfélaganna
er mikilvaeg i ljosi pessi sveitarfélogin eru 6lik ad staerd og gerd og m.a. eru forsendur pess ad blanda
byggdinni mismunandi. [ Reykjavik hattar svo til ad 4 yfirgnaefandi fjéldi atvinnusvaeda borgarinnar, er
ekki mengandi atvinnustarfsemi sem parf ad vera i akvedinni fjarlaegd fra ibudarbyggd. bvi getur vida
verid forsendur til ad heimila t.d. ibudarhuisnaedi 4 efri haedum bygginga a blondudum
atvinnusvaedum, dn pessi p6 ad boda til almennrar ibudarbyggdar 4 svaedinu. betta getur lika att vid
um peer sértaeku hidsnaedislausnir sem fjallad eru um i adalskipulagsbreytingunni.

i breytingartilldgunum kemur fram ad fyrsti kostur stadsetningar slikra hiisnaedislausna sé innan
ibudarbyggdar eda a blondudum atvinnumsvaedum, par sem ibudarbyggd er almennt heimil. betta
endurspeglast i peim krofum sem settar eru fram i skipulagsakveedunum sbr. bls. 5 i auglystri tillégu.
Vid métun breytingartillagna var horft sérstaklega til Urraeeda vegna heimilislausra og annarra urraeda
sem parf ad gripa til vegna neydar. Vegna slikra tGrraeda hniga rok ad pvi ad heimildardkvaedi i
adalskipulagi séu vidtaek og opin, svo ekki purfi ad fara i tafsamar adalskipulagsbreytingar pegar parf
ad bregdast skjott vid. Reynslan synir einnig ad oft getur reynst erfitt ad skapa satt um stadsetningu
mismunandi busetulrrada innan grdinna hverfa, einkum vegna andmeela ibdasamfélagsins en einnig
vegna bess ad land eda hentugt husnaedi liggur ekki & lausu. [ 1jési pessa - ad lita verdur & slikar
hdsnaedislausnir sem oftast timabundnar fyrir vidkomandi einstaklinga, ad oft er um
bradabirgdahusnzedi ad raeda og ad naudsynlegt er ad geta gripid til skjotra vidbragda vegna
yfirvofandi neydar - er skynsamlegt ad skapa vidar og sveigjanlegar heimildir um stadsetningu
husnaedis af pessu tagi a fjoImorgum landnotkunarsveedum adalskipulagsins. Beiting slikra heimilda
parf hinsvegar ad takmarkast vid hisnadislausnir sem eru tilkomnar vegna neydar, sem ber skjétt ad.

Vegna framkominna athugasemda um ad adalskipulagsbreytingar fela i sér of opnar og vidar
heimildir, er lagt til ad prengja dkvaedin fra pvi sem sett er fram i auglystri tillogu. pad felst einkum i
bvi ad husnaedislausnir, ekki sist paer sem kalla & nybyggingar, verdi avallt hddar breytingu &
deiliskipulagi og pannig er betur tryggdur andmaeelaréttur neaerliggjandi I68arhafa. Krafa um
deiliskipulag a p6 ekki vid pegar um er ad raeda neydarurraedi, s.s. husaskjol fyrir heimilislausa par
sem nytt er husnaedi eda bygging sem er pegar til stadar. Einnig er fellt it ad hinar almennu heimildir
geti nad til idnadarsvaeda.
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Athugasemdir-svor:

1) ibGiardd Breidholts dags. 8. september 2020;:

“Fulltruar Samfylkingar og Vidreisnar fagna pvi ad skerpt verdur d landnotkunarheimildum vardandi
stadsetningu sértaekra busetuurraeda til ad haegt sé ad bregdast vid timabundinni husnaedisporf eftir
bvi sem pérf krefur med eins skjiotum heetti og kostur er t.d. med faeranlegum mannvirkjum. Eitt af
markmidum husneedisstefnu adalskipulagsins er ad tryggja husnaedi fyrir alla og tryggja busetukosti
fyrir alla pjédfélagshopa.”

Svar:

Sja almenna greinargerd hér ad framan.

2) Stjérn ibiasamtaka Midborgar Reykjavikur dags. 28. oktdber 2020:

” Stjérn Ibuasamtaka Midborgar Reykjavikur finnst andi breytingatillégunnar édsaettanlegur en hann
er sd ad auka hrada og sveigjanleika pess ad gefa ut heimildir, gera pad valkvaett fyrir
skipulagsyfirvéld ad grenndarkynna fyrirhugadar breytingar og gera pad kleift ad fara i framkveemdir
én samrdds vid naersamfélagid i dkvednum tilfellum. Stjérn IMR tekur undir umségn
Skipulagsstofnunar um breytingartilléguna ad hun veiti mjég opnar heimildir og pvi purfi ad skyra
ndnar hvada svaedi koma til dlita fyrir sértaek busetutrraedi eins og t.d. smdhysabyggd. Naudsynlegt
er ad leysa vanda heimilislausra i Reykjavik en stjorn IMR er peirrar skodunar ad ekki megi hvika frd
peirri grundvallarreglu ad allar breytingar d skipulagi eigi ad kynna borgurunum svo peir geti gert
athugasemdir vid peer. Um lydraedislegan framgangsmdta skipulagsmdla ma ekki vera minnsti vafi.“

Svar:

Sja almenna greinargerd hér ad framan.

3) AXl6gmannspjénusta f.h. Pingvangs ehf. dags. 27. oktdber 2020:

Adalskipulagsbreytingu er métmeelt og einnig auglystri deiliskipulagstillogu vardandi stadsetningu
smahysa, i grennd vid 16dir bingvangs vid Hédinsgotu og Kollunarklett. Fullyrt er ad
adalskipulagsbreyting sé grundvallarbreyting og feli i sér of opnar og vidtaekar heimildir og séu i raun
andstaedar skipulagslogum, m.a. var6andi markmid laganna um gegnsaei og fyrirsjaanleika
landnotkunarbreytinga. Ef heimila & ibudarnot eda busetu a einstokum landnotkunarsveedum, jafnvel
b6 um timabundin smahysi sé ad raeda, purfiiraun ad vera skyr heimild um ad ibudarbyggd sé heimil
a vibkomandi svaedi, sbr. nidurstada drskurdarnefndar (nr. 79/2019). Bent er & ad heimildir um
ibudarbyggd a midsvaedi M18 vid Kollunarklett hafi verid felldar dr adalskipulagi arid 2017 med
akvednum rokstudning og ekki hafi komid fram ny rok fyrir pvi ad haegt sé ad heimila ibudarnot a
svaedinu. bvi er haldid fram ad aukid hlutfall ibudarhisnaedis og aform um smahysi vié Hédinsgotu
geti leitt til verdmaetaryrnunar a svaedi bingvangs. Einnig er gerdar athugasemdir sem er beint
sérstaklega ad deiliskipulaginu.

Svar:

Vegna almennra athugasemda um ad adalskipulagsbreyting fari gegn markmidum skipulagslaga,
visast til almennrar greinargerdar hér ad framan. Vegna athugasemda um ad ibudarhuisnaedi sé ekki
heimilt 3 midsvaedi M18, pa skal aréttad ad i gildandi skilgreiningu fyrir svaedid, likt og 4 fjoImorgum
60rum midsvaedum, er heimilt ad gera rad fyrir ibudarhisnaedi. Med adalskipulagsbreytingunni fra
2017 sem visad er til, var hinsvegar fallid fra pvi ad heimila umfangsmikla ibudarbyggd, allt 240 ibudir
og vidkomandi péttingarreitur (nr. 29) felldur ut. Grunnskilgreiningu svaedisins vardandi landnotkun
var hinsvegar ekki breytt og pvi afram heimild fyrir ibddarhisnaedi, en i takmorkudu magni eda mest
49 ibudir, sbr. vibkomandi akvaedi adalskipulagins. Vegna ordalags, pegar breytingunni var almennt
lyst i auglysingaferli, matti skilja pad ad ibudarbyggd veeri alfarid bonnud. Slikt kemur hinsvegar ekki
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fram i bindandi og stadfestum skipulagsakveedum fyrir svaedid. A6 60ru leyti er visad til afgreidslu
deiliskipulagsbreytingar.

Afgreidsla breytingar:

Vegna framkominna athugasemda um ad adalskipulagsbreytingar fela i sér of opnar og vidar
heimildir, er lagt til ad prengja akvaedin fra pvi sem sett er fram i auglystri tillégu. pad felst einkum i
bvi ad husnadislausnir, ekki sist paer sem kalla a nybyggingar, verdi avallt hadar breytingu 4
deiliskipulagi og pannig er betur tryggdur andmaelaréttur naerliggjandi I66arhafa. Krafa um
deiliskipulag a p6 ekki vid pegar um er ad raeda neydarurraedi, s.s. husaskjol fyrir heimilislausa par
sem nytt er hisnaedi eda bygging sem er pegar til stadar. Einnig er fellt it ad hinar almennu heimildir
geti nad til idnadarsveeda. Skipulagsakvaedin ordast med eftirfarandi haetti eftir breytingu (breytingar
undirstrikadar):

,Sérstok busetutrradi* geta verid heimil innan eftirfarandi landnotkunarsvaeda: ibudarbyggdar
(iB), Samfélagspjonustu (S), Verslunar- og pjénustusvaeda (VP), Midsvaeda (M), Athafnasvaeda (AT),
Hafnarsvaeda (H), Opinna svaeda og Landbinadarsvaeda (L).

Innan ibudarbyggdar er stadsetning busetutirraeda almennt had gerd deiliskipulags. bad gildir pé
ekki i ibudarbyggd ef um er ad raeda bisetukjarna fyrir fatlada i htisna2di sem er til stadar, par sem
ekki er porf a sérstakri 6ryggisgeeslu og pjonusta kallar ekki @ mikinn starfsmannafjélda (2 til 12
starfsmenn a vakt).**

Innan svaeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusvaeda (verslunar- og pjonustusvada, midsvaeda,
athafnasvada og hafnarsvada), landblinadarsvaeda og opinna sveaeda, er einnig haegt ad stadsetja
slik busetutrreedi og pba ad undangenginni breytingu a deiliskipulagi. Pegar um neydarurradi er ad
reda, s.s. timabundid husaskjdla fyrir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deiliskipulagi, en
ba sé urraedid stadsett i byggingu sem er til stadar og aform tilkynnt med 4 vikna fyrirvara til
I6darhafa i grenndinni. Einnig verdur metid hvort astaeda er til ad grenndarkynna viokomandi
byggingarleyfi sbr. 44. gr. skipulagslaga.

Eftirfarandi viomid skulu vera almennt leidbeinandi vid stadsetningu busetulrraeda af pessu tagi og
mikilvaegt ad meirihluti pessara skilyrda verdi uppfylit:

- verdi i gongufaeri vid verslun og pjonustu

- verdiigrennd vid almenningssamgoéngur

- verdi i ndlagd vid fridsal og heilnaem utivistarsveedi

- verdi innan fjolbreyttrar og blandadrar byggdar, par sem fjolbreytt pjonusta er i bodi

- verdiinnan eda i jadri ibudarbyggdar

* Sértaek busetutirraedi eru hér skilgreind sem husnaedislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar hisnaedis- og/eda pjonustuparfir, til lengri
eda skemmri dvalar. Slik Urraedi na til fjolbreyttra hdpa og geta hisnaedislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbaetur a
husnaedi sem pegar er til stadar.

** Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir é atvinnustarfsemi i ibidabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi

Haraldur Sigurdsson
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Fra: Asta Stefansdéttir <asta@blaskogabyggd.is>

Sent: fimmtudagur, 18. juni 2020 16:57

Til: Haraldur Sigurdsson <haraldur.sigurdsson@reykjavik.is>
Efni: 2006024 - adalskipulagsbreyting sérstok busetulrraedi

Gdédan dag
Eftirfarandi var békad a fundi sveitarstjornar Blaskdgabyggdar sem haldinn var i dag:

Adalskipulagsbreytingar Reykjavikurborgar - 2006024

Erindi deildarstjora adalskipulags, dags. 3. juni 2020, vardandi breytingar & adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, vardandi heimildir er varda sérstok busetutrraedi innan mismunandi
landnotkunarsvaeda adalskipulagsins, m.a. vardandi hasnaedislausnir fyrir heimilislausa.

Lagt fram til kynningar.

Kvedija,

Asta Stefansdéttir, sveitarstjori

Blaskdgabyggd,

Aratungu, 806 Selfoss

Vinsamlega athugid ad pessi télvupdstur og viGhengi hans eru eingéngu aetlud peim sem
télvupdsturinn er stiladur d og geetu innihaldid upplysingar sem eru trunadarmdl. Hafir pu fyrir
tilviljun, misték eda dn sérstakrar heimildar tekid vid télvupdsti pessum og vidhengjum hans bidjum

vid pig ad fara eftir 5. mgr. 47. gr. laga nr. 81/2003 um fjarskipti og gaeta fyllsta trinadar og tilkynna
okkur ad télvupdsturinn hafi ranglega borist pér.


mailto:asta@blaskogabyggd.is
mailto:haraldur.sigurdsson@reykjavik.is

Skipulags- og
byggingarfulltrai

Umhverfis- og skipulagssvio

Reykjavikur
Borgartuni 12-14 b=
105 Reykjavik
VK] =
Porlakshofn 4.6.2020 <IHL\ -

Mélsnimer: 2006008 GJ . 0s 100 o
Kt. umsk. 5901697579

olfus.is

Efni:
Afgreidsla Skipulags- og umhverfisnefndar Olfuss vegna erindis ydar:

A 108 fundi Skipulags- og umhverfisnefndar Olfuss pann 18.6.2020 var
nedangreint erindi ydar tekid fyrir og svohljédandi bokun gerao:

Breyting a adalskipulagi Reykjavikur - sértaek busetuirraedi

Inngangur: Reykjavikurborg bidur um umsdgn um breytingu d adalskipulagi. Um
er ad reeda ymsar smdbreytingar d ymsum stodum i borginni t.d. Arnarbakka,
Eddu- og Volufelli, Rangdsrseli, Hdaleitis- og Miklubraut, Furugerdi, Biistadaveg,
Vindds og Brekkuds.

Afgreidsla: Ekki fzest séd ad breytingin snerti hagsmuni Olfuss og skipulagsnefnd
gerir ekki athugasemd vid breytinguna en felur skipulagsfulltriia ad svara
Hafnarfjardarbae sbr. medfylgjandi drog ad umségn.

Sveitarfélagid Olfus gerir ekki athugasemd vid breytingartilldéguna
Afgreidsla Skipulags- og umhverfisnefndar er gerd med fyrirvara um

stadfestingu baejarstjérnar Olfuss og verdur ydur gert vidvart ef hiin verdur &
annan veg en hér er tilkynnt.

Virdingarfyllst,

Gunnlaugur Jénasson
Skipulagsfulltrai Olfuss



Malsnr.:
Skjalasafn Ré&huss

26. jani 2020

Bréfalykill:

Reykjavikurborg

Radhusinu
101 Reykjavik

Mosfellsbae, 19. juni 2020
erindi nr. 202006064/19.2 KP

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar
A 517. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 19.6.2020, var nedangreint erindi teki®
fyrir og svohljédandi bokun geré:

Sérstok busetulrradi - breytingartillaga
Borist hefur erindi fra Reykjavikurborg, dags. 04.06.2020, med 6sk um
athugasemdir vid auglystum drégum ad tillégu vegna breytingar a Adalskipulagi
Reykjavikurborgar 2010-2030 par sem skerpt er a heimildum sem varda sérsték

busetulrraedi innan mismunandi landnotkunarsveeda adalskipulagsins, m.a.
vardandi husnaedislausnir fyrir heimilislausa. Athugasemdafrestur er til 24.06.2020.

Frestad vegna timaskorts.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu bagjarstjérnar
Mosfellsbaejar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins verdur a annan veg
i baejarstjorn en hér er tilkkynnt.

petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbaegjar

Kristinn Palsson

Skipulagsfullirs:
Skipulagsfulltrai Jetullirgi

osfe”sbael'ar

Athygli er vakin a pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad
skjota mali sinu til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skulagotu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr.
laga nr. 123/2010 og i6g nr. 130/2011.

beir einir geta skotid mali til urskurdarnefndarinnar sem eiga légvaréa hagsmuni tengda hinni kaerdu a-
kvordun. Frestur til ad skjota mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi ad kaeranda vard kunnugt eda
matti vera kunnugt um akvérdun pa sem keera &. Sé um ad reeda akvordun sem saetir opinberri birtingu,
telst keerufrestur fra birtingu akvéréunar.

bverholti 2 | 270 Mosfellsbaer | Simi 525 6700 | mos@mos.is | WWW.MoOS.is | virding | jakveaeds framsakni | umhyggja MOSFELLSBAR



Reykjavikurborg

Raohusinu
101 Reykjavik

Mosfellsbeer, 6. juli 2020
erindi nr. 202006064/19.2 KP

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 519. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 3.7.2020, var nedangreint erindi tekid
fyrir og svohlj6dandi békun gero:

Sérstok busetutirraedi - breytingartillaga

Borist hefur erindi fra Reykjavikurborg, dags. 04.06.2020, med 4sk um athugasemdir
vid auglystum drégum ad tillégu vegna breytingar 4 Adalskipulagi Reykjavikurborgar
2010-2030 par sem skerpt er a heimildum sem varda sérstok buisetutirradi innan
mismunandi landnotkunarsvaeda adalskipulagsins, m.a. vardandi hisnzaedislausnir fyrir
heimilislausa. Athugasemdafrestur er til 24.06.2020.

Malinu var frestad vegna timaskorts a fundi 517.

Lagt fram og kynnt.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu baejarstjérnar
Mosfellsbaejar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins verdur d annan veg {
baejarstjérn en hér er tilkynnt.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbaejar

</
% \d S“U\“TU‘
/w D)%,

Kristinn Palsson, {5

Skipulagsfulltrui

Mdilsadili ber sjdlf/ur dbyrgd d pvi ad kynna sér hugsanlegan kostnad afgreidslu erindis
d heimasidu sveitarfélagsins: https://www.mos.is/stjornkerfi/fjarmal/gjaldskrar

Athygli er vakin 4 pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad skjéta mali sinu til
drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skilagotu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr. laga nr. 123/2010 og 16g nr. 130/2011.

skj6ta mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um dkvérdun pa sem ka

Peir einir geta skoti® mali til drskurdarnefndarinnar sem eiga 16gvarda hagsmuni tengda hinni kerdu dkvordun. Frestur til ad
4. Sé um ad raeda akvordun sem saetir opinberri birtingu, telst keerufrestur fra birtingu akvordunar. &
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. 200 Kopavogur
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kopavogur.is

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Kdpavogi, 29. juni 2020
2006260/510.02 BOK

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Sértaek busetutrraedi.

A fundi skipulagsrads Képavogs 15. juni 2020 var lagt fram erindi Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar dags. 10. juni 2020 par sem kynnt er vinnslutillaga
ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 i samraemi vid 2. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. | &formadri breytingu er skerpt 4 heimildum er varda
sérstok busetuurreedi innan mismunandi landnotkunarsvaeda adalskipulagsins, m.a.
vardandi hasnaedislausnir fyrir heimilislausa.

Erindid var lagt fram og kynnt. Skipulagsrad Kopavogs gerir engar
athugasemdir.

Virdingarfylist,
fh. skipulagsstjéra

Beolind Kartand.
Berglind Osk Kjartansdéttir
Ritari




USK Skipulag

Fra: Birna Bjork Arnadottir <birna@skipulag.is>

Sent: manudagur, 22. juni 2020 14:18

Til: USK Skipulag

Efni: Sérstok busetulrraedi_Drog ad tilldgu ad breytingu a adalskipulagi

Reykjavikur_umsogn Skipulagsstofnunar

Gd606an dag,

Skipulagsstofnun hefur fengid til kynningar skv. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga, drog ad tillégu ad breytingu a
adalskipulagi vegna sérstakra busetulrraeda. Drogin eru sett fram i greinargerd dags. i mai 2020. Skipulagsstofnun
gerir @ pessu stigi ekki athugasemdir vid vinnslutilldguna en mun fara yfir tillogu ad breytingu med athugun fyrir
auglysingu skv. 3. mgr. 30. gr. somu laga.

Med kvedju, Birna Bjork Arnadéttir

Birna Bjork Arnadéttir

Svidsstjori, svid adalskipulags / Division Head, Municipal Planning
Skipulagsstofnun - National Planning Agency

Borgartin 7b, 105 Reykjavik, Island — Iceland

simi 595 4100

birna@skipulag.is

www.skipulag.is

www.facebook.com/skipulagsstofnun



USK Skipulag

Fra: Asmundur Jéhannsson

Sent: sunnudagur, 28. juni 2020 23:05

Til: Haraldur Sigurdsson; USK Skipulag

Afrit: Heimir Snaer Gudmundsson

Efni: Umsdgn iblarads Grafarvogs vegna breytingar 4 adalskipulagi
Vidhengi: Umsdgna iblarads Grafarvogs vegna breytingu a adalskipulagi.pdf

Seell Haraldur

Hér kemur umsogn ibuarads Grafarvogs vegna breytingar 4 adalskipulagi og bréf fra umhvefis og
skipulagssvidi

Kv Asmundur
Formadur ibuardds Grafarvogs

Reglur um trinad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur
Leiddu hugann ad umhverfinu 4dur en pu prentar it pennan tolvup6st. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.



24.juni 2020

Grafarvogur - Reykjavik

Vegna kynningar drég ad breytingum a adalskipulagi Reykjavikur.

Su tillaga er skerpir & heimildum er varda sérstdk busetudrraedi innan mismunandi
landnotkunarsvaeda adalskipulagsins og kynnt var ibuaradi Grafarvog med bréfi umhverfis- og
Skipulagssvidi dagset 3. juni 2020.

Medlimir ibdarads Grafarvogs hafa skynjad blendnar skodanir og évissu hja ibtum Grafarvogs og
Bryggjuhverfis vegna aforma um stadsetningu smahysa i hverfinu og naeerumhverfi pess. Ekki hvad sist
i 1j6si fyrir hugadrar uppsetningu smahysa a Gufunessvaedinu. bessi aform hafa afar litid verid kynnt
fyrir ibGum og st mynd sem félk hefur af sliku eru smahysin vid Fiskisl6d 4 granda. Su imynd er
pannig ad folk ottast ad fa slikt i sitt neerumhverfi.

ibuarad dskar eftir ad pessari tillogu ad breytingu & adalskipulagi verid frestad par til i haus og timinn
notadur til ad kynna hugmyndafraedina og smahysa aform vel fyrir iblum hveranna.

ibuarad Grafarvogs



Reykjavik, 8. september 2020
R20090067

Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartini 12-14
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Bokanir fulltrda i ibdaradi Breidholts -

Adalskipulag Reykjavikur - Heimildir vegna

sérteekra busetulrreeda

A fundi ibtiarads Breidholts 7. september 2020 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvios Reykjavikurborgar dags. 3. juni 2020 vegna draga ad tillogu & breytingu &
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, er vardar m.a. skerpingu & heimildum vegna sértaekra
blsetulrreeda, sbr 7. 1id fundargerdar sama dag.

Fulltrai Samfylkingar og fulltrdi Vidreisnar 16gdu fram svohljédandi bokun:

Fulltrdar Samfylkingar og Vidreisnar fagna pvi ad skerpt verdur & landnotkunarheimildum
vardandi stadsetningu sérteekra busetutrraeda til ad haegt sé ad bregdast vid timabundinni
hasnadisporf eftir pvi sem porf krefur med eins skjotum heetti og kostur er t.d. med
feeranlegum mannvirkjum. Eitt af markmidum husneadisstefnu adalskipulagsins er ad tryggja
hasnadi fyrir alla og tryggja busetukosti fyrir alla pjédfélagshdpa.

Virdingarfylist

Heimir Snaer Guomundsson



ﬂ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 9. juli 2020
Tilvisun: 202006024 / 3.2

Efni: Tillaga ad breytingu a adalskipulagi vegna sértaekra busetutirraeda

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid hefur, med erindi dags. 3. juli 2020, sent
Skipulagsstofnun til athugunar tillégu ad breytingu a adalskipulagi samkvaemt 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga.

[ skipulagstilldgunni, sem er sett fram { greinargerd, dags. i juni 2020, felst ad baett er vid sérkafla
undir lidinn ibudarbyggd (iB) i kaflanum landnotkun & bls. 205 sem fjallar um sérstok
busetulrraedi.

Med erindinu bérust umsagnir fra Sveitarfélaginu Olfus, Blaskdgabyggd og iblaraddi Grafarvogs
um vinnslutillégu.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlogd gogn og gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan
verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga en bendir a eftirfarandi:

Med breytingunni eru sérstaek bdsetudlrraedi (nybyggingar, breytt notkun & hisnaedi eda smahysi)
heimil & 6llum skilgreindum byggdasveedum i Reykjavik og @ landbunadarsveedum og opnum
sveedum ad teknu tilliti til leiGbeinandi viomida um gaedi busetu og pjénustu i grennd. porf fyrir
gerd deiliskipulags eda deiliskipulagsbreytingu verdur metin i hverju tilviki an pess ad sett séu
frekari vidmid um pad.

Skipulagsstofnun bendir @ ad skipulagsbreytingin veitir mjog opnar heimildir og pvi geeti verid
tilefni til ad skyra nanar hvada svaedi koma til dlita, med pad fyrir augum ad tryggja gaedi fyrir pa
ibia sem par koma til med ad blUa. Ma par sérstaklega nefna moguleikana & sértaekum
busetulrreedum & idnadar- og athafnasveedum, hafnarsveedum og opnum svaedum par sem
almennt er ekki gert rdd fyrir ibadarhisnaedi. Skoda parf hvort adalskipulagsbreytingin kallar a
breytingu a skipulagsakvaedum i 6drum lidum en ibudarbyggd i kaflanum um landnotkun. Einnig
getur verid tilefni til ad skoda hvort setja etti takmarkanir & umfang sértaekra busetutrraeda
bannig ad 4 hverjum stad, i eda i hverju tilteknu busetulrraedi, sé midad vid akvedinn
hamarksfjolda ibada. 7 ‘

B T8 Bitnall fm—

Birna Bjork Arnadottir

Borgartdni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Fra: Margrét Hardardottir <margret.hardardottir@seltjarnarnes.is>

Sent: fimmtudagur, 15. oktdber 2020 10:11

Til: Haraldur Sigurdsson <haraldur.sigurdsson@reykjavik.is>

Efni: Re: SV: Adalskipulagsbreyting i Reykjavik - Sérstok busetulrraedi. Drog ad breytingartillogu til
kynningar

Seell Haraldur

Midvikudaginn 14. oktéber 2020 kl. 17:00 kom bajarstjorn Seltjarnarness saman til
fjarfundar.

Maettir voru: Asgerdur Halldorsdéttir (AH), Magnts Orn Gudmundsson (MOG), Sigrin Edda
Jonsdéttir (SEJ), Bjarni Torfi Alfporsson (BTA), Karl Pétur Jonsson (KPJ), Gudmundur Ari
Sigurjonsson (GAS) og Sigurpéra Bergsdottir (SB).

1. Mal nr. 2020090157
Heiti mals: Adalskipulagsbreyting i Reykjavik - Sérstok busetutrraedi.
Lysing: Drog ad breytingartillogu 16gd fram til kynningar.
Afgreidsla: Nefndin gerir ekki athugasemd vid drdg ad breytingartillégunni.

Baejarstjorn sampykkir samhljoda afgreidslu Skipulags- og umferdarnefndar.

f.h. skipulags- og byggingarfulltria

Virdingarfyllst,
Margrét Hardardottir

Baejarskrifstofur Seltjarnarness

Austurstrond 2, 170 Seltjarnarnes

Simi: 595 9100

Netfang: margret.hardardottir@seltjarnarnes.is

Fyrirvari/Disclaimer: http://www.seltjarnarnes.is/tolvupostur/
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Reykjavikurborg

RAaohusinu
101 Reykjavik

Mosfellsbaer, 28. september 2020
erindi nr. 202006064 /19.2 KP

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 523. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 28.9.2020, var nedangreint erindi tekid
fyrir og svohljédandi bokun gero:

Sérstok busetutirradi - breytingartillaga

Borist hefur erindi fra Reykjavikurborg, dags. 16.09.2020, med 6sk um athugasemdir vio
auglystri tillogu vegna breytingar & Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-2030 par
sem skerpt er 4 heimildum sem varda sérstok busetutirraedi innan mismunandi
landnotkunarsvaeda adalskipulagsins, m.a. vardandi hiisnaedislausnir fyrir heimilislausa.
Athugasemdafrestur er til 28.10.2020.

Drog somu tillogu voru tekin fyrir 4 519. fundi nefndarinnar.

Lagt fram og kynnt. Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid erindi Reykjavikurborgar.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu baejarstjérnar
Mosfellsbzejar og verdur ydur gert viovart ef afgreidsla erindisins verdur d annan veg {
baejarstjorn en hér er tilkynnt.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbaejar

Kristinn Palsson,
Skipulagsfulltrii

Mdlsadili ber sjalf/ur dbyrgd d pvi ad kynna sér hugsanlegan kostnad afgreidslu erindis d
heimasidu sveitarfélagsins: www.mos.is/gjaldskrar

Athygli er vakin 4 pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad skjoéta mali sinu til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skdlagétu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr. laga nr. 123/2010 og 16g nr. 130/2011.

Peir einir geta skotid mali til Urskurdarnefndarinnar sem eiga logvarda hagsmuni tengda hinni kaerdu akvordun. Frestur til ad
skjota mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um akvérdun pa sem keera a.
Sé um ad raeda adkvordun sem seetir opinberri birtingu, telst keerufrestur fra birtingu dkvordunar.

pverholti 2 | 270 Mosfellsbaer | Simi 525 4700 | www.mos.is M OSFELLSB/ER
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Kopavogi, 8. oktdber 2020
2006260/510.02 BOK

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Sérstok busetutirradi.

A fundi skipulagsrads 5. oktdéber 2020 var lagt fram erindi Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar dags. 10. juni 2020, uppfaert 31. agast 2020, par
sem kynnt er tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 i samraemi
vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann
2. juli 20202 ad auglysa tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030,
samkvaemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Markmid
adalskipulagsbreytingar er ad skerpa almennt a landnotkunarheimildum er varda
stadsetningu sértaekra busetulrraeda. Undanfarin misseri hefur verid unnid ad pvi ad
finna ymsum sérstokum busetutrreedum stad i landi borgarinnar. Af gefnu tilefni er
brynt ad skyra betur heimildir um mdgulega stadsetningu pessara husnaedislausna
innan mismunandi landnotkunarsvaeda adalskipulagsins. | breytingunni felst a&
sérstok busetulrreedi geta verid heimil innan eftirfarandi landnotkunarsvaeda:
ibudarbyggdar (IB), Samfélagspjonustu (S), Verslunar- og pjonustusveeda (VP),
Midsvaeda (M), Athafnasvaeda (AT), Hafnarsvaeda (H), Idnadarsveeda (l), Opinna
sveeda og Landbunadarsveeda (L).

Erindid var lagt fram og kynnt. Skipulagsrad gerir ekki athugasemd vid
framlagt erindi.

Virdingarfyllst,
fh. skipulagsstjora

Berglind Kiastancd.
Berglind Osk Kjarfansdéttir
Ritari




USK Skipulag

Fra:

Sent: midvikudagur, 28. oktéber 2020 15:12

Til: USK Skipulag

Efni: Umsdgn v breytingar & adalskipulagi Reykjavikur vegna sértaekra busetulrreeda

Umsagn stjornar IMR um breytingu a adalskipulagi Reykjavikur vegna sértaekra busetutirraeda

Stjérn ibiasamtaka Midborgar Reykjavikur finnst andi breytingatillégunnar éasaettanlegur en hann er sa ad auka
hrada og sveigjanleika pess ad gefa Ut heimildir, gera pad valkvaett fyrir skipulagsyfirvold adé grenndarkynna
fyrirhugadar breytingar og gera pad kleift ad fara i framkveemdir an samrads vid neersamfélagid i akvednum tilfellum.

Stjérn IMR tekur undir umsdgn Skipulagsstofnunar um breytingartilldguna ad hun veiti mjog opnar heimildir og pvi
burfi ad skyra nanar hvada sveedi koma til alita fyrir sértaek blsetulrraedi eins og t.d. smahysabyggd.

Naudsynlegt er ad leysa vanda heimilislausra i Reykjavik en stjérn iIMR er peirrar skodunar ad ekki megi hvika fra
beirri grundvallarreglu ad allar breytingar a skipulagi eigi ad kynna borgurunum svo peir geti gert athugasemdir vid
pbaer. Um lydraedislegan framgangsmata skipulagsmala ma ekki vera minnsti vafi.

Kzer kvedja

F.h. ibtasamtaka Midborgar Reykjavikur
Bendny Zgisson formadur

Tel: +354

www.midbaerinn.is



USK Skipulag

Fra: Asmundur Jéhannsson

Sent: sunnudagur, 28. juni 2020 23:05

Til: Haraldur Sigurdsson; USK Skipulag

Afrit: Heimir Snaer Gudmundsson

Efni: Umsdgn iblarads Grafarvogs vegna breytingar 4 adalskipulagi
Vidhengi: Umsdgna iblarads Grafarvogs vegna breytingu a adalskipulagi.pdf

Seell Haraldur

Hér kemur umsogn ibuarads Grafarvogs vegna breytingar 4 adalskipulagi og bréf fra umhvefis og
skipulagssvidi

Kv Asmundur
Formadur ibuardds Grafarvogs

Reglur um trinad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur
Leiddu hugann ad umhverfinu 4dur en pu prentar it pennan tolvup6st. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.



24.juni 2020

Grafarvogur - Reykjavik

Vegna kynningar drég ad breytingum a adalskipulagi Reykjavikur.

Su tillaga er skerpir & heimildum er varda sérstdk busetudrraedi innan mismunandi
landnotkunarsvaeda adalskipulagsins og kynnt var ibuaradi Grafarvog med bréfi umhverfis- og
Skipulagssvidi dagset 3. juni 2020.

Medlimir ibdarads Grafarvogs hafa skynjad blendnar skodanir og évissu hja ibtum Grafarvogs og
Bryggjuhverfis vegna aforma um stadsetningu smahysa i hverfinu og naeerumhverfi pess. Ekki hvad sist
i 1j6si fyrir hugadrar uppsetningu smahysa a Gufunessvaedinu. bessi aform hafa afar litid verid kynnt
fyrir ibGum og st mynd sem félk hefur af sliku eru smahysin vid Fiskisl6d 4 granda. Su imynd er
pannig ad folk ottast ad fa slikt i sitt neerumhverfi.

ibuarad dskar eftir ad pessari tillogu ad breytingu & adalskipulagi verid frestad par til i haus og timinn
notadur til ad kynna hugmyndafraedina og smahysa aform vel fyrir iblum hveranna.

ibuarad Grafarvogs



Reykjavik, 8. september 2020
R20090067

Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartini 12-14

105 REYKJAVIK

Bokanir fulltrda i ibdaradi Breidholts -

Adalskipulag Reykjavikur - Heimildir vegna

sérteekra busetulrreeda

A fundi ibtiarads Breidholts 7. september 2020 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvios Reykjavikurborgar dags. 3. juni 2020 vegna draga ad tillogu & breytingu &
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, er vardar m.a. skerpingu & heimildum vegna sértaekra
blsetulrreeda, sbr 7. 1id fundargerdar sama dag.

Fulltrai Samfylkingar og fulltrdi Vidreisnar 16gdu fram svohljédandi bokun:

Fulltrdar Samfylkingar og Vidreisnar fagna pvi ad skerpt verdur & landnotkunarheimildum
vardandi stadsetningu sérteekra busetutrraeda til ad haegt sé ad bregdast vid timabundinni
hasnadisporf eftir pvi sem porf krefur med eins skjotum heetti og kostur er t.d. med
feeranlegum mannvirkjum. Eitt af markmidum husneadisstefnu adalskipulagsins er ad tryggja
hasnadi fyrir alla og tryggja busetukosti fyrir alla pjédfélagshdpa.

Virdingarfylist

Heimir Snaer Guomundsson
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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
b.t. byggingarfulltria
Borgarttni 12-14

105 Reykjavik

Képavogi, 27. oktober 2020

Efni: Métmeli vegna fyrirhugadra breytinga 4 adalskipulagi og deiliskipulagi.
Til AX logmannspjonustu hefur leitad fyrirsvarsmadur Pingvangs ehf., kt.
671106-0750, Bergstadastraeti 73, 101 Reykjavik, vegna adal- og
deiliskipulagsbreytinga sem Reykjavikurborg setti nyverid { kynningu. Veittur
var frestur til ad koma 4 framfeeri athugasemdum til 28. oktéber 2020.

Medal bess sem kynntar breytingar adalskipulags lita ad, er ad sértek
busetutrraedi geti verid heimil innan ymissa landnotkunarsvada, m.a.
ibudarbyggdar, samfélagspjonustu, verslunar- og pjénustusvada, idnadarsvaeda,
opinna svaeda og landbunadarsvaeda. Visad er til pess ad innan atvinnusvada
verdi mogulegt ad setja nidur busetutrredi én undangenginnar breytingar
deiliskipulags, enda séu byggingar einkum innan skilgreinds byggingarreits eda
l66ar samkvemt fyrirliggjandi deiliskipulagi og 4form kynnt &drum
l6darhofum.

Reykjavikurborg hefur samtimis framangreindu kynnt deiliskipulagsbreytingar
fyrir Klettasvadi vegna smahysa. [ greinargerd segir ad i adalskipulagi komi
fram ad um sé ad reda reit 4 sveedi sem merktur er midsvadi (M18). Midsvadi
sé: ,,Svaedi fyrir verslunar- og bjénustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjénar heilu
landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu bajarhverfi, svo sem verslanir,
skrifstofur, pjénustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihts, menningarstofnanir
og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samramast yfirbragdi og edli
starfsemi midsvaedis (gr. 6.2.b i skipulagsreglugerd).*

Sidan segir um adalskipulag: ,Midsvaedi merkt M18. Kollunarklettur er
skilgreint: Einkum skrifstofur, ymis pjénusta og léttur idnadur auk ibuda“.

AX logmannsstofa Hlidasmari 6, 201 Képavogur axlaw.is
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Um deiliskipulagsbreytinguna sérstaklega segir: Velferdarsvid
Reykjavikurborgar leitast eftir ad koma fyrir sméhysum 4 voldum stédum i
borginni. Aztlad er ad koma fyrir premur smahysum 4 16dinni. Baseta 4 168inni
er vikjandi.”

Umbj. okkar métmelir peim skipulagsmaformum sem um reaedir.

L Nénar um atvik

Umbj. okkar hafdi keypt l6dirnar Hédinsgbtu 1, Hédinsgétu 2 og
Kollunarklettsveg 3 med kaupsamningi dags. 31. mars 2016 og dsamt
Reykjavikurborg og Faxafléah6fnum unnid ad deiliskipulagi 4 reitnum M18 i
samraemi voi adalskipulag eins og pvi var breytt med auglysingu 760, sem birt
var 1 B-deild Stjérnartidinda, pann 30. dgist 2017, en breytingin felldi nidur
heimildir til byggingar ibidarhisnaedis a reitnum.

Tilurd peirra skipulagsiforma sem ad framan er & minnst, verdur rakin til
dforma sem Reykjavikurborg hafdi um ad koma umreddum smahysum fyrir
innan midsveedis, reits M18, sbr. deiliskipulagsbreytingu par ad litandi sem
umbj. okkar keerdi til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, ekki sist
vegna pess ad i henni félst ad koma fyrir ibudarhisnadi innan reits par sem
slikt var ekki heimilt skv. adalskipulagi. Med trskurdi { mali nr. 79/2019 var
hrundid dformum Reykjavikurborgar sem ad pessu lutu og fallist & rok umb;.
okkar, en pad athugast ad fleiri métmeltu aformunum.

I stad bess ad una vid tirskurd og haga seglum eftir vindi hefur Reykjavikurborg
nu, 1 kjolfar bess ad hafa verid gerd afturreka med 6logmeetar skipulagséeetlanir,
af obilgirni gripid til pess rdds ad freista pess ad koma til leidar
grundvallarbreytingum 4 adalskipulagi sem tekur til reitsins. Par breytingar
eru { 6samrami vi0 dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og eru pvi midur settar
fram prétt fyrir ad umbj. okkar hafi bodid borginni ad reisa umradd sméhysi
timabundid 4 annarri 166 sem félagid hefur til umrdda. Um leid og pad bod er
itrekad er bent 4 eftirfarandi roksemdir til studnings pvi ad falla beri fra
framangreindum skipulagsaformum.

II. Helstu roksemdir

Fyrirliggjandi tillogur Reykjavikurborgar um breytingu 4 adalskipulagi eru
andstaedar skipulagslogum nr. 123/2010. Tillogurnar ganga tt 4 ad sk. sértek
busetutrraedi (4 sumum stodum i gdgnum Reykjavikurborgar visad til sem
sérstok busetutirredi), geti verid heimil innan ymissa landnotkunarsvada, m.a.
innan ibudarbyggdar, verslunar- og bjénustusveeda, midsvaeda, athafnasvada,
hafnarsvaeda, idnadarsveeda, opinna svaeda og landbunadarsvaeda. Hugtakid

axlaw.is
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sérteek busetutrredi eru skilgreind pannig ad i sér feli husnadislausnir fyrir
félagsh6pa med sérstakar husnadis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda
skemmri dvalar. Slik urreedi ndi til fjolbreyttra hopa og geti husnadislausnir pvi
falist 1 pvi ad radist sé i nybyggingu eda endurbaetur a htisnadi sem pegar er til
stadar.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur bent 4 ad betta
busetutirreedi feli i sér {bddarnot, sbr. trskurd i mali nr. 79/2019. Pannig gerir
adalskipulagstillagan rdd fyrir ad innan allra landnotkunarflokka rdmist lika
ibidarnot, b.e. ibidarbyggd. Breytir par engu bétt Reykjavikurborg visi til
sérstaks busetutrradis 1 pessu sambandi.

Samkvaemt framangreindu eru skipulagstillogurnar i fyrsta lagi beinlinis f
andstédu vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. [ 11. tl. 2. gr., kemur fram aé
landnotkun merki rddst6fun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir,
fristundahts, idnad, verslun, ttivist og landbtinad. I VII. kafla, sem fjallar um
adalskipulagsazetlanir, er beinlinis gert rad fyrir pvi ad svadi séu hlutud nidur
me0 tilliti til mismunandi landnotkunar. Sveitarfélaginu er pvi ekki heimilt ad
bia pannig um hndtana ad ibudarbyggd sé aformud innan allra mogulegra
svaeda. Med pvi eru 61l svadi skipulégd ad einhverju leyti undir ibudarbyggd.
Pad gengur gegn tilgangi og markmidum skipulagslaga og hindrar pann
fyrirsjdanleika og bad gagnsei sem skipulag borgarinnar 4 ad endurspegla
skipulagslégum samkvamt, pannig ad unnt sé ad standa ad daetlunum f
tengslum vid uppbyggingu einstakra sveda og haga fjarfestingum og
framkveemdum { samraemi vid deetlanir.

[ 66ru lagi er & pad bent ad tilvisanir til sértekra busetutirredi eru almenns
edlis og geta, eins og hér stendur 4, ekki vikid sérteekum skilmdlum par sem
beinlinis er buid ad taka dkvoréun um ad ibidabyggd verdi ekki.

{ bridja lagi er vakin athygli 4 pvi ad ef ekki yrdi fallist 4 framangreint myndi af
pvi leida si grundvallarbreyting ad skipulogd verdur ibudarbyggd bar sem
rokstudd afstada hefur 4dur verid tekin um ad hafa hana ekki. Var pad gert
med visan til pess ad reiturinn er adskilinn frd nerliggjandi {budarbyggd med
stofnbrautum og stendur ndlegt 16dum par sem idnadarstarfsemi er heimil.
Reiturinn var pvi felldur at sem byggingarreitur fyrir ibudarbyggd 1 heild sinni.
Engin rok hafa verid ferd fram sem hnekkja pessari dkvérdun. Eru
fyrirliggjandi tillogur pannig i andstodu vid rokstudning Reykjavikurborgar
sem telja verdur ad hafi m.a. byggt & hagkvaemnis- og 6ryggissjénarmidum.
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[ fj6rda lagi verdur ekki hjé pvi komist ad benda 4 ad i greinargerd med
breytingu 4 deiliskipulagi er visad til pess ad & midsvaedi merktu M18 séu
seinkum skrifstofur, ymis pjénusta og léttur idnadur auk ibtida.” Ekki verdur
annad séd en ad med pessu moti sé med villandi heetti 14tid { vedri vaka ad
gildandi adalskipulag sé med pessum hetti pratt fyrir ad raunin sé allt 6nnur,
sbr. fyrri umfjéllun og pd stadreynd ad ekki er gert rad fyrir ibidarbyggd a
reitnum. Er parna um ad reeda alvarlegan annmarka, enda eru atridi sem lita ad
landnotkun pau sem hvad mestu varda.

[ fimmta lagi skal & pad bent ad umbj. okkar hefur hagad sinum deetlunum {
samremi vid gildandi adalskipulag og kostad bar miklu til. Aform
Reykjavikurborgar um ad vikja fra pessu munu Gumflyjanlega leida til tjons
fyrir umbj. okkar, algerlega ad ofyrirsynju. Slikt tjon er bétaskylt skv. dkvedum
skipulagslaga, nr. 123/2010, sbr. dkvadi 51. gr. og 51. gr. a. { pessu sambandi er
d pad bent ad med pvi ad minnka pad hlutfall bygginga sem lytur ad verslun og
bjénustu verda adrar 16dir og byggingar, b.m.t. baer sem tilheyra umbj. okkar
ryrari ad virdi. Pegar vid beetist pad mark sem sértak busetutirradi eru brennd,
er enn augljésara ad ef tillogur Reykjavikurborgar yrdu ad veruleika, yrdi umbj.
okkar fyrir verulegu tjoni.

[ sjotta lagi er vakin athygli 4 bvi ad 1 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga kemur fram
ad deiliskipulag skuli gera fyrir einstok svaedi eda reiti par sem framkvaemdir
eru fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda
heildsteeda einingu. [ greinargerd sem fylgdi frumvarpi pvi er vard ad
skipulagslogum kemur fram ad med pessu hafi @tlunin verid ad koma i veg
fyrir ad skipulagdar séu einstakar 166ir p6 ad slikt geti b6 stundum &tt vid. Hin
umdeilda tillaga saekir pvi heimild til undantekningarreglu sem ber samkvaemt
vidurkenndum skyringaradferdum laga ad tilka prongt. Ekki verdur séd ad
skilyroi séu til pess ad beita pessu undantekningarédkveedi skipulagslaga.

[ sjsunda lagi aréttar umbj. okkar ad med deiliskipulagi er markmidid m.a. ad
utfera nanar dkvaedi adalskipulags, taka dkvardanir um notkun 160a og studla
ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands. Vid skipulagsgerd skal og tryggja
réttaroryggi einstaklinga og logadila bott almannahagsmunir séu hafdir ad
leidarljosi, sbr. 1. gr. skipulagslaga. Hvorki verdur séd ad hin umdeilda tillaga sé
i samreemi vid markmid deiliskipulags né ad hun uppfylli pau skilyrdi sem log
gera til slikra tillagna.

[ 4ttunda lagi er vert ad geta pess ad 4 fyrri stigum, pegar Reykjavikurborg

reyndi, { andstodu vid adalskipulag ad breyta deiliskipulagi til ad heimila
byggingu bess ibudarhisnaedis sem um radir, var fullyrt ad med sértzkum

axlaw.is



AW

5/5

busetutrredum veri ekki um hefdbundna busetu ad rada, heldur timabundid
trraedi fyrir skjélsteedinga velferdarsvids borgarinnar. Fyrirliggjandi roksemdir
Reykjavikurborgar, sem nu hafa verid settar fram i tillégu,m varpa ljosi & ad
petta er alrangt og i reynd sett fram { pvi skyni ad villa um fyrir peim sem
hagsmuna eiga ad geeta. [ pvi sambandi nagir ad visa til sérskilmala 1 tillsgum
um breytingu 4 deiliskipulagi par sem fjallad er um fridgang vid bygginganna
sem ekkert 4 skylt vid bradabirgdatrradi.

Med visan til alls pess sem ad framan greinir eru itrekud moétmali umbj. okkar
og itrekad bod félagsins um ad sérteku busetutrredi verdi komid fyrir
timabundid 4 annarri 168 { umrddum umbj. okkar i samradi vid hann. Slikt atti
ad samramast upphaflegum dformum Reykjavikurborgar sem ad pessu luta.
Verdi ekki fallist 4 kréfur umbj. okkar og fallid frd peim tillogum sem bréf petta
lytur ad, er askilinn réttur til pess ad keera dkvardanir sem ad bessu lata til
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Virdingarfyllst,

Gl b L

Jéhann Fannar Guéjc’mss;n hdl,
f.h. Fridbjorns Gardarssonar hrl.
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