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Forsendur:

Med Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sem tok gildi 26. febriar 2014, voru sett itarleg dkvaedi um
hvar maetti reka gististad og hvar ekki i Reykjavik (sja Vidauka). Pau dkvaedi folu pad m.a. i sér ad
eingdngu veeri haegt ad reka gististarfsemi i flokki I, heimagistingu, a skilgreindum sveedum fyrir
ibudarbyggd (iB) i Reykjavik. Gististarfsemi i flokki I, sem einnig fer oft fram { ibddarhtsnaedi (sbr.
hételibldir), var par med almennt bénnud i skilgreindri ibudarbyggd. Vid stadfestingu
adalskipulagsins 2014 var heimilt ad reka heimagistingu i flokki | arid um kring og pvi var oft i reynd
ekki stér munur a rekstri i flokki | og ll, horft til hisnaedis og umfangs starfsemi, nema ad pvi leytinu
ad i flokki | er &skilid ad gisting fari fram a heimili gistisala. Med 16gum nr. 67/2016, sem toku gildi 1.
janutar 2017 var gerd breyting 4 16gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007,
bannig ad dagafjoldi fyrir heimagistingu (gististadir i flokki 1) var styttur og einungis leyfd
gististarfsemi i 90 daga 4 ari. Med peirri lagabreytingu var gerdur mun skarpari greinarmunur a
heimagistingu i flokki | og gististarfsemi i flokki Il, en ddur hafdi verid.

pad liggur fyrir ad allnokkrir rétgrénir gististadir i Reykjavik hafa verid reknir um arabil i flokki | i
ibudarhverfum borgarinnar, jafnan i satt vid naerumhverfid, par sem vidkomandi hefur haft lifibraud
af starfseminni med sélu gistingar & sinu heimili. | gildandi adalskipulagi er fyrirvari sem segir ad
akvaedi adalskipulagsins um gististadi séu almennt ekki afturvirk og mogulegt eigi ad vera ad
endurnyja eldri leyfi sem gefin voru Ut fyrir stadfestingu adalskipulagsins 26. febrtar 2014. Reynslan
vid afgreidslu mala sidustu misseri synir hinsvegar ad umraaddur fyrirvari dugir ekki til pegar kemur
ad endurnyjun leyfa i flokki | og aform eru um ad reka pjénustuna med ébreyttum haetti arid um
kring. AG 6breyttu getur lagabreytingin sem tok gildi 1. jantar 2017 pvi haft ipyngjandi ahrif, ekki sist
fyrir rekstraadila sem hafa haft lifibraud af starfseminni um arabil og lagt i verulegar fjarfestingar.
Vegna pessa er naudsynlegt ad endurskilgreina umrseddan fyrirvara, vardandi afturvirkni almennra
akvaeda adalskipulagsins um gististadi, sja breytingartillégu 4 naestu sidu.

par sem hér er eingdngu um ad raeda fyrirvara um tdlkun dkvaedi um gististadi, sem vardar starfsemi
sem pegar er til stadar og til ad fyrirbyggja ad stefnuakvaedi verdi ekki of ipyngjandi fyrir einstaka
rekstraradila sem hafa réttmaetar heimildir um starfsemi, pa er talid ad um déverulegu breytingu sé ad
reeda og hun pvi 16gd fram samkveemt malsmedferd 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

! Stefnumérkun adalskipulags horfir dvallt til framtidar og bad er pvi edlilegt ad ganga Utfra pvi ad slik sérakvaedi séu almennt ekki afturvirk
um starfsemi sem var til stadar pegar vidkomandi adalskipulagsakvadi voru sett.
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Adalskipulagsbreyting:

Breytingin naer til kaflans Landnotkun (sja adalskipulag.is, m.s.br. m.a. sja Heimildir um veitinga- og
gististadi, mars 2018) og vardar fyrirvara um tulkun dkvaeda um gististadi og afturvirkni settra
skipulagsdkveeda. Eftirfarandi verdur baett vid skyringartexta nedanmals i toflu 3, bls. 222 (vidbdt
feitletrud):

Gildandi akvaedi:

Ofangreind dkvaedi eru ekki afturvirk. Mégulegt er ad [veita leyfi fyrir starfsemi]? sem var til stadar fyrir
stadfestingu adalskipulagsins 26. febrdar 2014, enda sé um dbreytta starfsemi ad reeda i sama husnadi
og adur. betta a p6 ekki vid 4 svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.]®

Breytt akveedi:

Ofangreind akvaedi eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantGar 2017,* enda sé um dbreytta starfsemi
ad reeda i sama husnaedi og 4dur.** betta 4 po ekki vid a svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri
skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.

* Breyting 4 16gum nr. 67/2016, sem t6k gildi 1. jandGar 2017 - um breytingar a logum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr.
85/2007 - fél m.a. i sér ad dagafjoldi fyrir heimagistingu (flokkur 1) var styttur og einungis leyfd gististarfsemi i 90 daga 4 ari i stad
mogulegrar heilsarsgistingar adur, auk fleiri breytinga

** Til ad koma til méts vid pa sem hafa haft gilt rekstarleyfi fyrir gististarfsemi i flokki | allt arid i ibGdarbyggd (landnotkunin iB, sbr.
béttbylisuppdrattur adalskipulags) og eru sannanlega med l6gheimili a sama stad, er gert rad fyrir ad haegt sé ad endurnyja rekstrarleyfi
viokomandi og uppfaera i flokk Il. Skilyrdin eru pau ad vidkomandi adili hafi verid med gilt leyfi fyrir gististad i flokki | & timabilinu 26.
febraar 2014 til 1. jandar 2017 og um ébreytta starfsemi er ad raeda i sama husnadi og ad sama umfangi og adur. Ennfremur er skilyrdid
ad starfsemin fari fram a 16gheimili rekstraradila likt og um aframhaldandi heimagistingu sé ad raeda.”

Vidauki: Tafla 3. Gististadir (bls. 222, kaflanum Landnotkun). Gildandi stefna m.s.br.

2 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15), sja nanar adalskipulag.is
3 Adalskipulagsbreyting, september 2014 (nr. 1), sja nanar adalskipulag.is
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Tafla 3. Gististadir. rFrekari dkvaesi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar a gististodum

Gististadur Sérstok akvaedi / skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il Flokkur Flokkur IV
Il
ibudarbyggd (iB) Ja Nei Nei Nei
naerpjonustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgétur Ja Jé/nei Ja’/nei Nei Sja nanar skilgreiningu adalgatna
A A Ja Ja Ja Ja/nei Gera parf grein fyrir gistist6dum i flokki IV i
Samfélagspjonusta (S) /mei deiliskipulagi
Verslun og pjonusta (Vb) Ja Ja Ja Nei
hverfiskjarnar Ja Ja Ja Nei
Midborg og Midsvaedi (M) 1a Ja la la
Miaborgin - kjarni (M]_a) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera barf grein fyrir hotelum/gististédum i
deiliskipulagi. Sja sérakveedi M1a, kafla 6.1.1.
Midborgin- blondud midborgarbyggd - skrifstofur Ja Ja Ja Ja
(M1b)
Midborgin- blondud midborgarbyggd-ibudarbyggd Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki II-IV
(M].C) deiliskipulagi. Sja sérakveedi M1c, kafla 6.1.1.
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja
Hoéfdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki Il-IV i
deiliskipulagi.
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja Ja
Skégarhlid (M 7) Nei Ja Ja Ja/nei Gera parf grein fyrir gististodum i flokki IV i
deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei
Fossaleynir (M10) Nei Ja/nei Ja/nei Nei Gera barf grein fyrir gistiheimilum i deiliskipulagi
Hadegismoar (M17) Nei Nei Nei Nei
Kéllunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja Ja/nei Gisting i flokki IV had heimildum i deiliskipulagi
Athafnasveai (AT) Nei Jé/nei Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki II-IV
deiliskipulagi.
I0nadarsvaedi Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja Ja Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Ja/nei Ja/nei Nei dGe_If_akPa'T grein fyrir gistiheimilum i
eiliskipulagi
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Nei Ja Ja Ja
ibréttasvaai (I'p) Nei Jé/nei Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki I-IV i
deiliskipulagi.
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei Nei
opin svaedi (OP) Ja Jé/nei Ja/nei Ja/nei Gera barf grein fyrir hotelum/gistiheimilum i
deiliskipulagi
Strandsv&ﬁi (ST) Jé/nei Jé/nei Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki I-IV
deiliskipulagi.
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei Nei
Landbﬁnaaarsvaai (L) Ja Ja Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir hotelum/gistiheimilum i
deiliskipulagi
Svadi fyrir skdgraekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) Ja Nei Nei Nei

Flokkur I: Heimagisting. Gisting a heimili gistisala ad hamarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur Ill: Gististadur med veitingum en p6 ekki
afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum

Leyfisveitingar & landnotkunarsvaedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i toflunni skulu taka mid af sértaekri landnotkunarskilgreiningu svaedisins eda
grunnskilgreiningu landnotkunar samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af akvaeedum toflunnar
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