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Borgarráð

       

Vesturbugt  - viðauki við samning við Vesturbugt ehf.

Óskað er eftir að borgarráð samþykki meðfylgjandi viðauka við samning Vesturbugtar ehf. 
og Reykjavíkurborgar um uppbyggingu í Vesturbug frá 18. apríl 2017.

Greinargerð:

Vesturbugt ehf. og Reykjavíkurborg undirrituðu, að undan gengnum samkeppnisviðræðum, 
samning um uppbyggingu í Vesturbugt fyrir Reykjavíkurborg þann 18. apríl 2017. Efni hans 
er að Reykjavíkurborg selur Vesturbugt ehf. byggingarétt á tveimur lóðum í Vesturbugt til að 
byggja íbúðir og atvinnuhúsnæði, samtals að stærð um 18.400 fermetrar auk 
bílageymslukjallara í samræmi við útboðsgögn í samkeppnisviðræðum og deiliskipulag fyrir 
Vesturbugt. Sem greiðslu fyrir byggingarréttinn skal félagið afhenda Reykjavíkurborg með 
skuldajöfnun 74 íbúðir, samtals um 4.010 fermetrar að stærð, og 170 bílastæði í 
bílageymslum húsanna.

Vesturbugt ehf. hefur frá undirritun samningsins unnið að undirbúningi, hönnun og 
fjármögnun framkvæmdanna. 

Í samræmi við ákvæði samningsins hefur sérstök samráðsnefnd, sem m.a. tveir fulltrúar frá 
Reykjavíkurborg sitja í, unnið að þróun og nánari útfærslum á tilboðsgögnum og framkvæmd 
samningsins. 

Framangreind vinna hefur nú leitt tvennt í ljós sem nauðsynlegt er að bregðast við með gerð 
viðauka við samninginn, en í honum er mælt fyrir um að óheimilt er að breyta út frá 
útboðsgögnum, tilboði og samningi nema með skriflegu samþykki Reykjavíkurborgar. 
Annars vegar þarf að bregðast við ósk Vesturbugtar ehf. um breytingar á 4. gr. samningsins 
um framkvæmdatíma, sbr. fylgiskjal 2, og hins vegar ósk Reykjavíkurborgar þess efnis að 
hluti af íbúðum, sem eiga að koma í hlut Reykjavíkurborgar, verði nýttar sem sérstakt 
búseturéttarúrræði.

Undanfarna mánuði hefur m.a. verið unnið að hönnun bílakjallara, bygginga og útisvæðis, 
undirbúningi framkvæmda og fjármögnun verkefnisins. Félagið hefur lagt teikningar fyrir 
bílakjallara inn til byggingafulltrúa, sótt um takmarkað byggingaleyfi, sótt um afnotaleyfi 
vegna girðingar og vinnubúða o.fl., sjá nánar fylgiskjal 2. 

Eigendur félagsins hafa upplýst að þeir hafi tryggt því nægilegt eiginfjárframlag og gerður 
hefur verið samningur við Kviku banka hf. um að afla framkvæmdafjármagns til verkefnisins. 

Kviku banki hefur nýverið upplýst félagið um að vegna verulegra breyttra aðstæðna á 
fasteigna- og fjármagnsmörkuðum sé ekki mögulegt að ljúka framkvæmdafjármögnun 



verkefnisins eins og sakir standa. Fyrir liggja trúnaðarupplýsingar um framgang viðræðna 
lóðarhafa við lánastofnanir og fjárfesta um möguleika á framkvæmdafjármögnun.

Forsvarsmenn félagsins hafa því farið þess á leit og óskað samþykkis, með vísan til 17. gr. 
samnings aðila um óviðráðanleg atvik, að samþykkt verði að félagið fresti því að hefja 
byggingaframkvæmdir um 6 mánuði, en hönnun og öðrum undirbúningi verði hins vegar 
haldið áfram í samræmi við ákvæði samningsins, sjá nánar fylgiskjal 4 sem er yfirlýsing 
lóðarhafa varðandi undirbúning framkvæmda við Vesturbugt.

Samkvæmt upplýsingum frá lóðarhafa  hefur ekki tekist að  fullu að ljúka fullnægjandi 
framkvæmdafjármögnun verkefnisins þrátt fyrir að hann hafi tryggt sér nægilegt eigið fé. 
Fjármögnun framkvæmdanna hefur reynst erfiðari en ráð var fyrir gert við undirritun 
samnings aðila. Af þessu tilefni er því í framlögðum viðauka lagt til að 4. gr. samningsins 
verði breytt þannig að miðað verði við að framkvæmdir hefjist eigi síðar en 1. október 2019. 
Þá er og áréttað að aðilar séu sammála um að frekari frestun á því að hefja 
byggingarframkvæmdir vegna fjármögnunar verkefnisins verði ekki að ræða. 

Reykjavíkurborg hefur óskað eftir í samræmi við hugmyndir sem fram koma í samningnum 
að hluti af íbúðunum 74 verði sameinaðar og þar verði hýst sérstakt búseturéttarúrræði sem 
verði um 450 fermetrar að stærð. Af þessu tilefni er sett í viðaukann ákvæði vegna þessarar 
breytingar varðandi hönnun úrræðisins, staðsetningu og samráð við velferðarsvið og fulltrúa 
Reykjavíkurborgar.

Óli Jón Hertervig
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1. Viðauki við samning Vesturbugtar ehf. og Reykjavíkurborgar frá 18. apríl 2017.
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3. Minnisblað: Vesturbugt – staða hönnunar.
4. Yfirlýsing varðandi undirbúning framkvæmda við Vesturbugt dags. 7. mars 2019.
5. Samningur um uppbyggingu í Vesturbugt frá 18. apríl 2017.



 

 
Viðauki við samning Vesturbugtar ehf. og Reykjavíkurborgar  

um uppbyggingu í Vesturbugt fyrir Reykjavíkurborg  
frá 18. apríl 2017. 

 
 

Vesturbugt ehf., kt. 430317-0910, annars vegar, og Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609 vegna 
Reykjavíkurborgar – eignarsjóðs, kt. 570480-0149, hins vegar, gera með sér svofelldan viðauka 
við samning aðila frá 18. apríl 2017 um uppbyggingu í Vesturbugt fyrir Reykjavíkurborg. 

Í samræmi við ákvæði samningsins hefur sérstök samráðsnefnd aðila unnið að þróun og nánari 
útfærslu teikninga og framkvæmd samningsins. Með vísan til 3. mgr. 3. gr. samningsins eru 
samningsaðilar samþykkir að gera eftirfarandi breytingar á fyrirliggjandi samningi: 

1. Umsamin tímaáætlun 
1. mgr. 4. gr. samningsins er felld niður og í stað hennar kemur ný málsgrein svohljóðandi: 

„Framkvæmdir á svæðinu skulu hefjast eigi síðar en 1. október 2019 og skal uppbyggingu og 
framkvæmdum lokið eigi síðar en 1. júlí 2023. 

Aðilar eru sammála um að frekari frestun vegna breytinga á fasteigna- eða fjármálamörkuðum 
muni ekki sjálfkrafa leiða til frekari tafa á upphafi framkvæmda.“ 

2. Sérstakt búsetuúrræði 
Samkvæmt 6. gr. samningsins kaupir Reykjavíkurborg 74 íbúðir af Vesturbugt ehf., alls um 
4.010 fermetra að stærð. Í samningnum er áskilnaður um að hluti þessara íbúða geti verið 
sameinaðar til að nýtast sem sérstakt búsetuúrræði. Reykjavíkurborg hefur ákveðið að nýta 
þessa heimild og verður því um 450 fermetra rými í húsunum innréttað og skilað sem sérstöku 
búsetuúrræði. Fermetrar þessir eru hluti þeirra 4.010 fermetra sem Reykjavíkurborg kaupir af 
Vesturbugt efh. skv. 6. gr. samningsins. 

Staðsetning, nánari stærð og fyrirkomulag þessara rýma skulu hönnuðir Vesturbugtar ehf. vinna 
í samráði við fulltrúa velferðarsviðs og fulltrúa Reykjavíkurborgar í samráðsnefndinni. 

Að öðru leyti en að framan greinir gildir samningur Vesturbugtar ehf. og Reykjavíkurborgar frá 
18. apríl 2017. 

Reykjavík,       

_____________________________ _____________________________ 
f.h. Reykjavíkurborgar f.h. Vesturbugtar ehf. 

Vitundarvottar skv. lögum: 







Vesturbugt – staða hönnunar 13. febrúar 2019 

Arkitektar 

• Bílakjallari klár fyrir BNF 

• Skipulag rýma í kjallara liggur fyrir í öllum húsum 

• Skipting og stærðir íbúða í öllum húsum að mestu komin 

• Skipulag íbúða í vinnslu (samráð nauðsynlegt vegna Reykjavíkuríbúða) 

• Vinnu við prinsipp atriði utanhússklæðningar í gangi 

Burðarþol 

• Prinsipp í burðarkerfi komið 

• Búið að ákveða stærðir og gerðir platna 

• Búið að staðetja súlur og burðarveggi í kjallara 

• Yfirferð með öllum arkitektum varðandi prinsipp í burði allra húsa lokið 

• Unnið að fullnaðarhönnun sökkla og botnplötu 

Raflagnir 

• Inntök á tæknirými og stærð tæknirýma komið 

• Aflþörf í vinnslu 

• Lóðréttar lagnaleiðir í vinnslu 

• Hönnun bílakjallara í gangi 

Lagnir og loftræsing 

• Inntök að mestu komin 

• Sprinkler hönnun bílakjallari í gangi 

• Prinsipp loftræsing bílakjallara lokið – einnig reyklosun 

• Lóðréttar lagnaleiðir frá atvinnurýmum komin 

• Prinsipp hönnun íbúða í gangi 

• Fullnaðarhönnun á lögnum í grunn í gangi 

• Hönnun dælubrunna í kjallara í gangi 

Brunahönnun 

• Hönnun bílakjallara liggur að mestu fyrir 

• Aðkoma slökkviliðs komin 

• Búið að ræða við eldvarnareftirlit 

• Prinsipp hönnun brunamála íbúða áfanga 1 í gangi 

Hljóðhönnun 

• Hönnun bílakjallara í gangi 

• Prinsipp hljóðkröfur skilgreindar 
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