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Borgarrad

Reykjavik, 22. jani 2025
FAS22010003

Armuli 28-30, leiga & 1 haed

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid husaleigusamning vid
Selid Fasteignafélag., kt. 600207-0670, um 1. haed i Armula 28-30.

Greinargerd:

Ad 6sk Skola- og fristundasvids er 6skad eftir ad halda afram leigu & jardhaed i Armula
28-30 & medan unnid er ad endurbétum a leikskolahusnaedi Reykjavikurborgar.
Reykjavikurborg hefur haft a leigu allt husnaedid undafarinn ar en parf nu adeins & ad
halda jaréheed fyrir leikskola.

Husnzedid er 4 1 haed i Armula 28- 30, alls 1245 m? ad steerd og verdur nytt undir
leikskéla @ medan leikskdlar sem eiga vid innivistarvandraedi eru tekin til endurbdta og
vidhalds.

Samningurinn er 6timabundinn fra 1. juli 2025 og med 6 manada uppsagnarfresti.
Husaleiga er 4.400.000 krénur @ manudi.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Vidauki | vi® leigusamning um Armula 28-30
Leigusamningur dags 30. des 2022.

:

\j) Reykjavik
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Armuli 28-30 vidauki I

Undirritadir samningsadilar, Selid fasteignafélag ehf. kt. 600207-0670, Litlakrika 2, 270 Mosfellsbeer,
sem leigusali og Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborg - eignasjédur kt. 570480-
0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, sem leigutaki, gera med sér svofelldan

Vidauka | vid leigusamning um Armaula 28-30

AJ 60ru leyti en greinir i vidauka pessum gilda akvaedi leigusamningsins milli adila fra 30.12.2022 afram
Obreytt og halda gildi sinu.

1. gr. Hid leigda
Hid leigda verdur husnaedi a fyrstu haed vid Armula 28-30, Reykjavik. Hluti hisnaedi merkt F2015202 og
F2015203, samtals um 1245 fm. skv. mynd i fylgiskjal 1.

2. gr. Leiguverd
Fra og med 1. juli 2025 verdur husaleiga kr. 4.400.000,- & manudi fyrir hid leigda.
Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd.
Leigufjarhad midast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar i juli 2025, sem er 651 stig og breytist
med henni til haekkunar eda leekkunar a eins manadar fresti.

3. gr. Leigutimi
Leigutimi leigusamninganna verdur dtimabundinn frad 1. juli 2025 og med 6 manada uppsagnarfrest
beggja adila.
Tilkynning um uppsogn skal berast skriflega.

4. gr.Annad
AJ 60ru leyti en pvi sem fram kemur i vidauka pessum, gildir leigusamningur sem visad er til fra
30.12.2022 i vidauka pessum.

Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara um sampykki
borgarrads.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pbennan med rafreenum haetti

samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

Reykjavik, juni, 2025



Armuli 28-30 vidauki I

Fylgiskjal 1 — mynd af hinu leigda:
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Armili 28-30, Reykjavik, leigusamningur

HUSALEIGUSAMNINGUR

um husnaedi i Armula 28 og 30, 108 Reykjavik

Samningsadilar:
Leigusali: Selid Fasteignafélag ehf., kt. 600207-0670, Litlakriki 2, 270 Mosfellsbaer
Tengilidur: Fridbert Bragason, s: 820-6022, fridbert@internet.is

Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 fh. Reykjavikurborgar - Eignasjods,
kt. 570480-0149 Borgartuni 12-14, Reykjavik.
Tengilidur: Daniela Katarzyna Zbikowska, s. 620-3871, daniela.kz@reykjavik.is

1. gr.
Hid leigda
Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja ut og leigutaki sig til ad leigja
Armula 30 og hluta af Armala 28 n.t.t. rymi 010101 steerd 313,6 m?>rymi 010201 steerd 164,6
m?* og rymi 010301, steerd 179,5 m? i Armula 28 fasteignanamer F2015202, landeignantimer
1103792, samtals 657,7 m? ad stzrd og Armila 30, fasteignanumer F2015203, F2213315,
F2213316, F2213319, F2213320 og landeignanumer L103793, stzerd 2.094,6 m?. Hid leigda er
samtals 2.752,3 m? ad steerd skv. bjodskra Islands. P6 er leiga 4 rymi 010101 i Armila 28 4
somu kjorum frad og med 1. februar 2023.

Starfsemi leigutaka { hinu leigda er rekstur grunnskoéla med 68ru sem peirri starfsemi tilheyrir.
Leigutaki sér um ad afla sér tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir rekstrinum ef
med parf ad fraskildum leyfum fr4 Byggingarfulltria og vegna eldvarna fra Slokkvilids
hofudborgarsvaedisins en 6flun peirra er 4 herdum leigusala.

2. gr.

Leigutimi
Upphaf leigutima er pann 1. jantiar-2023.

Samningur pessi er timabundinn til 30. juni 2025. Vid undirritun samnings pessa fellur ur gildi
samningur milli adila um sému eign frd 25. mars 2022 og kemur pessi i stadinn.

3. gr.
Fjarhaed og greidsla hisaleigu
Husaleiga er kr. 2842/ m? eda 7.822.037,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta
Ur manudi. Auk bess greidir leigutaki kr. 200.000 4 ménudi fyrir hiisumsjén, sbr. 2. mgr. 5. gr
og 2. mgr. 6. gr.
Virdisaukaskattur beetist ekki vid leigugjaldid.

Husaleigan og hiisumsjonargreidslan skulu taka mid ad visitlu neysluverds til verdtryggingar
med grunnvisitdlu i jantar 2023, 560,9 stig og taka manadarlegum breytingum til hackkunar
eda leekkunar i samreemi vid breytingar 4 henni, en p6 aldrei leegra en grunnvisitala.

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitdlu eda hin er ekki lengu virk vegna adgerda h ﬂ
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar 4 leigunni med halfsméanadar fyrirvara. l {

Leigutaka ber ad standa leigusala skil 4 husaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem
er ad hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers ménadar og eindagi 5. dagur sama manadar.

1af4 % \



Armili 28-30, Reykjavik, leigusamningur

Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast
leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmaetir. Hiisaleiga er innheimt
med utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda 4 Reykjavikurborg -
Eignasjod, kt. 570480-0149, b/t borgarbokhalds Borgatini 10-12, 105 Reykjavik eda
bokhald@reykjavik.is. A reikningi skal tilgreina numer verkbeidni 24078, merkt ,,vegna
Hagaskola®.

4. gr.

Astand, breytingar og endurbzetur 4 hinu leigda hisnzedi
Leiguhuisnadi skal, pegar pad er afhent leigjanda, vera i pvi 4standi sem almennt er talid
fullnzgjandi midad vid fyrirhugada notkun pess og stadsetningu.
Husnadinu hefur nu verid breytt i samraemi vid krofur S16kkvilids hofudborgarsvadisins fyrir
skolahusnaedi og liggur fyrir lokatttekt byggingafulltria 4 peim framkveemdum
Leigusali sér til pess ad hurdir, opnanleg fog, raftenglar/rofar, 1j6s, vatnskranar og tacknibtinadur
sé i lagi vid athendingu.

Allar breytingar 4 hinu leigda eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med skriflegu
sampykki leigusala. Allar endurbztur og breytingar verda eign leigusala ad leigutima loknum
og verda adeins framkvaemdar i fullu samradi vio hann.

5. gr.
Greiosla rekstrarkostnadar
Rekstrarkostnadur sem innifalinn er i leigugjaldi er rekstur 6ryggis- og brunakerfa. Leigutaki
greidir allan annan rekstrarkostnad, p.m.t. vatn, rafmagn, hita, sorphirda, rekstrarvorur, prif 4
sérrymi og sameign, snjomokstur og hlutdeild i gluggapvotti.

Leigusali skal hafa hisvord 1 hlutastarfi 4 sinum vegum 4 gildistima samnings pess og greidir
leigutaki 200.000 4 manudi til leigusala fyrir pjonustu hlisvardar eftir porfum leiguaka, sem er
m.a. minnihattar vidhald, ad opna husid adur en skolastaf hefst & morgnanna og loka pegar
skolastarfi 1ykur 4 daginn.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnzdi oll opinber gjold og skatta, par 4 medal
fasteignagjold, brunatryggingu og huseigendatryggingu.

6. gr.
Viohald hisnaedisins
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt minnihattar vidhald husnadisins 4 leigutimanum, badi
innan- og utanhss, s.s. & raftenglum, lj6sum, vatnskrénum, hurdum, hurdabtinadi og 66ru sliku.

Husvordur skal sja til pess ad minnihattar vidhald sé framkvamt med sampykki og i samrddi
vid skolastjornendur. Husvordur skal halda utan um kostnad vid allt minnihattar vidhald og skal

leigusali senda leigutaka sérstakan reikning fyrir utlogdum kostnadi hverju sinni.

Leigusali annast 4 sinn kostnad allt meirihéttar vidhald innan- og utanhuss og 4 stofnlognum
hins leigda.
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Armuli 28-30, Reykjavik, leigusamningur

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er sérrymi
eda sameign. Jafnframt skuldbindur leigutaki sig til ad skila motuneyti i sama asigkomulagi og
bad er athent, ad undanskildum edlilegum slitum vegna hinnar leyfdu notkunar.

7. gr.
Tryggingar og bétaibyrgd
Leigusali ber ekki dbyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda husnacdi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusala, eda
beim sem hann ber 4byrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i htisinu og
onnur heettuleg efni og gata pess ad ekki starfi hetta af rafleidslum, vélum og 6drum hlutum er
hann hefur og notar i husinu.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir |
hinu leigda husnzdi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu
um. Leigusali sér um rekstur 6ryggis- og brunakerfa auk pess ad sja um rekstur slokkvitaekja.

Leigutaki ber ekki abyrgd 4 tjoni 4 hinu leigda nema samkvaemt akvaedum husaleigulaga nr.
36/1994 og almennum reglum skadabotalaga.

Leigutaki leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda
skemmda 4 husnaedinu.
8. gr.
Framleiga

Leigutaka er ekki heimil framleiga hins leigda til annarra. Pratt fyrir framangreint er leigutaka
heimilt a0 framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd
leigutaka gagnvart leigusala skal p6 i engu skerdast vid pad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til
réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu,
nema med sampykki leigusala.

9. gr.
Skil hins leigda
begar leigutaki flytur ar hinu leigda skal honum skylt ad 1ata bvo og rasta pad og yfirleitt skila
bvi i sama 4standi og hann t6k vid pvi, ad undanskildum beim endurbétum og breytingum sem
kunna ad hafa verid gerdar 4 leigutimanum og verda eign leigusala, sbr. 4. gr. samnings pessa.

Vid skil 4 hinu leigda husnadi getur leigusali p6 krafist bess a0 leigutaki fjarlegi 4 sinn kostnad

gifsveggi og skili hinu leigda i sambzerilegu 4standi og bad var i vid upphaf leigutimans ad pvi
undanskildu sem telja ma ad leidi af venjulegri notkun.

10. gr.
Vanefndir
Um samning pennan gilda riftunarreglur husaleigulaga nr. 36/1994.

11. gr.
Umgengnisskyldur og réttindi, sala htisnaedis og fleira
Leigutaki skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og geta pess ad raska ekki edlilegum
afnotum annarra beirra er afnot hafa af hiisinu eda valda beim épaegindum eda 6nzdi.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda 4 pann hétt sem samrymist vidteknum
venjum um umgengni. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 5llu hinu leigda til eftirlits, til pess
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Armuli 28-30, Reykjavik, leigusamningur

a0 framkvaema Urbaetur eda til pess ad syna hiisn&did vegna matsgjorda, endurleigu eda solu,
enda tilkynni hann leigutaka slikt med hafilegum fyrirvara. Jafnframt gerir leigutaki sér grein
fyrir ad hluti af télvurymi (c.a. 5 m2) 4 jardh#d er vid undirritun pessa samnings enn i notkun
af Saltpay sem parf ad hafa adgang ad ryminu enn um stund.

12. gr.

Annad
Samningur pessi er beint framhald af husaleigusamningi milli adila dags. 25. mars 2022 sem
aftur var beint framhald af leigusamningi dags. 3. jantiar 2022.

Samningur pessi er med peim fyrirvara gerdur ad Oll tilskilin leyfi faist fyrir fyrirhugadri
starfsemi leigutaka.

A0 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali par skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Risi mal 1t af samningi pessum skal pad rekio fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhlj6dandi eintokum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir i vidurvist par
til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 30. desember 2022

Leigusali:
\gnafe\ag ehf.
Ry
F.h. Selid Fasteignafélag ehf. Tk Reyk]av1kurb6rgar

med fyrirvara um sampykkt borgarrads

Toraci VY

F.h. Selid Fsteignafélag ehf.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift

ogfjérraeéi®
: gugﬁllason , YK
e W 10) Fasensn

Nafn og kennitala i [ /N afn og kennitald 230794-EF2S
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