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Borgarráð

       

Hraunbær 53, heimild til að hefja söluferli.

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að hefja söluferli á raðhúsi merkt 02 0101 ásamt 
bílskúr við Hraunbæ 53

Greinargerð:

Reykjavíkurborg er eigandi að Hraunbæ 53 raðhúsi merkt 02 0101 og bílskúr merkt 11 0102. 
Samkvæmt Þjóðskrá Íslands er raðhúsið skráð 139,9,0 fm og bílskúr merkt 11 0102 skráð 
20,7 fm. Fasteignamat er krónur 57.150.000. Reykjavíkurborg keypti húsið árið 2017 fyrir 
tímabundna lausn vegna endurbyggingar og stækkunar Hólabergs 86, þar sem er 
skammtímavistun barna

Lokið er við endurbyggingu í Hólabergi og ekki lengur þörf á húsnæðinu að Hraunbæ 53.

Óli Jón Hertervig

     

Hjálagt:
Verðmat Jöfurs dags. 8. mars 2019 
Verðmat Miklaborg dags. 11. mars 2019



 
 

VERÐMAT 
Eign: Hraunbær 53, 110 Reykjavík, 160,3 m² raðhús á samt bílskúr 

 
Undirritaður staðfestir hér með skoðun og verðmat á ofangreindri eign og fór umbeðið mat fram þann 
8. mars 2019. Verðmat þetta byggir á því að um væri að ræða eign í sölumeðferð hjá fasteignasölunni 
Jöfri ehf.  
 
Matsbeiðni: Verðmat þetta fór fram að beiðni Danielu Katarzyna Zbikowska verkefnastjóra hjá 
Reykjavíkurborg.  
 
Forsendur: Hið metna er 139,9 m² raðhús á einni hæð við Hraunbæ 53 í Reykjavík ásamt 20,7 m² 
bílskúr, samtals 160,3 m². Fasteignamat er kr. 57.150.000,- og brunabótamat kr. 50.190.000,- 
 
 
Nánari lýsing: Komið er inn í flísalagt andyri, þar er snyrting og lítið herbergi. Eldhús er rúmgott með 
nýrri innréttingu, gott pláss fyrir eldhúsborð. Úr eldhúsi er gengið inn í þvottaherbergi og geymslu en 
þar eru útgöngudyr. Miðrými sem nýst gæti sem borðstofa og er þaðan útgengi í garð. Stofan er stór og 
með stórum gluggum sem snúa í vestur út að garðinum. Svefnherbergisgangur þar sem eru tvö lítil 
herbergi, eitt stórt svefnherbergi með fataskápum og baðherbergi flísalagt með stóru baðkari og sturtu. 
Lítil geymsla með aðgengi utanfrá framan við húsið. 
 
Gólfefni eru öll ný, ýmist flísar eða harðparket. Upphitun er með ofnakerfi. Lýsing er ýmist innfelld 
loftljós eða kúplar.  
Bílskúr er út við götu og er hann með köldu vatni og rafmagni. Rafstýrður bílskúrshurðaopnari er til 
staðar. Upphitun með rafmagnsofni. 
 
Eigendur    Kennitala  Eig.hluti 
Reykjavíkurborg   530269-7609  100,00% 
 
Fastanúmer Matshluti Gerð Bygg.ár       Stærð FMAT  BBMAT 
204-4377 02 0101  Íbúð 1966       139,9 m² 57.150.000,- 45.600.000,- 
  11 0102  Bílskúr 1981         20,7 m²    4.590.000,- 
_________________________________________________________________________________ 
 
Fyrirvarar: 
Innra skipulag hússins er ekki í samræmi við teikningar af húsinu og gerir verðmatið ráð fyrir að húsið 
sé selt í núverandi ásandi.  
Húsfélagsyfirlýsing liggur ekki fyrir við verðmat þetta og er því gerður fyrirvari um að ekki liggi fyrir 
kostnaðarsamar framkvæmdir/breytingar hjá húsfélaginu á næstunni. 
 
Eftir skoðun eignarinnar og að teknu tilliti til söluverðs á sambærilegum svæðum teljum við söluverð 
þessarar eignar vera kr. 66.500.000.- sbr. núverandi ástand á markaði; 
 

Krónur: 66,5 milljónir 00/100 
 
Verðmat þetta byggir á þeim grundvelli að um væri að ræða eign til sölumeðferðar hjá Jöfri ehf. og nær 
fyrst og fremst til hugsanlegs söluverðs hins metna miðað við markaðsaðstæður eins og þær eru í dag 
og að góður tími gæfist til sölumeðferðar. Við rökstuðning verðmatsins er litið til ástands, stærðar, 
staðsetningar og söluhorfa á hinni metnu eign.  
 
Undirritaður hefur skoðað og verðmetið ofangreinda eign og stuðst auk þess við gögn og upplýsingar 
sem hann hefur aflað sér. Eignina hefur hann metið eftir bestu samvisku og þekkingu. 
 
Reykjavík, 8.3.2019 

Magnús Kristinsson, löggiltur fasteignasali 

Ólafur Jóhannsson, löggiltur fasteignasali 



FASTEIGNAYFIRLIT 
Fasteignanúmer: F2044377

Hraunbær 53, Reykjavíkurborg

 
ÞINGLÝSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Staða

Reykjavíkurborg 530269-7609 Afsal 100% Þ

Landeigendur
Gögn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2019 Fyrirhugað fasteignamat 2020

57.150.000 kr. 0 kr.

NOTKUNAREINING - ÍBÚÐ Á HÆÐ

Notkunareininganúmer Staðfang

N2044377 Hraunbær 53

Húsmat Lóðarmat Brunabótamat Endurstofnsverð

46.400.000 kr. 10.750.000 kr. 50.190.000 kr. 55.580.000 kr.

Notkun Flatarmál Tryggingafélag Byggingarefni

Íbúð á hæð 160,6 m² VÍS Steypa

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

Reykjavíkurborg 530269-7609 100% 11.12.2017 11.12.2017

Reykjavíkurborg - eignasjóður 570480-0149 0% Gögn vantar Gögn vantar

Matseiningar

Merking Lýsing Bygg.ár Flatarmál Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabótamat

020101 Íbúð 1966 139,9 m² 7 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

57.150.000 kr. 45.600.000 kr.

110102 Bílskúr 1981 20,7 m² 7 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

- 4.590.000 kr.
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ATH: Þinglýst eignaskiptayfirlýsing er sú heimild sem gildir um skráningu fasteigna. Ef misræmi er á milli upplýsinga í fasteignaskrá og

þinglýstrar eignaskiptayfirlýsingar þá gildir þinglýst eignaskiptayfirlýsing.

Rekstrareiningar

Eignarhald

02 2 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

02 0101 Íbúð á hæð 139,9 0 139,9 0 0

11 2 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

11 0102 Bílskúr 20,7 0 20,7 0 0

LANDUPPLÝSINGAR

Landeignanúmer: L111070

Gerð Notkun Stærð Lóðarmat

Lóð Íbúðarhúsalóð 3924,0 m² 99.100.000 kr.

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall

Reykjavíkurborg 530269-7609 100 %

Skýringar

Byggingarstig: Samþykkt byggingarstig frá byggingarfulltrúa

Matsstig: Forsenda mats

Vísitala brunabótamats: 713,6
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