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Borgarrad

Brautarholt 16 — samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid l6darhafa ad 16dinni
Brautarholt 16.

Greinargerd

Sjavarlodir ehf., kt. 480621-1740, 160arhafi ad 16dinni Brautarholt 16, L103034 hefur hug 4 frekari
uppbyggingu 4 16dinni.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu & 16dinni stefna 160arhafar ad pvi ad breyta nytingu
l6darinnar pannig ad i stad atvinnuhusnadis verdi ibudarhisnaedis a 168inni asamt auknu

byggingarmagni.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hasnedisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var a fundi borgarstjérnar 6. jini 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 1. febriiar 2022.

Lodarhafi hefur sott um leyfi til ad breyta 1.486 m? atvinnuhtsnadi i ibidarhusnadi dsamt pvi ad auka
vid 480 m? byggingarmagn.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 16dinni skuldbindur 160arhafi sig til a0
greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.500 kr. fyrir hvern fermetra
ofanjardar, A+B fermetrar, 4 160inni af auknum byggingarrétti umfram gildandi tillogu.

[ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad & reitnum verdi 20% ibuda
skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda
ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 allt ad 5% ibuda 4 umsdmdu fostu verdi, sbr. 4. gr.
Midad vio fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibuda verda 3 ibudir skilgreindar sem leiguibudir,
studentaibudir, blseturéttaribtidir og/eda ibudir fyrir aldrada og eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni
pessara ibuda 4 umsémdu kaupverdi.

Porsteinn Gunnarsson
Borgarritari

Hjalagt:

Drog ad uppbyggingarsamkomulagi.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, og Sjavarlodir ehf., kt. 480621-1740, Haholt 14, 270
Mosfellsba hins vegar (hér eftir nefndur 168arhafi), gera med ser

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 16dinni
Brautarholt 16 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Lédarhafi ad 160inni Brautarholt 16, landeignanimer L103034, hefur hug & uppbyggingu og
breyttri nytingu & 16dinni Brautarholt 16. Fyrir liggur hugmynd l6darhafa sem gerir rad fyrir ad
nyting l6darinnar breytist pannig ad i stad atvinnuhdsnadis verdi ibudarhusnadi & 16dinni d&samt
auknu byggingarmagni.

Af pvi tilefni gera l6darhafi og Reykjavikurborg med sér samkomulag petta.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hasnadisasetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar & nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var a fundi borgarrdds 1. febrdar
2022.

2.0r.
Lodarsamningur
Léoarhafi hefur, i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurbogar, 1atid vinna
tillégu ad uppbyggingu a l6dinni

Nyr 16daleigusamningur fyrir 16dina, sem er leiguldd, verdur gefin Ot, pegar greidslur skv. 3.
gr. hafa verid greiddar.

Breytt fyrirkomulag I6dar, nyting, byggingarmagn, ny tillaga o.fl. fyrir Brautarholt 16 er had
sampykki skipulags- og samgongurads auk borgarrads.

3.9r.
Byggingarréttur
Lodarhafi hefur sott um leyfi til ad breyta 1.486 m? idnadarhisnaedi i ibudarhlsnadi asamt pvi
ad auka vid 480 m? byggingarmagn.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 16dinni skuldbindur I6darhafi sig til
ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.500 kr. fyrir hvern
fermetra ofanjardar, A+B fermetrar, 4 16dinni af auknum byggingarrétti umfram gildandi
tillogu. Aukid byggingarmagn ofanjardar & 10dinni, samkvemt fyrirliggjandi
uppbyggingartillogu, er 480 m?.



Framangreind fermetraverd, p.e. skv. 2. mgr. pessarar greinar, eru midud vid byggingarvisitdlu
agustmanadar 2022 (108,2,3 stig) og skulu pau framreiknad i samraemi vid proun visitélunnar
fr& undirskriftardegi samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar skv. 2. mgr. pessarar greinar, er vid
umsokn um framkvemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hjd embeetti
byggingafulltria a vidkomandi byggingarreit, p6 eigi sidar en 1. juli 2023.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki Gtgefid bygginga- eda framkvaemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal I6darhafi greida gatnagerdargjald og onnur l6gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkveemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds er vid sampykkt embaettis byggingarfulltria & byggingaraformum
a viokomandi byggingarreit og reiknast samkveaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju
sinni.

Ef endanleg tillaga veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar eda breyttrar nytingu,
umfram ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmynd, sbr. 2. og 3. mgr. pessarar greinar,
skal l60arhafi greida vidbotarbyggingaréttargreidslu skv. 2 - 4 mgr. pessarar greinar fyrir pa
fermetra sem breytast eda beetast vid heildarbyggingarmagn ofanjardar.

4.9r.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

I samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt & allt ad 5% ibuda i hisinu & 16dinni. Ibadirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja iblda sé & bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers stserd skal vera i samraeemi vid sambarilegar
ibadir, po ekki steerri en 6 m?. Midad skal vid ad steerd priggja herbergja ibida sé & bilinu 60-
80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samremi vid
sambaerilegrar ibudir, po ekki staerri en 6 m?. Félagsbstadir hafa val um tegund ibuda. ibadirnar
skal afhenda tilbanar og skal fragangur peirra, efnisval og geedi vera sambarilegt vid adrar
ibadir ad svipadri steerd i somu hdsum. Bilastaedi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibadum.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda a 16dinni verdi innan ofangreindra sterdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 490.000 kr. Framangreint
kaupverd & m? er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar 2021 (156,1 stig) og skal
breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.
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Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann atli ad nyta sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudirnar pegar eignaskiptasamningur hefur
verid sampykktur. | kaupsamningi verda néanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu
ibudanna, steerd peirra og greidslu fyrirkomulag kaupveras.

5. gr.
Kv6d um leiguibddir o.fl.
[ samrami vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur st kvod & 16dinni, ad
20% ibuoa skuli vera leiguibudir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsbistada hf. og/eda
buseturéttaribudir. Nyti Félagsbustadir kauprétt sinn samkveemt 4. gr. teljast paer ibadir hluti
pbessara ibuda.

Kv6d um leiguibudir og kauprett Félagsbustada skal getid i uppbyggingar tillogu og utbuin skal
sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod & lo6dina. | eignaskiptayfirlysingu skal
skilgreint hvada ibudir falli undir kvéd um leiguibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
sveedinu eda & husum a skipulagsreitnum. Hlutdeild l6darhafa til listskreytinga verdur
1.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhaed til
listskreytingar & skipulagssveedinu. Samrad skal haft um val og Gtferslu & listskreytingum.

7.0r.
Breyting a l6darmodrkum
Lodarhafi leetur Reykjavikurborg eftir 97 fermetra af 16dinni Brautarholt 16. Ekki verdur greitt
sérstaklega fyrir l6darfermetrana en & moti er ekki gerd krafa um bilastedi innan l6dar i
skilmalum.

Aztlad er ad breytingin verdi eftirfarandi:

L6din Brautarholt 16 (stadgreinir 1.242.205, landeignarnimer L103034) er talin 703 m? en
reynist samtals 800 m? ad staerd. Af 168inni eru teknir 93 m? sem batast vid datvisad land
(L218177).

L6din Brautarholt 16 (stadgreinir 1.242.205, landeignarnamer L103034) verdur eftir breytingu
& 168armorkum samtals 703 m? ad steerd.

Fyrirhugud l6darmork eru synd a fylgiskjali 1.



8. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda I6darréttindi ad 16dinni Brautarholt 16,
landeignanumer L103034, &dur en greidslur samkvemt 3. gr. samkomulags pessa hafa verio
greiddar. pessa skal getid i sérstakri yfirlysingu sem pinglyst verdur sem kvod a l6dina.

Kv6d er um ad framsal sé 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar & nyjum
framsalshafa. pessa skal getid & vedbandayfirliti 160arinnar Brautarholt 16, landeignanimer
L103034.

9.0r.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar & 16dinni Brautarholt 16 ad flytja purfi spennistdd eda lagnir
veitustofnanna skal I6darhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & l6dina Brautarholt 16, landeignanumer L103034,
fasteignanimer F2010736.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarréads.

Reykjavik, . september 2022

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Sjavarl6da ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarraedi:

Nafn og kt.

Nafn og kt.
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