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Holaberg 84, 6sk um niourfellingu a kvoo um soluvero dasamt breytingu a kvoo um
lagmarksaldur

Visad er til bréfs ibudaeigenda i Holabergi 84, dags. 3. juni 2019, til borgarrads par sem 6skad er
eftir ad Reykjavikurborg felli nidur nedangreindar kvadir sem binglystar eru & fasteignina
Holaberg 84, p.e:

1. ad vid solu ibuda i husinu megi soluverd ibudar aldrei verda heerra en kostnadarverd ad
viobeettri veroheekkun samkveemt visitolu byggingarkostnadar.

2. ad lagmarksaldur til kaupa a tbudum i husinu yroi feerour ur 67 arum i 60 ar.

Med tolvuskeyti skrifstofu borgarstjornar, dags. 25. juni 2019, var erindid sent embeetti
borgarldgmanns til umsagnar. Umbedin umsogn, dags.16. aglst 2019 er hjalogo.

Med visan til umsagnar embetti borgarlogmanns er lagt til ad borgarrdd sampykki ad breyta
peirri kvod er vardar lagmarksaldur til kaupa & ibadum pannig ad aldurstakmark feerist ar 67
arum yfir 1 60 ar og yfirlysingu pess efnis verdi pinglyst af halfu Reykjavikurborgar & fasteignina
Holaberg 84. Ekki pykja vera forsendur til nidurfellingar peirrar kvadar er vardar séluverd ibuda.

Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:
Umsogn embeaetti borgarlogmanns vardandi Holaberg 84 — Osk um nidurfellingu 4 kvod um séluverd dsamt breytingu
4 kvod um lagmarksaldur, dags. 16. agust 2019.



Reykjavikurborg
borgarlégmadur

Reykjavik, 16. agust 2019
R19060150

UMSOGN

Viotakandi: Borgarrad

Sendandi: Embetti borgarlogmanns

Hoélaberg 84 — Osk um nidurfellingu d kvoo um séluverd dsamt breytingu d kvéd um
lagmarksaldur

Visad er til bréfs ibudaeigenda i Holabergi 84, dags. 3. juni 2019, til borgarrads par sem 6skad er
eftir ad Reykjavikurborg felli nidur nedangreindar kvadir sem pinglystar eru & fasteignina
Holaberg 84, p.e:

1. ad vid solu ibuda i husinu megi séluverd ibudar aldrei verda heerra en kostnadarverd ao
viobeettri veroheekkun samkvemt visitolu byggingarkostnadar.

2. ad lagmarksaldur til kaupa a ibudum i husinu yroi ferour ur 67 arum i 60 ar.

Meo tolvuskeyti skrifstofu borgarstjornar, dags. 25. juni 2019, var erindid sent embeetti
borgarlogmanns til umsagnar. Hér a eftir fylgir umbedin umsogn borgarlogmanns.

A fundi borgarrads pann 3. jali 2008 voru sampykktir hjlagdir sérskilmalar um uthlutun 16da til
félaga og samtaka eldri borgara fyrir ibudir Reykvikinga 67 ara og eldri. { inngangi
sérskilmalanna segir a0 meginmarkmid peirra sé¢ ad studla ad uppbyggingu sérhannadra ibuda a
godum kjorum fyrir eldri borgara i Reykjavik. I skilmalunum segir enn fremur ad tryggja purfi ad
ibudir sem byggdar eru, verdi afram seldar & kostnadarverdi pegar per skipta um eigendur.
Jafnframt er 1 skilmalunum kv6d um forkaupsrétt Félags eldri borgara og Reykjavikurborgar sem
hljédar pannig:

2. kafli — ibuoir

b) 1 leigusamningi um 16dir skal vera kvod pess efnis ad sa sem hefur keypt ibud
eldri borgara, pjonustu- og/eda oryggisibud ad tilhlutan Reykjavikurborgar, félags
og/eda samtaka aldradra skuli strax og hann vill selja, bjéda vidkomandi félagi eda
samtokum eda Reykjavikurborg (i pessari r6d) ad kaupa eignina. Ef peir vilji ekki
kaupa fyrir framreiknad kostnadarverd (sbr. c-1id) pa sé honum heimilt a0 selja
eignina til utanadkomandi kaupanda. Aldursmork (sbr. d-1id) gilda gagnvart
kaupandanum og skal hann vera félagi i vidkomandi félagi eda samtokum aldradra.
c) Soluverd ibuda ma aldrei vera heerra en kostnadarverd hennar, ad vidbeettri



verdhaekkun samkvamt visitdlu byggingarkostnadar.
d) I pessum skilmalum er midad vid ad eldri borgari hafi nad 67 ara aldri. Heimilt er
ad gera undantekningu fra pessu ef astaeda pyki til

A fundi borgarrads pann 10. mars 2011 var svo sampykkt ad Gthluta Félagi eldri borgara
byggingarrétti fyrir 49 ibuda fjolbylishus a 160 nr. 84 vid Holaberg med nénar tilgreindum
skilmalum. Um endurtthutun var ad raeda par sem tilskilin gjold hofou ekki verdi greidd innan
adur umsamins frests eftir fyrri uthlutun. Nyttar voru heimildir i 16gum um gatnagerdargjold til
leekkunar gatnagerdargjalda vid uthlutun lodarinnar, sbr. dkveedi 6. gr. laga nr. 153/2006 um
gatnagerdargjald. Byggingarréttargjald, sem innheimt er ad stadaldri vid sélu byggingarréttar, var
ekki krafist vid uthlutun l6darinnar. I Gthlutunarbréfi borgarstjora fyrir 16dina, dags. 10. mars
2011 er sérstaklega vakin athygli 4 pvi a0 um 16dina gildi sérskilmalar um uthlutun 16da til félaga
og samtaka eldri borgara fyrir ibudir Reykvikinga 67 ara og eldri, sem sampykktir voru a fundi
borgarrads pann 3. jali 2008 og ad peim skyldi pinglyst & 16dina i sidasta lagi vid utgafu
lodarleigusamnings. Pann 9. juli 2012 var svo sérskilmalunum pinglyst a 16dina.

Kvoo um soluvero

[ inngangi framangreindra sérskilméla kemur fram ad meginmarkmid peirra sé¢ ad studla ad
uppbyggingu sérhannadra ibuda 4 godum kjorum fyrir eldri borgara i Reykjavik. Segir jafnframt
ad tryggja purfi ad ibudir sem byggdar eru verdi afram seldar a4 kostnadarverdi pegar par skipta
um eigendur. Kvod um séluverd ibuida atti pvi ad tryggja ad lagt verd lodarinnar skili sér i raun
til laeegra ibudarverds til eldri borgara, vid fyrstu og sidari solur. Kvodin veitir kaupendum pannig
kost & ad eignast fasteign &4 godu verdi gegn pvi ad eiga ekki hagnadarvon verdi markadsverd
eignarinnar heerra en reiknad soluverd samkvemt c-lid 2. kafla sérskilmalanna. Kvod um
soluverd ibudanna leidir til pess ad ibudir i Holabergi 84 eru ekki seldar 4 markadsverdi hverju
sinni heldur 4 par tilgreindu kostnadarverdi. Pad hefur i for med sér ad pegar fasteignarverd er
hatt, pa kunna a0 koma fram 6anagjuraddir hja einstokum ibtdaeigendum yfir pvi ad geta ekki
selt eign sina 4 markadsverdi (jafnvel pott vidkomandi hafi sjalfur adur keypt ibudina &
kostnadarverdi). A hinn boginn hefur petta jafnframt i for med sér ad pegar fasteignarverd er lagt
pa ber ibudareigandinn ekki hallan af pvi. Ad mati borgarlogmanns er pvi um ad rada
malefnalega kvod par sem badi 16gbundin og samningsbundin gjold voru felld nidur vid uthlutun
l6dar Holabergs 84 1 pvi skyni ad tryggja eldri borgurum adgang ad husnadi 4 hagstedum
kjorum.

[ 4durgreindu bréfi ibidaeigenda i Holabergi 84 er visad til tveggja kaupsamninga par sem ibudir
i Holabergi 84 hafi verid seldar & markadsvirdi, pratt fyrir pinglysta kvod um soluverd.
Reykjavikurborg er ekki adili tilvitnadra kaupsamninga og hefur par af leidandi engar
samningsskyldur gagnvart kaupanda eda seljanda. Hafi tilvitnudum kaupsamningum verid
pinglyst, an sampykkis Reykjavikurborgar, i andstédu vid pinglysta kvod pa eru pad mistdk sem
embetti Syslumannsins 4 hofudborgarsvedinu parf ad svara fyrir, sbr. 24. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978 en ekki Reykjavikurborg.

Bréfritarar visa einnig i nygengin dom Landsréttar i mali nr. 884/2018 kréfum sinum til
studnings. I framangreindum domi Landsréttar er ekki um ad rada samberilegt tilvik og vardar
fasteignina ad Holabergi 84 og hefur pvi ekkert fordemisgildi hvad kvadir Holabergs 84 vardar.



Sérstokum skilmalaum var ekki pinglyst sem kvod & pa fasteign sem par um radir p.e.
Bolstadarhlio 45, 6likt peirri kvod sem pinglyst hefur verid i sérskilmalum & huiseignina Holaberg
84 sem kaupendum og seljendum tti par af leidandi ad vera kunnugt um en umraddri kvod
hefur verid pinglyst & hvert og eitt fasteignanumer i Holabergi 84. ba eru ofangreindar kvadir um
soluverd vegna Holabergs 84 adgengilegar 4 heimasida Félags eldri borgara, undir slodinni
ibudir: feb.is/ibudir, auk pess sem kvadarinnar er getid i lodarleigusamningi um eignina.
Nidurstada Landsréttar i framangreindum domi sneri i raun ad pvi ad Samtokum aldradra var ad
mati réttarins oheimilt ad taka eitt prosent af soluandvirdi ibtida og skylda eigendur til ad selja
par 4 60ru verdi en markadsvirdi, nema skyrt sampykki eigenda laegi fyrir um slika heimild
félagsins. Engar pinglystar heimildir lagu fyrir um kvod pess efnis i umraeddu tilfelli. 1 tilfelli
ibudaeigenda i Holabergi 84 hefur atid legid skyr fyrir pinglyst kvod a eigninni sem sampykkt
var a fundi borgarrads 3. juli 2008 og ad 160inni var & sinum tima uthlutad med peim skilmalum.
bad verdur pvi ad telja ad nuverandi eigendur ibuda i Holabergi 84 séu bundnir af 4durgreindum
skilmalum par sem peim var réttilega pinglyst sem kvod & hvert og eitt fastanumer Holabergs 84,
sbr. 15. gr., 29. gr. og 33. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.

Af framansdgdu pykja ekki forsendur fyrir frekari afléttingu kvada & huseigninni Holabergi 84
hvad vardar soluverd ibuda.

Kvoo um aldur

Likt og adur segir gilda sérskilmalar um uthlutun 160a til félaga og samtaka eldri borgara fyrir
ibudir Reykvikinga 67 ara og eldri fyrir Holaberg 84, sbr. d-lid 2. kafla sem visad er i hér ofar.

Fra pvi ad sérskilmalarnir voru sampykktir & fundi borgarrdds hinn 3. juli 2008 hafa paer
breytingar ordid 4 aldursskilmalum vegna kaupa/athlutun & ibadum i Félagi eldri borgarara, sem
og Samtokum aldradra ad félagsaldur hefur verid leekkadur nidur i 60 ara eda eldri.

[ 1josi ofangreindra breytinga 4 aldurstakmarki fyrir adild ad Félagi eldri borgara og Samtokum
aldradra er 1itid svo a ad lekkun & aldurstakmarki ar 67 arum i 60 ara og eldri eigi einnig vid um
kaup 4 ibudum i Holabergi 84. Af peim sokum er melst til ad borgarrads sampykki ad peirri
kv verdi breytt pannig ad aldurstakmark feerist Gr 67 arum yfir 1 60 ar og yfirlysingu pess efnis
verdi pinglyst af halfu Reykjavikurborgar & fasteignina Holaberg 84.

F.h. borgarlogmanns,
Pérhildur L Olafsdottir
16gmadur

Hjalagt:
Sérskilmalar um uthlutun 160a til félaga og samtaka eldri borgara fyrir ibudir Reykvikinga 67 ara og eldri.



Sérskilmalar

Uthlutun 163a til félaga og samtaka eldri borgara fyrir ibudir Reykvikinga 67 dra og eldri.

Meginmarkmidid er ad studla ad uppbyggingu sérhannadra ibida 4 go6dum kjorum fyrir eldri
borgara i Reykjavik. Pjonustustig { ibtidunum getur verid mismunandi.

Tryggja parf ad ibidir sem byggdar eru verdi dfram seldar 4 kostnadarverdi begar pzer skipta
um eigendur.

Hagur Reykjavikurborgar er ad eldri borgarar bii i hiisnaedi sem er sérhannad med tilliti til parfa
peirra, pannig ad folkid geti biid sem lengst heima,

1. Kkafli - 16dir
a) Auk pessara sérskilmala gilda deiliskipulagsskilmélar og almennir 16da- og
framkvaemdaskilmalar um athlutun 16da.
b) Af 166um greidist almennt gatnagerdargjald samkvaemt gjaldskra. Ekki skal greida
sérstaklega fyrir byggingarréttinn.
) Uthlutun 163a er med kvsd pess efnis ad um er ad reda bdir eldri borgara, pjonustu-
og Oryggisibidir par sem tekid er mid af pjonustustigi ibida og bjénustubpsrf. Sja medfylgjandi
skilgreiningar
d) Leigusamningur verdur ekki gerBur um 163ina fyrr en lokid hefur verid vid ad steypa
sokkla og pl6tu hiiss og eftir atvikum einnig bilageymslu sem er nedanjardar.
e) Adur en tithlutun 168ar fer fram skulu adilar syna borgaryfirvoldum fram 4 fjarhagslega
burdi til pess ad byggja ibadir eldri borgara, pjénustu- og dryggisibadir sem Gthlutun pessi
fjallar um annadhvort med yfirlysingu fjdrmalastofiunar eda byggingarfélags sem
borgaryfirvold sampykkja.
f) Engin fyrirheit eru um neins konar fjarframl6g ar borgarsj68i til byggingar eda
reksturs pjénustu- og Gryggisibida & dthlutadri 168 né pjénustumidstdd.

2. kafli — ibudir

a) I leigusamningi um 165ir skal vera kvod bess efnis, ad Reykjavikurborg hafi rétt 4 ad
taka 4 leigu eda kaupa allt ad 20% ibuda samkvemt sérsamningi . Ganga skal fra
leigusamningi eda kaupsamningi { hvert sinn sem nytt hiis er byggt, 48ur en 163arhafi radstafar
ibadum i pvi . Ef borgin kys ad nyta ekki pennan rétt sinn nema ad hluta (t.d. 10%) ba getur
huan ekki krafist fleirri ibada seinna

b) i leigusamningi um 168ir skal vera kvid bess efnis 28 sé sem hefur keypt ibud eldri
borgara, pjénustu- og/eda 6ryggisibid ad tithlutan Reykjavikurborgar, félags og/eda samtaka
aldradra skuli strax og hann vill selja, bj6da vidkomandi félagi eBa samtSkum eda
Reykjavikurborg (i pessari rod) ad kaupa eignina. Ef peir vilji ekki kaupa fyrir framreiknad
kostnaBarverd (sbr. c-1i6) b4 s¢ honum heimilt ad selja eignina til utanadkomandi kaupanda.
Aldursmérk ( sbr. d-1id ) gilda gagnvart kaupandanum og skal hann vera félagi i vidkomandi
félagi eda samtdkum aldradra.

c) Séluverd tbida ma aldrei vera heerra en kostnadarverd hennar, ad vidbattri
verShekkun samkvemt visitélu byggingarkostnadar, en ad frddreginni haefilegri fyrningu eda
2% 4 ari.

d) I pessum skilmalum er miBad vid ad eldri borgari hafi nd 67 4ra aldri. Heimilt er ad



gera undantekningu fr4 pessu ef astzda pyki til.

€)

Par ibudir sem Reykjavikurborg kaupir eda leigir samkveemt a-1id verdur Gthlutad

samkvaemt mati  Reykjavikurborgar par sem tekid er tillit til likamlegs og andlegs heilsufars
umszkjanda, aldurs, félagslegra adstazdna og hlisnadisstddu.

f)

Samttk eda f€16g eldri borgara sem fa dthlutad 168um skulu setja sér reglur um

uthlutun a kauprétti.

c)

d)

Skilgreiningar

a)

b)

Ibadir fyrir eldri borgara — pjénustustig 1.

Med ibadum fyrir eldri borgara er 4tt vid klasa ibida par sem til stadar er pjonusturymi.
Vid byggingu og frigang ibuda hefur verid geett ad adgengis- og oryggismalum, s.s.
med lyftum, handridum, breidum géngum og &ryggisditkum 4 gélfum.
bjonusturymum er adstada fyrir b adila sem veita heimabjénustu, heimahjikrun og
adra pjonustu samkvaemt einstaklingsbundnum umséknum.

Pjonustuibadir - pjonustustig 2.

bjonustuibudir eru klasar ibda par sem geett hefur verid a8 adgengis- og
Oryggismalum, s.s. med lyftum, handridum, breidum gdngum og dryggisdikum &
golfum. Innangengt er i félags- og pjonustumidstsd par sem m.a. er adstada fyrir
starfsfolk til ad skipuleggja og veita bjénustu og adstada fyrir ibta til ad sinna
felagsstarfi. Starfsfolk er til stadar 4 daginn og sélarhringsvaktpjénusta. Heimapjonusta
og heimahjikrun er veitt samkvaemt einstaklingsbundnu mati. Sameiginlegur matur {
hadegi er 1 bodi.

Oryggisibdir — pjonustustig 3.

Eru klasar ibida par sem gett hefur verid ad adgengis- og 6ryggismélum, s.s. med lyftum,

handridum, breidum géngum og Sryggisdikum & gélfum. Pessar bidir geta verid hluti
af hjukrunarheimili. Til stadar er pjénusturymi par sem adstada er til ad sinna
fElagsstarfi og adstada fyrir starfsmenn til a8 skipuleggja og veita pjonustu. Veitt er
s6larhringspjonusta med adgengi ad vaktpjonustu hjikrunarfradings. Heimapjonusta
og heimahjikrun er veitt samkvamt einstaklingsbundnu mati. Sameiginlegur matur er {
bodi.

Hjukrunaribiadir - pjonustustig 4.

Eru klasar ibida par sem gett hefur verid ad adgengis- og 6ryggismalum, s.s. med
lyftum, handridum, breidum géngum. Ibtar bia vid fj fjarbagslegt sjalfstadi. bessar
ibudir geta verid hluti af hjakrunarheimili. Til stadar er pjonusturymi par sem adstada er
til 20 sinna félagsstarfi og adstada fyrir starfsmenn til ad skipuleggja og veita pjonustu.
Veitt er s6larhringspjonusta med adgengi ad vaktpjonustu hjikrunarfraedings sem
stadsettur er innanhiiss { klasanum eda 4 163 eda hjukrunar-/pjonustueiningu honum
tengdum. Heimapjénusta og heimahjikrun er veitt samkveemt einstaklingsbundnu mati.
Sameiginiegur matur er i bodi, matstofa { sama husi.

Reykjavik, juni 2008
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