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Vörðumelur

Gildandi deiliskipulag "Saltvíkur, Kjalarnesi"
samþykkt í borgarráði 30. ágúst 2018
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Tillaga að breyttu deiliskipulag vegna Saltvík

Skýringar

Deiliskipulagsbreyting Saltvík á Kjalarnesi

Skipulagsuppdráttur þessi sem fengið hefur meðferð
í samræmi við ákvæði 1. mgr. 41. gr Skipulagslaga nr.
123/2010 var samþykkt í

___________________________________

þann ________________ 20__ og í_________________

_________ þann____________________ 20__.

Tilagan var auglýst frá ___________ 20__ með

athugasemdafresti til ___________ 20__.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild

Stjórnartíðinda þann ______________ 20__.

__________________________

Hluti gildandi Aðalskipulags
Reykjavíkur 2010-2030

Mörk skipulagssvæðis

Ný lóðarmörk og
byggingareitur

Núverandi byggingar

Iðnaðarsvæði

Umferðartengsl

Varða

Greinargerð:
Í aðalskipulagi  Reykjavíkur 2010-2030 er svæðið skilgreint sem 
landbúnaðarland.
Kjalarnes - Borgarhluti  10. skv. aðalskipulagi  Reykjavíkur.

Almennt:
Deiliskipulagið nær yfir alla landareign Saltvík á Kjalarnesi.

Skipulagsuppdráttur
Breyting á deiliskipulagi þessu snýst um að bæta við reit F.
Á umræddum reit verða hús í þyrpingu, allt að tvær og tvær íbúðir 
saman, lámarki níu hús, samtals 18 íbúðir, eitt bílastæði er fyrir 
hverja íbúðareiningu,  samt. 18 bílastæði. Hús verða á einni hæð 
og byggingarmagn að hámarki 1500 m2.
Í hverri húseiningu verða 2 svefnherbergi,  með sameiginlegri 
eldunaraðstöðu,  setustofu og baðherbergi  með þvottaaðstöðu.  Að 
hámarki þrír geta verið saman í hverri einingu.

Rökstuðningur  fyrir því að reisa starfsmannahús  er sú að hingað til 
lands kemur fjöldi starfsmannna  í stuttar vinnutarnir, mismunandi  
fjöldi eftir árstíðum og erfiðlega hefur gengið að finna húsnæði 
fyrir.
Með þessu móti þá getur fyrirtækið sinnt starfmönnum  sínum vel, 
starfsmenn  verða í einstaklingsherbergjum,  einnig er nokkuð um 
að pör komi saman og er hugsað til þess. Ekki munu starfsmenn 
búa til langs tíma í starfsmannahúsum  þessum, þeir starfsmenn  
eru á almennum húsnæðismarkaði.

Tekið er sértaklega fram að íbúðareiningar  þessar verða 
einungis ætlaðar starfsfólki Stjörnugríss og Stjörnueggs en 
þessi fyrirtæki hafa starfsemi á umræddri landareign.

-Fyrirhugaður byggingareitur  er í minnst 500 metra fjarlægð frá 
næstu starfsemi á jörðinni.
-Til suðurs eru eldri byggingar og áhaldageymsla.
-Meðferðakjarni  SÁÁ er staðsettur nálægt landamörkun til austur.
-Byggingarreitur er hafður rúmur, til að geta ákveðið staðsetningu 
á húsum betur síðar.
-Grasmön, hámarkshæð 3 metrar, verður við norður og austurhluta 
við byggingarreit til að mynda skjól fyrir vindi.
Mikill vindur er á þessu svæði og hefur lóðareigandi sett 
sambærilegar  manir á fleiri stöðum á jörðinni líkt og sýnt er á 
uppdrætti  þessum.
-Tré skulu vera gróðursett meðfram aðkomuvegi að húsum þar 
sem við á inná byggingarreit,  tré skulu vera sýnd nánar á 
aðaluppdrætti.
-Umrædd hús yrðu meðfærileg og að auðvelt að fjarlægja ef 
starfsemi á jörðinni breytist síðar. Hús yrðu með hallandi þaki og 
byggð í sama stíl og önnur hús á jörðinni.
- Kvöð um lagnir: Á reit F er rafstrengur sem fer inn fyrir 
lóðamörkin  á tveimur stöðum (sjá uppdrátt).
Gerð er kvöð um að jarðrask verði ekki til að hlífa rafstrengnum.  
-Stærð á byggingarreit:  15.000 m2
-Hús verða á einni hæð
-Hámarkshæð í mæni 4.5 metrar.
-Nýtingarhlutfall:  0.1, sem gerir byggingarmagn uppá 1500 m2.

Úrdráttur í aðalskipulagi  Reykjavíkur - Kjalarnes - Borgarhluti  10
"Á landbúnaðarsvæðum  skal fyrst og fremst gera ráð fyrir 
íbúðabyggingum  sem tengjast búrekstri á viðkomandi landi......."
Starfsmannahús  þessi eru reist einungis fyrir starfsmenn 
svæðisins, enda starfssemi Stjörnugrís og Stjörnuegg á umræddri 
landareign.

Breytingar sem gerðar eru á landareigninni  er eftirfarandi:

Nýr byggingarreitur og byggingarmagn
Reitur F:
Lóðastærð:  15.000 m2
Hámarks heimilt byggingarmagn:  1500 m2
Nýtingarhlutfall:  0,1
Hámarkshæð byggingar: 4.5 m.

Fornleifar
Ein varða er skilgreind á landareigninni,  ekki er vitað um fornleifar.
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Saltvík    116 Reykjavík

Dags:

Blaðastærð: A1

Langarima 21-23, 112 Reykjavík,  s: 699 4297
kt: 500215-1000,  atli@tagteiknistofa
Atli Jóhann Guðbjörnsson,  Byggingafræðingur,  Kt: 260978-5789

TAG teiknistofa ehf

10.09.19
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