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Reykjavik, 22. mai 2023
FAS22110043

Borgarrad

Gufunesvegur 17 - leiga fyrir skapandi verkefni.

Oskad er eftir sampykki borgarrads fyrir pvi ad semja vid haestbjédenda, Vidburda-
verksmidjuna ehf. kt. 670423-0770 um rekstur i Gufunesvegi 17.

Greinargerd.

Auglyst var eftir samstarfsadila til ad reka midstdd fyrir skapandi greinar i skrifstofubyggingu
ad Gufunesvegi 17 i mars s.l. og var frestur til ad skila inn ahuga- og hugmyndum til 10. mars
s.l.

Ad 60ru leyti er markmid leigusala med utleigu a husinu vid Gufunesveg 17 eftirfarandi:

e Gufunesvegur 17 verdi opin og lifandi midstod skapandi greina.

e Gufunesvegur 17 verdi nytt sem vinnu- og laeerddmsadstada i spennandi uppbyggingu
sem a sér stad i Gufunesi par sem mismunandi skapandi greinar, svo sem listgreinar,
hénnun, tonlist, matargerd og énnur nyskdpun komi saman.

¢ Gufunesvegur 17 verdi adgengilegt og opid husnaedi og hysi margskonar vidburdi, s.s.
listvidburdi, tonleika, fundi og jafnvel radstefnur hverskonar.

e Gufunesvegur 17 pjénustu svaedid a hina ymsa vegu.

Prir adilar sendu inn hugmyndir.

* René Boonkamp, fyrir hond 6stofnads sjalfseignarfélags

* Hrafnhildur Gunnarsdéttir, fyrir hond Kvikmyndaklasans

* Gudfinnur Solvi Karlsson, fyrir hond éstofnads félags. (Vidburda-verksmidjan ehf.)

Ahugasdmum umsaekjendum gafst kostur & ad skoda Gufunesveg 17 fyrir umsoknarfrest. Var
hasid synt eftir porfum ahugasamra og i samradi vid starfsfolk Eignaskrifstofu og nuverandi
leigutokum.

Rymid til radstoéfunar i hdsinu verdur ad hamarki um 2.600 fermetrar.

Gert er rad fyrir ad leiga standi undir rekstarkostnadi svo sem husvorslu, orkukostnadi auk
annarra adfanga sem naudsynleg eru vid rekstur hasnaedis s.s. vid prif og annars smalegs
vidhalds.

Vid val a umsaekjendum var studst vid innsend gégn vegna auglysingarinnar auk gagna sem
barust i kjolfar pess. Einnig er studst vid samtdl vid umsaekjendur, hver aform peirra eru um
starfsemi i Gufunesvegi 17 og hvernig peir hyggjast nyta og reka hisnadiod.



@ Reykjavikurborg

Til frekari gldggvunar er studst er vid matsblad vegna umsokna par sem eftirfarandi paettir voru
haféir ad leidarljosi vid stigagjof:

1. Reynsla og pekking af verkefnastjorn hja umsaekjanda

2. Breidd hops ad baki umseekjanda

3. bekking, reynsla og tengsl vid skapandi greinar umsaekjanda

4. Reynsla og pekking af nysképun medal umsaekjanda

5. Freedsla, pekkingarmyndum og tengslamoétun i starfsemi — &form

6. Samfélagsleg nalgun i fyrirhugadri starfsemi umsaekjanda

7. Hvenaer megi reikna med ad starfsemi fyrir skapandi greinar hefjist i Gufunesvegi 17.

Hugmyndir Guéfinns Sélva fyrir hdnd Vidburda-verksmidjunnar gafu flest stig og voru pau
lika heestbjodendur.

Virdingarfyllst,
Oli Jon Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyring

Hjalagt:
Samstarfsamningur um leigu & Gufunesvegir 17 dags 8 mai 2023.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjéds, kt. 570480-0149,
Borgarttni 12-14, 105 Reykjavik, { samningi pessum nefndur ,,leigusali®, og Vidburda-verksmidjan
ehf. kt. 670423-0770 Hverfisg6tu 105, 101 Reykjavik, hér eftir nefndur ,,leigutaki“, gera med sér
svofelldan;

SAMSTARFSSAMNING

um leigu & Gufunesvegi 17

1. gr.
Markmio
Gufunesvegur 17 bydur upp 4 skemmtilega moguleika sem hus skapandi greina i uppbyggingu 4
Gufunesi i Reykjavikur. Markmid adila er ad Gufunesvegur 17 verdi skemmtileg vidbdt vid
menningu 4 svadinu og ad par verdi skapandi greinum gert kleift ad vinna og kynna verk sin og
afrakstur fyrir gestum.

AJ 60ru leyti er markmid leigusala med utleigu 4 hisinu vid Gufunesveg 17 eftirfarandi:

e  Gufunesvegur 17 verdi opin og lifandi midst5d skapandi greina.

e Gufunesvegur 17 verdi nytt sem vinnu- og leerdomsadstada i spennandi uppbyggingu sem &
sér stad i Gufunesi par sem mismunandi skapandi greinar, svo sem listgreinar, honnun,
ténlist, matargerd og 6nnur nyskdpun komi saman.

e Gufunesvegur 17 verdi adgengilegt og opid hlsnzdi og hysi margskonar vidburdi, s.s.
listvidburdi, tonleika, fundi og jafnvel radstefnur hverskonar.

e  Gufunesvegur 17 mun pjénusta svedid 4 hina ymsa vegu.

2. gr.
Hid leigda
Samningur pessi gildir um Gufunesveg 17, fasteignanimer F2038423, steerd um 2.600 fermetrar, sja
nanar fylgiskjal 1. Merkingar 4 matshlutunum er 190101 og 540101.

Hid leigda er skrad sem skrifstofuhiisnadi/idnadarhisnaedi og uppfyllir pvi ekki krofur um
ibudarhusnzdi.

Leigusali hefur haft hid leigda i Gtleigu um skeid til margra minni adila og fylgja peir samningar
leigusamningi pessum. AJ 60ru leyti hefur leigusali ndkvamar upplysingar um astand peirra eininga.

Leigutaki ber abyrgd 4 a0 afla tilskilinna leyfa og réttinda fyrir starfsemi sina i hinu leigda. Synjun
um leyfi eda réttindi vegna astands hins leigda skapar leigutaka ekki botarétt gagnvart leigusala.

Upplysingar um starfsemi leigutaka ma finna i fylgiskjali 2.

3. gr.
Leigutimi

Samningur pessi er timabundinn til fimm éara og hefst leigutimi pann 1. jini 2023 og lykur 4n
sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar pann 1. jini 2028, nema um annad sé samid.

-



Leigutaka ber ad tilkynna leigusala { sidasta lagi 12 ménudum fyrir lok gildistima leigusamnings
bessa hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Haldi leigutaki afram afnotum sinum i 8 vikur eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki rymingar
a eigninni 4 sama timabili, telst vera kominn 4 6timabundinn leigusamningur med peim sému
skilmélum og greinir { samningi pessum ad pvi undanskildu ad hvorum adila er pa heimil uppségn
samnings med 6 ménada fyrirvara. Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum hztti.
Leigutaki tekur vid hisnadinu { pvi 4standi sem pad er vid undirritun samnings pessa.

Ef starfsemi leigutaka stoOvast vegna dstands hins leigda, sem rekja ma til atvika sem gerdust eftir
athendingu og ekki er 4 abyrgd leigutaka, getur leigutaki sagt upp samningi pessum med eins manadar
fyrirvara. Leigusali ber ekki botadbyrgd ef starfsemi leigutaka stodvast vegna 4stands hins leigda.

4. gr.
Fjarheed og greidsla leigu.
Vegna samstarfs adila og 4stands hins leigda er leigugjaldid kr. 1.060.000,- 4 manudi og greidist
fyrirfram 4 gjalddaga 1. hvers ménadar med eindaga 15. hvers manadar. Dréttarvextir reiknast fra
gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga.

Leigugjald fyrstu priggja (3) manada skal vera med 50% afsletti til ad koma til méts vid naudsynlegt
vidhald og endurbzetur af hélfu leigutaka. 1. september 2023 skal leigugjald verda ordid edlilegt aftur.

Leigugjaldid skal taka mi® af visitslu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitdlu i mars 2023
sem er 569,4 stig og taka médnadarlegum breytingum til heekkunar og lekkunar i samremi vid
breytingar 4 henni, en pé aldrei leegra en grunnvisitala.

Ef ekki er hagt ad stydjast vid framangreinda visitélu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila geta samningsadilar krafist endurskodunar 4 leigukjérum med 15 daga fyrirvara, par
sem leitast skal vid a0 nota breytingastudul samkvaemt venjum 4 peim tima.

Leigusali er ekki skyldugur a0 utvega leigutaka samberilegt husndi til afnota vid lok pessa
leigusamnings.

5. gr.
Astand hins leigda

Leigutaki tekur vid hiisnadinu { nliverandi 4standi og settir sig vid dstand pess ad 6llu leyti, par med
talid hugsanlegar myglu-, raka- og vatnsskemmdir sem leigutaki gerir ekki athugasemd vid. Med
visan til pess er leigutaka ljost ad astand hins leigda er ekki ad 6llu leyti { samreemi vid kréfur IIL
kafla husaleigulaga, nr. 36/1994 og almennar venjur um astand leiguhtsnzdis vid athendingu pess.

Vegna skadaminnkunar- og éryggissjonarmida er leigutaka 6heimilt ad nota blé ljés 4 salernum { hinu
leigda hisnedi.

Allar breytingar 4 hinu leigda eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med leyfi leigusala og
verda allar breytingar 4 hinu leigda og bunadi pess, b.4.m. naglfastar innréttingar, eign leigusala ad
leigutima loknum.



Hinu leigda skal skila i lok leigutima dsamt tilheyrandi fylgifé hreinu og ekki i lakara dstandi en vid
upphaf leigutima fyrir utan edlilegt slit.

6. gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt fyrir starfsemi leigutaka, sbr. fylgiskjal 2. Annar dskyldur rekstur i hinu leigda er
o6heimill 4n skriflegs sampykkis leigusala. Dyrahald er med 61lu 6heimilt { hinu leigda nema ad fengnu
sampykki leigusala. Pa er hi0 leigfa ekki atlad til gistingar né dvalar.

Slem umgengni eda hirduleysi 4 hinu leigda, sem rekja ma til leigutaka eda annarra 4 hans vegum,
telst alvarlegt brot 4 samningi pessum og getur leitt til riftunar leigusamningsins.

Leigutaki skal bzta leigusala pad tjon sem hid leigda kann ad verda fyrir af hans v6ldum eda 66rum
4 hans vegum. Leigusali eda adilar 4 hans vegum hafa heimild til ad ganga um hid leigda med
hefilegum fyrirvara til eftirlits eda til ad framkvama trbeetur.

Reykingar eru med 61lu 6heimilar { hinu leigda og sameiginlegum rymum pess.

Telji leigutaki heettu 4 ad geta ekki uppfyllt skyldur sinar samkvamt samningi pessum skal hann
tilkynna leigusala um pad skriflega dn tafar. Ef ekki tekst ad uppfylla markmid samnings pessa hefur
leigutaki prja manudi til ad syna fram 4 ad hann muni standa vid samningsbundnar skyldur sinar
samkvamt dkvaedum samningsins, en ad 6drum kosti rifta samningnum.

7. gr.
Vidhald hins leigda
Leigutaki skal jafnan halda hinu leigda hisnzdi i leiguhaefu dstandi.

Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt vidhald innanhtss auk minnihattar vidhalds utanhuss.

Leigutaki ber ad haga starfsemi sinni pannig ad uppfyllt verdi skilyrdi opinberra reglna og fyrirmela,
s.s. er vardar eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingareftirlit.

Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvemdum er varda hid leigda husnzdi. Leigusali mun
hafa samrad vid leigutaka vardandi vidhald en leigusali hyggst ekki rddast i frekari framkveaemdir 4
samningstimanum.

8. gr.
Rekstarkostnadar.
Leigutaki ber ad standa straum af rekstrarkostnadi fyrir hid leigda fra og med athendingardegi.

Undir rekstrarkostnad hins leigda husnadis fellur allur kostnadur vid rekstur, svo sem hiti, vatn,
rafmagn, prif og raesting, sorphirda og -eyding. Jafnframt skal leigutaki greida alestrar- og meelagjold
vegna vatns, hita og rafmagn. Ennfremur skal leigutaki greida fyrir rekstur brunavidvoérunarkerfis,
oryggiskerfis, lyftukostnad og snjomokstur.

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna hins leigda auk 16gbundinna trygginga.



9. gr.
Umgengnisskyldur og réttindi
Leigutaki skal { hvivetna fara med hid leigda hisnedi { samr@mi vid umsamin afnot pess og vidteknar
venjur um umgengni. Leigusali 4, med hzfilegum fyrirvara og { samradi vid leigutaka, rétt til adgangs
ad hinu leigda til eftirlits eda vidgerda.

10. gr.
Framsal leiguréttar og framleiga
Leigutaka er ekki heimilt ad framleigja hid leigda nema med fyrirframgefnu skriflegu sampykki
leigusala enda liggur fyrir ad starfsemi framleigutaka samrymist peirri starfsemi sem gert er rad fyrir
i hinu leigda hisnzdi. Verdi sampykki veitt ber leigutaki 6skorada dbyrgd gagnvart leigusala 4
leigugreidslum og greidslu rekstrarkostnadar hins leigda, sbr. 7. gr. hér ad framan ut leigutimann svo
og 60rum efndum leigusamnings pessa.

11. gr.
Tryggingar og dbyrgo.
Leigutaka er heimilt ad taka hverjar paer tryggingar er hann kys 4 sinn kostnad vardandi hid leigda
husn®di og lausafjdrmuni sem eru i eigu leigutaka. Leigusali ber ekki 4byrgd 4 tjoni er kann ad verda
4 eignum leigutaka i hinu leigda hiisnzdi vegna 6happa, svo sem vatnstjéns, elds, reyks og pess hattar.
Leigutaka ber ad fara varlega med eld { husinu og geeta bess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum
eda 60rum hlutum er hann hefur og notar i hisinu.

Leigutaka er skylt ad bata ad fullu allar skemmdir, sem hann, starfsmenn hans, framleigutakar eda
adrir peir er hann ber abyrgd 4, valda 4 husnadinu. Leigutaki skal taka abyrgdartryggingu pess efnis
a sinn kostnad.

12. gr.
Vanefndir
Leigutaki telst hafa fyrirgert leigurétti sinum samkvemt samningi pessum ef husaleiga er ekki greidd
a réttum gjalddaga og sinnir ekki innan 60 daga skriflegri greidsluaskorun leigusala par sem tekid er
fram ad hann muni beita riftunarheimild sinni, verdi askoruninni ekki sinnt. Verdi um slik vanskil 4
husaleigu ad reda er leigusala heimilt ad ryma hisndid 4n frekari vidvorunar og leigja pad 6drum.
Allan kostnad vid ad ryma husnadid, flytja og geyma eigur leigutaka ber leigutaki.

13. gr.

Annad
Akvadi hisaleigulaga nr. 36/1994 gilda ad 6dru leyti um leigusamning pennan eftir pvi sem vid 4.
Breytingar og vidbatur vid samning pennan skulu gerdar skriflega.

{ oktober hvert 4r verdur yfirlitsfundur milli adila bar sem starfsemi leigutaka og almenn adstada er
skodud og tekin t.
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Risi mél ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki. Ollu
framangreindu til stadfestu undirrita adilar samning pennan i votta vidurvist.

Reykjavik,g. mai 2023

Leigutaki:

40@\7%
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um sampykki borgarrads
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Umsdékn um leigu a Gufunesvegi 17 (fasteignanimer F2038423)
- Ahuga- og hugmyndalysing Gufunesvegar 17

Undirritadur seekir hér med um ad taka hisnaedid ad Gufunesvegi 17 & leigu i heild sinni. Hasid
er skrifstofubygging @ pbremur haedum, auk kjallara. Skv. auglysingu er hiisnaedid sagt vera um
2600m?. Stofnad yrdi sérstakt félag sem myndi taka husid 4 leigu og annast umsyslu pess.

Hluti hassins er pegar i Gtleigu og myndi umraett félag taka ad sér alla pd leigusamninga sem
fyrir eru, annast alla umsyslu er pa vardar og samskipti vid leigutaka.

Leitast yrdi vid ad fa leigjendur i sem mest af pvi plassi sem ekki er pegar i Gtleigu eftir
endurbaetur sem maeta pérfum vantanlegra leigjenda, enda er hisnzadid i misgédu
asigkomulagi. Leigurymi yrdu bodinn félki/fyrirtaekjum sem starfa innan ramma skapandi
greina.

Leigutaki mun vinna med nuverandi leigjendum og leitast vid ad adlaga endurbzaetur hissins ad
innan svo pad henti hagsmunum adila sem best.

[ kjallara mun umsaekjandi skoda ad koma upp adstodu fyrir t.d. hljdmsveitir og ténlistarmenn,
hljédbléondun og annad pvi tengt. Rymin sem par eru og yrdu gerd eru sum hver
gluggalaus/gluggalitil, sem hentar agaetlega fyrir slika starfsemi upp @ ad sem minnst hlj6d eda
annad 6naedi berist Gt.

A fyrstu haed er stort rymi sem a8ur var motuneyti. par sér undirritadur fyrir sér, vegna
aralangrar reynslu sinnar i veitingarekstri, ad starfreekja motuneyti/veitingasélu sem gaeti nyst
ibium og félki sem starfar @ svaedinu og vaeri 6llum opid.

Umsaekjandi sér fyrir sér ad bj6da uppa svokalladan ,mémmumat“ med hladbordi eins og
pekkist vida. bar mun einnig vera eldadur matur og seldur Ut Ur hisi og bodid uppa svokallad
»catering” til verkefna og fyrirtaekja sem tengjast svadinu.

Onnur had hussins er ad miklu leiti i Gtleigu.

bridja had er hlutfallslega minni en adrar hadir og ad mestu i utleigu.

Auk bess sér undirritadur fyrir sér ad koma upp svo kélludu ,,opnu skrifstofurymi“ sem folk og
fyrirtaeki i framleidslu vidburda, kvikmynda eda annarra umsvifamikilla verkefna gaetu leigt

timabundid 4@ medan einstok verkefni eru i gangi.

Leigutaki mun kosta allar paer vidgerdir og framkvaemdir vid endurnyjun og breytingar a
leigurymum sem hann mun purfa ad radast i sjalfur.

\



Utandyra er stért bilastaedaplan.

Umsaekjandi sér fyrir sér ad nyta stort bilastaedi hissins i margskonar uppakomur yfir arid.
Matvagna i hadegi a t.d féstudégum, sumartdnleika, nytjamarkadi, afgirtan kofavéll fyrir krakka
a sumrin og margt fleira , had pvi ad tilskilin leyfi faist fyrir hverjum vidburdi fyrir sig & hverjum
tima.

Undirritadur bydur 1.060.000, -kr. i manadarlega leigu. Bodid er upp 4 ad leggja fram
leigutryggingu med bankadbyrgd fyrir greidslum sem gildir dvallt i 12 manudi ut leigutimann.

virdingarfyllst,
Gudfinnur Sélvi Karlsson
prikid@prikid.is
698-8698

Um umsakjandann:

Umsaekjandi, Gudfinnur Solvi Karlsson, hefur aratuga reynslu af veitingarekstri,
tonlistarvidburdum, listvidburdum, veisluhéldum og annarri vidburdatengdri starfsemi.

Hann hefur att og rekid elsta kaffihids landsins, Prikid, fra arinu 2003. Hann hefur komid ad
uppbyggingu og endurgerd margra pekktra veitingahuisa, md par nefna Hressingarskalann, 16n6
og fleiri. ba a hann og rekur, i félagi vid adra, handverksbrugghdsid Z£gi, sem einnig rekur
samnefndan bar & Laugavegi 2.

Umsaekjandi hefur séd um veitingasélu a fjolda vidburda, pam. Rammstein i Kérnum, Radiohead
i Laugardalshdll, Guns and Roses & Laugardalsvelli og Landsmét hestamanna i Vididal.
Umsaekjandi hefur reynslu af ad leigja Gt rymi til félks i skapandi greinum, en @ medan Covid
faraldrinum st6d breytti hann 15 herbergja gistiheimili i Leekjargdtu i vinnustofur skapandi
greina og listamannahusnaedi. Hann hefur einnig rekid plétuatgafuna Sticky Records dsamt
medeiganda sinum & Prikinu. Utgafan hefur unnid naid med Les Freres Stefson (Unnsteinn
Manuel og Logi Pedro), gefid ut listamenn eins og Birni, Aron Can, HAM, Emmsjé Gauta, Joey
Christ, Cyber ofl.
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