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1 Inngangur

Samgdngumat petta er unnid fyrir Reykjavikurborg vegna breytinga & deiliskipulagi
Lagmula 2. Lagmuli 2 er a horni Sudurlandsbrautar og Kringlumyrarbrautar.

Deiliskipulagsbreytingin er vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a ibudum, skrifstofu-,
verslunar- og pjonusturymum. Heildaruppbygging a [68inni er um 10.380 fermetrar og
verdur |68 Lagmula 2 staekkud til nordurs ad Sudurlandsbraut og vesturs i att ad
Kringlumyrarbraut. | dag er Lagmuili 2 bilastaedal6d med um 66 bilasteedum.

1.1 Forsendur

Uppbygging a 163 pessari tonar vel vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
uppbyggingu a péttri og blandadri borg. Uppbyggingin er einnig i samraemi vid stefnu
svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedid 2040, um hagkvaeman voxt
og ad meginpunga vaxtar verdi beint a midkjarna og 6nnur samgéngumidud
préunarsvaedi.

A mynd 1.1 mé sja tilldgu ad atliti Lagmula 2 ad uppbyggingu lokinni. Par er horft yfir
Kringlumyrarbraut til austurs eftir Sudurlandsbrautinni.
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Mynd 1.1 Tillaga ad uppbyggingu & Lagmula 2 (Klasi, n.d.)

Uppbyggingaraform eru Tafla 1.1: Steerdarskipting uppbyggingar
samkveemt t6flu 1.1 hér til hlidar.  jpyair 3.445 m2
Innra skipulag ibuda hefur a ) )
bessu stigi ekki verid akvardad. | Skrifstofur 4.155 m
bessu samgoéngumati verdur p6  Verslun og pjonusta 2.780 m?
gert rad fyrir ad medalibudastaerd Heildarfjbldi fermetra 10.380 m?
sé um 90 m?, og ibudafjoldi pvi

38 stk.

Ekki verdur hér litid til annara |6da en Lagmula 2, pegar kemur ad fjélda bilasteeda eda
samnytingu peirra.

Unnid er Gt fra reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik vid
uppbyggingarreiti sem sampykktar voru i borgarradi pann 16. april 2026
(Reykjavikurborg, 2026)
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2 Aodstaeour

L66in liggur innan sveedis 1 i reglum Reykjavikurborgar um bila- og hjolastaedi, en 168in
liggur vid Sudurlandsbraut og Kringlumyrarbraut sem eru badar skilgreindar sem
samgongu- og prounaras.

21 Nuverandi umferd

Stutt er i stofnaedar umferdarkerfis hofudborgarsveedisins sem liggja i neesta nagrenni,
pb.e. Sudurlandsbraut og Kringlumyrarbraut. Samkvaemt talningum Reykjavikurborgar er
hversdagsumferd (HVDU) a Kringlumyrarbraut um 27.000 6kutaeki, & Sudurlandsbraut er
han um 19.000 6kutaeki og & Hallarmula er hversdagsumferdin um 2.700 6kutaeki.

Hversdagsumferd & Armula og Lagmula er 6pekkt ad pessu sinni, sj nanar & mynd 2.1.

=== Hjolastigur

Mynd 2.1 Hversdagsumferd i nagrenni Lagmula 2.

2.2 Almennt

Lodirnar eru stadsettar a reit M2c i adalskipulagi Reykjavikur. Um reit M2c segir ad:

Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smaséluverslun, stofnunum,
radgjafar- og pjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastédum og hoételum.
Léttur idnadur er heimill, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa.
Ibudarhisnaedi er heimilt, einkum pé & efri haedum bygginga enda verdi tryggd
videigandi gaedi & 16dum vidkomandi bygginga, samanber nanari akveedi par um i
deiliskipulagi. (Reykjavikurborg, N.d.)

Rumlega 78% af flatarmali bygginga a reit M2c eru verslunar-, skrifstofu-,
idnadarhusneedi eda vorugeymsla (Reykjavikurborg, N.d.).
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2.3 Gongu- og hjolastigar
Tenging vid stofnleidir géngu- og hjolastiga er mjog god i allar attir, t.d. medfram
Sudurlandsbraut og Kringlumyrarbraut. Tenging vié Laugardalinn er um ljésastyrda
gangbraut yfir Sudurlandsbraut. A mynd 2.2 ma sja 5-15 minGtna géngu- og
hjolafjarlaegdir fra Lagmula 2. Sja ma ad utivistarsvaedin i Laugardalnum sem og
afingasveaedi Vikings i Safamyrinni eru i innan vid 10 mindtna géngufjarleegd. Einnig ma
sja ad innan 15 minutna hjélafjarleegdar fra 168inni ma komast ad Laugardal, Oskjuhli,
Klambratuni, Hljémskalagardinum, Ellidaardal og Fossvogsdal. Gonguvegalengdir mida
vid 5 km/klst eftir stigakerfi Reykjavikur og hjolafjarlaegdir mida vid 15 km/klst medalhrada
i loftlinu.

Mynd 2.2 Géngu og hjolavegalengdir fra midpunkti Lagmula 2.

A mynd 2.3 ma sja fyrirhugada uppbyggingu hjélastiga i Reykjavik, samkvaemt
hjolreidaaaetlun Reykjavikurborgar 2021-2025. begar hjolreidanetid er fullbyggt verdur
stutt i géda hjolastiga i allar attir fra Lagmula 2 og verdur reiturinn vel stadsettur innan
hjolanetsins i Reykjavik. Gera ma rad fyrir ad i uppfaerslu hjolreidaasetlunar Reykjavikur
verdi ekki dregid ur metnadi i byggingu innvida fyrir hjélandi.
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2.3.1

2.4

Mynd 2.3 Tillégur ad hjolaneti Reykjavikur fyrir arid 2030, ar hjélreidaaaetlun Reykjavikur 2021-2025, Lagmuli
2 er merktur inn @ myndina med raudri stjérnu. (Reykjavikurborg, 2021).

Skolaleidir

Uppbyggingaraform gera rad fyrir um 38 ibudum og gert er rad fyrir ad ibuafjoldi i ibud
verdi almennt um 2,46 einstaklingar i framtidinni, likt og annars stadar i Haaleitis- og
Bustadahverfi'. Gera ma pvi rad fyrir ad a reitnum muni eiga heima um 94 einstaklingar,
hluti peirra mun verda bérn & grunnskélaaldri. | dag eru 14% ibua islands bérn &
grunnskolaaldri, gera ma pvi rad fyrir ad um 13 bérn a grunnskoélaaldri komi til med ad
bua & reitnum (Hagstofa islands, 2025).

Lagmdli er i skélahverfi Alftamyrarskéla og er hann i ramlega 700 m fjarlaegd fra 168inni.
Gera ma rad fyrir ad hluti peirra barna sem koma til med ad bua & 168inni muni ganga i og
ar skélanum. Beinast liggur vid ad vegfarendur & milli Lagmula 2 og Alftamyrarskéla
gangi upp Lagmulann ad goénguljésum yfir Haaleitisbraut. Fra Haaleitisbraut méa gera rad
fyrir ad flest bérn gangi eftir Alftamyri ad Alftamyrarskéla.

Ndverandi almenningssamgongur

L&din er nokkud vel tengd med tilliti til almenningssamgangna i dag. Fra midpunkti
I6darinnar er um 200 metra gonguvegalengd ad streetéstodinni Engjateigur a
Sudurlandsbraut, sem veitir adgengi ad leidum 2, 5, 15 og 17. Einnig er um 350 metra
gonguvegalengd ad streetostodinni Lagmuli a Haaleitisbraut, sem veitir adgengi ad leid
11. A Kringlumyrarbrautinni vi® Ormsson stoppar leid 4, sem ekur i att ad Hamraborg i
sérrymi fré Haaleitisbraut ad Miklubraut. Pa er einnig um 350 metra génguvegalengd ad
straetéstddinni Hatun a Laugaveginum sem veitir vidbotaradgengi ad leid 14.

Eru leidir 2, 4, 5, 11, 14 og 15, sem stoppa allar innan 400 metra fra 168inni, med gott
pjénustustig & annatima, p.e. med a.m.k. 15 minatna millibili. Lei® 17 ekur med 30
minutna millibili milli ferda & daginn (Straeto6 bs., 2026).

1 Lagmuili er i hverfi Haaleitis og Bustada, par sem medalfjoldi i ibud er 2,46 (Reykjavikurborg, 2022)
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2.5 Framtidar leidanet

-Nytt leidanet” er framtidarsyn um heildstzett leidanet almenningssamganga med
borgarlinuvégnum og hefébundnum straetisvdgnum. Gert er rad fyrir, samkveemt Nyju
leidaneti Straetd, ad leidir B og E muni aka i sérrymum eftir Sudurlandsbrautinni og
stddva vid Engjateig. Pa mun leid D aka eftir Kringlumyrarbrautinni og Laugaveginum, og
stddva vid Haaleitisbraut og Hatun. bess ad auki mun leid H aka eftir Haaleitisbrautinni i
blandadri umferd og stédva vid Lagmula. Verda pvi 4 leidir i gongufjarlaegd fra 166inni.
(Streetd bs., 2024)

Eru pvi adsteedur almenningssamgangna til og fra [68inni gédar i dag og verda pad afram
med tilkomu Borgarlinu. A mynd 2.4 ma sja framtidaraform Borgarlinu &
héfudborgarsvaedinu (Straeto bs., 2024).

iy &

Lagmali 2

Mynd 2.4 Framtidaraform Borgarlinu, med Lagmula 2 merktan med raudri stjrnu. A innfelldri mynd ma sja
aaetladar stoppistédvar Borgarlinu i nagrenni reitsins (Streetd bs., 2024).

2.6 Anrif uppbyggingar a gatnakerfid
2.6.1 Ferdaskoépun nys husnaedis

i ferdavenjukénnun sem gerd var haustid 2022 kemur fram ad ferdavenijur ibua i
hverfunum Mular og Sund, sem Lagmulinn fellur inn i, eru 6likar medaltali ibua
Reykjavikur og hofudborgarsveedisins alls. 49% ferda ibua i Mulum og Sundum voru
farnar sem bilstjéri samanborid vid 55% ferda Reykvikinga og 58% ferda ibua
héfudborgarsvaedisins. ba foru 15% ibua héfudborgarsveaedisins og 18% ibua Reykjavikur
gangandi, en 19% ibda i Mdlum og Sundum. ba fara ibtar i Mdlum og Sundum a reidhjdli
i 12% ferda, og 5% ferda a 6drum ferdamatum, par a medal rafskitu, & moti 5% ferda
héfudborgarbia a reidhjéli og 4% ferda med 6drum ferdarmatum. Fyrir ibda Reykjavikur
eru pad 6% sem fara a reidhjéli og 5% med 63rum ferdamatum. ibuar i Mdlum og
Sundum fara 6rlitid fleiri ferdir & dag en adrir iblar Reykjavikur og héfudborgarsvaedisins,
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en ibuar Mula og Sunda fara 3,3 ferdir a dag i stad 3,2 ferda a dag, hja 68rum ibaum ad
medaltali (Stjérnarraduneytid, 2023-a; Stjdrnarraduneytid, 2023-b; Stjdrnarraduneytid,
2023-c).

Heildarferdafjolda ibia ma finna med nokkud einféldum haetti, en gera ma rad fyrir ad
medalfjoldi ibla a ibud verdi um 2,46 i Lagmulanum?2. Med 38 ibudum a 168inni og 3,3
ferdir ad medaltali a einstakling, reiknast ad umferdarskdpun vegna ibua Lagmula 2
verdi um 300 ferdir & dag, 6haod ferdamata. Eru pad allar ferdir ibua 6had uppruna og
endastdd.

Ferdafjdlda atvinnuhtsnaedisins ma finna med ferdamyndunarjéfnu VSO, sem hefur m.a.
verid notud med gdédum arangri vid gerd umferdaspaa fyrir adalskipulag Reykjavikur. Med
jofnunni ma reikna ut asetlada feréamyndun dkutaekja vegna bygginga a sveedinu.

Ferdamyndunarjafnan reiknar Ut bilferdir einstaklinga ut fra ferdavenjum likt og peer voru
upp Ur aldamétum, en pa voru rimlega 75% ferda farnar akandi a einkabil. Til ad stilla
henni upp fyrir ndverandi ferdavenjur, parf ad deila feréamyndunarjoéfnunni med 75%, ar
henni feest ferdamyndun husnaedis 6had ferdamata.

Ferdamyndunarjéfnuna skal lesa eftirfarandi: Studullinn 2 segir ad um soélarhringsumferd
er ad reeda, p.e. ferdir fram og til baka, studullinn 0,14 segir til um ferdafjolda per m?
atvinnuhusneedis og talan 6.935 er fermetrafjoldi atvinnuhusnaedis & 166inni. 0,75 er
notad til ad reikna allar ferdir, 6had ferdamata.

Heildarferdafjoldi vegna atvinnurymis og hoétels ma pvi finna med ferdamyndunarjéfnunni:

2 (0,14 - 6.935)

0.75 = 2.600 ferdir

Gera ma pvi rad fyrir ad heildarferdir vegna uppbyggingarinnar verdi um 2.900 (300
vegna ibua og 2.600 vegna atvinnustarfsemi) a dag 6had ferdamata.

Med pvi ad dreifa ferbum samkvamt nidurstdédum ferdavenjukannanna, fyrir Mila og
Sund annars vegar (ibua) og Reykjavik alla hins vegar (atvinnuhusnaedi), ma aaetla
heildarfidlda ferda ad eda fra 166inni a degi hverjum, m.v. naverandi umferdarsképun.
Aazetlud umferdarskdpun vegna uppbyggingar & Lagmula 2 verdur samkvaemt toflu 2.1:

Tafla 2.1: Aaetlud ferdamyndun uppbyggingar
m.v. nuverandi ferdavenjur ibua Mula og Sund,
sem og Reykvikinga allra

Ferdamatar Ferdir a solarhring*

Bill (akandi) 1.550

Bill (farpegar) 350

Gangandi 500

Hjolandi 200

Almenningssamgoéngur 150

Adrir fararmatar 150
Samtals 2.900

* Namundad ad neesta 50

2 Lagmulinn er i hverfi Haaleitis og Bustada, par sem medalfioldi { ibid er 2,46 (Reykjavikurborg, 2022)
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2.6.2 Ferdarskopun med breyttum ferdavenjum

| framtidarplénum verdur asynd Sudurlandsbrautar breytt og par mun liggja sérrymi
Borgarlinu asamt gédum géngu- og hjélastigum beggja vegna gétunar, pa verdur
akreinum fyrir almenna umferd feekkad um eina i hvora att.

| adalskipulagi Reykjavikur 2040 er gert rad fyrir ad ferdavenjur breytist umtalsvert fra pvi
sem peer eru i dag. Gert er rad ad 2040 verdi helmingur allra ferda farnar i einkabil, p.e.
sem 6kumadur eda farpegi. Einnig er gert rad fyrir ad 35% ferda verdi farnar gangandi
eda hjolandi asamt pvi ad 15% ferda verdi farnar i almenningssamgoéngum. Ekki eru
teknir med adrir ferdamatar.

Framtidarferdbamyndun vegna uppbyggingar a Lagmula 2 er likleg til ad verda likt og
greinir fra i t6flu 2.2.

Tafla 2.2: Aatlud ferdamyndun uppbyggingar
m.v. breyttar ferdavenjur

Ferdamatar Ferdir a sélarhring
Bill (akandi) 1.200*
Bill (farpegar) 250*
Gangandi 500**
Hjolandi 500**
Almenningssamgdngur 450
Adrir fararmatar -

Samtals 2.900

* Gert er rad fyrir sama hlutfalli milli akandi og farbegum peirra

** Gert er rad fyrir ad helmingur markmida AR40 naist med gangandi og helmingur med hjélandi.
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3.1

3.2

Bilastaedamat

Bilasteedamatid er unnid samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og
hjolastaeda i Reykjavik, dags. 16. april 2026. Samkveemt reglunum er vidmidunarporf
uppbyggingar a 168inni metin Gt fra krofum um fjélda bilasteeda, par sem tekid er tillit til
pess & hvada svaedi 166in er. ba er metid hvort faekka megi bilasteedum vegna
samnytingar, deilibila, samgdngustefnu eda nalaegdar vid almenningssamgongur.

Viomidunarfjoldi bilastaeda

Uppbyggingaraform fyrir Lagmula 2 eru sem fyrr segir, ibudir, skrifstofur og verslunar- og
pjénusturymi. Skipulagsaformin eru til lengri tima og hefur innra skipulag ibu®da ekki verid
akvardad a pessari stundu, heildarfermetrafjoldi ibuda er p6 aastladur sem 3.445
fermetrar, sem jafngildir 38 medalstérum ibudum. Par sem skipting ibuda er 6akvedin a
pbessu stigi verdur gert rad fyrir ad peer fai allar 0,75 vidmidunarbilastaedi (vidmidunarfjoldi
bilasteeda ibuda a svaedi 1 er 0,5-1 bilastaedi a ibud). Jafnframt er gert rad fyrir ad
verslunar- og pjonusturymid myndi saman eina stéra heild.

Lagmuli 2 er a svaedi 1 i reglum um fj6lda bila- og hjélastaeda i Reykjavik.

Sja ma utreiknad vidmid fyrir fjdlda bilasteeda i téflu 3.1. Par ma sja ad mat fyrir fjdlda
bilasteeda, an samnytingar eda annara leida til faekkunar, er samkvaemt viomioum 82
bilastaeodi fyrir LAgmula 2.

Tafla 3.1 : Grunnfjéldi bilastaeda fyrir LAgmuila 2

Fjolbyli Fjoldi / steerd | Vidmid Viomid
ibuair 38 0,75 29
Gestir 38 0,1 4
Verslanir & pjonusta 2.780 m? 1/100 m? 28
Skrifstofurymi 4.155 m2 1/200 m2 21
Samtals 82

Samnyting bilastaeda

i reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik er gefin asetlud nyting bilasteeda, par
sem fjoldi bilastaeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, siddegi og kvold), baedi a
virkum dégum og a laugardégum. Bilasteedaporfin er svo akvordud ut fra pvi timabili par
sem nytingin er mest (Reykjavikurborg, 2026).

i Lagmula er gert rad fyrir ad ibuar noti bilastaedi i meira meeli siddegis en vidmid
Reykjavikurborgar gera rad fyrir, baedi a virkum dégum og um helgar. Forsenda pessarar
aukningar er péttleiki byggdar, med fjdlbreyttri verslun og pjénustu i nagrenninu, sem og
nalaegd reitarins midbaeinn og énnur stor atvinnusveaedi. bvi er lagt til ad haekka
bilasteedanytingu ibuda ur 60% i 75% siddegis, baedi virka daga sem og a laugardégum.
Ekki er gert rad fyrir ad samnyting bilastaeda eigi sér stad a milli ibua og gesta peirra.

Nuverandi verslanir i nagrenni reitarins eru me® opnunartima fram yfir reglubundin
vinnutima. Gera ma rad fyrir ad verslanir og pjénusturymi a reitnum verdi opin fram undir
kvoéld, med lengri opnunartima baedi a virkum dégum og um helgar. Er pvi gert rad fyrir
ad bilasteedanyting verdi haekkud fra vidmidum ur 5% i 50% fyrir verslunar- og
pjénusturymi a kvéldin.

VSO RADGIOF 11
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i toflu 3 i reglum Reykjavikurborgar ma sja hlutféll nytingar fasteigna. Eru pzer tegundir
fasteigna sem byggdar verda i Lagmula 2 teknar saman hér i t6flu 3.2. Breytingar fra
vidmidum eru blamerktar i téflunni (Reykjavikurborg, 2026).

Tafla 3.2: Nyting bilastaeda vid hverja tegund fasteigna

Virkir dagar Laugardagar
Rymi
Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibusir* 50% 75% 100% 75% 100%
Verslun og pjénusta 30% 75% 50% 100% 50%
Skrifstofurymi 100% 100% 5% 5% 0%

* Hér er ekki gert rad fyrir samnytingu bilasteeda milli ibua og gesta peirra. Eru gestasteedin pvi hér talin med bilastaedum ibuda

Med pvi ad setja inn fjolda bilastaeda fyrir hvern flokk ma sja ad mesta nytingin verdur a
kvoldin, baedi & virkum dégum og um helgar, i toflu 3.3 ma sja dlika nytingu bilasteeda. Er
pvi méguleiki @ ad samnyta bilastaedi a 168inni, samkvaemt reglum Reykjavikurborgar og
pvi heegt ad faekka bilasteedum um 15 stk, nidur i 67 bilastaedi vegna nyrrar
uppbyggingar a Lagmula 2.

Tafla 3.3: Nyting bilastaeda vid hverja tegund fasteigna

Virkir dagar Laugardagar
Rymi
Morgun Siodegi Kvold Siodegi Kvold
ibudir 17 25 33 25 33
Verslun og pjénusta 9 21 14 28 14
Skrifstofurymi 21 21 2 2 0
Samtals 47 67 49 55 47

* Hér er ekki gert rad fyrir samnytingu bilasteeda milli iblia og gesta peirra. Eru gestastaedin pvi hér talin med bilasteedum ibuda

3.3 Deilibilar

Eins og fram hefur komid er 166in & svaedi 1 og adgengi ad almenningssamgdéngum er
gott. bvi hentar vel ad bjéda upp a deilibilapjénustu a reithum par sem folk ferdast
almennt med vistveenum ferdaméatum dags daglega en hefur adgang ad bil ef porf er 4. |
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda kemur fram ad rannsoéknir hafi
synt fram a ad einn deilibill geti komid i stadinn fyrir 5-20 einkabila. Deilibilarnir myndu
nytast ibtum allan sélarhringinn.

i reglunum kemur fram ad Reykjavikurborg geri peer kréfur ad ef byggdar eru 100 eda
fleiri nyjar ibudir & svaedi 1 eigi ad utvega a.m.k. 1 bilasteedi fyrir deilibilapjonustu. A
svaeldi 1, par sem aaetladar eru 50 ibudir eda fleiri er mégulegt ad skipta ut 3-5
bilasteedum fyrir hvert deilibilastaedi.

Ekki er gert r4d fyrir sérmerktu bilasteedi fyrir deilibila & 166 Lagmula 2, en athygli er vakin
a ad Lagmuli 2 er innan pjonustusvaedis starfandi deilibilapjonustu (Hopp) og ma pvi eiga
von & ad deilibilar geti nytt sér bilastaedi innan I6darinnar.

3.4 Samgongustefna vegna samgdongusamninga

Ekki er talid ad forsendur séu fyrir pvi ad faekka bilasteedum vegna samgoéngustefnu eda
samgdngusamninga par sem uppbyggingin er ad steerstum hluta ibudir.
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3.5 Nalagd vié almenningssamgongur

Fyrir ibudahusnaedi a svaedi 1 ma faekka bilasteedum um 10% ef uppbygging er i innan
vid 400-600 metra gongufjarleegd fra tveimur stoppistédvum sem veita adgengi ad
tveimur leidum med gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna. | kéflum 2.4 og 2.5
kom fram ad naverandi pjonustustig a svaedinu er mjog gott, og stefnt er ad pvi ad
framtidarskipulag almenningssamgangna verdi enn betra.

Er pvi moguleiki ad faekka bilastaedum vid Lagmula 2 um 10%. Verdur pa bilasteedaporf
[6darinnar 67 — 10% = 61.

bvi faest fyrir LAgmula 2, m.v. niverandi skipulagstillogu ad heildarporfin sé 61
bilastaeoi.

4 Bilastaedi fyrir hreyfihamlada

Toélur um fidlda bilastaeda fyrir hreyfihamlada eru hér settar fram til vidmidunar. Tryggja
skal réttan fjdlda bilastaeda, steerd peirra og stadsetningu a sidari stigum, til ad tryggt sé
ad byggingarreglugerd sé uppfyllt til hins ytrasta.

Samkvamt grein 6.2.4 i byggingarreglugerd 112/2012, skal fjoldi bilastaeda fyrir
hreyfihamlada vera eftirfarandi:

Fyrir ibudarhus (tafla 6.01 i byggingarreglugerd) skulu vera prju bilastaedi ef byggdar eru
21 - 40 ibudir i fiolbylishusi.
Fyrir atvinnuhusnaedi (tafla 6.03 i byggingarreglugerd) skal fylgja toflu 4.1. Ef bilasteedi

verda fleiri en 300 skal baeta vid einu bilastaedi fyrir hreyfihamlada fyrir hver byrjud 200
bilasteedi (Husnaedis- og mannvirkjastofnun, 2021).

Tafla 6.2: Bilastaedi hreyfihamladra sem hlutfall af
almennum staedum

Fjoldi bilastaeda bar af fyrir hreyfihamlada

1-9 1

10-25

26-50

51-75

101-150

151-200

2
3
4
76 -100 5
6
7
8

201 -300

Til ad uppfylla kréfur byggingarreglugerdar skulu pvi vera 3 bilastaedi sérmerkt
hreyfihdmludum fyrir ibudir auk 3 bilastaeda fyrir hreyfihamlada fyrir atvinnuhtsnzedis.
Samtals eru pvi ad lagmarki 6 bilastaedi sem sérmerkt eru hreyfihdmludum vegna
uppbyggingar a Lagmula 2, skulu pau vera hluti af peim bilasteedum sem samgdéngumat
petta metur sem heildarporf bilasteeda fyrir skipulagsreitinn.

3 Vidmidunarfjoldi bilastaeda fyrir atvinnuhisnaedi er 49 bilasteedi, tafla 4.1 segir ad sé gert rad fyrir 49
bilastaeedum skulu vera 3 fyrir hreyfihamlada.
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Forsendur og nidurstodur hjolastaedamats

Hjolasteedamatid er unnid samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og
hjolastaeda i Reykjavik, dags. april 2026 (Reykjavikurborg, 2026).

i reglum Reykjavikurborgar er ekki gert rad fyrir ad hjdlasteedum sé fackkad 4 sama hatt
og bilasteedum vegna samnytingar eda annara patta, heldur er gert rad fyrir ad hver
fasteign eigi sin eigin hjolasteedi. Pa er i stad vidmidunargilda, lagmarksgildi fyrir fjélda
hjolasteeda, dkvedid gildi er fyrir ibudir og bil eru gefin fyrir atvinnuhtsnaedi.

Fyrir hjdlastaedi er notast vid flokkun, A eda B flokkur, sem segir til um fjélda hjolastaeda
sem skulu vera i leestri, eda opinni, hjdlageymslu fyrir hverja fasteignaeiningu.

o ibudir og skrifstofuhtsnaedi falla i flokk A, par skal gera rad fyrir ad 90%
hjélastaeda skuli vera i laestu rymi, langtimastaedi fyrir ibla / starfsmenn, medan
10% steeda skulu vera stadsett neest inngangi fyrir gesti, skammtimastaedi.

e Verslanir og pjonusturymi falla i flokk B, en par skulu 20% hjdlasteeda vera i
leestu rymi, sem langtimasteedi fyrir starfsmenn, medan 80% hjolastaeda skulu
vera stadsett naest inngangi fyrir gesti og vidskiptavini og verda par nytt sem
skammtimastaedi.

Reykjavikurborg meelir med pvi ad helmingur hjélasteeda vid inngang, skammtimastaedi,
séu yfirbyggd.

Ekki er gert rad fyrir samnytingu hjolasteeda, en ekkert talar gegn pvi ad hjélastaedin séu
sett nidur & sama stad fyrir élika notendahdpa, p.e. flokkur A saman og flokkur B saman.

Enn fremur er ekkert sem meaelir 8 moéti pvi ad leestar hjdlageymslur séu sérstok hjolaskyli
a yfirbordi i stad pess ad vera hluti af geymslurymi innandyra sem hluti byggingar.

Ekki er gert rad fyrir feekkun hjélasteeda med samnytingu, almenningssamgéngum,
deilibilum, samgdéngusamningum né vegna annarra patta.
Samkvamt reglum Reykjavikurborgar eiga ad vera 2 hjélastaedi vid hverja ibud, og 2 - 3

hjolasteedi fyrir hverja 100 m2 verslunar- og pjonusturyma. ba skulu vera 0,5 - 3
hjolasteedi fyrir hverja 100 m? skrifstofuhisnzedis.

Tafla 5.1: Grunnfjoldi hjélastaeda fyrir LAgmuila 2
Lagmark skv. Reiknadur
reglum fisldi Flokkun
Tegund Fjoldi / borgarinnar Joldi
hisnaedis Stard [m?]
. R . bar af C ew
Lagmark Viomiod Al/B - bar af opin
laest
ibusir 38 2 per ibud 76 A 68 8
Skrifstofu- 4155 | 05-3/100m2 | 21-125 | A | 19-112 2-13
husnaedi
Verslun og 2.780 2-3/100 m2 56 - 84 B 11-17 45 - 67
pjénusta
Samtals hjolastedi 153 - 285 98 - 197 55 -88

* Hér taknar A ad 90% hjdlasteeda skuli vera i laestum hjélageymslum, og 10% adgengileg a yfirbordi neest
inngangi, en B taknar ad 20% hjolastaeda skuli vera i leestum hjélageymslum, og 80% adgengileg a yfirbordi
naest inngangi.

** Namundad ad naestu heilu tolu.
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Lagt er til ad lagmark verdi 153 hjdlastaedi byggd vegna uppbyggingar a 16dunum,
par af ad lagmarki 55 opin a yfirbordi og ad lagmarki 98 i adgangsstyroum

hjolageymslum.

6 Nidurstoour

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir uppbyggingu ibuda, skrifstofu-, verslunar- og
pjéonusturyma, allt i allt 10.380 fermetra. Uppbyggingin kemur i stad nuverandi
bilasteedaplans sem er a Lagmula 2. L4din er vel tengd med tilliti til
almenningssamgangna, beedi i dag og i framtidinni med Borgarlinunni.

Lagt var mat a fjdlda bila- og hjolastaeda fyrir [6dina vegna uppbyggingarinnar samkvaemt
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik. Helstu nidurstodur
pbessa mats ma sja i eftirfarandi toflu.

Tafla 6.1: Nidurstodur bilastaedamats

Vidmidunarporf bilastaeda

vegna uppbyggingar 82 Reiknud vidmidunarporf ibuda
Lagmula 2
- . Med samnytingu bilastaeda milli ibuda og
Med samnytingu bilastas0a 67 atvinnuhusnaedis ma faekka staedum um 15.
Faekka ma bilasteedum vegna tilkomu deilibila.
Vegna deilibila 67 Vegna steerdar uppbyggingarinnar verdur pad
ekki gert a pessu stigi.
Faekka ma bilasteedum vegna tilkomu
samgongustefna og samgéngusamninga. bar
Vegna samgéngustefnu og - o7 sem nanast einungis er um ibldir ad
samninga reeda og erfitt er ad tryggja framvindu
samgdngusamninga a pessu stigi verdur steedum
hér pvi ekki faekkad a grundvelli pess.
. . Faekka ma bilasteedum um 10% vegna naleegdar
Vegna nalaegdar vid 61 vid gédar almenningssamgéngur (faskkun um 6
almenningssamgdngur bilasteedi).
N P Viomidunarfjoldi bilasteeda vegna
Vidmidunarporf bilastaeda . N . ..
at fré bila- og hjblastzda 61 uppbyggingar 4 Lagmula 2, m.t.t. mégulegs

reglum Reykjavikurborgar

fradrattar, par af skulu ad lagmarki 6 bilastaedi
vera sérmerkt hreyfihdmluéum

Utreikningar i samgéngumati pessu gefa til kynna ad nzegjanlegt sé ad standa ad
uppbyggingu 61 til 82 bilastaeda eftir pvi hvada skilyrdi er midad vid til ad reikna at
faekkun bilastaeda, pd skulu sex peirra avallt vera sérmerkt hreyfihdmludum.

Lagmarksporf er a 153 hjolasteedum, par af skulu 98 hjolastaedi vera stadsett i
laestum hjélageymslum, en 55 hjélastaedi opin a yfirbordinu naest inngéngum.

Ekki hafa borist upplysingar um hvernig honnun bilageymslina er hattad, p.e. hvort
bilasteedum sé fyrirkomid i bilageymslu nedanjardar, a yfirbordi eda bléndun af badum
kostum. Ef bilageymsla er fyrirhugud eingdngu nedanjardar er porf a ad minnsta kosti
hluti hennar sé opin fyrir almenning, s.s. fyrir vidskiptavini og starfsfélk hisnaedisins, sem
og fyrir hreyfihamlada gesti. Tryggja parf jafnt adgengi allra hreyfihamladra ad 6llum
bilasteedum fyrir hreyfihamlada. ba parf einnig ad tryggja ad 25 metra hamarksvegalengd
fra hverju bilastaedi hreyfihamladra ad adalinngangi ibuda, verslunar- og
skrifstofuhisnaedis sé virt, samanber kréfum byggingarreglugerdar.
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