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i gildi er deiliskipulag Borgarholt I, Engjahverfi C sampykkt i borgarradi 11.01.1994 med sidari
breytingum, m.a. breytingu vegna Starengis 2, sem sampykkt var 25.08.2021. Svaedid sem um
raedir er norfaustast a skipulagssvaedinu og felur i sér uppbyggingu ibudarhusnaedis a ébyggdu
svaedi par sem aatlad var i fyrra skipulagi bilasteedum fyrir stéra bila.

Greinargerd

i deiliskipulagsbreytingunni felst ad heimila uppbyggingu allt ad 18 ibida & nyjan uppbyggingarreit vid
Starengi 1 i Grafarvogi. Gert er rad fyrir fidlbylishisi & 2-4 haedum. Sveedid er eitt peirra prounarsveeda sem
Reykjavikurborg hefur unnid afram med i tengslum vid ibudaruppbyggingu i gronum hverfum og er i
fyrirliggjandi gégnum borgarinnar skilgreint med 18 ibudum og husagerdinni fjolbyli.

Nuverandi adstaedur og gildandi deiliskipulag

Skipulagssveedid er innan gréins ibudarhverfis i Grafarvogi, vid Starengi og Frodengi. Tillagan tekur til nyjan
uppbyggingarreit innan nuverandi byggdar og er i samreemi vid stefnu Reykjavikurborgar um héflega
ibudauppbyggingu a vannyttum eda litt nyttum svaedum innan gréinna hverfa, med pad ad markmidi ad nyta
betur fyrirliggjandi innvidi og pjénustu.

Lysing a breytingunni

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér eftirfarandi:

- Byggingarreitur er skilgreindur & nyrri 163 vid Starengi 1.

- Gert er rad fyrir 2-4 hzeda fjolbylishusi med allt ad 18 ibudum.
- Sérskilmalar gilda um byggingar og l6dafragang.

Ad 6dru leyti gilda almennir skilmalar gildandi skipulags.

Umhverfisahrif, geedi byggdar og samgongur

Tillagan felur i sér péttingu byggdar innan nuverandi hverfis og stydur pannig vid betri nytingu lands, innvida
og samfélagspjonustu. Vid undirbining uppbyggingarreita i Grafarvogi hefur Reykjavikurborg lagt aherslu a
ad meta ahrif & grédur, ofanvatn, landhalla, vind, skuggavarp, hlj6d, Gtsyni, umferd og skélapjénustu, og hefur
byggingarmagn a reitum verid endurmetid i ljési athugasemda. Fyrir reitinn vid Starengi hafa einkum komid
fram ahyggjur af umferdarpunga og bilastaedum, nytingu sveedisins til Utivistar og ahrifum a dtsyni, sem taka
skal mid af vid nanari Utfeerslu byggdar og l6dar.

Vid utfeerslu nyrra husa skal 16gd ahersla a ad byggdin samreemist vel steerd, gétumynd og yfirbragdi
neerliggjandi byggdar. Jafnframt skal tryggja vandada adkomu, skyr l6darmérk, géd dvalarsveedi og
fullnaegjandi lausnir fyrir bila, reidhjol, sorp og teeknirymi innan I6dar.
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Sérskilmalar

Vanda skal til hénnunar og fragangs a byggingu og 16d. Gaeta skal pess ad byggingar og 160 falli sem best ad landi. Geeta skal
ad dagsbirtuskilyrdi ibuda séu géd. Fjélbylishusid skiptist upp i sex byggingarhluta og eru 2-4 haeda. Adkoma ad 16dinni er fra
Starengi og er stadsetning bindandi samkvaemt skipulagsuppdreetti. Adalinngangur stigahussins skal vera & hlid hdssins ad
sameiginlegum bilasteedum a 168. Beint adgengi er heimilt ad ibGdum adkomuhzedar. Heimilt er ad hafa utanaliggjandi stiga og
svalganga an yfirbyggingar.

Heedir husa og dypt huskroppa

Uppgefinn adkomukéti & haedarbladi er kéti a golfi 1. heedar. Hamarkshaed fiogurra haeda byggingar er 13,0 m. Salhaed skal ekki
vera minni en 2,85 m. Til vidmidunar eru haedir gefnar upp 3,0 m fra gdlfplétu ofan & naestu plétu auk pess ad veita haedarrymi
fyrir taekni- og lyftuhus. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi. Dypt hiskroppa ma ekki vera meira en 15 m fyrir utan
svalir nema annad komi fram.

Bygaingarreitur

Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera ad dllu leyti innan peirra, nema annad
sé sérstaklega tekid fram i skilmalum. Byggingarreitur, tdknadur med pykkri svartri brotalinu sem afmarkar meginform hussins
og er 12-15 m a dypt. Heimilt er ad byggja a ytri byggingarreit lyftuhls, geymslur, taeknirymi og Utistiga. Innri byggingarreitur
taknar uppbrot i byggingarreit t.d fyrir svalaganga. Eftirfarandi atridi mega fara Gt fyrir byggingarreit: svalir ad hamarki 1,7 m og
pakskegg ad hamarki 0,6 m og skyggni yfir anddyri ad hdmarki 1,5 m.

Utlitshénnun bygginga

Efnisval er frjalst, svo framarlega sem efni séu ekki heilsuspillandi og meelst er til pess ad horfid verdi til vistvaenna sjonarmida
vid val a efni. Leggja skal aherslu & ad vid innganga sé skjél og skyggni yfir peim.

ibudir & jardhaed hafa sérafnotareit af 168 naest ibudinni. Steerd pessa reita skal vera ad minnsta kosti svalasteerd efri haeda.

Utlit og efnisval allra skjdlveggja & milli sérafnotareita skal samreema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa og syna &
adaluppdrattum.

POk

Gert er rad fyrir flotum pokum med lagmarkshalla 1:40. Uppfylla skal kréfur byggingarreglugerdar um uppbyggingu paks og mida

vid reglubundinn fragang og vidteknar venjur vid uppbyggingu paka. Yfirbordsefni skal vera pakdukur. bak tveggja haeda
byggingar skal vera med grasi eda vidurkenndum pakgrédri.

Frédgangur l68ar

Syna skal skipulag 168ar & adaluppdrattum. Vid honnun I6da skal ofanvatn leyst innan 168ar med blagreenum lausnum, i
samraemi vid borgarhdnnunarstefnu Reykjavikurborgar.

Allar ibudir skulu hafa adgang ad gardrymi. Gera skal rad fyrir sameiginlegu leiksvaedi innan 16dar og er Utfeersla & abyrgd
I6darhafa. Leiksvaedid skal stadsett i sudurhluta lI68ar og vera adgengileg éllum ibdum vidkomandi l6dar. Huga parf ad greidum
adgangi barna ad leiksvaedi og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Helmingur leik- og dvalarsveedis parf ad geta notid solar ad
lagmarki i 5 klst. pann 1. mai (milli kl. 09-17). Leik- og dvalarsveedi purfa ad uppfylla kréfur um algild honnun utandyra.

ibtdum & jardhaed skal fylgja sérafnotareitur sem ma na 2-3 m Gt fra Utvegg inn i gard. Skj6lveggir mega ekki na lengra Gt en
sem pvi nemur. Ef ekki eru svalir & viskomandi hushlid mega skjolveggir ad hamarki na 1,6 m 0t fra hushlid og vera allt ad 1,8 m
hair. Skjolveggur vid géngustig, vid ibid ad hjolageymslu, ma pd na ut ad I6darmérkum. Efnisval og fragangur skjélveggja vid
g6ngustig og vid ibudir & jardhaed skulu skulu hugsadir heildstaett.

Uppfylla skal krofur byggingarreglugerdar og sérskilmala um hjéla- og sorpgeymslur innan byggingarreits. Hjélageymslur i
byggingum skulu vera innan byggingareits & jaréhaed og vera adgengilegar.

Ekki er heimilt ad reisa énnur smahysi & 160.

Hjélasteedi

Hjolasteedi skulu vel stadsett innan l68ar og vera synileg fra adkomu og adliggjandi byggingum. Valkveett hvort ad pau séu
yfirbyggd eda ekki.

Sorpgeymsla

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingareglugerd og taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps, sorpgeymslur eru
heimilar utan byggingarreitar.

Bilastaedi

Fjoldi og gerd bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid dkveedi byggingarreglugerdar og midast vid fiélda ibuda a
vidkomandi 160. Fjélda bilasteeda er 1,5 bilasteedi a ibud ad medtdldum gestasteedum. Innan I6dar skal einnig stadsetja
hjélastaedi.

A 160 skal vera adstada til ad hlada rafbila.

Silmélatafla
L6da- Bygg.magn Fjoldi Bilast. Heildar Haedir Hamark*
Gotuheiti
steerd m? | A+B rymi ibuda alod nhl. & 168 huasa haed huss
Starengi 1 2475 1.780 18 27 0,72 2-4 13m
Samtals 2475 1.780 18 27

* Heimilt er ad lyftuhus, tasknibanadur o.p.h. fari allt ad 1,5 mupp fyrir hamarkshaed huss.
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Hluti ar Adalskipulagi Reykjavikur 2040

SKYRINGAR:

Afmérkun Deiliskipulags
"] Einkalodir
Byggingarreitir
Gongustigar

70 Verslun og bPjénusta

-------- Afmorkun deiliskipulags
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== = == Afmorkun deiliskipulagsbreytingar
---------------------- Lédarmork naverandi
:l Lodarmérk
| Byggingarreitur
———————— Byggingarreitur - innri
------- Byggingarreitur - ytri
Sérafnotareitur, leidbeinandi
Sorpgerdi, leidbeinandi
[T Bilasteesi 4 165
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[ ] Gongustigur innan l6dar, leidbeinandi
¢eeeep  KvOd um gonguleid
- Gétur
[ 1 Gongustigur naverandi
Q Nuverandi byggingar
©Ofe  cresur, leidbeinandi
O) HuasnGmer
O Geymslusvaedi fyrir snjo
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
IEI Nybygging, grédurpekja a pokum
--—-— 15 metra helgunarlina gétu
= Haspennudreifildgn

————— Nuaverandi landhaed, snid

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi i samraemi

vid &kvaedi 1. mgr. 43. gr skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt {

pann 20 ogi
pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti

tl 20

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20
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