Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjéra og borgarritara Reykjavik, 31. mai 2019
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Borgarrad

bordarhofoi 4 - vioauki vio kaupsamning

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid kaupsamning, dags. 22. mars
2007, 4 milli Arlands ehf. og Reykjavikurborgar um s6lu 4 16dinni P6rdarh61di 4.

Greinargerd:

Med kaupsamningi, dags. 22. mars 2007, seldi Reykjavikurborg Arlandi ehf. 16dina

Pordarhofda 4, sem er 46.208 m’ ad stard. Sidan pa hafa forsendur sem lagu ad baka
kaupsamningnum breyst, m.a. pannig ad nu er verid ad vinna deiliskipulag fyrir pad svedi a
Artinshofda sem 163in er. Nu er rad fyrir ad 16dinni Pordarhofdi 4 verdi skipt upp 1 fleiri 163ir
og ad leik- og grunnskoli verdi byggdur & einni af peim 166um. Samningsadilar hafa pvi
komist ad samkomulagi um ad breyta kaupsamningi, dags. 22. mars 2007, ur kaupsamningi
um eignarlod i athlutun & leigulodarréttindum og kaup 4 byggingarrétti.

Kaupverd var upphaflega 1.750.000.000 kr. fyrir um 74.200 m’ byggingarmagns eda um
23.585 kr. pr. m’ Kaupandi hefur pegar greitt 750.000.000 kr. Med vidaukanum er

byggingarmagn aukid i 80.000 m’ og eru eftirstdvar pvi 1.136.800.000 kr. ad teknu tilliti til
innborgana. Er su fjarhad verdtryggd med visitolu neysluverds til verdtryggingar
marsmanadar 2010 (356,8 stig) til greidsludags. Kaupandi skal greida -eftirstodvar
hlutfallslega, p.e. 30 dogum eftir ad kaupandi leggur inn byggingarnefndarteikningar skal
hann greida midad vid hamarks byggingarmagn peirrar 16dar sem umsoknin ner til. P6 skal
kaupandi greida kaupverdid ad fullu eigi sidur en 31. desember 2025. AO auki greidir
kaupandi gatnagerdargjold.

[ upphaflegum kaupsamningi var ekki ad finna akveedi um kauprétt Félagsbustada eda kvod
um leiguibudir. I samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar um uppbyggingu 4
nyjum uppbyggingarsvedum og samkomulagsramma Reykjavikurborgar i fyrirhugudum
samningum vid l68arhafa um uppbyggingu 4 Artinshofda og vid Ellidadrvog hafa
Félagsbustadir nu kauprétt a 5% ibuda a 160um kaupanda. Jafnframt verdur st kvod 4 16dum
kaupanda ad 20% ibida skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibtdir Félagsbustada,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Pa leggur 16darhafi 15.000.000 kr. sem framlag
til listskreytinga i almenningsrymum & skipulagssvadinu og Reykjavikurborg leggur fram
somu fjarhad.

Vidaukinn tekur gildi samhlida gildistoku deiliskipulags um paer 160ir sem tilgreindar eru i
vidaukanum enda sé deiliskipulagid i samrami vid forsendur vidaukans um byggingarmagn.
Fram til pess tima heldur kaupsamningurinn fra 22. mars 2007 gildi sinu.

Oli Jon Hertervig

Hjalagt:
Vidauki vid kaupsamning, dsamt fylgigognum

Kaupsamningur, dags. 22. mars 2007
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Vidauki ,
vio kaupsamning, dags. 22. mars 2007, 4 milli Arlands ehf. og

Reykjavikurborgar um s6lu 160inni
Poroarhofoi 4 i Reykjavik.

Med kaupsamningi (hér eftir nefndur ,kaupsamningur®) dags. 22. mars 2007 seldi
Eignarsjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, (hér eftir einnig nefnt ,,seljandi‘), Arlandi
ehf., kt. 420307-3060, (hér eftir einnig nefnt , kaupandi)*, 16dina Pordarh6fda 4 i Reykjavik,
landeignantimer 1.210891, um 46.208 m? ad staerd.

Unnid er ni ad deiliskipulagstillogu fyrir svadi pad 4 Arttinshéfda par sem 160in er. Forsendur
hafa breyst sem lagu ad baki kaupsamningnum 4 sinum tima. Samningsadilar eru samméla um
ad breyta kaupsamningi, dags. 22. mars 2007, ur kaupsamningi um eignarl6d i Gthlutun 4
leigulddarréttindum og kaup 4 byggingarrétti.

Samningsadilar sammala um a0 gera eftirfarandi breytingar 4 framangreindum kaupsamningi:

1. gr.
Hio selda
Nuverandi 1. gr. kaupsamningsins fellur nidur og i hennar stad kemur ny 1. gr. svohlj6dandi:

Aformad er ad 16dinni P6rdarhofdi 4, landeignanimer 210891, verdi skipt upp i fleiri 163ir, sbr.
fylgiskjal 1 vid vidauka pennan. Af peim 16dum heldur Reykjavikurborg eftir 160 nr. 13 fyrir
leik- og grunnskola. Arland kaupir leigulédarréttindi og byggingarétt 4 168um nr. 10, 11, 12,
14, 24 og 25. Enn fremur kaupir Arland leigulédarréttindi og byggingarrétt 4 163um 3 og 15
sem eru fyrir utan Pordarhofoa 4. Aetlad er ad 168ir nr. 3, 10, 11, 12, 14, 15, 24 og 25 (hér eftir
sameiginlega nefndar ,,]6dirnar) verdi samtals um 32.400m?* ad steerd. LOSir pessar, aatlud
stadsetning, datlad byggingarmagn og aztlud 16darmérk eru synd a fylgiskjali nr. 1. Skjal petta
er vinnuskjal og mun taka breytingum i ventanlegu deiliskipulagi. A=tlad er ni ad
byggingarmagn ofanjardar 4 framangreindum 163um verdi um 80.000 m?.

Lega 160anna, sterdir, byggingamagn, notkun, kvadir o.fl. verdra endanlega akvedin i
deiliskipulagi.
2. gr.
Byggingamagn
Eftirfarandi breytingar verda 4 2. gr. kaupsamningsins: Fyrirsogn greinarinnar ordast svo:
Byggingamagn og nuverandi 2. gr. fellur nidur og 1 hennar stad kemur ny 2. gr.:




[ kaupsamningi var kaupanda heimilt ad draga fra vaxtakostnad sinn fra lokagreidslu vegna
tveggja lana, 200 m. kr. 6verdtryggds lans og 150 m. kr. verdtryggds lans. Sérstakur vidauki
var gerdur um 200 m.kr. 14nid og er pvi enginn vaxtafradrattur vegna pess. Vaxtakostnadur
vegna 150 m.kr. verdtryggds lan & 5% voxtum dregst hins vegar fra lokagreidslu. Fradratturinn
er hlutfallslegur m.v. greidslur vid innlégn byggingarnefndateikninga, sbr. 1. tl. 3. mgr. 3. gr.

[ kaupsamningi er lokagreidsla had beirri forsendu ad 163in teljist hef til uppbyggingar og med
pvi er m.a. att vid ad idnadarstarfsemi, 4 160um og i nasta nagreni vid 160ir sem tilgreindar eru
i 1. gr. vidauka pessa, sem ekki samrymist ibudabyggd viki. Med vidauka pessum er dkvaedum
um greidslu og athendingu breytt eins og ad framan greinir. Seljandi skuldbindur sig til ad segja
upp l6darréttindum slikra 168a innan vid ari fra undirritun vidauka bessa.

Gatnagerdargjold af byggingum & 16dinni eru ekki innifalin i framangreindu verdi. Skal pvi
greida gatnagerdargjold af 6llum nyjum byggingum, ad teknu tilliti til bragga sem verda rifnir.
Skal gjaldid fara eftir peirri gjaldskrd gatnagerdargjalda sem gildir vid sampykkt
byggingarleyfis. Gatnagerdargjald i fjolbylishisi i mai 2019 er 12.043 kr. pr. m?. og fyrir
atvinnuhtsnadi 20.963 kr. pr. m2. Verdi grunn gatnagerdargjalda breytt, 4dur en byggingarleyfi
verdur sampykkt, meira en sem nemur 5,0% midad vid nugildandi gatnagerdargjald,
framreiknad med byggingarvisitolu, skal mismunurinn dragast fra lokagreidslu skv. 1. tl. 3.
mgr. 3. gr. hér ad framan. Skal vid pann utreikning mida vid hamark byggingarréttar samkvaemt
deiliskipulagi.

4. gr.
Sérakvaeoi |
Nuverandi 4. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 4. gr. svohljé6dandi:

Reynist jardvegur 4 160unum mengadur og si mengun verdur ekki rakin til kaupanda sjélfs
greidir seljandi fyrir férgun hennar.

Forsenda kaupsamnings er ad seljandi muni ekki hafa svo afgerandi ahrif 4 markad med
byggingarrétt 4 Artinsh6fda vestan Hofdabakka ad til almenns verdfalls komi 4 byggingarrétti,
t.d. med pvi ad uthluta 168um undir markadsverdi og/eda an utbods. Ef svo fer skulu adilar
pessa samnings reda saman med pad ad markmidi ad leidrétta kaupverd med tilliti til bess.
Naist ekki samkomulag getur hvor adili fyrir sig og 4 sinn kostnad 6skad démkvadningar
matsmanna til ad meta 4hrif 160aframbods seljanda 4 almennt markadsverd byggingarréttar.

Pratt fyrir 2. mgr. skal seljanda p6 avalt heimilt ad uthluta 160um til uppbyggingar almennra
ibwida, sbr. 16g nr. 52/2016, til Félagsbustada og sérstok verkefni med fyrirfram dkvednum og

Dami: Leggi kaupandi inn byggingarnefndarteikningar 4 168 par sem hamarks byggingarmagn er 10.000 m?® skal
hann greida 235.850.000 kr. auk verdbota ad teknu tilliti til vaxtafradrags.




[ samreemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun i hverfum borgarinnar verdur
st kvod 4 framangreindum 168um kaupanda ad 20% ibuda skuli vera leiguibudir, studenta-
ibudir, leiguibudir Félagsbustada, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada.

Pessa skal getid i deiliskipulagstillsgu og utbuin skal sérstok yﬁflysing, sem kaupandi
skuldbindur sig til a0 undirrita, sem binglyst Veréur sem kvod a 160. Jafnframt skal skra kvod

,,,,,,

8. gr.
Vid kaupsamningin beetist ny grein, 8. gr., &samt fyrirsdgn, svohljédandi:
Kaupréttur Félagsbustada
Kaupandi sampykkir ad Félagsbustadir hf. eiga kauprétt ad 5% ibtida 4 framangreindum 163um
{ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sem sampykkt voru af borgarradi 31.
janutar 2019.

Midad skal vid i kaupunum ad hver ibad verdi ad sterd 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali.
Ef geymsla fylgir ibud skal hun ekki vera steerri en 3 m?. fbudirnar skal athenda tilbunar og skal
fragangur peirra, efnisval og gedi vera sambearilegt vid adrar ad ibudir ad svipadri sterd i
hasunum. Bilastadi 1 bilageymslu fylgir ekki ibudum pessum.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sam-
pykktar. I kaupsamningi verda néanari 4kvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudanna,
sem dreifa skal um husin 4 160unum, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverds.

Kaupverd ibidanna skal verda skilgreint innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar
um stofnframlég rikis og sveitarfélaga, husnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr.
555/2016.

Komi til endurskodunar 4 dkvada um verdvidmidun i 16gum um almennar ibudir 40ur en
kaupréttur er nyttur, getur kaupandi fari® fram 4 endurskodun & fjarhad kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada hf. og til Reykjavikurborgar samhlida pvi
ad teikningar verdi lagdar inn til byggingarfulltrans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi
innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann ztli ad nyta sér hann.

9. gr.
Vid kaupsamningin beetist ny grein, 9. gr., 4samt fyrirsogn, svohl_)oéandl
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad hvor samningsadili muni leggja fram 15. 000 000 kr. framlag til list-
skreytinga i almenningsrymum & skipulagssvaedinu. Samrad skal haft vi0 seljanda um val og

utfeerslu 4 listskreytingum.

10. gr.
Vid kaupsamningin betist ny grein, 10. gr., dsamt fyrirsogn, svohljodandi:
Samkomulagsrammi




Nafn

Fylgiskjol:

Nr. 1 - Aztlud afmérkun 168a

kt.




M Ms .\WM & \ ‘,,.,...,“ ..z_ g e r, a i | i g . E
Tillaga ad dreifingu byggingarmagns vegna Heildar fasteignafélags Dags. 13.06.2019 >m _A

ARKITCLKTAR




y N ] ———————
M EIGNAMIPLUN BN T
SiBumals 21 » 108 Reykjavik ® simi: 588 9090 ® fax: 588 9095 * www.cignamidiun.is ¢ eignamidiun@ejgnami SR SV e syide
23 AR 7
Kaupsamningur ore ,200 607 0l09
LT T
e “""‘--—\_J

Undiritadir adilar, Eignasjédur Reykjavikurborgar kt. 621102-2220 hér eftir nefndur
seljandi og Arland ehf. Kt. 420307-3060 Lyng4si 11, 210 Ga:ﬁabaa, hér eftir nefndur

kaupandi, gera hér med sér svohljédandi

KAUPSAMNING

1. gr.
Hid selda

L6din P6rdarhofdi 4, Reykjavik er 46.208 fermetrar ad sterd skv. medfylgjandi
uppdreetti af 163inni, sem er hluti af bessum samningi. A 168inni eru 12 braggar, hver
ad steerd 372 fm sem kaupandi hefur kynnt sér. Landniimer l63arinnar er 210891, en
seljandi mun ganga fré skréningu hennar. Braggamir eru i dtleigu f dag. Gerdur
verdur leigusamningur um hluta eignarinnar vid seljanda.

2.gr.

Eignin

Kaupverdid midast vid ad byggingarmagn 4 168inni verdi fyrir 74.200 bratt6 fermetra
fbida- og atvinnuhisnzdi (nytingarhlutfall um 1,606) auk bilageymsina nedanjardar.
Kaupandi gerir rad fyrir pvi ad deiliskipulag verdi ekki sampykkt seinna en 7 drum fra
kaupsamningsdegi, en er b6 1j6st ad 1i0id getur lengri timi bar til deiliskipulag verdur
endanlega sambpykkt. Gert er rdd fyrir blandadri byggd p.e. ad langmestu leyti
fbidabyged en eitthvad um atvinnuhiisnzdi, adallega pjénustu fyrir ibidarsveedid.
Kaupandi og seljandi munu vinna { sameiningu ad nyju deiliskipulagi og leggja fram
sameiginlega tillogu ad skipulagi 168arinnar.

3. gr.
Kaupverd og greidslur

Umsamid kaupverd hins selda er kr.1.750.000.000,- skrifad einn milljardur sjo
hundrud og fmmtiu milljén krénur 00/100 midad vid skilyrdi i 2. gr. hér ad framan. og
greidist kaupverdid 4 eftirfarandi hétt:

1. Kr. 600.000.000,- vid athendingu 168ar 1. april 2007.
2. Kr. 350.000.000,- pann 1. jili 2007.
Vegna 200.000.000,- verdur uithiiinn linasamningur vid seljanda med
vedi { eigninni, sbr. nanar hér 4 eftir.
3. kr.  800.000.000,- innan eins ménadar eftir ad deiliskipulag hefur
8dlast gildi og unnt verSur ad hefja framkvaemdir vid fbidabyggingar (sja nanar ad
nedan) . Greilslan verbm verétryggb meb neystuverdsvisitolu til greidsludags fra og

med kaupsamnin;
Eignin er seld kvada- og vedbandalaus af hélfu seljanda. \)/f 5%

1

Abyrg bjénusta i aratugi



gatnagerbargjald, framreiknad med byggingarvisitolu, skal mismunurinn leggjast vid
eda dragast fra lokagreidshu skv. 3. tl. hér ad framan. Skal vid pann tGtreikning mida
vid himark byggingarréttar samkvaemt deiliskipulagi.

4. gr.

Sérikvadi

Reynist jarBvegur 4 168inni vera mengadur, pannig ad ménnum stafi hetta af, hvort
sem hann er ofanjardar eda nedanjardar mun seljandi fyarlzegja hann 4 sinn kostnad.

Forsenda kaupsamnings er ad seljandi muni ekki hafa svo afgerandi 4hrif 4 markad
med byggingarrétt 4 Artinshofda vestan HofSabakka ad til almenns verdfalls komi 4
byggingarrétti, t.d. med bvi ad Gthluta 163um undir markadsverdi og/eda 4n ttboJs.

Ef svo fer skulu adilar pessa samnings reda saman med bpad ad markmidi ad leidrétta
kaupverd med tilliti til pess. Ndist ekki samkomulag getur hvor adili fyrir sig og 4
sinn kostnad éskad démkvadningar matsmanna til ad meta dhrif 16daframbods
seljanda 4 almennt markadsverd byggingarréttar.

S.gr.
Afhending og logskil

Kaupandi yfirtekur gildandi leigusamninga, sem gerdir hafa veri® um hluta
eignarinnar samkvamt yfirliti frd seljanda. Kvadalaus athending allrar eignarinnar fer

fram vid undirritun samnings pessa. Kaupandi hirdir fré peim tima ard af henni og
greadir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima.

Uppgjor milli adila 4 fasteignagjbldum og 58rum skdttum af fasteigninni mida vid
afhendingardag.

6. gr.
Utgifa afsals o.fl.

Afsal skal gefid vid greidslu skv. 3. tl. 3. gr. bessa kaupsamnings. Kaupandi grenénr
stimpil- og pinglysingargjald af kaupsamningi, afsali, og 66rum slgolum er samning
bennan varda.

7. gr.
Ymis dkvedi

Kaupandi og seljandi hafa vid undirritun kaupsamnings gengid fra samkomulagi um
ad seljandi leigi hluta af hinu selda. Samhlida undirritun samnings pessa undirrita
seljandi og kaupandi bindandi leigusamning til 5 4ra med akvadi um sjalfkrafa
framiengingu leigutimans.

Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup ad pvi leyti
sem ekki er samid um fravik i einstékum atridum.
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