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Fjarmala- og aheettustyringarsvid Reykjavik, 3. mai 2021
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Borgarrad

Hédinsgata 8, afnotasamningur
Oskad er eftir sampykki borgarrads 4 medfylgjandi afnotasamningi um 16dina Hédinsgata 8.

Greinargerd

Um er ad raeda afnotasamning fyrir 806 m 160 vid Héoinsgdtu i Reykjavik sem er i eigu
Faxafl6ahafna. Samkvemt deiliskipulagi er gert rdd fyrir smahysum & 160inni. Smahysin verda nytt
sem busetuurraedi fyrir skjolsteedinga Velferdarsvids. N pegar er btiid ad koma fyrir fimm smahysum
i Gufunesi. Gert er rad fyrir ad koma fyrir 15 smahysum til viobotar &4 voldum st6dum i borginni 4
pessu ari.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Hédinsgata 8 ,afnotasamningur. DROG 3. mai 2021.
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AFNOTASAMNINGUR UM HEPINSGOTU 8

Faxafléahafnir sf., kt. 530269-7529, (hér eftir nefndur ,leigusali“) Tryggvagotu 17, 101 Reykjavik og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, (hér eftir nefndur , leigutaki®) Radhusinu i Reykjavik, vegna Reykja-
vikurborgar — eignasjdds, kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, gera med sér svofelldan
afnotasamning:

1. Hidleigda
Leigutaki tekur & leigu 806 m? 168 vid Hédinsgotu 8 i Reykjavik, nanar tiltekid sveedi sem af-
markast af Hédinsgotu til vesturs, Kollunarklettsvegi til sudurs, |68armorkum Hédinsgotu 10 til
nordurs og Barnhdls til austurs. Reykjavikurborg hyggst setja nidur & hinu leigda svaedi tvo sma-
hysi til Utleigu & vegum velferdarsvids Reykjavikurborgar og Félagsbustada hf. Visad er til ny-
lega sampykktrar breytingar & deiliskipulagi Reykjavikurhafnar, Kéllunarklettur, vegna sma-
hysa. Sja fylgiskjal 1.

2. Gildistimi
Afnotasamningur pessi er timabundinn til fimm ar, fra 1. juni 2021 ad telja. Vid lok afnotatima
framlengist samningur pessi sjalfkrafa i tvo (2) ar i senn nema leigusali eda leigutaki tilkynni
skriflega breytingu par 4 med a.m.k. eins (1) ars fyrirvara. Skal uppsoégn tilkynnt skriflega til
samningsadila.

Leiga greidist fyrir afnotin og er hin 476.126 kr. a ari og tekur breytingum vid aramot midad
vid visitélu neysluverds til verdtryggingar sem vid undirritun samnings pessa er 490,0.
Gjalddagi er einu sinni 4 ari. Fyrsti gjalddagi er 1. juni 2021. Gjold sem greidd eru skv. maelum,
s.s. heitt vatn, rafmagn o.s.frv. greidir leigutaki beint til videigandi adila.

Leigusali greidir opinber gjold vegna I6darinnar, s.s. fasteignagjold og vatns- og fraveitugjold.

3. Afhending og skil  afnotasvaedi
Afnotasvaedid afhendist vid undirritin samnings pessa. Vid lok samningsins skal leigutaki skila
afnotasvaedinu til leigusala. Leigutaki skal vid samningslok ryma [6dina, hreinsa og skila henni
i dsaettanlegu astandi.

4. Framkvaemdir
Allar framkvamdir sem leigutaki raedst i 4 afnotasveedinu greidast af leigutaka. Framkvamdir
skulu vera til samraemis vid fyrirliggjandi teikningu af fragangi I68ar, sem fylgir samningi
pessum.

5. Fyrirvarar
Leigusali gerir krofu um ad reglubundid naudsynlegt eftirlit verdi med ibium smahysana auk
pbess sem umhirda a 16dinni verdi med peim hzetti ad sémi sé af. Faxafléahafnir sf. eru med
vottad umhverfisstjornunarkerfi sem m.a. tekur til umgengni a I66um, medferdar a Urgangi og
spilliefnum. £tlast er til ad |6darhafi fylgi vidurkenndum vidmidunum & pessu svidi.

6. Nyting d hinu leigda

Leigutaka er Sheimilt ad nyta hid leigda i 66rum tilgangi en greinir um i 1. gr. Oll énnur fram-
leiga er 6heimil.
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7. Riftun

Brot & dkveedum samnings pessa getur valdid riftun. Hid sama gildir ef vanskil a gjaldi fyrri
leiguafnot varir i lengri tima en tvo manudi.

8. Varnarping
Risi dgreiningur um afnotasamning pennan ma bera hann undir Héradsddm Reykjavikur.

Reykjavik 3. mai 2021.

f.h. Faxafléahafna sf. f.h. Reykjavikurborgar

Vottar ad réttri undirskrift og dagsetningu:

Nafn og kt. Nafn og kt.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI REYKJAVIKURHAFNAR, KOLLUNARKLETTUR, VEGNA SMAHYSA
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GILDANDI DEILISKIPULAG 1:2000
sampykkt i borgarstjorn 26. oktober 1999

GREINARGERD

AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Vib deiliskipulagsbreytingu verdur til ny 168. Han neer til
svaedis sem afmarkast af Hédinsgétu til vesturs,
Kollunarklettsvegi til sudurs, I68armérkum Hédinsgstu
10 (merkt nr.4 & gildandi uppdraetti) til nordurs og
Barnhols til austurs.

ADALSKIPULAG

Eitt af grunnmarkmiéum Adalskipulags Reykjavikur (AR
2030) er husnaedi fyrir alla. | kaflanum Borg fyrir folk
kemur fram: ,Leitast verdi vid ad tryggja fjélbreytt
frambod hﬂsageréa og busetukosta fyrir alla
félagshopa.”

Reiturinn er & svaedi sem er merktur midsvaedi (M18) i
AR 2030. Eftirfarandi kemur fram um midsvaedi:
~Sveedi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi

og stjornsyslu sem pjénar heilu landsvaedi,
peéttbylisstad eda fleiri en einu basjarhverfi, svo

sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel,
veitinga- og gistihts, menningarstofnanir og énnur
hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samrasmast
yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis. (gr. 6.2.b. i
skipulagsreglugerd).”

GILDANDI DEILISKIPULAG YFIRLITSMYND 1:10.000
sampykkt i borgarstjérn 26. oktober 1999
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Midsvaedi merkt M18, Kéllunarklettur er skilgreint:
»~Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og léttur idnadur
auk ibuda.”

DEILISKIPULAG

I gildi er deiliskipulag Reykjavikurhafnar Kéllunarklettur
sampykkt i borgarradi 26.oktéber 1999 og med
auglysingu um gildistéku breytingarinnar birta i B-deild
Stjérnartidinda 28. febraar 2000.

I gildandi deiliskipulagi er svaeid skilgreint sem
bilasteedi med 28 steedum.

Svae0id er ekki & skilgreindri 166.

NUVERANDI STABA

Svae6id sem um raedir er & borgarlandi og notad sem
bilastaedi. Innkeyrsla i bilasteedin er vestan megin fra
Heédinsgétu.
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DEILISKIPULAGSBREYTING 1:2000

ALMENNIR SKILMALAR .

(Utdrattur, sja nanar gildandi deiliskipulag
Reykjavikurhafnar, Kéllunarklettur sampykkt i borgarradi
26. oktober 1999.)

1. Nytingarhlutfall: Almennt skal mida vié ad
nytingarhlutfall & I66um og/eda farmsté&vum skulu ekki
vera haerri en 0,5. Miéad er vid landnotkun i vérudreifingu
og vérugeymslum, verdi breyting par & skal sérstaklega
um pad sétt til hafnarstjornar. Ekki verdur leyft frekara
byggingarmagn & 168um.

2. Innra skipulag 168a svo og staerdir hisa, athafnasvaesi
og adkomur skal unnid i samradi vid Reykjavikurhéfn og
skal skipulagt lagt inn til sampykktar hja Hafnarstjéra og
Borgarskipulagi 4dur en |68arhafi saekir um

byggingarleyfi.

4. Girdingar: Gert er rad fyrir ad l68arhafi geti girt af 166
sina. Slikar girdingar eru hadar sampykki
byggingaryfirvalda. Ennfremur skal I68arhafi leita
sampykkis Reykjavikurhafnar & giréingunni og hafa
samrad vid nagranna. Girdingar skulu vera opnar og ad
hamarki 2,5 m a haeé.

5. Fragangur l68a- skal vera i samraemi vi®
skipulagsuppdreetti og athlutunarskilmala. Lodarhafar
skulu hafa samrad um fragang a l6darmérkum.

6. Mzelibld og haedarblod. Maelibléd syna nakvaema
steerd 166ar svo og hnit og mal ytri marka hennar. ba
syna maeliblod byggingarreit og kvadir ef einhverjar eru.
Haebarbldd syna gétu og gangstéttarhaedir vié l6darmork,
landhaedir og kéta adalgélifa, frarennslislagna og fleira.
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LYSING DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Velferdarsvié Reykjavikurborgar leitast eftir ad koma fyrir
smahysum & véldum stédum i borginni sem busetutirraedi
fyrir skjolsteedinga sina. Azetlad er ad koma fyrir fimm
smahysum & |66inni. Ekki er gert rad fyrir ad blseta sé
varanleg notkun & 168inni.

SERSKILMALAR

Hedinsgata 8

Ny 166 verdur til vid deiliskipulagsbreytinguna.

Steerd I66ar er 806 m2

Gert er rad fyrir allt ad 5 smahysum 4 168inni.

Husin eru allt ad 30m2 ad steerd.

Hamarkshaed husa er 3,5m fra gélfkota.

Golfkéti husanna verdur i u.p.b. sama plani og adliggjandi
umhverfi.

Nytingarhlutfall er 0,25

Leitast skal vid ad stadsetja husin med bili & milli peirra,
eda pad sem hentar skjdlstaedingum, svo hvert og eitt
peirra hafi moguleika & skjélseelu og sélriku Gtisvaedi.
Sja leidbeinandi upprédun a skyringaruppdraatti.

Sorpskyli verdur sameiginlegt fyrir smahysi innan 168ar.
Pad skal vera adgengilegt og snyrtilega fragengid.

Gera skal rad fyrir trjam og grodri vid hénnun I68arinnar.
Fréagangur verdur snyrtilegur og haefir ibGdarhtsnaedi,
med hellulégdum gangstigum og graspékum.
Grodursetja skal tré noréan megin vid 168ina til ad gefa
skjol og mykja asynd.

Girda skal 166ina aé nordan, medfram Hédinsbraut og
Kéllunarklettsvegi og veita skjél fra umferd og vindum.
Tengsl vid greent svaedi austan megin vié 168 eru aeskileg.
Hamarkshaed girdinga skal vera 1,8m.

Adgengi gangandi, hjélandi og akandi skal vera greitt inn
alodina. Gongluleidir innan lddar skulu tengjast
gonguleidum utan I6dar.

Ekki er gert rag fyrir bilastaeedum & 168inni en adgengi
akandi er fra Hédinsbraut.

Reidhjolasteedi eru stadsett & 168inni.

Gerdur er fyrirvari um kvadir vegna lagna 4 [68inni.

SKYRINGARUPPDRATTUR 1:1000
tillaga ad fyrirkomulagi husa

SKYRINGARUPPDRATTUR 1:1000
tillaga ad fyrirkomulagi htsa

LOFTMYND tekin 17/7/2018 (Borgarvefsja)
1:1000

A deiliskipulagssvaesinu eru skradar forleifar & Barnholi
og er ny 168 fyrir smahysi & bilastaedi i vesturjadri hans.
Par er ennfremur ad finna herminjar. Pegar adaluppdraettir
liggja fyrir skal leita umsagnar Minjastofnunar sem
akvedur hvort gerd verdur krafa um fornleifaeftirlit vegna
framkvaemda. Pad mun verda gert ef framkvaemd krefst
jardrasks, hvort sem er vid ad gera undirstédur undir hasin
eda lagnir ad peim.

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
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Byggingareitur
Abkoma akandi inn & 168
Smahysi
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Tré vid gotu

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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Tillagan var auglyst fra 7§ januars 20/f mes
athugasemdafresti til //. 725 20/9 .

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann

Eva Huld Fridriksdéttir arkitekt
kt.300176-4619
evahuld@tstika.is

Magnea P. Gudmundsdéttir arkitekt
kt.170378-3779
magnea@tstika.is

Teiknistofan Stika ehf
Hverfisgata 18, 101 Reykjavik
5.8686584, 8663090

KOLLUNARKLETTSVEGUR, ny 168 fyrir smahysi
Breyting & deiliskipulagi

Teikn. EHF/MPG
Dags. 12. desember 2018
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1:2000/1:1000/1:10000
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