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Borgarrad

Videy - heimild til kaupa a 4,5 ha. landi i Videy

Oskad er heimildar borgarrads til ad ganga til samninga vid eiganda um kaup 4 4,5 ha. landi i Videy i
Reykjavik.

Greinargero:
Um er a0 ra0a 4,5 ha. land i Videy i Reykjavik, fasteignanimer F2328152.

Kaup Reykjavikurborgar ma rekja til pess ad eigandi baud Reykjavikurborg landid til kaups, sbr.
medfylgjandi bréf, dags. 17. februar 2020. 1 framhaldinu hofust vioredur adila um kaup
Reykjavikurborgar a landinu.

Reykjavikurborg keypti stéoran hluta Videyjar pann 16. mars 1983, sbr. medfylgjandi afsalsbréf.
Undanskilid kaupunum var 4,5 ha. land sem seljandi hélt eftir. Landid er & eyjunni sunnanverdri og
liggur vestan vi0 Videyjarstofu, 4 milli Heljarkinnar og Kvennagénguhdla og liggur landid nidur ad
fjoru vid Hrafnasanda.

Reykjavikurborg fékk tvo 6hada loggilta fasteignasala til ad leggja mat & veromati landsins, sbr.
medfylgjandi verOmot fra Jofri og Valhdll. Seljandi leitadi somuleidis til tveggja loggiltra
fasteignasala og oOskadi eftir pvi ad landid yrdi verOmetid, sbr. medfylgjandi veromot fra
Fasteignamarkadnum og Fasteignamidstodinni. I 1josi olikra verdmata sammaltust adilar um ad leita
til Ingibjargar bérdardottur, 16ggilts fasteignasala hja Hibyli fasteignasolu, og 6skudu eftir pvi ad hun
legdi mat sitt & verdmotin fjogur, sbr. medfylgjandi alitsbeidni, dags. 4. desember 2020. 1 framhaldinu
komust adilar ad samkomulagi um kaupverdid sem er kr. 100.000.000, sbr.drog a0 kaupsamning og
afsali, dags. 15. februar 2021.

Kaupverd rimast innan gildandi fjarfestingadaetlunar.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:

Afsalsbréf, dags. 16. mars 1983

Verdmat Jofur, dags. 21. september 2020 og Veromat Valholl, dags. 9. september 2020
Verdmat Fasteignamarkadurinn, dags. 5. juni 2020

Verdmat Fasteignamidstodin, dags. 23. oktdber 2020

Alitsbeidni Ingibjargar Pordardottur, dags. 4. desember 2020

Kaupsamningur og afsal, dags. 15. febrtiar 2021.

Bréf Lex 16gmannsstofu, dags. 17. febraar 2020



KAUPSAMNINGUR OG AFSAL

Klara Stephensen, kt. 081244-4649, Gardatorgi 4c, 210 Gardabe, afsalar hér med Reykjavikurborg, kt. 530269-
7609, 4,5 ha. landi i Videy i Reykjavik, faseignanimer F20328152, til fullrar eignar asamt 6llu sem eigninni fylgir

og fylgja ber.

Afsalsgjafi: Klara Stephensen, kt. 081244-4649.
Afsalshafi: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609.
Hid afsalada: Land i Videy i Reykjavik, fasteignanimer F2328152, landnimer L220689, nénar tiltekid

4,5 ha. (45.000 fermetra) landspilda a eyjunni sunnanverdri, vestan vid Videyjarstofu, & milli
Heljarkinnar og Kvennagdnguhodla og niour ad fjoru vid Hrafnasanda, sbr. meofylgjandi
uppdratt. Med afsali pessu verdur eignin alfarid i eigu Reykjavikurborgar.

Logskilauppgjor fer fram vid kaupsamning og afsal og midast pad vid afhendingardag. A
afhendingardegi tekur afsalshafi vid 6llum réttindum og skyldum sem hinu afsalada fylgir
og hirdir ard af hinu afsalada fra peim degi.

Kaupvero: Samkveaemt kaupsamningi og afsali pessu er umsamid kaupverd hins afsalada 100.000.000
kr., sem skrifast eitthundradmilljénirkréna. Kaupverdid er ad fullu greitt. Hid afsalada er selt
an vedbanda og &n kvada. Afsalshafi greidir stimpil- og pinglysingargjold af kaupsamningi
og afsali pessu.

Astand hins afsalada: Afsalshafi hefur kynnt sér &stand hins afsalada og settir sig vid pad ad 6llu leyti.

Afhendingartimi: Afsalshafi veitir eigninni vidtoku vid undirritun afsals pessa.

Samkveaemt framangreindu lysir Klara Stephensen pvi yfir ad Reykjavikurborg er réttur og 1dglegur eigandi hins
afsalada. Afsal petta er gert i premur samhlj6da eintokum.

Reykjavik, 15. febrdar 2021.

Afsalsgjafi: Afsalshafi:

Klara Stephensen f.h. Reykjavikurborgar
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vottar a0 réttri dagsetningu og undirritun;

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala



() JOFUR

Veromat landspildu, Videy,
Reykjavik

Medfylgjandi verdmat var
unnid af Jofri ehf. i september 2020.
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JOFUR

ATVINNUHUSNEDI

Almennt

Ad beidni Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar hefur Jofur ehf. verdmetid 4,5 ha.
landspildu i Videy, Reykjavik.

Bedid var um verdmat sem midadist annars vegar vié an byggingarréttar og hins

vegar midad vid ad byggingarréttur veeri 4 16dinni.

Upplysingar fra bjodskra
Samkvaemt upplysingum Pjédskrar Islands er skrad steerd landspildunnar 4,5
hektarar.

Helstu tolur dr skraningum Pjédskrar eru eftirfarandi:

Fasteignanimer Steerd Lé6armat Hudsmat Fasteignamat
F2328152 45.000 21.850.000 0 21.850.000

Lysing eignar

4,5 ha. landspilda sem takmarkast ad vestan af landspildu rikissjods ad nordan af
heimreidinni eda ad austan af linu sem dregin er um midjan Kvennagonguhdl til
sjavar. [ pinglystu afsali dags. 16. mars 1983 er maeliblad sem synir afmorkun
landspildunnar.

i sama afsali er pess getid ad landspildunni fylgdu 5 sekundulitrar af heitu vatni ef til

bess kaemi ad virkjadar yrdu borholur i eyjunni.

Umfjéllun um tekjuméguleika og notkunarméguleika
Midad vid paer adsteedur sem nu eru fyrir hendi 4 stadnum, umferdamoguleika,

adgengi ad svaedinu og peer takmarkanir sem nuverandi adalskipulag setja @ notkun
svaedisins, er ekki haegt ad meta pessa eign ut fra hefdbundnum tekjumdoguleikum
eins og oft tidkast vid mat a fasteignum.

Veeri leyfilegt ad byggja & svadinu, er i pessu verdmati gert rad fyrir ad um veeri ad

reeda e.k. heilsarshus ad steerdinni 150 fm.
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ATVINNUHUSNEDI

[ framtidinni ma hugsa sér ad med mjog breyttri hugsun i préun borgarinnar, yrdi
byggd upp i eyjunni ibudar og atvinnustarfsemi. Er pad mat mitt ad slikt vaeri had

mikilli dvissu og ekki raunhaeft ad verdmeta ut fra pvi.

Fyrirvari

Verdmat petta byggir 4 peim grundvelli ad um veeri ad reeda eign til slumedferdar
hja Jofri atvinnuhlUsnaedum og neer fyrst og fremst til hugsanlegs séluverds midad vid
markadsadstaedur eins og paer eru i dag. Vid rokstudning verdmatsins er litid til
tekjumoguleika, astands, staerdar, stadsetningar og séluhorfa @ hinum metnu

eighum.
Nidurstada

Azetlad markadsverd eignarinnar samkvaemt verdmati pessu er kr. 25.000.000,-.

Aztlad markadsverd eignarinnar ef fyrir laegi byggingarréttur vaeri 45.000.000,-.

Reykjavik, 21.9.2020

Magnus Kristinsson, l6ggiltur fasteignasali
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2328152
Videy spilda, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala

Klara Stephensen 081244-4649

Landeigendur
Gogn vantar

Eignarhlutfall Stada
100% p

Heimild
Busetuleyfi

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2020
21.850.000 kr.

Fyrirhugad fasteignamat 2021
22.400.000 kr.

NOTKUNAREINING - ANNAD LAND

Notkunareininganumer

N2328152
Hdsmat Lédarmat
0 kr. 21.850.000 kr.
Notkun Flatarmal
Annad land 0,0

Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn Kennitala

Klara Stephensen 081244-4649

Matseiningar
Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal
01 Annag land - 0,0

Rekstrareiningar
Engar skradar rekstrareiningar

« b|ODSKRA [SLANDS

Bygg.stig

Stadfang
Videy spilda
Brunabo6tamat Endurstofnsverd
0 kr. 0 kr.
Tryggingafélag Byggingarefni
Vantar
Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
100% 18.05.2016 18.05.2016
Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat

= 21.850.000 kr. 0 kr.

Fasteignanumer: F2328152

Sida 1/2
Sott pann 18.09.2020 kl. 13:06:12

Soétt af: leigumidlun



LANDUPPLYSINGAR

Landeignantumer: L220689

Gero Notkun Steerd Lédarmat
L6 Annad land 4,5 ha 21.850.000 kr.

Skraoir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Klara Stephensen 081244-4649 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 741,4

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

# . Fasteignanumer: F2328152
«ﬁ bJODSKRA ISLANDS Sida 212
| I I g Sétt pann 18.09.2020 k. 13:06:12
Soétt af: leigumidlun
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£g undirritasur, Olafur Stephansen, freskvepdaseidrs, Hrawnhdlu 16,

Gardabm, nnr. 6790-1533, sel héx med og efsala Boryersidol Reykie {kur,

anr. 7307-1127, eignarréccs yfir $6réinni Videy { Lbgsemmenmsdsnt Reyvkis-

vikur meé 61iu pvl sem 48réinni fylgir og fylgje ber, med bsim landkostun

oy belvrl sterd, Bem &g O81ladipe hans med fyzirfrasgrelddus arfl frb foreldru

wlnum hinn 12. oktdber 1997,

i.

[
”
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Undanskiild 1 s8lu beesari sr 4.3 hektars lsndepllide, senm takparkast
wb vesten af landspildu rikiseidds, a8 nordan af helmreidinnd, sn ad
sustan of linu, sem drogin or un niddan Kvennagfnouhdl €41 B,
Ragpandd hefur tekid ad sér od ldva kortleggls landsplldune oy wmun 84
sppdrateur festur vié afealsbréf petta, Geliandi afsaler jarénica~
réttindur, sem hugeanlega veru vil stalar & lendeplilidu bessari og far
koupanél byl 611 jaréhitaréttindi bar, sem og undly landd keuganda {
eyjunni. Finnlg afsalar seljandi til kaupenda bels réttindum il
Jardverns, sem haldid var eftir { somningl undfrritofus 7. febrGar 1967
af Stepheni Stephensen of Bjurna Banediktuwsyni fyrir hénd ririgsidss,
en saskvant 5. gr. “e=e zamnings Askildi seliendi sdr helming bess heit:
vatns, sem fram kynni &6 koma, til eigin rédetSfuner én sérptake endure
gialds, ef borad yrdél & peifrri landsplildu.

Fyrir réte kauvpanda til jardhorans & lobarepildu beirri, sen undansidiir
ar sdlu, svo og fyrir afeal & holtavetnsréttindum beim, er seiiendl &

{ lsnas rixissidés, tekur kaupandl aé sér aé yraide allan kostnad
seliands vid samningsgerd besza og afhendiy dafnframe saliends rége

til allr ad 5 mindtulicrs af heitu vatni vil elgin bexfa endurgialds-
laust. Patts er b héd bvi skilyréi ed virkjader verds bormolur £
syjunni oy ad seliandi beri kostnad vié hedmevetnsleogniy af baiw aba

aé Grtaki Or lognum, aem kaupandl letur leggia us eyiune.

Seljandt dbyrgist &6 ekki séu & hinu selds landi S16gbundnar kvabir

ata vedshuldlr.

Vié undirskrift afealsbréfe besss liggur fyxiy vedbdkarvottors, sem
ksupandi hefur kynnt pédy oy gerir sngar athugssendlis vid.

Eaupandl hefur ad fullu gert upp kaupverdis vid wndlrshrife slfaalip~
bréfs vesss. By undirskrife seliands Jafnfreze kvictun fyriy whrrtku

andvirfising,

Raupandi greiéir stiwpilgisle oy bingiYeingarkostnsd of efnelpbrafy

beszu, eve og skuldebréfum beinm, er hann gefur b,
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Reykjavikurborg

BEIDNI UM VERDMAT
4,5 hektara landspilda i Videy

Eignaskrifstofa Reykjavikurborgar éskar eftir verdmati fyrir 4,5 hektara landspildu i Videy, Reykjavik,
fasteignanumer 232-8152, landnumer 220689.

Til upplysinga pa keypti Reykjavikurborg stéran hluta hluta Videyjar arid 1983. Undanskilin sélunni var
framangreind landspilda sem seljandi hélt eftir. Vid so6luna afsaladi seljandi sér hugsanlegum
jardhitaréttindum 4 spildunni sem og 6drum jardhitaréttindum i Videy. | stadinn fékk seljandi rétt til
allt ad 5 minutulitrum af heitu vatni frd Reykjavikurborg til eigin parfa endurgjaldslaust ef virkjadar
yrdu borholur i eyjunni. Spildan er & eyjunni sunnanverdri og liggur vestan vid Videyjarstofu, & milli
Heljarkinnar og Kvennagonguhdla og liggur spildan nidur ad fjéru vid Hrafnasanda.

Medfylgjandi er afsalsbréf, dags. 16. mars 1983.

Oskad er eftir verdmati fyrir landspilduna med og an byggingarréttar. Meta skal eignina &
markadsveradi.

Vinsamlegast sendid reikning a Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14,
105 Reykjavik. Namer fyrir verkbeidni: 24055

Vinsamlegast leitid til undirritads ef frekari upplysinga er dskad.

Virdingarfyllst,

Audun Helgason
l6gfreedingur
Eignaskrifstofa Reykjavikurborgar
netfang: audun.helgason@reykjavik.is
simar: 411-4123/659-0446


mailto:audun.helgason@reykjavik.is

VALHOLL

[FASTEIGNASALA|
Sidan 1995

VERDMAT
Videy spilda, Reykjavikurborg
landeignanimer L220689 og fasteignanumer F2328152

Um er ad raeda 4,5 hektara landspildu ieigu Kléru Stephensen kt 081244-4649.

Undirritadur hefur ad beidni Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar unnié verdmat petta samkvaemt verkbeidni, dags. 19.
agust 2020".

Lysing

Videy spilda, Reykjavikurborg landeignanimer L220689 og fasteignantimer F2328152 er landspilda, uatskipt ur landi
Videyjar Landeignanimer: L108936 pegar Videy var seld skv. afsali dagsettu 16.mars 1983.

Heélt seljandi pessari spildu eftir og fylgir kort af henni meé afsalinu. Sidar hefur landspildan fengid landeignantmerié
L220689.

Engin hus fylgdu med pessari landspildu en skv. 2 t6lulié afsalsins pa atti seljandi og landspilduhafi rétt a ad fa til
afnota i eiginpagu og an endurgjalds 5 minutulitra af heitu vatni (sja nanar i afsali litra 411-024649/1986.)

Undirritadur for 1. September 2020 og skodadi landspilduna sem um raedir. Klapparholt eru i midri spildunni og
skurdir hafa veri6 grafnir til ad raesta fram landid en ad ddru leiti er han groin i nokkru skjéli og hallar landid til
sudvestur nidur ad sjé. Landamerki i sud-austur eru um midjan Kvennagdnguhol og er gott utsyni af honum til allra
atta.

Undirritadur kynnti sér skipulag & héfudborgarsveedinu skv. Skipulagsstofnun og heimasiéu Reykjavikurborgar.

Steerstu eyjar @ Sundunum eru Akurey, Engey, Videy og berney. Eyjarnar eru skilgreindar sem 6byggd svaedi nema
Videy sem er skilgreind sem opid svaedi til sérstakra nota. | Videy ma gera rad fyrir mannvirkjum, svo sem
free@slusetri, gestamidstd, fundar- og radstefnuadstodu, gistiadstddu, leik- og dvalarsvaedum og 68rum mannvirkjum
sem tengjast Gtivistaridkun. Gert er rad fyrir géngutengingu a milli Gufuness og Videyjar tilheyrir svaedi sem heitir
Graeni trefillinn.

Greeni trefillinn er samfellt skdgreektar- og utivistarsvaedi par sem 16gd er ahersla a félbreytt nattarufar og lifriki og
sambland skograektar- og 6snortinna natturusvaeda. Paer kvadir eru tilgreindar ad ekki er gert rad fyrir fidlgun
sumarhusa innan Graena trefilsins en vidhalda ma og endurnyja niverandi sumarhus a svaedinu. Med pvi er att vid ad
lagfeera ma hus eda endurbyggja ny af sambaerilegri steerd og eldri hus.

Af pessum upplysingum um skipulag pessa svadis er ljost ad asetla parf verdmaeti opinna svaeda i nagrenni og i
Reykjavik. Ad auki er horft til verdmaeti 168a sem hlutfall af byggingum.

| verdmatsbeidni var dskad eftir ad matid vaeri markadsverd baedi med og an byggingarréttar.
Verémeeti byggingarréttar er éverulegt og had miklum kvédum eins og kemur fram i skilgreiningu & ,Greena treflinum*“
Ovissa er um allar tengingar vid l68ina, td adkomu bzedi af sjo og landi, tengingar vié vatnslagnir, fraveitu og rafmagn.

Nidurstada:
begar allt petta er haft i huga og meé hlidsjon af ofanritudu, matstélum, stadsetningu og fyrirliggjandi upplysingum um
frambod og eftirspurn a héfudborgarsvaedinu  kemst undirritadur ad eftirfarandi nidurstédu.

Verdmat a j6rdin Videy spilda, Reykjavikurborg landeignanimer L220689 oq fasteignanimer F2328152
svo og 6llu sem fylgir og fylgja ber er eftirfarandi;

Verdmaeti an byggingarréttar kr 80.000.000,-
Vermzti med byggingarrétti kr 82.000.000,-

4020
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I6gg. fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali




MARKADURINN ehr
Odinsgétu 4 - Simi 570 4500 - Fax 570 4505 - Kt. 440973-0359

Jén Gudmundsson 16gg. tasteignasali

Gudmundur Th. Jénsson I5gg. fasteignasali

Mat a veromeeti 4,5 hektara landspildu
ur jordinni Videy, Reykjavik.

Undirritadur hefur { dag metid framangreint til markadsverds ad beidni Lilju Jénasdéttur hrl. hja Lex
l6gmannsstofu. Pinglystur eigandi ad hinni metnu spildu er Klara Stephensen, kt. 081244-4649.

Lysing 4 hinu metna:

Heér er um ad raeda landspildu ur Videy, Reykjavik sem er 4,5 hektarar ad stzro. Spildan er & eyjunni
sunnanverdri og liggur vestan vid Videyjarstofu 4 milli Heljarkinnar og Kvennagdnguhdla og liggur
hin nidur ad fjéru vid Hrafnasand. Stuttur gangur er ad Videyjarstofu og Bajarvér, par sem
Videyjarferjan leggst ad bryggju. Utsynis nytur yfir sundid til Reykjavikur.

Spildan hefur verid i eigu pinglysts eiganda, ekkju Olafs Stephensen og fjolskyldu um érabil en
Olafur Stephensen seldi Reykjavikurborg stéran hluta Videyjar 4rid 1983 en hélt eftir umraeddri
spildu. Pegar landspildan var undanskilin vid sélu Olafs Stephensen til Reykjavikurborgar var pad
sameiginlegur skilningur peirra sem ad samningnum komu ad tilgangur pess hafi verid ad geta reist
hus & peirri landspildu og med pad fyrir augum hélt seljandi einnig eftir réttindum ad 5 minatulitrum
af heitu vatni ef virkjadar yrdu borholur i Videy.

Lodarmat skv. Bjédskrd Islands er kr. 21.850.000.- skrifa krénur tuttugu og ein milljon dtta
hundrud og fimmtiu piisund 00/100 -

Fastanr. hinnar metnu spildu: F232-8152. Landnr. L220689.

[ sunnanverdum Kollafirdi liggja sex eyjar og er Videy peirra sterst. Adrar eru Orfirisey, Engey,
berney, Akurey og Lundey. Videy liggur tiltélulega skammt undan landi og nefnist sundi® milli eyjar
og lands Videyjarsund. Eyjan er sannkollud nattiruperla, grosug og grédurrik. Fjoldinn allur af
6rnefnum 1 eynni hafa verid skrésett i gegnum arin og geymast pa ségulegar minningar frd ymsum
timum, badi Gr heidni og kristni. Hér er um ad rada einstaka nattruperlu med merka ségu.

Forsendur matsins:

Umbedid mat tekur mid af niverandi markadsadstaedum og beim greidsluskilmalum sem tidkast 4
almennum fasteignamarkadi.

Fyrirliggjandi vid matsgerdina voru fjoldi gagna fra matsbeidanda auk gagna sem undirritadur afladi
sjalfur m.a. gogn fra Pj6dskra Islands.

Nidurstada:

AQ aliti undrritads ma aztla ad markadsverd framangreindrar landspildu skv. framangreindum forsendum
pann S. jini 2020 sé kr. 150.000.000.- skrifa krénur eitthundrad og fimmtiu milljénir 00/100.- midad vid
stadgreidslu.

Undirritadur hefur { dag metid framangreint til markadsverds og studst vid 26gn og upplysingar sem hann
sjalfur hefur aflad sér. Framangreint hefur hann metid eftir bestu samvisku og bekkingu.

Reykjavik, 5. juni 2020
Gug The

e :
Guomitddaf Th7 46485

16gg. fasteignasali




LiI'!a Jonasdottir

From: Magnus Leopoldsson <magnus@fasteignamidstodin.is>
Sent: féstudagur, 23. oktéber 2020 09:21

To: Lilja Jonasdottir

Cc: Hjalti Geir Erlendsson

Subject: : Fwd: Videy landspilda uppfaersla & Verdmati
Attachments: Erindi til borgarinnar - 19. juni 2020.pdf

Seel Lilja.

Vardandi beidni pina um uppfaerslu & verdmatinu sem ég gerdi 7. desember 2005 b.e.a.s. hvert ég teldi markadsvirdi
vera i dag. Spurningin er jafn erfid og hin var arid 2005 nema hvad reynslan er enn meiri i dag hvad vardar sélu &
nattaruperlum.

Nidurstada min eftir ad hafa farid yfir gogn malssins er eftirfarandi.
Midad vid paer forsendur sem liggja fyrir pa tel &g liklegt verd geeti verié a.m.k. 150 milljénir.

med kvedju

Magnus Ledpoldsson
Fasteignamifsttdin ehf
Hlidasmara 17, 201 Képavogur
Simi 550 3000 Gsm 892 6000
magnus@fasteignamidstodin.is
www . fasteignamidstodin.is

www.jardir.is

Begin forwarded message:

From: Lilja Jonasdottir <lilja@lex.is>

Subject: FW: Ha hae

Date: 15 October 2020 at 13:06:36 GMT

To: "magnus@fasteignamidstodin.is" <magnus@fasteignamidstodin.is>
Cc: Hjalti Geir Erlendsson <hjalti@lex.is>
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Odinsgdtu 4 - Simi 570 4500 - Fax 570 4505 - Kt. 440973-0359
Jén Gudmundsson l6gg. fasteignasall
Gudmundur Th. Jénsson l6gg. fasteignasali

Mat a veromeaeti 4,5 hektara landspildu
ur jordinni Vioey, Reykjavik.

Undirritadur hefur i dag metid framangreint til markadsverds ad beidni Lilju Jonasdottur hrl. hja Lex
logmannsstofu. Pinglystur eigandi ad hinni metnu spildu er Klara Stephensen, kt. 081244-4649.

Lysing 4 hinu metna:

Hér er um ad rada landspildu ur Videy, Reykjavik sem er 4,5 hektarar ad staerd. Spildan er 4 eyjunni
sunnanverdri og liggur vestan vid Videyjarstofu a milli Heljarkinnar og Kvennagénguhola og liggur
hun nidur ad fjoru vid Hrafnasand. Stuttur gangur er ad Videyjarstofu og Bajarvor, par sem
Videyjarferjan leggst ad bryggju. Utsynis nytur yfir sundid til Reykjavikur.

Spildan hefur verid i eigu pinglysts eiganda, ekkju Olafs Stephensen og fjolskyldu um arabil en
Olafur Stephensen seldi Reykjavikurborg stéran hluta Videyjar arid 1983 en hélt eftir umreeddri
spildu. begar landspildan var undanskilin vid sélu Olafs Stephensen til Reykjavikurborgar var pad
sameiginlegur skilningur peirra sem ad samningnum komu ad tilgangur pess hafi verid ad geta reist
hus & peirri landspildu og med pad fyrir augum hélt seljandi einnig eftir réttindum ad 5 minutulitrum
af heitu vatni ef virkjadar yrdu borholur i Videy.

Lédarmat skv. Pjéoskrd Islands er kr. 21.850.000.- skrifa krénur tuttugu og ein milljén dtta
hundrud og fimmtiu pusund 00/100 -

Fastanr. hinnar metnu spildu: F232-8152. Landnr. L220689.

[ sunnanverdum Kollafirdi liggja sex eyjar og er Videy beirra steerst. Adrar eru Orfirisey, Engey,
berney, Akurey og Lundey. Videy liggur tiltdlulega skammt undan landi og nefnist sundid milli eyjar
og lands Videyjarsund. Eyjan er sannkdllud nattaruperla, grosug og grodurrik. Fjoldinn allur af
ornefnum i eynni hafa verid skrasett i gegnum arin og geymast pa sogulegar minningar fra ymsum
timum, badi ur heidni og kristni. Hér er um ad rada einstaka natturuperlu med merka sogu.

Forsendur matsins:

Umbedid mat tekur mid afl naverandi markadsadstzdum og peim greidsluskilmalum sem tidkast 4
almennum fasteignamarkadi.

Fyrirliggjandi vid matsgerdina voru fjoldi gagna frd matsbeidanda auk gagna sem undirritadur afladi
sjalfur m.a. gogn fra bjooskra islands.

Nidurstada:
A9 aliti undrritads ma dztla ad markadsverd framangreindrar landspildu skv. framangreindum forsendum
bann 5. juni 2020 sé kr. 150.000.000.- skrifa krénur eitthundrad og fimmtiu milljénir 00/100.- midad vid
stadgreidslu.

Undirritadur hefur i dag metid framangreint til markadsverds og studst vid gdgn og upplysingar sem hann
sjalfur hefur aflad sér. Framangreint hefur hann metid eftir bestu samvisku og pekkingu.

Reykjawk 5 Juni 2070

Guémtﬁidgﬁ‘l 1'17%&3?0%

logg. fasteignasali




Alitsbeioni
Videy spilda, Reykjavikurborg
fastanr, 232-8152 - landnr. 220689

Pinglystur eigandi: Klara Stephensen kt. 081244-4649

Forsendur matsins eru eftirfarandi:
*  Opinberar tdlulegar upplysingar um eignina.
*  Nuverandi raunverd, b.e. matid tekur mid af markadsadstadum. Med raunverdi er att vid aztlad
soluverd en ekki asett verd vid s6lumedferd.
*  Samanburdur vid s6lur samberilegra eigna ad svo miklu leyti sem pvi verdur vid komid.
*  Vid matid er tekid tillit til peirra patta sem hafa hvad mest ahrif 4 verdmyndun s.s strd og
gerd, astand, stadsetning og markadsadstadur.

Tolulegar upplysingar um eignina fra Pjodskra Islands:
Fastanimer: 232-8152 Staerd: 4,5 ha
Notkunareining: Land Fasteignamat: 21.850.000,-

Reykjavikurborg og Klara Stephensen eigandi landspildu i Videy fnr. 232-8152 hafa bedid um
ad undirritud leggi mat & verdmoét fra Fasteignamarkadnum, Fasteignamidst6dinni, J6fri og
Valhéll 4 4,5 heklara landspildu { Videy, Reykjavik for. 232-8152 og landnr. 220689.

Audun Helgason f.h. eignaskrifstofu Reykjavikurborgar hefur sent undirritadri 511 gdgn er
varda 4litid, p.m.t. fyrmefnd verdmét, verdmatsbeidnina sjalfa, 4samt afsalsbréfi dags. 16.
mars 1983, hvar Olafur Stephensen, paverandi eigandi, afsalar storum hluta Videyjar til
Reykjavikurborgar, undanskilin voru réttindi ad 5 minutulitrum af heitu vatni ef virkjadar yrdu
borholur i Videy.

Eignin hefur verid metin med eftirfarandi heetti:

Fasteignamarkadurinn: 150.000.000 kr.

Fasteignamidst6din: Amk. 150.000.000 kr.

Joéfur: 25.000.000 kr. 4n byggingaréttar og 45.000.000 kr. med byggingarétti.
Valholl: 80.000.000 kr. an byggingaréttar og 82.000.000 kr. med byggingarétti.

Lysing eignar:

Hér er um a0 reeda 4,5 ha landspildu i Videy, Reykjavik. Spildan er 4 eyjunni sunnanverdri og
liggur vestan vid Videyjarstofu, 4 milli Heljarkinnar og Kvennagénguhoéla og liggur spildan
nidur ad fjoru vid Hrafnasanda (sja medfylgjandi skjaskot/loftmynd tr Pj6dskra).
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HIBYLI

Videy er sannarlega perla med mikla ségu. A 6ldum adur potti Videy ein mesta kostajord hér 4
landi og par var m.a. klaustur. I upphafi sidustu aldar var komid & fot atgerd, liti® porp var reist
og voru ibuar 4 timabili um eitt hundrad, porpid lagdist i eydi 1943. Morgum ma vera ljost ad
einungis parf vilja borgaryfirvalda til uppbyggingar innvida og skipulagningar a byggd i
Videy. Stadsetningin er einstaklega go6d m.t.t. til naleegdar vid midborgina, storar
umferdaredar og stora/mannmarga vinnustadi.

Heildarstard landsins er 4,5 ha. eda 45.000 fermetrar. Ef midad er vid nytingarhlutfallid 0,5
vari haegt ad skipta 22.500 fermetrum upp i a.m.k. 10-12 mjog veglegar einbylishisal6dir eda
faerri byggingalodir undir heerri/péttari byggd. béttingarstefna Reykjavikurborgar gefur einnig
tilefni til pess ad tla ad innan tidar verdi Videy komin a skipulag.

Flugvallasvadid, fyrirhugud byggd i Skerjafirdi og fleiri svaedi i borginni eru komin 4 skipulag
og pvi alls ekki ur takti ad innan tidar verdi byggd skipulsgd i Videy.

Nidurstada:

Undirritud telur ad verdmot Fasteignamarkadarins og Fasteignamidstddvarinnar vera nerri lagi
og endurspegla verdmati eignarinnar vel. Undirritud telur jafnframt ad i 1j6si peirrar
péttingarstefnu sem borgaryfirvold hafa stadio fyrir, geti landid heglega ordid mun meira virdi
en 150 m. kr. Pad er po alltaf Gvissa til stadar hvad vardar skipulag og vilja, og einnig hversu
langan tima slikt tekur ad koma til framkvamda.

Verdmat Valhallar er ad mati undirritadrar of lagt og tveggja milljona krona munur med og an
byggingaréttar dedlilega litill. Mat J6furs er einnig ad mati undirritadrar allt of lagt og ekki i
takti vid gadi og stadsetningu eignarinnar.

Reykjavik, 4. desember 2020
F.h. Hibyla fasteignastlu ehf.
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AFERLEBEBREP

£g undirritasur, Olafur Stephansen, freskvepdaseidrs, Hrawnhdlu 16,

Gardabm, nnr. 6790-1533, sel héx med og efsala Boryersidol Reykie {kur,

anr. 7307-1127, eignarréccs yfir $6réinni Videy { Lbgsemmenmsdsnt Reyvkis-

vikur meé 61iu pvl sem 48réinni fylgir og fylgje ber, med bsim landkostun

oy belvrl sterd, Bem &g O81ladipe hans med fyzirfrasgrelddus arfl frb foreldru

wlnum hinn 12. oktdber 1997,

i.

[
”

-

Undanskiild 1 s8lu beesari sr 4.3 hektars lsndepllide, senm takparkast
wb vesten af landspildu rikiseidds, a8 nordan af helmreidinnd, sn ad
sustan of linu, sem drogin or un niddan Kvennagfnouhdl €41 B,
Ragpandd hefur tekid ad sér od ldva kortleggls landsplldune oy wmun 84
sppdrateur festur vié afealsbréf petta, Geliandi afsaler jarénica~
réttindur, sem hugeanlega veru vil stalar & lendeplilidu bessari og far
koupanél byl 611 jaréhitaréttindi bar, sem og undly landd keuganda {
eyjunni. Finnlg afsalar seljandi til kaupenda bels réttindum il
Jardverns, sem haldid var eftir { somningl undfrritofus 7. febrGar 1967
af Stepheni Stephensen of Bjurna Banediktuwsyni fyrir hénd ririgsidss,
en saskvant 5. gr. “e=e zamnings Askildi seliendi sdr helming bess heit:
vatns, sem fram kynni &6 koma, til eigin rédetSfuner én sérptake endure
gialds, ef borad yrdél & peifrri landsplildu.

Fyrir réte kauvpanda til jardhorans & lobarepildu beirri, sen undansidiir
ar sdlu, svo og fyrir afeal & holtavetnsréttindum beim, er seiiendl &

{ lsnas rixissidés, tekur kaupandl aé sér aé yraide allan kostnad
seliands vid samningsgerd besza og afhendiy dafnframe saliends rége

til allr ad 5 mindtulicrs af heitu vatni vil elgin bexfa endurgialds-
laust. Patts er b héd bvi skilyréi ed virkjader verds bormolur £
syjunni oy ad seliandi beri kostnad vié hedmevetnsleogniy af baiw aba

aé Grtaki Or lognum, aem kaupandl letur leggia us eyiune.

Seljandt dbyrgist &6 ekki séu & hinu selds landi S16gbundnar kvabir

ata vedshuldlr.

Vié undirskrift afealsbréfe besss liggur fyxiy vedbdkarvottors, sem
ksupandi hefur kynnt pédy oy gerir sngar athugssendlis vid.

Eaupandl hefur ad fullu gert upp kaupverdis vid wndlrshrife slfaalip~
bréfs vesss. By undirskrife seliands Jafnfreze kvictun fyriy whrrtku

andvirfising,

Raupandi greiéir stiwpilgisle oy bingiYeingarkostnsd of efnelpbrafy

beszu, eve og skuldebréfum beinm, er hann gefur b,
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Tjarnarg6tu 11

101 Reykjavik

Reykjavik, 17. febraar 2020

Efni: Landspilda i Videy.

Til skrifstofu okkar hefur leitad, Magnus Stephensen, kt. 200972-3099, vardandi 4,5 hektara
landspildu (fasteignarnr. F2328152) i Videy sem er i eigu fiolskyldu hans. Kemur hann fram
fyrir hénd fidiskyldu sinnar. Fjslskyldan hefur ahuga & pvi a8 bj6da Reykjavikurborg ad kaupa
umreedda spildu. Spildan liggur vestan vid Vibeyjarstofu, & milli Heljarkinnar og
Kvennagénguhodla & eyjunni sunnanverdri. | ljési pess menningarségulegs gildis sem Videy
hefur fyrir Reykjavikurborg hefur umbjéandi okkar og fidiskylda hans ahuga & pvi ad bjoda
borginni ad kaupa umrzedda landspildu. Fadir umbjédanda okkar Olafur Stephensen, seldi
borginni stéran hluta Viéeyjar arid 1983 en hélt eftir umraeddri spildu. Med soélunni yrdi
Reykjavikurborg eigandi ad eyjunni allri.

Forfedur umbjédanda okkar eiga langa ségu um 4bud Videy og eyjan var um tima &l eigu
fidlskyldunnar sem stundadi par rausnarblskap um arabil. bessa sdgu ma rekja til pess er
Olafur Stephensen, stiftamtmadur, settist ad i Videy arid 1793 eftir frafall Skila Magnuissonar,
fogeta, sem haféi stadis fyrir byggingu Videyjarstofu og Vieyjarkirkju. Olafur Stephensen bjé
i Videyjarstofu allt til seviloka arid 1812 og stundadi buskap i eynni samhlida embazettisstérfum.
Pa tok vid buinu sonur hans, Magnus Stephensen, konferensrad og démstjori, sem svo keypti
Vibey af landstjorninni &rid 1817. Magnus bjé alla sina ti® i Videy og rak par medal annars
prentsmidju 4 arunum 1819-1844. Sonur hans var Olafur Stephensen, domsmalaritari, sem
t6k vid buskapnum eftir fé8ur sinn og bjé i Videy 1833-1872. Magnus Stephensen, béndi i
Videy og sonur Olafs, ték sidan vid jor8inni arié 1872 og stundad par buskap til seviloka arid
1903. Eftir dauda Magnusar var eyjan seld Eggerti Oskarssyni Briem sem siéan seldi hana
afram til P. J. Thorsteinssonar & Co, sem oftast er nefnt Milljonafélagid, sem hof stératgerd fra
Vibey. Rekstur Millionafélagsins var stédvadur arid 1914 og pa komst Videy aftur i hendur
Eggerts Oskarssonar Briem sem svo seldi eyna Engilberti Hafberg 1. desember 1936. RGmum
tveimur &rum sidar seldi Engilbert Videy til Stefans Stephensen, kaupmanns i Reykjavik.
Stefan Stephensen var sonarsonur 48urnefnds Magnusar Stephensen, bénda i Videy, og afi
umbj6danda mins. Pegar Stefan keypti Videy arié 1939 voru p6 undanskilin kaupunum 11,22
hektara landsveedi 4 vesturenda Vieyjar (Gyduland), eignarl6® Seltjarnarneshrepps undir
barnaskoéla austarlega & eyjunni og svonefnd ViBeyjarstod sem er um 5 hektara svaesi par sem
byggd haféi myndast & timum Milljonafélagsins. bessi svaesi eru nu eigu Reykjavikurborgar.
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Stefan Stephensen, afi umbjoédanda okkar, var fyrstur til ad safna éllum faanlegum érnefnum i
Videy, skrasetja bau og merkja inn & kort. Stefan gaf sidan islenska rikinu (pj6édkirkjunni)
Videyjarkirkju og seldi Videyjarstofu til rikisins asamt landspildu umhverfis arid 1967. Staerstur
hluti Videyjar var p6 afram i eigu Stefans og atkomenda hans til arsins 1983 pegar Olafur
Stephensen, sonur Stefans Stephensen og fadir umbjédanda okkar, seldi Reykjavikurborg
stéran hluta Videyjar.

Undanskilin sélunni arié 1983 var p6 fyrrefnd 4,5 hektara landspilda sem Olafur hélt eftir par
sem hann etladi ad reisa ibudarhis fyrir fjdlskyldu sina. Var pannig komid til méts vid
filskylduna sem vildi vidhalda tengslum sinum vié eyjuna. Vidstaddir séluna voru fyrir hénd
Reykjavikurborgar, David Oddsson, pa borgarstjéri, Bjorn Fridfinnsson, 16gfraedingur hja
Reykjavikurborg og Gudmundur Pétursson hrl. Pad mun hafa verié sameiginlegur skilningur
allra sem & fundinum voru ad Olafur zetladi sér umrsedda landspildu i peim tilgangi ad reisa
pbar hus. Vid séluna afsaladi Olafur sér hugsanlegum jar8hitaréttindum a spildunni sem og
d6rum jardhitaréttindum i Videy. | stadinn fékk Olafur rétt til alit ad 5 minutulitrum af heitu vatni
frd Reykjavikurborg til eigin parfa endurgjaldslaust ef virkjadar yréu borholur i eyjunni.
Hugsunin var st ad heita vatni® yrdi notad til upphitunar 4 fyrirhugudu husi Olafs. Ari® 1986 lét
Olafur teikna hiis sem hann aformadi ad reisa a spildunni og einnig var unni8 likan af hasinu
og landspildunni i Videy. Ekkert hefur p6 or8id af hisbyggingunni enn.

Olafur Stephensen er latinn og situr eftirlifandi eiginkona hans, Klara Stephensen, i 6skiptu
bui. Umbjédandi okkar, Magnus Stephensen, er sonur peirra og honum hefur verid falid ad
bj6da Reykjavikurborg ad kaupa spilduna pannig ad borgin geti eignast Videy ad fullu. Spildan
er a mjog gédum stad a eyjunni, milli Heljarkinnar og Kvennagénguhéla og hun liggur nidur adé
firu vid Hrafnasand. Stuttur gangur er ad Videyjarstofu og Beejarvor, par sem Vibeyjarferjan
leggst ad bryggju. Utsyni er yfir sundid til Reykjavikur.

Med visan til framangreinds er éskad eftir fundi, sem fyrst, til pess ad raeda pann moéguleika
ad Reykjavikurborg kaupi umraedda landspildu. A slikum fundi yrdu medal annars 16gd fram
frekari gdgn og settar fram hugmyndir um veré.

Virdingarfylist,

)

Lilja .'J()nasd()ttir, hrl.

Fylqisjol:

1. Afrit af yfirlysingu Davids Oddssonar, borgarstjéra, og Olafs Stephensen, landeiganda,
dags. 16. mars 1983.

2. Afsalsbréf, dags. 16. mars 1983.

3. Uppdrattur sem synir landspilduna, 4,5 hektarar, gerdur af skrifstofu borgarverkfraedings,
dags. 25. mars 1983.

4. Bréf Davids Oddssonar, borgarstjora, til Olafs Stephensen, dags. 18. mars 1983, par sem
tilkkynnt er ad borgarstiorn hafi sampykkt kaup & hiuta Videyjar asamt yfirlysingu
borgarstjora og landeiganda og ad borgarrad hafi sampykkt kaupsamninginn.



TPIRLYBING

Vis undirritadir, Davis Oddsson, borgarstidri, f.h. horgarsidds Reykjs-
vixur, og Olafur Stephensen, fraskvmadastjéri, gerum med okkur svohljdd~
andi

samkomunlag:

1. Vié bofum { dag koaist ad samkomulagi um & borgarsidéur kaupi signar-
hluta Olafs { Videy ad undanskilinni 4.5 ha. landspildu, sem Olafur
beldur eftir,

b4 kn:pu;um fylgda 8l1 hlunnindi judu:!..nm; v;&«,r og 511 jarénita~
réttindi { eigu Olafs, en skilmélar eru nénar tiigreindir { afsals-
brifi, sem liggur frammi vié undirritun Lassarar yfirl¢singar,

2. Xaupverd er 28 milliénir kréna, sem greidist banaig:

Y Otborgun 2.4 millj.kr., sem greiSist { 3 jofnun greidslum & nmstu v/
3 manuéum, &n vaxta og verdbdta.
Afgangurinn, kr, 25.6 millj.kr., greisist 4 nestu 15 Arum mes 3 skulda-
bréfun sea hir segir:
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Bxuldabrif skv. framangreindu iiggia frammi vid vndirritun bessarar
ytizrljsingar.

3.  Milar eru sammila uam & undirrita { dag sameiginlega afsalsiréf og
borgarstiéri mun wndirrita framangreind skuldabréf.




8x301 bessi sru af hilfu borgarstidra undirritud med fyrirvara wm
smbykki borgarriss og borgarstibrnar og verda bau pvi { wvérsiu
Guémundar Péturssomar, hrl., bar til stadfesting & siiku sampykki
liggur fyrir. Bafni borgarstiérn kawpunum verda skidlin wyéildgs,
an sambykki borgarstjden kawpin skal afsalsdagur og dtghtodagur
skuldsbréfa midatar vid mesta virkan deg & efeir, ,

Framangreindu til stadfestu sru ndfn okkar ritud,

uykjcvh,‘ 16. mars 1983.




AFSALSBREP

Eg undirritasdur, Olafur Stephansen, framkvemdastidéri, Hram-Slum 16,
Gardabx, nnr. 6790-1533, sel hér med og afsaia Boryarsjdol Reykja{kur,
anr. 7307-1127, eignarrétcd yfir 38réinni Videy { Logsagnarumdeni Reykja-
vikur mad 6llu pvi sem JOrdinni fylgir og fylgia bar, med beim landkostun
og Lei-ti strré, sem &g O6ladist hana med fyrirfrangreiddum arfi fré foreldru
minum hinn 12. oktdrer 1982.

1. Undanskiliis { sdlu pessari er 4.5 hektara landspilda, sem takmarkast
ad vestan af landspildu rikiesjdés, ad nordan af heinreidinnl, en ad
austan af linu, sem drogin er um midjan Kvennagdnguhdl til [ PO
Ragandi hefur tekié ad sér od ldta kortlegg:a landspildwia og wun sé
upldrattur festur vié afsalsbréf petta. Geljandi afsalar Jaxrshita~-
réttinduz, sea hugsanlega veru til staSar & landspildu bessari og far
kaupandi pvi 611 jarshitaréttindi lar, sem of undix landi kaupanda {
eyjunni. FEinnig afsalar seljandi til kaupanda peim réttindum et}
Jardvarma, sem haldid var eftir { samningi undirritudum 7. febrdar 1967
af Stephani Stephensen og Bjuxna Banediktusyni fyrir héna rixissidos,
on saukvamt 5. gr. heee szamnings askildi seljandi sér holming bess heit:
vatns, sem fram kynni adé koma, til eigin rddstdfunar &n sérstaks endur-
yialde, ef borad yréi 4 beirri landspildu.

2. Fyrir rott kaupanda til jardborana & 158arspildu beirri, sem undanskilir
or 80lu, svo og fyrir afsal & hoitavatnsréttindum beim, er seljandi &
{ lendai rixissjdds, tekur Xaupandi aé sér aé greida allan kostnad
ssljanda vid samningsgerd bessa og afhendix jafnframt seljanda rétt
til allt ad 5 minGtulitra af heitu vatni til eigin barfa endurgjalds-
laust. Detta er pS had pv{ skilyrdi aé virkjadar versi bornolur {
eyjunni og ad peljandi beri kostnad vié heimavatnslagnir af peim eéa
aé Urtaki Ur l0gnum, sem kaupandi letur legyjs um eyjuna.

3. Seljandl &byrgist ad ekki edu & hinu selda landi $10gbundnar kvadir
eda vedskuldir.

4. Vis undirskrift afsalabréfs Dessa liggur f£yriy veddikarvortors, sem
kaupandd hefur kynnt sér og gerir engar athugssemdir vis.

S. Xaupandi hefur aé fullu gerxrt upp kaupversisd vié undirskrift afaala-
bréfs hessa. ILr undirakrift seljanda jafnfraat kvittun fyrir wdetéku

andvirsdisins.

€. Xaupandi groidir stiwpilgjald og binglysingarkostnad af afsalsbrofi
besau, svo og skuldabréfum beim, er hann gefur it.




Af bréfi bessu eru undirritud tvo samhljdda wintsk { wvotta
vidurvist og heldur hvor adili sinu eintaki.

Reykjavik, /{>- mars 1983y,
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Landspilda Olafs Stephernsens
Skv. afsalsbreéfi dags. /6. 3. 1983.
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BORGARSTIORINN T REYR AW IR

Reykjavik, 18. mars 1983.
GE/am

Hr. framkv.stj. Olafur Stephensen,
Hraunhdlum 16,

Gardabe.

A fundi borgarstjdrnar i gar var lagt fram bréf borgarstidra, dags.
s.d., vardar.. kaup & hluta Videyjar &samt yfirlysingu borgarstjdra

og landeiganda, dags. 16. b.m., vardandi kaupin.
Borgarstjorn sampykkti framangreind kaup.

Borgarraé sampykkti einnig framangreindan samning sama das.

MW

David 0Od3sson.
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