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Borgarrad

Kirkjusandur 2 — samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vié [68arhafa ad 168inni
Kirkjusandur 2, reitur A a Kirkjusandi.

Greinargerd

IS PL2 ehf. kt. 590916-1370 I6darhafi ad 166inni Kirkjusandur 2 hefur hug a uppbyggingu og
breyttri nytingu a I68inni.

Samkvaemt sampykktu deiliskipulagi er heimilt ad byggja 20.100 m? atvinnuhlsnzedi.
Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir breyttri nytingu pannig ad a
l68inni verdi byggt 1.300 m? atvinnuhlsnaedi og 25.800 m? ibudarhlsnaedi asamt bilakjallara i
samraemi vid fyrirliggjandi deiliskipulagshugmyndir. Gert er rad fyrir aukningu
byggingarheimilda um 7.000 m2. Azetlad er ad um 18.800 m? af nuverandi heimiludu
byggingarmagni a l6dinni verdi breytt ar atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi Fyrirliggjandi
skipulagshugmynd gerir rad fyrir ad byggdar verdi 225 ibudir auk atvinnuhusneedis a jardheed,
samtals heildar byggingarmagn 27.100 m? ofanjardar. Ef ad nemendaibudir verda a reit A3 er
heimilt ad hafa samtals fjdlda ibuda 240.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad l66arhafi greidi 13.000 kr. fyrir hvern fermetra sem
skilgreining & nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhtusnaedi i ibudarhusnaedi,
bundid vid byggingarvisitélu. Komi til pess ad byggingarmagn a I6dinni aukist verdur einnig
greitt 13.000. kr. fyrir hvern pann fermetra, bundid vid byggingarvisitélu. Midad vid fyrirliggjandi
deiliskipulagshugmynd nemur greidsla fyrir breytingu & nytingu byggingarheimilda
335.400.000 kr.

| samraemi vi®d samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad & reitnum verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt a allt ad 5% ibuda
a umsomdu féstu verdi, sbr. 4. gr. Midad vid fyrirliggjandi tilldgu verda um 45 ibudir skilgreindar
sem leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada og eiga
Félagsbustadir kauprétt ad 11 pessara ibuda & umsémdu kaupverdi.

fvar Orn ivarsson

Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt: Samkomulag um uppbyggingu & Kirkjusandi 2.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og IS PL2 ehf. kt. 590916-1370, Hagasmara
3, 201 Koépavogi (hér eftir nefndur 168arhafi) hins vegar, (sameiginlega hér eftir nefndir
adilar), gera med sér

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
breyttrar nytingar 4 16dinni Kirkjusandur 2 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
IS PL2 ehf., 160arhafi a0 160inni Kirkjusandur 2, landeignantimer 1104043, hefur hug 4
uppbyggingu og breyttri nytingu 4 168inni Kirkjusandur 2.

Af bvi tilefni gera adilar med sér samkomulag petta.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var 4 fundi borgarstjornar 6. jini 2017 og almenn samningsmarkmi® Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvadum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 1. febrtar
2022.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lodarsamningur
Samkveemt niigildandi deiliskipulagi, sampykkt { umhverfis- og skipulagsradi pann 28. april
2016, er heimilt ad byggja 20.100 m? atvinnuhtisnadi (A og B ofanjardar).

Lodarhafi hefur, { samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar, 14tid vinna
tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir 168ina.

Lodarhafi hefur hug 4 ad breyta notkun l68arinnar bannig ad 4 163inni verdi byggt 25.800 m2
ibudarhusnadi auk 1.300 m? atvinnuhisnaedi dsamt bilakjallara. Gert er r4d fyrir aukningu
byggingarheimilda um 7000 m?.

L60in Kirkjusandur er 12.707 m? og verdur ébreytt ad sterd eftir deiliskipulagsbreytinguna

Nyr l60aleigusamningur fyrir 168ina, sem er leigul6d, verdur gefinn ut, pegar greidsla skv. 3.
gr. hefur veri® greidd.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir Kirkjusand 2
L 104043, er had sampykki skipulags- og samgéngurads auk borgarrads.
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3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir byggdar verdi 225-240 ibudir auk
atvinnuhuisnzdis 4 jarGhed.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna breyttrar notkunar og aukins
byggingarréttar 13.000 kr. fyrir hvern fermetra sem skilgreining 4 nytingu byggingarheimilda
verdur breytt ur atvinnuhusneedi i ibudarhtisnzdi og eins fyrlr aukid byggingarmagn. Aatlad er
ad heildar byggingarmagn ofanjardar verdi 27.100 m? eftir breytingar og af fyrirliggjandi
byggingarheimildum verdi 18.800 breytt ur atvinnuhtsnzdi i ibudarhusnzdi og aukinn
byggingarréttur verdi 7000 m*>

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitolu aprilmanadar 2022 (104,3 stig) og
skal pad framreiknad i samra@mi vid préun visitolunnar frd undirskriftardegi samkomulags
pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna breyttrar notkunar skv. 2. mgr. pessarar greinar, er vid sampykkt
framkvaemda- eda byggingaleyfis, p.m.t. takmarkad leyfi, hj4 embetti byggingafulltraa 4
vidkomandi byggingarreit, po eigi sidar en 31.05.2024.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki ttgefid bygginga- eda framkvamdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og onnur 16gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds er vid sampykkt embeettis byggingarfulltria 4 byggingaraformum
a vidkomandi byggingarreit og reiknast samkveemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju
sinni.

Inneign vegna gatnagerdagjalda skal ganga upp i ventanleg gatnagerdargjold 168 168arhafa i
samremi vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 og 13. gr. sampykktar
um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari breytingum.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 2. mgr. pessarar greinar,
skal l6darhafi greida vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem batast vid
heildarbyggingarmagn ofanjardar. Komi til pess ad byggingarmagn 4 16dinni aukist skuldbindur
168arhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.000 kr.
fyrir hvern fermetra ofanjardar & 163inni af auknum byggingarrétti umfram fyrirliggjandi
deiliskipulagshugmynd. St fjarhaed er midud vid byggingarvisitélu aprilmanadar 2022 (104,3
stig) og skal framreiknud i samremi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi samkomulags
pessa til greidsludags.

Uhttps://reykjavik.is/sites/default/files/b nr 440 2016.pdf W
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4. gr.
Sala ibtida til Felagsbustaéa hf

[ samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar skulu F elagsbustaélr hf. hafa kauprétt &

5% ibtida 1 hiisum 4 168inni. Tbudimar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu
flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid sambearilegar 1bu61r bo
ekki steerri en 4 m?. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad
birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samreemi vid sambarilegrar ibudir,
b6 ekki stzerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibtida. fbudirnar skal afhenda tilbtnar
og skal fragangur beirra, efnisval og gadi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri staerd i
sému hisum. Bilastedi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibadum.

Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & 160inni verdi innan ofangreindra sterdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra { ibad og geymslu er umsaminn 498.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitslu névembermanadar 2021 (157,6 stig) og skal breytast
i samraemi vid broun visitolu pessarar frd undirskriftardegi til greidsludags.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltriians i Reykjavﬂ\ Kauprettalhaﬁ skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann atli ad nyta sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudirnar pegar eignaskiptasamningur hefur
verid sampykktur. { kaupsamningi verda nénari dkvaedi um kaupin, b. & m. um stadsetningu
ibudanna, steerd peirra og greidslu fyrirkomulag kaupverds.

5. gr.
Kvéo um leiguibudir o.fl.
I samreemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 16dinni ad
20% ibtda skuli vera leiguibidir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Nyti Félagsbustadir kauprétt sinn samkvemt 4. gr. teljast par
ibudir hluti pessara ibtda.

bessa skal geti0 { deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem binglyst verdur
sem kvo0 4 1601ina. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvo.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad peir muni veita sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
svedinu eda 4 husum & skipulagsreitnum. Hlutdeild 16darhafa til listskreytinga verdur
10.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarheed til
listskreytingar 4 skipulagssveedinu. Samrad skal haft um val og utfaerslu 4 listskreytingum.
Greidsla 160arhafa samkvemt bessari grein skal greida eigi sidar en vid lokauttekt
byggingarfulltria eda bann 31.05.2024, hvort timamarkid sem fyrra er. Greidsla
Reykjavikurborgar er vid athendingu listskreytingarinnar.



7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja fasteignir og/eda 168arréttindi ad 168inni Kirkjusandur 2
landeignanumer L.104043, a0ur en greidslur samkveemt 3. gr. og 6. gr. samkomulags pessa hafa
verid greiddar.

Kv60 um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar 4
nyjum framsalshafa skal getid 4 vedbandayfirliti 16darinnar Kirkjusandur 2, med
landeignantimeri® L.104043, fasteignanumerin F2016813, F2016814.

begar greidslur skv. 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg
aflétta kvodinni.

8. gr.
Lagnir
Komi til bess vegna uppbyggingar 4 168inni Kirkjusandur 2, 1104043, ad flytja purfi spennistod
eda lagnir veitustofnanna skal 168arhafi bera kostnad vid pann flutning.

9. gr.
Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16ina Kirkjusandur 2, landeignantimer 1104043
fasteignanumer F2016813 og F20l6814

Samkomulag betta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Til stadfestingar 4 6llu framangreindu rita peir nofn sin hér ad nedan sem heimild hafa til ad
skuldbinda adila og setja jafnframt upphafsstafi sina 4 adrar sidur samkomulagsins.

Fil. Reykjavikurborgar O
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarraedi:
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