ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 13. desember 2021
FAS21120112

Armuili 6, leiga d hisncedi fyrir leikskola

Oskad er eftir ad medfylgjandi leigusamningur vid Reginn atvinnuhtisnadi ehf., kt.521009-
1010, um leigu & hiisnaedi fyrir leikskola i Armula 6 verdi sampykkt.

Samkvaemt leigusamningi skal leigusali athenda Reykjavikurborg fullbuid leikskolahtusnaedi an
lauss bunadar vorid 2022. Um er ad reda leigu 4 766,7 m2 husnadi 4 1. had ad Armula 6 i
Reykjavik. Leigutimi er timabundinn til 15 ara fra athendingu hisnadisins. Leigugjaldid er
3.058.734 kr. 4 manudi.

Skortur & leikskolaplassi er 1 peim borgarhluta sem umratt htisnedi er i og med pessu trraedi
veeri haegt ad bregdast vid og fjolga leikskdlaplassum i kringum 60 med premur deildum i
hasnadinu.

Gert er rad fyrir ad leikskolarymid verdi rekid med leikskolanum Mulaborg sem er 1 husnadi
aftan vido Armula 4-6. Reykjavikurborg sér um ad tengja 160ir saman og ganga fra leiktaekjum
og 160.

Gert verdi rad fyrir fjarfestingakostnadi vid 160 og binad & kostnadarstad 1106, nyjar
leikskoladeildir.
Gera verdi rad fyrir leigu og rekstri i fjarhagsramma SFS 4 nesta ari.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu
Fjarmala- og dhattustyringarsvid

Hjalagt:

DROG Leigusamningur um Armula 4, dags. 13. desember 2021
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Reginn atvinnuhusnaedi ehf., kt. 521009-1010, Hagasmari 1, 201 Kdépavogur, hér eftir nefndur
leigusali, og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan;

HUSALEIGUSAMNING

um leigu & hluta af Armula 6

1 Adilar samnings og tengilidir fyrir peirra hénd

Tengilidur leigusala er: Tengilidur leigutaka er:
Rudnar H. Bridde Daniela Zbikowska
Simi: 512-8900/6908787 Simi 620-3871/411-1111
runar@reginn.is daniela.kz@reykjavik.is
reginn@reginn.is Vegna reikninga:

bokhald@reykjavik.is

2  Hid leigda

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig-til ad leigja Ut og leigutaki sig til-ad.leigja hluta af
husnaedi i Armula 6, fastanimer F2014870, nanar tiltekid 1. haed og kjallara, steerd 766,6 m?,
samkvaemt bjédskra [slands, 4samt hluta af tengibyggingu Armula 4-6, med peim skilmalum sem
greinir i samningi pessum. Hinu leigda fylgir hluti [6dar, sja fskj. A.

Leigusali mun kosta og annast framkvaemdir @ hinu leigda samkveemt parfalysingu, sja fskj. B.
Vidhaldsaaetlun er i fskj. C. Fylgiskjol A, B og C skodast sem orjufanlegur hluti samnings pessa.

Starfsemi i hinu leigda mun ad einhverju leyti tengjast starfsemi leikskélans Mulaborg sem er a
adliggjandi 160. bvi geta i einhverjum tilfellum l6g og reglugerdir vegna einstakra krafna um
starfsemi leikskola att vid um pann hluta reksturs sem sampaettur er med Mulaborg.

Fyrir afhendingu mun leigusali leggja fram uttektarskyrslu, fra 6hadum adila, um almennt astand

hins leigda, p.m.t..ad pad sé laust vid raka- og mygluskemmdir.

3  Leigutimi

Hid leigda skal afhent leigutaka til umrada i sidasta lagi 5 manudum eftir undirritun leigusamnings
pessa.

Leigusamningur pessi er timabundinn og hefst 4 afhendingardegi og lykur an sérstakrar uppsagnar
pann 1. juni 2037.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 6 manudum fyrir lokadagsetningu leigusamnings,
hvort hann hafi hug @ ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings. Haldi leigutaki afram afnotum
sinum i atta vikur eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki rymingar & eigninni & sama timabili,
telst vera kominn 4 6timabundinn leigusamningur med peim somu skilmalum og greinir i pessum
samningi ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er pa heimil uppségn samnings med 12
manada fyrirvara.

4  Eign a hinu leigda

Leigusali er eigandi hussins asamt ollum innri fragangi og innréttingum. Leigusali er eigandi ad
Ollum haskerfum, sérkerfum og sérbunadi, fostum bunadi, loftraesti- og hitakerfi, 6ryggiskerfi,
pb.m.t. innbrota- og brunakerfi, hreinlaetiskerfi o.s.frv. Sama gildir um endurbaetur og vidbaetur vid
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pennan bunad eda bunad sem kemur i stad eldri bunadar 4 leigutimanum. Annar laus bunadur
sem tilheyrir beint rekstri leigutaka og hann leggur til og kostar a leigutima, s.s. tolvur, skjair,
prentarar, skrifstofuhlsgogn, er eign leigutaka.

5 Leigukjor
5.1 Leigufjarhaed

Leigutaki skuldbindur sig ad greida leigusala manadarlega grunnhusaleigu frd og med
afhendingardegi sem svarar til kr. 3.058.734.- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta
ur manudi. Verdi samningur framlengdur skal manadarleg grunnhusaleiga verda kr. 2.620.520,-
ad loknum 15 3ra leigutima.

Husaleigan skal taka mid af visitolu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitdlu név. 2021
sem er 508,2 og taka manadarlegum breytingum til hakkunar eda laekkunar i samreemi vid
breytingar 4 henni, en p6 aldrei laegra en grunnvisitala. Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd.

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitélu eda han<er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar a leigunni med halfsmanadar fyrirvara.
Leigutaka ber ad standa leigusala skil 4 husaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem er
ad hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers manadar og eindagi 5. dagur sama manadar. Drattarvextir
reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt @ eindaga. Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25
dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmaetir. Husaleiga er innheimt med utsendum
reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda 4 Reykjavikurborg - eignasj6d, kt. 570480-
0149, b/t borgarbdkhalds Borgattni 10-12, 105 Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is. Leigusali skal
tilgreina verkbeidninimer a Utsendum reikningum.

5.2  Tryggingar leigutaka
Ekki er gerd krafa.um. tryggingu i leigusamningi pessum.

6 Umgengni

Leigutaki skal.i hvivetna fara med hid leigda i samraemi vid gédar venjur, ganga vel og snyrtilega
um og fara ad lI6gum og reglum um hreinlaeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.

Leigutaki skal kappkosta ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er afnot hafa af hisinu

eda valda peim eda nagrénnum épaegindum eda dnaedi, meira en veenta ma af peim rekstri sem
leigutaka leyfist ad hafa i husnaedinu. Leigutaka ber ad halda umhverfi hins leiga snyrtilegu.

Leigutaki skal fylgja umgengnisreglum sem settar hafa verié eda sifar verda settar af eigendum
husnaedisins og kynntar leigutaka.

Virdi leigutaki ekki umgengnisakvaedi leigusamnings pessa hefur leigusali heimild til ad rifta
samningnum einhlida, sbr. 18. gr. samnings pessa.

7 Rekstrarkostnadur

Leigutaka ber ad standa straum af rekstrarkostnadi fyrir hid leigda fra og med afhendingardegi.
Undir rekstrarkostnad fellur m.a. hiti, vatn, rafmagn, sorp, prif og raesting ad hinu leigda og
hlutdeild i sameign. Leigusali skal sja um ad tilkynna til videigandi adila leigutaka, Reykjavikurborg,
kt. 530269-7609, sem greidanda rafmagns, hita og vatns.

Innifalid i leigugjaldinu er rekstur loftreestikerfis, oOryggiskerfis, p.m.t. innbrota- og
brunavidvorunarkerfis, snjdmokstur og vidhald sameignar.

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna huseignarinnar auk I6gbundinna trygginga.
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8  Forgangsréttur leigutaka

Leigutaki hefur forgangsrétt ad hinu leigda eftir ad umsomdum leigutima lykur.

9 Framleiga, framsal og vedsetning leiguréttar

Leigutaka er dheimilt ad framleigja hid leigda i heild eda einstaka hluta nema med fyrirframgefnu
skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda
til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal p6 i engu
skerdast vid pad. Leigutaka er éheimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir réttindum
sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

10 Vidhald a hinu leigda

Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt vidhald og vidgerdir 4 hlisnaedinu skv.
vidhaldsaaetlun sem afhent verdur i fyrsta skipti vid afhendingu-og arlega eftir pad, sbr. fskj. C.
Jafnframt sér leigusali um vidhald og rekstur loftraesikerfis, innbrota- og brunavidvorunarkerfis.

Leigusali sér um fyrir sinn reikning ad halda hinu leigda hidsnadi i notheefu astandi, m.a. med pvi
ad lata mala husnaedid ad innan, endurnyja golfefni pess med haefilegu millibili o.s.frv. eftir pvi
sem gédar venjur um vidhald husnaedis segja til um.

Leigutaki annast a sinn kostnad allt vidhald a leikteekjum, afmérkun og umhirdu lédar, sbr. fskj. A.
Auk pess annast leigutaki & sinn kostnad minnihattar vidhald innanhuss i hinu leigda. Vidhald og
endurbatur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki eignarréttindi.

11 Breytingar a hinu leigda

Endanleg hénnun hins leigda skal unnin af og a kostnad.leigusala en i samradi vid leigutaka, sem
mun yfirfara‘og sampykkja-honnun og skipulag hins leigda husnadis, efnisval og innréttingar.
Leigutaka'er heimilt ad gera breytingar a [66.i samradi vid leigusala.

Teikning af hinu leigda skv. fskj. A er tilloguteikning og getur tekid minnihattar breytingum i
samraemi vid oskir leigutaka og 16g og reglugerdir sem fram koma i parfalysingu, sbr. fskj. B.

Leigutaka er dheimilt ad hefja framkvaemdir vid breytingar 4 hinu leigda nema ad fengnu sampykki
leigusala.

12 Starfsemi leigutaka

Leigutaki er sveitarfélag og um starfsemi pess gilda sveitarstjornarlog nr. 138/2011. Leigutaka er
O6heimilt ad hefja annars konar starfsemi i hinu leigda husnaedi an sampykkis leigusala, sbr. p6 9.
gr. Starfraektur verdur leikskdli i hinu leigda. Gott adgengi ad hinu leigda skal vera fyrir alla, p.m.t.
hreyfihamlada, hjélandi og gangandi.

13 Adgangsheimild leigusala 3 leigutima

Leigusali hefur heimild til adgangs ad hinu leigda hiusnaedi med haefilegum fyrirvara pegar porf
krefur & samningstimanum vegna vidgerda, skodunar edfa til ad syna hdsnxdid vegna
hugsanlegrar s6lu. Nema bryna naudsyn beri til skal leigusali hafa samrad vid leigutaka um adgang
ad hudsnaxdinu og gaeta pess ad sem minnst réskun verdi & starfsemi peirri sem fram fer i
hasnadinu.
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14 Vatryggingar

Leigusali mun tryggja hid leigda med logbodinni brunatryggingu og hiseigendatryggingu.
Leigusali ber ekki abyrgd a& eignum leigutaka i hinu leigda husnaedi eda sameign pess vegna

skemmda af véldum eldsvoda, vatns, hruns, pjéfnadar eda tjons af 6drum orsékum.

15 Tjoén & hinu leigda

Leigutaki ber abyrgd a tjoni & hinu leigda samkveemt akvaedum hdsaleigulaga nr. 36/1994 og
almennum reglum skadabdtalaga.

16 Ymis akvaedi

Um oOnnur atridi en pau sem tilgreind eru i samningi pessum sérstaklega, skulu dkvaedi
husaleigulaga nr. 36/1994 gilda.

Breytingar og vidbaetur vid samning pennan skulu gerdar skriflega.

17 Urlausn agreiningsmala

Ef agreiningur kemur upp um tulkun eda framkvaemd samnings pessa munu adilar leggja sig alla
fram vid ad leysa pann agreining med samkomulagi. Naist ekki. samkomulag ma reka démsmal
vegna agreiningsins fyrir Héradsddmi Reykjavikur.

18 Veiting upplysinga

Leigusali sampykkir ad leigusamningur pessi verdi gerdur opinber.

Leigutaki sampykkir ad leigusala. sé heimilt ad veita fjdrmognunaradilum sinum og radgjofum
hvers kyns upplysingar um leigusamning pennan og efndir hans:

19 Samningur

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.

Reykjavik, 13. desember 2021
Leigutaki: Leigusali:

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Regins atvinnuhtlsnaedi ehf.
um sampykki borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu,
fjdrraedi og undirritun adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.
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Fylgiskjal A
Teikning af hinu leigda (innan- og utanhuss)

Teikning af hinu leigda er tilléguteikning og getur tekid minnihattar breytingum i samrami vid
Oskir leigutaka, 16g og reglugerdir sem fram koma i parfalysingu, fskj. B. Skipulag hins leigda tekur
ad einhverju leyti mid af pvi ad hluti starfsemi er samnyttur med adliggjandi leikskdla, Mulaborg.

Gert er rad fyrir ad leigutaki annist a sinn kostnad allar framkvaemdir a 168 sem fylgir hinu leigda,
b.m.t. uppsetningu leiktaekja, gdngustiga og girdingar. Adilar eru sammala um ad steerd I6dar kann
ad breytast litillega eftir undirritun leigusamnings pessa en lagt er upp med ad endanleg |66 verdi
a bilinu 800-900 fermetrar, afnotasvaedi er merkt med bladum lit.

Leigutaki mun fjarleegja leiktaeki og girdingu ad leigutima loknum &ski leigusali pess. Leigutaka er
kunnugt um ad starfsemi Barnaverndar Reykjavikur er rekin i adliggjandi husi (Armuli 4).
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Grunnteikning af leigurymi
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barfalysing

Leikskdli i Armula 6

Reykjavikurborg
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Eignaskrifstofa

Skdla- og fristundasvid
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parfalysing fyrir leikskéla i Armula 6

1.0 Gaedi husnaedis, [6dar og Utileiksvaedis

Tryggja parf ad haegt sé ad sinna 6llum namsvidum leikskélans og dherslum menntastefnu Reykjavikur,
skv. adalndmskra leikskéla 2011 og menntastefnu Reykjavikur til 2030 i hinu leigda husnaedi.

Leigusali abyrgist ad husnaedid og mogulegar breytingar 4 pvi séu gerdar i samraemi vid akvaedi gildandi
laga, reglugerda og leidbeininga sem eiga vid. Gildandi 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem eiga vid eru til
daemis, en ekki teemandi talid, eftir pvi sem vid a:

e Skipulagslog og skipulagsreglugerdir.

e Log um mannvirki nr. 160/2010

e Log um byggingarvorur nr. 114/2014

e Byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum.

o Leidbeiningarbl6d HMS

e Reglugerd 655/2009 um starfsumhverfi leikskéla dsamt 46/1980, 581,/1995.
e Reglugerd um brunavarnir og brunamal.

e Reglugerd um hollustuhaetti nr. 941/2002 med dordnum breytingum.
e Reglur Heilbrigdiseftirlitsins.

e Reglur Vinnueftirlits rikisins.

e Rb-leidbeiningarblod og sérrit.

Leigusali skal sjalfur atvega pau 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem vid eiga hverju sinni. Par sem hluti
starfseminnar er sampaett med adliggjandi leikskéla, Malaborg, getur verid ad einhverjar af ofangreindum
reglugerdum.eigi ekki vid i heild.

Nyting husnaedis parf ad vera gé0o i samraemi vid hdsrymisporf, sja fylgiskjal. Honnun verdur ad taka mid
af had barna og proska peirra.

Til pess ad petta naist parf umhverfid ad haefa starfshattum sem vidhafdir eru i leikskdla, til jafns i inni-og
utindmi. Rymid og umhverfid parf ad skipuleggja pannig ad pad gefi kost a frelsi og vali barna til athafna.
Vid efnisval innan og utanhuss skal midad vid ad efni séu umhverfisveen og ending sé géd, pannig ad
vidhaldskostnadur verdi i lagmarki og rekstur hagkvaemur t.d. m.t.t. orkunotkunar og prifa. Bera skal allt
efnisval undir leigutaka.

ATH! parfalysing pessi lysir lagmarkskr6fum sem gerdar eru til hisnadis. Gaedi skulu ad lagmarki vera
samkvamt pessum kr6fum eda meiri.

2.1 Fragangur innanhuss

2.1.1 Golf

Goélfefnin eiga ad vera af vidurkenndri gerd, slitsterk, endingargdd og skulu ekki purfa mikid vidhald. Fjallad
er um golfhita i kafla 3.5. Bera skal gélfefnaval undir leigutaka til sampykkis.
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Goélfefnin eiga ad vera audveld i prifum, samramast notkun rymis og vera i hlylegum og i hlutlausum litum.
(vardandi krofur um hljédvist sja 3.1.2.)

[ votrymum t.d. snyrtingum, raestiklefum, og eldhtisum skal gélfefni vera vatns- og rakapolid. Uppfylla skal
skilyrdi um votrymi samkveemt 6.7.5 gr. ndgildandi byggingarreglugerdar.

3.1.2 HIjédvist, lysing, brunavarnir og fragangur

Hljédvistarkrofur

Hljédvist husnaedisins skal honnud og reiknud af vidurkenndum hljédhonnudi og skal pess geett ad hun
uppfylli paer krofur sem fram koma i vidauka; samkvaemt tilgreindri hljédkrofu og hljodflokki skv. gildandi
hljédstadli [ST 45:2016 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum.

Hugad skal ad hljédvist i husnaedinu almennt, en sérstaklega i og vid leik- og namssvaedi pannig ad sem
minnst truflun verdi af og i peim. Ef leik- og namssvadi eru ekki lokanleg fra umferdarrymum eda 68rum
rymum skal gera rdd fyrir ad pau séu afmorkud med einhvers konar dempunarsvaedum til ad ldgmarka
truflun.

[ t6flu 01 hér ad nedan ma sja rymi husnaedis sem parf ad hljédhanna i samraemi vid viskomandi krofur
IST 45:2016 (sja fylgiskjal 2). Ahersla er 16gd & tempradan hljém i 6llum peim rymum sem bérn og
starfsmenn eru i ad stadaldri sem og géda hljédeinangrun peirra. Ef leiguhldsnaedi hysir adra starfsemi eda
ibudir skal tryggja fullnaegjandi hljodeinangrun milli notkunareininga samanber 16g og reglugerdir.

Tafla 01: RYMIMED SERSTOKUM HLIOBVISTARKROFUM SKV. ST 45:2016 (sj4 fylgiskjal 2)
Leikskoladeildir og kennslurymi

Hvildarrymi
Starfsmannarymi (skrifstofur,
kennarastofur og kaffistofur)

Fundarherbergi

Uppvask og undirbdningsrymi

Gangar og sameiginleg svadi

Ef ekki er getid um einhver rymi.i‘toflunni hér ad ofan eda i vidauka skulu pau ad ldgmaki uppfylla
lagmarkskrofur um hljédvistarflokk C skv. [ST 45:2016.

Leigutaki getur krafist ad allar framsettar krofur til hljédvistar séu uppfylltar med framlagdri Greinargerd
Il vegna hljédvistar. Han skal unnin af vidurkenndum hljodhonnudi i samraemi vid tilmaeli Hasnaedis- og
mannvirkjastofnunar.

Hljédmeelingar skulu framkveemdar af vidurkenndum hljédverkfraedingi i verklok & kostnad leigusala til ad
stadfesta drangur hljodhonnunar. Hljodmaelingar og Urvinnsla peirra skulu uppfylla kréfur videigandi stadla
a bord vid 1SO 16283-1:2014, 1SO 16283-2:2015, I1SO 3382-2:2008, ISO 717-1, I1SO 717-2 og fleiri eftir pvi
sem vid 4. Leiki vafi 4 ad settum hljédkrofum sé nad getur verkkaupi krafist endurmaelingar.

Fragangur innihurda og karma skal vera vandadur og péttur. Hljédeinangrunargildi hurda i karmi meelt a
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tilraunastofu, svokallad Rw eda Rue gildi (P fyrir Priifstand), parf ad vera a.m.k. 3 dB haerra en fyrirskrifad
R’w gildi til pess ad na settri hljddeinangrun & verkstad. Vidurkennt profvottord fra framleidanda svari pvi
hvort lausnin uppfylli settar krofur.

Logd er ahersla 4 ad hénnudir lagna og taeknibunadar tryggi med honnun sinni ad hljédstig fra bunadi
beirra sé innan leyfilegra marka og ad utreikningar liggi pvi til stadfestingar.

Leigutaki getur krafist pess ad lata framkvaema hljodmaelingar fra havadauppsprettum a kostnad
leigusala. Tryggja getur purft naega loftun ryma um hljéddeyfdar loftrasir eda loftraesikerfi til pess ad
uppfylla krofur um leyfilegt hljédstig i hdsnaedinu.

HIjédhonnudur skal leggja mat a val gélfefna, vegg- og loftaklaedninga og tryggja ad krofur um hljédvist og
hljédeinangrun ryma séu uppfylltar.

Lysing og sjonrzen vellidan:
Leigusali sér um grunnlysingu og mun endurnyja lysingu i LED. Leigutaki mun sja-um sérlysingu ef hennar
er 6skad 4 sinn kostnad.

Lysing skal honnud af lysingarhénnudi i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd og stadal fyrir vinnustadi
innanhuss, [ST EN 12464-1 fyrir starfsemi leikskéla. Lysingarhdnnun skal taka mid af starfsemi leikskdlans,
og ba sérstaklega proska og leerdémsferli barna sem stunda hann. Sérstok ahersla er 16gd a lysingarhonnun
sem tekur mid af skuggamyndun fyrir fjarleegdar- og formskynjun barna 3a leikskélaaldri. Einnig skal leggja
aherslu a litarendurgjof ljdssins sem nytist vid ndm um liti. Par sem steerri rymi er skipt upp i nokkur minni
svaedi skal ljésastyring og beiting lysingar vera fyrir hvert svaedi fyrir sig.

Lampaval skal taka mid af notkun, umhverfi, prifum og orkusparnadi. Ljdsgjafar eru LED og dimmanlegir i
rymum sem notud eru til nams, hvilu og leikja. Samrofi vid inngang skal slékkva 6ll ljos vid inngang eda
haed. Ljésastyring & snyrtingum, geymslum og raestirymum skal vera & hreyfiskynjurum. Onnur ljdsastyring
skal vera med rofum og steerri rymi sem skipt er upp i minni sveedi skulu vera a sér dimmanlegum rofum.
Rofar skulu almennt stadsettir i gonguleid ad vidkomandi svaedi, s.s. vid inngangsdyr o.p.h. par sem peir
sjast greinilega og pannig ad aldrei sé gengid i myrkri eda rokkri ad rofa.

Leigusali skal tryggja ad geedi lysingar uppfylli fyrrnefndar kréfur og sé alfarid laus vid flokt.

Brunavarnir. Fylgja skal itrustu kr6fum um brunavarnir i samraemi vid 16g og reglugerdir. Leigusali skal setja
upp slokkvitaeki og eldvarnarteppi i samradi vid brunahénnud og leigutaka. Meta parf i samrddi vid
brunahdnnud stadbundin slokkvikerfi vid eldunaradstodu. Tryggja skal fullnaegjandi brunahdlfun og
fragang milli hdlfa. Vanda skal sérstaklega brunapéttingar a8 milli byggingarhluta og pverana i gegnum holf.
Tryggja skal greidar flottaleidir og merkingar peirra m.a. setja upp Utljés a videigandi st6dum. Sja nanar i
kafla 3.2.5.
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3.1.3 Loft

Fragangur lofta og teeknikerfa hussins purfa ad haldast i hendur. bar sem fragangur og utlit lofta hafa mikil
ahrif 8 stemmingu, yfirbragd og upplifun peirra sem nota husnadid er gerd krafa um vandad val a
yfirbordsefnum og ad loftafragangur sé snyrtilegur. Fragangur skal haldast i hendur vid heildarvirkni og
svipmot husnaedisins.

Ef kerfisloft eru i husnaedinu skulu pau vera med hljéddeyfiplotum og purfa ad uppfylla alla evrépu stadla
og reglugerdir. Hljoddeyfiplotur i hisnaedinu skulu uppfylla hljédisogsflokk A skv. ST EN ISO 11654. Sé
kerfisloft i votrymi (p.m.t. eldhusi) skal velja hljéddeyfiplotur sem pola aukid rakadlag og hreinsun (Hygiene
plotur).

Leigusali skal bera efnisval, loftafrdgang og lausnir a atfaerslum undir leigutaka til sampykkis.

3.1.4 Veggir

Veggir skulu uppfylla allar I16gbodnar krofur um raka, einangrun, bruna og hljod. Gerd-er krafa.um heilstzett
utlit og aferd veggja.

[ veggi skal koma fyrir 6llum naudsynlegum l6gnum og bunadi, s.s. raflégnum, loftraesikerfum, hita-, vatns-
og fraveitulognum og 6llum peim kerfum sem naudsynleg eru starfsemi hdsnadisins.

Léttir (grindar) innveggir skulu vera klaeddir med kledningu’ i flokki 1 (samkvaemt gildandi
byggingarreglugerd). Léttir innveggir geta t.d. verid blikkstodveggir, kerfisveggir eda glerveggir.

Ef glerveggir (einfaldir og tvofaldir) eru i hisnaedinu skulu peir vera hluti af heilsteedu kerfi glerveggja.
Festiprofilar, gler, hurdir og hurdakarmar skulu vera hlutar af heildstaedri kerfislausn fyrir veggjakerfi og
skal veggjakerfi med hurdum og hurdabunadi uppfylla hljé6einangrunarkréfu og eldvarnakrofur eins og til
er aetlast i hverju rymi.

Ef glerveggir verda fyrir valinu pa skal setja a pa limfilmur eda adra sjonhindrun sem tryggir ad ekki sjaist
a vinnubord/skjai/tjold eda fundargbgninnan hisnadisins sé pess dskad af leigutaka og skal Utfaera i fullu
samradi vid leigutaka. Leigusali leggur til og setur upp glerveggi par sem leigutaki dskar.

Val & gleri i 6llum gluggum, hur6um og/eda glerveggjum skal vera i samraemi vid gildandi krofur
byggingarreglugerdar um 6ryggi (t.d. 6ryggisgler eda samlimt gler), brunavarnir og hlj6d. Hafa skal samrad
vid leigutaka og honnudi vid val a gleri hverju sinni.

Allir veggir nema glerveggir, p.e. baedi léttir og steyptir veggir skulu vera maladir med malningu med
gljastigi 10 til 15%. Geeta skal ad pvi ad veggir sem eru aberandi og liggja vel vid birtu og lysingu skulu
heilsparsladir. Leigusali skal radfeera sig vid leigutaka vardandi lit 4 veggjum. Ef naudsynlegt telst, skal
hljédhonnudur a vegum leigusala, i fullu samradi vid leigutaka og had sampykki hans, leggija til lausnir um
annad yfirbord veggja til ad uppfylla kréfur um hljédvist.

Veggir i 6llum rymum par sem fastar innréttingar (skapar, hillur o.p.h.) festast & veggi skulu hafa
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burdargetu midad vid pad alag sem a pa kann ad koma.

Létta veggi i votrymum skal hlada ur hledslusteini og murhuda svo framalega sem krofur um hljédvist og
bruna séu uppfylltar. Ef ekki verdur hja pvi komist ad hafa grindarveggi i votrymum parf ad vanda efnisval
og fragang vel m.t.t. rakadryggis og hafa fullt samrdd vid leigutaka sem skal sampykkja efni og
fragangslausnir. Uppfylla skal skilyrdi um votrymi samkvaemt 6.7.5 gr. nugildandi byggingarreglugerdar og
fylgja leidbeiningum Rb um fragang votryma.

3.1.5 Innihurdir

Klemmuvarnir skulu vera 4 6llum hurdum pannig ad bérn geti ekki évart stungid fingri i fals 4 hurd og lokad
henni pannig ad slys hljétist af. Mikilvaegt er ad klemmuvarnir séu endingagddar og séu valdar i samrada
vio leigutaka.

Hurdarhunar purfa ad vera i peirri haed ad born ndi ekki upp i pa: Frdgangur innihurda og karma skal vera

vandadur og hurdarbunadur skal vera ur stali,.vandadir hunar og lamir. Samrad skal haft vid leigutaka um
gerd allra innihurda, m.a. vardandi pad hvort paer séu ur gleri, ad hluta til eda 6llu leyti eftir pvi sem
leigutaki dskar og hvad radstafanir vegna eldvarna leyfa (einnig kréfur um hljédvist, sja 3.1.2).

Mikilveegt er ad hurdastopparar séu settir upp fyrirofan hurd.

Leigusali skal leggja til og koma fyrir rafstyrdum adgangsstyringum & inngdéngum [ hulsnadid.
Adgangsstyringu parf ad velja i samradi vid leigutaka.

Rafstyrdar adgangsstyringar skulu vera tengdar oryggiskerfi leigutaka.

Pad parf ad taka fullt tillit til eldvarna, flottaleida, brunahdélfunar, hljédvistar og algildrar honnunar vid
utfeerslu adgangsstyringar. Mikilveegt er ad 6ll adgangsstyring sé Gtfaerd med peim hazetti ad hun pjoni
Ollum oryggiskrofum og husstjornarkrofum leigutaka. Hurdapumpur og virkni peirra parf ad taka mid af
bessum sjonarmidum.

Hurdarstyringar fyrir rafdrifnar hur@arpumpur skulu vera med hljédlausum rafmdétorum i braut (“sliding
arm” - ekki glussadrifin). Styrkleikaflokkur opnunar og lokunar skal vera stillanlegur m.v. EN 2-6 samkvaemt
IST EN 1155. Raflogn skal vera fyrir 230 volt en styrispenna bunadar 24 volt. Hur6arpumpurnar skulu vera
styranlegar fra ljdsnemum, vegg, togrofum og fra adgangskerfi. Pumpurnar skulu vera med hindrunarvorn,
baedi fyrir lokun og opnun hurda. Mogulegt skal vera ad styra hrada hurdarinnar sérstaklega fyrir
hjélastolaumferd og hreyfihamlada. Tengist su virkni vid sérskraningu i adgangskerfi. Med pessu skal
tryggour lengri opnunartimi hurda. Hurdir stadsettar a fléttaleidum skulu banar varaafli med 30 min virkni.
Hurdarpumpur an spennufaedingar: Pumpurnar skulu vera fyrir brautir (ekki arm feerslu). Pumpur skulu
vera samkvaemt EN1154 stadli. Afl pumpu skal vera stillanlegt midad vid EN2-6 styrkleikaflokk. Hradi
lokunar og lokunarafl skal vera stillanlegt. A tvéféldum hurdum skulu vera radarar i brautum.

Leigutaki akvedur hvar rafstyrdar adgangsstyringar skulu vera. Almennt skal mida vid ad allar
adgangsstyringar séu med korti eda 4 sambezerilegan hatt.

3.1.6 Utihurdir

Mikil klemmuhaetta fylgir Utidyrahurdum i leikskélum. Ganga parf Ur skugga um ad huréapumpa sé a
utidyrahurd. Hurdapumpur eru gerdar fyrir mismunandi pyngd hurda, pvi er mikilvaegt ad val &
hurdapumpu sé i samraemi vid pyngd og gerd hurdar. | dkvednum vindattum getur vindstyrkur ordid mikill,
kanna parf hver eiginlegur vindstyrkur getur ordid og med tilliti til pess taka akvordun um hversu sterk
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hurdapumpan parf ad vera. Vindstyrkur getur verid pad mikill hér a landi ad i vissum attum raedur sterkasta
hurdapumpa ekki vid vindfangid. | peim tilfellum parf ad smida skyli eda vindfang fyrir hurdina til ad hun
valdi ekki slysi @ bérnum. Hur8apumpur hafa mismunandi hreyfigetu. Gott eftirlit og vidhald parf ad vera
med hurdapumpum par sem paer afstillast med timanum vid mikla notkun. Rétt stillt hurdapumpa 3 ad
virka pannig ad pegar hurd lokast hreyfist hun tiltdlulega hratt fyrst en sidan lokast hin haegt sidustu 20-
30 sm. bad er mikilvaegt oryggisatridi ef hurdapumpa afstillist ad hun sé lagfaerd eins fljétt og haegt er. Ef
nystillt hurdapumpa afstillist fljétt parf ad kanna hvort hin henti fyrir huréina og mogulega endurnyja.

3.1.7 Innréttingar

Geaedi og yfirbragd innréttinga skulu vera pannig ad pau henti starfsemi leikskdla skal m.a tryggja oryggi
barna, vera slitsterkt og endingargott. Gott adgengi skal vera fyrir'bornin til ad saekja sér efnivid sem
geymdur er i innréttingum. baer skulu henta proskastigi barnanna, vera endingargédur og af ymsum
steerdum og gerdum.

Steerdir, gerdir og stadsetningar innréttinga i 6llum rymum leiksskoélans skuluvera i samrdadi vid leigutaka.
Leigusali skal leggja til og koma fyrir 6llum fostum bunadi i samrdadi vid. leigutaka.

Leigusali leggur rafmagn og vatn ad peim taekjum sem parf, s.s. kaffi- og vatnsvélar.

A snyrtingum skal allur fastur banadur fylgja, s.s speglar, snagar og annad sem vid a. A salerni fyrir fatlada
fylgi par til gerdar slar.

i uppvask- og undirblningsrymi og matstofu leggur leigusali til allan fastan buinad og kemur honum fyrir.
pad sem flokkast undir fastan binad er m.a.eldavél/hellubord, handlaugar og vaskar. [ hisnaedinu skal
uppvask- og undirbuningusrymi og matstofa buid tengingum fyrir kaeliskap og frystiskap. Alltaf skulu vera
tengingar fyrir kaffivél, vatnsvél og orbylgjuofn. bpad skal vera gott bordplass, fraleggsbord, hilluplass,
geymsluplass fyrir 4hold og innstungur fyrir matvinnslutaeki. Samrad skal haft vid leigutaka um stzerd
borda. Innréttingar skulu vera ur rydfriu stali og med haekkanlegri vinnuadstodu.

[ innréttingu skal koma adstédu fyrir flokkun sorps i 5 flokka.Leigusali leggur rafmagn og vatn ad
fyrrnefndum taekjumi eldhusi.

Fastar hillur/skapar skal leigusali leggja til og koma upp i 6llum geymslum, reestiherbergjum,
starfsmannaadstodu og buningsherbergjum, dsamt laestum munaskdpum i starfsmannaadstodu fyrir
starfsmenn eldhus.
Eldhusid parf ad uppfylla kréfur samkveemt nedangreindum reglugerdum:

e Reglugerd um hollustuhzetti nr. 941/2002

e Reglugerd um matvaelaeftirlit og hollistuhaetti vid framleidslu nr. 522/1994

e Reglugerd um hdsnadi vinnustada 581/1995.

3.1.8 Gluggatjold

Leigusali skal leggja til lausn @ skermun glugga og skal skermunin sampykkjast af leigutaka. Skermunin skal
falla vel ad innréttingum og 6drum bunadi hussins og vera adgengileg, audprifanleg og veita vidunandi
vorn gegn solaralagi an fullra myrkvunar.
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pad er gerd krafa um ad i matstofu, fundarherbergjum og heimastofu verdi myrkvunargluggatjold.
Gluggatjoldin purfa ad uppfylla kréfur samkvaemt nedangreindum stédlum:
e (ST EN 13120 Gluggatjold til nota innanhuss - Nothaefiskréfur, p.m.t. um 6ryggi
e ST EN 16434 Gluggatjold til nota innanhlss - Varnir gegn keefingardhaettu - Krofur og
préfunaradferdir oryggisbunadar
e [STEN 16433 Gluggatjold til nota innanhuss - Varnir gegn kaefingarahaettu — Préfunaradferdir

Opnanleg fog:
Mikilvaegt er, ef opnanleg fég eru i haed barna, ad pau séu med 6ryggisleesingu. Oryggislaesingin verdur ad
vera stillt med peim haetti ad gluggaopid sé ekki meira en 9cm.

Gluggakistur:

Ganga parf fra gluggakistum pannig ad born geti ekki fest faetur i peim. Bil fra vegg ad gluggakistu ma ekki
vera meira en sem nemur 25mm. Einnig ma bil ekki vera meira en 25 mm ef gluggakista er gerd ur rist eda
rimlum.

3.2 Lagnir og kerfi

3.2.1 Pipulagnir

Golfhitakerfi skal vera til stadar i‘vidverurymum barna i samraemi vid 6skir leigutaka, p.e. hvar pvi er
fyrirkomid m.t.t.notkunar ryma. Ekki skulu vera ofnar i vidverurymum barna. A 6llum hitagjofum skal vera
sjalfvirk hitastyring. Ofnar skuluvera af vidurkenndri gerd, fullmaladir. Ef ofnar eru i haed barna skulu peir
vera med ofnahlif sem gerd er i samradi vio leigutaka.

Handlaugar og vatnssalerni skulu vera ur hvitu, brenndu postulini (1. flokks). Zskilegt er ad salerni séu
vegghengd. Fylgja skal regulgerd um husnzedi vinnustada 581/1995. Tryggja skal adgengi ad hitagrind.

Vaskar i eldhusi, kaffiadstodum og raesti- og skolvaskar skulu vera ur rydfriu stali. Leggja skal vatns- og
raflagnir ad pessum stodum.

Blondunartaeki fyrir handlaugar, sturtur og vaska skulu vera hitastyrd. Leggja skal kalt vatn ad upppvottavél
a kaffistofu auk frarennslis. Koma skal fyrir vaski asamt bléndunartaekjum i adliggjandi skap og vid hlidina
a upppvottavélinni. Leggja skal kalt vatn ad pvottavél i pvottaherbergi. Leigusali skal setja upp
brunaslongur samkvaemt kréfu eldvarnaryfirvalda.

3.2.2 Loftraesikerfi

Loftraesikerfi skal hannad i samraemi vid gildandi stadla og reglugerdir. Loftgaedi skulu vera skv. kafla 10 og
14.9 i byggingareglugerd og tilheyrandi st6dlum. Loftgeedin skulu vera fullnaegjandi med tilliti til lyktar,
rakamyndunar og mengunar og skal vid honnun tekid tillit til leidbeininga Umhverfisstofnunar par ad
Idtandi. Mikilvaegt er ad loftraesing leikskdlans sé vélraen pegar loftgaedi utandyra eru med peim haetti.
Lokud gluggalaus iverurymi par sem eingdngu eru vélraen loftskipti eru ézeskileg. Sérstakar radstafanir skal
gera i honnun til ad koma i veg fyrir rakavandamal og mogulegar afleidingar peirra, m.a. 6rveru- og
mygluvoxt.
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pad skal vera sjalfsteett, vélraent Utsogskerfi fra 6llum lokudum rymum i samraemi vidbyggingarreglugerd
nr. 112/2012 dsamt dordnum breytingum og adrar videigandi reglugerdir og stadla.

3.2.3 Raflagnir

Tenglar og net verdur adlagad a kostnad leigusala og i samrddi vid leigutaka.

Raflagnir skulu vera fullbinar og skv. kréfum byggingarreglugerdar, IST 200 og peirra stadla sem par er
visad i. Allt lagnaefni skal vera af vidurkenndri gerd. Allir rofar og tenglar innan ryma skulu vera
sterkbyggdir og fra sama framleidanda. Raflagnir skulu vera adgengilegar i veggjum og i loftum.

Tenglar skulu vera af naegjanlegum fj6lda og stadsettir vid starfstédvar; vid.innréttingar og nalaegt gluggum
og 6drum stédum par sem buast ma vid ad t.d. jolaskraut og seriur verdi settar upp. Ekki mega vera
tengibrunnar i gélfum i vioverurymum barna.

Einnig skal gera rad fyrir tenglum fyrir dagleg prif og skulu peir vera.i smu haed og rofar. Fjoldi tengla skal
henta peirri starfsemi sem fram fer 4 vibkomandi svaedi.

3.2.4 Fjarskiptalagnir

Leigusali skal leggja til og setja upp dreifiskdpa med krosstengibrettum og rafmagnsdreifinguinnan skapa.
Steerd dreifiskapa skal vera fullnaegjandi pannig ad krosstengibrettum, deilum og 66rum naudsynlegum
bunadi verdi komid fyrir, midad vid fjolda tengla i skap. Staedir skdpa skal akveda i samradivid leigutaka,
peir skulu po ekki vera grynnri en 600mm. Vid val a viftu skal taka tillit til binadar i skapnum.

Netlagnir skulu vera adgengilegar i veggjum og i loftum. Mida skal vid Cat6A stadal. Nettenglar skulu
stadsettir vid vinnustodvar, fjoldi skal vera eins og edlilegt ma teljast fyrir viokomandi starfsemi. Auk pess
skal gerarad fyrir nettenglum fyrir pradlausa senda og skal stadsetning peirra og fjoldi akvedinn i samradi
vio leigutaka. Hdmarksvegalengd fra lagnaskap ad nettengli skal vera 80 metrar. Teikningar eda kerfismynd
af netkerfi skal vera til og adgengileg. Allir strengir skulu merktir i bada enda. A netlagnakerfi skal gera
formlegar profanir eda uttekt og skulu gégn maelinga liggja fyrir til skodunar leigutaka.

3.2.5 Oryggiskerfi

Brunavidvorunarkerfi verdur adlagad ad nyju skipulagi hins leigda @ abyrgd leigusala. Gert er rad fyrir
innbrota- og adgangskerfi 4 kostnad leigusala i samradi vid leigutaka.

Leigusali skal leggja til fullblid brunavidvorunarkerfi, préfad og sampykkt. Brunavidvorunarkerfid skal
tengt vaktst6d med soélarhringsvoktun. Leigusali skal gera samning vid oryggisfyrirtaeki um voktun
brunavidvorunarkerfisins asamt profunum og vidhaldi. Reykskynjarar skulu vera i 6llum rymum. Vid val &
skynjara skal mida vid adstedur i viskomandi rymi. A eldvarnarhurdir sem standa opnar skal setja
segulhéldur.

Leigusali skal leggja til innbrotavidvoérunarkerfi, préfad og sampykkt. Hreyfiskynjara skal setja i helstu rymi
og talnabord skal stadsetja vid inngang starfsfélks eda i samradi vid leigutaka.
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Lagnaleidir skulu vera til stadar fyrir adgangskerfi. Reikna skal med ad adgangsstyrikerfi geti veitt adgang
um helstu umferdarsvaedi inn i bygginguna og milli ryma og deilda. Lagnaleidir skulu vera pannig ur gardi
gerdar ad eingdngu sé unnt ad komast ad I6gnum eda tengingum fyrir vibkomandi hurd innan laesta
rymisins.

Leigusali skal leggja til nettengla fyrir eftirlitsmyndavélakerfi. Mida skal vid ad myndavélar geti vaktad
innganga og husnadi ad utan. bar sem vegalengd milli fjarskiptaskdps og myndavélar fer yfir 80m skal
reikna med netdeili a litt aberandi stad innandyra, gerist pess kostur eda ad 6dru leiti ljoésleidara.

3.3 Fragangur utanhuss
Gert er rad fyrir endurnyjun glugga 4 jardhaed. Utveggur verdur kleeddur & sudurhlid og milli glugga &
66rum hlidum.

Umhirda og fragangur utanhuss er alfarid a8 hendi leigusala ad undanskyldri afmérkudum hluta l6dar sem
fylgir hinu leigda, sbr. fskj. A. Allur fragangur utanhus skal vera snyrtilegur og umhverfi vel fragengid.
Tryggja skal ad ekki skapist haetta vegna fradgangs og umhirdu og skal uppfylla adgengi fyrir alla, m.a.
hreyfihamlada, hjélandi og gangandi.

Yfirbyggt hjolaskyli skal vera fyrir starfsmenn, fjoldi hjolasteeda skal vera i samraemi vid hjélastefnu
Reykjavikurborgar. Um bilastaedi visasti gildandi deiliskipulag og/eda byggingarreglugerdar.

Tryggja skal god lysingu utanhuss sem hentar peirri umferd sem gerd er rad fyrir i, baedi a 160 og vid adkomu
bila, gangandi og hjdlandi.

Leigusali skalvid afhendingu sja til pess ad o6ll bilasteedi séu merkt og nymalud auk sérmerkingar og
upphitad fyrir fatlada. Auk pess skal leigusali setja upp leidbeiningar og bannmerki i samradi vid leigutaka.

3.4 HOonnun
Leigusali sér um endanlega honnun hins leigda hdsnaedis i samradi vid leigutaka dsamt pvi ad fa teikningar
sampykktar af byggingaryfirvéldum. Honnun er byggd a frumdrogum JeES

Bjodandi leiguhusnaedis leggur i upphafi fram tilldguteikningar sem syni i megindrattum skipulag
husnaedisins midad vid parfir leigjanda.

Leigutaki askilur sér rétt til ad gera a peim minnihattar breytingar, ef hann telur pess purfa i samradi vid
leigusala. Komi til samninga um leigu hisnaedisins, leetur leigusali vinna allar naudsynlegar teikningar, med
dordnum minnihattar breytingum i samraemi vid Oskir leigutaka, a sinn kostnad og leggur paer fyrir
viokomandi byggingaryfirvold til sampykktar. Endalegar teikningar teljast fylgiskjal med parfalysingu
pessari og veentalegum samningi.

Bjédandi leiguhlsnaedis skal leggja fram honnunarskyrslu (Forhénnunarskyrsla/Design basis) til
sampykktar 4 eftirfarandi hénnunarpattum, svo sem hljédhénnun, loftreestingu, hitakerfi og lognum (hita,-
vatns- og frarennslislégnum), raflagnir og kerfi, burdarpol og adrar skyrslur sem leigutaki fer fram & og syna
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fram ad hénnun er i samraemi vid 16g, reglugerdir, stadla og huslysingu.

Vid afhendingu hdsnaedis skal leigusali leggja fram allar paer lokahénnunarskyrslur sem leigutaki dskar eftir
og hefur leigutaki krofu 4 ad stadfesta, eda synja, ad endanleg hénnun hidsnaedis sé i samraemi vid parfir
leigutaka. Leigusali skal breyta honnun sem ekki er i samraemi vid krofur leigutaka a sinn kostnad.

Endanleg honnun leikskdlans skal gerd i samradi vid leigutaka, sem mun yfirfara og sampykkja alla
honnun og skipulag husnadis.

3.5 Annad

3.5.1 Tryggingar og opinber gjold
Leigusali skal kaupa logbodnar tryggingar vegna husnadisins og greida af pvi opinber gjold p.m.t.
fraveitugjold.

3.5.2 Merkingar

Leigutaka skal vera heimilt, i samradi vid leigusala, ad setja a sinn kostnad merkingar a fasteignina, baedi
innan- og utanhuss og einnig 4 168 hennar. Leigutaki skal fjarlaegja merkingar og laga ummerki pegar
leigutoku lykur.

3.5.3 Tilhogun framkveemdar

Leigutaki og leigusali skulu tilnefna sinn hvorn adilann sem. fram ad‘afhendingu hins leigda skulu hafa
milligdngu um Gll samskipti vegna hénnunar og framkveemda samkvaemt forségn og huslysingu pessari
og vaentanlegum samningi. bessir adilar skulu funda reglulega og halda fundargerd. A fundunum skal bera
upp tillogur um allar breytingar og adlaganir sem 6skad er eftir a8 gognum pessum, asamt pvi ad gera skal
grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif hefur 4 framkveemdina. A fundunum skal an tafa
gerd itarleg grein fyrir, og bokad i fundargerd, ef fulltrdi leigusala telur ad dkvardanir eda breytingar hafi
i for med sér kostnadarauka fyrir leigutaka. Asetladur kostnadur skal liggja fyrir 4dur en akvordun er tekin
um breytinguna og leigusali hefur framkvaemdir. Leigusali skal & verkfundum reglulega leggja fram
heildaryfirlit yfir pann kostnad sem fallinn er a verkid og leigusali hefur i hyggju ad krefjast greidslu fyrir.

3.5.4 brif
Leigusali skilar husnaedinu eftir ad fullnadarprif hafa att sér stad baedi innanhuss og utan.

3.5.6 Vidhald hins leigda & leigutima
Um vidhaldsskyldur adila a leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi husaleigulaga, sbr. nu 4.
kafli hdsaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 60ru leyti sé maelt i huslysingu pessari.

[ pvi felst ad leigutaka er adeins skylt ad annast & sinn kostnad minnihattar vidhald svo sem skipti &
ljésaperum og rafhl6dum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.

Leigusali skal annast a sinn kostnad allt annad vidhald og vidgerdir & hisnaedinu og 6llum kerfum pess,
badi innan- og utanhuss. Leigusali skal annast vidgerdir a gluggum, heimilistaeekjum sem teljast fylgifé
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husnaedis, hreinlaetistaekjum, laesingum, vatnskréonum, rafmagnstenglum, reykskynjurum, slokkviteekjum
og 00ru pvi er fylgir husnaedinu ef leigjandi synir fram & ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu eda
yfirsjonar leigjanda eda fdlks & hans vegum. Leigusali skal jafnan halda hinu leigda husnadi i leiguhaefu
astandi, m.a. med pvi ad lata méla husnaedid og endurnyja gélfefni og annad slitlag med haefilegu millibili,
og vidhalda brunavérnum, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hisnaedis segja til um. Tjén a hinu leigda,
sem er bdtaskylt samkvaemt skilmalum venjulegrar hiseigendatryggingar, par a medal sjalfsabyrgd
vatryggingartaka samkvaemt skilmalum tryggingarinnar, skal leigusali etid bera.

Vid gerd leigusamnings skal leigusali gera grein fyrir hvernig hann hyggst vidhalda husnadinu ut
leigutimann og leggja fram, med tilbodi um leiguverd, fastmdtada vidhaldsazetlun par sem fram komi
vidhaldsverkpaettir dsamt tidni endurnyjunar/vidhalds. Fram skal m.a. koma ad leigusali skal mala
husnzed6id 4 a.m.k. 8 dra fresti eda eftir porfum og nanara samkomulagi milli adila.

A hveriju ari skal leigusali gera vidhaldsazetlun fyrir hid leigda rymi og kynna hana fyrir leigutaka. Annist
leigusali ekki edlilegt vidhald hins leigda rymis erleigutaka heimilt ad nota leigugreidslur i pad vidhald sem
leigusali annast ekki. Leigusali 8 med hafilegum fyrirvara og i samradi vid leigutaka rétt til adgangs ad
husnaedinu til ad framkvaema 3 pvi Urbaetur. Leigutaki.skal tilkynna leigusaladn tafa ef hann telur vidhaldi
abodtavant og skal leigusali vinna vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljott og vel svo ad sem:minnstri roskun valdi
fyrir leigjanda.

3.5.7 Log og reglur

Um réttarsamband leigutaka og leigusala skulu almennt gilda reglur hudsaleigulaga nr. 36/1994 nema &
annan hatt sé kvedid.i-huslysingu pessari.
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barfagreining og husrymisaaetlun

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid — USK
Skdla- og fristundasvid - SFS



Adilar munu koma sér saman um endanlega honnun, teikningar og skipulag hins leigda.

1.0 Stefnumotun

Starf i leikskoéla tekur mid af menntastefnu Reykjavikurborgar en hin byggir 8 grunnstefjum Barnasattmala
Sameinudu pjédanna um ad menntun barns skuli beinast ad pvi ad reekta persénuleika, hafileika og
andlega og likamlega getu pess. Tilgangurinn er ad buda boérn undir ad lifa abyrgu lifi i frjdlsu samfélagi i
anda skilnings, fridar, gagnkveemrar virdingar, mannréttinda og vinsemdar. Rikur samhljomur er med
menntastefnunni, adalnamskram leik- og grunnskéla og nugildandi stefnum skdla- og fristundasvids og
Reykjavikurborgar.

pegar husnadi fyrir starfssemi leikskdla er hannad parf ad taka mid af peim styriggnum sem starfid byggir
3, pb.e. félagsfeerni, sjalfsefling, skopun, heilbrigdi og leesi sem eru megin hugtok i starfinu og mikilveegt ad
geta unnid ad eflingu pessa patta i starfinu.

Menntastefnan byggir a eftirfarandi, fimm grundvallar pattum:

=Y

Med lzesi er att vid pa haefni ad geta lesid, skilid, tulkad og unnid 4 gagnryninn hatt med ritad mal, ord,
toélur, myndir og takn. [ vidtaekri merkingu visar hugtakid einnig til laesis 4 6lika midla, umhverfi, hegdun og

Laesi - bekking og skilningur d samfélagi og umhverfi

adstaedur. Leesi er i edli sinu félagslegt fyrirbaeri og hefst med maluppeldi barna vid faedingu. Allt rymi
leikskdlans zetti ad yta undir lzesi, bjéda upp a sveedi par sem haegt er ad setjast nidur og skoda bdk eda
hlusta 8 sogu. Hvetjandi fyrir imyndaraflid, hlutverkaleiki og taekifaeri til ad sefa sig til ad byggja upp skilning
til framtidar.

Y

X%Skdpun - Skapandi hugur og hénd

Skapandi starf og leikur er pungamidja i starfi leikskdla og mikilvaegt ad hafa rymi og adst6du til ad vinna a
Slikan hatt med bornum i rymum sem bjéda upp @ adstddu par sem groéf vinna getur farid fram t.d vinna
med vatn, jardleir, tré o.fl. asamt finvinnu, teikningu, fingrafimi ymiskonar o.fl.

' Heilbrigdi - Heilbrigdi, lifsstill og vellidan

Vellidan barns i daglegu lifi leggur grunninn ad virkri patttoku, aukinni faerni og arangri i skéla- og
fristundastarfi. i leikskélanum purfa vera til rymi sem yta undir proskahvetjandi hreyfingu, teekifaeri til ad
fara i ré6 og hvild, taekifeeri til ad eiga gdd félagsleg samskipti og teekifeeri til ad préa med sér sterka
sjalfsmynd.

i leikskdlanum er gert rad fyrir matstofu par sem bornin aefa sig i sjalfshjalp, kynnast hollri faedu og tileinka



sér heilbrigdan lifsstil og 68last haefni til ad standa vord um eigid heilbrigdi.

o186

(=] Sjdlfsefling - Sterk sjalfsmynd og tru d eigin getu
Sjalfsefling felur medal annars i sér ad barnid 6dlist trd a eigin getu og pvi purfa rymi leikskélans ad vera
pannig ad barn geti byggt upp sjalfshjalp og prautseigju. Hanna parf 6ll rymi med had barna i huga og
proskaferil peirra.

© Félagsfaerni - Samfélagsleg abyrgd og virkni

Til ad eiga arangursrik samskipti vid adra purfa vera rymi til ad vinna i staerri og minni hdpum. Félagsfaerni
proskast 6dru fremur med patttoku i virku, lydreedislegu samstarfi par sem boérn fa taekifaeri til ad syna hug
sinn i verki og koma skodunum sinum & framfaeri. Pannig verdur barnid virkur patttakandi i métun pess
samfélags sem pad tilheyrir. Mikilvaegt er ad barn geti farid um leikskélann med petta i huga, p.e. ad
honnun leikskdlans sé barnmidud og barn geti synt virkni sina og patttoku.

2.0 parfagreining

[ eftirfarandi parfagreiningu eru talin upp pau rymi sem skulu vera i leiguhUsnaedi fyrir starfsemi leikskdla.
Ekki eru gefnar upp nadkvaemar steerdir né fjoldi einstakra ryma par sem pad er had staerd husnaedis og
fjolda barna sem geta sétt leikskolann.

Hasnaedid parf ad vera hentugt, bjart, med vinnuumhverfi sem er hvetjandi, tekur vel 8 méti starfsfélki,
bornum og foreldrum og endurspeglar gédan vinnuanda.

2.1 Rymi leikskolans (born)

2.1.1. Adal vinnusvaedi barna.

Rymi leikskélans parf ad bjéda uppa askoranir, ré og naedi og teekifeeri til ad skipta i staerri og minni hdpa.
Til stadar purfa ad vera rimgod sveedi sem geetu flokkast undir heimasvaedi. bvi sveedi parf ad vera haegt
ad skipta i prennt ad lamarki, t.d. til ad hafa hvild, sdgustundir, hreyfistundir og annad sem einkennir
leikskolastarf. Innréttingar purfa ad vera & svaedunum sem geyma namsgogn og annad sem tilheyrir
starfinu. Hluti af innréttingu ma gjarnan vera faeranlegur. Innrétting 4 sveedunum 4 ad hafa vask. Ut fra
pessum svadum parf ad vera salerni fyrir born, baedi med skiptiadstodu og salernum par sem pau geta
2ft sig i sjalfshjalp.

Vinnusvaedi barna sem eru ekki endilega hluti af heimasvaedi, en skulu vera eru til stadar i hisnadinu, eru
t.d. hreyfisvaedi/salur og listasmidja.



2.1.2 Snyrting

Snyrting parf ad vera rimgdd med beinum adgangi ad heimasvaedum og med gdori vinnuadstodu fyrir
starfsfolk. A snyrtingum skulu vera tvo salerni og vaskar sem eru vid haefi barna, adstada fyrir skiptiadstédu
og skolvask. Adstada til ad sinna fotludum bornum ef porf er 4. Vid salerni eru lagar hurdir og skilrim
pbannig ad born geti lokad ad sér en fullordnir haft yfirsyn. Handlaug fyrir starfsfélk parf ad vera a snyrtingu.
Loftraesting parf ad vera gdéd og helst skal vera opnalegur gluggi par ad auki.

Leigusali leggur til allan fastan banad og kemur honum fyrir i samradi vid leigutaka.

2.1.3 Studningur/sérkennsla

Pad skal vera eitt eda fleiri herbergi fyrir einstaklingskennslu, en par skal vera pldss fyrir nokkur born i einu.
Fjoldi rymi fer eftir steerd leikskdlans. Gert er rad fyrir ad 7% barna purfi 4 sérstudning eda sérkennslu ad
halda vegna fotlunar, likamlegu eda andlegu. Adstoduna skal einnig vera haegt ad nyta fyrir adkeypta
pjonustu og foreldrasamtol. Gott er ad herbergi fyrir sérstudning barna sé ndlzegt peirra heimasvaedi.

2.1.4 Fataherbergi

Fataherbergi parf ad tengja heimasvadi, abkomu i leikskélann og uUtisveedi. Fatahdlf barna eru stadsett i
fataherbergi. bad skal vera sér purrkadstada/purrkrymi fyrir Utifot barna og starfsfélks. burrkadastada og
adstada fyrir vinnufatnad starfsmanna parf ad vera nalaegt fataherbergi barnanna. i tengslum vid fataholf
og utileiksvaedi skal vera snyrtingu fyrir born sem eru uti ad leik, einnig skolvaski til ad skola af dhreinum
gbllum og stigvélum. Ein snyrting i tengslum vid Utileiksvaedi skal vera fyrir starfsmenn og gesti.

2.1.5 Matstofa

Sér matstofa skal vera par sem bdrn matast. Matstofa skal ekki vera hluti af heimasveedum barna.
Bordadar eru prjar maltidir & dag i leikskélanum og pvi mikilvaegt ad maltidir raski ekki vinnu a deildum.
Ekki er gert rad fyrir ad oll bérnin bordi 4 sama tima. Innan matstofunnar eru lokadir skapar sem geyma
leirtau og annad sem parf til i matstofunni. Naudsynlegt er ad hafa handlaug, skolvask og adgang ad
drykkjavatni.

Leigusali leggur til allann fastan bidnad i matstofu og koma honum fyrir i samradi vid leigutaka
Leigusali leggur vatn ad fyrrnefndum teekjum i matsal.

2.2 Rymi leikskoélans (starfsfolk)

Kennarar gegna lykilhlutverki i 6llu skélastarfi og hlutverk peirra i skdlakerfinu spannar allt fra kennslu,
stjornun, uppeldi, radgjof, rannsoknir til préunarstarfs (adalndmskrd leikskdla 2011). Ahersla & gott
vinnurymi kennara { leikskéla er mikilvaegt ad gefnu pvi fjdlbreyttu hlutverkum sem peir sinna. Ahersla &
gdda teymisvinnu innan leikskdla asamt stodadilum og foreldrum er lykill ad gédu starfi. Adstada til ad
audvelda pessa vinnu er naudsynlega i nyjum leikskola.

2.2.1 Kaffistofa starfsmanna
pad skal vera géd adstada fyrir starfsfolk til hvildar og hressingar. bar parf ad vera innrétting med vaski og



gert rad fyrirkaeliskap i innréttingu og upphitun matvaela med geymsluadstddu fyrir leirtau, drykki og
matveeli sem starfsmenn koma med. Starfsfolk parf ad geta matast vid bord og sest nidur i r6 og naedi.
Leigutaki skal Utvega taeki.

2.2.2 Fatahengi og buningsadstada

pad skal vera adstada fyrir allt starfsfélk til ad hengja upp yfirhafnir, geyma utiskd og adgangur ad leestum
munaskapum. Adstada fyrir ativinnufot starfsfélks skal vera i tengslum vid fataherbergi barna.

[ husnaedinu skal vera sturtu-og buningsadstada fyrir starfsfélk i tengslum vid fatahengi og snyrtingar.

2.2.3 Snyrting starfsfolks
Sér snyrtingar skulu vera fyrir starfsfélk, par af ein fyrir fatlada samkvaemt reglugerdum. Fjoldi snyrtinga
fer eftir fjolda starfsfolks og staerd husnaedis.

2.2.4 Fundarherbergi
Fundarherbergi skal vera til stadar sem rdmar stjéornandateymi leikskdlans sem samanstendur af

leikskélastjora, adstodarleikskdlastjora, sérkennslustjora og deildarstjorum.

2.2.5 Vidtalsherbergi/vinnuherbergi

Pad skal vera sér vidtalsherbergi i hdisnaedi sem rima 4-6 einstaklinga. bpad fer eftir staerd skdlans hvad
parf morg vidtalsherbergi sem nytast einnig sem vinnuherbergi starfsmanna, barna og i teymisvinnu, s.s.
sérkennslu.

2.2.6 Vinnurymi/undirbuningsherbergi starfsmanna

pad skal vera undirbuningsherbergi fyrir starfsfélk sem hentar fyrir undirbdning, drvinnslu, télvuvinnu,
skyrslugerd og fleira.

Rymid parf ad lagmarki ad riama alla deildarstjéra @ sama tima. Leestir skjalaskapar purfa ad vera i
herberginu dsamt prenturum og skdpum fyrir ymis gogn. Undirbldningsrymid parf ad vera i tengslum vid
fundarherbergi og gjarnan vid kaffistofu starfsmanna. pad skal vera adstada fyrir adstodarleikskdlastjora
og sérkennslustjéra, annad hvort sem hluti af undirbuningsherbergi eda 4 sér skrifstofu.

2.2.7 Gagnasmidja og skjalageymsla
bad skal vera sér rymi fyrir gagnasmidju og skjalageymslu. [ pessari adstodu skal vera haegt ad fjdlfalda,

prenta og vinna ymis gogn sem vardar starfid. Mikilveegt er ad gagnasmidjan tengist undirblningherbergi
starfsmanna. [ gagnasmidju parf ad vera gott geymsluplass fyrir efnivid, 4hdld og ndmsgogn. Gera parf rad
fyrir skjalageymslu (skapur) sem geyma perséonugreinanleg gogn og er pvi ekki adgengileg 6llum.

2.2.8 Skrifstofa stjérnenda
Vid inngang leikskdlans er adstada fyrir leikskdlastjora.
Mikilvaegt er ad skrifstofa sé synileg og adgengileg pegar ad foreldrar koma med bornin i skélann.



2.3 Uppvask- og undirbudningsrymi

2.3.1 Uppvask- og undirbuningsrymi, matvaelageymsla og adstada fyrir starfsfolk eldhuss.

Pad skal vera afmarkad og vel utfaertuppvask- og undirbudningsrymi, matvaelageymsla og adstada fyrir
starfsfélk. G6d tenging parf ad vera vid pad rymi sem matast er i. Vid honnun parf ad hafa i huga gdéda
nytingu & ryminu og gédar vinnuadstaedur fyrir starfsfolk. [ uppvask- og undirbuningsrymi og tilheyrandi
rymum er gert rad fyrir innréttingum . baer skulu vera ad mestu leyti opnar, paegilegar i notkun fyrir
starfsfélk og pannig ad audvelt sé ad prifa paer. Innréttingar purfa ad vera sterkar og pola mikla notkun.
Innréttingar skulu vera ur rydfriu stali eda sambeerilegu efni. | uppvask- og undirbuningsrymi skal ad
minnsta kosti skal vera eitt haekkanlegt vinnubord og eitt vinnubord & hjélum. bPad skal vera
tenglar/tengingar fyrir kaeliskap og skapur fyrir purrvorur. pad skal vera sérrymi eda skapur fyrir reestingu
uppvask- og undirbuningsrymi.

2.4 Onnur rymi

2.4.1 Raesting

Pad skulu vera raestirymi i hisnzaedi sem haegt er ad loka og lzesa til ad tryggja 6ryggi barna. Raestirymi er
fyrir allan pann budnad sem parf til fyrir raestingu. Raestirymi parf ad uppfylla skilyrdi samkv. 6.12.5. gr i
nugildandi byggingarreglugerd. Fjoldi og staerd reestiryma er had staerd hisnaedis og starfsemi. Hafa skal
samrad vio leigutaka.

2.4.2 bvottaherbergi m. lingeymslu eda skdpum f. pvott
pad skal vera pvottaherbergi med tengingu fyrir pvottavél og purrkara (med barka), dsamt bekkjum og
hillum. Tryggja skal fullnaegjandi loftraestingu. Hillur eda skapar fyrir lin skulu vera til stadar.

2.4.3 Taeknirymi
Pad skulu vera aflokud taeknirymi fyrir télvur, sima, loftraestingu, fraveitu, vatnsveitu, hitaveitu, rafmagn,
vatnsudarakerfi,brunavarnarkerfi og annan bunad.

2.4.4 Hjdla- og vagnageymsla

Hjolastaedi skulu vera a 168inni. Hluti peirra skal vera yfirbyggdur. Einnig skal vera adstada til ad geyma
barnavagna, ad hluta yfirbyggd. Huga parf ad adgangsstyringu 4 geymslunni.

2.4.5 Sorp
pad skal vera adstada til flokkunnar. Stadsetja sem naest inngangi eldhudsi og vorumaottoku. Tryggja parf
gott adgengi fyrir starfsmenn sorplosunarfyrirtaekja.



3.0 HUsrymisaeetlun

[ eftirfarandi hisrymisdaetlun er talin upp listi af peim rymum sem skulu vera i leiguhtUsnaedi fyrir starfsemi
leikskéla. Ekki eru gefnar upp steerdir og fjoldi einstakra ryma, par sem steerd og fjoldi ryma fer eftir steerd
husnaedis sem faest og fjolda barna sem getur sétt leikskélann. Eftirfarandi dzetlun getur tekid breytingum.

Rymi leikskdlans (born) — Kafli 2.1:

Adal vinnusvaedi barna (heimasvaedi, hreyfisalur, listasmidja)
Snyrtingar

Studningur/Sérkennsla

Fataherbergi.

Matstofa/salur.

Rymi leikskélans (starfsfélk) — Kafli 2.2:

Kaffistofa starfsmanna.

Fatahengi starfsfélks og buningsadstada
Snyrtingar starfsfélks

Fundarherbergi.
Vidtalsherbergi/vinnuherbergi.
Vinnurymi/Undirbuningsherbergi starfsmanna.
Gagnasmidja og skjalageymsla.

Skrifstofa stjornenda

Eldhus — Kafli 2.3:

Uppvask- og undirbuningsrymi, matvaelageymsla og adstada fyrir starfsfdlk i uppvask- og
undirbdningsrymi.

Vinnurymi.

Purrvorulager.

Onnur rymi — Kafli 2.5:

Raesting

bvottaherbergi m.lingeymslu eda skapum fyrir pvott.
Taeknirymi.

Hjola-og vagnageymsla.

Sorp.



6.0 Fylgiskjal 2 — Toflur vegna hljodkrafa

Tafla 1: HIjé8krofur [ST 45:2016 til leikskéladeilda og annara ryma par sem kennsla fer fram og ttisvaeda til leiks barna

Hénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016
Omtimi T<04s B
Skilfletir 4n hurdasambands:
Ry = 48 dB
Skilfletir med hurdasambandi: C
Hlj60einangrun innveggja Samsett krafa Ry, = 35 dB
Veggir: Ry, = 48 dB
Hurdir: Ry 2 35 dB
Milli kennsluryma og milli kennslu-
og starfsmannaryma/sameiginlegra
svada: C
Hoégghljodeinangrun L'\ww<63dB
[ kennslurgmum fra géngum:
L'xw< 58 dB
Hlj6ostig innandyra fra umferd L Acq24n= 30 dB C
LpAeqr < 30 dB
Hlj6ostig innandyra fra
teeknibinadi Loamax = 32 dB C
Lp,ceqr = 50 dB
Hlj6ostig innandyra fra 68rum Lpacqr = 30 dB C
hlj6dgj6fum utanhtss ad degi til
(07-19)
Hljoostig 4 160 fra teknibunadi Lpacqr = 45 dB B
a0 degi til (07-19)
LpAcg2an = 55 dB C




HIj60stig 4 utisvedi fra umferd
Okutzkja




Tafla 2: HIjédkrofur [ST 45:2016 til hvildarryma

Hénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016
Omtimi T<04s B
Skilfletir 4n hurdasambands:
Ry = 48 dB
C
HIj60einangrun innveggja Skilfletir med hurdasambandi:
Samsett krafa Ry, = 35 dB
Veggir: Ry, = 48 dB
Hurdir: Ry, = 35 dB
[ hvildarrymum frd 6drum C
Hoégghljédeinangrun rymum:
L'ww< 58 dB
Hlj6dstig innandyra fra umferd LpAcg2en< 30 dB C
Lpacqr = 30 dB
Hlj60stig innandyra fra
teknibunadi Lpamax < 32 dB C
Lpceqr = 50 dB

Hlj6ostig innandyra fra 60rum

hlj60gj6fum utanhtss ad degi Lpacqr = 30 dB C
tl (07-19)

Hlj6ostig utandyra fra Lpacqr < 45 dB B

teeknibinadi ad degi tl (07-19)
HIj60stig utandyra fra umferd LpAcq24n = 55 dB C

Okutzkja




Tafla 3: HIj68krofur [ST 45:2016 til starfsmannaryma (skrifstofur, kennarastofur og kaffistofur)

Hénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016
Omtimi T<05s A
Skilfletir 4n hurdasambands:
Samsett krafa Ry, = 44 dB
Skilfletir med hurdasambandi:
Hlj60einangrun innveggja Ry = 35 dB B
Veggir: Ry, = 44 dB
Hurdir: Ry = 35 dB
Milli starfsmannaryma og milli
starfsmannaryma- og
kennsluryma/sameiginlegra C
svada:
Hoégghljodeinangrun L'xw<063d
B
[ starfsmannarymum fra géngum:
L'nw= 58 dB
Hlj60stig innandyra fra umferd Lp Acq24n< 30 dB B
Loacqr < 30 dB
Hlj6ostig innandyra fra
teeknibinadi Lpamax < 32 dB B
Ly ceqr = 50 dB
Hlj6ostig innandyra fra 68rum
hlj60gj6fum utanhtss ad degi Lpacqr = 30 dB B
til (07-19)
Hlj6ostig utandyra fra Lpcqr = 45 dB B
teknibunadi ad degi til (07-19)
Hlj6ostig utandyra fra umferd
61<ut'£kja Lp,,\eq,zz;h < 55dB C




Tafla 4: HIjodkréfur (ST 45:2016 til fundarherbergja

Hoénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016
Omtimi T<06s B
Skilfletir 4an hurdasambands:
Ry = 48 dB
Skilfletit med hurdasambandi:
Hljé0deinangrun innveggja Samsett krafa R, = 40 dB B
Veggir: Ry = 48 dB
Hurdir: Ry, = 40 dB
Milli fundarherbergja og milli
fundarherbergja- og kennslu- og
starfsmannarymaryma:
Hoégghljodeinangrun L'ww< 63 dB
C
i fundarherbergjum fra
sameiginlegum svedum og
gongum:
L,,\,\\ys 58 dB
Hlj60stig innandyra frd umferd Lpacqean= 30 dB A
Lpacqr < 30 dB
Hlj6ostig innandyra fra
taeknibinadi B
Lpceqr = 50 dB
Hlj60stig innandyra frd 6drum
hlj60gjéfum utanhiss ad degi Lpacqr < 30 dB C
til (07-19)
HIj6dstig utandyra fra Lpacqr < 50 dB A
teknibunadi ad degi tl (07-19)
Hlj60stig utandyra fra umferd
ékutaikja Ly Aeq24h <55dB B

Vi



Tafla 5: HIjédkrofur ST 45:2016 til eldhdsa

Hénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016
Omtimi ad teknu tillit til haedar T<02Xh C
rymisins, 4 [s]
Medal isogsgildi [a] 0,2 C
Lpacgr < 40 dB
Hlj60stig innandyra
B

Lp,CCL],T S 60 dB

Tafla 6: Hljédkrofur ST 45:2016 til ganga og sameiginlegra svaeda par sem kennsla fer ekki fram

Hénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016
Omtimi T<05s C
Hljédstig innandyra fra umferd Ly Acqoan< 35 dB B
Lpaeqr < 35 dB
Hlj60stig innandyra fra
teeknibinadi Lpame = 37 dB C
Lpceqr <55 dB
HIj60stig innandyra fra 60rum Lpacqr < 35dB B
hlj6dgjofum utanhiss ad degi
tl (07-19)
Hlj60stig utandyra fra Lpaeqr = 50 dB C
teeknibunadi ad degi tl (07-19)
Hlj60stig utandyra fra umferd LpAcg24n < 55 dB C

Skutakja

Vil



Vil
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