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Tillaga skdla- og fristundaradsfulltria Samfylkingarinnar, Vidreisnar, Pirata og Vinstri
graenna um staekkun leikskdlans Seeborgar

Lagt er til ad radist verdi i steekkun leikskdlans Saeborgar vid Starhaga. Fjolgad verdi um
2 deildir med vidbyggingu par sem verdi ram fyrir um 48 born til vidbotar naverandi
barnafjolda sem er 74 born skv. rekstrarleyfi skélans. Leikskolinn rami pvi allt ad 122
born eftir steekkun. Jafnframt verdi radist i breytingar og endurbatur a naverandi hisnadi
og breytingum a 16d. Gert er rad fyrir ad undirbuningur og framkveaemdir taki 2-3,5 ar og
verdi vidbyggingin tilbuin til notkunar & &runum 2024-2025.

Greinargerd

Visad er i medfylgjandi minnisblad um steekkun leikskolans Seeborgar fra umhverfis — og
skipulagssvioi dags. 9. névember 2021.

Sérstaklega er visad til pess ad fram kemur i framangreindu minnisbladi umhverfis- og
skipulagssvios vardandi pad ad steekkun 16dar Saeborgar getur haft i for med sér ad gera purfi
tillbgu ad breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi. Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur umsjon med pvi verkefni. Vegna pessa er gerdur fyrirvari vegna
mdogulegra breytinga & adal- og deiliskipulagi.

Gert er rad fyrir kostnadi vegna verkefnisins i fjarfestingadaetlun Reykjavikurborgar fyrir
timabilid 2022 - 2026.



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

9.11.2021/gpb

Minnisblad

Efni: Moguleg staekkun a leikskélanum Saborg vid Starhaga

Styrihdpurinn Braum bilid kom a fot starfshop arid 2020 med pad ad markmidi ad ryna
teekifaeri til framtidaruppbyggingar leikskoéla i peim hverfum borgarinnar par sem porf fyrir
vidbotarleikskolarymi er hvad mest.

Logd var ahersla & athugun & eftirfarandi:

- Mogulega fjélgun barna med staekkun starfandi leikskola, med staekkun hisneaedis og
I66ar med adliggjandi borgarlandi og/eda 168.

- Modguleika a nyjum leikskolaldédum i hverfunum a l6dum og/eda borgarlandi.

i Vesturbszenum var énnur af helstu tilldgunum ad skoda taekifzeri til staekkunar Saeborgar. |
skyrslu starfshops kemur eftirfarandi fram:

2. Seeborg: Tillagan gengur ut a ad steekka 108 til vesturs a borgarland og staekka nuverandi vidbyggingu.

[ ndnari skodun parf ad skoda hversu mikid ma staekka leikskélann, um hve mérg bérn ma fidlga og fara yfir
porf a staerd innvida (eldhus, adstada starfsfolks baedi § vidbyggingu og nuverandi husnaedi).

Adrir kostir pess ad velja pennan leikskéla: pad er dztlad ad gera breytingar a innra skipulagi vegna starfs-
mannaadstddu, en leikskalinn uppfyllir t.a.m. ekki reglugerd um fjolda salerna fyrir starfsmenn. Heildarfjoldi
barna i leikskola fazkkar vid pessa adgerd.

Krefst adalskipulags- og deiliskipulagsbreytingu
Leikskoli i notkun i dag - krefst gods undirbunings til ad framkvaemd trufli starf sem minnst.

Nanari skodun a pessum valkosti hefur farié fram. A-arkitektar hafa gert frumathugun a
mogulegri vidbyggingu, umfangi, fjdlda leikskdlabarna og komid med
frumkostnadarhugmynd.

Aaetlun a timalinu undirbunings

Eftirfarandi hluti minnisblads er unnid af A - arkitektum i samstarfi vié frumathuganadeild
Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar um mogulega timalinu fyrir undirbaning fyrir
framkvaemd staekkunar leikskolans. Hér er fjallad um paer breytingar a skipulagi sem gera
parf, asamt hénnun breytinganna.

Hilmar Por Bjornsson og Finnur Bjérgvinsson arkitektar honnudu leikskolann Saeborg, peir
hafa nu latid af storfum og félu A - arkitektum ad vinna vid breytingar a svokolludum
kubbaleikskolum sem peir hafa hannad fyrir Reykjavikurborg.

A - arkitektar hafa unnid frumdrog ad vidbyggingu vid leikskolann Seeborg sem kynnt hefur
verid fyrir styrihndpnum Braum bilid. | kjoIfarid er petta minnisblad unnid.
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Helstu verkpaettir:
o Breyting a adalskipulagi
e Breyting a deiliskipulagi
e Umsokn um lodarsteekkun
¢ Vinna viod fullnadarhonnun a staekkun leikskélans

Breyting a adalskipulagi:

i Adalskipulagi Reykjavikur er heimild fyrir pvi ad /Egisida verdi framlengd ad Sudurgdtu.
Steekkun l66ar Saeborgar getur haft i for med sér ad pad purfi ad gera tillégu ad breytingu a
AR pannig ad su heimild verdi felld dr gildi. bessi breyting hefur verid raeedd a umhverfis- og
skipulagssvid, en ekki er gert rad fyrir pessari breytingu i peirri tilldgu sem nu er i auglysingu.
Samrad hefur verid haft vié Harald Sigurdsson, deildarstjéra adalskipulags, um utfeerslu.
Samrad parf ad vera vid samgongudeild um pessa breytingu, meta parf hvada afleidingar
han hefur, s.s. a ibua Starhaga, og hvernig hun rimar vid framtidartengingar i Vatnsmyri.

Breyting a deiliskipulagi:

A svaedinu er i gildi deiliskipulag sem heitir Starhagi Pormédsstadavegur, sampykkt i
borgarradi pann 24.3 1992.

Utbua parf tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi sem gerir rad fyrir staeekkun 168ar og steerri
byggingareit. Gera ma rad fyrir ad um sé ad raeda verulega breytingu a deiliskipulagi par
sem kynningaferli og malsmedferd taki minnst 4-5 manudi eftir ad deiliskipulagsuppdrattur
liggur fyrir.

Lédarstaekkun:

Pegar 160 liggur fyrir i sampykktu deiliskipulagi parf ad leggja meeliblad fyrir
byggingarfulltrda. Pegar 168 hefur verid sampykkt hja byggingarfullirda getur eignaskrifstofa
sott um pinglysingu. Heegt er ad halda hénnun afram og saekja um byggingarleyfi pegar 166in
er i pinglysingarferli.

Fullnadarh6nnun a staekkun a leikskélabyggingunni.

Buid er ad vinna frumdrdg ad steekkun leikskélans sem er ca. 5-10 % af heildarhénnun. Eftir
er ad vinna forteikningar sem eru 10-15%, adalteikningar sem eru 15-20% og sidan
verkteikningar og utbodsgogn.

Haegt er ad hefja vinnu forteikningar asamt deiliskipulagsuppdrzetti um leid og sampykkt
hefur verid ad fara i verkefnid. Sidan meetti vinna adalteikningar a medan
deiliskipulagsuppdrattur er i kynningu. begar deiliskipulagsbreyting hefur verid sampykkt eru
lagdar inn adalteikningar og sidan verkteikningar i kjolfarid. begar pad liggur fyrir og er
sampykkt af byggingafulltrua pa yréu unnin utbodsgogn.

Asetlun gerir rad fyrir ad tilldgu ad breytingu & adalskipulagi. Samhlida er unnin tillaga ad
breytingu a deiliskipulagi sem mdégulega geeti verid sampykkt 5 manudum seinna. Pa yrdu
lagdar inn adalteikningar og i kjolfarid farid i vinnu vid verkteikningar asamt utbodsgégnum
(kostnadaraaetlun og magntdkur) sem tekur ca. 4 -6 manudi.

Fra pvi ad akvérdun og sampykkt um ad fara i verkefnid liggur fyrir er petta ferliupp a1 - 2

ar, par til haegt verdur ad byrja framkvaemdir. Sja sundurlidun a medfylgjandi timaasi. Vid
pennan tima leggst utbods- og framkveemdatimi adur en taka maetti vidbyggingu i notkun.
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Timaas - Stakkun a Leikskélanum Saborg

Manudir 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12 13 14 15 16 17 18

A Frumdrég - vinnu pegar lokid
B Forteikningar

C Adalteikningar

D Verkteikningar og Gtbodsgagn
E Deiliskipulags uppdrattur

F Malsmedferd deiliskipulag

G Breyting a adalskipulagi

H Mzeliblad sambykkt hja byggi ia

I Maliblad sampykkt i borgarradi

Mynd 1- Sja steerra i fylgiskjali 1

Pad sem hefur mest ahrif a timaaaetlunina er timinn sem pad tekur ad breyta adal- og
deiliskipulagi. | pvi ferli er staersti 6vissupatturinn. Asetlunin gerir ekki rad fyrir téfum vegna
vinnslu athugasemda i kynningu & breytingu & deiliskipulagi sem tafid getur ferlié. |
azetluninni er gert rad fyrir ad haegt sé ad koma breytingu a adalskipulagi inn i pa tilldgu sem
nu er i auglysingu.
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Mynd ur gildandi AR sem synir framlengingu & Agisidu ut & Sudurgdtu
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Steerd lodar

Stard leiksvandia 6 163 sk, Imikningum i frumdrSgum
{vibmiBunarstmerd 20 - 40 m? /barn]
Niverandi leiksvaedi 2535

2535m? / 74 borm = 34 mi/barn
(max fisldi bara & 163126 barn |

Lédarstakkun B 2730

B 70m {17255 - 22 mifborn
(max fitdi bama & 163136 barn )

Lodarstakleun © 2975
2975m? / 122 bsm = 24 m/barn

(vidmidunarstasrd 20 - 40 m/bom)
(max fialdi barna & 163148 barn )

Teikning sem synir massamaotun vidbyggingar dsamt mogulegum staekkunarhugmyndum a
166
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Gildandi deiliskipulag, Starhagi Pormodsstadavegur sampykkt 24.3 1992

Fh. A — arkitekta
Margrét Leifsdottir
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Aeetlun a timalinu framkveemda

Gera ma rad fyrir ad framkvaemdir vid vidbyggingu, endurbeetur og l6dasteekkun munu taka
um 14-18 manudi ad undirbuningi loknum. Gert er rad fyrir ad framkvaemt yrdi i aféngum til
ad trufla starfsemi leikskdlans sem minnst.

Heildartimi verkefnis — med undirbuning og framkveemdum - er pannig azetladur 26-42

manudir eda rumlega tvo ar til prju og halft ar.

Fjoldi barna, flatarmal og frumkostnadarhugmynd
i t6flu hér ad nedan eru forsendur verkefnisins, samantekt & flatarmali og fijélda barna.
Samantektin byggir @ frumdrégum/hugmyndavinnu fra april 2021.

Flatarmal leikskéla

MNiverandi bygging 518,7
Vidbygging 424.4
Heildarflatarmal 9431
| Fisldi deilda
| Moverandi dstand 4
Vidbygging 2
Heildarfiéldi deilda &
Fiéldi bama
MNiverandi astand 74
Vidbygging 48
// Heildarfjéldi bama 122

max fjsldi barna 126

Frumkostnadarhugmynd vegna endurbéta og vidbyggingar vid leikskélann Saeborg. Allur
kostnadur er a verdlagi september 2021.

Gert er rad fyrir ad vidbygging og meiri hluti I66akostnadar verdi greitt med
fiarhagsheimildum styrihdpsins braum bilid en breytingar & niverandi husnaedi og minnihluti
|6dakostnadar falli undir meirihattar vidhald.
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Nr. erkpattur Ein. Magn Kr.

1 Breytingar a ndverandi husnzadi

1 Samtals m2 155 140.000.000
2 Viebygging
2 Samtals m2 425 460.000.000
3 Lod
3 Samtals m2 1000 §0.000.000
Byggingarkostnadur samtals 660.000.000
Vikmark: -20% 530.000.000

50% 990.000.000
100%  1.320.000.000

Hér ma sja hugmyndavinnu um mdégulega vidbyggingu sem frumkostnadarhugmynd er
byggd a.

Breytingar @ nuverandi hisnzedi Vidbygging Fragangur lédar

.Irayianlaﬂnrhgﬂrdeldﬂ byagingu 155 m2 fermetrar sky 425 m2 Fragangur 6 163 og nénasta umhverh 1000 m2

Mikilveegt er ad benda & ad nakveemni kostnadarazetlana fer eftir hversu langt i
undirbunings- og honnunarferli verkefni er komid.

Samkvaemt skilgreiningu AACE International Recommended Practices er verkefnid um
steekkun Saeborgar a milli hugmyndavinnu og hagkveemisathugun/frumhénnun, eda i flokki
4-5.

Flokkur 5 Hugmyndavinna - takmarkadar upplysingar um mannvirki Kostnadarhugmynd
Flokkur 4 Hagl isathug Frumkostnadarazetiun
Flokkur 3 \ id skilgreint/ onnun (adaluppdraettir liggja fyrir) Kostnadaraatiun 1
Flokkur 2 Honnun ad mestu lokié - tilbodsaeetiun, teikningar, tilbodsskra, Utbods- og verklysingar liggja fyrir (verkteikningar ) Kostnadaraeetiun 2
Flokkur 1 Aheettugreining & verkefni og kostnadi liggur fyrir - vikmérk metin

Efri og nedri vikmark
Flokkur 1 Flokkur 2 Flokkur 3 Flokkur 4 Flokkur 5
“skilgreina sjalf" +20%/-5% +30%/-10% +50%/-15% +100%/-20%

Unnid a frumathuganadeild Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar
Osk Soffia Valtysdottir
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