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Borgarrad

Borgartiun 8-16, 1. heed, viobotarleigurymi fyrir PON

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning vid HTO ehf., kt.
681205-3220 um atvinnuhusnaedi ad Borgartini 8-16, hluta fasteignanimers F2009466.

Greinargerd:

A0 0Osk Pjonustu- og nyskdpunarsvids parf ad taka & leigu viobotarhuisnadi fyrir aukna
starfsemi hja svidinu. Um er ad reda um 314 fermetra hisnadi og er leigusamningur
timabundinn og lykur leigutima 31. oktober 2023. Leiga er kronur 942.000 & manudi. Gert er
rad fyrir leigu i fjarhagsramma svidsins.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Drog ad leigusamningi um atvinnuhtsnaedi ad Borgartini 8-16 dags. 3. mai 2021.
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FASTEIGNAFELAG

LEIGUSAMNINGUR

Borgartun 8-16

REYKJAVIK

Leigusali: HTO ehf., kt. 681205-3220, Hagasmara 1, 201 Képavogur
Leigutaki:

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — Eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartuni 12-
14, 105 Reykjavik




19. april 2021

HTO ehf., kt. 681205-3220, Hagasmari 1, 201 Képavogur, hér eftir nefndur leigusali, og

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — Eignasj60s, kt. 570480-0149, Borgartini 12-
14, 105 Reykjavik

, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan;

HUSALEIGUSAMNING

um leigu & alls 314 m? hlsnaedi ad Borgarttni 8-16 i Reykjavik.

1 Adilar samnings og tengilidir fyrir peirra hénd

Tengilidur leigusala er: Tengilidur leigutaka er:
Rdnar H. Bridde Daniela Zbikowska
Simi 512-8900/gsm 6908787 Simi 620-3871/411-1111
runar@reginn.is daniela.kz@reykjavik.is

reginn@reginn.is

2  Hid leigda

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja Ut og leigutaki sig til ad leigja af honum
314 m? & jar6haed, samkveemt skram Pjédskrar {slands hluta af fastanimeri F2009466 & peim
skilmalum sem greinir i samningi pessum.

Sja nanar um hid leigda i fylgiskjali A grunnmynd, og skodast sem drjufanlegur hluti samnings
pessa. Leigutaki hefur kynnt sér hid leigda og seettir sig vid dstand pess. Leigusali mun tengja Utsog
vid nuverandi stokka i hinu leigda og leggja pa mogulega lika vidbdtarstokka og dreifara inni rymid
fyrir innblastur sé porf a pvi.

3  Leigutimi

Hid leigda er afhent leigutaka til umrdda pann 3.5.2021.

Leigusamningur pessi er timabundinn, sbr. hisaleigulég nr. 36/1994, med dordnum breytingum,
til um 2ja dra og 6 manada, og hefst 4 afhendingardegi 3.5.2021 og lykur an sérstakrar uppsagnar
til 31. okt. 2023. Haldi leigutaki afram afnotum sinum eftir lok gildistimans, telst vera kominn &
o6timabundinn leigusamningur og er pa hvorum samningsadila heimil uppsogn @ medé 6 manada
fyrirvara. Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum haetti.

4  Eign 4 hinu leigda

Leigusali er eigandi hussins asamt 6llum innri fragangi og innréttingum. Leigusali er eigandi ad
Ollum huaskerfum, sérkerfum og sérbunadi, eldhusteekjum og bunadi, loftraesti- og hitakerfi,
oryggiskerfi, hreinlaetiskerfi o.s.frv. Sama gildir um endurbeetur og vidbastur vid pennan bunad
eda bunad sem kemur i stad eldri banadar a leigutimanum. Annar laus bunadur sem tilheyrir beint
rekstri leigutaka og hann leggur til og kostar & leigutima s.s. tolvur, skjair, prentarar,
skrifstofuhusgogn er i eigu leigutaka.
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5 Leigukjor

5.1 Leigufjarheed

Leigutaki skuldbindur sig ad greida leigusala madanadarlega grunnhuisaleigu fra og med
afhendingardegi sem svarar til kr. 942.000, fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta ar
manudi.

Husaleigan skal taka mid af visitolu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitolu april 2021
sem er 493,4 og taka manadarlegum breytingum til heekkunar eda laekkunar i samraemi vid
breytingar 4 henni, en pd aldrei laegra en grunnvisitala. Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd.

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitélu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar a leigunni med halfsmanadar fyrirvara.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil a husaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem er
ad hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers manadar og eindagi 5. dagur sama manadar. Drattarvextir
reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmeetir. Hasaleiga er innheimt med Utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal
senda 4 Reykjavikurborg - Eignasjéd, kt. 570480-0149, b/t borgarbdkhalds Borgatuni 10-12, 105
Reykjavik eda i gegnum rafreena skeytamidlun eda med tolvupdsti 4 netfangid
bokhald@reykjavik.is. Reikningar verda einnig adgengilegir leigutaka inni & Pjénustuvef Regins.

5.2  Tryggingar leigutaka
Ekki er gerd krafa um tryggingu i leigusamningi pessum.

6 Umgengni

Leigutaki skal i hvivetna fara med hid leigda i samraemi vid gédar venjur, ganga vel og snyrtilega
um og fara ad lI6gum og reglum um hreinlzeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.

Leigutaki skal kappkosta ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er afnot hafa af hdsinu
eda valda peim eda nagronnum dépaegindum eda énadi, meira en vaenta ma af peim rekstri sem
leigutaka leyfist ad hafa i husnaedinu. Leigutaka ber ad halda umhverfi hins leigda snyrtilegu.

Leigutaki skal fylgja umgengnisreglum sem settar hafa verié eda siGar verda settar af eigendum
husnaedisins og kynntar leigutaka.

Virdi leigutaki ekki umgengnisdkvaedi leigusamnings pessa hefur leigusali heimild til ad rifta
samningnum einhlida, sbr. 18. gr. samnings pessa.

7 Rekstrarkostnadur

Leigutaka ber ad standa straum af rekstrarkostnadi fyrir hid leigda fra og med afhendingardegi.
Undir rekstrarkostnad hins leigda rymis fellur allur kostnadur vid rekstur s.s. hiti, vatn og rafmagn,
pbrif og reesting , sorp, 6ryggiskerfa, sérkerfa, hurdir, o.s.frv. sem stadsett eru eda pjona hinu leigda
svaedi. Leigusali skal vid upphaf leigutima sja um ad tilkynna til videigandi adila leigutaka,
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem greidanda rafmagns, hita og vatns.

Undir sameiginlegan rekstrarkostnad fellur rekstrarkostnadur sameiginlegra ryma og sameignar
s.s. hiti, vatn og rafmagn sameignar, prif og reesting sameignar utan- og innanhuss, sorp,
snjomokstur og hreinsun I68ar, umhirda og endurnyjun grédurs, kostnadur vegna skemmda a husi
og |60, sameiginlegur rekstur og umsjon huskerfa, oryggiskerfa, sérkerfa, lyfta og hurda o.s.frv.

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna huseignarinnar auk l6gbundinna trygginga.
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8 Forgangsréttur leigutaka

Leigutaki hefur forgangsrétt ad hinu leigda eftir ad umsomdum leigutima lykur.

9 Framleiga, framsal og vedsetning leiguréttar

Leigutaka er dheimilt ad framleigja hid leigda i heild eda einstaka hluta nema med fyrirframgefnu
skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda
til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal pé i engu
skerdast vid pad. Leigutaka er dheimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir réttindum
sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

10 Vidhald 3 hinu leigda

Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt vidhald hdssins ad utan.

Leigutaki tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning vidgerdir og allt vidhald innanhuss i hinu leigda,
pbar med talid teeki og bunad innan leigurymis leigutaka og leigutaki ber abyrgd a. betta 3 einnig
vid huskerfi, sérkerfi, taeki og bunad leigu- og sameiginlegra ryma, baedi peim sem leigutaki kemur
par fyrir og peim sem fyrir voru og kappkosta vid ad vidhalda peim geedum og pvi dstandi sem hid
leigda er i vid upphaf leigutima. Vidhald og rekstur loftraestikerfis, brunavidvérunarkerfis og
vatnsudakerfis er 8 dbyrgd leigutaka og ef hann vanreaekir pessa skyldu sina getur leigusali, ef hann
kys, latid framkvaema vidhaldid & kostnad leigutaka.

Leigutaki sér um fyrir sinn reikning ad halda hinu leigda hdsnaedi i nothaefu dstandi, m.a. med pvi
ad lata mala hdsnaedid ad innan, endurnyja golfefni pess med haefilegu millibili o.s.frv. eftir pvi
sem gddar venjur um vidhald husnadis segja til um.

Vidhald og endurbatur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki neins konar
eignarréttindi.

11 Honnun og utlit, breytingar a hinu leigda

Aformi leigutaki ad gera breytingar & innréttingum, merkingum, auglysingaskiltum og/eda innra
eda ytra utliti i hinu leigda skal hann afhenda leigusala stutta verk- og efnislysingu, teikningar,
skissur og/eda prividdarmyndir i lit, sem syna med dyggjandi haetti fyrirhugad utlit & hinu leigda
og fa sampykki leigusala, og opinberra adila eftir pvi sem vid &, fyrir breytingunum. Leigutaka er
ljést ad leigusali gerir rikar krofur um gaedi honnunar og innréttinga i fasteigninni.

Leigutaka er dheimilt ad hefja framkvaemdir vid breytingar @ hinu leigda nema ad fengnu sampykki
leigusala. Adur en framkveemdir hefjast skal samid um skiptingu kostnadar og hvort
kostnadarskipting skuli hafa ahrif 8 leigusamning, m.a. leigukjor. Ef ekki liggur fyrir samkomulag
um hvernig fara skuli med endurbaeturnar ad leigutima loknum eignast leigusali endurbaeturnar
vid lok leigutimans, nema hann kjdsi adur ad krefjast pess ad leigutaki komi hinu leigda i pad horf
sem pad var i vid upphaf leigutimans.

Leigutaki skal upplysa leigusala um pa verktaka sem hann hyggst nota vié framkveemdir i hinu
leigba. Leigutaki ber abyrgd a pvi ad verktakar 4 hans vegum fari ad peim reglum sem gilda um
framkvaemdir i hudsinu & hverjum tima. Leigusali hefur heimild til ad stédva an fyrirvara
framkvaemdir 4 vegum leigutaka telji hann ad leigutaki og/eda verktakar & hans vegum hafi brotid
gegn reglum pessum.

Leigusali getur a kostnad leigutaka og an undangengins déms eda réttarsattar 1atid fjarleegja
innréttingar, auglysingaskilti og annad sem leigutaki kemur fyrir i andstodu vid grein pessa ad mati
leigusala, eda lagt fyrir leigutaka ad gera slikt hid sama, og einnig & kostnad leigutaka gera
videigandi lagfeeringar vegna pess rasks sem kann ad hafa ordid, eda leggja fyrir leigutaka ad gera
slikt hid sama. Adur skal pé leigusali gera leigutaka skriflega grein fyrir pvi hvad stendur til ad
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fiarleegja og segja til um hverra Urboéta er krafist og veita leigutaka frest i tvaer vikur frad pvi ad
honum bdrust athugasemdir leigusala til ad bregdast vid.

12 Starfsemi leigutaka

Starfsemi leigutaka er almenn skrifstofustarfsemi. Leigutaka er oheimilt ad hefja annars konar
starfsemi i hinu leigda husnaedi an sampykkis leigusala. Leigutaka er skylt ad halda uppi fullum
rekstri i hinu leigda 4 leigutimanum, en po6 getur komid til timabundinnar lokunar eda minnkunar
a umfangi rekstrar vegna framkvaemda leigutaka i samreaemi vid akvaedi 11. gr.

13 Adgangsheimild leigusala a leigutima

Leigusali hefur heimild til adgangs ad hinu leigda hidsnaedi med haefilegum fyrirvara pegar porf
krefur @ samningstimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna hdsnxdid vegna
hugsanlegrar s6lu. Nema bryna naudsyn beri til skal leigusali hafa samrad vio leigutaka um adgang
ad huasnaedinu og geeta pess ad sem minnst roskun verdi a starfsemi peirri sem fram fer i
hdsnaedinu.

14 Upplysingaskylda adila

Leigutaki skal veita leigusala skriflega upplysingar um tengilidi leigusala hja leigutaka, p.e. n6fn,
farsimanumer og netfong (tolvupdst), sbr. grein 1 i pessum samningi. Leigutaki ber abyrgd a pvi
ad upplysa leigusala skriflega um breytingar sem kunna ad verda a upplysingum um tengilidi.
Sending tolvupdsts af halfu leigusala 8@ pad netfang tengilidar sem leigutaki hefur sidast tilkynnt
leigusala skriflega um skal teljast méttekinn af halfu leigutaka vid sendingu.

begar husaleigulog askilja ad ordsendingar, hverju nafni sem paer nefnast, séu skriflegar skulu
vardveitanlegar og framvisanlegar ordsendingar & rafreenu formi taldar fullnaegja pessum
askilnadi séu peer sendar & sima, netfang efa annan akvordunarstad sem gefinn er upp i
leigusamningi, sbr. 13. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994.

15 Vatryggingar

Leigusali mun einungis tryggja hid leigda med I6gbodinni brunatryggingu og huseigendatryggingu.

Leigusali ber ekki dbyrgd a eignum leigutaka 4 afnotasvaedinu eda i sameign, a pvi sem upp er talid
hér ad framan, gagnvart skemmdum af eldsvoda, vatni, hruni, pjéfnadi eda tjoni af 6drum
orsokum.

16 Tjon a hinu leigda

Leigutaki ber abyrgd 3 tjoni, sem ekki feest baett skv. l6gbodnum tryggingum leigusala, og
starfsmenn leigutaka og adrir sem um eignina fara 4@ hans vegum valda par. Sama gildir um tjén
sem verdur af peirri starfsemi sem er i hdsinu 4 vegum leigutaka.

Verdi hid leigda husnaedi eda fylgifé pess fyrir tjoni af voldum leigutaka, starfsmanna eda annarra
adila a hans vegum skal leigutaki gera radstafanir til ad baeta ur tjéninu svo fljott sem vera ma a
eigin kostnad, nema tjon megi rekja beint til leigusala eda annarra sem hann ber abyrgd a. Ef
leigutaki vanrakir pessar skyldur sinar er leigusala heimilt ad lata fara fram vidgerd a kostnad
leigutaka.

17 Kostnadur af samningsgerd og pinglysingu

Hvor adili um sig skal bera sinn kostnad sem til fellur af samningsgerdinni.
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18 Samningsrof

Vid eftirtalin skilyrdi er leigusala heimilt ad fella samning pennan ur gildi og gjaldfella Gtistandandi
skuld leigutaka vid leigusala asamt afélinum kostnadi. Komi til framangreinds getur leigusali krafist
pess ad leigutaki viki ar hinni leigdu eign:

A. Ef leigutaki greidir ekki skilvislega leigugreidslu, hlut sinn i sameiginlegum kostnadi,
taekjaleigu og/eda annan kostnad sem hann er skuldbundinn til ad greida skv.
leigusamningi pessum.

Ef leigutaki vanraekir ad uppfylla skyldur skv. leigusamningi.

C. Ef einhverjar upplysingar leigutaka sem snerta efni leigusamningsins eda atridi honum
tengd reynast hafa verid rangar eda villandi pegar peer voru gefnar leigusala, pannig ad
leigusala, ad eigin aliti, hefdi ekki sampykkt gerd leigusamningsins med peim kjérum sem
samningurinn felur i sér ef réttar upplysingar hefdu legid fyrir.

w

Ef leigusali telur ad leigutaki hafi brotié gegn akveedum pessarar greinar skal gera honum skriflega
vidvart og gefa honum prjatiu (30) sdlarhringa frest til pess ad baeta ur vanraekslu sinni. Eftir pad
er leigusala heimilt ad fella samning pennan ur gildi og krefjast utburdar leigutaka ur hisnadinu.

Ef leigusamningi pessum er sagt upp 4 framangreindum grundvelli skal leigutaki greida leigusala
sannanlegt tjon, par med talid tekjutap sem leigusali kann ad verda fyrir vegna vanefnda leigutaka.

19 Sérstakar skyldur leigutaka

Fram til pess tima ad leigusamningur pessi fellur ar gildi, er sagt upp eda samningssambandi
lykur med einum eda 66rum haetti skuldbindur leigutaki sig til:
A. AJ starfsemi leigutaka sé dvallt i samraemi vid 10g og reglugerdir.
B. AJ upplysa leigusala pegar i stad, ef upp koma paer adsteedur, sem raett er um i 18. grein
leigusamnings pessa.

20 Yfirlysingar leigutaka

Leigutaki lysir pvi hér med yfir:

A. AJ hann hefur stadid logformlega rétt ad 6llum peim dkvordunum sem naudsynlegt var
ad taka af hans halfu til ad skuldbinda sig samkvaemt leigusamningi pessum og uppfylla
dkvadi hans og ad leigusamningurinn sé pvi skuldbindandi fyrir hann ad 6llu leyti.

B. Ad leigusamningurinn brjéti ekki i baga vid nokkurn samning, sem leigutaki, eigendur
leigutaka, fyrirsvarsmenn leigutaka eda stjornarmenn leigutaka eru adilar ad.

C. A8 hann hafi ekki vitneskju um neinn réttardgreining, sem veikt geeti fjarhagsstédu hans
verulega eda hafi hans til ad uppfylla skyldur sinar samkvemt akvaedum
leigusamningsins.

D. Ad ekkert af peim tilvikum sem nefnd eru i 18. grein séu til stadar eda fyrirsjdanleg i
nanustu framtid.

E. AdJ engar paer upplysingar sem fram koma i leigusamningnum eda eru i tengslum vid efni
hans og leigutaki hefur gefid eru rangar eda 6fullnaegjandi.

21 Skylda leigutaka til patttoku i sérstéku félagi um huseignina

Leigutaki skuldbindur sig til patttoku i félagi leigutaka Bogartuni 8-16 og taka patt i samrdadi adila
sem reka starfsemi i fasteigninni ef fleiri leigutakar eru ad henni. Utanumhald sameiginlegs
kostnadar feeri fram & slikum starfsvettvangi.
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22  Ymis dkvadi

Um Onnur atridi en pau sem tilgreind eru i samningi pessum sérstaklega, skulu akveaedi
hdsaleigulaga nr. 36/1994 gilda.

Breytingar og vidbaetur vid samning pennan skulu gerdar skriflega.

23 Urlausn agreiningsmala

Ef agreiningur kemur upp um tulkun eda framkveemd samnings pessa munu adilar leggja sig alla
fram vid ad leysa pann agreining med samkomulagi. Naist ekki samkomulag ma reka domsmal
vegna agreiningsins fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

24 Veiting upplysinga og verndun tranadar

Adilar bindast hér med gagnkveemum bondum og heita pvi ad vidlogdum drengskap og refsi- og
bdtadbyrgd ad allar trinadarupplysingar sem peir kunna ad verda dskynja um hvorn annan eda
starfsemi hvors annars verdi nd og framvegis trinadarmal peirra og gildir pagnarheit petta um
6komna tid.

Leigutaki sampykkir ad leigusala sé heimilt ad veita fjdrmoégnunaradilum sinum og radgjofum
hvers kyns upplysingar um leigusamning pennan og efndir hans.

25 Vedsetning leigugreidsina

Leigusala er 4 hverjum tima heimilt ad vedsetja fasteignina og skuldbindur leigutaki sig til ad arita
vedsetningar leigugreidsina til lanastofnana sé pess 6skad af leigusala.

26 Samningur

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.

Reykjavik, 3. mai 2021

f.h. leigutaka f.h. leigusala
Reykjavikurborg HTO ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu,
fjdrraedi og undirritun adila:

nafn, kt. nafn, kt.
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Fylgiskjal A
Leigurymi

Hér ad nedan ma finna afmdrkun & hinu leigda

1 haed

Leigusali mun tengja Utsog vid nuverandi stokka i hinu leigda og leggja pa mogulega lika
vidbotarstokka og dreifara inni rymid fyrir innblastur sé porf a pvi.
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