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Reykjavik, 19. juni 2022
FAS22030050

Gylfaflét 5 - leiga a viobétarrymi

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidbétarsamning Ill um vidboétarrymi &
Gylfafl6t 5 vid Kor ehf, kt. 560588-1009.

Greinargerd:

Reykjavikurborg hefur efri haed ad Gylfaflot 5 fra 22. juni 2011 fyrir pjdnustumidstod Grafarvogs
og Kjalarness.

Pann 10. juni 2021 sampykkti borgarrad ad nuverandi pjonustumidstodvar i Grafarvogi og
Kjalarnesi annars vegar og i Arbae og Grafarholti hins vegar yrdu sameinadar fra og med 1.
januar 2022.

Ad 0sk Velferdarsvids var auglyst eftir husnaedi fyrir Borgarmidstod austur sem er sameinud
borgarmidstdd Arbaejar, Grafarholts og Grafarvogs og Kjalarness. Husnaedisporf
Borgarmidstodvar Austur er aaetlud um 2500 fermetrar. Staerd husnaedis fer medal annars
eftir méguleika @ samnytingu med 6drum i husnaedinu, til deemis motuneyti, storum
fundaherbergjum og buningsadstodu. Nokkur tilbod barust og er unnid ad yfirferd a tilbodum
um framtidarhusnaedi. Liklegt er ad hasnaedid verdi ekki tilbuid fyrr en vorid 2024 en gert er
rad fyrir ad pad verdi & Artinshofda.

Eftir sameiningu um sidustu aramot hefur starfsemi Borgarmidstodvar austur verid rekin a
premur stédum. | Hraunbze 115, Hraunbze 119 og Gylfaflét 5, allt leiguhtsnzedi. Pegar hefur
verid losad um hluta husneedis i Hraunbae 119 og hluta af peirri starfsemi flutt & Gylfaflot. Um
naestu aramot er gert rad fyrir ad skila 66ru husnaedi i Hraunbae 119 og flytja pa starfsemi a
Gylfaflét. Afram verdur heimahjukrun rekin fra Hraunbae 115. Til pess ad pad geti ordid parf ad
taka & leigu vidbotarhisnaedi a Gylfaflét 5 en pa losnar rymi a nedri haed sem Sorpa er med a
leigu i pvi husi.

Steerd vidbotarrymis er um 398 fermetrar. Leiga fyrir vidbotarrymi er 854.410 krénur a manudi.
Leigutimi framlengist til 29. febraar 2024. A méti fellur nidur leiga i Hraunbae 119 um kr.
1.151.649 krénur @ manudi. Mismunur verdur nyttur til ad adlaga husnaedi i Gylfaflot ad breyttri
starfsemi.

Kostnadur vegna leigu rimast innan rekstrarramma Velferdarsvids.

Virdingarfyllst,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og aheettustyringarsvid
Eignaskrifstofa
Hjalagt:
Vidbotarsamningur 111, dags. 20. jini 2022
Leigusamningur, dags. 22. juni 2011
Viobotarsamningur, dags. 23. agust 2016
Vidbotarsamningur II, dags. 18. mai 2021



Viobotarsamningur 111, Gylfaflot 5

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, 1 samningi pessum nefndur leigutaki, og Kor ehf., kt. 560588-
1009, Audnukor 6, 203 Kopavogi, i samningi pessum nefnt leigusali, gera med sér
svohljoédandi:

Viobotarsamning 111
um skrifstofuhusnzedi a Gylfaflot 5

Akvaedi leigusamnings adila fra 22. juni 2011, vidbotarsamnings, dags. 23. agust 2016 og
vidbotarsamnings 11, dags. 18. mai 2021 gilda 1 6llum atridum ad 60ru leyti en pvi sem kemur
fram i viobotarsamningi pessum.

Adilar hafa komist ad samkomulagi um nedangreindar vidbaetur vid leigusamning adila vegna
vidbotarrymis og breytingar 4 hiisnadinu.

Vio 1. gr. leigusamnings bzetist vio eftirfarandi malsgrein:

,Um er ad reda verslunar- og skrifstofuhusncedi i hluta F2237477, merkt 010101
Vidbotarrymio er nanar tiltekid hluti jarohcedar i framhusi, p.e. sa hluti sem snyr ad gotuhlio.
Steerdi vidbotarrymis er skv. meelingu um 398 fermetrar. Sja nanar teikningu af vidbotarrymi
sem er hluti leigusamnings pessa. Leigutaka er heimilt ad merkja sér 13 sérmerkt bilastcedi og
verda pau stadsett vid gotuhlio framan vid viobotarrymid.

2. gr. leigusamnings verdi eftirfarandi:

Samningurinn er timabundinn og kur 29. februar 2024. Leigutaki hefur forleigurétt ad
leigutima lionum og skal leigutaki lysa pvi yfir vid leigusala fyrir 31. desember 2023 hvort
hann cetli sér ad nyta pennan rétt.

Vid 3. gr. leigusamningsins beetist vid eftirfarandi malsgrein:

“Fra og med afhendingardegi sem verdur 1. januar 2023 eda fyrr ef husnwdid losnar adur
greidir leigutaki til viobotar vio grunnfjarhed husaleigunnar kr. 854.410,- ¢ madnudi.
Virdisaukaskattur beetist ekki vid leiguverd. Pessi viobot leigufjarhcedar er tilkomin vegna
vidbotarrymis. Viobotarleigufjarheed midast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar [ juni
2022, sem er 535,4 stig*.

Vio 4. gr. leigusamningsins baetist vio eftirfarandi malsgrein:

,, Viobotarrymid afhendist i pvi dastandi sem pad er nu og leigutaki hefur skodad og kynnt sér
reekilega. Leigutaka er heimilt ad gera pcer breytingar a leiguhusncedinu sem hann oskar eftir
a sinn kostnad og i samraddi vio leigusala. *

Reykjavik, 20. juni 2022

F.h. Kor ehf. F.h. Reykjavikurborgar meo fyrirvara
um sampykkt borgarrads.

Vottar ad réttri dags., undirskrift og haefi adila:

Nafn og kennitala



Gylfafl6t S, leigusamningur, jinf 2011

HUSALEIGUSAMNINGUR
um skrifstofuhisnedi i Gylfaflot 5

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu 4 skrifstofuhtisnedi ad Gylfafldt 5,
112 Reykjavik, fastanumer 223-7477.

SKJALAVER
HOFBATORGI

27. JoNi 2011

Samningsadilar

Leigusali: Kor ehf. kt: 560588-1009

Audnukér 6, 203 Képavogur Malsr: 7011 O 6 - 009
TengiliSur: Smvar s. 893-4890, kor@heimsnet.is @falykiu" 46 .0

Leigutaki: Framkvemda- og eignasvid Reykjarvikurbogar kt. 570480-01499 £.h.
Eignasj6ds Reykjavikurborgar kt. 621102-2220, Borgartini 12-14,
105 Reykjavik.
Tengilidur: Oli Jon Hertervig, S: 411 8205, 693-7404 , oli.jon.hertervig@reykjavik.is

1. gr.
Hid leigda
Hid leigBa er ca. 911 fermetra skrifstofuhtsnaedi 4 2. hd, hluti fastanimers 223-7477 og er
vid Gylfaflst 5 { Reykjavik, sja afmorkun hins leigha 4 medfylgjandi teikningu. Hid leigda
samanstendur af skrifstofum, matsal, geymslum og snyrtingar. Um er ad rxda alla adra h®d
hissins og tvo stigaganga.

Leigutaki hyggst nyta hid leigda undir pjénustumidstdd Grafarvogs og Kjalaness og eru
breytingar 4 husnzdinu midadar vid b4 starfsemi, b6 getur leigutaki nytt husnaedid undir adra
starfsemi sj4 grein 9 . EKki er leyfilegt ad reka matvoruverslun { hiisinu.

Leigutaki sér um ad afla sér allra tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir peim
rekstri sem hann etlar a8 hafa i hisnadinu ef med parf.

2.gr.
Leigutimi
Upphaf leigutima er pann 15, 4gdst 2011 en bs mun vestari hluti husnedis verda tilbiinn til
notkunar en breytingar og lagferingar samkvemt grein 4 i austurdlmu verdi lokid 1.
september 2011. Samningur bessi er timabundinn og er lok leigutima 31. juli 2016. Leigutaki
hefur forleigurétt ad leigutima lidnum og skal leigutaki Iysa pvi yfir vid leigusala fyrir 31.
mars 2016 hvort hann tli sér ad nyta sér pennan rétt.

3.¢gr.
Fjarhzd og greidsla husaleigu
Hisaleiga skal vera krénur 1.138.750.- 4 manudi. Husaleiga er innheimt med tdtsendum
greidslusedli af halfu leigusala. Leigutaka ber ad standa skil a4 husaleigu ménadarlega
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Gylfaflst 5, leigusamningur, jini 2011

fyrirfram og er gjalddagi leigunnar 1. dagur hvers nybyrjads manadar fyrir vidkomandi ménud
og eindagi 15 dégum sidar. Reikningar skulu berast leigutaka 25 d6gum fyrir eindaga til ad
drattarvextir teljist réttmetir.

Husaleigan midast vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar eins og hun er pann 1. jun{ 2011
(374,1 stig) og breytist med henni til hsekkunar eda lakkunar 4 eins mdénadar fresti.
Leigufjarhaed skal b6 aldrei fara undir grunnleigufjarhd.

Verdi visitala neysluverds 16gd nidur sem verdmeling skal midad vid samberilega
verdbreytingameaelingu sem { gildi kunna ad vera 4 leigutimabilinu. Virdisaukaskattur leggst
ekki ofan 4 leiguverdid.

Ekki er innheimt sérstakt hissjodsgjald.

4.gr.
Astand, breytingar og endurbzetur # hinu leigda hisnzedi
Leigutaki hefur kynnt sér dstand hins leiga, en leigusali mun sja um og kosta breytingar og
lagfeeringar & husnadinu fyrir afhendingu. Breytingar bessar eru settar fram i skilalysingu
(fylgiskjal 1) og teikningu (fylgiskjal 2) sem jafnframt er hluti pessa leigusamnings.
Framkvaemdum pessum skal lokid fyrir 1. september 2011.

Leigusali skal lita teikna upp nytt innra skipulag, leggja teikningarnar inn hja
Byggingarfulltrianum i Reykjavik og f4 sampykktar. Leigusali ber abyrgd 4 ad breytingamnar
verdi gerBar § samraemi vid 16g og reglugerdir. Leigusali mun léta framkveema per opinberu
uttektir og lagferingar sem barf til ad hisn®did standist per krofur sem gerdar eru af
eldvarnareftirliti, heilbrig8iseftirliti og byggingarfulltria.

Leigusali og leigutaki eru samméla um ad breytingar pessar verdi unnar 4 hagkveeman mata
og ef leigutaki 6skar eftir enn frekari breytingum eda séradlégunum umfram pad sem kemur
fram { skilalysingu og teikningum (fylgiskjsl 1 og 2) komi til hakkun 4 leiguverdi sem
endurspeglar pann aukna kostnad sem leigusali pyrfti ad leggja i vegna pess.

Allar adrar breytingar 4 hisnadinu eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med
skriflegu leyfi leigusala og 4 kostnad leigutaka. Allar endurbzetur og breytingar verda eign
leigusala a8 leigutima loknum og verda adeins framkveemdar i fullu samradi vid hann.




Gylfaflot 5, leigusamningur, jini 2011

S.gr.
Skil hins leigda

begar leigutaki flytur ur hisnzdinu skal honum skylt ad lata pvo og resta pad og yfirleitt
skila pvi i sama astandi og hann 16k vid pvi, ad undanskildum peim endurbétum og
breytingum sem kunna ad hafa verid gerdar 4 leigutimanum og verda cign leigusala, sbr. 4.
grein samnings pessa. A9 68ru leyti skilist husnz8id i samberilegu 4standi og pad var vid
upphaf leigutimans ad pvi undanskildu sem telja ma ad leidi af venjulegri notkun,

Leigutaki skal fjarlegja allar merkingar af husndi i lok leigutima hafi baer verid settar upp.

6.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad s.s. fyrir notkun vatns, rafmagns, hitunarkostnad,
kostnad vegna lyftu, snjémokstur, prif 4 gluggum og sorphirdu. Sér melir er fyrir rafmagn og
skal leigutaki greida beint til orkuveitu skv. notkun. Leigutaki greidir hlutdeild i rafmagni i
sameign. (t.d. vegna Gtilysingar og rafmagns { inntaksrymi.)

Ekki eru sér rimmalsmelar fyrir heitt og kalt vatn, en leigutaki greidir hlutdeild i heildar
kostnadi vid heitt og kalt vatn skv. hlutfalli flatarméals hins leigda af heildarflatarmali hussins.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnadi 61l opinber gjold og skatta, par 4 medal
fasteignagjold, brunatryggingu og hiiseigendatryggingu.

Leigutaki verdi bodadur 4 hisfundi pegar rett er um rekstur og rekstarkostnad.

7.gr.

Vidhald hisndisins og bétadbyrgd
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhiss og smzrra
vidhald sameignar, svo sem 4 raftenglum, ljésum, vatnskrénum, gluggaridum, hurdum,
hurdabénadi o.p.h., 4 medan leigutima varir. Leigusali annast 4 sinn kostnad allt vidhald
utanhuss, nema 4 skiltum sem tilheyra leigutaka.
Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er husnadid
sjalft eda sameign.
Allt tj6n 4 husnadinu sem verdur af vldum leigutaka, atvinnustarfsemi hans eda peirra adila
sem 4 hans vegum ganga um hisn2did skuldbindur leigutaki sig til ad beta ad fullu.

8.gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigusali ber ekki 4byrgd & tjoni er kann ad verda & eignum leigutaka i hinu leigda hisn0i
vegna Ghappa svo sem vatnstjéns, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber &byrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hisinu
og onnur hettuleg efni og gxta bess ad ekki stafi hetta af rafleidslum, vélum eda ddrum
hlutum er hann hefur og notar i husinu.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar rédstafanir i
hinu leigda hisnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu
til.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hiisnzdid og er honum skylt ad beta
ad fullu peer skemmdir, sem orsakast af galeysislegri umgengni hans og/eda starfsfolks hans.




Gylfaflst 5, leigusamningur, jonf 2011

Leigutaki leggur ekki fram tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda skemmda
4 hisnzdinu.

9.gr.
Framleiga
Leigutaka er heimil framleiga hins leigda husnzdis til annarra rekstareininga
Reykjavikurborgar og adila tengdum Reykjavikurborg.
AD 88ru leyti er leigutaka Sheimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda 6llu leyti, nema
med sérstdku leyfi leigusala hverju sinni.

10.gr.
Riftun, vanefndir
Leigutaki telst hafa fyrirgert leigurétti sinum samkveemt samningi pessum ef hiisaleiga er ekki
greidd & réttum gjalddaga, fari hann illa med hid leigda eBa vanefhir leigusamning bennan {
verulegum atridum. Eftir 90 daga vanskil er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi adila enda
hafi hann 43ur sent leigutaka skriflega greidsluaskorun med 30 daga fyrirvara par sem
leigusali hefur tilteki®d ad hann hyggist beita riftunarheimild yrdi dskoruninni ekki sinnt.

Leigutaki getur rift samningi pessum hafi leigusali ekki breytt og lagfert hid leigda
samkvaemt grein 4 eda ad leigusali brjéti verulega gegn dkvadum pessa samnings.

Leigugreidslur vegna pess hluta hisnadis sem ekki er afhent 4 umsdmdum tima falla nidur
fram ad afhendingu.

11.gr.
Merkingar
Stadsetningar, steerdir og gerdir skilta utan 4 husi og i sameign skulu dkvardast i fullu samradi
vid leigusala, husfélag og adra ba sem hlut eiga ad mali.

12.gr.
Umgengisskyldur og réttindi, sala hiisnsdis og fleira

Komi til pess ad leigusali selji hid leigda hiisn2di skal hann tilkynna leigutaka um s5luna med
sannanlegum hetti innan 30 daga fré pvi ad leigusali seldi hid leigda.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med leiguhiisn2did 4 bann hatt sem samrymist
vidteknum venjum um umgengni. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad ollu hinu leigda
hisnadi til eftirlits, til pess ad framkvema urbatur eda til pess ad syna hisnzdid vegna
matsgjorda, endurleigu eda sélu, enda tilkynni hann leigutaka slikt med hefilegum fyrirvara.




Gylfaflot 5, leigusamningur, jani 2011

13. gr.

Annad
AD 63ru leyti en hér er kvedid a um hafa leigutaki og leigusali peer skyldur og réttindi sem
htisaleigulég nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki dbyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda hiisnedi sé { samreemi vid gildandi
16g og reglur. :

Risi mal Gt af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Samningur pessi er gerdur { premur samhlj63andi eint6kum handa hvorum adila fyrir sig og
eitt eintak er i vérslu Atvinnueigna/ Leiguumsjénar ehf.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir i vidurvist par
til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 22. jini 2011.
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Vottar ad réttri dagsetningu
og undirskrift adila.

Magnus K
' :

nafn og kennitala fy_rvirtaekjae""
Kt. 310169-3239

nafn og kennitala




Gylfaflot 5
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Undirritadir samningsadilar, Kor ehf. kt. 560588-1009, Audnukor 6, 203 Koépavogi, i
samningi pessum nefndur leigusali og Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhusinu i
Reykjavik vegna Reykjavikurborgar Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartni 10-12, { samningi
pessum nefndur leigutaki, gera med sér svohljodandi:

Vidbétarsamning um leigu a
skrifstofuhisnz0i ad Gylfaflot 5

l.gr.
Gildisvio
Akvadi leigusamnings fra 22. juni 2011 milli adila gildir i 6llum atridum ad 6dru leyti en pvi
sem kemur fram i pessum vidbotarsamningi. Gildistimi er lengdur og leigufjarhad breytist.

2.gr.
Leigutimi
Samningurinn er timabundinn og lykur 31. juli 2021. Leigutaki hefur forleigurétt ad leigutima
lidnum og skal leigutaki lysa pvi yfir vid leigusala fyrir 31. mars 2021 hvort hann tli sér ad
nyta pennan rétt.

3.gr.
Fjarhaeo og greidsla hasaleigu.
Husaleiga verdur obreytt til 1. jantar 2017 en hakkar pa um 20% midad vid leigufjarhaed i
desember 2016 auk verdbota.

Reykjavik 23.agast 2016.
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F.h. Kor ehf. Med fyrirvara um srambykkt borgarrads.
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Vottar ad réttri dagsetningu, undirskriftum
og yfirlysingu adila um fjarraoi sitt:
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Undirritadir samningsadilar, Kor ehf. kt. 5605 88-1009, Audnukér 6, 203 Képavogi,
samningi pessum nefndur leigusali og Reykjavikurborg kt. 530269-7609, R48husinu i
Reykjavik vegna Reykjavikurborgar Eignasj6ds kt. 570480-0149, Borgarttini 10-12, 1
bessum nefndur leigutaki, gera med sér svohljodandi:

Vidbétarsamning IT um leigu &
skrifstofuhisnaedi ad Gylfaflst 5

l.gr.
Gildisvio
Akvaedi leigusamnings fra 22. juni 2011 og vidauka dags. 23 agust 2016 milli adila gi
6llum atridum ad 68ru leyti en pvi sem kemur fram { bessum vidbotarsamningi. Gildis
lengdur.

2.gr.
Leigutimi
Samningurinn er timabundinn og lykur 31. juli 2023.

Reykjavik 18. mai 2021.
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bylfaflst 5
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F.h. leigusala.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirskriftum
og yfirlysingu adila um fjarradi sitt:

[ #1258-7275
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