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Forsendur breytingar 

• Deiliskipulag samþykkt í Borgarráði dags 08.09.2025
• Höfundur deiliskipulags er A2F arkitektar
• Lóðarhafar óska eftir breytingu á byggingarmagni, breytingin felst í 

að minnka byggingarmagn þriggja lóða
• Lóð C, D og E



Staða skipulags á svæðinu 

Aðalskipulag Reykjavíkur 2040
• Kafli 7.6. AT4. Athafnasvæði á 

Hólmsheiði við Suðurlandsveg 
• Einkum gert ráð fyrir landfrekri starfsemi sem

hefur óverulega mengunarhættu í för með sér.
Lögð verði áhersla á þrifalega og
umhverfisvæna starfsemi, s.s. léttan iðnað,
gagnaver, matvælaiðnað, vörugeymslur og
umboðsverslanir og aðra umhverfisvæna
iðnaðarstarfsemi.



Staða skipulags á svæðinu 

Hólmsheiði – Athafnasvæði –
2. áfangi 
• Deiliskipulag samþykkt í 

Borgarráði 8. september 2025
• Deiliskipulagið nær yfir svæði sem er 

samanlagt um 50 ha að stærð og er innan 
vaxtamarka höfuðborgarsvæðisins.  Svæðið 
afmarkast af Suðurlandsvegi og Hólmsá í 
suðri og væntanlegs athafnasvæðis 
(1.áfangi) til austurs. Að norðan nær svæðið 
að opnu svæði í námunda við tengivirki 
Landsnets og vestan megin að svæði sem 
tileinkað er hestamennsku. Aðkoma að 
athafnasvæðinu er um Vegbrekkur 
vestanvert en um Nesjavallaleið að austan 
þegar 1. áfangi skipulagsins er byggður upp 
austanvert. 



Tillaga að breytingu á skilumálum deiliskipulags 

• Breytingin felst í minnkun á 
byggingarmagni þriggja lóða; 
Lóð C,D og E. 

• Heimilað byggingarmagn fyrir 
hverja lóð kemur fram í 
skilmálatöflu A í greinargerð 
deiliskipulags

• Að öðru leyti gilda eldri skilmálar 
deiliskipulags

Núverandi skilmálatafla A:

Tillaga að breyttu byggingarmagni í skilmálatöflu A:
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