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KIPULAG. FROSTASKJOL, KAPLASKJOLSVEGUR, FLYDRUGRANDI. REITUR 1.516.9

Endurskodun deiliskipulags

Greinargerd

Afmorkun deiliskipulagssveaedis

Deiliskipulagssveedid afmarkast af Flydrugranda i
nordaustri, Kaplaskjolsvegi i sudaustri, Frostaskjoli i
sudvestri og byggd vid Fjoru- og Bodagranda i
nordvestri.

Svaedid er i dag ein 160 i eigu Knattspyrnufélags
Reykjavikur. Akvedid hefur verid ad taka svaedid til
heildarendurskodunar, par sem aform eru téluvert élik
gildandi skipulagi og peim breytingum sem a pvi hafa
verid gerdar.

Nuverandi stada

A168 Knattspyrnufélags Reykjavikur (KR) eru i
meginatridum tveaer byggingar og yfirbyggd stuka fyrir
1500 4horfendur.

A0 Frostaskjoli 2 er hus KR. HUsid hefur verid byggt i
bremur &féngum. Arid 1953 var byggt félagsheimili
|68inni par sem i dag er starfraekt félagsmidstod.
Byggingin er tveggja hada og er 864,9 m2 ad flatarmali
og 2840 ad rammali. Arid 1970 var byggt einnar haedar
ibréttahus 889,1 m2 ad flatarmali og 6935 ad rdmmali.

Arid 1999 var byggdur nyr ipréttasalur med
adhorfendabekki fyrir 500-800 manns og tveggja haeda
tengibygging med buningsadstodu og skrifstofum.
Heildarflatarmal pess er 3418 m2 og rammal pess er
20438 m3.

Heildarflatarmal hisanna samanlagt er 5135,6 m2 og
heildarrdimmal hdsanna er 30702 m3 . Adkoma ad
huasinu fyrir akandi gesti er fra Kaplaskjolsvegi, par eru
51 staedi. Einnig er moguleiki 4 aGkomu ad geymslu og
pess hattar fra Frostaskjdli.

A sudurhluta [6darinnar er yfirbyggd stika med seeti
fyrir 1500 dhorfendur. A 168inni eru prir
knattspyrnuvellir i fullri staerd einn af peim er
keppnisvollur, par er einnig litill &fingavollur afgirtur og
einn malarvéllur. | nordaustur hluta |6darinnar er
leikvollur. Lodin er girt af med 2-3 metra harri girdingu
og miklum groédri. Vid Kaplaskjélsveg eru stadsettir
skdrar fyrir snyrtingu og midasoélu.

i nordvestur hluta I6darinnar ad Frostaskjoli er tveggja
hzaeda bygging byggd 1982. Heildarflatarmal
byggingarinnar er 598,9 m2 og heildarrimmal
bygginarinnar er 2488 m3. Adkoma ad byggingunni er
fra Frostaskjodli. Umhverfis bygginguna eru 73 bilastzedi.

Bilasteedi vid Flydrugranda eru samtals 58, par ad auki
eru par 6 leigubilastaedi.

AQJ Frostaskjoli 4 er ibudahus par sem i dag er
starfraektur leikskoli.

Deiliskipulag i gildi

i gildi er deiliskipulag sampykkt sem sampykkt var i
borgarradi 28. jantar 2003, med sidari breytingum,
sidast breytt arid 2014. bar var ma. gert rad fyrir nyjum
gervigrasvelli og byggingareit fyrir dhorfendastuku a
nordurhluta I6dar. Gervigrasvollurinn er kominn, en ny
stuka hefur ekki verid reist.

Jafnframt var gert rad fyrir nyrri fl6dlysingu og
byggingareitum fyrir minni pjénustuskura.

Heildarsteerd |6darinnar Frostaskjol 2 og 6 er 5,1 ha.
Heildarbyggingamagn a [63inni er 792 m2
Nytingarhlutfall & 16dinni er <0,2

Heildarfjoldi bilasteeda a 16dinni er 124 bilastaedi.

Deiliskipulagstillaga

Markmid

Adstada Knattspyrnufélags Reykjavikur (KR) hefur lengi
setid & hakanum og naudsynlegt ad endurnyja og bzeta
ymis mannvirki félagsins.

Arid 2016 var unnin skyrsla par skodad var med
skipulégdum haetti hvernig maetti baeta iprottaadstodu
félagsins med hagsmuni hverfisins i heild i fyrirrami.
Radgjafafyrirtaekid Borgarbragur ehf. vann skyrsluna
fyrir KR. Markmid vinnunnar var ad finna Ut hvernig
baeta meetti adstédu KR og jafnframt baeta
rekstrarumhverfi félagsins. Nidurstada skyrslunnar var
ad a sveedinu skyldi reisa iprotta-, tdmstunda- og
pjénustumidst6d.. Jafnframt yrdi reist blondud byggd i
jodrum svaedisins og adstada til alhlida iprottaidkunar
bzett med byggingu fjolnota iprottahuss, nys
keppnisvallar af fullkominni gerd med videigandi
adhorfendastukum.

Viljayfirlysing um samstarf milli KR og Reykjavikurborgar
var undirritadud dags. 9. névember 2017 par sem gert
var rad fyrir ad unnid yrdi deiliskipulag med hlidsjon af
skyrslu Borgarbrags ehf og peirri vinnu sem unnin var i
framhaldi hennar. Tillaga su sem hér liggur fyrir er
nidurstada peirrar vinnu. Tillagan er sett fram @ premur
uppdrattum med sneidingum, skyringarmyndum og
prividdarmyndum.

Adalskipulag

i tengslum vid aform um uppbyggingu & KR svaedi hefur
verid Utbuin verklysing og tillaga 16g6 fram ad breyttu
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem fjallar um
breytta landnotkun, nyjan kjarna i vesturbae og fjolgun
ibuda. i forsendum breytingar segir m.a. ad i tengslum
vi0 pa uppbyggingu og endurbaetur 4 ipréttasvaedinu,
hefur verié hugad ad pvi ad studla ad fjolbreyttari
landnotkun & sveedinu. Pad hefur einkum verid skodad
i samhengi vid byggingu nyrrar dhorfendastuka vid adal
keppnisvoll félagsins, & mots vid annars vegar
Kaplaskjolsveg og Flydrugranda hins vegar. bad er {
g6du samraemi vid megin markmid adalskipulagsins ad
skapa heilsteyptari gotumyndir vid vidkomandi gotur og
fidlbreyttari starfsemi i hverfinu. bad samraemist
einning vel markmidum adalskipulagins ad studla ad
péttingu byggdar an pess p6 ad skerda pa
ibréttastarfsemi sem fyrir er.” Gildandi adalskipulag
gerdi rad fyrir landnotkun ,ipréttasveedi”, sem er
skilgreint sem opid svaedi (OP), par sem um er ad reeda
ibréttasveedi sem pjonar einum borgarhluta. Breytt
adalskipulag gerir rad fyrir ad landnotkun afmarkads
svaedis medfram Flydrugranda og Kaplaskjolsvegi verdi
skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi,
ibudarbyggd eda sambaerileg notkun sem er vid hzefi
fyrir fyrirhugada byggd. Sveedid verdur mégulega
skilgreint sem nyr kjarni innan hverfisins, sbr. stefna um
Kaupmanninn & horninu.

Stutt lysing deiliskipulagstillogu

Tillagan gerir rad fyrir nyjum adalvelli med stukum 4 tvo
vegu. Adalvelli er snGié 90° fra pvi sem nu er og eru
stukur med langhlidum vallar. Elsti ipbréttasalurinn vid
Frostaskjol er fjarlaegdur og byggdur nyr med
tilheyrandi pjénusturymum. Ny pjénusturymi fyrir
félagid eru byggd undir vesturstuku og almenn
pjénusturymi og ibudir vid Kaplaskjolsveg og
Fly&rugranda. Um midbik svaedisins, nordaustan vid
Fly8rugranda er gert rad fyrir fjdlnota ipréttahdsi. Med
uppbyggingu pessari telur KR sig geta sinnt porfum
flestra ipréttagreina sem stundadar eru innan ramma
pess.

ipréttamannvirki

Byggt verdur nytt ipréttahus (54x41,4 m) i stad eldra
huss.(F1 @ uppdraetti). Buningsherbergjum fjolgad og
félagsrymi KR endubaett og stekkad undir stuku a
sudvesturhlid (F3 & uppdraetti). Nyjar dhorfendastukur
byggdar vid nordaustur- og sudvestur hlidar
keppnisvallar (F3 & uppdraetti). Inngangar i stukur eru 4
horni Flydrugranda og Kaplaskjdlsvegar og a
sudvesturhorni vid Kaplaskjoélsveg. Fjolnota ipréttahus
(65%x74 m) verdur byggt um midbik svaedisins (F4 &
uppdreetti) og gongubrud sem tengir mannvirki vid
nordvestur hlid vallar (F2 & uppdreetti). Naverandi
félagsadstada KR (merkt D 4 uppdraetti) vid
sudvesturhlid svaedis er steekkud og endurbaett.

bPjéonusturymi

A fyrstu haed pjénustubyggingar ad Flydrugranda er
gert rad fyrir yfirbyggdum bilastaedum. A fyrstu haed
pidnustubyggingar ad Kaplaskjélsvegi er gert rad fyrir
verlsun og pjonustu. A 2. haed ad Flydrugranda og
Kaplaskjolsvegi eru 6nnur pjonusturymi sem munu
nytast annad hvort fyrir félagid eda adra pjénustu vid
hverfid. Minnisblad ALTA (A1313-005-U01 dags.
28.12.2018) var unnid til ad meta ahrif a nyjan kjarna i
Vesturbae 4 stédu og pjonustu innan hverfisins. bpar
segir ad ,,Midad vid fjolda ibua i vesturhluta Reykjavikur
og péttleika litilla hverfisverslana par, er ekki ad sja ad
pad sé neitt i skipulagi sem meelir sérstaklega a moti pvi
ad nytt verslunarrymi komi 4 KR svaedid. Almennt er
jakveett ad pétta net hverfisverslana innan ibaidahverfa
til ad auka adgenmgi fyrir t.a.m. gangandi ad peirri
pjénustu.” Minnisblad ALTA er lagt fram sem fylgiskjal
pessarar tillégu ad deiliskipulagsbreytingu.

Innan veggja KR heimilis hefur farid fram ymis konar
pjénusta vid ibua hverfisins auk hefdbundinnar
ibéttastarfsemi. Ma nefna fristundaheimili,
ténlistarskola, tomstundir fyrir aldrada ofl.. Med
breyttu deiliskipulagi eru &form um ad auka pessa
starfsemi til muna.

ibusdir

Gert er rad fyrir byggingu ibuda d 3. og 4. haed |
bygginga ad Flydrugranda (G1 og G2 a uppdraetti). Gert
er rad fyrir um 10.000 m? ibudabyggdar eda um 100
ibadum. Fordast skal einsleitar ibidargerdir og 16g06 er
ahersla a fjdlbreyttar staerdir peirra. Engin ein
ibudargerd verdi umfram 35% ibuda a hverri 166.
Askilinn er réttur Reykjavikurborgar til ad kaupa allt ad
10 ibudir.

Umferod

Verkfraedistofan EFLA skodadi umferdarsképun og
oryggi vegna uppbyggingar a KR svaedi
(2200-905-MIN-001-V02 dags. 12. juli 2018).
Minnisbladid er medfylgjandi pessari tillégu ad
endurskodun a deiliskipulagi.

i minnisbladinu segir m.a.: ,Nidurstodur syna ad flest
naerliggjandi gatnamat vid KR svaedid rdda vel vid pa
umferdarsképun sem verdur vegna
uppbyggingarinnar.” { minnisbladinu er jafnfarm bent &
ymsar moétvaegisadgerdir sem grapa ma til tila sporna
vid of mikilli umferdarskdpun.

Bilastaodi

Vid adalinngang er gert rad fyrir rimlega 30
skammtimabilastaedum . A nordvestur hluta I68ar eru
70 bilasteedi og fyrstu haed vid Flydrugranda er gert rad
fyrir yfirbyggdum bilasteedum. Samsidabilastadi eru i
gbtum eins og kostur er og pau notud sem sleppistzedi
fyrir tdmstundarutur og foreldraskutl.

Afangar

Uppbygging er fyrirhugud a naestu drum. b6 er reiknad
med dkvedinni dfangaskiptingu skv. eftirfarandi afangi:

1. afangi: Bygging fj6lnotahiss um midbik svaedis
(merkt F4 4 uppdraetti).

2. afangi: Nidurrif elsta iprottasalar og bygging nys
(merkt F1 4 uppdraetti).

3. afangi: Adalvelli snuid.

4. afangi: Bygging ibuda og pjonusturymis vid
Flydrugranda og Kaplaskjolsveg (merkt G, G1, G2 &
uppdraetti)

5. afangi: Byggina ahorfendastuka vid austur- og
vesturhlid (merkt F3, F5 & uppdraetti).

6. afangi: Samhlida afanga 5 er endurbaett
félagsadstada KR vid vesturhlid vallar.

7. afangi: Endurbaetur naverandi félagsadstodu og
adkomu ad svaedinu.

8. afangi: Gongubru & milli ahorfendasvaeda a
vestur- og austurhlid. (merkt F2 & uppdraetti).

Almennir honnunarskilmalar

Skilmalar deiliskipulagsins gilda fyrir iprottabyggingar,
ibréttavelli og pjonustu- og ibudabyggingar. Svaedinu er
skipt upp i tveer 16dir; annars vegar 160 fyrir
ibréttamannvirki og hins vegar 168 fyrir ibuda- og
bjénustubyggingar. | skilmalatoflu er gerd grein fyrir
steerdum bygginga og heildar nytingarhlutfalli
|66arinnar.

Byggingareitur ipréttamannvirkja

Gerdur er nyr byggingareitur fyrir fjolbreyttar
vidbyggingar naverandi mannvirkja. (F1 & uppdreetti).
Gert rad fyrir ad nuverandi ipréttasalur i
nordvesturhluta mannvirkja verdi fjarlaegdur. par
verdur byggdur nyr salur og ahorfendasvaedi. Bygging
er tvaer haedir og tengist eldri buningsklefum og
félagsrymi. | tengslum vid nyjan ipréttasal er byggd ny
blningsadstada, pvottahus, preksalur og veitingarymi a
milli sala. Byggingareitur ipréttasalar er 54 m x 41,3 m.
Steerdir eru syndar i toflu.

Byggingareitur fjdlnotahuss

Gerdur er nyr byggingareitur fjdlnotahuss 73,9 x 65,2 m
(F4 & uppdreetti). Bygging er samtals um 4800 m? og
ramar sem svarar halfum knattspyrnuvelli og adst6du til
iGkunar frjalsra iprétta ofl.. Gert er rad fyrir ad golf huss
sé sé nidurgrafid fra adliggjandi landhaed um ca. 1,8-2,0
metra. Adalinngangur verdur fra tengigangi en einnig
verdur adkoma um ramp frd Flydrugranda.

Tengigangur

A milli knatthlss og ipréttamannvirkja er gert rad fyrir
lokudum/yfirbyggdum tengigangi a tveimur haedum,
rimlega 400 m? ad steerd (F2 a uppdraetti).
Byggingareitur er 5 metra breidur og naer a milli
ibrottamannvirka beggja vegna adalvallar. Gert er rad
fyrir inngangi i fjlnotahus/knatthds Ur tengigangi.

Byggingareitur félagsadstodu

Nordaustan nuverandi iprétta- og félagsadsodu er gert
rad fyrir vidbyggingu, 2ja haeda, sem ramar frekari
félagsadstodu og ahorfendasvaedi (F3 & uppdreetti).

A 1. haed er anddyri, forsalur, adkoma ad
ibréttaadstodu, eldhus, veitingasala, safnrymi og
sportverslun. | tengslum vid adalforsal er
upphitunarsalur, forsalur stiku, veitingar og salerni.

A 2. haed er gert rad fyrir starfsemi félagsmidstédvar (nu
Tjornin), adstédu KR klubbs og veitingum. Par eru
einnig adstada démara, buningsklefar, fundarsalur og
adgengi ad fj6lnotasal um bru.

A 3. had er skdlahtsnaedi (nt tonlistarskali).
A 4. haed er veitingasalur.

ibuda- og pjonustubyggingar

Vid Flydrugranda og Kaplaskjolsveg er komid fyrir & sér
166 (merkt G, G1 og G2 & uppdreetti) ibuda- og
pjénustubyggingum 3. og 4. hada.

Vid Flydrugranda (G1 og G2 a uppdrzetti) eru bilastaedi a
1. haed, pjonusturymi a 2. haed og ibudir a 3. og 4. haed.
4. haedin er um 50% grunnflatar. [ skilmalatéflu kemur
fram steerd ibudahluta og er gert rad fyrir um 100
ibudum samtals vid Flydrugranda og Kaplaskjolsveg. |
horni milli bygginga (merkt G & uppdraetti) er kvéd um
inngang ad dhorfendasvaedum.

A 1. haed Kaplaskjdlsveg eru pjénusturymi, en & 68rum
hadum er gert rad fyrir ibGdum. 4. haedin er um 50%
grunnflatar. Kvéd er um inngang ad dhorfendasvaedum i
sudurhluta byggingar.

Fl6dlysing

A byggingum, i fjorum hornum mannvirkis, er -gert rad
fyrir flodlysingu a adalvoll. Um er ad raeda fjdgur mostur
med lysingu i samraemi vid reglur FIFA um leiki i
undarurslitum Evrépukeppni. Midad er vid ad lysing
verdi ekki i notkun ad sumarlagi, sem midast vid 1. april
- 15. agust. Ljds skulu slokkt i sidasta lagi kl. 22.00 a
virkum doégum en fyrr ef vollur er ekki i notkun.

SKILMALATAFLA

Umgengnisreglur um keppnisvoll

Setja verdur reglur um umgengni vid keppnisvéll, enda
er markmid peirra ad hafa gédan ramma utan um
nytingu keppnisvallarins. Midad er vid sumartimabil 2.
april - 14. agust og vetrartimabil 15. agust - 1. april.
bessar reglur skulu kynntar ibdum i nagrenni pegar
lysing & keppnisvelli hefst og vera synilegar 4 vef
félagsins og a skilti vid keppnisvoll. Midad er vid ad
flodljos séu ekki i notkun yfir sumartimann. Mida skal
vid ad sampykkja timatoflu um notkun keppnisvallar
sem stjérn félagsins sampykkir og er pad hamarksnyting
en reynt verdur af fremsta megni ad haga skipulagi
pannig ad alag a vellinum sé dags daglega fra kl. 15-19
en Onzdi sé lagmarkad eftir kl. 20.00 ad jafnadi. Ljds
séu slokkt i sidasta lagi kl. 22.00 & virkum dégum en fyrr
ef haegt er.

Hljédmengun, auglysingaskilti, girdingar og
merkingar

Koma skal eins og kostur er i veg fyrir hljo6dmengun fra
keppnisvelli ad ibudahusum i nagrenni. Byggingar
umbhverfis vollinn munum skyla fyrir hljo6dmengun, en
hafa skal sérstakar gaetur 4 ad ekki verdi 6nzedi af
notkun vallar. Utlit og haedir girdinga og auglysinga a
peim skulu metnar af borgaryfirvéldum. Ekki verdur
heimilt ad vera med auglysingar sem snda ad husum vid
Kaplaskjolsveg, Flydrgranda, Meistaravelli og
Frostaskjol. Farid verdi i heildarskodun & utliti og
fragangi girdinga og auglysingaskilta umhverfis
ibréttasveedid pannig ad pad fai heildstaett og fallegt
yfirbragd.

Logd er dhersla a ad allur 166arfragangur sé vandadur
og grodursetning notud til pess ad draga ur sjénraenum
ahrifum girdinga umhverfis iprottavelli.

Adal keppnisvollur

Adal keppnisvelli er snuid fra pvi sem nu er. Hann
verdur 80x122,5 m. og lagdur gervi- eda lifandi grasi.
Hiti verdur undir grasi.

Ahorfendastikur

Vid langhlidar adal keppnisvallar er komid fyrir
yfirbyggdum ahorfaendasaetum med ssetum fyrir um
4000 manns (merkt F3 & uppdreetti)

Sparkvellir

Um midbik svaedis er komid fyrir sparkvollum til leiks
og =finga.

Gervigrasvellir

A nordvestur hluta skipulagssvaedis er ni pegar
upplystur gervigrasvollur. Hann er ébreyttur i breyttu
skipulagi.

Sérskilmalar

i skilmalatoflu koma fram staerdir og umfang bygginga.
Midad er vid ad honnun sé metnadarfull en latlaus og
haefi starfsemi og umhverfi.

A skilmalasnidum koma fram haedir husa og steerdir.
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Nuverandi byggingar

Nuverandi byggingar sem a ad fjarleegja
Nybyggingar

Byggingarreitur

Mork skipulagssveedis

Gotu- og gangstigakétar
Golgkoti 1. haed
Hamarks vegghaed

Fjoldi bilastaeda a 160
Hamarksnytingarhlutfall & skipulagssvaedinu

Lédamork

Adkoma
Adkoma i bilgeymslu

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i samraemi vid akveedi 2. mgr.
26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/22.10.2010 var sampykkt i

pann 2019.

Tillagan var grenndarkynnt fyrir hagsmunaadilum
uppdreetti og barst sampykki peirra pann

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann

2019.

Borgarsjodur tekur ad sér ad baeta pad tjon sem einstakir adilar kunna ad verda fyrir vid

breytingu pessa.

DEILISKIPULAG HAMARKS BRUTTOM?  MOGULEGT NYTT HEILDAR-
LOD LOPARSTARD NYTINGA-  BYGGINGA  BYGGINGAMAGN FJOLDI
HLUTFALL BILASTADA

FROSTASKJOL 2 54000 m?2 0,57 31046 m?
D EELAGSHEIMIE 848 2 me 102
F NY ADSTADA KR. 9033,7 m?
F1 | iPROTTASALUR 1505,0 m?
F2 | TENGIGANGUR 402,0 m?
F3 | STUKUR OG ADST. 2842,0 m?
F4 | FOTBOLTAHUS 4805,0 m?
G iBUDIR 9681,0 m2
G1| PJONUSTA 4965,0 m?
G2 | BiLASTADI 3100,0 m? 80

LOD LODARSTZARD NYTINGA- BRUTTOFLATARMAL
NOTKUN HLUTFALL BYGGINGA BILASTADI
FROSTASKJOL 2 54000 m? 0,11 6211,9 m? ) )
124 FROSTASKJOL, KAPLASKJOLSVEGUR,
D FELAGSHEIMILI 848.3 m? FLYDRUGRANDI. REITUR 1.516.9
B {PROTTASALUR 889,1 m2
DEILISKIPULAGSBREYTING
A LYFTINGAHUS 660,0 m?
C IPROTTASAHUS 3418,0 m2
1:1000 04.11.2019
H K40-B 62,7 m2
BS BS/SB PG

| TENGIHUS 24,0 m?
G T19-B 12,0 m?
J K41-B 62,7 m?
K T20-B 12,0 m?

<398 P ASK SN
E STUKA 932,0 m? ARKITEKTAR

FROSTASKJOL 4 464,5 m* NAUSTAVOR 20 - 200 KOPAVOGI - [SLAND

|BUDARE|N|NG 63,0 m?2 $ 8961436 - bjarni@bjsnae.is - www.bjsnae.is

IBUPAREINING 78,8 m? BJARNI SNABJORNSSON FAI  020753-4989

Oll afnot og affit teikninga, ad hiuta eda heild, er had sampykki héfunda, skv. dkveedum héfundalaga.
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